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OPERACIONES Y ENTORNC ECONOMICO

Chiriboga & Chiriboga Inversiones S.A., es una compaiia constituida en la ciudad de
Quito el 16 de Marzo de 1979, al amparo de la Superintendencia de Compafiias, en el
Ecuador su objeto principal es compra, venta, permuta, construccion y administracion de
bienes inmuebles.

La direccion registrada de la Compafiia es la calle Juan Pablo Sanz N35-25 Interseccion
Juan Gonzales, edificio Vizcarra Il Quito - Ecuador

Al 31 de diciembre de 2014 y 2013 el personal total de la Compania alcanzaa los 5y 6
empleados respectivamente que se encuentra distribuido en los diversos segmentos
ocupacionales.

Las politicas contables que utiliza la Compariia son consistentes en la preparacion de
sus estados financieros.

La informacion contenida en estos estados financieros es responsabilidad de la
Administracion de la Compafiia.

POLITICAS SIGNIFICATIVAS

Declaracion de cumplimiente - Los estados financieros han sido preparados de
conformidad con las Normas Intermacionales de Informacion Financiera (NIIF).

Los estados financieros de acuerdo a NIIF al 31 de diciembre del 2013, han sido
preparados exclusivamente para ser utilizados por la administracion de la Compafiia
como parte del proceso de conversion a NIIF para el afo terminado el 31 de diciembre
del 2014,

Los estados financieros de Chiriboga & Chiriboga Inversiones S.A., al 31 de diciembre
del 2014 y 2013 aprobados para su emision por la Administracion de la Compafiia,
fueron preparados de acuerdo con principios de contabilidad generalmente aceptados
en el Ecuador, los cuales fueron considerados como los principios de contabilidad
previos (PCGA anteriores), tal como se define en la NIIF 1 Adopcion por primera vez de
las Normas Internacionales de Informacion Financiera, para la preparacion de los
estados de situacién financiera de acuerdo a NIIF al 1 de enero y al 31 de diciembre del
2014. Los PCGA anteriores difieren en ciertos aspectos de las NIIF,

A continuacion se describen las principales politicas contables adoptadas en la
preparacion de estos estados financieros. Tal como lo requiere Ia NIIF 1, estas politicas
han sido definidas en funcion de las NIIF vigentes al 31 de diciembre del 2014,
aplicadas de manera uniforme a todos los periodos que se presentan.
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Bases de preparacién - Los estados financieros han sido preparados sobre las bases
del costo histérico excepto por ciertas propiedades e instrumentos financieros que son
medidos a sus valores razonables, tal como se explica en las politicas contables
incluidas mas abajo. El costo histérico esta basado generalmente en el valor razonable
de la contraprestacion entregada a cambio de bienes y servicios.

El valor razonable es el precio que se recibiria por vender un activo o el valor pagado
para transferir un pasivo entre participantes de un mercado en la fecha de valoracion,
independientemente de si ese precio es directamente observable o estimado utilizando
otra técnica de valoracion.

Al estimar el valor razonable de un activo o un pasivo, la Compaiiia tiene en cuenta las
caracteristicas del activo o pasivo que los participantes del mercado tomarian en cuenta
al fijar el precio del activo o pasivo a la fecha de medicion. El valor razonable a etectos
de medicion y o de revelacién en los estados financieros, se determina sobre una base
de este tipo, a excepcion de las fransacciones relacionadas a pagos basados en
acciones que se encuentran dentro del alcance de la NIIF 2, las operaciones de leasing
que estan dentro del alcance de la NIC 17, y las mediciones que tiene algunas
similitudes con el valor razonable, pero no son su valor razonable, tales como el valor
neto de realizacion de la NIC 2 o el valor en uso de la NIC 36.

Adicionalmente, a efectos de informacién financiera, las mediciones efectuadas a valor
razonable se clasifican en el nivel 1, 2 o 3 con base en el grado de importancia de los

insumos para la medicién del valor razonable en su totalidad, los cuales se describen a
continuacion:

Nivel 1: Son precios cotizados (sin ajustar) en mercados activos para activos o
pasivos idénticos que la entidad puede acceder a la fecha de medicién,

Mivel 2: Insumos distintos a los precios cotizados incluidos en el Nivel 1 que sean
observables para el activo o pasivo, ya sea directa o indirectamente.

Nivel 3: Insumos son datos no observables para el activo o pasivo.

A continuacion se describen las principales politicas contables adoptadas en la
preparacion de estos estados financieros.

Efectivo y bancos- El efectivo y bancos incluye aquellos activos financieros liquidos,
depdsitos, que se pueden transformar rapidamente en efectivo en un plazo inferior a tres
meses y sobregiros bancarios. Nota 4.

Cuentas comerciales por cobrar - Las cuentas comerciales por cobrar son activos
financieros no derivados con pagos fijos o determinables, que no cotizan en un mercado
activo. Nota 5.

Después del reconocimiento inicial, a valor razonable, se miden al costo amortizado
utilizando el método de |a tasa de interés efectiva, menos cualquier deterioro. Nota 5

Otros activos - Corresponde a anticipos entregados a proveedores de acuerdo a las
politicas internas de la Compafia asi también como anticipo a vendedores, garantias en
arriendos. El valor razonable de las cuentas de otros activos se revela en la Nota 6.
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Propiedades y equipo-

2.6.1.

2.6.2.

2.6.3

2.6.4.

Medicién en el momento del reconocimiento - Las partidas de obras en proceso
se miden inicialmente por su costo.

El costo de obras en proceso comprende su precio de adquisicion mas todos los
costos directamente relacionados con la ubicacién del activo, su puesta en
condiciones de funcionamiento segun lo previsto por la Gerencia y la estimacion
inicial de cualquier costo de desmantelamiento y retiro del elemento o de
rehabilitacién de la ubicacién del activo.

Adicionalmente, se considera como costo de las partidas de obras en praceso,
los costos por préstamos de la financiacion directamente atribuihles a Ia
adquisicion o construccion de activos que requieren de un periodo de tiempo
sustancial antes de estar listos para su uso o venta,

Medicién posterior _al _reconocimiento: _modelo del costo - Después del
reconocimiento inicial, las propiedades son registradas al costo menos la
depreciacién acumulada y el importe acumulado de las pérdidas de deterioro de
valor.

Los gastos de reparaciones y mantenimientos se imputan a resultados en el
periodo en que se producen, Cabe sefalar, que algunas partidas de
propiedades de la Compaiiia, requieren revisiones periodicas. En este sentido,
las partes objeto de sustitucion son reconocidas separadamente del resto del
activo y con un nivel de disgregacion que permita depreciarlos en el periodo que
medie entre la actual y hasta la siguiente reparacion.

Meétodo de depreciacién, vidas dtiles y valores residuales - El costo o valor
revaluado de propiedades se deprecia de acuerdo con el método de linea recta.
La vida dtil estimada, valor residual y método de depreciacion son revisados al
final de cada afio, siendo el efecto de cualquier cambio en el estimado registrado
sobre una base prospectiva.

Retiro o venta de propjedades - La utilidad o pérdida que surja del retiro o venta
de un activo de propiedades es calculada como la diferencia entre el precio de
venta y el valor en libros dcl activo y reconocida en resultados.

En caso de venta o retiro subsiguiente de propiedades revaluadas, el superavit
de revaluacion atribuible a la reserva de revaluacion de propiedades restante es
transferido directamente a las utilidades retenidas. El valor razonable de la
cuenta de obras en proceso se revela en la Nota 7.

Costos por préstamos - Los costos por préstamos alribuidos directamente a la
adquisicion, construccion o produccion de activos calificados, los cuales constituyen
activos que requieren de un periodo de tiempo sustancial para su uso o venta, son
sumados al costo de estos activos hasta el momento en que estén listos para su uso o

venta.

El ingreso percibido por la inversién temporal en préstamos especificos pendientes para
ser consumidos en activos calificados es deducido de los costos por préstamos aptos
para su capitalizacion.
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Todos los otros costos por préstamoes son reconocidos en resultados durante el periodo
en que se incurren.

Préstamos - Representan pasivos financieros que se reconocen inicialmente a su valor
razonable, neto de los costos de la transaccion incurridos. Eslos préstamos se registran
subsecuentemente a su costo amortizado; cualquier diferencia entre los fondos
recibidos (neto de los costos de transaccién) y el valor de redencion se reconoce en el
estado de resultados durante el periodo del préstamo usando el método de interés
efectivo.

Los préstamos se clasifican como pasivo corriente a menos que la Compafia tenga
deracho incondicional de diferir el pago de la obligacién por lo menos 12 meses después
de la techa del estado de situacion financiera. El valor razonable de la cuenta de
préstamos se revela en la Nota 9.

Cuentas comerciales por pagar - Las cuentas comerciales por pagar son pasivos
financieros, no derivados con pagos fijos o determinables, que no cotizan en un
mercado activo

Después del reconocimiento inicial, a valor razonable, se miden al costo amortizado
utilizando el método de la tasa de interés efectiva. El gasto por intereses (incluyendo los
intereses implicitos) se reconoce como costos financieros y se calculan utilizando la tasa
de interés efectiva, excepto para las cuentas por pagar a corto plazo cuando el
reconocimiento del interés resultaria inmaterial. El periodo de crédito promedio para la
compra de ciertos bienes es de 60 dias. El valor razonable de las cuentas comerciales
por pagar se revela en la Nota 10.

Impuestos - El gasto por impuesto a la renta representa la suma del impuesto a la renta
por pagar corriente y el impuesto diferido.

2.10.1. Impuesto corriente - El impuesto por pagar corriente se basa en la utilidad
gravable (tributaria) registrada durante el afio. La utilidad gravable difiere de la
utilidad contable, debido a las partidas de ingresos o gastos imponibles o
deducibles y partidas que nunca son gravables o deducibles. El pasivo de la
Compafiia por concepto del impuesto corriente se calcula utilizando las tasas
fiscales aprobadas al final de cada periodo.

2.10.2. Impuesto diferido - El impuesto diferido se reconoce sobre las diferencias
temporarias entre el valor en libros de los activos y pasivos incluidos en los
estados financieros vy las bases fiscales correspondientes utilizadas para
determinar la utilidad gravable. El pasivo por impuesto diferido se reconoce
generalmente para todas las diferencias fiscales temporarias. Se reconocera
un activo por impuestos diferidos, por causa de todas las diferencias
temporarias deducibles, en la medida en que resulte probable que la Compafiia
.disponga de utilidades gravables futuras contra las que podria cargar esas
diferencias temporarias deducibles.

Los activos y pasivos por impuestos diferidos deben medirse empleando las
tasas fiscales que se espera sean de aplicacion en el periodo en el que el
activo se realice o el pasivo se cancele.



La Compafiia debe compensar activos por impuestos diferidos con pasivos por
impuestos diferidos si, y solo si tiene reconocido legalmente el derecho de
compensar, frente a la autoridad fiscal, los importes reconocidos en esas
partidas; y los activos por impuestos diferidos y los pasivos por impuestos
diferidos se derivan del impuesto a la renta y la Compafiia tiene la intencion de
liquidar sus activos y pasivos como netos.

2.10.3. Impuestos corrientes y diferidos - Los impuestos corrientes y diferidos, deberan
reconocerse como ingreso o gasto, y ser incluidos en el resultado, excepto en
la medida en que hayan surgido de una transaccion o suceso que se reconoce
fuera del resultado, ya sea en otro resultado integral o directamente en el
patrimonio, en cuyo caso el impuesto también se reconoce fuera del resultado;
o cuando surgen del registro inicial de una combinacion de negocios.

Provisiones - Las provisiones se reconocen cuando la Compaiia tiene una obligacion
presente (ya sea legal o implicita) como resultado de un suceso pasado, es probable
que la Compafiia tenga que desprenderse de recursos que soporten beneficios
economicos, para cancelar la obligacion, y puede hacerse una estimacion fiable del
importe de la obligacion.

El importe reconocido como provision debe ser la mejor estimacion del desembolso
necesario para cancelar |a obligacion presente, al final del periodo sobre el que se
informa, teniendo en cuenta los riesgos y las incertidumbres correspondientes. Cuando
se mide una provision usando el flujo de efectivo estimado para cancelar la obligacion
presente, su importe en libros representa el valor actual de dicho flujo de efectivo.

Cuando se espera la recuperacion de algunos o todos los beneficios economicos
requeridos para cancelar una provision, se reconoce una cuenta por cobrar coma un
activo si es virtualmente seguro que se recibira el desembolso y el valor de la cuenta por
cobrar pude ser medido con fiabilidad.

2.11.1. Confratos onerosos - Si la Compafia tiene un contrato oneroso, las
obligaciones presentes que se deriven del mismo deben ser reconocidas y
medidas como una provision. Un contrato oneroso es aquel en el que los
costos inevitables de cumplir con las obligaciones comprometidas, son mayores
que los beneficios que se esperan recibir del mismo.

2.11.2. Restauraciones - Se reconoce una provision para restructuracion cuando la
Compaiiia tenga un plan formal detallado para efectuar la restructuracion, y se
haya creado una expectativa real, entre los afectados, respecto a que se llevard
a cabo la restructuracion, ya sea por haber comenzado a ejecutar el plan o por
haber anunciado sus principales caracteristicas a los que se van a ver
afectados por el mismo. La provision para restructuracion debe incluir solo los
desembolsos direclos que se deriven de la misma, los cuales comprenden los
valores que se produzcan necesariamente por la restructuracion; vy que no
_estén asociados con las actividades que contintan en la Compaiiia.

211.3. Garantias - Las provisiones para el costo esperado de obligaciones por
garantias en la venta de bienes se reconocen a la fecha de la venta de los
productos correspondientes, al mejor estimado de los desembolsos requeridos
para cancelar la obligacion de la Compafiia.
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Reconocimiento_de ingresos - Los ingresos se calculan al valor razonable de la
contraprestacion cobrada o por cobrar, teniendo en cuenta el importe estimado de
cualquier descuento, bonificacion o rebaja comercial que la Compafiia pueda otorgar.

2.12.1 Venta de bienes - Los ingresos se calculan al valor razonable de la
contraprestacién cobrada o por cobrar, teniendo en cuenta el importe estimado
de cualquier descuento, bonificacion o rebaja comercial que la Compafia
pueda otorgar.

5 La Compafiia ha transferido al comprador los riesgos y ventajas, de tipo
significativo, derivados de la propiedad de los bienes.

. La Compafiia no conserva para si ninguna implicacién en |a gestion
corriente de los bienes vendidos, en el grado usualmente asociado con
la propiedad, ni retiene el control efectivo sobre los mismos;

i El importe de los ingresos ordinarios pueda medirse con fiabilidad y sea
probable que la Compania reciba los beneficios econdmicos asociados
con la transaccion;

. Los costos incurridos, o por incurrir, en relacién con la transaccion
pueden ser medidos con fiabilidad

Costos y gastos - Los costos y gastos se registran al costo historico. Los costos y
gastos se reconocen a medida que son incurridos, independientemente de la fecha en
que se haya realizado el pago, y se registran en el periodo mas cercano en el que se
conocen.

Compensacién de saldos y transacciones - Como norma general en los estados
financieros no se compensan los activos y pasivos, tampoco los ingresos y gastos, salvo
aquellos casos en los que la compensacion sea requerida o permitida por alguna norma
y esta presentacian sea el reflejo de la esencia de la transaccidn.

Los ingresos y gastos con origen en transacciones que, contractualmente o por una
norma legal, contemplan la posibilidad de compensacién y la Compaiia tiene la
intencién de liquidar por su importe neto o de realizar el activo y proceder al pago del
pasivo de forma simultanea, se presentan netos en la cuenta de resultados.

Activos financieros - Todos los activos financieros se reconocen y dan de baja a la
fecha de negociacion cuando se observe la presencia de una compra o venta de un
activo financiero bajo un contrato cuyas condiciones requieren la entrega del activo
durante un periodo que generalmente esta regulado por el mercado correspondiente, y
son medidos inicialmente al valor razonable, mas los costos de la transaccion, excepto
por aquellos activos financieros clasificados al valor razonable con cambios en los
resultados, los cuales son inicialmente medidos al valor razonable v cuyos costos de la
transaccion se reconocen en resultados.

Todos los activos financieros reconocidos son posteriormente medidos en su totalidad al
costo amortizado o al valor razonable.

La Compania clasifica sus activos financieros en las siguientes categorias a valor
razonable con cambios en resultados, activos financieros mantenidos hasta su
vencimiento, préstamos y cuentas a cobrar y activos financieros disponibles para la
venta, La clasificacion depende del propdsito con el que se adquirieron los instrumentos
financieros. La administracién determina la clasificacion de sus instrumentos financieros
en el momento del reconocimignto inicial.



Para propésitos de clasificar los activos financieros, un instrumento es un “instrumento
de patrimonio” si se trata de un no derivado y cumple con la definicion de "patrimonio”
para el emisor (bajo NIC 32 Instrumentos Financieros: Presentacion) excepto por ciertos
instrumentos no derivados con opcidén a venta presentados como patrimonio para el
emisor. Todos los demas activos linancieros no derivados son "instrumentos de deuda’”.
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Cuentas por cobrar comerciales - Las cuentas por cobrar comerciales son
activos financieros no derivados con pagos fijos o determinables, que no
cotizan en un mercado activo.

Después del reconocimiento inicial, a valor razonable, se miden al costo
amortizado utilizando el método de |a tasa de interés efectiva, menos cualquler
deterioro. El periodo de crédito promedio sobre la venta de bienes es de 59
dias.

Las cuentas por cobrar comerciales incluyen una provision para reducir su valor
al de probable realizaciéon. Dicha provision se constituye en funcion de un
analisis de la probabil idad de recuperacion de las cuentas.

Estos activos financieros se clasifican en activos corrientes, excepto los
vencimientos superiores a 12 meses desde la fecha del estado de situacion
financiera, que se clasifican como activos no corrientes.

Deterioro de activos_financieros_al costo_amortizado - Los activos financieros
gue se miden al costo amortizado, incluyendo los arrendamientos financieros
por cobrar, son probados por deterioro al final de cada periodo.

El importe de la pérdida por deterioro del valor para un préstamo medido al
costo amortizado es la diferencia entre el importe en libros y los flujos de
efectivo estimados futuros, reflejando el efecto del colateral y las garantias,
descontados a la tasa de interés efectiva original del activo financiero.

El valor en libros del activo financiero se reduce por la pérdida por deterioro
directamente, excepto para las cuentas comerciales por cobrar, donde el
importe en libros se reduce a traves de una cuenta de provision. La
recuperacion posterior de los valores previamente eliminados se convierte en
créditos contra la cuenta de provision. Los cambios en el importe en libros de
la cuenta de provisién se reconocen en el estado de resultados.

Baja de un activo _financiero - La Compania da de baja un activo financiero
unicamente cuando expiren los derechos contractuales sobre los flujos de
efectivo del activo financiero, y transfiere de manera sustancial los riesgos y
beneficios inherentes a la propiedad del activo financiern. Si la Compafila no

transfiere ni retiene sustancialmente todos los riesgos y beneficios inherentes a

la propiedad y continda reteniendo el control del activo transferido, la Compaiia
reconoce su participacion en el activo y la obligacion asociada por los valores
que tendria que pagar. Si la Compania retiene sustancialmente todos los
riesgos y beneficios inherentes a la propiedad de un active financiero
transferido, la Compaiiia continua reconociendo el activo financiero w también
reconoce un préstamo colateral por los ingresos recibidos.
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Pasivos financieros e instrumentos de patrimonio emitidos por la Compafiia - Los

instrumentos de deuda y patrimonio son clasificados como pasivos financieros o como
patrimonio de conformidad con |a sustancia del acuerdo contractual.

Los pasivos financieros se clasifican como pasivo corriente a menos que la Compania
tenga derecho incondicional de diferir el pago de la obligacién por lo menos 12 meses
después de la fecha del estado de situacion financiera.

2161

2.16.2

216.3

2.16.4

2.16.5

2.16.6

Pasivos financieros al valor razonable con cambios en resultados - Los pasivos
financieros al valor razonable con cambios en resultados son pasivos
financieros que se clasifican como mantenidos para negociar al momento del
reconocimiento inicial. Cualquier ganancia o pérdida surgida de la remedicion
del valor razonable se reconoce en el estado de resultados.

Pasivos financieros medidos al costo amortizado - Los pasivos financieros se
reconocen inicialmente a su costo, neto de los costos que se hayan incurrido en
la transaccion. Posteriormente, se miden a su costo amortizado y cualquier
diferencia entre los fondos obtenidos (neto de los costos necesarios para su
obtencion) y el valor del rembolso, se reconoce en el estado de resultados
durante la vida del acuerdo con el método de la tasa de interés efectiva.

FPréstamos - Representan pasives financieros gue se reconogen inicialmente a
su valor razonable, neto de los costos de la transaccién incurridos. Estos
préstamos se registran subsecuentemente a su costo amortizado usando el
método de interés efectivo.

Cuentas por pagar comerciales - Las cuentas por pagar comerciales son
pasivos financieros, no derivados con pagos fijos o determinables, que no
cotizan en un mercado activo.

Después del reconocimiento inicial, a valor razonable, se miden al costo
amortizado utilizando el método de la tasa de interés efectiva. El periodo de
crédito promedio para la compra de ciertos bienes es de 60 dias.

La Compania tiene implementadas politicas de manejo de riesgo financiero

para asegurar que todas las cuentas por pagar se paguen de conformidad con
los términos crediticios pre-acordados.

Pasivos por contrafos de garantia financiera - Los pasivos por contratos de
garantia financiera se miden inicialmente a su valor razonable, y si no son
designados como instrumentos financieros al valor razonable con cambios en
resultados, se miden posteriormente al mayor entre:

. el importe determinado de acuerdo con la NIC 37 Provisiones, Pasivos
Contingentes y Activos Contingentes; y

.- el importe inicialmente reconocido menos, cuando sea apropiado, la

amortizacion acumulada reconocida de acuerdo con las politicas de
reconocimiento de ingresos ordinarios establecidas en la Nota 2.15.1

Baja de un pasivo financiero - La Compafiia da de baja un pasivo financiero si,
y solo si, expiran, cancelan o cumplen sus obligaciones.
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2.16.7 Instrumentos de patrimonio - Un instrumento de patrimonio consiste en
cualquier contrato que evidencie un interés residual en los activos de la
Compafiia luego de deducir todos sus pasivos. Los instrumentos de patrimonio
emitidos por la Compafia se reconocen por los ingresos recibidos, neto de los
costos de emision directos.

2.17 Normas nuevas y revisadas sin efecto material sobre los estados financieros - Las

normas nuevas y revisadas de aplicacion obligatoria a partir del 1 de enero del 2014, no
han lenido un efecto material en los estados financieros adjuntos.

2.18 Normas revisadas emitidas pero aun no efectiva - La Compafiia no ha aplicado las

G |

siguientes normas Intermacionales de Informacién Financiera (NIIF) y Normas
Internacionales de Contabilidad (NIC) revisadas gue han sido emitidas pero ain no son
efectivas:

IE Titulo Efectiva a partir
NIIF 8 Instrumentos financieros Enero 1, 2018
NIIF 15 Ingresos procedentes de contratos con

clientes Enero 1,2017
Modificaciones ala NIC 16 Clarificacion de los métodes
y la NIG 38 aceptables de depreciacion y Enero 1, 2016
amortizacion.
Modificaciones ala NIC 19 Planes de beneficios definidos:
Aportaciones de los empleados Julio 1, 2014
Modificaciones a la NIIF Mejoras anuales a la NIIF Ciclo 2010 - Julio 1, 2014 con
2012 excepciones
limitadas.
Modificaciones a las NIIF Mejoras anuales a las NIIF Ciclo 2011 - Julio 1, 2014
2013

NIIF 9: Instrumentos financieros

La NIIF 9 emitida en noviembre del 2009, introdujo nuevos requisitos para la
clasificacion y medicion de activos financieros. Esta norma se modifico
posteriormente en octubre del 2010 para incluir los requisitos para la clasificacion y
medicién de pasivos financieros, asi como su baja en los estados financieros, y en
noviembre del 2013, incluydé nuevos requisitos para la contabilidad de cobertura
general. En julio del 2014, se emitid otra version revisada de la NIIF

9, principalmente para incluir lo siguiente:

= Requerimientos de deterioro para activos financieros v,
+ Modificaciones limitadas a los requisitos de clasificacion y medicidn al introducir

una categoria de medicion a “valor razonable con cambios en otro resultado
integral®, para ciertos instrumentos deudores simples.

Requisitos claves de la NIIF 9:

» Todos los activos financieros que se clasifican dentro del alcance de la NIC 39 -
Instrumentos Financieros, se reconoceran posteriormente a su costo amortizado
o valor razonable. Especificamente, los instrumentos de deuda que forma parte
de un modelo de negocio cuyo objetivo sea el de recaudar los flujos de efectivo
contractuales, y que tengan flujos de efectivo contractuales que son Unicamente
pagos de capital e intereses sobre el capital pendiente, por lo general se miden



al costo amortizado al final de los periodos contables posteriores. Los
instrumentos de deuda mantenidos en un modelo de negocio cuyo objetivo se
cumpla tanto al recaudar los flujos de efectivo contractuales como por la venta
de actives financieros, vy que tengan términos contractuales del activo financiero
que dan lugar en fechas especificas a flujos de efectivo que solo constituyen
pagos de capital e intereses sobre el importe del principal pendiente, son
medidos a valor razonable con cambios en otro resultado integral. Todas las
otras inversiones de deuda y de patrimonio se miden a sus valores razonables al
final de los periodos contables posteriores. Ademas, bajo la NIIF 9, las
entidades pueden hacer una eleccion imevocable para presentar los cambios
posteriores en el valor razonable de una inversion de patrimonio (no mantenida
para negociar) en otro resultado integral, y solo con el ingreso por dividendos
generalmente reconocido en el resultado del periodo.

+ En la medicion de los pasivos financieros designados a valor razonable con
cambios en resultados, la NIIF 9 requiere que el importe generado por cambio en
el valor razonable del pasivo financiero que sea atribuible a cambios en el riesgo
de crédito del referido pasivo, se presente en otro resultado integral, a menos
que, el reconocimiento de los efectos de los cambios en el riesgo de crédito del
pasivo en otro resultado integral genere una asimetria contable en el resultado
del periodo. Los cambios en el valor razonable atribuible al riesgo de crédito de
un pasivo financiero no son posteriormente reclasificados al resultado del
periodo. Segin la NIC 39, |a totalidad del importe del cambio en el valor
razonable del pasivo financiero designado a valor razonable con cambios en
resultados se presenta en el resultado del periodo.

La Administracion de la Compafiia prevé que la aplicacion de la NIIF 9 en el futuro no
tendria un impacto significativo sobre los importes reconocidos en los estados
financieros adjuntos, en relacion con los activos financieros y pasivos financieros de la
Compaiiia.

NIIF 15: Ingresos procedentes de contratos con los clientes

En mayo del 2014, se emitio la NIIF 15 que establece un modelo extenso y detallado
que deben utilizar las entidades en el registro y reconocimiento de ingresos
procedentes de contratos con clientes. La NIIF 15 reemplazara el actual lineamiento
de reconocimiento de ingresos, incluyendo la NIC 18 Ingresos, la NIC 11 Contratos de
Construccion y las interpretaciones respectivas en la fecha en que entre en vigencia.

El principio fundamental de la NIIF 15 es que una entidad deberia reconocer el ingreso
que representa la transferencia de bienes o servicios establecidos contractualmente a
los clientes, en un importe que reflsje la contraprestacion que la entidad espera recibir
a cambio de bienes o servicios. Especificamente, la norma afiade un modelo de 5
pasos para contabilizar el ingreso:

Paso 1: identificar el contrato con los clientes.

Paso 2: identificar las obligaciones de ejecucion en el contrato.

Paso 3: determinar el precio de la transaccién.

Paso 4: distribuir el precio de transaccion a las obligaciones de ejecucion en el
contrato.

Paso 5: reconocer el ingreso cuando (o en la medida que) la entidad satisfaga la
obligacion.
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Segun la NIIF 15, una entidad contabiliza un ingreso cuando (o en la medida que) se
satisfaga una obligacién de ejecucion, es decir, cuando el “control” de los bienes y
servicios relacionados con una obligacion de ejecucion particular es transferido al
cliente. Se han afadido muchos mas lineamientos detallados en la NIIF 15 para
poder analizar situaciones especificas. Ademas, la NIF 15 requiere amplias
revelaclones.

La Administracion de la Compafiia anticipa que estas enmiendas no tendran un
impacto significativo sobre los importes reconocidos en los estados financieros. Sin
embargo, no es posible proporcionar una estimacion razonable de ese efecto hasta
que un examen detallado haya sido completado.

Modificaciones a la NIC 18 y NIC 38: Aclaracion de los meétodos
aceptables de depreciaciéon y amortizacién

Las modificaciones a la NIC 16 les prohiben a las entidades utilizar un método de
depreciacion para partidas de propiedad, planta y equipo basado en el ingreso.
Mientras que las modificaciones a la NIC 38 introducen |la presuncién rebatible de que
el ingreso no es un principio apropiado para la amortizacion de un activo intangible.
Esta presuncidn solo puede ser rebatida en las dos siguientes circunstancias:

« Cuando el activo intangible es expresado como medida de ingreso o;
e Cuando se pueda demostrar que un ingreso y el consumo de beneficios
econodmicos del activo intangible se encuentran estrechamente relacionados.

Las modificaciones se aplican prospectivamente para periodos anuales que
comiencen a partir del 1 de enero de 2016 o posteriormente. En la actualidad, la
Compaiiia usa el método de linea recta para la depreciacion y amortizacion de
propiedades, planta, equipo y bienes intangibles, respectivamente. La Administracion
de la Compaiia considera que el método de linea recta es el mas apropiado para
reflejar el consumo de beneficios econdmicos inherentes a los respectivos activos, por
lo tanto, la Administracion de la Compafia anticipa que la aplicacion de estas
modificaciones a la NIC 16 y la NIC 38 no tendran un impacto material en los estados
financieros de la Compafia.

Modificaciones a la NIC 19: Planes de beneficios definidos, aportaciones de los
empleados

Las modificaciones a la NIC 19 explican como deberfan contabilizarse las
aportaciones de los empleados o terceras partes que se encuentren vinculadas a los
planes de beneficios definidos, mediante la consideracion de si dichos beneficios
dependen del nimero de afios de servicio del empleado.

Para las aportaciones que son independientes del numero de afos de servicio, la
entidad los puede reconocer como una reduccion en el costo del servicio en el
periodo en el que se preste el servicio o atribuirlos a los periodos de servicio del
empleado utilizando el método de la unidad de crédito proyectado, mientras que las
aportaciones que dependen del nimero de afios de servicio, se requiere que la
entidad los atribuya a los afios de servicio del empleado.

La Administracion de la Compafiia no prevé que la aplicacion de estas modificaciones a
la NIC 19 en el futuro puede tener un impacto significativo sobre los importes
reconocidos en los estados financieros, debido a que la Compafiia no posee planes de
aportaciones de los empleados.



Mejoras anuales a las NIIF Ciclo 2010 - 2012

Las mejoras anuales a las NIIF Ciclo 2010-2012 incluyen algunos cambios a varias
NIIF gue se encuentran resumidas a continuacion:

Las modificaciones a las bases para las conclusiones de la NIIF 13 aclaran que
la emision de esta norma y las modificaciones posteriores a la NIC 39 y a la NIIF
9 no suprimen la capacidad de medir las cuentas por cobrar y por pagar a corto
plazo sin tasa de interés establecida, a los importes de las facturas sin
descontar, cuando el efecto de descontar no sea significativo. En vista de que
las modificaciones no contienen ninguna fecha para entrar en vigencia, se
considera que deben entrar en vigencia de inmediato.

Las modificaciones a la NIC 16 y la NIC 38 eliminan ciertas inconsistencias en la
contabilidad de depreciacion y/o amortizacién acumulada cuando se reevalla
una partida de propiedad, planta y equipo o un activo intangible. Las normas
modificadas clarifican que el importe en libros bruto se ajusta consistentemente
con la revaluacion de importe en libros del activo y que la amortizacion y/o
depreciacion acumulada es |la diferencia entre el importe bruto en libros y el
importe del activo, luego de considerar las pérdidas por deterioro acumuladas.

Las madificaciones a la NIC 24 clarifican que una empresa administradora que
provee de servicios de personal clave de |a gerencia a la entidad que informa, es
una parte relacionada de dicha entidad informante. Por consiguiente, la entidad
que informa deberia revelar como transacciones con partes relacionadas, los
importes incurridos para el servicio pagado o por pagar a la empresa
administradora por proporcionar servicios de personal clave de la gerencia. Sin
embargo, no se requiere la revelacion de los componentes de dicha
compensacion.

La Administracion de la Compafia no prevé que la aplicacién de estas
modificaciones en el futuro puede tener un impacto significativo en los estados
financieros.

Mejoras anuales a las NIIF Ciclo 2011 - 2013

Las mejoras anuales a las NIIF Ciclo 2011 - 2013 incluyen algunas modilicaciones a
varias NIIF que se encuentran resumidas a continuacion.

Las modificaciones a la NIIF 13 explican que el alcance de la excepcion del
portafolio de inversiones para medir el valor razonable de un grupo de activos
financieros y pasivos financieros en una base neta, incluye a todos los contratos
que estan dentro del alcance de, y contabilizados de acuerdo con laNIC 39 o la
NIIF 8, incluso si estos contratos no cumplen con las definiciones de activos
financieros o pasivos financieros establecidas en la NIC 32,

Las modificaciones a la NIC 40 aclaran que la NIC 40 y la NIIF 3 no son
mutuamente excluyentes y, la aplicacion de ambas normas puede ser requerida.
Por lo tanto, una entidad que adquiera una propiedad de inversién debe
determinar si:

a) El inmueble cumple con la definicion de propiedad de inversion establecida
enla NIC 40 vy,
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NIC 1.422

b) La transaccion cumple con la definicion de combinacién de negocios segln
la NIIF 3.

La Administracion de la Compafia no prevé que la aplicacién de estas
modificaciones en el futuro puede temer un impacto significativo sobre los
importes reconocidos en los estadaos financieros.

ESTIMACIONES Y JUICIOS CONTABLES CRITICOS

La preparacion de los presentes estados financieros en conformidad con NIIF requiere que
la Administracion realice ciertas estimaciones y establezca algunos supuestos inherentes a
la actividad economica de la entidad, con el proposito de determinar la valuacion vy
presentacidn de algunas partidas que forman parte de los estados financieros. En opinion
de la Administracion, tales estimaciones y supuestos estuvieron basados en la mejor
utilizacién de la informacion disponible al momento, los cuales podrian llegar a diferir de sus
efectos finales.

Las estimaciones y juicios subyacentes se revisan sobre una base regular. Las revisiones a
las estimaciones contables se reconocen en el periodo de la revisién y periodos futuros si la
revision afecta tanto al periodo actual como a periodos subsecuentes.

A continuacidn se presentan las estimaciones y juicios contables criticos que la
administracion de la Compania ha utilizado en el proceso de aplicacion de los criterios
contables:

3.1 Deterioro de activos - A la fecha de cierre de cada periodo, o en aquella fecha gue se
considere necesario, se analiza el valor de los activos para determinar si existe algin
indicio de que dichos activos hubieran sufrido una pérdida por deterioro. En caso de
que exista algun indicio se realiza una estimacién del importe recuperable de dicho
activo. Si se trata de activos identificables que no generan flujos de efectivo de forma
independiente, se estima la recuperabilidad de la unidad generadora de efectivo a la
que pertenece el activo,

Las pérdidas por deterioro reconocidas en un activo en periodos anteriores son
revertidas cuando se produce un cambio en las estimaciones sobre su importe
recuperable incrementando el valor del activo con abono a resultados con el limite del
valor en libros que el activo hubiera tenido de no haberse reconocido la pérdida por
deterioro. Los detalles del calculo de la recuperacion se incluyen en la Nota 7.

3.2 Provisiones para obligaciones por beneficios definidos - El valor presente de las
provisiones para obligaciones por beneficios a definidos depende de varios factores
que son determinados en funcion de un calculo actuarial basados en varios supuestos.
Estos supuestos utilizados para determinar el valor presente de estas obligaciones
incluye una tasa de descuento. Cualquier cambio en los supuestos impacta en el valor
en libros de las provisiones de estos beneficios.

El actuario contratado por la Compafiia para realizar el calculo actuarial, utiliza la tasa
de descuento, |a tasa de mortalidad y de rotacion al final de cada afio reportados por la
administracion de la Compania. La tasa de descuento es la tasa de interés que debe
ser utilizada para determinar el valor presente de los flujos futuros de caja estimados
que se espera van a ser requeridos para cumplir con la obligacion de estos beneficios.



3.3 Estimacion de vidas utiles de vehiculos, maguinaria y equipo - La estimacion de las
vidas utiles y el valor residual se efectdan de acuerdo a lo mencionado en la Nota
2.84.

3.4 Impuesto a la renta diferido - La Compafifa ha realizado la estimacion de sus
impuestos diferidos considerando que todas las diferencias entre el valor en libros y la
base tributaria de los activos y pasivos se revertiran en el futuro.

3.5 Valuacion de los instrumentos financieros - Como se describe en la Nota 17.1, la
Compafiia utiliza las técnicas de valuacién para la medicion del valor razonable de sus
activos financieros y pasivos financieros que se basan, en la medida de lo posible, en
datos observables del mercado.

La Nota 1/ incluye informacion detallada sobre la naturaleza de las presunciones para
efectos de estas técnicas de valuacion, asi como un analisis de sensibilidad detallada
para dichas presunciones.

4. EFECTIVO Y EQUIVALENTE DE EFECTIVO

Un resumen de efectivo y equivalentes de efectivo bajo NIIF s, es como sigue:

... Diciembre 31,...
2014 2013
{en U.S. dblares)
Efectivo y equivalentes de efectivo 47,004 486
Total 47,004 486

5. CUENTAS COMERCIALES POR COBRAR

Un resumen de cuentas por cobrar bajo NIIF's, es como sigue:

... Diciembre 31,...
2014 2013
{en U.S. délares)
Clientes 21,326 21,520
Provision incobrables (2,848) (2.848)
Total 18.478 18.681




NITF 7.36(c).37

MNIIF 7,36(u). 37

NIlF 7.37(a)

Los movimientos de la provision para las cuentas dudosas fueron como sigue:

... Diciembre 31,...
2014 2013
(en U.S. dolares)

Saldos al comienzo del aio (2,848) (2848)
Reversion de Provision
Provision incobrables

Saldos neto al fin del afio (2.848) (2.848)

Cuentas por cobrar - Las cuentas comerciales por cobrar que se revelan arriba se
clasifican como activos financieros que se miden al costo amortizado. Todos los saldos son
clasificados como activos corrientes. El valor razonable de las cuentas comerciales por
cobrar y otras cuentas por cobrar se revelan en las otras cuentas por cobrar

El periodo de crédito promedio sobre la venta de bienes es de 84 dias. No se hace ningun
recargo por intereses sobre las cuentas comerciales por cobrar.

Antigiiedad de cartera - La Compaiiia revisara la antigledad de cartera mensualmente
una vez que realiza los reportes gerenciales con el fin de evaluar la rotacion de la cartera

La cartera se cierra al 31 de diciembre del 2014 y 2013 con un saldo de U.S. 21,326 y
U.S. 21,529 dolares.

Provision de incobrables - Se establecid que el saldo contenido como provision de
cuentas incobrables no es suficientemente razonable en relacion al rubro de clientes por
cobrar, en tal virtud se realizd la valoracidén adecuada de una provision por incobrabilidad,
dentro de los parametros establecidos por la MNIC 39 Instrumentos Financieros-
Reconocimiento y Medicion; con este fin se han considerado los siguientes factores:

. Para determinar la provision adecuada de cuentas incobrables se ha tomado en
consideracion el reporte de cartera separada por antigliedad al vencimiento.

. La Compaiiia, realiza un andlisis detallado de clientes que superan los 180 dias de
vencimiento. La politica en lo que corresponde a la cartera se provisionara en la
totalidad el saldo que supere los 180 dias de vencimiento.



NIC 2.36(b)

6.

OTROS ACTIVOS

Un resumen de otros activos bajo NIIF's, es como sigue:

... Diciembre 31,...
2014 2013
(en U.S. dolares)
Préstamos empleados 726
Otras cuentas por cobrar 66,632 1,258
Anticipo proveedores 16,425
Anticipos Chiriboga 1,636
Total 67,358 19,319

Préstamos empleados - Corresponden a préstamos entregados a empleados de acuerdo
a las politicas internas de la Companiia.

PROPIEDADES Y EQUIPO

Un resumen de propiedades y equipos bajo NIIF's, es como sigue:

... Diciembre 31,...
2014 2013
(en U.S. dblares)
Costo o valuacion 1,063,013 1,051,471
Depreciacién acumulada y deterioro (312,398) {263,199)
Total 750.615 _788.272
Clasificacion:
Construcciéon en curso 543,958 532,416
Edificios 174,657 219,856
Vehiculos 32.000 36.000
Total __750.615 _788.212
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8. IMPUESTOS

8.1 Activos y pasivos del afio _corriente - Un resumen de activos y pasivos por
impuestos corrientes es como sigus:

... Diciembre 31,...
2014 2013
(en U.S. dolares)

Activos por impuesto corriente:

Crédito tributario a favor de la empresa (IVA) 36,687 45,151
Credito tributario a favor de la empresa (.R) 24,217 54,818
Total _60.904 —99.969
Pasivos por impuestos corrientes:! 87 760
Impuesto por pagar 14,312
Total 87 15,072

8.2 Impuesto a la renta reconocida en los resultados - Una reconciliacion entre la
utilidad segun estados financieros y el gasto por impuesto a la renta corriente, es

como sigue:
... Diciembre 31,...
2014 2013
(en U.S. dolares)
Pérdida o Utilidad segln estados financieros 13,217 (2.228)
antes de impuesto a la renta
Gastos no deducibles 60,716 9171
Utilidad gravable 73,933 6.943
Impuesto a la renta causado (1) 16,265 1,627
Anticipo caloulado (2) 4,630 8,756
Impuesto a la renta cargado a resultados 16,265 1,527
Impuesto a la renta diferido
Total 16.265 __1.527

(1) De conformidad con disposiciones legales, |a tarifa para el impuesto a la renta, se
calcula en un 22% sobre las utilidades sujetas a distribucion vy del 12% sobre las
utilidades sujetas a capitalizacion.

(2) A partir del afio 2010, se debe considerar como impuesto a la renta minimo el
valor del anticipo calculado, el cual resulta de la suma matematica del 0.4% del
activo, 0.2% del patrimonio, 0.4% de ingresos gravados y 0.2% de costos y gastos
deducibles.



Durante el afic 2014, la Compafiia calculd un anticipo de impuesto a la renta de
U.5. 4,630 dolares; sin embargo, el impuesto a la renta causado del afo es de
U.5. 16,265 dolares. Consecuentemente, la Compania registrd en resultados U.S.
16,265 equivalente al impuesto a la renta minimo.

Las declaraclones de Impuestos son susceptibles de revision por las autoridades
tributarias hasta el afo 2014.

8.3 Movimiento de la provisidon para impuesto a la renta - Los movimientos de la
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provision para impuesto a la renta fueron como sigue:;

... Diciembre 31,...
2014 2013
(en U.S. ddlares)
Saldos al comienzo del ano 1,527 7,747
Provision del ano 16,265 1,527
Pagos efectuados (1,527) (7,747)
Saldos al fin del ano 16.265 1,527

Pagos efectuados - Corresponde al anticipo pagado, retenciones en la fuente e
impuesto a la salida de divisas.

Aspectos Tributarios Ley Orgénica de Incentivos a la Produccién y Prevencion
del Fraude Fiscal - Con fecha 29 de diciembre del 2014 se promulgo la Ley
Organica de Incentivos a la Produccion y Prevencion del Fraude Fiscal la misma que
incluye entre otros aspectos tributarios los siguientes:

Ingresos gravados

= Se considera como ingresos de fuente ecuatoriana y gravados con el Impuesto a
la Renta la ganancia proveniente de la enajenacion de acciones, participaciones

y derechos de capital. De la misma manera se considera ingreso gravado el
incremento patrimonial no justificado.

e Se establece una limitacion a la exencion correspondiente a dividendos y
utilidades, determinando que si el beneficiario efectivo de las utilidades que
perciban las sociedades o personas naturales es una persona natural residente
en el Ecuador, la exencion del impuesto a |a renta no sera aplicable.

¢ Se elimina la exoneracion para la ganancia ocasional proveniente de la
enajenacion de acciones o participaciones. Las sociedades deberéan informar
este tipo de transacciones a la Autoridad Fiscal, su incumplimiento sera
sancionado con una multa del 5% del valor real de la transaccion.

» Se elimina la exencion por depdsito a plazo fijo a las sociedades e instituciones

del sistema financiero, asi como a las inversiones en valores de renta fija para las
sociedades.
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Deducibilidad de gastos

» En el caso de activos revaluados, el gasto por depreciacion de activos
revaluados no sera deducible.

¢ Se eliminan las condiciones que actualmente dispone la Ley de Regimen
Tributario Interno para la eliminacion de los créditos incobrables y se establece
que las mismas se determinaran via Reglamento.

+ No se aceptard la deduccion por pérdidas en la enajenacion ocasional de
acciones, participaciones o derechos de capital que se den entre partes
relacionadas.

Tarifa de impuesto a la renta

» Elingreso gravable que obtenga una sociedad o persona natural no residente en
el Ecuador por la enajenacion de acciones, participaciones u otros derechos de
capital pagara la tarifa general impuesta para las sociedades, debiendo la
sociedad receptora de la inversion actuar como “sustituto” del contribuyente y
efectuar la retencion del impuesto.

Utilidad en la enajenacidén de acciones

Se define el calculo de la utilidad gravable en |la enajenacion de acciones,
participaciones u otros derechos de capital:

s Elingreso gravable sera el valor real de la enajenacion.

* El costo deducible sera el valor nominal, el valor de adquisicion o el valor
patrimonial proporcional de las acciones de acuerdo eon la técnica financiera.
Tambien seran deducibles los gastos directamente relacionados con la
enajenacion.

*+ Se establece una limitacion a la exencion correspondiente a dividendos y
utilidades, determinando que si el beneficiario efectivo de las utilidades que
perciban las sociedades o personas naturales s una persona natural residente
en el Ecuador, la exencién del impuesto a la renta no sera aplicable.

« Se elimina la exoneracidn para la ganancia ocasional proveniente de la
enajenacion de acciones o participaciones. Las sociedades deberan informar
este tipo de transacciones a la Autoridad Fiscal, su incumplimiento sera
sancionado con una multa del 5% del valor real de la transaccion,

+ No se aceptard la deduccion por pérdidas en la enajenacidon ocasional de
acciones.



10.

11.

PRESTAMOS

Un resumen de préstamos a corto plazo bajo NIIF's es como sigue:

... Diciembre 31,...
2014 2013

(en U.S. dolares)
Sobregiro bancario 1,736
Total 1.736

CUENTAS COMERCIALES POR PAGAR

Un resumen de cuentas comerciales por pagar, bajo NIIF's es como sigue:

... Diciembre 31,...
2014 2013
(en U.S. dolares)
Proveedores comerciales 3,351 3,351
Total 3,351 3.351
PROVISIONES

Un resumen de provisiones bajo NIIF's, es como sigue:

... Diciembre 31,...
2014 2013
(en U.S. dolares)
Beneficios empleados 582 1,336
Total 582 1.336
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12. OTROS PASIVOS CORRIENTES

13.

P

Un resumen de otros pasivos bajo NIIF's, es como sigue:

... Diciembre 31,...
2014 2013
(en U.S. dblares)

Obligaciones con empleados 21,330 19,214
Depésitos en garantias 38,890 38,890
Total 60,220 58.104

OBLIGACION DE BENEFICIOS DEFINIDOS

Un resumen de obligacién de beneficios definidos bajo NIIF's, es como sigue:

... Diciembre 31,...
2014 2013
{en U.S. ddlares)
Bonificacion por desahucio 2,691 2,691
Total __ 269 2,691
13.1 Bonificacion por desahucio - De acuerdo con disposiciones del Cddigo de Trabajo, en

los casos de terminacion de la relacion laboral por desahucio solicitado por el
empleador o por el trabajador, la Compahia entregard el 25% de la dltima
remuneracion mensual por cada uno de los anos de servicio.

Los movimientos en el valor presente de obligacion de benificacion por desahucio
fueron como sigue:

...Diciembre 31,..
2014 2013
{en UL.S. dolares)
Saldos al comienzo del afio 2,69 2,691
Saldos al fin del afio 2,691 2.691

Los calculos actuariales del valor presente de la obligacién devengada por concepto
de beneficios definidos fueron realizados el 31 de diciembre del 2014 y 2015 por un
actuario independiente. El valor presente de las obligaciones por concepto de
beneficios definidos v los costos del servicio actual y el costo del servicio anterior
fueron calculados utilizando el método de la unidad de crédito proyectada. Bajo este
método los beneficios definidos deben ser atribuidos al periodo de servicio del
empleado y basados en la formula del plan, de tal suerte que se atribuye la misma



cantidad de beneficio a cada afio de servicio, considerando el uso de hipdtesis
actuariales para calcular el valor presente de dichos beneficios. Estas hipdtesis
reflejan el valor de dinero a través del tiempo, el incremento salarial y las
probabilidades de pago de estos beneficios.

Las ganancias y pérdidas actuariales que surjan de los ajustes por la experiencia y
camblos en los supuestos actuarlales se cargan o abonan a resultados duranle el
remanente de vida laboral promedio esperado de los empleados correspondientes,
con base en el enfoque de la banda de fluctuacion.

WIC 19.1204(n) Las presunciones principales usadas para propositos de los calculos actuariales son

14.

15.

las siguientes:

... Diciembre 31, ...
2014 2013
Y% %
Tasa(s) de descuento i 7
Tasa(s) esperada del incremento salarial 3 3

OTROS PASIVOS NO CORRIENTES

Un resumen de otros pasivos no corrientes bajo NIIF's, es como sigue:

... Diciembre 31,...
2014 2013
(en U.S. dolares)
Préstamos accionistas 700,411 791,188
Otras cuentas por pagar 58,730 128,813
Cobros por identificar 10,550
Total __ 769,141 930,551

Préstamos accionistas - Constituyen préstamos otorgados por los accionistas para
salventar las actividades de los proyectos de inversiones y construcciones de la Compariia
Chiriboga & Chiriboga Inversiones S.A. de los cuales no se han establecido vencimiento.

OBLIGACIONES POR BENEFICIOS DEFINIDOS

Un resumen de obligaciones por beneficios definidos es como sigue:

... Diciembre 31,...
2014 2013

{en U.S. délares

Jubilacidn patronal 10,774 10,774

Total 10,774 10.774

=23 -



NIC 13.1204 (g)

NIC 189.120A(n)

-4

15.1 Jubifacién patronal - De acuerdo con disposiciones del Cédigo del Trabajo, los

trabajadores que por veinte afos o mas hubieren prestado sus servicios en forma
continuada o interrumpida, tendran derecho a ser jubilados por sus empleadores sin
perjuicio de la jubilacion gue les corresponde en su condicion de afiliados al Instituto
Ecuatoriano de Seguridad Social.

Los movimientos en el valor presente de la obligacion de jubilacion patronal fueron
como sigue:

...Diciembre 31,...
2014 2013
(en U.S. ddlares)
Saldos al comienzo del ano 10,774 10,774
Saldos al fin del ano 10,774 —10.774

Los calculos actuariales del valor presente de la obligacion devengada por concepto
de beneficios definidos fueron realizados el 31 de diciembre del 2013 y 2012 por un
actuario independiente. E| valor presente de las obligaciones por concepto de
beneficios definidos v los costos del servicio actual y el costo del servicio anterior
fueron calculados utilizando el método de |a unidad de crédito proyectada. Bajo este
metodo los beneficios definidos deben ser atribuidos al periodo de servicio del
empleado y basados en la formula del plan, de tal suerte que se atribuye la misma
cantidad de beneficio a cada afo de servicio, considerando el uso de hipdtesis
actuariales para calcular el valor presente de dichos beneficios. Estas hipotesis
reflejan el valor de dinero a fravés del tiempo, el incremento salarial y las
probabilidades de pago de estos beneficios.

Las ganancias y perdidas actuariales que surjan de los ajustes por la experiencia v
cambios en los supuestos actuariales se cargan o abonan a resultados durante el
remanente de vida laboral promedio esperado de los empleados correspondientes,
con base en el enfoque de |a banda de fluctuacion.

Las presunciones principales usadas para prop6sitos de los calculos actuariales son
las siguientes:

... Diciembre 31,...
2014 2013
% %
Tasa(s) de descuento 7 7
Tasa(s) esperada del incremento salarial 3 3



16. INSTRUMENTOS FINANCIEROS

NIIF 7.33, 39(c)

MIC 1.134, 135

16.1

16.2

16.3

16.4

16.5

Gestion de riesgos financieros - En el curso normal de sus negocios y actividades de
financiamiento, la Compafiia estd expuesto a distintos riesgos de naturaleza
financiera que pueden afectar de manera mas o menos significativa al valor
economico de sus flujos y activos y, en consecuencia, sus resultados.

La Compafia dispone de una organizacion y de sistemas de informacion,
administrados por la Gerencia General, que permiten identificar dichos riesgos,
determinar su magnitud, proponer al Presidente medidas de mitigacidén, ejecutar
dichas medidas y controlar su efectividad.

A continuacién se presenta una definicion de los riesgos que enfrenta la Compania,
una caracterizacion y una descripcion de las medidas de mitigacién actualmente en
uso por parte de la Compania, sies el caso.

Riesgo en las tasas de interés - La Compaiia se encuentra expuesto a riesgos en la
tasa de interés debido a gue la Compafiia mantiene préstamos a tasas de interes
tanto fijas como variables. El riesgo es manejado por la Compaiia manteniendo una
combinacion apropiada entre los préstamos a tasa fija y a tasa variable.

Riesgo de crédito - El riesgo de crédito se refiere al riesgo de que una de las partes
incumpla con sus obligaciones contractuales resultando en una pérdida financiera.
La Compania ha adoptado una politica de unicamente involucrarse con partes
solventes y obtener suficientes colaterales, cuando sea apropiado, como forma de
mitigar el riesgo de la pérdida financiera ocasionada por los incumplimientos. La
Compafiia Unicamente realiza transacciones con Compafilas que cuentan con la
misma o mejor calificacion de riesgo.

Las cuentas comerciales por cobrar estan compuestas por un numero importante de
clientes distribuidos entre diversas industrias y dreas geograficas. La evaluacion de
crédito continua se realiza sobre |la condicion financiera de las cuentas por cobrar,

La Compahia no mantiene exposiciones de riesgo de crédito significativas con
ninguna de las partes o ninguna contraparte con caracteristicas similares.

Riesgo de liguidez - La Gerencia General es el que tiene |a responsabilidad final por
la gestion de liquidez. La Gerencia General ha establecido un marco de trabajo
apropiado para la gestion de liquidez de manera que la gerencia pueda manejar los
requerimientos de financiamiento a corto, mediano v largo plazo asi como la gestion
de liquidez de la Compania. La Compania mangja el riesgo de liquidez manteniendo
reservas, facilidades financieras y de préstamo adecuadas, monitoreando
continuamente los flujos efectivos proyectados y reales y conciliando los perfiles de
vencimiento de los activos y pasivos financieros.

Riesgo de capital - La Compafiia gestiona su capital para asegurar que estara en
capacidad de continuar como empresa en marcha mientras que maximizan el
rendimiento a sus accionistas a través de la optimizacidon de los saldos de deuda y
patrimonio.
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16.6 Cafegorias de instrumentos financieros - El detalle de los activos y pasivos
financieros mantenidos por la Compafiia es como sigue:

...Diciembre 31,...
2014 2013
Mo No
Carriente corriente Corriente corriente

Activos financieros medidos al valor
nominal:
Efectivo y equivalentes de Efectivo 47,004 486
Activos financieros medidos al costo
amortizado:
Cuentas comerciales por cobrar 18,478 18,681
Otros activos, neto 67,358 19,319
Total activos financieros 132,840 24 e
Pasivos financieros medidos al costo
amortizado
Acreedores comerciales 3,351 3,351
Otros pasivos 60,220 759,227 58,104 58,104
Total pasivos financieros 63751 _ 789237 __ 61455 58,104

El efectivo y equivalentes de efectivo, cuentas por cobrar comerciales y otras cuentas
por cobrar, otros activos se aproximan al valor justo debido a |a naturaleza de corto
plazo de estos instrumentos.

17. PATRIMONIO DE LOS ACCIONISTAS

Un resumen de capital social es como sigue:

... Diciembre 31,...
2014 2013
(en U.8, dolares)
Capital social 840 840
Total ' 840 840

17.1 Capital Social - El capital social autorizado consiste de 840 acciones de US$ 1,00
valor nominal unitario, las cuales otorgan un voto por accidén y un derecho a los
dividendos.

-26-



NIF178(a) 17,2 Acciones ordinarias

Numero de Capital en
acciones acciones
.. (en U.S. dblares) ...

Saldo al 31 de diciembre del 2011 840 840
Saldo al 31 de diciembre del 2012 840 840
Saldo al 31 de diciembre del 2013 . _ 840 840

17.3 Ulifidades (pérdidas) refenidas - Un resumen de las utilidades (pérdidas) retenidas es

como sigue:
Saldos a
... Diciembre 31,...
2014 2013
(en U.S. dolares)
Resultados acumuladas 8,212 (133,435)

Resultados acumulados provenientes de la
adopcion por primera vez de las NIIF
(37,053)  (423,658)

Total 28.841)  _(557.003)

Los saldos de las siguientes cuentas surgen de la aplicaciéon por primera vez de las
NIIF y de los saldos segun PCGA anteriores, los cuales segin Resolucion emitida por
la Superintendencia de Companias el 14 de octubre del 2011, podran ser utilizados
de la siguiente forma:

Resultados acumulados provenientes de la adopcidn por primera vez de fas NIIF -
Incluye los valores resultantes de los ajustes originados en la adopcion por primera

vez de las NIIF. El saldo deudor podra ser absorbido por los resultados acumulados
y los del Oltimo gjercicio econdmico concluido, si lns hubiara.

18. INGRESOS

NIC 18,35y  Un resumen de los ingresos de la Compafila es como sigue:

...Diciembre 31,...
2014 2013
(en U.S. délares)
NIC 18.35(b)  Ingresos provenientes de la venta de bienes 272,786 271,542
Total _ 272,786 _ 271,542



NIG 10.17

19. COSTOS Y GASTOS POR SU NATURALEZA

Un resumen de los costos y gastos por su naturaleza reportados en los estados financieros

5 como sigue:

Gastos de administracion
Participacion trabajadores
Gastos generales

Gastos financieros

Gastos no deducible
Impuesto a la renta comiente

Total

20.

...Diciembre 31,...
2014 2013
(en U.S, ddlares)
128,150 149,725
2,332
67,868 76,017
504 38,857
60,716 9,171
16,265
275835 _273.770

APROBACION DE LOS ESTADOS FINANCIEROS

Los estados financieros por el afio terminado el 31 de diciembre del 2014 han sido
aprobados por el Director Principal de la Compania en marzo 30 del 2015 y seran
presentados a los Accionistas y la Junta de Directores para su aprobacién. En opinién de
la Director Principal de la Compaiiia, los estados financieros seran aprobados por la Junta

de Directores sin modificaciones.

B (/(F’

Ylonelion

Sr. German Chiriboga
Gerente General

ilia Moreira
Contadora General
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