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PEPAZI S.A.

Nota 1. Informacion General y Entorno Econémico de la Compaiia.

PEPAZI S.A.- La Compaiiia fue constituida en Ecuador en la ciudad de Guayaquil el 28 de mayo
de 1996 e inscrita en el Registro Mercantil el 18 de junio del mismo afio.

La actividad principal de PEPAZI S.A. es la compra venta y alquiler de bienes inmuebles,
alquiler y explotacién de bienes inmuebles propios o arrendados.

Moneda Funcional:

Las partidas en los estados financieros de la Compaiiia se expresan en la moneda del ambiente
econdémico primario donde opera la entidad (moneda funcional). Los estados financieros se
expresan en ($) délares, que es la moneda funcional y la moneda de presentacion de la Compaiifa.
A menos que se indique lo contrario, las cifras incluidas en los estados financieros adjuntos estdn
expresadas en miles de ddlares estadounidenses.

Nota 2. Politicas Contables Significativas

Nota 2.1 Bases de presentacion de los estados financieros.

Comprensibilidad: La necesidad de comprensibilidad no permite omitir informacién relevante
por el mero hecho de que esta pueda ser demasiado dificil de comprender para determinados
usuarios.

Relevancia: La informacidn tiene cualidad de relevancia cuando puede ejercer influencia sobre
las decisiones econdmicas de quienes la utilizan, ayuddndoles a evaluar sucesos pasados,
presentes o futuros, o bien confirmar o corregir evaluaciones realizadas con anterioridad.

Materialidad o importancia relativa: La materialidad (importancia relativa) depende de la
cuantia de la partida o del error juzgados en las circunstancias particulares de la omisién o de la
presentacion erronea.

Fiabilidad: La informacién es fiable cuando esta libre de error significativo y sesgo, y representa
fielmente lo que pretende representar o puede esperarse razonablemente que represente.

La esencia sobre la forma: Las transacciones y demads sucesos y condiciones deben
contabilizarse y presentarse de acuerdo con su esencia y no solamente en consideracién a su
forma legal.

Prudencia: Es la inclusién de un cierto grado de precaucion al realizar los juicios necesarios para
efectuar las estimaciones requeridas bajo condiciones de incertidumbre, de forma que los activos
o los ingresos no se expresen en exceso y que los pasivos o los gastos no se expresen en defecto.

Integridad: Para ser fiable, la informacién en los estados financieros debe ser completa
dentro de los limites de la importancia relativa y el  costo.
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Comparabilidad: La medida y presentacion de los efectos financieros de transacciones similares
y otros sucesos y condiciones deben ser llevadas a cabo de una forma uniforme por toda la
entidad, a través del tiempo para esa entidad y también de una forma uniforme entre entidades.
Oportunidad: Implica proporcionar informacién dentro del periodo de tiempo para la decision.
Al conseguir un equilibrio entre relevancia y fiabilidad, la consideracién decisiva es cdmo se
satisfacen mejor las necesidades de los usuarios cuando toman sus decisiones econdomicas.

Equilibrio entre el costo y beneficio: La evaluacion de beneficios y costos es, sustancialmente,
un proceso de juicio. La informacién financiera ayuda a los suministradores de capital a tomar
mejores decisiones, lo que deriva en un funcionamiento més eficiente de los mercados de capitales
y un costo inferior del capital para la economia en su conjunto.

NPs4p4.1 1. Esta seccidn establece la informacion a presentar en un estado de  situacion
financieray cémo presentarla. El estado de situacion financiera de PEPAZI
S.A. presenta los activos, pasivos y patrimonio en una fecha especifica al final
del periodo sobre el que se informa.

NPs4p4.2 2. El parrafo 4.2 de las NIFF PYMES seccién 4 establece las partidas que, como
minimo, se deben presentar en el estado de situacion financiera.
Cuando sea relevante para comprender la situacién financiera de la entidad, ésta
presentard en el estado de situacion financiera partidas adicionales,
encabezamientos y subtotales.

NPs4p4.11 3. Una entidad revelard, ya sea en el balance o en las notas, sub-clasificaciones
adicionales de partidas presentadas, clasificadas de una forma apropiada a las
actividades de la entidad. El detalle suministrado en las sub-clasificaciones
dependerd de los requerimientos de las NIIF PYMES, asi como del tamaio,
naturaleza, y funcién de los importes afectados.

Distincion corriente / no corriente

NPsd4p4.4 4. Una entidad presentard sus activos corrientes y no corrientes, asi como sus
pasivos corrientes y no corrientes, como categorias separadas en su estado de
situacién financiera, excepto cuando una presentacién basada en el grado de
liquidez proporcione una informacién fiable que sea més relevante. Cuando se
aplique tal excepcidn, todos los activos y pasivos se presentardn de acuerdo con
su liquidez aproximada (ascendente o descendente).

NPs4p4.5 5. Una entidad clasificard un activo como corriente cuando:

a) Espera realizarlo o tiene la intencion de venderlo o consumirlo en su ciclo
normal de operacién;

b) Mantiene el activo principalmente con fines denegociacion;

c) Esperarealizar el activo dentro de los doce meses siguientes desde la fecha
sobre la que se informa; o

d) Se trate de efectivo o un equivalente al efectivo, salvo que su utilizacion
esté restringida y no pueda ser intercambiado ni utilizado para cancelar
un pasivo por un periodo minimo de doce meses desde de la fecha sobre
la que se informa.

NPs4p4.7 6. Una entidad clasificard un pasivo como corriente cuando:
a) Espera liquidarlo en el transcurso del ciclo normal de operacién de la
entidad;
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b) Mantiene el pasivo principalmente con el propésito de negociar;

c) El pasivo debe liquidarse dentro de los doce meses siguientes a la fecha
sobre la que se informa; o

d) La entidad no tiene un derecho incondicional para aplazar la cancelacién
del pasivo durante, al menos, los doce meses siguientes a la fecha sobre
la que se informa.

e) La entidad no tiene un derecho incondicional para aplazar la cancelacién
del pasivo durante, al menos, los doce meses siguientes a la fecha sobre
la que se informa.

Compensaciones

NPs2p2.52 7. Una entidad no compensard activos y pasivos o ingresos y gastos, a menosque
se requiera o permita por la NIIF para PyMES.

Frecuencia de la informacion

NPs3p3.10 8. Una entidad presentard un juego completo de estados financieros (incluyendo
informacién comparativa parrafo 3.14) al menos anualmente. Cuando se cambie
el final del periodo contable sobre el que se informa de una entidad y los estados
financieros anuales se presenten para un periodo superior o inferior al afio, la
entidad revelara:

a) Ese hecho.
b) Larazén para utilizar un periodo inferior o superior.

Uniformidad

NPs3p3.11 9. Una entidad mantendrd la presentacion y clasificacion de las partidas en los
estados financieros de un periodo a otro, a menos que:

a) Trasun cambio importante en la naturaleza de las actividades de la entidad o
una revision de sus estados financieros, se ponga de manifiesto que seria més
apropiada otra presentacién o clasificacién, tomando en consideracién los
criterios para la seleccion y aplicacion de politicas contables contenidos en
la Seccién 10 Politicas Contables, Estimaciones y Errores, o

b) Esta NIIF requiera un cambio en la presentacion.

Informacion Comparativa

NPs3p3.14 10. Una entidad incluird informacién comparativa para la informacién de tipo
descriptivo y narrativo, cuando esto sea relevante para la comprensiéon de los
estados financieros del periodo corriente.

Materialidad (importancia relativa) v agrupacion dedatos.

NPs3p3.15 11. Una entidad presentard por separado cada clase significativa de partidas
similares. Una entidad presentard por separado las partidas de naturaleza o
funcidn distinta, a menos que no tengan importancia relativa.
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Orden y formato de las partidas del estado de situacion financiera.

NPs4p4.9 12. Esta NIIF no prescribe ni el orden ni el formato en que tienen que presentarse
las partidas. El parrafo 4.2 simplemente proporciona una lista de partidas que
son suficientemente diferentes en su naturaleza o funcién como para justificar su

presentacion por separado en el estado de situacién financiera.

Pronunciamientos contables y su aplicacion.

Normas nuevas y revisadas emitidas, pero aiin no efectivas. - Nota: La entidad debe revelar
en sus estados financieros el posible impacto de las NIIF nuevas y revisadas que han sido
emitidas pero que ain no han entrado en vigencia. Las siguientes revelaciones reflejan una fecha
de corte al 30 de septiembre de 2018. El efecto potencial de la aplicacion de cualquier NIIF
nueva y revisada emitida por el IASB luego del 30 de septiembre de 2018 pero antes de que los
estados financieros hayan sido emitidos también debe ser considerado y revelado. El impacto
de la aplicacion de las NIIF nuevas y revisadas es solo con fines ilustrativos. La entidad debe
analizar el impacto segtn hechos y circunstancias especificos.

Efectiva a partir de

NIIF Titulo periodos que inicien en
o después de
NIIF 16 Arrendamientos Enero 1, 2019
NIIF 17 Contratos de seguro Enero 1, 2021

Caracteristicas de prepago con
compensacion negativa
Participaciones de largo plazo en
Asociadas y Negocios Conjuntos
Venta o aportacién de bienes entre un
Inversionista y su Asociada o
Negocio Conjunto

Modificacion, reduccion o
liquidacién del plan

La Incertidumbre frente a los
tratamientos del impuesto a las

Modificaciones a la NIIF 9 Enero 1, 2019

Modificaciones a la NIC 28 Enero 1, 2019

Modificaciones a la NIIF 10 y

NIC 28 Fecha a ser determinada

Modificacién a la NIC 19 Enero 1, 2019

CINIIF 23 ganancias Enero 1, 2019
Mejoras anuales a las NIIF Ciclo Enmiendas a la NIIF 3, NIIF 11, NIC
2015 —2017 12 y NIC 23. Enero 1, 2019

(*) Estas normas no son aplicables a los estados financieros de la compaiiia; sin embargo, cabe
recalcar que a pesar de que la NIIF 16 Arrendamientos entra en vigencia en enero del 2019,
esta no serd adoptada por la compaiiia debido a que sus estados financieros son preparados
sobre la base de NIIF para Pymes la cual no ha sido modificada y mantendrd el esquema
tradicional establecido en la seccion 20, es decir, clasificar los arrendamientos como
financieros u operativos, es importante mencionar que el cambio aplica tinicamente para
aquellas entidades que preparan sus estados financieros bajo NIIF plenas.
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Activo Corriente

Nota 2.2 Efectivo y equivalentes al efectivo. -

La compafiia PEPAZI S.A. registr6 en efectivo o equivalente de efectivo partidas
correspondientes a saldos mantenidos en las cuentas bancarias. Los sobregiros se clasifican como
recursos ajenos en el pasivo corriente.

Nota 2.3 Cuentas y documentos por cobrar:

La compafiia PEPAZI S.A. reconocié las cuentas por cobrar al costo. Después de su
reconocimiento inicial, las cuentas por cobrar se medirdn al costo amortizado, que es no es otra
cosa que el cilculo de la tasa de interés efectiva, que iguala los flujos estimados con el importe
neto en libros del activo financiero (VP).

Se registra una provision por deterioro de las cuentas por cobrar comerciales cuando existe una
evidencia objetiva de que la compafifa no estard en capacidad de cobrar todos los saldos
adeudados, de acuerdo con las condiciones originales de las partidas por cobrar. El monto de la
provision es la diferencia entre el valor segtin libros del activo y el valor actual de los flujos de
efectivo futuros estimados, descontados a la tasa de interés efectiva. El monto de la provisién se
reconoce en el estado de ganancias y pérdidas.

Como politica de ventas y concesion de créditos PEPAZI S.A. sefiala como una generalidad que
las ventas deberdn ser efectuadas en el ambiente més propicio y favorables para la compaiiia, en
cuanto a precios, calidad, mecanismos de venta y seguridad en la transaccion tanto de la venta
como del cobro.

Todas las ventas a crédito seran aprobadas por la Gerencia General o funcionario designado por
éste; Dependiendo de la calidad del cliente se analizard el requerimiento de garantes, constitucion
de prendas u otras garantias reales.

(-) Provision por cuentas incobrables:

Cuando existe evidencia de deterioro de las cuentas por cobrar, el importe de esta cuenta se
reducird mediante una provision, para efectos de su presentacién en estados financieros. Se
registrard la provision por la diferencia entre el valor en libros de las cuentas por cobrar menos el
importe recuperable de las mismas.

Nota 2.4 Activos por impuestos corrientes. -

La compania PEPAZI S.A. registré los créditos tributarios por impuesto al valor agregado e
impuesto a la renta, asi como los anticipos entregados por concepto de impuesto a la renta que no
han sido compensados a la fecha, y anticipos pagados del aiio que se declara.

Activo no Corriente:

Nota 2.5 Propiedades, Planta y Equipos. -

La compaiiia PEPAZI S.A. registré dentro de este rubro los activos de los cuales es probable
obtener beneficios futuros, se esperan utilicen por mds de un periodo y que el costo pueda ser
valorado con fiabilidad, se lo utilicen en la produccién o suministro de bienes y servicios, o se
utilicen para propdsitos administrativos.

La depreciacién se calcula usando el método de linea recta para distribuir el costo de cada activo
durante su vida util estimada, de la siguiente manera:
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Activos Afios depreciacion
Edificios e instalaciones 20 a40
Muebles y enseres y Equipos de oficina 10
Vehiculos 5
Equipos de computaciéon 3

Las renovaciones significativas se deprecian durante la vida util restante del activo
correspondiente, o hasta la fecha en que se realice la siguiente renovacién significativa, lo que
ocurra primero.

Los costos de financiamiento incurridos para la construccién de cualquier activo se capitalizan
durante el periodo de tiempo requerido para finalizar y preparar el activo para el uso que se tiene
previsto. Otros costos financieros se registran como gastos al momento de incurrirse.

Aspectos contables v de control interno fundamentales:

e Todas las adquisiciones de activos fijos se registraron al costo de compra, mds cargos que
sean directamente imputables a tales activos; tales como, aranceles, seguros, fletes y otros
costos importacion.

e Elsistema seleccionado para la aplicacion de la NIIF para Pymes sobre el reconocimiento
y medicién de los activos fijos, no podré ser modificado de un periodo a otro.

e Cualquier diferencia por ajustes en la valoracién de la propiedad, planta y equipo, al inicio
del periodo de transicién serd ajustada contra cuentas patrimoniales.

Otros aspectos relevantes:

Las diferencias generadas por los porcentajes de depreciacion segin las NIIF para Pymes y las
establecidas por el Servicio de Rentas Internas deberan ser controladas en cuentas de orden para
efectos de incluir en la respectiva conciliacion tributaria

D - lada, -

Es el saldo acumulado a la fecha, de la distribucién sistemdtica del importe depreciable de un
activo a lo largo de su vida 1til, considerando para el efecto el periodo durante el cual se espera
utilizar el activo por parte de la entidad; o el niimero de unidades de produccion o similares que
se espera obtener del mismo por parte de la entidad.

Seccion 17.16 NIIF para PYMES Si los principales componentes de un elemento de
propiedades, planta y equipo tienen patrones significativamente diferentes de consumo de
beneficios econémicos, una entidad distribuird el costo inicial del activo entre sus componentes
principales y depreciard cada uno de estos componentes por separado a lo largo de su vida util.
Otros activos se depreciardn a lo largo de sus vidas iitiles como activos individuales. Con algunas
excepciones, tales como minas, canteras y vertederos, los terrenos tienen una vida ilimitada y
por tanto no se deprecian.

Nota 2.6 Propiedades de inversion. -

Son aquellas mantenidas para producir rentas, plusvalias o ambas y se miden inicialmente al
costo, incluyendo los costos de la transaccion. Luego del reconocimiento inicial, las propiedades
de inversién son medidas a su valor razonable.
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Las propiedades de la compaiifa mantenidas bajo contratos de arrendamiento operativo para ganar
renta o plusvalia se contabilizan como propiedades de inversiéon y se miden de acuerdo con el
modelo de valor razonable. Las ganancias o pérdidas que surgen de los cambios en el valor
razonable de la propiedad de inversion se incluyen en los resultados del periodo en el que se
originan.

Una propiedad de inversién se da de baja al momento de su disposicién o cuando la propiedad de
inversion es retirada permanentemente de uso y no se espera recibir beneficios econémicos
futuros de esa baja. Cualquier ganancia o pérdida que surja de la baja de la propiedad (calculada
como la diferencia entre los ingresos por venta netos y el importe en libros del activo) se incluye
en los resultados del periodo en el cual se dio de baja la propiedad.

Nota 2.7 Inversiones a largo plazo. -

La compania PEPAZI S.A. registr6 en esta categoria activos que corresponden a una inversion
permanente que mantiene sobre el paquete accionario de la compaiifa Productores de Camarén
de el Oro PCO Cia. Ltda. El tratamiento contable es como sigue:

e Inversiones en asociadas. - en este grupo contable se registra las inversiones realizadas
en entidades sobre las que la Compaiiia ejerce influencia significativa pero no tiene
control que, generalmente su participacion accionaria esta entre el 20% y el 50% de los
derechos de voto.

En los estados financieros separados, estas inversiones se miden inicialmente al costo de
adquisicién y posteriormente al costo menos cualquier pérdida por deterioro, o como un
instrumento financiero o utilizando el método de participacién reconociendo cualquier efecto en
los resultados del periodo; no se reconocen pérdidas adicionales, a no ser que haya incurrido en
obligaciones o realizado pagos en nombre de la asociada en la cual participa.

Pasivo Corriente

Nota 2.8 Cuentas por pagar comerciales y otras cuentas por pagar. -

La compaiiia PEPAZI S.A. registr6 en esta categoria los pasivos financieros que son parte de una
cartera de instrumentos financieros que han sido designados por la entidad para ser contabilizados
con cambios en resultados.

Seccion 11.13 NIIF para PYMES Al reconocer inicialmente un activo financiero o un pasivo
financiero, una entidad lo medira al precio de la transaccién (incluyendo los costos de transaccion
excepto en la medicidn inicial de los activos y pasivos financieros que se miden al valor razonable
con cambios en resultados) excepto si el acuerdo constituye, en efecto, una transaccion de
financiacién. Una transaccién de financiacién puede tener lugar en relacién a la venta de bienes
o servicios, por ejemplo, si el pago se aplaza mas alld de los términos comerciales normales o se
financia a una tasa de interés que no es una tasa de mercado. Si el acuerdo constituye una
transaccion de financiacion, la entidad medira el activo financiero o pasivo financiero al valor
presente de los pagos futuros descontados a una tasa de interés de mercado para un instrumento
de deuda similar.

Cuentas y documentos por pagar. —

La compafiia PEPAZI S.A. registr6 como obligaciones provenientes exclusivamente de las
operaciones comerciales de la entidad en favor de terceros, asi como los préstamos otorgados por
bancos e instituciones financieras, con vencimientos corrientes y llevadas al costo amortizado.
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Las cuentas por pagar se registraron a su valor nominal; la porcion de interés incluida en la cuenta
por pagar se difiere hasta los periodos futuros en los cuales se devenguen dichos intereses.

Otras obligaciones corrientes. -

La compaiiia PEPAZI S.A., incluy6 las obligaciones presentes que resultan de hechos pasados,
que deben ser asumidos por la empresa, tal el caso del pago del impuesto a la renta, de la retencién
en la fuente, participacion a trabajadores, dividendos, etc.

Cuentas por pagar diversas relacionadas. -

La compafiia PEPAZI S.A., registré las obligaciones con entidades relacionadas, que no
provienen de operaciones comerciales. Las obligaciones con entidades relacionadas se
reconocerdn inicialmente por el costo de la transaccion, posteriormente se medirdn a su costo
amortizado, utilizando el método de la tasa de interés efectiva, menos los pagos realizados.

Beneficios a Empleados. -

Incluye la porcién corriente de provisiones por beneficios a empleados, incluyendo los beneficios
post-empleado, o aquellos generados por beneficios pactados durante la contratacién del personal
la compaiiia, asi como los originados de contratos colectivos de trabajo.

Patrimonio Neto

Nota 2.9 Capital suscrito o asignado. -

La compaiiia PEPAZI S.A. registr6 el monto total del capital representado por acciones o
participaciones en compaiifas nacionales, sean estas anénimas, limitadas o de economia mixta,
independientemente del tipo de inversién y serd el que conste en la respectiva escritura publica
inscrita en el Registro Mercantil. También registra el capital asignado a sucursales de compaiifas
extranjeras domiciliadas en el Ecuador.

Nota 2.10 Resultados acumulados. -

Contendra las utilidades netas acumuladas que no hayan sido distribuidas a los accionistas, o las
pérdidas que pudieran ser enjugadas mediante compensacién de créditos o aportaciones de
accionistas.

Resultados de Ejercicio:

Nota 2.11 Ganancia neta del periodo. -

La compafiia PEPAZI S.A. registrard el saldo de las utilidades del ejercicio en curso después de
las provisiones para participacion a trabajadores e impuesto a larenta.

Nota 2.12 Participacion de trabajadores. -

De acuerdo con disposiciones del Cédigo del Trabajo, la compaiiia pagara a sus trabajadores, el
15% de la utilidad del ejercicio y su registro contable es una apropiacién a los resultados del
ejercicio en que se originan.

Nota 2.14 Impuesto a la renta. -

La Ley de Régimen Tributario Interno y su Reglamento de Aplicacion establecen que las
compaiiias pagardn sobre la utilidad después del 15% de participacion de trabajadores, la tarifa
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del 22% de impuesto a la renta, o una tarifa del 12% de impuesto a la renta en el caso de
reinversion de utilidades.

Nota 3. Efectivo y equivalente al efectivo. -

Al 31 de diciembre de 2018 y 2017, un resumen de la composicidn de esta cuenta, es como sigue:

DETALLE DE LA CUENTA 2018 2017
Bancos (1) 92,423 4,257
Caja 100 100
TOTAL 92,523 4,357

Nota 4. Activos por impuestos corrientes. -
Al 31 de diciembre de 2018 y 2017, un resumen de la composicion de esta cuenta, es como sigue:

DETALLE DE LA CUENTA 2018 2017
Crédito tributario IR afios anteriores 18,940 8,105
Crédito tributario IR afio actual 11,145 10,835
Crédito tributario IVA 1,985 1,406
Anticipo de impuesto a la renta 796 3,242
TOTAL 32,866 23,588

Nota 5. Cuentas y documentos por cobrar. -

Al 31 de diciembre de 2018 y 2017, un resumen de la composicidn de esta cuenta, es como sigue:

DETALLE DE LA CUENTA 2018 2017
Clientes locales (1) 25,284 19,519
Clientes relacionados (2) 4,053 56,056
Clientes en proceso judicial (3) 0 25,116
(-) Provisién para cuentas de dudoso cobro (2,926) (25,303)
TOTAL 26,411 75,388

Nota 6. Inversiones permanentes. -

Al 31 de diciembre de 2018 y 2017, un resumen de la composicion de esta cuenta, es como sigue:

DETALLE DE LA CUENTA 2018 2017
Inversiones en asociadas 1,041,829 1,041,829
Ganancia medicién inversion VPP 447,396 176,641
TOTAL 1,489,225 1,218,470
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Al 31 de diciembre de 2018 y 2017, un resumen de la composicidn de esta cuenta, es como sigue:

2017 Baias / 2018

Detalle de la cuenta . i ajas Saldo

Saldo Final Compras Revalio Ventas il
Terrenos 405,704 - 215,814 (42,842) (1) 578,676
Edificios e instalaciones 626,768 - 156,197 (129,183) (1) 653,782
Muebles y Enseres 1,767 339 - - 2,106
Equipos de Computacién 572 236 - - 808
Vehiculos 80,980 - - - 80,980
Equipos de Oficina 12,270 911 - - 13,181
SUB-TOTAL 1,128,061 1,486 372,011 (172,025) 1,329,533
(-) Depreciaciéon acumulada (326,220) (28,719) - 58,741 (1) (296,198)
(-) Deterioro - - (28,924) - (28,924)
TOTAL 801,841 (27,233) 343,087 (2) (113,284) 1,004,411

Nota 8. Propiedades de inversion. -

Al 31 de diciembre de 2018 y 2017, un resumen de la composicién de esta cuenta, es como sigue:

DETALLE DE LA CUENTA 2018 2017
Edificios e instalaciones 55,840 55,840
Edificios e instalaciones (avaldo) 273 0
TOTAL 56,113 55,840

Nota 9. Cuentas y documentos por pagar. -

Al 31 de diciembre de 2018 y 2017, un resumen de la composicidn de esta cuenta, es como sigue:

DETALLE DE LA CUENTA 2018 2017
Compaiiias relacionadas (1) 54,740 19,800
Otras cuentas por pagar (2) 5,927 7,578
Proveedores 0 565
TOTAL 60,667 27,943

Nota 10. Beneficios a los empleados. -

Al 31 de diciembre de 2018 y 2017, un resumen de la composicion de esta cuenta, es como sigue:

DETALLE DE LA CUENTA 2018 2017
Participacién trabajadores 15% (1) 49,607 0
Vacaciones (2) 1,393 2,570
Décimo cuarto sueldo (2) 352 968
Décimo tercer sueldo (2) 108 196
TOTAL 51,460 3,734
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Nota 11. Obligaciones con instituciones financieras. -
Al 31 de diciembre de 2018 y 2017, un resumen de la composicidn de esta cuenta, es como sigue:

DETALLE DE LA CUENTA 2018 2017
Préstamo bancario 41,949 34,728
Interés por pagar 591 0
TOTAL 42,540 34,728

Nota 12. Obligaciones con la administracion tributaria. -
Al 31 de diciembre de 2018 y 2017, un resumen de la composicidn de esta cuenta, es como sigue:

DETALLE DE LA CUENTA 2018 2017
Impuesto a la Renta (1) 11,631 0
Retencion en la Fuente Impuesto a la Renta (2) 3,087 406
Retencion en la Fuente de IVA (2) 47 97
TOTAL 14,765 503

Nota 13. Cuentas y documentos por pagar L/P. -
Al 31 de diciembre de 2018 y 2017, un resumen de la composicién de esta cuenta, es como sigue:

DETALLE DE LA CUENTA 2018 2017
Accionistas (1) 849,286 996,704
Anticipo de clientes L/P (2) 20,229 21,409
TOTAL 869,515 1,018,113

Nota 14. Obligaciones con instituciones financieras L/P. -
Al 31 de diciembre de 2018 y 2017, un resumen de la composicion de esta cuenta, es como sigue:

DETALLE DE LA CUENTA 2018 2017
Préstamo bancario 21,159 60,054
TOTAL 21,159 60,054

Nota 15. Obligaciones por beneficios definidos. -
Al 31 de diciembre de 2018 y 2017, un resumen de la composicion de esta cuenta, es como sigue:

DETALLE DE LA CUENTA 2018 2017
Jubilacion Patronal 805 1,311
Bonificacioén por Desahucio 419 837
TOTAL 1,224 2,148
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Jubilacién patronal - De acuerdo con disposiciones del Cédigo del Trabajo, los trabajadores
que por veinte aios 0 mds hubieren prestado sus servicios en forma continuada o interrumpida,
tendrdn derecho a ser jubilados por sus empleadores sin perjuicio de la jubilacién que les
corresponde en su condicidn de afiliados al Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social.

Bonificacién por desahucio - De acuerdo con disposiciones del Cédigo de Trabajo, en los casos
de terminacién de la relacién laboral por desahucio solicitado por el empleador o por el
trabajador, la Compaiiia entregard el 25% de la tltima remuneracion mensual por cada uno de los
afios de servicio.

Los célculos actuariales del valor presente de la obligacién devengada por concepto de beneficios
definidos fueron realizados el 31 de diciembre de 2018 y 2017 por un actuario independiente.

El valor presente de las obligaciones por concepto de beneficios definidos y los costos del servicio
actual y el costo del servicio anterior fueron calculados utilizando el método de la unidad de
crédito proyectada. Bajo este método los beneficios definidos deben ser atribuidos al periodo de
servicio del empleado y basados en la férmula del plan, de tal suerte que se atribuye la misma
cantidad de beneficio a cada afio de servicio, considerando el uso de hipdtesis actuariales para
calcular el valor presente de dichos beneficios. Estas hipétesis reflejan el valor de dinero a través
del tiempo, el incremento salarial y las probabilidades de pago de estos beneficios.

Las ganancias y pérdidas actuariales que surjan de los ajustes por la experiencia y cambios en los
supuestos actuariales se cargan o abonan a otro resultado integral.

Las hipétesis actuariales significativas utilizadas para la determinacién de las obligaciones por
beneficios definidos son la tasa de descuento, incremento salarial esperado y la mortalidad.

El anélisis de sensibilidad detallado a continuacién se ha desarrollado en base a los
cambios razonablemente posibles que se produzcan al final del periodo de referencia de los
respectivos supuestos.

Es importante mencionar que, en el andlisis de sensibilidad desarrollado, el valor presente de
las obligaciones por beneficios definidos se calculé utilizando el método de crédito unitario
proyectado, que es el mismo que el aplicado en el cédlculo de la obligacién por
beneficios definidos reconocido en el estado de situacion financiera. No hubo cambios en los
métodos e hip6tesis utilizados al elaborar el andlisis de sensibilidad respecto a afios anteriores.

Nota 16. Capital social. -

Al 31 de diciembre de 2018, la compaiiia posee un capital social de $ 1,200 el mismo que
esta constituido por 1,200 acciones ordinarias de $ 1,00 cada una.

Capital Aportado
N° Accionistas (en $USD) N° de acciones Porcentaje
1 Prieto Calder6n Bolivar Eloy 120 120 10 %
2 Prieto Torres Bolivar Aurelio 360 360 30 %
3 Prieto Torres Elizabeth Maria 360 360 30 %
4 Prieto Torres Rosa Avelina 360 360 30 %
Total 1,200 1.200 100 %
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Nota 17. Resultados acumulados. -

Al 31 de diciembre de 2018, un resumen de la composicidn de esta cuenta, es como sigue:

MOVIMIENTO 2018
Utilidades no distribuidas afios anteriores 1,004,723
Pérdidas de afios anteriores (32,205)
Saldo Final 972,518

Nota 18. Otros resultados integrales. -

Al 31 de diciembre de 2018 y 2017, un resumen de la composicidn de esta cuenta, es como sigue:
Detalle de la cuenta 2018 2017
Superdvit (déficit) por revaluacion de propiedades, planta y equipo (1) 398,928 55,840
Ganancias (pérdidas) actuariales (118) A77)
Total General 398,810 55,363

Nota 19. Ingresos por actividades ordinarias. -

Al 31 de diciembre de 2018 y 2017, un resumen de la composicidn de esta cuenta, es como sigue:

Detalle de la cuenta 2018 2017
Arriendos 359,219 171,307
Otros ingresos ordinarios 12,693 7,708
Total General 371,912 179,015

Nota 20. Ingresos por actividades no ordinarias. -

Al 31 de diciembre de 2018 y 2017, un resumen de la composicidn de esta cuenta, es como sigue:

Detalle de la cuenta 2018 2017
Ganancia por medicién al VPP (1) 270,755 0
Otros ingresos no operacionales 23,944 134,914
Ganancia por medicién a valor razonable propiedad inversién 273 0
Total General 294,973 134,914

Nota 21. Costos de ventas. -

Al 31 de diciembre de 2018 y 2017, un resumen de la composicion de esta cuenta, es como sigue:

Detalle de la cuenta 2018 2017
Otros costos de venta 175,079 45,663
Otros costos de gestion 14,005| 12,810
Total General 189,084 58,473
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Nota 22. Gastos Operativos. -
Al 31 de diciembre de 2018 y 2017, un resumen de la composicion de esta cuenta, es como sigue:

Detalle de la cuenta 2018 2017
Gastos administrativos (1) 110,367 121,280
Gastos financieros 9,162 12,812
Otros gastos 27,557 150,327
Total General 147,086 284,419

Nota 23. Saldos y transacciones con partes relacionadas.

Cuentas Cuentas por Préstamos
Partes Relacionadas por Accionistas | Ventas | Costo/Gastos
Pagar
Cobrar por pagar
Excellaqua S.A. 3,978 7,865
Prieto Torres Rosa Avelina 75
Dicaoro S.A. 25,300
Compaiifa Agricola Predial Bolivar 29,440
Prieto Calderén Bolivar 849,286

Nota 24. Aspectos tributarios relevantes. -

Reglamento a la Ley Organica para la reactivacion de la economia, fortalecimiento de la
dolarizacién y modernizacion de la gestion financiera

Los aspectos mds importantes de dicho reglamento se incluyen a continuacién:

Serd deducible la totalidad de los pagos efectuados por concepto de desahucio y de pensiones
jubilares patronales que obligatoriamente se deberdn afectar a las provisiones ya constituidas en
afios anteriores; en el caso de provisiones realizadas en afios anteriores que hayan sido
consideradas deducibles o no, y que no fueren utilizadas, deberdn reversarse contra ingresos
gravados o no sujetos de impuesto a la renta en la misma proporcién que hubieren sido deducibles
0 no.

Adicionalmente, se establece el reconocimiento de un impuesto diferido relacionado con las
provisiones efectuadas para cubrir los pagos por desahucio y pensiones jubilares patronales que
sean constituidas a partir del 1 de enero del 2018, el cual podrd ser utilizado en el momento en
que el contribuyente se desprenda efectivamente de recursos para cancelar la obligacién hasta por
el monto efectivamente pagado

Ley Orginica para el Fomento Productivo, Atraccion de Inversiones, Generaciéon de
Empleo y Estabilidad y Equilibrio Fiscal

El 21 de agosto del 2018, se emiti6 la Ley Orgénica para el Fomento Productivo, Atraccién de
Inversiones, Generacion de Empleo y Estabilidad y Equilibrio Fiscal, a continuacién, se detallan
los aspectos mds importantes de la mencionada Ley:

»  Se establecieron incentivos especificos para la atraccion de inversiones privadas tales como:

- Exoneracién del impuesto a la renta para las nuevas inversiones productivas en sectores
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priorizados que se inicien a partir de agosto del 2018 por 12 afios.

- Exoneracién del Impuesto a la Salida de Divisas - ISD en los pagos realizados al exterior
por importacion de bienes y dividendos relacionadas con nuevas inversiones productivas
que suscriban contratos de inversion.

- Exoneraciéon del ISD en los pagos realizados al exterior por dividendos para las
sociedades que reinviertan en nuevos activos productivos en el pais desde al menos el
50% de las utilidades.

- Exoneracién del impuesto a la renta y anticipo para inversiones que se inicien a partir de
la vigencia de esta ley en los sectores econdmicos determinados como industrias bésicas
por 15 afios.

* Reformas a varios cuerpos legales

Impuesto a la Renta

Ingresos:

Se considera ingreso exento, los dividendos y utilidades distribuidos a favor de
sociedades o de personas naturales domiciliados en paraisos fiscales o jurisdicciones de
menor imposicion.

- Se elimind el dltimo inciso del articulo 9 Exenciones.

- Se determind nuevos sectores como priorizados para el Estado.

- Los administradores u operadores de ZEDE, estardn exonerados del pago del impuesto a
larenta y su anticipo por los primeros 10 afios, contados a partir del primer ejercicio fiscal
en el que se generen ingresos operacionales.

Gastos Deducibles:

- Se establece que la deducibilidad en el Impuesto a la Renta y la exencién del ISD
relacionados con los pagos originados por financiamiento externo serdn aplicables a todo
perceptor del pago en el extranjero, siempre y cuando se cumplan los criterios
establecidos en el Reglamento de la Ley de Régimen Tributario Interno y con estdndares
internacionales de transparencia

Tarifa:

- La tarifa del impuesto a la renta para sociedades se incrementard al 28% cuando la
sociedad dentro de la cadena de propiedad de los respectivos derechos representativos de
capital, exista un titular residente, establecido o amparado en un paraiso fiscal,
jurisdiccién de menor imposicién o régimen fiscal preferente y el beneficiario efectivo
sea residente fiscal del Ecuador.

Utilidad en la enajenacion de acciones:

- Se establece un impuesto a la renta Unica a las utilidades que perciban las sociedades
domiciliadas o no en Ecuador y las personas naturales, ecuatorianas o extranjeras,
residentes o no en el pais, provenientes de la enajenacion directa o indirecta de derechos
representativos de capital; de sociedades domiciliadas o establecimientos permanentes en
Ecuador.
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Adicionalmente, se establece que en restructuraciones societarias no se entenderd
producida enajenacién directa ni indirecta alguna.

Anticipo de Impuesto a la Renta:

- Se elimina el anticipo de impuesto a la renta para sociedades como impuesto minimo y
se establece su devolucion, en el caso en que éste supere o no exista impuesto a la renta
causado.

Impuesto al Valor Agregado:

- Los vehiculos hibridos pasan a gravar 12% de IVA

- Los seguros de desgravamen en el otorgamiento de créditos y los obligatorios por
accidentes agropecuarios; los servicios de construccién de vivienda de interés social; y el
arrendamiento de tierras destinadas a usos agricolas pasan a gravar 0% de IVA

- El uso del crédito tributario por el IVA pagado en adquisiciones locales e importaciones
de bienes y servicios, podra ser utilizado hasta dentro de 5 afios contados desde la fecha
de pago

- Se podré solicitar al SRI la devolucién o compensacién del crédito tributario por
retenciones de IVA hasta dentro de 5 afios.

- Los exportadores de servicios podrédn solicitar la devolucién del IVA de los bienes y
servicios adquiridos para la exportacion de servicios

Impuesto a la Salida de Divisas:

- Las compensaciones realizadas con o sin la intermediacion de instituciones del sistema
financiero ya no representan un hecho generador para el pago del ISD.

- Se incluye como exencién de ISD, los pagos al exterior realizados a instituciones
financieras por otros costos relacionados con el otorgamiento de sus créditos.

- Estdn exentos del ISD, los pagos de capital e intereses sobre créditos otorgados por
intermediarios financieros que operen en mercados internacionales y que cumplan con
ciertas condiciones como limite de la tasa referencial, plazo minimo 360 dias, destinado
a microcrédito o inversiones productivas.

- Se establece la devolucién ISD a exportadores de servicios, por la importacién de
materias primas, insumos y bienes de capital, con la finalidad de que sean necesarios para
la prestacion del servicio que se exporte.

Nota 26. Eventos Posteriores y Hechos Legales Relevantes. -

(1) Entre el 31 de diciembre del 2018 y marzo 29 del 2019, no se produjeron eventos que en
opinién de la Administracién pudieran tener un efecto importante sobre los estados
financieros adjuntos.

(2) Los estados financieros por el afio terminado el 31 de diciembre del 2018 han sido
aprobados por la administracién de la compaiiia con fecha marzo 29 del 2019 y
presentados a la junta de accionista para su aprobacién. En opinién de la administracion
de PEPAZI S.A., los estados financieros seran aprobados por la Junta de Accionistas sin
modificaciones.
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