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FORDEL 5.A.

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
AL 31 DE DICIEMBRE DE 2018
(Expresado en délares de E.U.A.)

Nota 1.- DATOS DE LA COMPANIA

FORDEL 5.A. fue consuruida mediante escrrura publica otorgada ante el Notaro
trigésimo Ocravo del Cantdn de Guayaquil, con fecha 28 de junio de 1996, inscrita en ¢l
Repgistro Mercantil del Cantén Guayaquil, el 31 de Julio de 1996, Su objeto social es la
compra, venta, alquiler v explotacién de bienes inmuebles.

La principal actividad de la Compania es el proyecto habitacional Santa Teresa ubicado en
¢l km 10.5 de la Via Durin Yaguachy

Nota 2.- DECLARACION DE CUMPLIMIENTO

Los estados finanderos han sido preparados de acuerdo con las Normas Internacionales de
Iifortnacion Financiera para Pequenas v Medianas Enndades (N1IF para PYMES) emitidas
por el Consejo de Normas Internacionales de Contabilidad (IASB). Esrin presentados en
dolares de los Estados Unidos de Aménca, moneda de medicion de la compania; de curso
legal v de umidad de cuenta del Ecuador desde marzo de 2000,

Nota 3.- PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES.

3.1 Bases de Presentacion

La preparacion de los estados financieros de acuerdo con NIIF requiere el uso de ciertos
estimados contables criticos. También requiere el juicio de la gerencia en la aplicacion de las
politicas contables de la compaiiia.

l.as principales politicas contables aplicadas en la preparacion de los estados financieros se
detallan a continuacion.

3.2 Efectivo

Il cfectivo comprende al dinero disponible v a los depositos en bancos de libre
disponibilidad.
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3.3 Cuentas por cobrar.

Las cuentas por cobrar son los anticipos entregados a los proveedores por las obras
realizadas.

Las cuentas por cobrar se reconocen Inicialmente a su valor razonable y posteriormente se
miden al cosro amortizado udlizande el método de interés efectvo menos la provisi-:'m por
deterioro.

3.4 Inventarios en proceso

l.os inventarios en proceso presentan el avance de las obras que se realizan en el proyecto
habitacional Santa Teresa. Los pagos realizados se cargan a los costos hasta que se concluya
con la construccién de las viviendas; al igual que con el resto de la infraestructura de las
obras.

Durante el afo ccondmico que se estd reportando no se ha realizado inversiones de este

fHpo.

3.5 Activos Fijos

Los activos fijos estan registrados al costo y constan de los equipos de oficina.

la depreciacion para distnbuir el costo de los activos a lo largo de su vida aul estimada, se
calcula por el metodo de linea recta, en un periodo de 10 anos.

El valor residual v la vida udl de los activos de revisan y ajustan, de ser necesario, a la fecha
de cada esrado de sitnacidn financiera.

El valor en libros de un actvo se castiga inmediatamente a su valor recuperable s1 el valor
en libros del activo es mayor que ¢l estimado de su walor recuperable.

3.6 Impuestos

El gasto por impuesto a la renta comprende el impuesto a la renta corriente v el impuesto
difendo.

Impuesto a la renta corriente

Il cargo por impuesto a la renta corriente se calcula mediante la tasa de impuesto aplicable
a las utilidades gravables y se carga a los resultados del afno en que se devenga con base en
¢l impuesto por pagar exigible. La tasa de impuesto aplicable a la compania fue del 22%
para-el cierre del 2018 y 2017,

A partir del ejercicio fiscal 2010 se puso en wigencia la norma del pago del “Anticipo
minitno de impuesto a la renta”, corresponde a la suma de los siguientes porcentajes el
(.2% del patdmonio, 0.2% de los costos y gastos deducibles, (1.4% de los ingresos
gravables v 0.4% de los activos, calculados sobre las cifras del afio inmediato anterior.
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La norma sefiala que en caso de que el impuesto a la renta cansado sea menor que el monto
del anticipo minimo, este tlimo se convertid en impuesto a la renta definitivo. El
contribuyente puede solicitar postennormente la devolucion al Servicio de Rentas Internas
cumplicndo los requisitos para el efecto.

En el ano 2015, el Servicio de Rentas Internas mediante Resolucion NAC-DGECCGC15-
0000001 4 establecid que en caso de no existir hecho generador del impuesto a la renta en el
ejercicio fiscal con cargo al que se calcula el anticipo, esto es, de no generarse ingreso
gravado alguno en dicho ejercicio fiscal, no se ongina la obligacion de pago de este anticipo
por ¢se ejercicio.

A paror del ano 2018 la Ley Organica para la Reacuvacion de la Economia incremento el
impucsto a la renta para sociedades, del 22 % al 25 % y del 25 % al 28 %; sin embargo, las
sociedades que tengan la condicion de micro y pequeias empresas' y no se encuentren
incursas en las causales senaladas en la mencionada Ley aplicarin la tarifa impositva del
22% del impuesto a la renta.

Impuesto a la renta diferido

Se reconoce a partir de las diferencias entre los importes en libros de los activos y pasivos
en los estados financieros y sus bases fiscales correspondientes (conocidas como
diferencias temporanas). Los pasivos por impuestos diferidos se reconocen para todas las
diferencias temporatias que se espere que aumenten la utlidad fiscal en el fururo. Los
activos por impuestos diferidos se reconocen para todas las diferencias temporanas que se
espere que disminuyan la ulidad fiscal en el futuro, y cualquier pérdida o crédito fiscal no
utilizado, Los activos por impuestos diferidos se miden al importe miximo que, sobre la
base de la utilidad fiscal actual o estmada futura, es probable que se recuperen.

El unporte en libros neto de los activos por impuestos difendos se revisa en cada fecha
sobre la que se nforma y se ajusta para reflejar la evaluacion actual de las utlidades fiscales
fururas. Cualquier ajuste se reconoce en el resultado del periodo.

El impuesto difeddo se calcula segin las tasas impositivas que se espera aplicar a la utilidad
{pérdida) fiscal de los periodos en los que se espera realizar el actovo o cancelar el pasivo,
sobre la base de las tasas impositivas que hayan sido aprobadas o cuyo proceso de
aprobacion esté practicamente terminado al final del periodo sobre el que se informa.

3.7 Reconocimiento de ingresos y de Gastos

En mzon de no estar opemativo ¢l proyecto habitacional Santa Teresa, la compaiiia no
cucnt con fuentes de ingresos fjos.

Los gastos se reconocen a medida que son incurridos, independientemente de la fecha en
que se haya realizado el pago, v se registran en el periodo mis cercano en el que se
CONOCel.

' Art. 106 Jded Reglamento a la Hsoructura ¢ Institucionalidad de Dicsarrollo Productiva, de la Inversion y de
los Mecanigmes ¢ Insoromenms de Fomento Produecove
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Nota 4.- EFECTIVO
Diciembre 31,
2018 2017 Varacion
Bancos 120.41 529.00 (408.59)

[.os saldos en efectvo son de hibre djspnnlbﬂjdad ¥ N0 generan intereses,

Nota 5.- CUENTAS POR COBRAR

Los saldos de las cuentas por cobrar, cerraron de la siguiente manera:

Diciembre 31,
2018 2017 Variacion
Otros 109,229 55 107,662.00 1,567.55
Nota 6.- INVENTARIOS
. Diciembre 31,
2018 2017 Variacion
Obras en Proceso 251,092.96 251,092.96

Corresponden a las obras de infraestructura que se han realizando en el Proyecro
Habitacional Santa Teresa en ¢l canton Durin. Actualmente el proyecto no se encuentra
operativo.

Nota 7.- ACTIVOS FIJOS

El movimiento del afio fue como sigue:
Disminuciones

3z 2017 Adiciones / Bajas 3112 /2018
Aagumana v Fepuripeo 490.00 490.00
Fouripos de Comparacion 746,00 745.00
Dlopriciaciin (893.13) {49.08) (942,21}
. oY, 342.87 (49.08) Q.00 293,79

Nota 8.- ACTIVOS NO CORRIENTES

Diciembre 31,
2018 2017 Variacion
Fideicomiso Urbanizacion Santa
Teresa 6,154,399.95 6,154,399.95 -
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Fl Fideicomiso Santa Teresa se consttuyd mediante escritura publica suscnta el 3 de abul
de 2012 reniendo a la Compania Fordel como constituyente y beneficiario, y a la compaiia
Fidunegocios como Administradora del Fideicomiso.

Luego mediante escrtura publica suserita el 16 de mayo del 2016, el Banco del Instituto
licuatoniano de Segundad Social (BIESS) se mcorpora como constituyente adherente al
Fideicomiso, posteriormente mediante escrimura publica de resciliacion del convenio de
adhesion, suscrita el 3 de agosto de 2018, se deja sin cfecto la participacion del BIESS.

El Fideicomiso tiene la finalidad de que con la tenencia de los bienes aportados y con los
que se aporten en el futuro se desarrolle el provecto inmobiliario Urbanizacion Santa

Teresa.

En la reforma integral del 24 de junio de 2016 se modifica el objeto v se establece que el
Fideicomiso ticne como finalidad la tenencia, adquisicion, venta y adomunistracién de biencs
mmuebles, que sean adquiridos por instruccidon escnita de la parte Constituvente —
Beneficiaria,

El valor comprende aportes realizados por la Compania Fordel 5.A. sobre solares, obras de
insfracstructura, estudios y edificaciones.

Fl 24 de noviembre de 2016, Ia Superintendencia Nacional de Mercado de Valores emitid
Oficio # SCVS-INMV-DNNF-16-000-5994 donde resuelven y notifican la cancelacion de
la inscopeidn en el Camastro Pablico de Mercado de Valores del Fideicomiso Urbanizacion

Santa Tercsa.

Nota 9.- CUENTAS POR PAGAR

dic-31

2018 2017 Variacion
Chentes 160,882.18 158,240.00 2,642.18
Obligaciones con el [ESS 383.57 615.00 (231.43)
Beneficios sociales 670.96 688.00 (17.04)
Otras 12,975.31 8,322.00 4,653.31
TOTAL 174,912.02 167,865.00 7,047.02
Las cuentas por pagar son locales.
Nota 10.- IMPUESTOS

2018 2017 Variacion
PPasivos por impuestos corricntes

Retenciones de impuesto a la re - 15.00 (15.00)

Como la compaiia no generd ingresos en el ano 2017, no se pagé el antcipo de impuesto a
la renta ¢én el ano 2018 Referencia NOTA 3.6.
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Nota 11.- CUENTAS POR PAGAR A LARGO PLAZO

dic-31
2018 2017 Variacion

Accionistas 6,150,793.15 6,169,483.00 {18,689.85)

las cuentas por pagar accionistas no tenen fecha de vencimiento ni generan intereses,
corresponden a valores aportados para el proyecto urbanistico Santa Teresa y para los
gastos administrativos de la compania.

Nota 12.- PATRIMONIO

dic-31

2018 2017 Variacion
Capital social 800.00 800.00 -
Aportes para futuras capitalizacio 115,167.75 115,167.75 -
Ajustes por adopcion de NIIF
por primem vieE 105,327.72 105,327.72 -
Resultados acumulados 1,276.26 1,276.26 -
Resultados del ejercicio (33.085.19) (50,382.81) 17,297.62
TOTAL = 189,486.54 { 172,188.92 F Pt 17,297.62

il capital auronzado por la Superintendencia de Companias es de § 800 distribuido en
acciones de $1.00 cada una.

Medinte Acta de Junta General del mes de marzo de 2018, los accionistas resclvieron
absotber las pérdidas acumuladas de ejercicios anteriores.

Nota 13.- ESTADO DE RESULTADOS

La compania no presenté ingresos durante el asio 2018.

Los gastos se distribuyeron como se detalla a contnuacion:
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2018 2017 Variacion
GASTOS
Sueldos, salatios ¥ ottas remuner; 13,411.48 13,461.00 (49.52)
."'llpﬂl‘h;".i al TIESS 3,750.00 3,638.00 112.00
Beneficios sociales 2,035.24 1,911.00 124.24
Honorarios profesionales 896.00 1,352.00 (456.00)
Mantenimiento v reparaciones 2,812.43 10,014.00 (7,201.57)
Combustble = =
Promocion y publicidad - -
Suministros 20.00 15.00 5.00
Transporte -
Impuestos, contribuciones y otro: 5,822.29 15,708.00 {9,785.71})
Depreciacion 49.08 298.00 (248.92)
servicios publicos 3,197.24 3,156.00 41.24
Cros 991.43 §30.00 161.43
TOTAL GASTOS 33,085.19 50,383.00 (17,297.81)

Nota 14.- INFORMACION A REVELAR SOBRE PARTES RELACIONADAS

Las cuentas por pagar relactonadas corresponden principalmente a recursos entregados por
los accionistas para el proyecto urbanistico Santa Teresa v gastos de la compania, no tenen
fecha de vencimiento y no causan intcreses.

Nota 15.- HECHOS POSTERIORES

Entre ¢l 31 de diciembre de 2018 y la fecha de aprobacion de los estados financieros, no se

produjeron eventos que puedan tener un efecto importante sobre estos, ~——
e \"2_;_{;_; Ll \ Lt

Representante Legal Contador




