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FORDEL 5.4, 

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 
AL 31 DE DICIEMBRE DE 2017 
(Expresado en dólares de E.U.A.) 
  

Nota 1.- DATOS DE LA COMPANÑÍA 

FORDEL 5.4 fue consttuda mediante escotura pública otorgada únte el Notario 
trigésimo Octavo del Cantón de Guayaquil, con fecha 28 de peo de 1096, inscrita en el 

Reputro Mercanel del Cantón Guaspaguil, el 31 de Juho de 1996. $u objeto social es la 
compra, venta, alquiler y explotación de bienes inmuebles. 

La puncipal acuvidad de la Compañia es el proyecto habitacional Santa Teresa ubicado en 
el lem 10.5 de la Via Dunin Yaguachi 

Nota 2.- DECLARACION DE CUMPLIMIENTO 

Los estados financieros han sido preparados de acuerdo con la Monmas Imemacionales de 

Información Financiera para Pequeñas y Medianas Entidades (MUF para PYMES) emitidas 
queso el Cornurpo de Huornreas Iotereraurmales de Contabalala:l (LASA) Estiu piescrilalos Ey 

dólares de los Estados Unidos de Arnénca, moneda de medición de la compañia: de cubo 

legal y de unidad de cuenta del Ecuador desde marzo de 2000, 

Nota 3.- PRINCIPALES POLÍTICAS CONTABLES. 

31 Bases de Presentación 

La preparación de los estados Imancieros de acuerdo con NUF requiere el uso de ciertos 
estimados coritables cribicos, Tarmbién requiere el juacio de hi perencia en la aplicación de las 

politicas contables de la compañía, 

Las pancmpiles polineas. contables aplicadas en la preparación de los estados financieros $e 
detallan a continuación. 

3.2 Efectivo 

El efectivo compeende al dinero disponible y a los depósitos en bancos de libre 
disnoniiilidea 

—
—
a
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3,3 Cuentas por cobrar. 

Las cuentas por cobur son los anticipos entregados a los proveedores por las obras 

reulrrodas 

Las cuentas por cobrar se reconocen inicialmente a su valor razonable y posteriormente se 

miden al costo armortizado utilizando el método de interés efecto menos la provisión por 

detenoró. 

3.4 Inventarios en proceso 

Los inventanos en proceso presentan el avance de las obras que se realizan en el proyecto 
habitacional 5unta Teresa, Los pagos realizados se cagran a los costos hasta que se concisa 
con dla eomirececión de le poemas, al sul que con el resto de la mimestroctura de las 

oli; 

Durante el año económico que se está eeportando no se ha realizado irmvermones de este 
tipo. 

3.3 Activos Fijos 

Los activos fijos están cegistrados al cósto y constan de bos equipos de ofiema. 

La depreciación paca distribuar el costo de los activos a lo lurgo de su vida útil estimada, se 

calcula por el método de linea recta, en un periodo de 10 años. 

El valor residual y la mida únl de los activos de revesan y ajustan, de ser necesano. a da fecha 
de cada estado de situación Ananiciera. 

El valor en libros de un activo se castiga inmediatamente a su valor recuperable si el valor 
en libros del activo es mayor que el estimado de su valor recuperable. 

3.6 Impuestos 

El gasto por impuesto a la renta comprende el impuesto a la renta cornente y el impuesto 
difensdo. : 

Impuesto a Lg renta corriente 

El cargo por impuesto a lá renta cormente se calcula medante la tasa de impuesto aplicable 
a las utibdades pravables y se carga e los resultados del año en que se devenge con base en 
cl impuesto por pagar exigible. La tasa Je impuesto fue del 237% paca cl core del 20417 T 

2016, 

A parir del ejercicio fiscal 2010 se puso en vigenca la norma del pago del “Anticipo 
meno de enpuesto a le renta”. corresponde a la suma de los siguentes porcentajes el 

0.20% del patrenotvo, 0.2% de los cutis y pets deducibles, 0.4% de ho sgucsos 
pravables y 0.4% de los activos, calculados sobre las cufras del año inmediato antenor.
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La norma señala que en caso de que el anpuesto e la renta cousado sea menor que el monto 
del anticipo mínimo, este último se convertirá en empuesto a la senta defirutmvo. El 

contalbuyernte puede scliitar puslenuatente La devolución al Sevi de Poetas Duterre 

cumpliendo los requettos para el efecto 

Enri el año 2015, el Servicio de Rentas Intemas mediante Resolución NAC-DGRCOCGE15- 

0000001 estableció que en cazo de no eastir hecho penerador del umpuesto a la renta en el 
ejercicio fiscal con cargo al que se calcula el anticipo. esto es. de no generarse mpreso 
gravado alguno en dicho ejertico fiscal, nose origina la obligación de pago de este anticipo 
por ese ejercicio. 

Impuesto a la rente diferido 

Se reconoce a partir de las diferencias entre los importes en hibros de los acuyos y pasivos 
en los estados financieros y sue bases fiscales correspondientes [conocidas como 
diferencias tempornas). Los pastros por impuestos diferidos se reconocen para todas Lis 

diferencias temporarias que se espere que aumenten li utilidad fiscal en el futuro. Los 
acuvos por impuestos diferidos se reconocen para todas las diferencias temporanas que se 
espere que dismmntyan la utilidad fiscal en el futuro, y cuakquer pérdida o credito fecal no 

utilizado. Los activos por impuestos difendos +e miden el importe máximo que, vobre la 
base de la utilidad fecal actual o estimada futuea, es probable que se recuperen. 

El importe en libros neto de los activos poc impuestos diferidos se revisa en cada fecha 
sobre la que se informa y se ajusta para reflejar la evaluación actual de les utilidades hircades 
futuras. Cualquier ajuste se reconoce en el sesultado del perodo. 

El impuesto diferido se calcula según las tasas ampositivas que se espera aplicar a la ubhdad 
(pérdida) fiscal de los periodos en los que se espera cealizar el actevo o canedlar el parivo, 

sobre la bue de hs teses impositivas que hayan sido aprobadas o cuyo preccts de 

aprobación esté pricscamente terminado al final del peñodo sobre el que se informa 

3.7 Reconocimiento de ingresos y de Gastos 

En ratón de no estar operatwo el proyecto habitacional Santa Teresa, la compañia no 

cuenta con fuentes de impresos fijos. 

Los pastos se reconocen a medida que son meuridos, independienvemente de la fecha en 
que se haya realizado el pago, y se regotrán en el periodo más cercano en el que += 
COTLLACATL 

Nota 4 EFECTIVO 

  

  

Diciembre 3, 
2017 2016 Varinción 

Bancas 523.00 £404.00 + 07500 

TOTAL : 5299.00 AAÑADO  - 3,875.00 
  

Los saldos en efectrro son de libre disporubibdad y no generan ntéreses. 
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Nota 5 CUENTAS POR COBRAR 

Los saldos de las cuentas por cobrar, cerraron de la siguente manera 

  

  

  

  

Diciembre 31, 
ai amó Variación 

Proveedores 5 E z 

iros 107,662.00 106,080.00 1,582.00 

TOTAL 307,662.00 106,080.00 1,582.00 

old 6. E ARIOS 

Diciembre 31, 
2017 26 Variación 

Dbas en Proceso 251,093.00 151,093.00 - 
  

Corresponden a las cobras de mfrnestructura que se hon realizando en el Proyecto 

Habitacional Santa Tevesa en el cantón Durán. Actualmente el proyecto nose encuentra 

Uperlivo 

Nota 7.- ACTIVOS FIJOS 

El movimiento del año fue como sue; 

  

  

  

Disminciomes 

31/12/2016 Adiciones / Bajan 51/12/2047 
Maquinida y Equipo 490.00 490.00 
Esupn ¿le Empta Lirica TE 00 796 00 

Deprciáción -596/00 -258.00 494 04 

TOTAL 5000 ¿00 10.00) 344.00 

Nota 8.- ACTIVOS NO CORRIENTES 

Diciembre 31, 

. 2017 2016 Variación 

Fideicomiso Urbanización 6,154,400.00 —  6,154,400.00 

El Fideicomiso Santa Teresa se constituyó mediante escotuca púbbes suscota el 3 de abril 
de 2012 teriendo a la Compañía Fordel como constituyente y benehciano, y a lo compañía 

Bidunegonios como Administradora del Fidewcomuso. 

Luego mediante escanira pública suscota el 16 de mayo del 2016, el Banco del instituto 

Ecuatoriano de Segundad Social (B1E58) +e incorpora como constituyente adherente al 
Fideicomiso, postedocmente mediante escritura pública de trescilución del conyerio de 
adhesión, susenta el 3 de agosto de 2017, se deja sn efecto la pargerpación del BIESS
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El Fidexcomsso tene la finalidad de que con la tenencia de los bienes aportados y con los 
que se aporten en el futyco se desarrolle el proyecto inmobiliario Urbamración Santa 
Tere. 

En la reforma mtegzal del 24 de punio de 2016 se modifica el objeto y se establece que el 

Fideicomiso tiene como finalidad la tenencia, adquisición, venta y adrninisteación de bienes 
imuuebles, que scan mbguindos por instrucción esutta de la parte Couslituyeidte — 
beneficiaria. 

El valor comprende aportes realizados por la Comparta Fordel 5.A. sobre solares, obras de 
msfrestructura, estudios y edificaciones. 

El 34 de novembre de 2016, la Supermiendencia Nacional de Mercado de Valores eminó 
Oficio H SCVS-INMV-DNNF-16-000-5994 donde resuelven y notifican la cancelación de 
la inscripción en el Carastro Público de Mercado de Valores del Fideicomiso Urbunizución 
Santa Teresa. 

Nota 9.- CUENTAS POR PAGAR 

  

  

  

  

dic-+4 

2017 ¿016 Variación 

Chenoa 158,230,00 156,875,00 1,565.00 

Oblipaciones con el 1ES5 615,00 278.00 337.00 

Beneficios sociales 688.00 672.00 16.00 

Otras 832200 _ 3143200 4,830.00 
TOTAL 167,855.00 161,257.00 6,608.00 

Las cuentas por pagar son locales. 

Nota 19.- IMPUESTOS 
dioc-31 

¿017 2016 Variación 

Pasrvos por impuestos cornentes 

Retenciones de spore do a la rerada 15,00 - 15.00 

Como la compañía no generó meresos en el año 2016, no se pagó el annerpo de impuesto a 
la renta en el año 2017 Referencia NOTA 26 

Nota 11.- CUENTAS POR PAGAR A LARGO PLAZO 

dic-31 

AE 2016 Variación 

Accioniatas 6,169,487.00 6,187,914,00 + 19,431.05 
»
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Las cuentas por pagar accionistas no tienen fecha de vencimiento mi generán imereses, 
eprresponden a valores aportados para el provecto urbantico Santa Teresa y para los 

pastos adunmstralicos de la compares. 

  

  

Nota 12.- PATRIMONIO 

dic-31 
2017 2016 Variación 

Capital =ncial 800.00 800.00 E 

Aportes para futaras coprtabizaciones 115,168.00 115,168.00 
Ajustes por adopción de NTF por 
pelmera vez 105,428.00 105,428.00 

Resultados aecurradados 1,276.00 1,276.00 . 

Resultados del ejercicio «5038781  - 55,127.00 4,744,19 

TOTAL  ATZABSIS 167,445.00 4,744.19. 
  

El capital autorizado por la Supermiendencia de Compañias es de $ 300 detribudo en 

acciones de 1.00) cada una. 

Mediante Acto de Junta General del mes de miro de 2017, los acciomstas resolieion 
absorber los perdidas acumuladas de ejercicios antenores 

Nota 13. ESTADO DE RESULTADOS 

La compañia no presentó muresos discante el año 2017, 

Los gustos se destabuyeron como se detalla a continuación: 

  

  

2017 2016 Variación 

GASTOS 

Sucidos, salanos y otras remuneracion 13,461.00 13,496.00. - 35,00 
Aporica al TESS 3,638.00 3164.00 14.00 

Benebicios sociales 1,911.00 1,697.00 214.00 

Honorarios profesionales. 1,352.00 3404.00 448.00 

Mintemmcnto y reparaciones 10,014.00 12,639.00. - 2,025.00 

Combustble - 133.00 - 133.00 
Promoción y poblicidad . 188.00 + 188.00 

Aimminietana 1500 DO. 15,00 

Transporte - 40.00  - 40.00 

Img restos contabaciones y otros 15,708.00 18,024.00 - 2,316.00 

Depreciación 238.00 ¿2800 E 

Epricios públicos 3,156.00 3,133.00 17.00 

Otros 830,00 1,103.00  - 273.00 

TOTAL:CASTOS $0,383.00 5531800 4,932.00   
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Nota 14.+- INFORMACION A REVELAR SOBRE PARTES RELACIONADAS 

Las cuentas por pagar relacionadas corresponden principalmente a recursos entregados por 
los accionistas para el proyecto urbanstico Santa Teresa y gastos de la compañía, no tienen 
[echa de venuurecnto y mo Cuts Mean. 

Nota 15.- H S POSTERIORES 

  

Entoe el 31 de diciembre de 2017 y la fecha de aprobación de los estados financieros. no se 
prodigeron eventos que ÓN efeero importante sobre estos. 

Representante Legal 

 


