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NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
AL 31 DE DICIEMBRE DE 2017
(Expresado en délares de E.U.A.)

Nota 1.- DATOS DE L4 COMPANIA

FORDEL 5A iue comsutukia medumnic escotura publica otorgada snte el Notamo.
trigesimo Oetavo del Cantén de Guayaquil, con fecha 28 de o de 1996, mzcrita en el
Registro Mercantl del Camidén Guayaquil, el 31 de Julio de 1996. Su objeto socul es b
compra, venta, alquiler v explomcion de hienes mmuebles.

La prncipal actwdad  de b Compaiina es ¢l proyecto habitacsonal Santa Teresa ubicado en
ellem 10.5 de la Via Dunin Yaguachi

Nota 2.- DECLARACION DE CUMPLIMIENTO

Los estados financieros han sido preparados de acuerdo con las Normas Intemacionales de
Informacion Financiera para Pequefias ¢ Medianas Entidades (NTIF pars PYMES) emiticlas
pot el Conseje de Nonmms Inteomaonales de Contabolulad (TASB). Bstan pressutudus e
délares de los Betados Unidos de Améncs. moneda de medicion de In comparia: de cumse
legal y de unidad de cuenta del Ecuador desde marzo de 2000

IPALES POLITICAS CONTABLES.

3.1 Bases de Presentacidn

hpmpmmﬁ:dck:scsm rmanceros de acuerdo con NITF maquere 2l uso de aerios
estimadoy contables critices, Tuﬂmnmqwcneehuacu:dehgﬂmcumhsplmméudrha

politcas contabler de b compafia.

Laz prmcmpales politicas contables apheadas en la prepamcidn de los estados finanaeros se
detallan & contimuscidn,

3.2 Efectivo

Bl efectivo compeende 4l dinero disponible y & los depceitos en bancos de libee
i hilidad

L
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33 Cuentas por cobrar,

Las cuenwme por cobme son los anucipos entregades 4 Jos proveedores por lax obras
realzadas

Las cuentas por cobrar s¢ reconocen micialmente & su valor mzonable v postcnonnenic se
el 2] eosto umortizado utilizendo el método de intesde efective menos ls provieidn por
detenors,

3.4 Inventarios en proceso

Los inventanos en proceso presentan ol avance de las obgas que se realizan en el proyecmo
habitacional Sunta Tecesa. Los pagos realizados se cauran a los cortos hasta que se concluys
et I Comitbeodm de be vviendes, ol seual que con ol pesto de la mloestsosturs de lue
wlais,

Drurante el afi econtmico que se esta seportando no se ha realzado mversiones de este
Hpo.

3.5 Activos Fijos

Lo= activos fjos estan regastrados &l costo y constan de los equupos de ofiema.

La depreciscion pam distrbuir el costo de los activos 4 lo largo de su vida ul esumada. e
calouls por el método de linea recta, en un pedodo de 10 afios.

El valor residial y Ia wida tnl de los activos de revisan v sjustan. de ser necesano, 4 i fecha
de cada estado de situacion financiera.

El valor en libros de un activo se castign mmediatamente a su valor recuperable si ¢l valox
en libeox del activo ez mayor que el estimado de su valor recuperable.

3.6 Impuestos

E]gmmpuznnptmmnhmnmmmpmndcclmpmmah rentd cornente y ¢l impuesio
dafe ndo,

Impuesto a lq renta corriente

El cargo por impuesto 4 la renta cornente se caleuls medmnte ks tasa de mmpuesio aplicable
8 lus utihdades pravables y se cagpn 2 los resultados del afio en que se devengs con base en
el inpuesto por papsr exipible. Ta tasa de impuesto fue del 22% para of cxse del 2017
2016,

A partir del ejoraicio fiscal 2010 se puso en vigenca l nomma del pago del “Anticipo
mimo de snpoesto a ls enta™ corresponde 2 la suma de Ios sxgmeutammmtﬂﬂ el
0.2% del patmmnumo, 02% de Jer costes y peetes deduchles, 047 de ke agoesos
pravables 7 0.4%% de os activos, calculados sobre las oiftas del afo inmediato antenor
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hﬂﬂmuﬂﬂlqucmﬂm de que el mnpuesto a la rents cousado ses menot que el monto
del anticipo minwno, este ulomo se convertwd en mnpuesto 3 la wats defitvo, El
contzbuyente puede soboitar postenuaente ls devolueidn ol Secviuw de Reotas Tuletie
cumpliendo Ios requsitos para el efecto

Eni ¢l arte 2015, el Servcio de Rentas Intemas mediante Resolucion NAC-DGECCOGCL5-
OO0 establecit que en caso de no exsstir hecho genemdar del mmpuesto & In renta en el
eiercicso fiscal con carge al que se caleuls el antespo, 90 ez, de no gepemsse mpTeso
gravado alpune =n dicho ejeraan fiscil o <e origine la obligacion de pago de este anticipo
POL eS¢ Se1Icio.

Imtpuesto a {a renta diferido

Se reconoce g parur de las diferencias entre los importes en libros de los scuvos v pasivos
en los estados financieros y sue bases fiscales comespondientes [conoadss comeo
diferencine tempomnas), Los pasivos por impucstos diferidor ¢ reconocen pam todar by
diferencins femporanas que se espere que aumenten B uthdad fiscal en ol fururo. Los
actvos por impuestos difendos se reconocen para todas las diferencias temporanng que se
espere que dismmuyan b uulidad fiecal en el futuro, ¥ cualquier pérdida o crédito fweal no
utilizedo. Los activos por impuestos difendos se miden al importe mixino que, sobre
base de b utilidad fiscal actual o estmada futum, es probable que se recuperen.

Elnq:mm'cnlibmnclndclmmwmsmd&nﬁmaemmwdﬂuﬂm
sobre la que se informa v se ajusta para refler s evaluacion actual de los utihdades fiscales
futurss. Cuslquier gjuste se reconoce en &l resultado del penode.

El impusesto difenido se calculs sepiin las tasas smpositivas que se espera aplcar 2 la unhidad
(pérdida) fiscal de los pemodas en los que se espera cealzas ol actvo o cancelas el parive,
sobre la bove de dar taves mmpositivas que hayan sido sprobadas o cuyo pruuesy de
uprobacion £s1¢ prictommente termmado al final del penodo sabre el que se mforma

3.7 Reconocimiento de ingresos y de Gastos

En ravtn de no estar opemtwe el proyecto habitacional Santa Tezesa, la comparia no
cucnta con fuentes de mgreeos fijoe.

Los gattos s¢ reconocen a medids que son meurmdos, mdepencientemente de la fecha en
qurvehn}gﬂ-]mdaelpnga 7y s regstoin en el petisdo mds cescans en el que =

LR T
Nota 4 EFECTIVO
Diciembre 31,
2017 2016 Variacidn
Bancos s20.00 240800 - 207500
TOTAL 2 52900  AAG400 - 887500

Lo saldos en efectivo son de libre disponibibidad v no gencran mdreses,
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Nota 5. CUENTAS POR COBRAR
Los saldos de las cuenmas port cobrar, cermron de ba simente manes:
Dicicmbre 31,
2007 2006 Varincidn
Froweedorss 3 = P
Chnon 107 ,662.00 S 106, 080.00 1,582, 00
TOTAL 30766200 106,080.00 158300
Nota 6. INVENTARIOS
Diclembee 31,
2017 20i6 Variaeidn
{2bms en Proceso 25108300 28109000 -

Corresponden a ls obras de mfmestructurs que se han realizando en el Proyecio
Habitacional Santa Teress en el cantén Duein. Actuslmente el provecto no se enpuento
WRETAI G,

Nota 7.- ACTIVOS FIJOS

El mowvimients del aho fue como sgue.

Disminocinnes

31/12/2016 Adiciones / Bajan 31713/ 2017
Maduinasa y Exuips 430,00 490,00
EJQLQE.-.'H -d: ':'..dul.‘u Lacsim 7‘6 m Tﬂﬁ'm
Lepekiacidi -556.00 -&Dﬂ ~HES O
T AL S0 25800 0.00 344,00
Nova 8- ACTIVOS NO CORRIENTES

Diciembre 31,
: ' 2017 2016 Variacién

Fideicomizo Uthanizaridn 6,154,400.00 £.154 400.00 "

Kl Fuleicormso Santa Teresa se constituyo medhante escatin pubbea suscata el 3 de abml
de 2012 terdends a la Compaiia Fordel come constituvente v benshciano, va n commpaikia
Fidunegonies como Admntetradara del Frdewomuso.

Luego medunte escatuea pubhca susenta ¢l 16 de mayo del 2018, el Banco del instituto
Ecuatonano de Segundnd Socml (BIESS) se mcompota como constituyente adherente al
Fidacomie, postedonnente mediante escatumn pubicn de resaibscion del convemo de
adhesion, suscrta el 3 de agosto de 2017, se deja 9in efecto la participacion del BIESS
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El Fidescomese tiene fa finglidad de que con lu renencia de Jos bienes aponados v con los
que se aporten en el futuro se desanclle &l proyecto nmobiliane Urbamzacion Santa
Teresit.

En Ip reforma miegral del 24 de jumso de 2016 se modifics ¢l obpeto v se cstablece que ¢l
Fideicomio tiene come finahdad la tenencis, adquisicsdn, venta y administracsin: de bienes
munuebles, que scan mkpundos por meloucdiin oeots de b pate Costiuyente -
Benefiaana

Ei valor comprende aporteés reahzados por la Comparia Fordel 5.A. sobre solires, obras de
msfraestructurs, estudios y ehficaciones.

El 24 de nowembre de 2016, i Supenntendencia Nacional de Mescado de Valores eminid
Ofice # SCVS-INMV-DNNF-16-000-59%4 donde resuelven y notifican bt coneelseién da
1 inseriprién en ol Camso Piblico de Mereado de Valores del Fidevomiso Urbunizaciin
Santa Teresa.

Nota 9- CUENTAS POR PAGAR
dic-31
2007 Zile Variacion
et 158, 240,00 156.87%,00 1,365.00
Obhgaciones con el [BS5S 615,00 278.00 337,00
Benefinios socales 688,00 67200 16.00
Oheas 832200 343200 4,890.00
TOTAL 167,865.00 161,257.00 6,608.00
Las cuemias por pagar son locales.
Nota 10 IMPUESTOS
dic-31
2017 2016 Variacidn
Pasivos por impuestos cornentes
Relenewnes de anpoes o s T meoil 15,00 - 1500

Como la compafiia no genesd mgresos en ¢l afio 2016, no se pago el mnepo de mpuesto a
1a penta en ol afio 2017 Refecencn NOTA 24

Nota 11.- CUENTAS POR PAGAR A LARGO PLAZO

dic-31
2017 2016 Yanacion
Arcionie T G, 10 A8 00 0,187,914.00 - 18 83100
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[Las curntas por pagar accionistas no tenen fecha de vencimiento mi genemn miEreses,
eotresponden 2 valores aportados pam el provecto wbanstico Santa Teresz v pam low
grasios adnnmetrstivos de s commpafie

Nota [2.- PATRIMONIO
dic-31

2017 2 Variacon
Capital sacial 800.00 800.00 E
Apories pam funies caprabzaciones 115,168.00 115,168.00
Ajuetes por adopeidn de NIIF por
priTera Ve 105,328.00 105,328 00 -
Tesultacos pcummnl sdos 1,276.00 1,276.00 -
Resultados del eraao - 5038281 - 55127.00 4,744.19
TOTAL © 17218919 16744500 4,783.13

El capital mutonzado por la Supenntendencia de Compamas e3 de § 300 dsmibudo en
seciones de £1 00 cada una.

Mediante Acta de Junta General del mes de marzo de 2017, los accaamstas resolieron
sbsorber los perdidas scumulsdas de ejeracios antenores

Nota 13- ESTADO DE RESULTADOS

La compafiia o presentd mgresos dugante ol ano 2017

Los gustos se dstabuyeron comao s¢ detaila a contnuacion:

2017 2016 Vanacidn
GASTOS
Sueldos, salanos ¥ otfes remunemaon 13,461.00 13,496,000 - 35,00
Aparien al TRSS 3,638.00 3,624.00 14.00
Beneficios sociales 1,911.00 1,687.00 214,00
Honomrios profesionsles 135200 904,00 48,00
MATITETTRAD § SCpAmRTIOnTE 10.014.00 1263380 - 262500
Cembusuble - 13300 - 133.00
Promocion v publcsdad . 1800 - 1BH.00
SrreEteos 1200 Joo00 - 15.00
Tmns porte - 000 - 40.00
Impuestos, contwbncones y otmos 1%, 708 00 wmoé00 - 2. 316.00
Diepreciacion 298.00 3800 -
Serviciom ibhicos 315600 313200 7.00
Ciros #30.00 110300 - 27300
TOT AL CASTOS 5038300  55315.00 4,932.00
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Nota [4- INFORMACION A REVELAR SOBRE PARTES RELACIONADAS

Las cuentas por pagar relacionadas corresponden prnaipalmente a recursos entregados por
los acciomstas para el provecto whanstico Santa Teresa y gastes de la compafiia, no tienen
foude de vencmmento § 1o cdusan inloresey,

Nota 15.- HEC HOS POSTERIORES

Entre el 31 de diciembre de 2017 y la fecha de aprobacion de los estados financieros. no se
produeron eventos que pu:d:.'n efecto inportante sobre estos,

T

Representante Legal




