
  

PROFESIONALES Y SERVICIOS PROFISER C. LTDA. 
AUDITORES INDEPENDIENTES 

¡FORM LOS AUDIT 5 INDEPENDIENTES 

A los Accionistas de 

FORDEL 5.A 

Opinión 

Hemos auditado los estados financieros adjuntos de FORDEL $.A,, que comprenden el 

estado de situación financiera al 31 de diciembre de 2017, y los correspondientes 
estados de resultado integral, de cambios en el patrimonio y de Mujos de efectivo por el 
año terminado en esa fecha, así como las notas a los estados financieros que incluyen un 
resumen de las políticas contables significativas. 

En nuestra opinión, los estados financieros adjuntos presentan razonablemente, en todos 

los aspectos materiales, la situación financiera de FORDEL S.A. al 31 de diciembre de 
2017, el rendimiento financiero y sus flujos de efectivo por el año terminado en esa 

fecha, de acuerdo con Normas Internacionales de Información Financiera (NTE). 

Fundamentos de la Opinión 

Muestra auditoría fue efectuada de acuerdo con Normas Internacionales de Auditoría 
(NTA) Nuestras responsabilidades de acuerdo con dichas normas se describen más 
adelante en este informe en la sección “Responsabilidades del auditor en relación con la 
auditoria de los estados financieros”. Somos independientes de FORDEL S.A. de 
acuerdo con el Código de Ética para Profesionales de la Contabilidad del Consejo de 
Normas Internacionales de Ética para Contadores (IESBA por sus siglas en inglés) y las 
disposiciones de independencia de la Superintendencia de Compañías, Valores y 
Seguros del Ecuador, y hemos cumplido las demás responsabilidades de ética de 
conformidad con dicho Código. Consideramos que la evidencia de auditoría que hemos 
obtenido es suficiente y apropiada para proporcionar una base para nuestra opinión. 

Responsabilidad de la Administración de la Compañia por los Estados Financieros 

La Administración es responsable dela preparación y presentación razonable de los 
estados financieros de acuerdo con Normas Internacionales de Información Financiera 
(MUTE) y del control interno, determinado por la Administración, como necesario, para 
permitir la preparación de los estados. financieros libres de errores materiales, debido a 

fraude ó error, 

En la preparación de los estados financieros, la Administración es responsable de 
evaluar lá capacidad de la compañía para continuar como negocio en marcha, revelando, 
según corresponda. los asuntos relacionados con negocio en marcha y el uso de la base 
contable de negocio en marcha, a menos que la Administración tenga la intención de 
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hqudas la Compañia o cesar 5us operaciones, 0 bien, no tenga otra altemativa realista 
que hacerlo 

La Administración, es responsable de la supervisión del proceso de información 
financiera de la Compañia. 

Responsabilidad del Auditor en Relación con la Auditoria de los Estados 
Financieros 

Los objetivos de nuestra auditoría son obtener seguridad razonable de si los estados 
financieros en su conjunto están libres de errores materiales, debido a fraude o error, y 
emitir un informe de auditoría que incluya nuestra opinión. Seguridad razonable es un 
alto grado de seguridad, pero no garantiza que una auditoría realizada de conformidad 
con Normas Imernacionales de Auditoría (NIA), detectará siempre un error material 

cuando este exista. Los errores pueden surgir debido a fraude 0 error y son considerados 
materiales si, individualmente o en su conjunto, pueden razonablemente preverse que 
influyan en las decistones económicas que los usuarios toman basándose en los estados 
financieros. 

Como parte de una auditoría efectuada de conformidad con las Normas Internacionales 
de Auditoría, aplicamos nuestro juicio profesional y mantenémos una actitud de 
escepticismo profesional durante toda la auditoria, También: 

e ldentificamos y evaluamos los riesgos de error material en los estados financieros, 
debido a fraude o error, diseñamos y ejecutamos procedimientos de auditoria para 
responder a dichos riesgos y obtenemos evidencia de auditoria suficiente y adecuada 

pará proporcionar una base para nuestra opinión. El riesgo de no detectar un error 

material debido a fraude es más elevado que en el caso de una incorrección material 

debido a error, ya que el fraude puede implicar colusión, falsificación, omisiones 

deliberadas, manifestaciones intencionadamente erróneas o vulneración del control 
interno. 

*  Obtenemos conocimiento del control interno relevante para la auditoria con el fin de 

diseñar procedimientos de auditoría que scan apropiados en las circunstancias, pero 
nó con el propósito de expresar uña opinión sobre la eficacia del control interno de 
la compañía. 

+ Evaluamos si las politicas contables aplicadas son apropiadas y si las estimaciones 

contables y la correspondiente información revelada por la Administración es 
mzonable. 

* Concluimos sobre lo adecuado de la utilización, por parte de la Administración, de 

la base contable de negocio en marcha y, basados en la evidencia de auditoria 

obtenida, concluir si existe o no una incertidumbre material relacionada con eventos 
o condiciones que pueden generar dudas significativas sobre la capacidad de la 
Compañía para continuar como negocio en marcha. Si concluimos que existe una 
incertidumbre material, se requiere que llamemos la atención en nuestro informe de 

auditoría a las respectivas revelaciones €n los estados financieros o, si dichas 
revelaciones no son adecuadas, expresar una opinión modificada. — Nuestras 

conclusiones se basan en la evidencia de auditoría obtenida hasta la fecha de nuestro 

 



lose de also, se eebarpo. eventos o conde mess futura pecden ocasionar 

qe la compaña de de so ia cmprosa 6n marcha 

e Evaiuanos la presentación general, la estructura y el contenido de los estados 

financieros, incluyendo las revelaciones, Y si los estados financieros representan las 

transacciones y eventod subyacentes de un' modo! que logren una presentación 

razonable. 

Comunicamos a los responsables de la Administración de la Compañía respecto a, entre 

otros asuntos, el alcance y el momento de realización de la auditoría planificada y los 

hallazgos significativos, así como cualquier deficiencia significativa de control Ínterno 

que identificamos en el transcurso de la auditoría, 

PROFESIONALES Y SERVICIOS PROFISER C.LTDA., 

5C- RNAE 236 

a dar 

¿CCPA CESAR SOBREVILLA CORNEJO 
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Guayaquil, 12 de marzo de 2018 
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FORDEL S.A, 

ESTADO DE SITUACIÓN FINANCIERA 

AL 31 DE DICIEMBRE DE 2017 
[Expresado en dólares de E.U.A.) 

Notas 2.017 2.016 

A£eTIWOS 

ACTWOS CORRIENTES 

Efecto 529 4.404 

Cuentas por cobrar 4 107:662 106.080 

Inventariós 5 251.093. 251.003 
TOTAL ACTIVOS CORRIENTES 359 283 361.576 

A22TIVOS NO CORRIENTES 

Mobiliario y equipo 5 343 640 

Derechos fiduciarios Ai 6,154,400 6.154.400 

TOTAL ACTIVOS NO CORRIENTES 6.154.743 6.155.040 

TOTAL ACTIVOS 6.514.026 68.516.617 

PASIVOS Y PATRIMONIO 

PASIVOS CORRIENTES 

Cuentas por pagar 4 19175 3.468 

Pasivo por impuesto corriente 3 15 - 

Senehcios a los empleados 10 924 914 

Anticipos de clientes 11 158,240 156.875 

TOTAL PASIVOS CORRIENTES 172,354 161.257 

PASIVOS NO CORRIENTES 

Cuentas por pagar 12 6.169.483 6.197.914 

TOTAL PASIMOS 6.341.837 6.349 172. 

PATRIMONIO 

Capital suscrito 13 800 300 

Aporte para futura capitalización 115.168 115.168 

Resultados acumulados 14 56,221 51,477 

TGTAL PATRIMONIO 172.185 167.445 

TOTAL PASIVOS Y PATRIMONIO 6.516617 

Wer notes ados estados financienos F 
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 EOBDEL S A 

ESTADO DE RESULTADO INTEGRAL 

20% El AÑO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DE 2017 
Sipraiado en dólares de E.U.A.] 

  

GASTOS DE OPERACIÓN 
Sueldos y banaficios a empleados 

Mantenimiento y reparaciones 

impuestos y contribuciones 
Pira 

  

  

  

Notas 2.017 2.016 

189 

18.870 18.817 

10.014 12639 

15.704 18.024 

5,7981] 5836 

50.383 ota 

(50.383) (55,127) PERDIDA) DEL AÑO 

¿er notas a los estados financieros 
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FOEDEL SA 

ESTADO DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO 
20% El AÑO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DE 2017 

  

  

  

  

Ecpreado en dólares de E.U.A.) 

Aporte de 

accionistas 

Capital para futura | Resultados 

Notas suscrito capitalización acumulados TOTAL 

Sos el 1 0e enero de 2016 800 93.151 24.189 118.140 

Aponte de socionistas - 220017 = 22.017 

Absorción de pérdidas - - 22.415 382.415 

Derdida del año - - (55.127) (55.127) 

Saldos al 31 de diciembre de 2016 14 800 115.165 START 167.445 

“Sssorción de pérdidas - - 55,127 55127 

Pénda del año - - (50.383) (50-393) 

Saldos al 31 de diciembre de 2017 14 800 115,168 56,221 172.198 
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FORDEL S.A. 

ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO 

208 El AÑO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DE 2017 

¡Expresado en dólares de E.U.A.) 

LUJO DE EFECTIVO POR ACTIVIDADES DE OPERACIÓN: 

cs cobros por activdedes de operación 

que a proveedores por suministros de bienes y servicios 

Pages a y por cuenta de empleados 
Otros pagos por actwidades de operación 

FLUJO NETO (UTILIZADO) EN ACTIVIDADES DE OPERACIÓN 

.
:
 

1 
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FLUJO DE EFECTIVO POR ACTIVIDADES DE FINANCIACIÓN 

Aporte de sccionistes para futura capitalización 

Prestamos de accionistas 

FLUJO NETO PROVENIENTE DE ACTIVIDADES DE FINANCIACIÓN 

DISMINUCIÓN) NETA DE EFECTIVO 
EFECTIVO AL INICIO DEL AÑO 

EFECTIVO AL FINAL DEL AÑO 

E > (CILIACION DE LA (PERDIDA) CON EL EFECTIVO NETO 

JTILIZADO) EN ACTIVIDADES DE OPERACIÓN 

CAMBIOS NETOS EN EL CAPITAL DE TRABAJO 

(Aumento) en clientes y otras cuentes por cobrar 

Aumento (disminución) en proveedores y olras cuentas por pagar 

Aumento (disminución) en pasivo por impuesto corriente 

£umento (disminución) en beneficios a los empleados 

ELUJO NETO (UTILIZADO) EN ACTIVIDADES DE OPERACIÓN 

Jar rotas a los estados financieros 
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2.017 2.016 

. 189 

11.072 (21.015) 

(18.860) (18.925) 

(32.782) (41.159) 
(40.570) (90.810) 

. 22.017 

36.695 57.003 

36.545 9.020 

(1,875) (1,730) 

4,404 6.194 
529 4.404 

(50.383) (55.127) 

298 298 

(50.085) (54. 829) 

(1.582) (4.944) 

11.072 (21.018) 

15 (15) 
10 EA) 

(40.570) (80.810) 
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WOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 
20% El AÑO TERMMADCO EL 31 DE DICIEMBRE DE 2017 

fEspresadas en dólares de ELA] 2 

  

1 — HFORMACIÓN GENERAL 

EQFIEL SA len adelante la Compañia) fue constituida como una compañias anónima el 31 de 
ps e 155% en Guayaquil - Ecuador e inserta el 16 de septembre del mismo año en el 
Regato Mercantil Su sciividad principal la compra, venta alquiler y explotación de inmuebles 

La comp=ñia es propistaña de un terreno ubicado en el Sector Noroeste del Cantón Durán, en 
e “Mometo 105 de le vía Durán — Yaguachi, donde se desarrolla la urbanización "Santa 
Teresa” aprobada en el Concejo Cantonal de Durán el 13 de Septiembre de 2006; tiene un 
proyecte de construcción de 1612 lotes de terrenó que serán distibuidos por etapas. 

Durante el año la compañía ha realizado labores de mantenimiento en tas instalaciones. ya: 
estentes 

Les astados financieras: de la Compañía por el año terminado el 31 de diciembre de 2017 
fperon aprobados y autorizados por la Administración para su emisión el 1 de marzo de 2018. 

2- RESUMEN DE LAS PRINCIPALES POLÍTICAS CONTABLES. 

2.1 Bases de preparación. 

Los estados financieros han sido preparados de acuerdo con las Normas internacionales de 
información Financiera (NIF) que-han sido adoptadas en Ecuador y a partir del 2017 con las 
instrucciones emidas por la Superintendencia de Compañlas, Walores y Seguros que 
establecen el uso de las tasas de interés de los bonos corporallvos emitido en el Ecuador para 

la estimación y regisiro de las provisiones de jubilación patronal y desahucio. 

Los éstedos financieros han sido preparados sobre las bases del costo histórico. El costo 
histórico esta basado gentralmente enel valor razonable de la contraprestación entregada a 

cambio de bienes y servicios, 

22 Moneda funcional 

Están presentados én dolares de los Estados Unidos de América, moneda de medición de la 
Compañia: de curso legal y de unidad de cuenta del Ecuador. 

2.3 Uso de estimaciones y juicios. 

La preparación de los estados financieros de acuerda con NIF requiere el uso de ciertos 
estimados contables. También requiere que la Administración emita su juicio en el procesa de 
aplicación de las políicas contables de la Compañta. Las áreas que involucran un mayor grado 
de julcio e complejidad o áreas en que los supuestos o estimaciónes son significativos para los 
estados financieros se describen en la Mota 3 

Politicas contables significativas 

Las principales pollbcas contables utilizadas en la preparación y presentación de los estados 
financieros se detallan a continuación. 
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24 Efectivo. 

nouyen el efectivo en caja y los saldos en cuentas comentes bancarias. 

2,5 Activos y pasivos financieros 

251 Clasificación 

La Compañía clasifica sus activos financieros en las siguientes categorias: activos financieros a 
valor razonable con cambios en resultados, préstamos y cuentas por cobrar, activos financieros 
mantenidos hasta su vencimiento y sctivos financieros disponibles para la venta con cambios 

en el rasuñtado integral. 

Los pasivos financieros $e clasifican en las siguientes calegorias. pasivos financieros a valor 
razonable con cambios en resultados y otros pasivos financieros. 

La clasificación depende del propósño para el tual 38 adquirieron los activos o contrataron los 
pasivos financieros. 

La Sominisiración determina la clasificación de sus activos y pasivos financieros a le fecha de 
su feconocimiente inicial, 41:31 de diciembre de 2017, la Compañia mantuvo activos financieros 
an la categoría de "prestamos y cuentas por cobrar”, De igual forma, la Compañia solo 

mantuvo pasivos financieros en la categoría de "otros pasivos Iinanciéros” cuyas carecterisiicas 
se explican a continuación: 

Prestamos y cuentas por cobrar: representades en el estedo de situación financiera per las 

cuentes por cobrar a empleados y otras cuentas por cobrar, Son activos financieros no 
cenvados que dan derecho a cobros fijos o determinables y que no cotizan én un mercado 
sco Se incluyen en el activo corriente, excepto por los de vencimiento mayor a 12 meses 
contados desde la fecha del estado de situación financiera qué se clasifican como activos no 
ramnics 

Gtros pasivos financieros: representados en el estado de situación financiera por las cuentas 
por pags" a proveedores, accionistas y otros. Se incluyen-en el pasivo comente, excepto par 
ss de vencimiento mayor a 12 meses contados desde la fecha del estado de situación 
inancera que se clasifican como pasivos no corrientes. 

123 Reconocimiento y medición Inicial y posterior 

Reconocimiento 

La copa a reconoce un actwo'o pasivo financiero en el estado de situación financiera ala 

tera de la negociación cuando se compromele a cómpraro vender el activo 6 pagar el pasivo. 

Dd jad 

Laa y paros financieros som medidos inicialmente a su valor razonable más cualquier 
mo sio be a la tansección, que de ser significativos, es reconocido coma parte del activo 
pao Hemore que el activo 6 pasivo financiero no $68a designado como de valor razonable 
A 

Mesure praltenor 

Aca y Paseos Financieros: Posterior a su reconocimianto Inicial se miden al costo 

ria acc sl método de la lasa de interés efectiva,
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¿23 Detemoro de valor de activos financieros 

Le ra establece una provisón para párdidas por detenoro de sus tientas por cobra" 
sado soe dencia objelía Os que la Compañia ño será capaz de cobrar todos los 
ipons que + le adeudan de acuetdo con los trminos originales de les cuentas por cobrar 

La eratencia de dficuñades financieras pnficativas por parte del deudor, la probabilidad de 
ga = deudor entre: en quiebra o sesfaenización financiera y la falta o mora en los pagos $8 
consideran indradores de que la cuenta por cobrar se ha deteriorado. 

254 — Bajo de activos y pasivos financieros 

in activo financiero se da de baja cuando expiran los derechos a recibir los fujos de efectivo 
del activo 6 sl la Compañia trenshere el activo a Li tercero sin retener sustancialmente los 
nesgosz y beneficios del activo, Un pasivo se da de baja cuando las obligaciones de la 
Compañia especificadas en el contrato se han liquidado. 

¿26 Mobiliario y equipo 

Los muebles, eguipos de oficina y computación son registrados al cosio histórico, menos 
depreciación acumulada y pérdida por deterioro, sí hubiere. El costo incluye los desembolsos 
orectamente alfbuibles a la adquisición del activo. Los desembolsos posteriores a la compra 
son cepllalizados cuando es probable que beneficios económicos futuros asociedos a la 
reerzión fuen hacía le Compañía y los cosios pueden ser medidos razonablemente, 

La depreciación de mobiliario y equipo, se calcula por el método de linea recta basada en la 
Vis 40 sstbmeda de los bienes y no considera valores residuales. Las estimaciones de vidas 
ias de los penes 30n revisadas, y ajustadas sí es necesario, a cada fecha de cierre de los 
estados Mrencieros 

a ds Utiles estimadas son las siguientes: 

Tipo de bienes Múmero de años 
Muebles y enseres 10 
Equipos de oficina 10 
Equipos de computación 3 

Tari e silos en libros de un sctivo de propiedades y equipos.excede a 3u valor recuperable, 
== seducido inmediatamente hasta su valor recuperable. 

Cá parencas o pérdidas por la venta o retiro de activos se determina como la diferencia entre 
e pass netos de la transacción y el valor en libros de los activos, son reconocidos en los 
mos Sel año 

17 importo 

E que pa mpuezo a le senta comprende el impuesto corriente y el impuesto diferido, El 
HpUEES A le renta ze reconoce en el estado de resultado, excepto cuando se trata de partidas 
sa 5 monoces dreciemente en el patrimonio, En este caso el impuesto también se 
mA =n ps re tado mtegral o derectamente en el patrimonto. 

271 mpeeñto = la renta corrionte 

5 pela Seláría la Es== de impuesto aplicable a las ulllidades gravables y se carga a los 
mito e Se ye se devenga con base en el impuesto por pagar exigible, Las normas 
Hua ets esla una lása de impuesto del 22% de las uliidades gravables, la 

e sr eñ 15% mob la proporción de la base imponible que corresponde a la 

sañoracón dreda 0 rnár=da de socios. accionistas; beneficiarlos que sean residentes en 
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peresos fiscales 6 regimenes de menor impasición Si esta parkicipación excede el 50% la 
tasa abicable para la sociedad será del 25%, 

2 pane del ejercicio fiscal 2010 entró en vigor la norma que exige el pago de un “anticipo 

mismo de impuesto a la renta”. cuyó valor es calculado en función de las cifras reportadas el 
=%9 anterior sobre el 0.2% del patrimonio. 0.2% de los costos y gastos deducibles, 04% de los 

noresos gravables y 0,4% de los activos 

Le referidas norma establece que en caso de que el impuesto a la renta causado sea menor que 

el monto del anticipo minimo, este último se cormertrá en impuesto a la rente definitivo 

¿27.2 Impuesto a la renta diferido 

5e reconoce a partir de las diferencias entre los importes en libros de los activos y pasivos en 
loz estados financieros y sus bases fiscales correspondientes (conocidas como diferencias 
temporarias). Los pasivos por impuestos diferidos $e reconocen para todas las diferencias 
temporaras que se espera que aumenten la utilidad fiscal en el futuro. Los activos por 
impuestos diendos se reconocen para todas las diferencias lemporarias que se esperé que 

disminuyan la utilidad fiscal en el futuro, y cualquier pérdida o-crédllo fiscal no utilizado: Los 
sciivas por impuestos diferidos se miden al importe máxime que, sobre la base de la utilidad 
fiscal actual 6 estimada futura, es probable que sé recuperen. 

El importe en bros neto de los activos por impuestos diferidos se révisa en cada fecha sobre la 
que se informa y se ajusta para reflejar la evaluación actual de las ulllidades fracales futuras 
Cualquiér ajuste $e reconoce en el resultado del periodo. 

El impuesto diferida se calcula según las tasas impositivas que se espera aplicar a la ulldad 
ipérdidaj fecal de los peñodos en los que 56 espera realizar el activo o cancelar el pasivo, 
sobre la basé de las tasas impositivas que hayan sido aprobadas o cuyo proceso de 

aprobación esté prácticamente terminado al final del peñodo sobre el gue se informa. 

2.8 Benéficios a los empleados 

Los pagos por beneficios a los empleados se reconocen como gastos al momento en que el 
trabajador he prestado el senácio que le otorga el derecho a las prestaciones. 

Beneficios de corto plazo: Corresponden principalmente a 

Diéciono tercer: y décimo tuarto sueldo: se provisionan y pagan de acuerdo a la legislación 
vgente en el Ecuador 

b. Vacaciones al personal: se registra €! costo sobre la base devengada 

Participación a los trabajadores: Calculada en función del 15% de la utilidad contable anual 
antes del impuesto a la renta, según lo establecido por la legislación laboral vigente. 5e 
registra con cargo a los resultados del año 

0 

2.9 Gastos 

Los gastos se registran al costo histórico en el periodo en el que se conocen 
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2110 Compensación de saldos y transacciones 

Cono norra general en los estados Ínencieros ño 34 compensan lós Belvos y pasivos, 
ampocc les naresos y pastos, salvo aquellos casos en los que la compensación sea requerida 

2 pemids por alguna norma y esta presentación ses el refñicio de la esencia de la transacción 

Los Presos y gastos con ongen en lransacciones que, contractualmente o pór- una. porma 
ssl nontempias la posiblidad de compensación y la Compañia tene la intención de liquidar 
por so mpone neto o de realizar el activo y proceder al pago del pasivo de forma simultánea, 
se presentan netos En resultados 

291 Aplicación y cambios en politicas contables y revelaciones 

Due el año 3017, la Administración de la Compañia ha aplicado las siguientes 
sodécaciones = las NIF émitidas por el lÁSE, y que son efectivas a partir del 1 de Enero de 
2017 O posteñormente. 

MWostcecones a la MIC 7: Iniciativa de revelación. 

La Compas ha aplicado estas modificaciones por primera vez en el año en curso, Las 
nicacora reguiesén qué una entidad revele información que permita a los usuarios de los 
esas Trrcienos evaluar los cambios en las obligaciones denvadas de las actividades de 
tarczacto incluyendo tanto los cambios que son en efectivo como aquellos que no son en 
a 

Mosicaconas a la NIC 12: Reconocimiento de activos por impuestos diferidos de las pérdidas 
PO AS. 

Le Dorpañía he aplicado estas modificaciones por primera Vez en el año en curso. Las 
nada pra como una entdad debe evaluar si existirán suficientes ganancias fiscales 
tis= a cuales puedan sér utilizadas como diferencias temporales deducibles 

La TES y enmiendas emitidas no vigentes a la fecha de emisión de los estados financieros 
pame sc se has adoptado anticipadamente por la Compañia son: 

Con eseocia efectiva a partir del 1 de enero de 2018 

MOR Y Instrumentos Financieros. 

MEE 12 ingresos prócedentes de contratos cón 
clientes (y respectivas aclaraciones), 

Moción y ls HF E Clasificación y medición de transacciónes de 
pagos basados en acciones 

Maidcación pia MiF 45 Transferencia de propledades de inversión 

Mera opes 2 59 HUA Enmiendas a la NIF 1 Y NIC 28 
Can EA 2015 

Mosización ala CINVFF 22 Transacciones en moneda extranjera y 
consideración anticipada. 
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Con rigercia efectiva a partir del 1 de enero de 2019 

MEF 1£ Arrendamientos 

Meszacón NúF 10 y NIC Z3, venta 0 aportación de bienes. entre un 
inversionistas y 5u (asociada 4 negocio 
conjuntar 

IC 258 Paricipaciones de largo plazo en asociadas y 
negocios conjuntos. 

MIE 23 La incertidumbre frente a los tratamientos del 
impuesto a las ganancias. 

Enmiendas a la NUF 3, AIF 11, NIC 12 y NIE 
3 

La Somimatración de la Compañía estima que la adopción de las normas y enmiendas no 
tendran impacto significativo en los estados financieros y 34 rewelación, 

1 ESTIMACIONES Y CRITERIOS CONTABLES SIGNIFICATIVOS 

Las estimaciones y juicios utilizados por la Administración se evalúan continuamente y 38 
basan en la experiencia histórica y otros factores, incluldas las expectativas de sucesos futuros 
sue se consideran razonables bajo las cireunsiancias. 

las estimaciones: contables resultantes, por definición, raramente igualarán a los 
comespendientes resultados reales. A continuación 5e explican las estimaciones y julcios que 
benes un mesgo significativo de dar jugar a un ajustó maternal en los imponies n libros de los 
actos y pastos dentro de perñodos contables posteriores, 

Deterioro de valor de activo 

A la fechs de cierre de cada periodo, 6 en aquella fecha que 58 considere necesario, la 
Administración analiza el valor de los activos para determinar si extste algún indicio de que 
dichos activos hubieran sufrido una pérdida por deterioro. En caso de que exista algún 
ndicio se realiza una estimación del importe recuperable de dicho activo 

Sl sl importe recuperable es menor al valor en libros, de reconoce la diferencia coma provisión 
por deterioro, cón cargo a resultados 

impuesto a la renta 

Debido a las incertidumbres con respecto a la interpretación de regulaciones tributarias 

complejas y a los cambios en las normas tributarias se requiere un grado importante de juicio 
para determinar la provisión para el impuesto-a lá renta, existen muchas transacciónes y 
calculos para lós que la determinación última del impuesto es incierta. 

Cuando el resultado fiscal final de estos asuntos ses drarente de los importes que se 
reconcierón miclalmente. tales diferencias lendrán efecto sobre el impuesto a la renta y las 
prowsiones por impuestos diferidos en al ejercicio en que se-realice tal determinación. 

12



4 - IEXNTAS POR COBRAR 

Dima: 

1 Agos por cobrara er Jorge Jijón por inversiones efectuadas por los accionistas en el Fideicomiso 

I
3
1
1
1
1
1
1
1
1
4
1
3
 
I
I
I
 

Ea “res 

3 - HWVENTARIOS 

- 

Ceras en construcción [2) 

  

  

  

  

2.017 2.016 

1.056 1,055 | 

106,506 105.024 
107.662 106.080 

2.017 2.016 

85.814 85,914 
165.279 165.279 
251.093 251.093 

O Tereros = ntfreestuctura en la Urbanización Santa Teresa ubicado en el km 10,5 de la vía Durán - Yaguachi, 

so entregados al fideicomiso 

E - MOBILIARIO Y EQUIPO 

Must: y enseres 

Egebos de oficina 

osos de computación 

Gespreciación =cumulada 

Muebles y enseres 

Egupos de oficina 
Egupos de computación 

Depreciación acumuleda 

7 - DERECHOS FIDUCIARIOS 

  

  

  

  

  

  

  

12-31-2016 Adiciones 12-34-2017 

179 : 179 
310 - 310 
746 ; 746 

1.238 , 1.238 
(595) _ (298) (893) 
640 (288) 343 

1-1-2016 Adiciones 12-31-2016 

179 : 179 
310 = 310 
746 : 748 

1.236 . 1,236 
(298) (298) (595) 
838 (298) 640 

La Compañía suscribió al 3 de Abril de 2012 como Constituyente y Beneficiana el Fideicomiso Mercantil de 

Tenencia y Administración y Gestión Inmobiliaria “Urbanización Santa Teresa" debidamente inscrita en el 
Regisiro de la Propiedad del cantón Durán el 27 de Abril de 2012 
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7 - DERECHOS FIDUCIARIOS (continuación) 

  

Es aroma mega del 24 de junio de 2046 se modifica el objeto y se establece que el Fideicomiso tiene como 

tatdao Stenenca =dquisición, venta y administración de bienes inmuebles, que sean adquiridos por instrucción 

esta e E pare Constituyente - Beneficiaria 

Mesante escrtura pública el 5 de septiembre de 2016 se realizó la aclaración y rectificación a la reforma integral 

del Fidecomsao donde deja de ser inmobiliario para ser un Fideicomiso de Tenencia. 

E patrimonio del fdescomiso está constituido por 1696 lotes de terreno y obras de infraestructura, con un área de 

39.03 hectáreas con avalúos realizados por peritos independientes de terrenos por $3.963.350 y por obras de 

mnísesiruciura de la urbanización 52 191.050 ubicado en el Sector Norte del Cantón Durán en el km 10,5 de la 

va Durán - Yaguachi, contiguo al Club Ecuestre La Herradura a poca distancia de la urbanización El Recreo 

8 - CUENTAS POR PAGAR 

3 - IMPUESTOS 

Fi a Pie O mente 

A E 

E 

MM - BEAEFIDIOS A LOS EMPLEADOS 

  

2.017 2.016 

4.990 - 
4473 . 
3.432 3.432 

379 36 
  

13175 3.468 
A 

  

  

  

2.017 2.016 

15 ; 
AAA gg KKÁÓ XA TA E O KáKÉÁ 

2.017 2.016 

236 243 
688 672 
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10 - BENEFICIOS A LOS EMPLEADOS (continuación) 

E momento duranté el año fue el siguiente 

2.017 2.016 

Saldo al inicio dál año 914 az2 

Prearisión 5.549 5321 

Pagos (5.538) (5.329) 
Saldo al fina! del año ud 4 

11 - ANTICIPOS DE CLIENTES 

Coresponde a pagos efectuados por clientes como anticipos para la reservación de wwiendas en la 

reanimación Santa Teresa. 

12 - CUENTAS POR PAGAR ACCIONISTAS 

Consttuidos por el valor de los terrenos e infraestructura de ta Urbanización Santa Teresa entregados a 

scompañia 

13 - CAPITAL SUSCRITO 

E capitel suscrito está representado por 800 acciones ordinarias de $ 1 de valor nominal unitario 

Acciones 

Accionistas Nacionalidad No “% Participación 

Eaduy Auved Jose Miguel Ecuatoriana 200 25,00 

Bsduy Echeverria Denisse Maria Ecuatoriana 200 25/00 

Saduy Echeverría José Miguel Ecuatoriana ¿00 25,00 

Baduy Echeverria Rafael Anionio Esuatoriana 200 25,00 

800 100%0 

14 - RESULTADOS ACUMULADOS 

2.017 ¿2.016 

Parras scumuiadas (48. 107] (54.850) 

Resultados acumulados por la adopción 

bor primera vez de las NIF 105.328 105328 

56.221 51477 

La Junta General de Aoconistas resolvió le absorción de las pérdidas incurridas con cargo a la cuenta acreedores 

sue mantienen en la compañia 

cn



14. RESETADOS ACUMULADOS (continuación) 

+41 Reeukados por adopción de las NiiF 

Loa sa poemes de la adopción por primera vez de las NIF que se registraron en el patrimonio en la 

cer Fesffados ecumulados. subcuenta “Resultados Acumutados provenientes de la adopción por primera 
sz os les WF” gue generaron un saldo acreedor, sólo podrá ser capitalizados en la parte que excada al valor 

se 2 poidas acumuladas y las del ultimo ejercicio económico concluido, si tas hubieren; utilizado en 

sisorber perdidas. O devueño en el caso de liquidación de la compañia 

15 - HECHOS OCURRIDOS DESPUES DEL PERIODO SOBRE EL QUE SE INFORMA 

Se e 3 de membre del 2017 y la fecha de emisión de los estados financieros no se produjeron eventos 
ye en a oprón de la Administración, pudieran tener un efecto importante sobre los estados financieros. 

         
    

ll ] lao 

ing José Mioual Baduy Echeverria" A Ana Maria Miranda H. 
Gerarie General Contadora 

S
I
D
E
B
A
R
 
A
A
A
 
A
A
A
 
A
A
A
 

A
A
A
 
A
A
A
 

1
1
 
I
A
E
A
 

A
D
D
E
D
 

y 

 


