PROFESIONALES Y SERVICIOS PROFISER C. LTDA.

AUDITORES INDEPENDIENTES

ME DE LOS AUDIT S INDE ENTES

A las Aceionistas de
FORDEL S.A

Opinion

Hemos auditado los estados financieros adjuntos de FORDEL S.A.. que comprenden ¢l
estado de situacion financicra al 31 de diciembre de 2017, v los correspondientes
estados de resultado integral. de cambics en el patrimonio v de Mujos de efectivo por el
afio terminado en esa fecha, asi como las notas a los estados financicros gue incluyen un
resumen de las politicas contables significativas.

En nuestra opinion, los estados financieros adjuntos presentan razonablemente, ¢n todes
los aspectos materiales, la situacion financiera de FORDEL S.A. al 31 de diciembre de
2017, el rendimiento financiero v sus flujos de efectivo por el afo terminado ¢n esa
fecha, de acuerdo con Normas Intemacionales de Informacion Financiera (NHF).

Fundamentos de la Opinidn

Nuestra auditoris fue efectuada de scuerdo con Normas Internacionales de Auditoria
(NTA). Nuestras responsabilidades de acuerdo con dichas normas se describen mis
adelante en este informe en la seccion “Responsabilidades del auditor en relacion con la
auditoria de los estados financieros™.  Somos independientes de FORDEL S.A. de
acuerdo con el Cadigo de Etica para Profesionales de la Contabilidad del Consejo de
Normas Internacionales de Etica para Contadores (IESBA por sus siglas en inglés) v las
disposiciones de independencia de fa Superintendencia de Compaiias, Valores y
Segures del Ecuador, ¥ hemos cumplido las demas responsabilidades de ética de
conformidad con dicho Cddigo. Consideramos que la evidencia de auditoria que hemos
obtenido es suficiente v apropiada para proporcionar una base para nuestra opinion.

Responsabilidad de la Administracion de la Compafia por les Estados Financieros

La Administracion es responsable de la preparacion y presentacion razonable de los
estados financieros de acuerdo con Normas Internacionales de Informacion Financiera \'
(NHF), v del control intemo. determinado por la Administracion. como necesario, para

permitir la preparacion de los estados financieros libres de errores materiates, debido a .
fraude o ¢rror,

En fa preparacion de los estados financieros, la Administracion es responsable de '
cvalunr la capacidad de la compafiia para continuar como negaocio en marcha, revelando,
segun corresponda. 10s asuntos relacionados con negocio en marcha ¥ ¢l uso de la base
comtable de negocio en marcha, a menos que la Administracion tenga la intencion de
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Iguidas la Compafila 0 cesar sus operaciones, o bien. no tenga otra altermativa realista
quz hacerio,

La Administracidn, es responsable de la supervision del proceso de informacion
financicra de la Compadiia.

Responsabilidad del Auditor en Relacion con la Auditoria de los Estados
Financieros

Los objetivos de nuestra auditoria son obtener seguridad razonable de si los estados
financierns én su conjunto estan libres de errores materiales, debido a fraude o error, v
emitir un informe de auditoria que incluya nuestra opinion. Seguridad razonable es un
alto grado de seguridad, pero no garantiza que una auditorfa realizada de conformidad
con Normas Imternacionales de Auditoria (NIA), detectard siempre un error material
cuando este exista. Los errores pueden surgir debido a fraude o error v son considerados
materiales si, individualmente o en su conjunto, pueden razonablemente preverse que
nfluyan en las decisiones economicas que los usuarios toman basandose en los estados
financieros.

Como parte de una auditoria efectuada de conformidad con las Normas Internacionales
de Auditoria, aplicamos nuestro juicio profesional y mantenemos una actitud do
escepticismo profesional durante toda la auditoria. También:

» ldentificamos y evaluamos los riesgos de emmor material en los estados financieros,
debido a fraude o error, disefiamos v ejecutamos procedimientos de auditoria para
responder a dichos riesgos ¥ obtenemos evidencia de auditoria suficiente v adecuada
para proporcionar una base para nuestra opinidn. El riesgo de no detectar un error
material debido a fraude es mas elevado que en ¢l caso de una incorreccion material
debido a error, ya que el fraude puede implicar colusion, falsificacion, omisiones
deliberadas, manifestaciones intencionadaments erroneas o vulneracion del control
interno.

s Obtensmos conocimiento del control interno relevante para la auditoria con ¢l fin de
disefiar procedimientos de auditoria que scan apropiados en las circunstancias, pero
no con el proposito de expresar una opinidn sobre la cficacia del control intermo de
la compania.

o Evaluamos si las politicas contables aplicadas son apropiadas y si las estimaciones
contables v la correspondiente informacidn revelada por la Administracién es
razonable.

« Concluimos sobre lo adecuado de la utilizacion, por parte de la Administracion, de
la base contable de negocio en marcha y, basados en la evidencia de auditoria
obtenida, concluir si existe o no una incertidumbre material relacionada con eventos
o condiciones que pueden penerar dudas significalivas sobre la capacidad de la
Compaiiia para continuar como negocio en marcha. Si concluimos que existe una
incertidumbre material, se requiere que llamemos la atencion en nuestro informe de
auditoria a las respectivas revelaciones en los estados financicros o, si dichas
revelaciones no son adecuadas, expresar una opinidn modificada. MNuestras
conclusiones se basan en la evidencia de auditoria obtenida hasta la fecha de nuestro
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s Evaluamos !a presentscion general. la estructura y el comtenido de los estados
finsncieroe. incluvendo las revelaciones, v si los estados financieros representan las
transsccionés ¥ eventod subsvacentes de un' mado! que logren una presentacidn
razonabic.

Comunicamos a los responsables de la Administracion de la Compaiiia respecto a, entre
otros asuntos, ¢l alcance v el momento de realizacion de la auditoria planificada y los
hallazgos significativos, asi como cualquier deficiencia significativa de control interno
que identificamos en el transcurso de la auditoria.
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TADOS FINANCIEROS
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FORDEL S A
ESTADO DE SITUACION FINANCIERA
AL 34 DE DICIEMBRE DE 2017
(Expresado en délares de E.UA.)
Notas 2017 2016
ACTIVOS
ACTIVOS CORRIENTES
Efectwvio 629 4.404
Cuentas por cobrag 4 107.662 108080
Inventaros 6 251.093 251083
TOTAL ACTIVOS CORRIENTES 350 283 361.578
ACTIVOS NO CORRIENTES
Mobdliano y sguipo 8 343 640
Derschos fiducianas 7 8.154,400 & 154 400
TOTAL ACTIVOE NO CORRIENTES 5.154.743 - 5155040
TOTAL ACTIVOS 5.514.028 B8.5158.617
FASIVOE Y PATRIMONIO
FASIVOS CORRIENTES
Cusntas por pagar a 13.175 3,468
Pasiva por impussto corrients 9 15 -
Baneficios 2 los esmpleados 10 24 914
Anticipos de clientes & 168,240 156.875
TOTAL PASIVOS CORRIENTES 172,354 161,257
PASIVOS NO CORRIENTES
Cuentas por pagar 12 G.1649 483 6.187.614
TOTAL PASIVOS 6.341. 83T 6349172
PATRIMONIO
Capital suscrito 18 BOG 800
Aporte para futlra capitalizacion 115,168 115.1638
Resuliadas acumulados 14 56.221 1477
TOTAL PATRIMONIO 172.188 167 445
TOTAL PASIVOS Y PATRIMONIO 6. 514028 6516617
Ve notss & os estados financiercs |
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ESTADC DE RESULTADO INTEGRAL
0% EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DE 2017
Sapresaco en dolares de EUA)

- g .

ASTOS DE DPERACION
usldas y beneficios a empleados
Menienimienio y reparaciones

impoussios ¥ contribuciones

CERDIDA) DEL AND

J=f notas a o8 estados financkeros
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MNotas 2.017 2.018
- 185
18.870 18817
10:014 12 639
16.708 18 024
5,781 5835
50383 55315
{50.383) (55.127)
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ESTA00 0= CAMEIOS EN EL PATRIMONIO

=0= E_ AND TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DE 2017

=apresaco &n dolares de E.\LA.)

Aporie de
accionistas
Capital para futura  Resultados
Notas suscritc  capifalizacion acumulagos TOTAL
Sgidos &l 1 0e energ de 2016 BOO 93151 24 1849 118 140
Lpore de sCoionistes - 22097 “ 22017
DEOICON de perdidas - - B2.415 82415
Pergds del 80 : = (55.127)  (55.127)
Taidae 8l 31 de diciambre de 2016 14 800 115 168 51477 16T 445
Arsorcion de perdidas - = 85127 55127
Sérmeda del aflo - - {50.383) (50 383)
Saidos 3l 31 de diciembre de 2017 14 BOO _ 115.168 56221 172189
e matas g3 los estados financieros
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FORDEL S A

ESTADO E_E FLUJOS DE EFECTIVO
SO8 EL ANC TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DE 2017
Exoresado en daolares de E.ULA.)
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CTWVG POR ACTIVIDADES DE OPERACION:
2o cobeas por actividades de operacitn

#2023 provesdores por suministros de bienes y servicios

o3 @ y por cusnta de empieados

£ pagos por actividades de operacitn

LUJONETO (UTILIZADOD) EN ACTIVIDADES DE OPERACION
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UJO DE EFECTIVO POR ACTIVIDADES DE FINANCIACION
-'«.£~:-".E e accionistas para futura capitalizacion
Fresiamas de accionistas
FLUJO NETO PROVENIENTE DE ACTIVIDADES DE FINANCIACION

MINUCION) NETA DE EFECTIVD
: VO AL INICIO DEL ARO
CTIVO AL FINAL DEL ARO

SONCILIACION DE LA (PERDIDA) CON EL EFECTIVO NETO

Tz .,.-:.. EN ACTIVIDADES DE QPERACION

A usies nor Ingresos v gastos que no requineron uso de efectivo

Lepeediacion

CAMEIDS NETOS EN EL CAPITAL DE TRABAJO

{Aumenio) en clientes y ofras cuentas por cobrar

Aomente (disminucion) en provesdaras y alras cuentas por pagar
Aumento (disminucidn) en pashio par impuesto corrente
~umenta (disminucidn) en beneficios a los empleados

FLUJC NETO (UTILIZADO) EN ACTIVIDADES DE OPERACION

Jatf polas 3 los estados financieras

2.017 2.016

. 189
11.072 (21.015)
(18.860) {18.825)
(32.782) (41.159)
{40.570) (80.810)
. 22,017
35,655 57.003
36,885 79,020
{3.875) {1.790}
4 404 B.164
529 4.404
(50.383) {65.127)
254 298
{50.085) (54 829)
{1.882) {4 544)
11.072 (21.015)
15 (15)
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NOTEAS & LOS ESTADOS FINANCIERDS

POS EL ANC TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DE 2017

gty endolaresdeEUA) =0 00 .

1 — WFORMACION GENERAL

SOFDEL S & |=n adelante Is Compafia) fue constitlida como ung campanis andnima e 31 d4
L o= 1558 en Gusyaguil - Eouador 2 Inscrita el 18 de sepbembre del mismo anfo en el
S=gars Merczrtl Su sclividad principal la compra, venta alquiler y explotacidn de inmuebles

LS comp=nia es propistala oe un temeno ubicado en ¢l Sector Moroesie dal Cantdn Durdn, en
& siometc 105 de iz vis Durdn — Yaguschi, donde se desarmolla la urbanizacidn “Sants
Terssa® zorobags en &l Congsjo Cantonal de Ourdn el 13 de Septiambre de 2006, tiene un
geoyacio g6 consiruccion de 1612 loles de temrens qua serdn distibuidos por etapas.

Durente = af0 Iz compaftia ha realizado labores de mentenimienic en tas instalasiones ya.
Eesiantas

Les =eis0o0s fingnciergs de |2 Compadia por el afio terminade & 31 de dicismbre de 2017
fusron sprobadas  autorizados por 3 Admirdstracién para su emisidn &1 1 de marzo de 2078

2 - RESUMEN DE LAS PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES.

1.1 Bases de preparagion.

Los esiados financieros han sido preparados de acuerdo con las Mormas Inlemacionales de
informacion Financiera (NIIF) gue han sido adoptadas en Ecuador y a partir del 2017 con las
mstrucciones amitidas por la Superintendeéncia de Compafilas, Velores y Seguros gque
ssizblacen f uso de las 1asas de Interas de los bonos corporativos emitido en el Ecuador para
la estimacidn y regisira de las provisicnes de jubilacion patranal y desahucio.

Los estedos financieros han skdo preparados sobre las bases del costo histdrico. El gosio
histdrico esta basado generalmente en el vaior razonable de la confraprestacion enfregada a

cambio de blenes y servicios.

2.2 Moneda funcional

Estan presentados en dolares de los Estados Unidos de Amérca, maneda de medicién de 1a
Caompariia; de curso kegal y de unidad de cuenta del Ecuador.

2.3 Uso de estimaeiones y juicios,

La preparacidn de los estades financieros de acuerdo con NIF requiere el uso de clertos
estimados contables. También requigre que 1z Administracion emita su juicio en el proceso de
splicacion e las paliticas contabies de [s Compaila. Las areas que inveluoran un mayar grado
de julcic o complejidad o areas en gus los supuestos o estimaciones son significativos para 1os
estados financieros se describen en ja Mots 3

Politicas contables significativas

Les principates pollboss contables utilizedas en |a preparacion y presentacion de los esiados
financieros se detalian a continuacion.
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2.4 Efactiva.

ncluyen ¢l afectivo en caja y los saldos en cuenias comentes bancarias.

2.5 Activos y pasivos financieros

251 Clasificacion

La Compafiia clasifica sus activos financieros en las skgjuientes calegorias: activos financleros a
valar rezonable con campios en resullados, préstamos ¥ cuentas por cobrar, activas financieras

martsnidos hasta su vencimiento y activos financieros disponibles para la venta con cambios
&n &l reedliada integral.

Los pasives fnantieros e clasifican en fas siguientes calegorias pasivos financieros & vaks
razonshie con cambios en resultados y olros pasives finandieros.

L3 ciasificecion depande del propdsito para el cual se adquirieron los aclivos o contralaron los
masivas financierns.

Lz Agmimistracion determina la clasificacion de sus aclivos y pasivos financieros & la fecha de
su reconooimienio inicial, A1 31 de diciembre de 2017, la Compailia mantuvo activos financieros
en |3 categoriz de “prestamos y cuentas por cobra”’, De igual forma, 13 Compafia solo
manilvo pasives inanciercs en la eatageria de "0ros paslvos fmanciéros” cliyas caracteristicas
se& euplcan 3 continuacion

Prestamos ¥ cuentas por cobrar: representades en el gstado de siluacion financlera per las
cusnizs pod cobrar 3 empleados ¥ otras quentas por cobrar Sen actives financieros no
denysdos que dan derecho a cobros fijos o determinables y que no cofizan en un mercado
Blyc Sa incluyen en el aclivo corriente, excepto por los de vencimiento mayor 8 12 meses

contadcs desde |8 fecha del astado de sltuacion finanpciera que se clasifican como activos no
SHTHTIES

Ctros paslves financieros: representados en el estady de siluacion financiesa por las cuenias
oo paost a proveadares, accionistas i olros, Sa incluyen en el pasivo cofments, exceplo por
ot de yencimento mayor @ 12 meses contados desde la fecha del estado de situacidin
fe=ncera gue se clasifican como pasivas no corrientas.

1537 FReconotimiento y medicion inicial y posterior

Esconocimiento

8 coroa 3 reconoce Un active o pasivo fingnciera en el estado de situacion financiers a la
fects o= 2 negofiacion duand) S8 compromele a comprar ¢ vender el activo o pagar &l pasiva.

Mea = micaal

Lo% s o y pasyos fnancleros son medidos inicialmente 2 su valor razonabie mas cualgurer
ot smoune 3 la banseccion, que de ser significativos, es reconacide coma parte del activo

S pEawe memgre sue &l activo o pasive financlere no ses designade como e valor razanable
= TESTEIS &0 recLitaons

Wi ocogtanior

Acseoe y Fesvos Financierss! Posterior a su reconccimianto Iniciel se miden &l costo
Emae o socenoo Bl meiooe e 13 18sa de interés efactiva,
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123 Dewrcoro ge valor de activos financietos

L =rgatia ea=Diecr yna piDvis0n pare pArdidas oo getenodo de sus cuentias por cobrar
Suanoo sEald =agencig obEliva 08 que B Compafie no sers capez de cobrar todos fos
moories gue == B Sdeudan g8 acusido Con Ica WTminos ofiginales de las cuenlas por cohray

LS sxatencis de Oficuedes finanoieras significetivas por parte del deudor, i3 probabifidan de
ook = dwooor aniré en Quisbra o Tesrganiiacn financiera v 18 falta o mora en los pagos se
corqudersn indicadores de gue |5 cuenta por cobirsr se ha deteriorada.

254 Baja de actives y pasivos financieros

Un active financiers se da ds baja cusndo expiran os detechos a recitir los flujos de efective
el activo & =i ia Compafia transfiers &l aclive a uh tercero sin relener sustanciaimentes los
riesgos y beneficios del activo. Un pasive se da de baja cuando las obligaciones de |a
Compatia espacificadas en el cantrate se han liguidads.

Z § Mabliiario ¥ eguipo

LoE mueties eauipos de oficine y computaciin son registrados @l costo histdrico, menos
deprecanion acumulada y perdida por deteriors, si hubiere. El coste ingluye los desembolsos
crectaments alricuibles a8 [ adguisicidn del activo. Las desembolsos posteriores o la compra
200 ceplaigados cuandg es probable gue beneficios econdmicos futuras asocisdos 2 1a
mwersion fluyan hada iz Compartia y los cosios pueden ser medidos razonabdements,

L8 deprecsoidn o maplliano y equipa, se caltula por ef meétodo de linea récta basada en la
vioE uh sstmeta de los blenes y Ao considera valores resituaies. Las esfimaciones de vidas
ut=s o= los Denes 300 rewvsadas, y ajusiadas si es necesario, a cada facha de cieme de los
=gados fnanosros

== iz Ui=s sstimalias son as siguientes:

Tigo c¢ bisnes Numero de afioa
Mochies y gnseres 10
Sauipds de oficina 10
Ecupss Os computsalon 3

Cumeco & vl 8n bros ge un active: de propiedades y equipes excede 8 su valor recuperable,
==% == woucdo inmedisiamente hasta su valor reguperable.

L85 sa=ncas o pArdidas por la venta o reliro de activos se determina como la diferencia entre
= rer=sas netos e 12 ransaccolén y el valor en hibros de los-activas, son reconocidos en los
suliaors o= afic

17 empaesto

£ st po oussto 2 |2 fenle comprende el impuesto carriente y el impuesio diferido, El
FTpuess § = =oia == rcanocs 21 el sstado de resullado; excepto cuando se irata o8 partidas
S == seconocen deecizmanie an & patimonio. En este casc el impuesto tamblén se
soomoes = obD f=sutade ntegral o ditectarmente en el patrimonio,

27 1 mooeiio 2 Ia renta corrisnte

5= GEsue —etgets 5 t3s= ge mpuesio apficable a 1as wilidades gravables y sa cadga @ jos
WEtason o= = o= == GeyEnga ton base en el Impuesto por pagar exigible; Las nofmas
Seews voectes sshitlecen una tasa de impuesto del 22% de las utiidades gravables, fa
s Beem) = 5% sobwe la propoccitn de f@ base imponible que corresponde @ I8
SEcease Sescts & nae=cia g2 fociog acclonistas; beneficiarins que sean residentes en

9




l“lllllllllllI]IJlllllllllilllllll"i""b.vwit'

oEaseod fscales o regimenes de menor impasicidn 51 esta participacian excede & 50% @
T#=3 2bicable para la socledad sard del 25%.

= partr del sjercicio fiscal 2010 entrd an vigor [a norma que exige el pago de un ‘anhicigo
Tinemo de mpuesto & ka renta”, cuyo valor &8 calculado en funcion de as cifras reporiadas el
=%0 ant=nar sobre el 0.2% de! patrimenla, 0.2% de los coslos y gastos deducibies, 0.4% de los

noresos gravables v 0.4% de los aclivos

-

= reféflds normp ssiablece que én caso de gue &l Impussio a |3 renta causado sea manor gue
& mante del enticipo minime, esie dlimo sa converiita én impuesto a la renta definitive

2.7.2. Impuesto a la renta diferido

Se reconpce @ partir de las diferencias entre los importes en libros de los aclives ¥ pasivos en
lcs estados financieras y sus bases fiscales correspondientes (conockdas como difarencias
lemporariag). Los pasives por impuestos diferidos se reconocan pera todas las diferensias
tarmporanias que se Gspera que aumenten fa utiidad fiscal en el fuluro. Los activos por
impusstos difendos se reconocen para todas las diferencias temporarias gue s6 espere gue
dismiruyan |2 utilidad fiscal en el future, ¥ cuslauier pérdida o crédito fiscal no utiizado: Los
activas por Impuesios diferidas se miden al imparte maxima gue, sobre |3 base de I3 ulllidad
fiscal actual o estimada fulura, es probabie que 5= recuperen.

El importe en |lbros neto de los actives por impuestos diferidos sa revisa en cada fecha sobre |a
gus s& informa y se ajusta para reflejar le evaluacien actual da las ullhdades fiscales fuluras

Cuslguier pjuste &8 reconone en &l resultado del periodo.

El Impuesto diferido se calcula sagln |as lasas impositivas que se espera aplicar a la utiidad
(pérdida) fiscal de los panodos en s que s& espara realizar el active o cancelar gl pasivg,
sobra |3 base de |as tasas impositivas que hayan sido aprobadas o cuyo procesc de
aprobacion esté practicamente terminado | final del penods sobre el gue se informa.

2.8 Banaficios a los empleados

Los pagos por beneficios a los empleados se reconocen como gastos al momants en gue &l
frab=jador ha prestado & sendcio que = otarga el derecho a las prestacionas.

Hdenesficios de coro plazs. Corresponden principalmente a

a Dacimo tercer y déclma cuarto sueldo: se provisionan y pagan de acuerdo a la legisiacion
vigenis en &l Ecuadar

b \Vacacones al personal se registra & costo sobre la bass devengada

Parlitipacitn a los lrabajadares: Calculada &n funcidn del 15% de ls utilidad contable anual
antes del impuesto a la renta, $egdn bo establecido par la legislacidn labaral vigente. Se
reqglatra con cergo a los resuitados del afio

29 Gastos

[Los gasios s regisiran al casto histdrico en &l pericdo en el que se conocen
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1 %0 Compensacion de saldes y tansaccionss

Somo moerd genedal en o3 eMagos finenceros No sa compensan (0% BLIVOS Y paskives,
S=rpocs e i ¥ §asins salvo aqoelios casos on los gue |3 compensackn sea requerida
= pertica oor siguna Norma i 2sts presentacion ses &l refleio de (3 esancia de la ranssccidn

LTE mgrEsos y 0S3i05 Con angen =n ifansactiones gae, contractualments o por une hofma
wos contempisn 8 posiblidad de compensacion y la Compafiiz tiene la intencitn de liguidar
2o o rpeniE oeto o de reslizar &l activo v proceder al pago del pasivo de forma simultanea,
& presenisn raics &N resufladas

211 Aplcacian y cambios en politicas contables y revelaciones

Ow==te =l 3o 017 la Adminsiracion de la Compafiia ha apiicado |as sigulenies
Soofcacaorss = I3 NIF emitldaz por 8l |ASE, y que son efectivas a partir del 1 de Enero de
1T o pestenorments.

Mosfceoones 3 Ila NIC 7. Iniativa de revelacitn.

_2 Comoafiz ha splicado estas modificaciones por primém vez en el aflo en curso Las
e Smacaray teguisten que uns antidad revele informacidn gue permita a los usuarics de Ing
sui=ccs fmanciEos evaluar fos camblos en las obligaciones denvadas de las actividades de
Seercac e meluyends t30fo los cambins que son en efective como aquellos que no son en
L

Moo fcaonnes 2 1a NIC 12 Reconacimiento de aclivos por impuesios diferidos de las pérdidas
oG MPITRS=S. '

LE Cospafiz he mplcado estas modificaciones por primesa vez en el a8fio en curso. Las
SSwmEntss Bogan como una entidad debe evaluar s exislicdn suficientes ganancias fiscales
Sos=s s copies puedan ser utilizadas coma diferencias temporales deducibles

_5% sorm=s y enmiendas emitidas no vigentes a (a facha de emision da los estados financieros
§ == oo 8 neA sdopisdo anficipedaments por la Compafla son:

Con wigencia sfectiva 3 partir del 1 de enero de 2018
NIE B instrurentos Financieros.

MEF 1€ Ingresos procedentes de  contrates  con
clientes (y respectivas aclaraciones).

MoSScacwn 3 = NUIF & Clasificacidn y medicidn de transacciones de
pagos basados en acciones

Wecifcacsn 8 i3 NIF &0 Transferensia de propledades de inversidn.
Meores swpet = B9 MIF Enmigndas a fa NIIF 1 ¥ NIC 28

Cioe %4 - 2018

MoSfcesin 3 a CINFF 22 Transacc:ones en  monaga  edranjera §

consigeracion anticlpada.

11




J ' l . l 111 i1i11} 33333338 Al LLnEEnnss.

Ton vigencis efective a partir dal 1 de snero de 2019
Amrandamientns

Vents o aporiacitn de bianes enire un
nversionislas y sy asociada o negocio
conjunta

Meslicacsn NilF 10 y NIT 28,

Participaciones de largo plazo en asociadas v
negocios conjuntos,

Moafsandn NIC 28

La ingertidumire frente a los tratamientos del
Impuests 3 1as gananclias,

L
(]

Enmiendas a la MIF 3, MIF 11, NIC 12 y NIC

Metiras anuaies s las NITF,
23

Lo 2015 - 2017

LE Adminisiracitn ce fa Compafia estima gue la adopcidn de las normas ¢ enmiendas no
fengran mpacto significativo en los estados financiercs y su revelacin,

3 ESTIMACIONES Y CRITERIOS CONTABLES SIGNIFICATIVOS

Las sstimaciones y |uicios utilizados por la Administracion se evaldan conlinuaments y se
S3san =0 [a expariencia histérice y olras factures, incluldas (3 expectativas de sucesos fuiuros
Jus sk consideran razonables bajo las clrcunstancias

L=s sstimaciones confables resulantes; por definicion, raramente gualardn 8 los
comespondieniss resullados reales. A confinuacidn se explican Ias astimaciones y juicis gue
tenen un nesgs significaliva de dar jugar a un ajusie matenal &n (os impartes en librog de los

schives y pashvos dentro de penodos contables postariores,

Deterioro de valor de activo

A 1z fechs de cierre de cade perivdo, ¢ en aquella fecha que s3& considere necgsano, la
Administracion analiza el valor de los aclivos para determinar si existe. algin indicio e gque
dichos actives hubieran sultido una pérdida por deterione. En ¢aso de que exista algin

ndicio s& realiza una  estimacibn del Importe recuperabla de dicho activo.

2l el importe recuperable as menor al valor en libros, de reconoce |a diferencia como provisian
por teteriora, con cargo @ resultados

Impuesto a la renta

Devido a las incertidumbires con respecto a la interpretacidn de regulaciones fribudanas
sompielas y a los cambios en las normas tributarias se raguiére un grado importante de juicio
para dererminsr la provisién para el impuesio a |a rente, existen muchas transacciones y
caltulos para las gue 13 determinacian altima dal impuesto es inclerta.

Cuando gl resultado fiscal final de eslos asunios sea diférents de ios Importes gue se
recanpoieron niclaimente. talas diferencas tendrdn efecto Sobre gl impugsto & Ia renis a5
provisiongs par impuestos diferidos en &l gjarcicio an que se realice 3l determinacion,

i2



& - TUSNTAS POR COBRAR

2.017 2.016 |
E~oeacs 1056 1,068 r|
T 106 606 105.024
107 862 106.080
E == ==

1T Ao por cotras & & Jorae Jion por inversionas efectuadas por los accionistas en el Fideicomiso

I
I . NVENTARICS
2.017 2.016
TeTence 85.814 85,814
Ceras & construcsion (2) 165,278 165.279
251.083 _ 261083

2 Tevencs = nfrasstructurz en la Urbanizacidn Santa Teresa ubicado en el km 10,5 de la via Durdn - Yaguachi,
o sedregaaos al fideicomiso

£ - MOSILIARIOD Y EQUIPD

E 12-31-2018 Adiciones 12-31-2017
Mustiss y enseras 179 - 178

a Eaopcsdedficng 310 - 30
E Toupes o8 computacion T46 - 746
- 1236 . 1236
@ Csorecacdn scumulada (595) (288) (8893)
i 640 {298) 343
t 1-1-2018 Adiciones 12-31-2018
-
'._ lMustles y enseres 178 - 179
3 Equpos da oficina 310 - 310
‘-‘_- Equpcs de computacion T46 - 748
) 1.236 2 1,238
' Deorecizcion acumulada ] (298) - (298)  (595)
i
. 2938 !2952 G40
- |
-
- 7 - DERECHOS FIDUCIARIOS
- Lz Compatfila suscribid al 3 de Abril de 2012 como Constiluyente y Beneficiaria el Fideicomiso Mercantil de
M Terercs y Administracidn y Gestién Inmobifiaria *Urbanizacién Santa Teresa” debidamente inscrits an el

B Feoisiro de s Propiedad del cantdn Durdn el 27 de Abril de 2012

13
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T - DERECHOS FIDUCIARIOS (continuacidn)

m

= 3 el nfegrE 02l 24 de unio de 2016 se modifics el objeto v se establece que el Fideicomiss lene como

nEean = Enencs adauisicion vents y administracion de bienes inmuebles, que sean adguiridos por instruceidn
eso= 08 2 pant= Conshituyente - Beneficiaria

L'

"

Mesante sscrtura publica ) 5 de septiembre de 2016 se realizd ls aclaracion y rectificacidn a ia refarma integral
g=l Fidscomsa donde deia de ser inmabiliario para ser un Fideicomiso de Tenencia.

£ pattmanis gel fideicomiso esta constifuido por 1556 lotes da terreno ¥ obras de Infraestructura, con un area de
3% 3 heclareas con avallas realizados por perites independientes de terrenos por $3.963.350 y por obras de
nfrsestruciura de 2 urbanizacicn 52 181 050 ubicado en a! Sector Norte del Canidn Durdn enel km 10,5 de fa
v'a Duran - Yaguach) contiguo al Club Ecuestra La Herradura a poca distancia de fa urbanizaclén El Recrao

€ - CUENTAS POR PAGAR

-
-
e
e
=
==t
-
=
=
e
-
-t
=
=
g
=
=
-
-
.
.
.

2.017 2.016
Ergessnos 4.890 -
Secnesanres 4473 -
Ssernoless = disntes 3432 3432
3 374 26
13.175 J 468
$-WNPUESTOS
2.017 2.016
mEoeTs g a e 15 -
- —
M -SENESa0CS A LOS EMPLEADOS
2.017 2.016
= =TT 238 243
S s S A eSS 564 872

G924 - B4
a—————————
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10 - EEMEFICIOS A LOS EMPLEADOS (continuacidn)

= movemeento durante &l afo fue el siguisnts

2.017 2016
Saido gl inicio dal afo 914 Oz
ol 5549 531
o (5.535) (5.329)
= o274 <. 214

11 - AMTICIPOS DE CLIENTES

de 2 pagos efectuados por cilentes como anticipos parala reservacion de wwiendas en i3
Santa Teresa.

12 - CUENTAS POR PAGAR ACCIONISTAS

Consthildos por &l valar de los terrenos & infraestructura de k& Urbanizacion Santa Teresa entregados &

B compenia

13 - CAPITAL SUSCRITO

£ capial suscnio esta representado por 800 acclones ardinarias de 3 1 de valor nominal unitana

Acciones
Accionisias Macionalidad No % Participacion
Baduy Ausd Jose Miguel Ecuatoriana 200 2500
Baduy Echevarria Denisse Maria Ecuatoriana 200 25,00
Saduy Echevarria José Migusl Ecuatoriana 200 25,00
Baduy Echavaria Rafsel Antonig Ecuatoriana 200 25,00
B0 100,00
14 - RESULTADOS ACUMULADOGS
2017 2.018
P dag {49.107) {53 B50)
R dos por ia adapelon
de 38 NIIF 105. 328 105,328
56221 51477
Junte Genar: Acmonistas resolyvio Ig absorcidn da las pérdidas incurridas con carga a ia cuenta acrendones

s compafila
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4 . RESLALTADOS ACUMULADOS (continuacion)

%4 1 Ss=uNados por adopcitn de las NIIF

Los Sosi=s prowemantes de 5 a0cpcian por pnmers vaz de les NIIF que se registraron en gl patrimonio en la
cuerts Ses faccs scumuiados subclenta “Resultadeos Acumutadaos provenientas de la adopcidn por primera

52 0= = WIF gues genEtaron un ssldo acreedor, solo podra ser capitalizados en |a parte que exceda al velor
25 == peodas soumdizdas y Ies gel Litme ejercicio economico concluido, s fas hubieren: utliizado en
Eosoroer DETICES © GewvusilD en &l case de liquidacian de i compania

15 - HECHOS OCURRIDOS DESPUES DEL PERIODO SOBRE EL QUE SE INFORMA

3 Sicembre del 2077 v [a fecha de emisidn de los estados financierns no se produjeron eventos
=Y .-,:;1-=.— n da la Administracidn, pudieran tener un efecto importante sobre los estados financiercs

ké

FA_T : é:l’L\[i}o'\ Q@xﬂgﬂ‘
ing Jots Miguel Baduy Er:ﬁtverrla?-'“ a Maria Miranda H.
C=renie Generg! Coﬂ-‘tﬂdara
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