


PROFESIONALES Y SERVICIOS PROFISER C. LTDA.

AUDITORES INDEPENDIENTES

INFORME DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES

A los Accionistas de
FORDEL S.A

Opinion

lemos auditado los estados financieros adjuntos de FORDEL S.A.. que comprenden ¢l
estado de situacion financiera al 31 de diciembre de 2016, y los mrrf:sp_undmmcr»
estados de resultado integral, de cambios en el patrimonio y de flujos de efectivo por el
afio terminado en esa fecha, asi como las notas a los estados linancieros que meluyen un
resumen de las politicas contables significativas.

En nuestra opinion. los estados financicros adjuntos presentan raz{mablcm::n'lf::_ en todos
los aspectos materiales. la situacion financiera de FORDEL S.A. al 31 de diciembre de
2016, el rendimiento financiero y sus flujos de efectivo por el afo terminado en csa
fecha, de acuerdo con Normas Internacionales de Informacion Financiera (NIIF).

Fundamentos de la Opinion

Nuestra auditorfa fue efectuada de acuerdo con Normas Internacionales de Auditoria
(NIA). Nuestras responsabilidades de acuerdo con dichas normas se describen mas
adelante en este informe en la seccion “Responsabilidades del auditor en relacién con la
auditoria de los estados financieros™. Somos independientes de FORDEL S.A. de
acucrdo con el Cadigo de Etica para Profesionales de la Contabilidad del Consejo de
Normas Internacionales de Etica para Contadores (IESBA por sus siglas en inglés) v las
disposiciones de independencia de la Superintendencia de Compaiias. Valores )
Sepuros del Ecuador, y hemos cumplido las demis responsabilidades de ética de
conformidad con dicho Cédigo. Consideramos que la evidencia de auditoria que hemos
obtenido es suficiente y apropiada para proporcionar una base para nuestra opinion.

Responsabilidades de la Administracion de la Compaiiia por los Estados
Financieros

l.a Administracion es responsable de la preparacion y presentacion razonable de los
estados financieros de acuerdo con Normas Internacionales de Informacion Financiera
(NIIF), y del control interno, determinado por fa Administracion, como necesario. para
permitir la preparacion de los estados financieros libres de errores materiales, debido a
fraude o error,

En la preparacion de los estados financieros, la Administracion es responsable de
evaluar la capacidad de la compafia para continuar como negoeio en marcha. revelando.
segun corresponda. los asuntos relacionados con negocio en marcha y el uso de la basc
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pontable: de neoecio en marcha, & menos qoe la Admimsteacion tenga o inteneion de
liguidar ln Compuiin o Cesir sus operugiones, o bign, no tengn olra alternativa realisi
gue hiorky,

Lo Administracion, s responsable de la supervision del proceso dee Anfarmacion
financiera de fa Compaiiia

Responsabilidades del Auditor en Relacion con la Aoditoria de los Estados
Finunvleros

Los objetivos de nuestra auditorfa son obtener seguridad razonabie de s1 los slados
financicros en su conjunto estdn libres de errores materiales. debidi @ fraude o ermar 3
emitit un informe de auditoria que incluva nuestra opinion, Seguridad raeonable €5 un
#llp grade de seguridad, pere no garantiza que una auditoria realizada de contor midhid
con Menmas Internacionales de Auditoria (NIA), detectard siempre un error material
cudando este exista, Los errores pu::dr_'n .l'.ul'girdr:bidn a fraude o error ¥'500 considerados
materiales 51, individualmente o en su conjunio; pueden razonablemente preverse guc
influvan en las decisiones econdmicas gue los usuarios foman basindose en los estados
Minancieros.

Comg parte de una auditois efectunds’de conformidod on Jas Neras Interndbidiales
de Auditoria, aplicames nuestro juicie profosional v manteremos uvpa actitud de
escepliciama profesional durante toda 1a suditoriza,. También:

= deptificamos y evaluamos los rigsgos de error material en los estados finencieros,
debido a fraude o ervor; disefiamos ¥ ejeculamis pracedimientos de auditoria para
respunder a dichos riesges y ablenemos evidencia de auditorfa suliciente » adecudada
pTd proporcionar una Base para nuested opinidn. El rieseo de no detectar un emor
miaterial debido a fraude es mas elevado que en el caso de una mcorreceidn material
debida & error, va gue el fraude puede implicar celusion, falsificacion, omisiones
deliberadas, manifestaciones intencionadamente grrdheas o vulneracion del control
TLErn:

«  Obtenemos conccimiento del control interna relevante para la suditoria con ¢l fin de
diseriar procedimientos de apditorfa que sean apropiados en las circunsiancias, pero
i eon el proposito de expresar una opinitn sobre la eReacis del control fnterno de
{4 compaiifa.

o Evaluamaos &5 las politicas contables aplicadas son apropiidas v & las estimaciones
cemtables v la correspondiente mlomacion revelada por 13 Administracion s
raronahle,

»  Concluimos subre [ adecundo de la utilizacion, por parte de la Administracion, de
la base contable de negocie en marcha y, busados en laevidencia de auditoria
obtenids. concliirsi existe o no una imeertidunibre |'|J.u[n..'-r|:-1| reélacionada con ey ERLOS
i condiciones. que pueden generar dudas significativas sobre la capacidad de la
Compaliia pant continiar como negocio an marcha, 53 conaluimos gue existe una

ineertidimbre material. se requiere que HNamemos Ja atencion en nue stro indorme de

auditorfa o fas respectivas revelaciones en 105 estados: financiergs o si dichas:
'L'!'EIEIGEE"HLE o s0n Adtcllﬂdagﬁq expresyr una opinion modificads.  Noestras



coielusfones =@ basan en s evidencia de audilorfa oblenidi hast In Techa de nuestne
imforme de ouditoein, sin embargn, eventos o condiclomes fituray pueden ochslopar

que b compania dee deser una empross anmaha,

e Lvalvamos In presemtocion geoeral, l¢ estroclura v ¢l contenido de los estodion
finaneieros, ineluyends las revelaciones, ¥.5i los estados Tnancieroy representian lis
transieciones 4 eventos subvacentes dooun modo que Jogren ung . presitagion

rasimable,

Clomurdenmos o los responsables de ln Administaeion de n Compaiiis fespeato . entre
otros asunios, ¢l alcance ¥ ¢l momenta de realizacion de lo nuditorfa planificadn y los
hallazgos signifjcativos, asi como. cunlquier deficiencia significativa de control inlerno
que fedentifeamos en el ranscurse de laauditoriy,
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FORDELS. A,
ESTADO DE SITUACION FINANCIERA

AL 31 DE DICIEMBRE DE 2016
(Expresado en ddlares de E.UA)
———

ACTNG

ACTIVO CORRIENTE
Etactivo

Lugntas por conhrar
[ventarios

TATAL ACTIVO CORRIENTE

ACTIVG NO CORRIENTE
Mobiiarno v eguipo

Derechos iiducianas

TOTAL ACTIVD NO CORRIEMTE

TOTAL AGTIV

FASND Y PA IR

PASIVO CORRIENTE
Cuenias por pagar

Fasho per impuasio comente
Banafigics a [ag ampleadod
Anli¢ipas de elisntas

TOTAL PASING CORRBIENTE

PASIVO HNO CORRIENTE
Lunrlas por pagar

TOTAL PASIVOD

PATRIMONIG

Capdal suscrito

Hesullados acumulddos

TOTAL PATRIMOMIO

TOTAL BASIVO ¥ FATRIMONIO

Ver notas & los estados financiaros

Lk vihlct

Mgl dese: Migus! Baduy Eﬁhm'l-rrh
Gerente General

Notas 20186 2,016

& 404 8103

F] 10680840 01135
3 25710593 2510584
361 576 _B58.422

] G40 838
7 %154 400 154 400
&.155 040 . 155338

6.516 817 #.543.760

| 2458 20,870
- | = 15
11 =R 22
11 158,875 160 487
151257 1 EE.E‘%:[_

12 6187 His B33
G 348172 6 395620

13 L] BOO
115188 03459

F 51477 241858
167,445 118 140

8.516617 # 513780




FORDEL §. A

ESTADO DE RESULTADD INTEGRAL

POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DE 2016

(Exprésado en dolares de E.U.A)

OTROS INGRESDS

GASTOS DE CPERACION
Sueldos vy baneficios & ampleadas
Mantenimiento y reparaciones
Combustibles

Publicidad

Impueitios ¥ contibuciones
Chrog

{PERDIDA) ANTES DE IMPUESTO A LA RENTA
ImpuUesio & (@ renta

(PERDIDA) DEL &R0
Yer notas @ los astadas financiers

mmméd\

Ing. José Migue| Baduy Enhau
Gerente General

.....

2,016 __ 2018
189 186
18817 18,888
12,639 24,254
134 168
188 :

18.024 5371
5.919 8111
55.315 56,751

{55.127} {58 504)
- 5 25 810

{55.127) (82 415}

= e







FORDEL 5. A,

CTIVOD
ESTADO DE FLUJOS DEEFE .
POR EL AND TE RMINADD EL 31 DE DICIEMBRE DE 2015

{Expresade an dalares de E.LU A

FLULO DE EFECTIVD PCR ACTIVIDADES DE DPERACICN:
Oitros cobroas per actividades de operacion )
Pagas a provesdores por suministros dé bienss y SenVicios
PAGOS:N ¥ DOf CUBNtR e empleados
Impuesto a s repta e :
T o5 paractividades de operason
gél?::?:i‘.ﬁ HFI;'.:TG' [LITIERE AL EN ACTIVIDBDES DE-QPERASITN

FLULIE DE EFECTIVG BOR AGTIVIDADES DE INVERSION:
AdiEinnes de mabiliarioy equipo

Figeicomisa Santa Teresa . _—,
EFECTIVO NETQ PROVENIENTE DE ACTIWIDADES DE [ ER SN

FLULG DE EFECTIVG POR ACTIVIDADES DE FINANGIACION
Anporie de ecoionistas para follra capitalizacean
Prastamas de accionistas

EFECTIVE NETO PROVENIENTE DE P.DTI"..-":D."@DEE; DE FIHHNEIAC]GN

{DISMINUGION) AUMENTS NETQ DE EFECTIVG
EFECTING AL [HICICrDEL ANE
EFECTIVMO AL FINAL DEL ANO

COMSILACION DE LA (PERDIDAY CON EL EFECTIVO NETO
[UTILZADD) ENASTIVIDARES DE OPERAGION

Perdida delafio

Ajustes por ingresos'y gasios que ne reguirieron uso deefecliva
fmpaste a A wents

Dreterioro de mobiiano ¥y equipo

Eeprecisgion

CAMBIGS ERPAETIVOES Y PASIVOS

[Burmanto) enclientes 'y ciras cuentas par cobrar

(Cigminucion) auments en proveedares v alras clenias par pagar
[LHEmMinuSisn} an pasve por impuasta corients

(Csminsoion ) en beneficios a (o8 empleados

EFECTIVE NETC {UTILIZADO} EN ACTIVIDADES DE DFERAGICN

Ver notas alos estados financieras
L

). O,
Ing. Jose Miguel Baduy Efhevar
Gerants Ganaradl :

2.016 2016

158 1HB
{21.015% 7.023
(E825) (1B.984)

3 195810
[41.458) 163.512)
(B0,BA0) {91.097)

(179

200

21

s N G2 TEH
SEO08 5o
7020 92 78R
(1. 70a) 1.681
6193 4,502
4,408 B-143
(55.137) {82.415)

- 25810

- 2728

253 208
{54.820) (53.561)

[4.944) (2LA0s)
(210715} 9141
{18} (25823

{7 72
(BO.B10) (91 007}
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EORDEL 5.A

NOTAS A LOS ESTADOS FTHAHEIERQE
50R EL ARD TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DE 2046

(Exprasadas en dolares de EULA) it

1 — INFORMACION GEMERAL

CORDEL © A (en gdoignie ia Compania) fue constituida coma una compafia ananima & 31 da
jubo de 1996 en Gluayagquil - Ecuadeor e ingcorita el 16 de sepliembre del mismo afa en el

Hegistro Mercantil Su actividad principal la compra, venta alyuiler y explotacian de inmueDies,

| & compafiie o3 propietana de un terena ubicada en el Sector Noroeste del E.ar_r[ﬂri_ [Jl]ffﬂcl:l. i
2l Kinmetrn 10.5 de la vie Duran — Yaguachi, donde =& desarrolia la ubanizacion “wanta
Teresa” aprobada en ¢l Goneeje Cantenal de Duran 21 13 de Eep.hemhre gde 2008, hene - un
proyecto de construccion de 1612 lotes de terreno gue seran distribidos por elapas

Durante &l afic [= compania ha realizado |shores de mantefimisnts en iag insialaciones ya
swiztemizs =2 mantiznz al Fideicamiss Urbanizacion Santa Teresa constituido en Abnl de 2'31_2-
el Banco oel Instiulo Ecuatorisno de Segurldad Secial, BIESS, se incorporo. coma SOt
adherante en Mdyo de 2014y como tal financiara al proyecto, &h Junbg de 2015 decidit-su

geswinculacion

Loz estados finapceros de la Compafiz por el afo ferminado & 31 08 diciembre de 2016
fusron aprobados y dutorizados por la Administracion para su emision ! 3 de marza de 2017

2 - RESUMEN DE LAS PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES.

21 Bases de preparacion.

Los estades financieros han sido preparados de gcuerdo con las Nomas Intemadionales d=
informacidn Financiera, emitidas por &l Consejo de Normas Infemacionales de Contsbilidad
[LASHY Tst5n presentados enddlaras de los Estades Unidee de Amianeg, monsda oe medicion

de fe compania, de curso legal y de unidad de cuenta del Ecuador.

L= preparecion d2 los estedos fingncieros de scuerdo con |3s MUE reguiere &l 0o de CERos
esEmados contables. También requiere que la Adminisiracion emita su |dicio en el proceso de
soliczcicn dolas poliicas contables de |a Companla. Las dreas gué invalucian un mayor Giadso
de pycie o comptiajidod o dread en que Joe Eipuestse  setimaciones gon ignificativos Bar |oe

£3tados financieros se describen en la Mola3

Las pricoipales polilicas contables: utllizadas en la preparacion y presentacibn de los estados
finenoaros s defallan 3 continuacgian

2.2 Efectivo.
incluyen & efectivo en caja y los saldos en cuentas corrientes bancarias

2.3 Activos y pasivos financloros
231 Clasificacion

La Compafila clasifica sus activos financieros enlas siguientes categorias: activos financieros a
valor razonable con camblos en resultados, préstamos y cuéntas por cobrar, activos financieros
maniemdos hasta sy vencimiants v actives financieros disponlbles para la venta con cambios
en el resultado integral.




La tlasificacion dapende del proposito para el cuat sa adguineran los aclves G santralaran ios

pasivoE financeron

La Admiinistracian determing |a clasificaclon dé sus aetivos y pasivos “r.'li‘l”_l“-ler?_ﬁ | I?:Ij':ui.l?lificj:.i
sy racansaimients initlal AL31 de digiembre de 2018, 1a Compahia mantuva ac E‘DE | '31__:- e
én g oategoria de ‘prestamos y . cuentas por. cobrar, De igual forma, 13 E:-T_uar;llfiql.h;
manfuve pasivos financleras en (a categorla de “olros pasivas finanseras - CUYAE CaracieriSlite

ga axplican a conbnt&ackan

Préstamos y cuentas por cobrar! representados en &l patado !:I-a ::';luac:ini_m inanciera I:u:;' I:i
cuentas por cobrar @ empleados v olfas Fijantas por cobiar Son ackivos financie u il
derlvados: que dai doreshs a cobiea fijan-o determinables. ¥ gua no r';n:‘:l!I.EF.IIT an unénr_rz:ﬁg
activa. Se incluyen en el active corrienta, excepto par 1os de “E"G'"]I'F’f?:n mayar 8 tl"" £
contados desde ln fecha deleslade de situacion financiera gue se plag|fizan como BCiVeSs

sarientes

Otros pasivos financieros: representados en el sstado de siluacion _finan:ie_lﬁ i::lfir 2z E'-Itfﬂi-?j
oo pagar a proveedores, acclonistas ¥ olros. Sa incluyen en &l pasivao I-::::-rrlarm,.dn?r.cz{:u;u?&n
s de yencimiento mayor a 12 meses contados desde la facha del estado de ¢
financiers que:sa clasifican camo paslvos No carrenies

2.3,2  Reconooimlento y medicion inlcial y posterior

Reconogimiento

La compaliia reconoce. un aciive o pasive Muaclens e el eatado ge situacion financiara A5
fecha de la negociasitn cusndo se compromete a compiar o VEndar sl activo O pAgar &l pasiva

Moedician inicial

Lo activas v pasives financierss son medidos iniclalmerte & sd valor razonable mas cualquier
casta atiibuibla 3 la transaccion, que de ser significativas, es reconocido como parte del-activo
o' pagivo; siempre gue el adivo o pasive financiero no sea designada como de valor razoriabie
con cambios an resuitados.

Mediclon postarior:

Activos y Pasivos Financieros: Poslerior @ su reconocimiento inicial se miden al costa
amortizado aplicanda el meloda'de la tasa de interes efectiva

203  Detefioro doe valor'de actives financleros

La compafia es_!ql;:—lq-:_‘_.e una_pr_u'».risilf-ri pars perdidas par dE:’_cErim_'u de sus cuentas por-cobrar
cuangdo existe evidencia objetiva de que |a- Compafiia no sera capaz de cobrar 10dos |03
impories gue e le adeudan de acuerdo con los terminos onginales oe a& cuentas por sobrar.

La axigtensia e diﬁ-uultudeﬂ financiaras significativas por pane del dewdor, 13 prababilidad de
gue el deudar eéntre en quiebra o racrganizacidn financiera y la falta o mora an los pagos =g
consideran Indicacores de gue 18 cuenta par cobrar se ha detarioradao,

-2.3.4 Baja de activos v pasivos financieros

Un activo financiers se da de baja cuando eypien os dereches a recibir Ios fuios de efective
aelaclive o si i Lempania fransfiere el activa s un tereere sin retener sustancialmente los
resgos y beneficios del aclive, Un pesiva se da de baja cuando las obligacones de fa
Enrﬂpaﬁm eapecificadas an el cantrato se han lguidads,



2.4 Maobitiario y eguipo

Los muebles,: equipps de- oficina .y comoUtacen son registrados al cosio historco, Ments

depreciacion acumulada y pardida por Heteriara, ‘ai hubigre E| cosio iﬂclu-.-'ﬁ_lcr:-: dﬂsemlmlﬁn:.s
fireciamente airibuibtes a 1a adquisicicn del activo, L= gesambalsos poslerionss a (a 3l -
gon capliatizados cuando es probabie gue peneficios. ecordncos. fullires asepisdossa 18

inversian fluyan hacia & Compania y os cosios pueaen sal meadidos razonatkements

g& calcula por el método de [fnaa fecia basada =2n &
resiluales, bas estimaciones de vidas

arlo. & cada fecha de cierfe d& 05

La:depreciacion de mebiliara y equeps, S8
wida 0l estimada de fos bignes y No considesd valaras

Utiles de og bienes son revisadas, ¥ ajusladas 81 a5 Neces
estadas Hnancierss.

Las vidas Uiiles estimadas son a8 Slguentas:

Tipo de bjenss Wimere de anos
Muebise  enaorec 19
Eqilpos de aficina 10
Equipas de compatacion 3

Cuande el valor en libros de un active de propiedades y equipes excede 8 su valor rACUperd ble.
esie g& reducids inmadiatamente hasta su valor recuparabie

Las ganancias o perdidas par la venta o retire de activos se determinz camao la I:iifEﬂ_! rgia entre
as ||'ig:rE'5|:|E fetos dE 13 fransaneian g el e Mlros, dé s pctivea, 500 fecanocidas 2n 2} 5
resultados dal afo.

2.5 Impisesio

El gasto por impeesto a la renta comprends el impuesto comente - el impussto diferido, . El
IMpUesta & la renta £e recaroce en el estado de resultado, excepto cuanda se trata de partidas
que se reconocen directamente: en ‘el palimenia En ssta ecasa el impuasto fambien s
recanoce gn ol resuiiade mtegral o direstaments en el patrimonia

254, Impuests ala renta corrienta

Sa calcula mediante 12 tasa de impuesto aplicable a las dtilidades gravables y s& carga a kos
resuftados del @fo que se devenga con base en &l [Impuesto por pagar exgible. Las nermas
Yfibutarias vigentes astablecan Unalass e impuesto) dal 2255 da i35 ulilidades gravabies, s
tasa aumenla a2l ?6%. sobre I3 proporcion: de 18/ base imponible gue coresponds a la
participascion directa @ indirecla e S000%, accionistas; bensficianios que sean residentes en
paraleas fiscales o regimenes de menar Imposicion. Siesta paricipacicn excede al 507, |8
tasa apiicable para | sociedad sera det 265,

A pardie del elercicio fiscal 20100enind &0 vigor [a norma ‘que exige Bl pago de un eEniicipo
rminime de impuesic s Iz renta”, cuyo valor es caiculado en funcion de-las cifras reportadas el
afio antenor sobre ef 0.2% da| patrimonio, 0,2% delos costos y gastos deducibles, 4% de ios
ingresos gravatdes y 0.4% de los actives,

Lareférida norma sxlabiece que en caso de que el Impussta 8 1a renta causado sea menor L [1]=]
el manto del apticipe minime, ste Oliimo sa convertira en impuesto 518 renta definitive

2.5.2 Impuesto a |a renta diferido

Serecanoce a parl da las diferencias entee |65 Importes en libos de los actives i pasivos en
los estades financieros. o sus bases fiscales correspandientss (conocidas coma: diferencias

temporarias), Los pasives pot-impuéstos diferidos se regonoten para todas las diferencias

IBMPErarias ‘gue £a espers fgue-sumenten |2 ufided fisoal er &l flullra Loz achéos por
impuestos diferidas ae recopacen para-icdas las dffﬂran-;,'las TEMparanas que so gspnrﬁ gL

disminuyan fa utiidad flacal en el futurs, ¢ cualguier péedids o cradita fseal fo ofilkzado. Las

0

[ '1;|:|;'

I |.|1]



actives por impuestos diferidos se miden al importe maxima que, sobee 1z base de la ulilidad
fscal aciusl o estincada futura, es probable gue se racupanan

El importe an Ebros neto de los activos par impuasios diferidos se revise en cada fecha sobre la
que s¢ informa y se ajusla para reflejer iz evaluacion actual de l&s ulilmdades fiscalas fuburas
Cualguier ajuste se reconoce en el resuliado del penoao

El impussto diferido se calcula segin las tacas imposilivas que se espera aplicar a la ulilidad
(perdida) fiscal de los periodos en jos que se espera realizar el activo o cancelar el pasivo,
sobre la base de las tasas impositivas gue hayan sido aprobadas o cuyd proceso de
aprobacion asté practicamente terminado al final del peroda sabre sl que sa infofme,

2.6 Beneticios & 10s empleados

Bengficios de corto plazo. Corresponden prncipaimants 8

a. Décimg tercer y décimo cuane sueido; se provisionan y pagan de acuerdo a la legislacion
vigente en el Ecuador

b. ‘acaciones al personal. se registra el costo sobre la base devengada

¢ Participacion a los trabajadores;: Calculada én funclon del 15% de la ulilidad contabie anual
antes del impuesto a |a renta, segin Jo establecids por la legislacién laboral vigente, Se
regisira con cargo a los resuttados del 2fio

2.7 Gastos

Los gastos se registran al costo histofico en & periodo en el gue Se conocEn.

2.8 Compensacion de saldos y transacciones

Come norma general en los estados financieros no se compensan los activos y pasivos,
tampoco los ingresos y gasios, salvo aquellos casos en los que [a compensacion sea requenda
6 parmitida par alguna norma ¥ ssta presentacion sea el reflejo de (3 esencia de fa transaccion,

Les ingresos y gastos con osigen en fransacciones que, conbreciudlimente o por una noma
legal, contemplan ia posibibdad de compensacion y b Gompafiia tiens bz intencion de quidar

por st importe neto © de realizar el actvo y proceder 8l pago del pasive de forma simultdnga
se presentan nelos en esultados

2.9 Aplicacion y cambios en politicas contables y revelaciones

Durante el afio 2016, la Administracién de la Compafila ha aplicade las siguientes
maodificaciones emitidas;

Madificacionss a la MIC 1) Inicaliva de fevelacion

Las enmiendas clarifican que una entidad no necesita proporcionar una revelzcidn especifica
reduetida por las NIF, si la informacion resultante de tal revelacion no es material, v da gula
sobre [as bases de informacidn sgregada y desagregada para propisiios de revelacion. Sin
embargo, las enmiendas reiteran que una entidad debe considerar proveer informacion
adiclurzl vuando 2l cUMPMIMIENIo con un requerimients especifico de NIIF es insuficiente para
permilir que los usuarios de los estades financieros enfiendan el impacto de trensacciones
parliculares; eventos y condiciones, scbre ia posicitn financiera y resultados de operacidn.

Las normas y enrlendas emitidas no vigentes a la facha oe emisitn de |os estadas financleras
¥ aue no e han adoptado anticlpadamente por la Campariia son.
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Con vigencia efective o partir del 1 de enero de 2017

Modificacion a la NIIF 7, Iniciainva de revelacdn

Modificacion a la NIC 12, Reconpgimiento de aclivos por Impuestos difendos por pérdidas no
reaglizadas

Con vigencia efectiva a partir del 1 de enere de 2018

MIE &, Inatiimenttos Financianrss.
NIE 18 Ingrasos proven|entes de contratos can clientes.

MIF 16 Arrendamiantos

La Administragién de |a Compania estima que la adopcidn de las normas y enmiendas no
tendrin impacto algnificative en los estadas financieros y su revelacion

4. ESTIMACIONES ¥ CRITERIOS CONTABLES SIGNIFIGATIVOS

Las estimaciones y julclos utilizados -por fa Admmnistracidn se evaluan continuamente v se
hazan an la expetiencia higtinaa y obves factores, incluidas ioc expectativae de eucescs fulunms
que se consderan razonables bajo las crcunslancas.

Las estimaciones comalbdes resutantes. por definicion, raramente igualaran a  los
correspondienles resullados reales A continuacién se explican las astimaclones v julcios que
llEnen un rlesgo significativo de dar lugar 8 un:ajuste material an los importes &n libros de los
actives y pasives dentro de periodos contables posteriores.

[eterioro de valor de activo

A la fecha de clerm de cada perloda, o en aguella fecha que se& considers necesario, |a
Administracidn anallza &l valor de los actives para determinar si existe algin indicio de gue
dichos aclivos hubleran suffido una pérdida por detenoro. En caso da qus axista algun
indicip sg realiza ung estimacién del imparte recuperable de dishg.activg.

&i el imparte recuperable s manor al valor en libros, de reconoce la diferencia como provisian
por deteriond, con carngo A resultados.

impuesto a la renta

Debido a lag incertidumbres con respectc a fa interpretacion de regulaciones tnbuteres
compiejas y & loa cambios en ias normas inbulanas se requiere Un grade impotanta de juicio
para deferminar in provisién para el impuesto a la renta, existen muchas fransacciones y
calculon par los gque i determinacion ditima det impueste ee inciena,

Cuando ¢l resultado fiscal finel de estos asuntos sea diferente de los Impartes que se
recanocieron inldlaimente, tales diferenclas 1ﬁrﬁdran efacto sobre el mpueste @ la renta y |35
provisienes por impuastes diandas an el ajeraisio an gue a8 realics tal delerminaeion.
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4 - CUENTAS POR COBRAR

2016 el QS
| (150 1.056

Er::ap;E;d}DS 105 Dd £ _____HJ@E_

i 106,080 101135

(1) Aportes por cobrar al sr. Jorge Jijon por inversiones afactundas por los accianistas n 6l Fidslcomiso
Santa Teresa.

5= INVENTARIOS
2,016 2,015
#5814 £5.814
Terrenos dad
ic 186270 165.279
Obras en construceion (2) ST G55 257 065
(2) Terrenos e infraestructura en la Urbanizaclon Santa Teresa ublcado o &l Kim 10,5 de la via Duran -
Yaguachi, no entregados al fideicom|so.
6 - MOBILIARIO Y EQUIPD
12-51-2015 Adigiones 12-31-2016
Muebles y enseres 179 : ”g
Equipos de oficina 310 31
Equipos de computacion TR =AY L 748
1,238 : 1.236
Depreciacion acumulada - tgeny o oo (288) (595)
938 _(298) 640
1-1:20108 Adicionas ~ Baja 12-31-2015
Muebles y enseres 265 178 (285) 178
Egquipos de oficina 1.55? - {1.342) 310
Equipes de computacion b e e (1.088) 746
3,782 178 (2.726) 1,236
Depreciacion acumulada - Lt iEEri_i} - (298)
SRR R R e e

7 - DERECHOS FIDUCIARIOS

La Comparia suscribid el 3 de Abrll de 2012 comp Constituyante y Beneficiara el Fidelcomiso Mercantil de
Tenencia y Administracidn y Gestidn Inmoblliaria ‘Urbanizacian Santa Teresa” debidamente inserita en el
Reqistro de la Propiedad del canton Duran el 27 de Abril de 2012,

El Fideicomiso se con;tituyc con la finalldad de que con la tenancia de los bienas aportados y con los gue
se aporten en el futuro se desarrolle [a prompbeidn y desarrollo de un Prayecte [nmobiliarno gue se denominara
‘Urbanizacion Santa Teresa' en la cludad de Duran.

12

I Ty TR T R L TR T ek T L R e S T S e T A P e e ee————






10 - BENEFICIOS A LDS EMPLEADDS (contifiuacidn)

El mowmienio dursinie al afo fuo &l sgiiedls

=018 2015
Saldo al incw del afo ) 2126
Provigion gz &, 842
Pagas (3.229) 4170}
Alliale doafios anlaroras . {1-278)
Haltlo al final del afo 814 P

41 - ANTICIPOS DE CLIENTES

Comesponde & pagos efeciusdos por clienies como aniicipos para la reservasian de viviongor en a
Urbanizacion Santa Terasa

12 « CUENTAS POR PAGAR ACCIONISTAS

Constituldos por el valor de jos termenas & infrasstructura de la Lrbanizacién Santa Teresa entregados 2
ix compafia

13- CAPITAL SUSCRITO

E! capital suscrito ests reptesentado por 800 acciones ordinarias de 3 1 de valor nominal untario.

Accionas

Accionistas Necionalidad Mo b F‘lr!‘.ll:iEI:iElﬂ
Baduy Auad Jose Miguel Ecuatariana 200 2500
Baduy Echeverria Danisse Maria Ecustorians 200 25,00
Baduy Echeverria José Migual Ecuatoriana 200 2500
Haduy Echevarria Ratast Antama Evumsion e 200 Z5.00

oo 10000
14 - RESULTADOS ACUMULADGS

2016 2015
mm - {51.850) {B1.135)
Resunados acumudados por & adopeion
por primera vez de las NIlF 105,238 105 328

81477 24189

Lo Juntn General de Accianiatas resalvid la absorcion de 188 pordidas |chmdas an a[ afa' 2014 eon ceroe
A I pusnta sereedoras qus mantiena en la compania.
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