
EXAIMPRO S.A, 

ESTADO (NO CONSOLIDADO) DE SITUACIÓN FIMANCIERA 
AL 31 DB DICIEMBRE DEL 2014 

Diciembre 31 
  

Joss 2014 2013 
AcrIvos len US dólares] 
ACTIVOS CORRIENTES 
Efecuvo y equiealontes de efecto 4 3216 4,568 
Cuentas par cobrar comerciales y otras 

cuentas por cobrar 4 500 
Acuvos por ampuestos corrientes 7 1LASL 1.790 
Total acravos cormentes 14,771 5958 
ACTIVOS NO CORRIENTES 
Propiedades de aversión. 3 165003 1594246 
Cuentas por cobras comercaales y otras. 
cuentas por cobrar a largo plazo 9 4.500 

Total activos no comentes 1765003 1599046 

TOTAL DE ACTIVOS ZIDITA 1,506,004 

  

Contador 
No Registro 8561 

  

Ver notas a los estados Enancreros 
 



EXAIMPRO SA. 
ESTADO (NO CONSOLIDADO) DE SITUACIÓN FINANCIERA 
AL31 DB DICIEMBRE DEL 2014 

Diciembre 31 
  Notas 2ola 2013 

PASIVOS Y PATRIMONIO (enUS dólares) 
PASIVOS CORRIENTES 
Cuentas por pagar corercrales y otras 

cuentas por pagar $ 10,512 5198 
Pasivos por impuestos cormentes. 7 29 208 
Total pasivos comentes TOza 5.200 

PASIVOS NO CORRIENTES 
Cuentas por pagar coreererales y otras 

cuentas por pagar a largo plazo 9 55003 180688 
Total pasivos no cornentes 550103 180588 

TOTALDE PASIVOS 60g54 466084 

PATRIMONIO 10 
Capital social 27 600 5,000 
Aportes para futuras capstalsacion 23600 
Reservas 2,500 2,500 
Resultados acumulados 1.088.830 — 1088820 
Total patnimomo 1iL8920 1119920 

TOTAL PASIVOS Y PATRIMOMO ATSTTS  150690% 

y Ses 
OPA Meifizión Reves 
Contador 
No Registro 8561 

  

Ver notas a los estados financieros



EXAIMPRO SA. 

ESTADO (NO CONSOLIDADO) DE RESULTADO INTEGRAL 
FOR EL AÑO TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2014 

201 2018 
(en US aélares] 

OTROS INGRESOS 
Otros ingresos — 800 
Total de otros mgresos $00 

GASTOS DE OPERACIÓN 
Hanorasios profesionales 300 
bopuestos tasas y comtibuciones 
Otros gastos de ofiema. 177 
Total de gastos de operacion 277 

TOTAL RESULTADO INTEGRAL DEL AÑO 123 

  

Contador 
No Registro 8861 

  

Ver notas a los estados financieros 
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IMPRO $ A 

ESTADO (NO CONSOLIDADO) DE FLUJOS DE EFECTRO 
POR EL AÑO TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2014 

FLUJOS DE EFECTIVO DE ACTIVIDADES DE 
OPERACIÓN 

Pago 8 proveedores 
Otras salidas de efectsvo 
Fluyo neto de afectivo (utlizado)provemente en 
actividades de operacion 

FLUJOS DE EFECTIVO EN ACTIVIDADES DE 
INVERSIÓN 

Adquisición de propiedades y equnpos 
Fluyo neto de efectivo uulizado ea actividades de 
neón 

FLUJOS DB EFECTIVO EY ACTIVIDADES DE 
FINANCIAMIENTO 

Fmanciamiento por préstamos a largo plazo 
Flujo neto de efectivo provemente en actividades 

de financiamiento 

EFECTIVO Y EQUIVALENTES DE EFECTIVO 
Incremento (dssmnucion) neta en efectivo y. 
equivalentes de efectivo 

Saldos al snicio del año 

SALDO AL FINAL DEL AÑO 

  

Ver notas a los estados financieros 
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EXAIMPRO SA. 

ESTADO (NO COYSOLIDADO) DE FLUJOS DE EFECTIVO 
POR EL AÑO TERMIVADO AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2014 

2013 2013 
len US dólares) 

CONCILIACION DE LA UTILIDAD NETA CON EL. 
EFECTIVO NETO UTILIZADO EN ACTIVIDADES DE 
OPERACION 

Utilidad neta 123 
Carabros en activos Y pasivos 

Tacremento en pres cuentas por cobrar 12-266) 
Disminución en otros activos (2390) 
Increraento (dismmanución) en orras cuentas por pagar 14919 (7.116) 
Aumento en otras cuentas por pagar 3217 

  

Flujo neto de efectivo provemente (unlizado) en 
actuadades de operacion. 104658 181683 

    

AB Ricardo Armmyos Cedeño 
Bepresentanfe Legal 

  
No Registro 8861 

Ver notas a los estados financieros 
 



EXAIMERO S.A 
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS (NO CONSOLIDADO) 
POR EL AÑO TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2014 

1 INFORMACIÓN GENERAL 

Mesiante Escntura Pública otorgada ante Votarsa quinta del Canton Santa Elena el 
27 de febrero de 1996 aprobada mediante Resoluion 1378 del 22 de marzo de 
1996 e inscnta en el Registro Mercanul del Cantón Guayaquil el 12 de abril de 
1996 La actsvidad actual de la empresa está relacionada a la construcción de obras 
exales v su ubicación es Luque 127 y Pedro Carbo en el edificio de Inmoapa de la 
provanara del Guayas 

Mediante resolución No SCV INC DNASD-SAS 14-0003953, con fecha 16 de ¡unio 
del 2014 la Supenntendencia de Compañtas aprobó el aumento de capital suscrto, 
en USD 22 600 con lo cual al 31 de diciembre del 2014 el muevo capatal social es 
de 27 600 acmones de LSD 1, valor nommal unmano las cuales otorgan un vato 
por accion y un derecho a los drudendos 

AL 31 de diciembre del 2014 la Compara no tiene empleados 

La información contenida en estos estados Énancieros (no consolidados) es 
responsabalidad de la Admumstracion de la Compañía. 

2 — POLÍTICAS CONTABLES SIG'VIFICATIVAS 

21 Declaración de cumplimiento Los estados financieros Íno consolidados) han 
sado preparados de comformdad con las Normas Intemacionales de 
Informacion Finanesera -NF emmdas por el Como de Nomnas 
Internacionales de Contabibdad (1ASEJ 

22 Moneda funcional - La moneda funcional de la Compañra y $us subsidienas 
es el Dólar de los Estados Umdos de Aménca (1 S dolar] el cual es la moneda 
de arculacion en el Ecuador 

23 Bases de preparación Los estados financieros (no consoldados) han sido 
preparados sobre las bases del costo hustorico excepto por mertas propiedades 
e instrumentos financieros que son medidos a sus niveles razonables tal 
como se explica en las políticas contables anchudas mas abajo Bl costo 
histónco está basado generalmente en el valor razongble de la 
contraprestación entregada a cambxo de bienes y sermcios 

El valor rezonable es el precro que se recibirá por vender un astro o el valor 
pagado para transíenr un pasivo entre parsiapantes de un mercado en la 
lecha de valoración imdependientemente de s1 ese precio es directamente 
observable o estanado utilizando otra técruca de valoración 4l estimar e] valor 
razonable de un actwo o un pasivo la Compañva ene en cuenta las 
caractensticas del activo o pasito a la fecha de medición El valor razonable a 
efectos de medición y o revelación en los estados Enancieros (no consobdados) 
se determna sobre una Dase de este tipo a excepción de las transacciones



24 

25 

26 

relacionadas a pagos basados en aomones que se encuentren dentro del 
alcance de las NIF 2 las operaciones de arrendamiento que estan dentro del 
alcance de la NIC 17 y las mediciones que heno algunas sirmiitudes con el 
valor razonable pero 0 son su valor razonable tales como el valor neto de 
realización de la NC 2 0 el valor en uso de la NIC 36 

Adicionalmente a efectos de informacion financiera las mediciones 
efectuadas a valor razonable se clasifican en el nivel 1 2 0 3 con base en el 
grado de amportancia de los ansurzos para la medicion del valor razonable en 
su totalidad los cuales se descmiben a continuación 

Jurel 1 Son precios cotizados (sim ajuetar) en mercados achvos para actuvos o 
pasavos adegacos que la entidad puede acceder a la fecha de medición 

Muvel 2 Insumos distintos a los prectos conzados incluidos en el Nivel 1 que 
sean observables para el activo o pasivo ya sea directo o directamente 

uvel 3 Insumos son datos no observables para el acivo o pasivo 

A continuación se desembe las prnexpales politicas contables adoptadas en la 
preparación de estos estados financieros (no consolidados) 
Efectvo y equivalente de efectivo — Incluye aquellos activos financieros 
liquidos ' depósios o mversipnes financieras bquidas «que se pueden 
transformar rápidamente en efectivo en un plazo míerior a tres meses 3 
sobregiros bancanos 

Zaventanos Son presentados al costo de adquisición o valor neto realizable 
el menor Son valuados con el método del costo promedio ponderado Las 
importaciones en tranerlo se encuentran registradas a su costo de 
adquisición El valor neto realizable representa el precio de venta estimado 
menos todos los costos de terminación y los costos necesarios para la venta 

Propiedades y equipos 

26.1 Medición en el momento del seconocimento Las propiedades y 
equipos son reglotradas al costo menos la depreciación acuraulada y el 
importe acumulado de las pérdidas de deterioro de valor 

El costo de propiedades y equipos comprende su precio de adquisicion: 
más todos los costos directamente relacionados con la ubicación. su. 
puesta en condimones de funcionamiento según lo previsto por la 
Admumetración de la Compañía, 

Adicionalmente se considera como parte del costo de los actos los 
costos por prestamos directamente atmbuibles a Ja adquisicion O 
construcción de actuvos calificados 

262 Medición postenor al reconocimento modelo del costo Despues del 
reconommiento wueral las mstalaciones fijas, mejoras en locales 
arrendados maquinas y equipos, vehiculos” muebles y enseres 
muebles de ofiewa y equipos de computación son registrados al costo 
menos la depreciación acumulada y el wmporte acumulado de las 
perdidas de detenoro de valor
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Los gastos de reparación v mantenumiento se imputan a resultados en. 
el penodo en se producen 

Medicion posterior al reconocimiento. modelo de revaluación 
Despues del reconocumento ameial los terrenos y edificios som 
presentados a sus valores revaluados que son sus valores razonables, 
en el momento de las revalmaciones menos la depreciación 
acumulada y el importe acumulado de las pérdidas por detenaro de 
valor Las revaluaciones se efectúan con suficiente frecuencia, de tal 
manera que el valor en libros no dxfere matenalmente del que se 
habria calculado wtilizando los valores razonables al final de cada 
periodo 

Cualquier aumento en la revaluación de los terrenos y edfcios se 
reconoce en otro resultado imtegral y se acurnula en el partimonio 
bajo el encabezarmónto de reserva de jevaliacion de propiedades 
excepto 81 revierte una disminucion en la revaluación del mismo 
previamente reconocida en resultados, en cuyo caso el aurnento se 
acredita a resultados en la medida en que se carga la disminución 
previa, Una disminucion del valor det valor en libros de la revaluación 
de los terrenos y edificios es registrada en resultados en la medida que 
excede el saldo s existe alguno mantemido en la reserva de 
revaluación relacionado con una revaluación anterior a dichos activos 

El saldo de revaluarión de terrenos y edificios 1mtuido en el 
patrimomo es transfendo cprectamente a tailidades retenidas, cuando 
se produce la baja sobre una base prospectiva, 

Método de depreciación, vidas útiles y valores residuales El costo o 
valor revaluado de propiedades y equipos se deprecra de acuerdo con 
el metodo de finea recta, La vida Weil estimada y el motodo de 
depreciación son reusadas 2 nal de cada año siendo el efecto de 
cualquier cambio en el estimado registrado sobre una base 
prospectiva, 

A continuación se presenta las parudas de propiedades y egtupos y las 
vidas útiles usadas en el cafoulo de la depreciación 

Vida úl 
Lem (en añost 

Eaficios 30-40 
Vehiculos 68 
Muebles y enseres y equipos de oficina 12 
Equipos de computación 57 
Mejoras a propiedades arrendadas 810 
Maquipanas y equipos 12 15 

La Compañía no considera el valor residual de las propiedades y 
equipos para la determinacion. del cálculo de la deprensarion en razón. 
que la Compañua no prevé la venta o disposrción de estos activos al 
finalizar su vida Bid
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zActwos mantenidos bajo arrendamiento financiero Son deprenados 
de acuerdo al plazo de su vida úl esemada 1gual a los activos 
poseidos, Ñ1 esta es menor por el plazo de arrendamuento 
correspondiente 

Retiro o venta de propieaades y eguipos La wtlidad o perdida que 
suna del xetro 9 venta de un activo de propiedades y equipos es 
calculado como diferencaa entre el precro de centa y el valor en libros 
del activo y reconocida en resultados 

En caso de venta o retro subsiguiente de proptedades revaluadas el 
saldo de la reserva de revaluación es transfendo directamente a 
utilidades reteradas 

Detenoro del valor de los activos tangibles Al final de cada penodo 
la Compañía evalúa los valores en libros de sus activos tangibles e 
intangibles a fin de determmar s1 existe un indicativo de que estos 
achvos han sufado alguna perdida por detemoro En tal caso, es 
calcula el importe recuperable del activo o umadad generadora de 
efectivo a fn de determmas el alcance de la pérdida por deterioro (de 
haber alguna] 

Los activos mtangbles con una vida útil mdefinida o todavía no 
dispombles para su uso son sometidos a una comprobaron de 
deterioro anualmente o cuando emsta cualquier mdicación de que 
podina haberse detenorado su valor 

Las perdidas y reversiones por deterioro “e reconocen 
inmediatamente en resultados. salvo ss el setivo se registra a un 
importe revaluado en cuyo caso se debo considerar la pérdida por 
desenaro como una disminución o en neremento en la revelación, 

27 Impuestos El gasto por impuesto a la renta representa la suma del ampuento 
ala renta por pagar corriente v el impuesto diferido 

28 
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Impuesto corriente El impuesto por pagar cornente se basa en la 
unidad gravable (imbutaria) regstrada durante el año La utlidaS 
gravable difiere de la utilidad contable, detado a las parudas de 
ingresos o gastos imponibles o deducibles y partidas que no son 
grasables o dedluarbles El pasivo de la Comparsa por concepto del 
Impuesto corsiente se calcula utilizando las tasas fiscales aprobadas 
al nal de cada periodo 

Impuesto comentes y diferdos — Los impuestos cormentes y 
defendos, deberan reconocerse como ingreso o gasto y ser 1acluidos 
en el resultado, excepto en la medida en que hayan surgido de una 
transacción o suceso que se reconoce fuera del resultado ya sea en 
otro resultado miegral o directamente en el patnmonio en cuyo caso 
el impuesto también se reconoce fuera del resultado o cuendo 
surgen del registro sal de una combinación de negocios 

Provisiones Se reconoce cuando la Compañra tiene una obligación presente 
(sa sea legal o implicita) como resultado de un suceso pasado es probable que 
la Compañua tenga que desprenderse de vn recurso que tacorporen beneficios 

-10



económicos, para cancelar la obligación y puede hacerse una esumación 
Sable del mporte de la obligación 

El amporte reconocido como provimon debe ger la mmejor estunación del 
desembolso necesario para cancelar la obligación presente al final de cada 
período teniendo en cuenta los ncegos y las meertdumbres correspondientes 
Cuando se mide una provisión usando el fio de efectivo estamado para 
cancelar la obligación presente, su amporte en libros presenta el valor actual 
de dicho flyo de efectivo (cuando el efecto el valor del cxnero en el hempo es 
matenal) 

Cuando se espera la recuperación de algunos 0 todos los beneficios 
econonuvos requeridos para cancelas nina provisión se reconoce tna cuenta 
por cobrar como un acuvo si es virtualmente seguro que se resibra el 
desembolso y el monto de la cuenta por cobrar puede ser medido con 
Babildad 

29  Arrendamnentos Los arrendamientos se clasifican como financieros cuando. 
los térmmos del arrendamiento tranelleren cuctancalrmente 2 los 
arrendatarios tados los nesgos y beneficios mherentes a la propiedad Todos 
los demás arrendamientos se clasifican como operatwos v los costos 
incurndos en las adecuaciones y mejoras a locales arrendados — som 
registrados en la cuenta propiedades para ser amortizados en los plazos 
establecidos en los contratos de arnendo entre 5 3 20 años 

291 la Compaña como arrendador — El mgreso por concepto de 
alquileres bajo arrendamientos operat:vos se reconoce empleando el 
imetodo de lnea rerta durante el plazo correspondiente al 
arrendamiento 

292 La Compañía como arrendatario — Los activos mantenidos bajo 
arrendammentos financieros se reconocen como actos a su valor 
razonable al taco del arrendarmento o 01 es menor al valor 
presente de los pagos muros del arrendamiento El pasivo 
correspondiente se aeluys en el estado de situación financrera como 
una obligacion bajo arrendarmento financiero 

Los pagos por arrendamiento son distribuidos entre los gastos 
financieros y la reducción de las obligaciones bajo arrendamuento a 
Sn de alcanzar una tasa de wteres amplicita sobre el saldo restante 
del pasiwo Les gastos financieros son cargados «rectamente a 
resultados 

Los arrendamuentos operanvos se cargan a resultados empleando el 
método de lnea recta, durante el plazo correspondiente al 
arrendarmento 

2 10, Reconocumento de los ingresos — Los mgresos se calculan a valor razonable 
de la contraprestación cobrada o por cobrar teniendo en cuenta el importe 
estimado de cualquier descuento bomflcación D rebaja comercial que la 
Compañía pueda otorgar 

”
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2101 Venta de bienes Los amgrenos ordmanos procedentes de la venta de 
bienes se reconocen cuando se cumplan todas y cada una de las 
éguientes condiciones, 

» La Compañaa ha transfendo al comprador los nesgos y beneficios 
de tipo sigmificativo dem»ados de la propiedad de los bienes 

+ La Compañia no conserva para 81 ninguna implicación en la 
goshón cormientos de los brenes vendidos en el grado usualmente 
asociado con la propiedad, m renene el control efectvo sobre los 

+ El importe de las mgresos ordimanos pueda medirse con fiabihidad 

« Es probable que la Compañía reciba los beneficios económicos 
asomados con la transacción y 

y Los costoz memos O por omcwer en relarión con la 
transaccion pueden ser medidos con fabilidad. 

210.2 Ingresos por alquileres — La polívca de la Compañva para el 
reconocimiento de ingresos prowementes de amendamientos 
eperatvos se desenbe en la.mota 2 12 1 

Costes y gastos — Los costos y gastos se registran al costo hustonico y se 
reconocen a medida que son icurndos mdependientemente de la fecha en 
que se haya realizado el pago y se registran en el período en el que se 

Compensación de esidos y transacciones — Como norma general en los 
estados Enancieros no se compensan los activos y pasivos, tampoco ingresos 3 
gastos salva aquéllos £asos en los que la compensación sea requenda 0 
perrmtida por alguna noria y esta presentan sea elreflejo de la esencia de 
Ja transacción 
Los mgresos y gastos con angen en Uansaorianos que conteactualmente o par 
una norma legal contemplan la postbílidad de compensanon y la Compañía 
tene la Ínrención de Lquidar por su importe neto O de roslizar ef Activo y 
preceder al pago del pasivo de forma sumultánea Se presenta netos en 
resultados 

Normas nuevas y revisadas con electo maternal sobre los estados financieros ( 
“no consolidados) 

Durante el año en curso la Compañía ha aplicado las sxguientes normas 
nuevas y revisadas emáidas por el consejo de Normas Intemacionales de 
Contabuldad (JASE), efectvas a partir 1 de enero del 3014 o posterorments 
Modificación a la NIC 32 Compensación de activos financieros y pasos 
Anancieros. 

La Compañia ha aplcado las modificaciones a Ja NIC 32 Compensación de 
Actiros Financieros v Pasivos Financieros por primera vez en el presente año 

n



Dichas modificaciones explican los requermientos mberentes a la 
compensación de activos financieros y pasivos Enancieros Especificamente 
las modificaciones explican el segnificado “actualmente tiene un derecho 
'exgble legalmente a compensar los ¡mportes” y "realizar el acnvo Y biquidar el 
pasivo simultáneamente” 

Las modificaciones han sido aplicadas de manera retrospectiva, En vista de 
que la Compañía no mantiene activos financieros y pasivos financieros que 
clasfiquen para compensación la aplicación de las modificaciones no ha 
afectado las revelaciones a los importes reconocidos en los estados financieros 
consolidados de la Compañía. La Compañía ha evaluado sí alganos de sus 
activos financieros 0 pasivos financieros celfiquen para compensación según 
el cnteno estableado en las modificaciones y concluyo que la aplicacion de las 
modificaciones no ha temido impacto en los aportes reconocidos On los 
estados financieros fno consolidados) de la Compañia 

Modificaciones a la NIC 36 Revelaciones de Importe Recuperable para Activos 
No Pinanmeros 

La Compañía ha aplicado las modificaciones a la NIC 26 Revelaciones de 
Importe Recuperable para Ackwos No Financieros por primera vez en el 
presente año Las modificaciones a la NIC 36 orten el requerimiento de 
revelar el wmporte recnperable de una Undad Generadora de Electsvo fUGE) a 
la que la plusvalía u crros act"ps mtangibles con largas vidas fules habian 
sido asignados cuando no existia detenoro o reverso con respecto a la UGE 
Asimismo las modificaciones agregon requenmuentos de revelación 
adicionales que se apliquen cuando se ride el importe recuperable de un 
activo o una UGE a valor razonable menos los costos de disposioion. Estas 
nuevas revelaciones ancluyen la jerarquia del valor razonable, suposiciones 
clave y tecnicas de valoración aplicadas en conjunción con la revelacion 
requenda por la NUF 13 Medicion def Valor Razonable 

La aplicación de estas modificaciones no ha tegido impacto matenal en las 
revelaciones de los estados Anancieros íno consobdados] de las Compañía 

2 14. Normas muevas y revisadas pero aun no efectivas 

La Compaña mo ha aplicado las siguentes Mormes Intemacionales de 
Información Financiera NIF muevas v revisadas que han sido emutidas pero 
aun no son efechvas que permen aplicacion entspada Un detalle es como 
sigue 

me Tale Efecava a parar 
mue, Instrumentos Aoancaoros Enero 1 2015 MES Ingresos procodentos de 

Contratos cop chentos Enero 1 2017 
Modificaciones a la WIF 11 Contabilización de adquisiciones. 

De mteresos en Operaciones 
Corgueas Enero 1 2016 

Modificaciones ala NIC 16 Ciarifcación delos metodos 
Via NIC 98 14 aceptables de aspreciación « 

Amortración Enero 1 2916 
Modificamiones ala NIC 19 Planes de beneficios defirados. 

Aportaciones de los empleados —— Juliol 2014 
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La Admunistracion anticipa que estas enmiendas que serán adoptadas en los 
estados financieros de la Compañaa en los periodos tururos no tendrán un 
impacto sigmficativo sobre los importes de los actrvos y pasivos y las 
revelaciones de la Compañsa Sm embargo, no es pomble proporcionar una 
estimanón razonable de ese efecto hasta que en examen detallado haya sido 
completado 

ESTIMACIONES Y JUICIOS CONTABLES CRÍTICOS 

La preparación de los presentes estados fmamcieros (mo consolidados) en 
conformidad con VIIF requiere que la Adrmgistración realice ciertas estemaciónes y 
establezca algunos supuestos inherentes a la actedad económica de la entidad 
con el propósito de determinar la valuación y presentación de algunas partidas que 
forman parte de los estados financieros En opumón de la Admunistración tales 
estimaciones y supuestos estumeron basados en la mejor utilización de la 
información disponible al momento, los cuales podran llegar a cuferir de sus 
efectos finales 

Las estimaciones y ¡uicos subyacentes se reuisen sobre una base regular Los 
efectas de los canibios en eshmaciones contables surgidos de estas revisiones se 
reconocen en el penodo de la reweron y pertodos fumuros sí el cambio afecta tanto al 
penodo actual como a períodos subsecuentes 

EFECTIVO Y EQUIVALENTES DE EFECTIVO 

El efecnvo y equuvalentes de efecvo como se muestra en el estado de fluyo de 
efecuvo puede ser conciiado con las parndas relacionadas en el estado de situacion 
financiera de la ssguiente manera 

Diciembre 31 
  

2014 2013 
len US dolares) 

Efectivo 25 
Fancos 299 4.568 

Total ES 4,568 

Bancos corresponde a fondos depositados en cuentas cormentes en. bancos locales 
los nusmos que se encuentran de libre disponibilidad 
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PROPIEDADES DE IWERSION. 

Un resumen de propiedades de mvernón es coro sigue 

Diciembre 31 
2014 2013 

len US dólares) 

Terrenos 1,504 000 1,504,000 

Mejoras de terreno 261,003 90,248 

Total 1.765.008 1594248 

Terrenos Al 31 de diciembre del 2014 la corresponde a 4 70 hectareas ubicada en 
el canton Samborondon dentro de la Isla Mocoh el memo que está valorado en 
USD 1,504,000 de acuerdo al avaluo catastral del Mumoxpio la compañía generó 
gastos por mejoras y adquisiciones 

CUENTAS POR PAGAR COMERCIALES Y OTRAS CUENTAS POR PAGAR 

Un resumen de cuentas por pagar comerciales y otras cuentas por pagar es como 
sigue 

Diciembre 31 
2014 2013 

(en US aólares) 

Otras 

  

Total 

Otras - 51 31 de diciensbre del 2014 corresponde a provisiones de Impuesto a las 
patentes e Impuesto 1 5 por ml del total de actos, 

IMPUESTOS 

7 1 Activos y pasivos del año comente Un resumen de activos y pasivos por 
impuestos cornentes es como sgue 

    

  

Diciembre 31 
2014 2013 

(en US dolares) 

Actrens por impuesto cormente. 
Cródrto butano IVA 2,794 1790 
Crécuto tributario de impuesto a la renta 8.657 

Toral 45 pe 
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Diciembre 31 
2014 2013 

en US dólares) 
    

Pasivos por impuestos comentes 
Retenmiones en la fuente 139 205   

Total a 205 

72. Situación tributana 

A132 de diciembre del 2014 las declaraciones están abuertas para la revisión 
por parte de las autoridades de control desde el año 2010 hasta el año 2013 
sobre los cuales podman exsbr cbíerencias de enteno En cuanto al 
tratamuento de mgresos * gastos 

Inconestencias La Compañía registró todas sus transacciones cumpliendo 
con los requisitos de soporte y normas contables _aun cuando pudieran emstr 
algunas de estas transacciones que la parte formal de la documentación 
úuñera con el enseno de las autondades tributarias 

Codigo Orgánica de la Producción -Con fecha diciembre 29 del 2012 se 
promulgo en el Suplemento del Regsiso Oficial No 351 el Codhgo Organico de 
la Producción Comercio € Envermones el musmo que incluye entre otros 
aspectos tniburanos los siguientes 
+ La reduenon progresiva en la tana de impuesto a la renta para sociedades 

as: tenemos 23% para el año 2013 y 22% a partir del año 2012 4131 de 
diembre del 2014 y 2013 para la medición del actvo (pasto) por 
ampuestos exferdos la Compañía utilizó una tasa de »mpuesto a la renta 
promedio def 22% y 23% respecuvamente 

Aspectos Tribu de Fomento Optunwación de Jos 
Zagresos del Estado Con fecha novembre 24 del 2011 se promulgo en el 
Suplemento del Regstro Ofimal No 883 la Ley de Fomento Ambiental y 
Optamzación de los ingresos del Estado la misma que meluye entre otros 
aspectos inmbutanos los sxguentes 

- La tama del Impuesto a la Salida de Digas 1SD se morementó del 29 al 
5% Por presunción se considera hecho generador de este repuesto el uso 
de dimero en el extenor y se establece como exento de este mpuesto el pago 
de dxidendos a compañías o personas naturales que no esten domucrlradas 
en paraicos fiscales Los pagos de este wmpuesto en la importación de 
materias primas insumos y bienes de capital que consten en el hstado que 
establezca el Coraité de Pohtica Tributara 3 que scan wulzados en 
procesos productivos pueden ser ubiiwados como credito tributano de 
impuesto a la renta 

lación de Re ón Decreto Ejecusv 180 Con fecha 30 de 
mayo del 2019, el Serno de Rentas Intemas promulgó el Decreto Ejecutivo 
No_1180 en el que se reforma el Reglamento para la Aplicación de la Ley de 
Régimen “Trbutano Interno elimmando el hteral mediante el cual la 
autondad tributaria v los contribuventes consrderaban sin efectos tributanos 
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la revaluacion de activos fos 

Con base en el refendo decreto la Compañía decidió tomar como gasta 
deducible de la base imponible sujeta al impuesto a la renta el valor de la 
depreciación de la revaluación de activos fijos efectuada a la fecha de 
transición de las NUF y de las reraluaciones postenores por consiguiente 
procedió a reversar el pasivo por impuestos diferdos con cargo a utilidades 
retenidas (resultados acumulados provementes de la adopcion por primera. 
vez) y a otro resultado 1ntegral 

e reas y Prevención del fraude Fiscal 
Con fecha diciembre 29 de diciembre del 2014 se promulga la Ler Orgamea de 
Incentivos a la Producción y Prevención del Fraude Fiscal la musma que 
mncluge entre otros aspectos tnibutanos los exguientes 

Impuesto a la Renta 

+ Ingresos gravados - Se considera como mgresos de fuente ecuatonana 
Sratadas con el impuesto a la Renta la gananoa provemente de la 
enajenacion de acciones participaciones y derechos de capital De la musma 
manera se considera ingreso gracado el meremento patamomal no 
justificado 

+ Deducibitdad de Gastos - En el caso de acuvos revaluados el gasto por 
Sepreciación de activos recaluados no sera deducible 

Y Se eliminan las condiciones que actualmente dispone la Ley de Régimen 
nbutano intemo para la elimamación de los creditos 1acobrables y se 
establece que las 1usmas ss determnan via Reglamento 

Y No se considerara deducible los gastos de promoción y publicidad en 
alimentos Iperprocesados El crrerio para defime tal calidad la 
establecerá la amtondad sanstaria competente 

Y Vía reglamento se estableceran los limntes para la deducibilidad de 
gastos de regalías servicios técrucos admmetrabvos y de consultoría 
en general, efecruando entre partes relacionadas 

Y Se permute el reconocimiento de activos v pasivos por impuestos 
«ilendas determmando que el Reglamento establecerá los casos Y 
condones Las normas inbutanas prevaleceran sobre las contables y 
Snancieras 

Y Ko se aceptara la deducaon por pérdidas en la enajenación ocasional 
de secciones participaciones o derechos de capital que se den entre 
partes relacionadas 

Y No se permute la deduccion por el detenoro de activos satamgibles con 
vida Gnlndebmda 
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+ Tara de Impuesto a la Renta 

Y Se introducen reformas a la tana del Impuesto a la Renta para 
sociedades, estableciendo como tanfa general del Impuesto a la renta el 
22% no obstante la tanfa impocimma se merementa al 25% sobre la 
proporción de la base xmpomible que corresponda a la participación 
úlrecta o indirecta de socios, acciomstas benefiganios o similares que 
sean residentes en paraisos fiscales o regimenes de menos imposición 
Si dicha participación excede del 50% la tanfa aplicable para la 
sociedad sera del 25% 

« Anecipo de Impuesto a la Renta 

Y” Para efectos del Anticipo de Impuesto a la Renta. no ss deberá inclu. 
en la formula el valor del revaluó de los activos por aplicación de las 
NIF tanto para el rubro del activo y del patrraomo 

+ Se exclusa del cálculo del Antuespo de Impuesto a la Renta los montos 
refendos a gastos ancrementales por la generacion de muevo empleo 
adausicion de nuevos actvos destinados a la mejora de producnvidad e 
innovación tecnológica y aquellas inversiones nuevas y productivas y 
gastos efectivamente realizados que se relacionen con los beneñcios 
inbutanos para el pago del Impuesto a la Renta que reconoce el Codigo 
de la Producción 

Betorma a la Ley Reformatoría vara la Exuidad Tributarsa del Ecuador 

Empuesto a la Sha de Dimsas 

+ Los pagos efectuados al exterior por creditos obtemidos por entidades 
ecuatonanas estarán exentos inucamente respecto de aquellos créditos para 
financiar segmentos definidos por el Comté de Polínca Teibutara 

+ Se establece como hecho generador del ISD cualquier mecammo de 
existencia de obligaciones cuando las operaciones se realicen hacia el extenor 

PRECIOS DB TRANSPERENCIA 

De acuerdo a Resolución NAC DOERCGCIS 00011 del Servicio de Rentas Intemas 
publicada en el segundo suplemento del Registro Oficial No 878 de enero 24 del 
2013, reforma a la Resolución NAC-DGER2008 0464 del Servicio de Rentas 
Intemas publicada en el Registros Ofimal No 324 de abril 25 del 2005 establece 
que los contebuventes del impuesto a la renta que hayan efectuado operaciones 
con partes relacionadas lacales y/o domicnadas en el extemor_dentro de un memo 
penodo fecal en un monto arumulado superior a USS 3000000 00 deberan 
presentar al Seracio de Rentas Internas cl Anexo de Operaciones con partes 
Relacionadas y sl el monto es superior a los US$ 6,000,000 00 deberan presentar 
adicionalmente el informe mtegral de precios de transferencia, 
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PRINCIPALES SALDOS Y TRANSACCIONES CON PARTES RELACIONADAS 

A continuacion detallamos las principales transacciones con partes relacionadas y 
accionistas 

A121 de diciersbre del 2014 los sados entre compafras relacionadas y accionistas 
representen fondos entregados para el financiamiento de operaciones y por 
relaciones comerciales los smemos que no han generado interes 

Diciembre 31 
2014 2013 

(en US dolares) 
Cuentas por cobrar a targo plazo, 
Acciometas 2800 

Total 4,809. 

  

Dxciembre 31 
2014 2013 
(ent S dolares] 

Cuentas por pagar a largo plazo, 

  

Inmobikania Maria Piedad S A 15 
Hacienda Cesa Maris SA 495,569 480,689 

Acciomstas 153 434 
Total 850103 40.68% 

PATRIMONIO DE LOS ACCIONISTAS 

A131 de diciembre del 2014 el parrimomo de los acciomstas esta conformado de la 
siguiente sanera. 

101 Capital social - Con fecha 16 de yumo del 2014 mediante resolución No 
SOY INC DNASD SAS 14-0008953 la Supemmtendencia de Compañias 
aprobó él aumento de capital susento en USD 22,600, con lo cual al 31 de 
diciembre del 2014 el nuevo capital social es de 27 600 acciones de USD 1 
valor nomual umtario las cuales otorgan un voto por acción y un derecho a 
los dividendos 

AL31 de diciembre del 2014 la composición accionana es como sigue 

No US$ por US$ 
Asa Acciones Perueipación acción — Total 
Encalada Villas Alisa det Carmen 12420 43% 100 12420 
Encafada Villaio Jorge leaac, 160 058% 100 160 
Yillacis Artio de Encalada Alia 15.020 seda 100 15000 

Total 21800 100.90%% 22600 
10.2 Reserva Jegal La Ley de Corpañas requiere que por lo menos el 10% de la 

utlidad anual sea apropiado como teserva legal hasta que esta. como Ianuno 
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alcanoe el 50% del capital social  Hsta reserva mo es disponible para el pago 
de dradendos en efectavo pero puede ser capstalizada en su totalidad 

103 Resultados acumulados Ln resumen de los resultados acumulados es 
Somo sigue 

Diciembre 31 
2914 2013 
(en US dólares) 

Resultados acumulados (9,231) — (9,359) 
Resultados acumulados provementes de la. 
adopción por priruera vez de las NIF 1098.05] 1098051 

Total 108s.820 1088697 

hados scurruledos provenientes a oninera vez de las 
NAF Íncluve los valores resultantes de los ajustes originados en la adopción. 
por prmera de vez de las NIF De acuerdo a la resalurión emiida por la 
Supenntendensia de Compañias el 14 de ocmbre del 2011, el saldo de esta 
cuenta solo podrá ser capitalizado en la parte que exceda al valor de las 
pérdidas acumuladas y las del úlamo ejerciro económico concluido sa las 
hubiere, utilizado en absorber perdidas o devuelto en el caso de liquidacion 
dela Compañía, 

11 > INSTRUMENTOS FINANCIEROS 

111 Gestión de Riesgo Pinanciero - En el curso normal de sus negocios + 
actividades de financiamiento la Compañía está expuesta a distuntos nesgos 
de naturaleza financiera que pueden afectar de manera más o menos 
significamva al valor economco de sus flujos y actividades y en 
consecuencia sus resultados 

La Compañia dispone de una organización y de erstemas de formacion 
adrmistrados por la Gerencia que permiten identificar dichos nesgos 
determinar su magnitud, proponer medidas de mingación, ejecutar dichas 
maedsdas y controlar su efecnvidad. 

A continuacion se presenta una definición de los riesgos que enfrenta la 
Compañía 

1113  Resgo pais, El negocio la condición financiera y los resultados 
operacionales de la Compañía dependerán en parte de las 
condiciones de estabilidad polínca + economica del Benador 
eventuales cambios adversos en tales condiciones pueden causar 
un efecto negativo en el negocio y sus resultados operacionales la 
evaluación del nesgo es moderado 

1112 Riesgo de tasa de interés. Este nesgo se define como las 
exposiciones a pérdida resultante de un camino en las tases de 
interes tanto activas como pasivas Este riesgo existe cuando la 
capacidad de ajustar las tasas activas de una entidad no comede 
con las pasivas La compañva presenta en sus pasivos obligamiones. 
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bancarias sujera a una tasa fia de mteres 

1113. fuesgo de Liquidez Se genera cuando la entidad mo puede hacer 
Írento a las exigibiidades u obligaciones con terceros por 
suficiencia en el flujo de caja la evaluación del nesgo es 
moderado 

11.14 Riesgo de crédito Es el riesgo en el que el deudor, emsar 0 
contraparte de un activo financiero incumpla en el pago de la 
obhgación o compromiso adquindo Esta exposición es monstoreada. 
constantemente de acuerdo con el comportermento de pago de los 
deudores Las cuentas por cobrar están sujetas a evaluaciones en 
Jas que se consadera la capacidad de pago hustonal v las referencias 
del deudor asi como su cumplimiento La evaluación del nesgo es 
moderado 

1115 Riesgo de los activos No todos los activos fjos de la compañia se 
encuentran cubiertos a traves de pólizas de seguro perunentes 
cuyos térmanos y condiciones son las usuales en el mercado No 
obstante de ello cualquier daño en los actos Puede causar un 
efecto negativo en el negoso y sus resultados operacionales La 
evaluación del nesgo es alta 

HECHOS OCURRIDOS DESPUÉS DEL PERÍODO SOBRE EL QUE SE INFORMA. 

Entre el 31 de diciembre del 2014 y la fecha de erusion de los estados financieros 
19 se produjeron eventos que en opimión de la Administración pudieran tenes un 
afecto mnportante sobre los estados financieros 

APROBACION DE LOS ESTADOS FINANCIEROS 

Los estados financicros por el año termmado el 31 de diciombre del 2014 fueron. 
aprobados por la adeumustración de la Compañía el 27 de Abril del 2018 y serán. 
presentados a los Acciomstas para su aprobación En opinión de la admisustración 
de la Compañia los estados financieros serán aprobados por el dbrectono Y 
acesomustas sin modificaciones 

  

Contador 
No Registro 8561 
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