EXAIMPERO 5.4,

ESTADD (MO CONSOLIDADO) DE SITUACION FIKANCIERA

AL 21 DE DICIEMERE DEL 214

ACTIVOS
ACTIVOS CORRIENTES:

Efectivo vy equivalentes de efective

Cuentas por cobrar commetrcizles ¥ otras
Clentas por cohrar

Activos pot inpruestos corrientas

Total activos cormentes

ACTIVOE KO CORRIENTES:
Propiedades de inversion

Cuentas por cobrar comerciales y otras

cuentas por cobrar & fargo plazo

Tetal activos no cormentes

TOTAL DE ACTIVOS
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ESTADO (N0 CONSOLIDADC) DE SITUACION FINANCIERA,

AL 51 DR DICIEMERE DEL 2014

PASIV(E Y PATRIMGNIO

PASIVOS CORRIENTES:

Cueniaz por pagar comerciales y otras
Ccuentas por pagar

Pazivos por impuestas cortientes

Total pasivos corrientes

BASIVOE NO CORRIENTES:

Cuentas por pagar comerciales ¥ otras
muentas por pagar a largo plazo

Total pasivos no corrientes

TOFAL IE PASIVOS

PATRIMONRIO:

Capital social

Aportes para fturas capitalizacion
Reservas

Eezuliadns acumulados

Total patrymonic

TOTAL PASIVOS Y PATRIMONIO
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EXAMPREO 5.4,

ESTADO (MO CONSOLIDADCH DE RESULTALD) INTEGRAL
POR EL AN TERMINADD AL 31 DE DICIEMBEE DEL 2014

OTROS INGRESOS:
Ottos Ingresons
Tutal de otras ingreses

GASTOS DE OFERACION
Hanoratios profesionsies
Impuestos. tasas v cotttribucicnes
ros gastos de oficina

Total de gastos de operdcion

TOTAL RESULTADC INTEGRAL DEL ANG
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EMAIMPLRO 5 4.

ESTADD [NO CONSOLIDADC) DE CAMEIOS EN EL PATRIMONIC DE LOS ACCIONISTAS
POR EL ARD TERMINADO AL 21 DE DICIEMBRE DEL 2014

Copital  Aportes Mluras  Heecrva  Resaltados
gocial cepilalizacitmes logal acuwnuledos Toal
eofonn LS, dilades). .

Haldoa al 1 enere, 2013 5,000 - 2,500 1,08869F7 1,006,197
Aportes para. anmenlo capitul - 23, B - - 3 a0
Utilidad det ajio - - - 130 133
Yaldes al 31 diviembre, 2013 o000 23,600 2000 1088830  1,119930
Anmetto de capital L ) [22 A00) - - -
Reversién de aporte para futuras capitaliznciones - {1,004 - - (14000

Saldia al 21 dicicanhre, 2014 2 L0l - -
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EXAIMERG 3.4,

ESTADD (NG CONSOLIDADD) DE FLUJOS DE EFECTIVD
POR EL ANO TERMINADC AL 31 DE DICIEMERE DEL 2014

FLUJOE DE EFECTIVO DE ACTIVIDADES DE
OPERACIGN:

Pago 8 provesdores

Otras salidas de efective

Fluje neto de efective (utilizadojproveniente en
actividades de operacién

FLUJOE DE EFECTIVG BN ACTIVIDADES DE
INYERSION:

Adquisicién de propiedades ¥ eqmipos
Flujo netn de elective utilizado e actividades Je
inversion

FLUJOS DE EFECTIVG EN AUTIVIDADEE DE
FIMNAKCIAMIENT O

Financiamienie por préstames a large plazo
Fluje neto de efectivo proveniente en actvidades
de financiamiento

EFECTIVO Y EQUIVALENTES DE EFECTIVO

Increments (disminuciin) neta en =fectvo 7
equivalentes de efectivo

Saldos al stucio del afia

2ALDO AL FINAL DEL ANG
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EXAlnPRO 5.4,

ESTADOC [NO CONSOLIDADCH DE FLUJOS DE EFECTIVO
FOR EL ANQ TERMINADO AL 31 DE DICIEMBEE DEL 2014

CONCILIACION DE LA UTILIDAD NETA CON EL
EFECTIVD NETOQ UTILIZADO EX ACTIVIDADRES DE
DPERACION:

Utilidad neta

Cambigs en actives ¥ pasivos:
inpremento en D'FEE ruentas por coorar
Disminucidn en oiros activos
Incremente [disminucidn] en orras CUeNTas por pagar
Autnstite en oftas custitaz por pagat

Flujo neto de efective proveniente jutiizadg) en
actividades de operacian
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EXAIMERQ 8.4,

WOTAS A LOS ESTADOS FIKANCIEROS (NO CONSOLILADC)
POR EL ANO TERMINADD AL 31 RDE DICIEMEBRE DEL 2014

L. INFORMACION GENERAL

Mediante Escritura Pablica otorgada arpte Notaria guinta del Cantdn Santz Elena ]
27 de febrero de 1996, aprobada mediante Resolucidn 1373, del 22 de marzo de
1994, e inscrita en =l Reglstrn Mercantil del Cantdn Guayaguil €] 12 de abril de
1994, La actividad actual de la ernpresa estd relacionada a la construceion de obras
civiles ¥ sU Ubicaciém es Luque 127 ¥ Pedro Carbo ¢n el edifido de Inmoapd de la
provincia delf Guayas.

Mediante resolucion No. SCV-INC-DNASD-SAS-14-0003953, con fecha 16 de jonio
del 2014, la Superintendencia de Companias aprebd el aumento de capital suscrito
gn USD 22 6040, con o cual, al 31 de diciembre del 2014l nuevo capital 2ocial €3
de 27.600 acciones de USD 1, valor nominat vnitario, las cuales otorgan an vato
por accidgm ¥ un derecho a los dividendos,

AT 31 de diciembre del 2014 la Compariia ng tene ernpleados.

La infprmacidn contendda en estos estados financieros (no consolidados) es
responsabilidad de la Administracice de la Compariia.

2, POLITICAS CONTABLES SIGNIFHCATIVAS

2.1. Dercizracién de cumplimiento - Los egrados financieros (o consclidados) han
gide preparsdes de conformidad con lsz Normas Intermacionales des
Informacitn  Finaneciers -NIIF emitidas por el Conssjo de Naormas
Internacionales de Contahitidad {IASE).

2.2, Mopedz funcional - La moneda fancional de la Compania ¥ sus subsidisras
gz ¢l Dolar dz los Estados Unidos de Amenca (1.5, ddlar), el cual es la moneda
de arculamén en &l Ecuador,

2.3, Bases de preparacidin - Los estados financiercs {no conzolidados} han =idn
preparados sobre las baszes del costg higtorico excepto por ertas propiedades
€ instmrmentos fimanciercs que son medidos 3 sus niveles razonables, tal
como 3 explica en las politicas contable: ingduidaz mas abale. Bl costo
histérico estd bazadce generalmiente en gl valor razomable de la
conttraprestacidn eniregada a rambio de hienes ¥ servicios.

El valor razonable es el precio que se recibitd por vender un actva o €] valor
pagado para transierir un pasive entre participantes de un mercado en =
fecha de valoracidn, independientemente de si ese precio =5 directaments
abzervable o estimado wtilizande otra téchica de valoracion. Al estirpar e ralor
tazonable de un active o wn pasivo, la Compania tieme en cuenta las
caracteristicas del active o pasivo a la fecha de medicién. E1 valor razonable a
efectns de medicidn ¥ o revelacidn en los estadoz Enancieroz (no coneolidadose],
g2 determing sobre una base de este fipo, 8 escepidin de las transacclones



2.4,

2.5

26

relacionadss = pagos basados en accdones que e cncuentren dentro del
alcanee de tas NIF 2, las operaciones de arrendamiento que estan dentre del
aleance de 1a KIC 17, 7 las mediciones que tene algunas shpilitedes con el
valor razonable, pere np =on su valor razonable, tales como el valor neto de
trealizacion de la WiC 2 ¢ ol valor en 1120 de la KIG 346,

Adicionalmente, a efectos de informacién  finsnciera, las mediciones
efectuadas a valor razonable se clasifican en el nivel 1, 2 0 3 con base en el
srado de importancia de log insumos para s medicidn del valor razonabls en
a1 totalidad, los orales ze desemiben a contitiacian:

Nivel 1! Son precios cotizados (sin ajustar] en mercados activos para activos o
pasivos idéentions que la entidad pueds acceder a la fecha de tmedicidn,

Nipel 2: Insumos distintoz a los precios cotizados meluidos en al Nivel 1 gque
zean observables para el activo o pasivo, ya zea directo o mndirectamente,

Nrvel 3: Instimes son datos no observables para <1 activo o pasivo.

A continuacion se describe las principales politicas contables adoptadas en la
preparacidn de estos estades financieros (oo conselidados].

Efectvy ¥ equiialente de efective - Incluye aquelics activos financieros
liquides, depfsitos o inversiones finaneieraz liquidas, que ze pueden
transfortnar rapidsmenite en efectivo en un plazo inferior & tres meses ¥
sobregiros bancatios.

Jnventfanvs - Bon presentados al costo de adquizicién o valor neto reafizable,
el menor. 3on valdados: con &l método def costo promedio ponderado. Las
mportaciones em  tramsits st encuentran registradas A su costo de
adguisicion. El valor neto realizable representa el precio de venta estimado
menos todos los costos de terminacién ¥ los costos necesarios para la venta,

Frogiedaders ¥ equipas

26 1 Medicidn sn af iromente Jdel recotocimiente - Las propiedades oy
equipoe:s gort reglstradss al costo menos la depreciacién acumubada ¥ el
importe acurnlado de las péendidasz de deteriore de valor.

El costo de propiedades ¥ equipes comprende su precio de adquisicidn
mas tades loz costos directamente relacionsdos con 18 ubicacion, su
puesta en condimones de foncionamiento segin lo previsio por la
Administracisn de la Compafia,

Adreionalments, se considera come parte del coste de los activos, los
costos por préstarmos Jdirectaments atribuiblez a3 la adquisiciém o
consmuccion de activos califfcados.

262 Medicion posterior al reconocimienty modele del coste - Después del
recononimients inicial laz instalaciones fijas, mejoras en locales
artendades, maquines ¥ eqaipos. vehiculos, raueblas ¥ enseres,
muebles de oficina ¥ eguipos de computacién son registrades al costo
menps 1a depreciaciin acummidada ¥ =] importe acumuilado de las
pérdidas de deteriors de valor.

-R-
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2 a4

Los gastos de reparacids v mmanteniniento se imputan a resultados en
el pecedo & w8 producen.

Medicidn  postesfor al reconpcimismtor modele de  revaluacico -
Después del reconocimnientto indeial, los terrenos ¥ edificios son
presentados 3 suz valores revaluados gue son sus valores razonables,
el el momento de las revalunsciones, menos la dapreciacidn
acurmlada ¥ el importe acurmilade de las pérdidas por deteriore de
valor. Las revaluacinnes se efectfiat con suficiente frecuencia, de tal
mansra gue € valer en bbres no difiere maten=lmente del que se
habtia caloulads wrlizando los valores razonables al final de cads
perinda.

Cualgquier aumento etr la revaluacidén de los terrenes v edificios se
teconoce et otro resultado integral, » =e acumuls en el patrimonio
bajo £] encaboramientn de reserva de revalmacion de propisdades,
excepto sl revierte una disminucidén en la revaluacion del misme
previaments reconocida en resudtados, en cuve caso el autnentn se
acredita 3 resultados en la medida en gue ze carga Fa dismimcian
previa. UIna disminucién del valor def valor en libros de Ia revaluacion
de los terrenos v edificios es repistrada en resultados en Ia medida gue
excede el saldo, & exizte algpuno, mantenido en la reserva de
revaluacidn relacionado con una revaluacidn anterior a dichos actives.

El =alde de trevainacion de termenes v edificios incluide en el

patticnotio e2 transferdp directamente a utilidades retenidas, cerando
se produce la baja sohre una base prospectiva,

Méfoda de depreciacidn, vidas vtides v valores residusles- El costo o
valor revaluade de propisdades v equipos se deprecia de aroaerdo con
el metodn de Hnea recta, La vida 4l estimada vy el métedo de
depreciacion son revisadas al fnal de cada afio, siendo el efecto de
cuajeuier cambio en el estimads  tegistrade sobre una  base
prospectiva,

A Contimiacién se presents lag partidas de propiedades v equipes ¥ las
vidas vtilez usadaz en el cafeulo de la depreciacidn:

Wida 1atil
frem {en afgs)
Edificios 30 - 40
Wehicuilos B-&
Mueblez v enzeres ¥ equipos de oficinag 12
Equrpos de computaciin 57
Mejoras a propiedades arrendadasz g-10
Maguinarias ¥ equipos 12 .15

La Cotnpafia no considera el valor residual de las propiedadez v
equipes para la determinacién del cadoulo de la depreciacidn, en razon
fue la Commpafija no prevé la venta o disposicidn de estos actives al
finahzar su vida atil.
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Activos mamtanidors bajo arrendamiente fnanciere - Son deprecados
de =mcuerdo al plazo de su wida bl estimada igual a les activos
poseidos, =i esta ez menor, por el plazo de arrendamiento
correspondiente,

Retiro o venta de propiedades ¥ eguipos - La utilidad o pérdida que
gurja del ratirp o vepte de un active de propedades ¥ equipos es
caloulado comao diferencia endre €l precie de venta ¥ el valor en libres
del activo ¥ reconocida en resvliados.

En caso de wenta o retivo subsipuiente de propiedades revalnadas, =1
saldo de la reserva de revaltacidn £8 transferido directamente a

utilidades retenidas.

Prterdere del valer de les activos rangifies- Al final de cada perdodo,
la. Compafiia evaina los valores en libros de sus activos tangibles e
intanigibles a fin de determinar =i exigte wn indicativo de gque cstos
activo: han sulmde alguna pérdida por deterioro. En tal caszo, s=
calenla 2] imperte recopersble del active o unidad peneradora de
efectivo a fin de determinar el alcance de 1a pérdida por deterioro [de
haber alguna.

Log aphvoz intangibler con unz vida (il indefinida o todavia nec
disponibles para su nso son sometidos a une cormprobacion de
deterioro atmalments, ¢ cusnde exsta cualquisr indicacidn de oue
pdria haberse deteriorade su valor.

Lag perdidaz ¥ reversiones por  deteriore  =e  reconccen
Hunediatamente en resultados, zalve =i el active se regiztra a un
unporte revaluade, en cuye cazo se debe comsiderar 1a pérdida par
deterforn comn una disminucidn ¢ en ibcrements en la revelacidn

2.7, [mpuesios- El gasto por impluesto a la renta representa la suma del impuesto
a.la renta por pagar corriemte v €l impuesto diferido.

28

2751

272

Impuesto corrfente - El impuesto por papgar cortiente se basza en la
utilidad gravable {fributaria) registrada durante el afio. La utilidad
gravable difiere de la wutilidad contable, dehide = las partidaz de
ingresos ¢ gastos imponibles o deducibles ¥ partidas gque no son
gravables o deducibles. Ef pasivo de la Compafia por concepto del
impuesto corrienite se calmdla utilizando law tazss fizcales aprobadas
ai final de cads perioda,

Impuesto corrientes ¥ difeddos - Loz impuestos corrientes v
deferidos, deberén reconocerse como ingreso © pasto, ¥ ser inclnidos
e el resultade, excepto en la medida en que hayan surpde de una
transaccion o suceso que 32 reconoce fuera det resultado, ya sea en
otro resultade integral o directarmente en. €] patrimonio, en ouyp cazo
el implesta también se reconpce fuers del reaultado; o cuando
wurgen del registre inicial de una combinacién de negocios.

Frovisfanes - Ee reconoce teando la Compafiia Hene una ohlizacién presente
{va sea legai 0 implicital come resultade de un suceso pasade, es probable que
la Compafida temga que desprenderze de un recurso que incorporen hensficias

=10 -
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coonéicos, para cancelar la obligaciin, y puede hacerse una estimacidn
fiable del importe de la obligacidn.

El impotrte recotiocido como provisidn debe ser la rmejor estimacién del
degermbolss necesario para cancelar la obligacién prezente, al fnol de cada
perinde, tendende en cuenta los riesgos ¥ las incertidumbres correspondientes,
Cuando e mide una provisién usande el flujo de efectivo esugmado para
cancelar la obligacidn prezente, su importe en libros presenta el valor actual
de dicho flujo de efective [cuando ¢l efecto & valor del dinero en el Hempe es
materiall

Cuandn 2¢ espers. 1 recuperacidn de alguncs o todps los beneficios
econdmicos réqueridos pata cancelar una provision, S recenocs Wna cuents
por cobrar como un activo sioes virtnaltnente seguro que se recibird el
desembalzn ¥ el monta de la cuenta per cobrar puede ser medido con

fiabilidad,

Amendarmientos - Los arrendamientos se clasifican cotne financieros cuando
los  términos  del amendamisnto  irapsfieren  sustEnoslments: & los
arrendatarios todos los riesgos ¥ beneficins inherenites a la propiedad. Todos
los demas arrendammientos se clasifican como operatives v los  costos
incurtidos e las adecuaciones ¥ omejoras a locales arrendados 01
regpetrades on la cuenta propiedades para ser amortizadeos en oz plazos
cstahlecidos el log contratas de armmendo, cntre 5 3 24 anos.

291 s Compafila come errendader - El ingreso por concepto de
alaurileres bajo arrendarnientos operativos se reconoce empleando =]
metddn de linga recta durante €] plasn  commespondiente &l
arrendamiento,

282  la Companiia como arrendatarfo - Loz activos mantenidos bajo
atretidarnientos Enatirietas #8 tecoanacen comg aciivos 3 sy valar
ragoniable, al inimo del arrendamiento, ¢ =i es menor, al valor
presente de los pagos minimpzs del srremdamisnte. El pasivo
cottespondiente so incluye en el estade de situacién financiera como
una gbligacitn bajo amendsmiente financiera.

Loz pagoes por arrendamients son distribuidos entre los pastos
hnancieres ¥ la reduccitn de las obligaciones bajo arrendarniepto a
fin de alcanzar vna tasa de interés implicita sobre el saldo restante
del pasive. Loz gastos financieres son cargados directamente a
resultados.

Los arrendamientos ofrerativos ¢ cargan a resultadas empleando =1
mérodo de linea recta, duramte £l plaze correspondiente  al
arretidat e to.

Feconocimicnto de los ingresos - Los ingreszos se caloulan a valor razonable
de la contraprestacién cobrada o por cobrar, teniendo en cuenta el impeorte
ezfimado de cualquier descuento, bomificaciin o rebaja comercial que la
Compafia pueda ctorgar.

-11 -
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2.10.1. Vents de bientes - Las ingresos ordinarios procedentes de la venta de
bienes se reconocent cuatlde ze complan todas ¥ cada una de las
siguientes condiciones;

r La Compania ha trapsferido al comprador 1os nesges ¥ beneficios,
de tipa significativo, derivados de la propizdad de los bienes;

» La Compafia no comserva para si ninguns implicacion en la
geston corrientss de los bienes vendidos. en el grado uswalmente
asociade con la propiedad, ni retdene el contral efective =obre los
MisEFos,

+ Elimporie de los ingresos ordinarios pueda medirse con flabitidad;

» Es probable que la Compafifa reciha los benelieios eeondmicos
azomadges con la transaccion; ¥

« lea toetne inowmides, o por neoussi. en elacidm een la
transaccion pueden ser medidos con fiabilidad.

2.10.2. Ingresos por alquilerss - La politica de la Compania para el
recoRonitnientn de  ingresos  provenientss  de  arrendatnientos
operabvos se describe en la nota 2.12.1.

Costes y geefor - Los costos v pastos se registragn al costo histdnco v se
reconocetl & medida que son incurmidos, independientemente de la fecha en
que s hava realigado el pagn, ¥ se registran en el pericdo en el que se
COMOCEL,

Compensacitn de saldes ¥ transzeciones - Come norma general en los
estadns financieross no se compensan los actvas y pasivos, tampoco ingresos ¥
gastos, zalvd agiellos casos en los que la compensacion sea tequenda o
perrmitida por alguna norrea ¥ ezta presentacidn sea el reflejo de la esencia de
la tranzaccion.

Las ingresos ¥ £a5tos COR OTiEen &N, transscciotas U, Cortracialments a por
una norma legal, contemplan la posibilidad de compensacion ¥ la Compaiia
tiene la intencidn de hguwidar por su importe nete o de realizar el active ¥
preceder al pago del pasive de forma simmulidnea, se presents netos en
resaltados

Normas nlevdas | rewrsadar oon slecto marerigl sohre fog sstados financieros |
1o comsafidados)

Durante €l afic en curso, la Compania ha aplicado laz signiemtes normas
nuevas v revisadas emitidas por el consejo de MNormas Internacionales de
Contabalidad [JASE], efectivas a partit 1 de enero del 3014 o posteriormente

Modificacién a la NIC 32 - Compenzacion de activos finencierce ¥ pRSivos
financieras.

La Compafiia ha aplicado las modificaciones a la NC 32 Compensacidn de
Activos Financieros ¥ Pasivos Financieros por primera vez en ¢l piesente afo.

-12-
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Dichas medificaciones explican  los  reguerimmientoz  inhersntes a la
compensaciim de acrives financieros ¥ pasivos financiercs. Especificaments.
laz modificacirnes explican el sighificado: “actualtments, tdene un derecho
exigible legalrnente a compensar 108 importes™ ¥ "realizar £l actve ¥ liguidar ]
pasivo simultanesmente”,

Laz modificaciones han side aplicadas de manera retrozpectiva. En vista dz
gue la Commpafiia no mantiene acbvoes financieros ¥ pasivos Anancieras gque
clasifiquen para conyensacién, la aplicacidn de las modificaciones ne ha
afectado las revelamones o los itpportes reconocidoes an los estados financieros
cotisolidadas de la Compafiia, La Compafiia ha evaluado si algunoes de sus
activoes financieros 0 pasiyoes financierps califiquen para cxnpensacidn segdn
el enterio establecde en las modificaciones ¥ concluye que la aplicacion da las
modificaciones no he temde impacte en laz impertes reconocidos en los
estados Ansmeieros (no consolidados] de la Cornpahia.

Meodificaciones a la NIC 36 Revelaciones de Importe Recuperable para Activoes
Mo Finanmeras.

La Comprafiia ha aplicado las modificaciones a la NIC 36 Revelaciones de
Importe Recuperable para Activoz No Financieros por primetra ves en &1
presente ane. Las modiicaciones a la NIC 36 mmiten e regqoerimiento de
tevelar el imperte recuperable de una Unidad Gensradora de Efectiva {UGE) a
1a. que la plusvala U otros actvos intangibles con largas vidas fitiles habdan
gide asignados caandn no exastia deterioro o reverso con respecto a la UGE.
Asimismo, las meodificaciones agregan requerimientos de  revelacion
adiciosrales gqué s aplguen cuando se tnide el imporiz recuperable de un
activa 0 una UGE a valot razomable menos los costos de disposicion. Estas
nuevas retelaciones incluyen la jerarquia del valor razenable, suposiciones
clave y técnicas de valoracion aplicadas, en conjuncién con la revelscidn
reqaerida por la NOF 123 Medicidn del Valor Raronable.

La aplicacion de estaz modificaciones no ha tenido impacte material en las
revelacionses de los estados financieros 1o consolidados) de lag Comparia

NoTrnas MUEVAs ¥ revieadas pere ausn 80 efpcdivas,

La Compaiia no ha aplicedo las sisuientes Norres Internacionales de
Informacitin Financiera NIIF nuevas ¥ revisadas que han sido emitidas pern
aun ne sofl efectivas, que perrpiten aplicacidn antcipada. Un detalls es como
sigue:

HITE Titglo Efecciva a parrip
HIIF & Instramentes financoms Enern 1, 20318
MIIF 15 Ihereaas orocedentes de

Coatrates con cligntes Ensre 1, 2017
Medificacionce a [a XIIF 1) Contabilizacidin de adquiziciones '

Toe intercses cn Qperaciones

. Corjutitas Erero 1, 2016

Maodificaviones a 1a NIC 16 Clarificecitn de log métodoz
¥ la kIC 38 1] argmables do depreciaciin v

Amortisacidn. Eneen 1, 2415
Modificapiones a la MIC 19 Flancs de beneficios definidos:

Aportaciones de log exopleadns Julio 1, 2014
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La Administracon anticipa que estas enmiendas gue serdn adoptadas en los
estados fngncierns de la Compafia en los perictlps thiuros no tendrin un
impacto sipnificative =aobre los itnportes de 103 activos ¥ pasives ¥ las
revelaciones de la Compania. Sin embargs, no &5 posihle proporcicnar unsa
eshimarcidn razonable de sse efectt hasts que en exarnen detallado haya sido
completady.

ESTIMACIONES Y JUICIOS CONTABLES CRITICOS

La preparamée, de los presentes estados fnanoerss (no consolidados) en
confotrtaddad con NIIF requiere que la Administtacdidn resiice ciertas estimaciones ¥
establezra alguhoe snprestos inherentes a la actividad econdmica de la entidad.
con el propasite de determinar la valuacidn v presentacion de algunas partidas gue
fotmaty parte de los estados financierpz. En opinidn de la Administracion, tales
estirnacicdes ¥ supuesios estuvierenm bazados en la mejor uwtilizacidn de la
informacidn dizponible af momento, les cusles podrfan llegar a diferir de sus
gfectps inales.

Las estimaciones y juicios subyacentes se revisen schwe una base regular. Los
gfectos de lox cambios en estimaciones contables surmidos de estas revisiones se
recotiocen en el periedo de la revislon ¥ perlodas Mareros =i el cambio afecta tants al
pededo actual come a pericdos subsecuentes,

EFECTIVO Y EQUIVALENTES DE EFECTIVO
El efechvo ¥ edquivalentes de efectivo como se ruestry en el estade de flujo de

efective puede ser concifiado con las pattidas relacicnadas en € estado de simecidon
hmanciera de 4 siguienie manera;

... heiembre 31,

2014 2013

= U5 ddlares)
Efectivo 35 -
Eancos 3,00 ] 4,565
Total 3,214 4 565

Bancos, cormesponde a forrdos depositados en cuentas cordentss en hancos localss,
Ios mismos que se encuentran de fibre dizponibilidad.

-14-



3

~T

PROPIEDADES DE INVERSION
Un resumen de propiedades de invessidn &5 comoe sigme:

... Digiembre 31 ..
014 2015
{en1 U.5. dilares)

Terrenns 1,500, 000 1,504 000
hMejoras de torrenoe 261,003 G0, 246
Total L7 ia5 ) L2383 290

Tetrenos, - Al 31 de diciembre d=l 2014, la ootresponde & 4,70 hectareas nhicada en
€l cantén Samborondin dentro de 1z Isfa Macall, el mizmo que estd valorado en
el 1,204,000 de acuerde al avalae catastral del Municipio, la compariia genetd
gastos por mejoras ¥ adquisiciones.

CURNTAS POR PAGAR COMERCIALES T OTRAS CUENTAS POR PAGAR

Un resumen de cuentas por pagat cometeisle: ¢ olres cuentas por pagst sz como
sigue:

Diciermnbre 31
2014 2013
(en U5, diflares)

Otras 10,612 8.194

Total 10612 5194

Chras - Al 21 de dicietphre del 2014, porresponde a provisiones de Impueste a las
patentes e lmpuesto 1.5 por mil del total de activas,

IMPUESTONS

1 Activos ¥ pasivos del efdo corrente - Un resumen de activos ¥ pasivos por
IFmpraestos corrientas s oot sigua:

... Drciepnbre 31,
2014 2013
tenn LIS, délares)

Activos par impuesie corriente

Crédite tributario IVA 2,794 1,790
Cradito tributario de impuesto & la renta BEST -
Total 1l.39] L1534
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.. Diclembre 31-.,
2014 2003
[en 5. dalates)

Pasitos pow iimpuUesios corticnies:
Petencronies en 1a fuente 135 205

Total 138 N

7.0 Bituacsin trbutara

A1 31 de diciembre del 2014, las declaraciones estin abiertas para la revizidn
por parte de laz autoridades de control, desde el ano 2010 hasta el afio 2013,
sobre los cualés pedrsn existr diferencias de mmtero en cozndo al
tratamienta de mMgresps ¥ gastos.

tnconsiztencize - La Compaiia registrd todas sus transacciones cumpliendo
con los requisites de soporte ¥ nonmas contables, aun cuando pudieran existis
algunaz de estas transacciotiez gue la parte formal de la documentacitn
difiera con el criterie de las autoridades tithutarias.

! JRr=ldis = f2 Produccidn Con fecha dicdembre 2% del 2012 ze
pmmulgu 1 el Suplementr:r del Repgistro Oheial No. 351 el Cadigo Orednico de
la Producrisn, Comuercio e Inverziones, el misma que incluye entre otros
aspectos tributarios los sigiientes:

. La redueciin progresiva en la tarifa de fmpuesto & 1a renta para =ociedades,
asi tenemos: 23% para el afie 2013 ¥y 22% a partir del ano 2012, Al 31 de
diciembre del 2014 ¥ 2013, para la medicidn del active [pasivo) por
impuestos diferidog, 1la Compania utilizd una tass de anpuesto a la renta
promedio def 32% v 23% respectivamente.

Asgpectos Tribueiamgoe Je lg fev de Faments Ambiepial v Ootimizscidn de fos
Ingnesns el Fatado - Con fecha noviembre 24 del 2011 s¢ promulgd en &
Buplemente del Registre Oficgal No. 383 la Ley de Fomente Ambiental w
Optimizacidn de loz Ingresos del Estado, la gustma gque incluye entre otros
aspectos tributatios log Siguientes:

« La tatifa del Impuesto a la Salida de Divizas - 150 se incrementd del 2% al
2%. Por presunciéc se considera hecho generador de este mmpuesto el uso
de dinero en ¢l exterior ¥ se establece comp exenio de este impuesto el paga
de dividendos 8 cotnpafiiaz o parsonas naturales que no estén domiciliadas
en paraisos figcales. Los pagos de este impreesto en la importacidn de
materias primas, Insumos ¥ bienes de cepital, que consten en el listade que
wstablezem el Comité de Poliica Tobutaria ¥ gue zean uwdlizades en
procesos productivo:, persden ser utilizadoes como crédito tribetario de
Impmesto a la renta.

Deprecfacidn de Sewaipacion Decreic Fiecudve Ng, JIA8F - Con fecha 30 de

mayn del 2012, €] Servicio de Bentax Internas promulgsd el Decreto Ejecutiva
No. 1120 en el gue se reforma el Reglaments para 1a Aplicacidn de la Ley de
Régimen Trbutario Interno, eliminande el literal mediante ¢ cial, la
autoridad tributaria ¥ los contriburentes consideraban sin efectos tributarios
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13 revaluardn de actves fijos.

Con base en el referide decreto, la Compania decidid tomer como gasto
dedumible de la Bage mmponible sujeta al impueste a la venta, el valor de la
depreciacién de la revaluaciém de activos fijos efectuada a la fecha de
fransicion de las NHOF v de las revalusciones posterores; por consigulicote,
pracedid a reverzar el pasivo por impuestos diferides con cargo a utilidades
retenidaz [resultados acumulados provenientes de la adopeion per primera
veg ¥ 8 otre resultade integral,

Cﬂn fﬁﬂhad.imembre 29 n:le dlme:mbrﬂdelEDH- 5€ prﬂmulgala. LE:'L C}Igsnm& de
Incentives & la Produecocidn y Prevencidn del Fraude Fiscal la misma que

el entre otrog aspectos tobutanos los sipuiemntes:

fmoueste 8 fa Raimra

+ Ilngresos gravades — Se considera coma ingreses de fuente gcustoniana v
gravadas con el Impuesto = la Renta la gananca proveniente de la
enajertacion de acclones, participaciones ¥ derecheos de capital. De la misma
mangra e congidera ingrese gravade ¢l incremento pabtrimonial oo
Justificadn.

Peducibifidad de (astos — En el caso de activos revaluados, ] gasto por
depwreciacian de activos revaliados no sera deducible

v e eliminan las condiciones que actualmente dispone la Ley de Régimen
Tributario Interne para la eliminacidn de loz crédites mcobrables ¥ se
establece que las mistnas s& determinan via Reglamento.

¥ No =& considersra deducible los gastos de promocidn ¥ publicidad en
alimentes hiperprocesades. El criteric para definie tal calidad la
establecera la antoridad sanitaria competente.

Y Via reglamento se estableceran los limites para la deducibilidad de
gastos de 1egalias, serviciog téonicos, administratives ¥ de consultoria
en general, electiando entre partes relacionadas

¥ Se permite gl reconocimiento de activoz v pagivaos por impuestos
difendas, determinande que el Reglarncnte establecera los casos v
eondiciones. Las normas tributarfas prevaleceran sobre las contables v
financieras.

v"  No se aceptara la deduccidn por pérdidas en la enajenacidn ocasienal
de =mecienes, partcipaciones o derschos de capital que se den entre
partes relacionadas,

*  No se permite la dedvecidn por el deteriore de activos intangibles con
vida Otl indefinida,
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o Turifa de mpuesfo a lg Kents

« S introducen reformas a la tarfa del [mpaesto a [ Renta pars
sociedades, estableciendn como tarifa general del Impueste a la renta &l
22%, no ohstante la tarifa impositiva se incrementa al 25% sobre la
proporcicn de la basze imponible que corresponda a la participacion
directa o indirecta de socios, accionistas, heneficarios o similares que
sean residentes en paralsos fzcales o regimenes de menos Mmposicion.
8i dicha patticipacion excede del 50% la tarfa aplicable para la
sociedad sera del 25%

g Ja Kents

v Para efectos del Anticipe de Impueste a la Fenta, no =¢ deberd incluir
et ka formula el valor del revalud de los actives por aplicacidn de las
NIIF, tante para 21 rabra del activo ¥ del patrimonio.

" Be exeluird del cdfeuio del Anticipo de Tmpuesto a la Renta los montos
referidos 4 gastos Incrementales per la generacion de nuevo emples,
adquisicion de nitevos activos destinados a la mejora de productividad e
innovacién tecnologica ¥ aquellas inversiones nuevas ¥ productivas ¥
gastoz efecvamente realizados que e relacionen con los beneficios
tobutarios para el page del Impuesto & la Benta que recanoce el Cadige
de la Produccién,

Reforms 4 Ja lepr Reformatoria pars fa Fouidad Tribuiara def Fouadar

Traptteato 2 & aris e Divrsss

v Los pagos efectuados al exterior por créditos ohbtenidos por entidades
eruatorianas, estaran exentos Qnicamente respecte de aguellos créditos para
financiar sepmentos definidos por 21 Cotmité de Politica Tributatia,

« Se establece como hecho generadot del IS0 coalquier mecanismo de
existetlcia de obligaciones cuando las operaciones se realicen hacia €l exterior,

PRECIOS DE TRANSFERENCIA

De acuerdo a Resolucidn NAC-DGERCGC13-00011 del 3ervicio de Rentas Internas
pubdlieada en el sepundo suplemento del Registro Oficial Mo, 873 de enera 24 del
2013, reforma a la Resolucién NAC-DGER2M)S-9464 dst Servicin de Rentas
Internas parblicada en el Registrng Ofimal No, 324 de abril 25 del 2008, establece
gue los contribwyventes del impueste a la renta gee hayan efectuado aperacienes
con partes relacionadaz locales ¥/ o domiciliadas en el extesior, dentre de un mi=mo
patinde fizcal en un mobnto acumulade superior a USS 3,000000.00, deberan
presentar al Servicio de Rentas Internas el Anese de Operaciones oo partes
Relacinnadas, ¥, 51 €l monto es superior a los USE 6,000,000.00 deberan presentar
adicionalmente el informe integral de precios de transferencia.
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PRINCIFALES SALDOS Y TRANSACCIONES CON PARTES RELACIONADAS

4 contiouacién detallamos las principales transacciones con partes relacionadas ¥
acclonlstas:

4131 de diciemnbre del 2014 los saldos entre compafias relacionadas ¥ accionistas
representan fondes entregados para el fipancizmiente de operacicnes ¥ por
relaciones comerciales, los mizmes que no hat generado interés.

vo- Digiembre 31...

2014 2ol
-olen U, délares)...

Cuenitas por cobrar g large plazo;
Accionistas 4,50

Tertal _ 4,500

<

.. Disiembire 31,

L)L 2043
w-[en Ui dalares]...

Cuentas per pagat a lavas plasa:

Intnohiliaria Maria Biedad 8. A - id
Hacienda Celia Mariz 5.4, 4935 565 470, 66%
Accionistas 134,434 -
Total 630,103 482,684

PATEIMONID DE LOS ACCTONISTAS

&1 21 de diciembre del 2014, £l pairitmonio de los accichistas ezt conformade de la
signiesite rmaneta’

I Capital social - Con fecha 16 de junio del 2014 inediante resolucidn No.
SO -IHC-DWARD-BAZ-14-B003253, 1a Supenntendencla de Compaiiss
aprobé el aunments de capital sescrite en USD 22,600, con lo cual, 4l 31 de
dicicrmbee del 2014 el nueve capital social es de 27.900 acciones de USD 1,
valor poroinal vnitanie, laz cuales otorpan un voto pOr accidn y un derecho a
log dividendos,

Al 31 de diciembre del 2014, la composicids aceionana es comeo gigae:

Mo, G par SR
Ancionista Accicnes  Pamicipacidn  accidn  Total
Encalada Willacts Alicia def Carmsn 13,4310 45% 1,00 12,420
Fncatada Villacis Jorge Isasc 160 N, %58% 1,00 160
Willacis arditio de Encalada Alicia 13020 59 4355 1.0 1540940
Totai 27500 10000% ZLA00

10.2 Reserva fegal - La Ley de Comapafias requiere gue por 1o mencs el 109 de la
utilidad anual s2a apropiade como teserva lepal hasta que ésta como minima
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alcance el 50% del capital social. Esta resetva 1o es disponible para el pago
de dividenidos en efective pero puede zer capitalizada en su totalidad.

123 Resuftado: acumulados - Un resumen de los resultados acumulados es

comn sigue:
... Dirembre 31...
2014 2013
-.len U8, ddlares)...
Resultados acumulados [%,231) (9,354)
Resultados acumuladeos provenientss de la
adopcidn por primera vez de las KIIF 1.0958.25]1 10498051
Taotal 1088550 LOSBOHT

Reguitades acutnitiados provepientes_de [z gdepcicn por pritpend ves de jasg

ATF - [nclave los valores regultantes de los ajustes originados en la adopeidtl
por pritnera de vez de las NIIF. De acuerdo a la resolucion emitida por la
Superintendencia de Compafias ¢ 14 de octobre del 2011, €l saldo de esta
ementa sole podrd ser capitalizado en la pante que exceda al walor de las
pérdidas acumuladas ¥ lag del dlammo gjercicioe econdmico concluido, = las
hutbiere; utilizado en shzorber perdidas; o devuelio en el case de lguidacion
de la Compafliz,

11, INSTRUMENTOS FINANCIER OGS

I1 1. Gestivn de Rieson Financierns — En el curse mormal de sus negocios ¥
actividades de finsnciamiento, la Compafiis estd expuesta a distisntos riesgos
de naturalezs financiera que pueden afectar de meaneia mas 0 Menocs
significativa al valor econdmics de suz  fligos § actvidades 7 én

Conseckcnoa, =us resultados.

ia Compafia dispone de una orgapizacitn ¥ de sistemas de informarcian,
adrunistrados por la Gerencia que permiten identificar dichos rsiesgos,
determinar su magnitud, proponer medidas de mitigacién, ejecutar dichas
medidas ¥ controfar su efectividad,

A copbnuacion se prezents una definicidn de los riesgos que enfrenta la
Cotapafia:

II.i.1. Fiesmo pais; Bl nepocin, la condicidn financiera v los reaultados
operacienales de la Compafila dependerdn en parte de las
conidiciones de estabilidad politica ¥ econdmics del Esuador,
everitualas cambios adversos en tales condiciones puedsrn causar
un tfecto negative en €] negocie v sus resultados operacionales; la
eveluacicn del resgn 25 moderado.

11.1.2. Riesgp de iéasa de inierdsr Este riesgo =e define como Ias
exposiciones & pérdida resultante de un cambio en las tasas de
interés, tanto activas comne pasivas. Este riezgo existe cuatdo la
capacidad de ajustar las tasas activaz de una entidad ne coincide
con lag pasivaz. LA compeania prezenta en sus pasives obligamones
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13.

bancarias sujeta 4 una tasa fija de interés.

11.1.3. Riesgo de Hguides: Se genera cuande la entidad no puede hacer
frente @ las exigibilidades wu oblizacionss con  terceros, pPor
ineuficiencia en el flujo de caja. La evaluacidn del resgo es
moderada.

II 1.4, Rieggo de erddite: Es el riesge en el gue el deudor, emisar, o
contraparte de un active financiere incumpla en el page de la
ebligacidn o compromdao adquirids. Esta exposicidn es monitoreada
constantemente de acuerdo con €l comportamients de pago de los
dendntres. las cuentas por cobrar estian sujetas a evaluaciohes efl
la=s que s¢ congidera la capacidad de pagn, historal ¥ las referencias
del deuder, asi come su cumplimiente. La evaluacién del nesge es
maderada.

11.1.5. Riesgo de los actvos: Na tados los activos fijos de la compania se
encusntran cubiertos a través de pdlizaz de seguro pertinentes,
cuyos términes ¥ condiciones som lag usuales en el mercads. No
obstante de ello, cualquier dafie en los activoz puede causar un
efecta negative en el negocio ¥ sue resultados operacionales. La
evaluacidn del resgo es alta.

HECHOS OCURRIDOS DESFUES DEL PERIODO SOERE EL QUE SE INFORMA

Entre el 31 de diciembre del 2014 v la fecha de emisidn de lps estados Gnancieros
no e prodiujercn eventos que en opinidn de la Administracién pudiersn tener un
efecto importante sobre los estados financleroes,

APROEBACION DE LOS ESTADOS FINANCIEE (S

Loz estados financierps por el aio terminade el 21 de diciembre del 2014 fueron
aprobades por 1a administracién de la Compania €] 27 de Abril del 2013 v serém
presantardns a los Acciptistas para =i aprobacidn. En opindon de la adrpinistracidn
de la Compania, loz estadozs finanmeres seran aprobadoz por el directonoe ¥
accionistas sin medificaciones.
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