EXAIMPRO S.A.

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIERQS
POR EL ARO TERMINADO AL 31 DE DICIEMERE DEL 2013

1.

OPERACIONES Y ENTORNO ECONOMICO

Mediante Escritura Plblica otorgada ante Notaria quinta del Cantén Santa Elena
gl 27 de febrero de 1996, aprobada mediante Resolucidon 1378, del 22 de marzo de
1996, e inscrita en el Registro Mercantil del Canton Guayaquil el 12 de abril de
1996. La actividad actual de la empresa esta relacionadsa a la construccién de
obras civiles ¥ sn ubicacion es Luque 127 y Pedre Carbo en el edificio de Inmoapi

de la provincia del Guayas.
POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS

2.1 Declaracién de cumplimiento.- Los estados financieros han  sido
preparados de conformidad con las Normas Internacionales de Informacion

Financiera (NIIF).

A continuacidn se describen las principaies politicas contables adoptadas en
la preparacion de estos estados financietos. Tal como lo requiere la NIIF 1,
estas politicas han sido definidas en funcién de las NIIF vigentes al 31 de
diciembre del 2013, aplicadas de manera uniforme a todos los periodos que
BE preseftan.

2.2 Efective y equivalentes de efective - Incluye aquellos activos financieros
liguidos, depésitos o inversiones financieras liguidas, que se pueden
transformar rapidamente en efectivo en un plazo inferior a tres meses y
sobregiros bancarios. Los sobregiros bancarics son presentados como
pasivos corrientes en el estado de situacion financiera.

2.3 Propiedades y equipos

2.3.1 Medleion en el momento del reconocimiento - Las partidas de
propiedades, planta y equipo se miden inicialmente por su costo.

El costo de propiedades, planta y egquipo comprende su precio de
adgquisicién méas todos los costos directamente relacionados con la
ubicacidn ¥ la puesia en condiciones de funcionamiento.

2.3.2 Medicion posterior al reconocimiento: modelo de revaluacién -
Despugs del reconocimiento inicial, los terrencs v edificios son
presentados a sus valores revaluados, menos la depreciacion
acumulada y ¢l importe acumulado de las pérdidas por deterioro de
valer. Las revaluaciones se efectian periodicamente.

Cualguier aumento en la revaluacion de los terrenos v edificios se
reconoce en otro resultade integral, ¥ se acumula en el patrimonio
bajo el encabezamienio de reserva de revaluacidon de propiedades,
planta y equipo. Una disminucion del valor en lbros de la
revaluacidn de los terrenos y edificios es registrada en resultados,



2.4

2.5

El saldo de revaluacién de terrenos y edificios inchiido en el
patrimonic es transferide directamente a utilidades retenidas,
cuando se produce 1a baja en cuentas del activo.

Los efectos de la revaluacidon de propiedades, planta y equipo sobre el
impuesto a la renta diferide, se contabilizan y revelan de acuerdo con
la NIC 12 Impuesto o las Ganancies.

2.3.3 Método de depreciaciéon y vidas vitiles - El costo o valer revaluade
de propiedades, planta ¥ eguipo se deprecia de acuerde con el
método de linea recta. La vida 1til estimada, valor residual ¥ método
de depreciacion son revisados al final de cada afio, siendo el efecto de
cualquier cambic en el estimade registrade sobre una base
prospectiva.

A continuacién se presentan las principales partidas de propiedades
¥ equipos y las vidas ttlles usadas en el cdlculo de la depreciacion:

[tem Vida 1itil
11 Anos
Edificios 30 - 40
Vehiculos 6-8
Muebles ¥ eniseres ¥ equipos de oficina 12
Equipas de computacién 5-7
Mecjoras a propiedades arrendadas 8-10
Maguinarias y equipos 12-15

2.3.4 Retire o venia de propledades y equipo - La utilidad ¢ pérdida que
surja del retiro o venta de una partida de propiedades v equipos es
calculada como la diferencia entre el precio de venta y €l valor en
libras del activo v reconocida en resuliados,

En caso de venta o retiro subsiguiente de propiedades revaluadas, el
saldo de la regserva de revaluacidon es transferido directamente g
utilidades retenidas.

Propiedades de inversion - Son aquellas mantenidas para producir rentas,
plusvalias o ambaz ¥ 5¢ miden inicialmente al costo, incluyendo los costos de
la transaccidn. Luego del reconocimiento inicial, las propiedades de
inversion son medidas a gu valor razonable. Las ganancias o pérdidas que
surgen de log cambios en el valor razonakie de la propiedad de inversion se
inchiyen en los resultados del periodo en que se originan.

Impuestos - El gasto por impuesto a la renta representa la suma del
impuesto a la renta por pagar corriente.

2.5.1 Impuesto corriente - 5S¢ basa en la utilidad gravable (tributaria)
registrada durante el afio. La utilidad gravable difiere de la utilidad
contable, debido a las partidas de ingresos o gastos imponibles o
deducibles ¥ partidas gue no serdn gravables o deducibles. El pasivo
de la Compahiz por concepto del impuesto corriente se calcula
utilizando las tasas fiscales aprobadas al final de cada periodo.



2.6 Reconocimiento de ingresos - 5S& caleulan al valor razonable de la
coniraprestacion ccohrada o por cobrar, teniendo en cuenta el importe
estimadeo de cualquier descuente, bonificacion o rebaja comercial que la

Compariia pueda otorgar.

2.7 Costos y gastos - Se registran al costo historice. Los costos ¥ gastos se
reconocen a medida gue =son incurmdoes, independientemente de la fecha en
que se haya realizado €l pago, ¥ se registran en el periodo mas cercano en el
que s COIOcCerl.

ESTIMACIONES Y JUICIOS CONTABLES CRITICOS

La preparacion de los presentes estados financieros en conformidad con NIIF
requiere que la Administracién realice clertas estimaciones y establezca algunos
supuestos inherentes a la actividad econdmica de la entidad, con el propésito de
determinar la valuacién vy presentacion de algunas partidas que forman parte de
los estados financierps. En opinion de la Administracion, tales estimaciones ¥y
supuestos estuvieron basados en la mejor utilizacion de la informacion disponible
al momento, los cuales podrian Negar a diferir de sus efectos finales.

EFECTIVO Y EQUIVALENTES DE EFECTIVO

El efectivo ¥ eguivalentes de giective como se muestra en 21 estado de fiujo de
efective puedes ser conciliado con las partidas relacionadas en el estado de
situacién financiera de la siguiente manera:

... Diciembre 31...

2013 2012
.Jden U3, délares)...

Bancos 4,568 -
Total 4,568 -

Bancos, corresponde a fondos depositados en cuentas corrientes en bancos
Iocales, los mismos gue se entcuentran de libre disponibilidad.

PROPIEDADES DE INVERSION

Un resumen de propiedades de inversidn es como sigue:
... Diciembre 31...
2013 2012
.len .2, délares)...

Terrenas 1,504,000 1,504,000
Mejoras de terreno 90,246 -
Totzl 1.594 246 1,504,000

Al 31 de diciembre del 2013, la cuenta terreno corresponde a 4,70 hectareas
ubicada en el cantén Samborondon dentro de la Isla Mocoli, el mismo que esta
valorade de acuerdo al avaluo catastral del Municipio, esto es €l valor de US$
1,504,000 incluyende gastos por mejoras y adquisiciones.
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9, PATRIMONIO DE LOS ACCIONISTAS

Al 31 de diciembre del 2013, el patrimonic de los accionistas estad conformado de
la signiente manera:

9.1 Capital Secial - El capital social autorizado consiste de 3,000 acciones de
JS5 1 valor nominal unitario, todas ordinarias y nominativas.

9.2 Aportes a fututas capitalizaciones — Corresponden a los valores aprobados
por la junta general universal de accionistas celebrada el dos de diciembre del
dos mil trece donde decidieron por unanimidad de votos elevar el valor US$
23,600. Este aumento de capital, a la fecha del 31 de diclembre del dos mil
rece se encuentra £n tramite anite la superintendencia de compafias.

9.3 Reserva Legal - La Ley de Comparnias requiere gue por 1o menos €1 10% de la
utilidad anual sea apropiado como reserva legal hasta que ésta como minimo
alcance el 50% del capital social. Esta reserva no es disponible para el pago
de dividendos en efectivo pero puede ser capitalizada en su totalidad.

9.4 Resultados Acumulados - Un resumen de loz Resultades acumulados es
Ccomo sigue:

... Digiembre 21...
2013 2012
...len U.8. dalares)...

Resultados Acumulados (9,354 (9,354]
Resultados acumulados provenientes de la

adopcidn por primera vez de las NIIF 1.098.051 1.098.051
Total i,088.697 1.088.697

10. HECHOS OCURRIDGS DESPUES DEL PERIODO SOBRE EL QUE SE INFORMA

Entre el 31 de diciembre del 2013 y la fecha de emision de los estados financieros

no s¢ produjeron eventos que en apinién de la Administraciéon pudieran tener un
efecto irnportante sobre log gstados financieros.

Ab. Ricardo Roflolfo Armijos Cedefio Elena Fabjola Aguilar Saicedo
Representante Legal Contadora




