EXATMPRO S.A.

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANQ TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2012

1. OPERACIONES Y ENTORNO ECONOMICO

Mediante Escritura Piblica otorgada ante Motara quinta del Cantdn Santa Elena el 27 de febrero de 19949,
aprobada mediante Resolocidn 1378, del 22 de marzo de 1996, e inscrita en ] Regisira Mercantil del
Canttn Guayaquil el 12 de abril de 1996, La actividad actual de la empresa estd relacionada a la
construccidn de obras civiles v su ubicacion es Lugue 127 y Pedra Carbo en el edificio de Inmoapi de la
provingia del Guayas.
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POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS

Declaracidn de cumplimicato.- Los estados financieros han sido preparados de conformidad con las
Normas Internacionales de Informacidn Financiera {NIIF}.

Los estados financieros de acuerdo a NIIF al 31 de diciembre del 2011 v el estado consolidado de
sitvacidn financiera de aperura al 1 de enero del 2011, han sido preparados exclusivamente para ser
utilizados por la administracion de 1a Compania como pare def proceso de conversidn 2 NITF para el
afio terminado ¢l 31 de diciembre del 2002,

Los estados financieros de EXAIMPRO S.A. al 31 de diciembre del 2011 y 2010 aprobados para su
emision por la Administracion de la Compania, con fechas 15 de febrero del 2002 ¢ 2 de febrero del
2011, respectivamente, fueron preparados de acuerdo con principios de contabilidad generalmente
aceptados en el Ecuador, Jos cuales fueron considerados como los principios de contabilidad previos
(PCGA anteriores), tal come se define en la NIIF 1 Adopcion por primera ves de las Normas
Internacionates de fnformacidn Financiera, para la preparacién de los estados de sitwacion
finaneiera de acuerdo a NIIF al 1 de enetg y al 31 de diciembre del 2011, Los PCGA anteriores
difieren en cierios aspectos de las NIIF.

& continuacidn se describen las principales politicas contabies adoptadas en la preparacitn de estos
estados financieros. Tal comn 1o requiere la NIIF 1, estas politicas han sido definidas en foncidn de
las NIIF vigentes al 31 de diciembre del 2012, aplicadas de manera uniforme a todos los periodos
Jue se pregentan.

Bases de preparacidn - Los estados financieros de EXAIMPRO 5. A. comprenden los estados de
sitnacidn financiera al 1 de snere del 2011 (fecha de ransividn), 31 de diciembre del 2011 v 31 de
diclembre dei 2012, los estados de resultado intepral, de cambios en el patrimonio y de flujos de
efectivo por los afios tenminados €] 31 de diciembre det 2012 v 2011, Estos estados financieros han
sido preparados de acuerdo con Nonmas Internacionales de Infonmacidon Financiera (NIIF).

Efective y egrivalentes de gfectivo - Incluye aguellos activos financieros liquidos, depdsitos o
inversiones financieras liqwidas, que se pueden transfommar rapidamente en efective en un plazo
inferior a tres meses y sobregiros bancarios, Los sobregiros bancarios son presentados como
pasivos corrientes en el estado de situacidn financiera.

Propiedades y equipos

241 Medicidn en &l momento del reconocimicnty - Las partidas de propiedades, planta ¥
equipo ¢ miden inicialmente por su costo.

El casto de propiedades, planta ¥ equipo comprende su precio de adquisicidn mds todos
Ios costos directamente relacionados con la ubicacion ¥ la puesta en condiciones de
funcionamiento.
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Medicion  posterior ol reconocimiento: modelo de revaluecion - Después del
reconooinniento inicial, 1os terrenos y edificios son presentados a sus valores revaluados,
mends 1a depreciacion acumulads ¥ el importe acumulade de las pérdidas por deterioro de
valor. Las revaluaciones se efectfian periddicamente.

Cualquier anmenty en la revaluacién de los terrenos ¥ edificios se reconcce en otro
resultado intspral, ¥ se acumula en el patrimonio bajo el encabezamienta de reserva de
revaluacidn de propiedades, planta y equipo. Una disminucidn del valor en libros de la
revaluacidn de los terrenos ¥ edificios es registrada en resultados.

El saldo de revalvacidn de terrenos y edificios incluido en el patdmonio es trapsferido
directamente a utilidades retenidas, cuando se produce la baja en cuentas del activo.

Los efectos de la revaluacidn de propiedades, planta y equipo sobre el impuesto a la renta
diferida, se contabilizan y revelan de acuerdo con la NIC 12 fmpuesto a lay Ganancias.

Métode de depreciacidn y vidar dtiles - El costo o valpr revaluado de propiedades, planta
¥ equipe se deprecia de acuerdo con el método de linea secta. La vida itil estimada, valor
resiount ¥ TA0do de depreciackm som tevisados =i fing) de cada afin, siendo el efecio de
cualguier cambio en el estimado registtada sobre una base prospectiva,

A continuacidn se presentan lag principales partidas de propiedades y equipos y las vidas
itiles usadas en el cilculo de la depreciacion:

frem Vida ]
(en An0s)
Edificios 30-40
Vehiculos 6-3
Muebles ¥ enseres v equipos de oficina 12
Equipos de computacidn 5-7
Mejoras a propiedades arrendadas E-10
Maguinarias ¥ equipos 12-15

Rerirn o venty de propiedades v equeipe - La utilidad o péedida que iz del retizg o venta
de una partida de propiedades y equipos es calculada como la diferencia entre el precio de
venia ¥ el valor en libros del activo ¥ reconocida en resultados.

En caso de venta o retiro subsigofente de propiedades revaluadas, €l saldo de la reserva de
revainacion es transferido directamente a utilidades retepidas.

Propicdades de inversidn - Son aquelias mantenidas pata producit rentas, plusvalias ¢ ambas ¥ se
miden inicialmente al costa, incluyendo los costos de la trapsaccitn. Luepo del reconocimiento
inicial, las propiedades de invessidn son medidas 4 su valor razonable. Las ganancias o pérdidas que
surgen de los cambios en el valor razonable de la propiedad de inversion se incluyen en los
resultados del periodo en que se originan,

Impuestos - El gasto por impuesto 4 la renta representa la suma del impuesto a la renta por pagar

corriente,

2.4

Tmpieste corriente - Se basa en la utilidad gravable (tributaria} registrada durante el afo.
La utitidad gravable difiere de la ulilidad contable, debido a las partidas de ingresos o
gastos imponibles o deducibles y partidas que no serdn gravables o deducibles. El pasivo



de la Compafia por concepto del impuesto corriente se caleula utilizando las tasas fiscales
aptobadas 4l final de eada perfodo.

2.7 Reconecirmiento de ingreses - Se calculan al valor razonable de Ja contraprestacion cobrada o por
cobrar, temiendo en cuenta el importe estimado de cualguier descuento, bonificacién o rebaja
comercial que la Compailia pueda otorgar.

2.8 Costos y Grastes - Se regisitan al costo historico. Los costos ¥ gastos se reconocen a medida que sorl
incurridos, independientemente de la fecha en gue se haya realizado el pago, y se registean ¢n el
periodo mas cercano €0 el que se conocen,

ADOPCION POR PRIMERA VEZ DE LAS NORMAS INTERNACIONALES DE
INFORMACION FINANCIERA (NIIF)

Ea Superintendencia de Compaiifas establecié mediante Resolucidn No. 06.Q.1C1.004 del 21 de agosto del
2006, la adopcién de las Normas Imtermacionales de Informacion Financiera (NUF) ¥ su gplicacidn
obligatoria por parte de las companias v entidades sujetas a su control ¥ vigilancia, a pactir del 1 de enero
de 2009, la cual fue mtificada con la Reschlucion Ko, ADM 08199 del 3 de julio del 2008, Adicionalmiente,
se establecid el cumplimienta de un cronogearma de aplicacion segin 1o dispuesto en la Pesolucidn Mo,
08.G.DSC.OL0 del 20 de noviembre del 2008. La Compafia estd obligada a presentar sus estados
financieros de acuerdo con MNIIF a partir del 1 de encro del 2012,

Conforme a esta Resolucién, hasta el 31 de diciembre del 2011, la Compafifa prepard sus estados
financieros consolidados de acuerda con principios de contabilidad generalmente aceptados en el Ecuador.
Desde el 1 de enero del 2012, los estados financieros de Ia Comypadfa son preparados de acuerdo a NITF,

D¢ acuerdo a lo antes indicado, la Compaiifa definid come su peripde de transicidn a las NHF el anc 2011,
estableciendo como fecha para la medicidn de los efectos de primera aplicacion €] 1 de enero del 2011,

La aplicacién de las NiIF supone, eon respecto a los principios de contabilidad generalmente aceptados en
el Ecuador que se epcontraban vigentes al momento de prepararse los estados financieros eortespondientes
al afo 2012:

+ Cambios en las politicas contables, critedos de medicién v forma de presentacion de los estados
financieros

«  Laincorporacion de un nuevo estado financiero, gl estado de resultado integral
»  Un incremento significativo de ta informacion incluida en las notas a los estades Bnancieros
Paza la preparacidn de 1os presentes estados financieros, se han aplicado algenas excepeiones obligatorias y
exencianes optativas a la aplicacidn retroactiva de las NIIF que se establece en la NIIF 1.
3.1  Excepciones a {a aplicacion retrogciiva aplicadas por fa Companiy
a Estimiaciores - La NIIF 1 establece que las estimaciones de la Compaiia realizadas segfin las
NIIF, en iz fecha de transicién, sean coherentes con las estimaciones hechas para la misma
fecha segin fos PCGA anmteriores (después de realizar los ajustes necesarios pam reflejar
cualquier diferencia en las politicas contables), a menos gue exista evidencia objetiva de que

estas estimaciones fueran errdneas.

Esta exencidn también se aplica a ios periodos comparativos presentados en los primeros
estados financiergs segin NIEF,



EXAIMPRO 5.A. no ha modificado ninguna estimacion utilizada para el cdicule de saldos
previamente epoitados bajo POGA anteriores ni a la fecha de wansicidn (1 de energ del
2011) ni para el primer periodo comparativo (31 de diciembre del 2011).

3.2 Exenciones a ia aplicacién vetroactiva elegidas por Ia Compafiin
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Use del valor razonable como costo gtribuida - La exencidn de la NITF 1 permite optar, en ia
fecha de transicién a las NIIF, por 1a medicidn de una partida de propiedades, planta ¥ equipo
v propiedades de inversién por su valor razonable, ¥ utilizar este valor rzanable como el
costo atribuido en esa fecha. La NIIF 1 establece que ia Compaiia poded elegir utilizar una
revaluacitn seglin PCGA anteriores de una partida de propiedades, planta ¥ equipo, ya sea a
la fecha de transicion o antenor, comeo coste attibuido en 1a fecha de la revaluacidn, S1esta
fue a esa fecha sustancizhmente comparable:

a) al walor razonable; o
b} costn, o al costo depreciado segin las NITF.

EXAIMPRO S.A. opté por la medicion de cienas partidas de propiedades y equipos, ¥
propiedades de inversidn a su valor razonable, y utilizar este valor razonable como €] costo
atzribuido a la fecha de transicidn.  El valor razonabie de los referidos actives fue medido
mediante avahio realizado por expertos externos independientes, determinando de esta forma
nuevos valores iniciales.

Concifiacidn entre NIIF y Principios de contabifidad generalirente aceptades en el Ecnador - Las
conciliaciones que se presentan a coatinuacion mumestran la cuantificacidn del impacto de la
transicidn a las NIIF sotire la sitwacion financiera, reseltado integral y flujos de efective previamente
informados de EXAIMPRO 5.4

3.3.1

Conciliacisn del Patrimonia nere of 1 de ewero v al 31 de diciembre del 2011

Diciembre 31, Enem 1,
201} 2011
(en LS. ddlares)

Patrimonio de acuerde a PCGA antertores
informado previamente 7506 7500

Ajastes por Ly conversidr a NITF:

Medicitn 4l vator razomable de las propledades de invession

(1 }H 1,501,364 1,301,300
Ferdida pae inventanio fisico de propiedades de inversidn {2)

{3,375 _-

Patrimonic de acwerdo 2 NIIF 1.503,025 1508, 500

Explicacidn vesumida de los afustes por canversidn o NIIF-

(1) Faluacidn de propiedades de fnversign: Al 1 de enero v al 31 de diciembre del 2011, los
efectos de la revaluacién y ajustes por diferencias entre registros contables generaron un
efecto nete de un incremento en los saldos de propiedades de inversion por US$1,501,300,
asi como un incremento en Resultados Acumulados por Adopcion Primera Vez de las
MNIIF.
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2} Imvemario fisico de propiedadey de inversicn: Al 31 de diciembre del 2011, los efectos de

Ila revaluacién y ajustes por diferencias entre repistros contables ¥y toma fisica de
inventarios generaron un efecto neto de una disminucion en los saldos de propiedades de
inversion por US$3,774.82 respectivamente, 3si como una disminucion en ios Resultados
Acwmulados por Adopeion Primera Vez de las NIIF,

Reclasificaciones entre Activos y/o Pasivos al I de energ y af 31 de diciembre dei 2011

La administracién de la Compafifa he efectuado Jas siguwientes reclasificacionss en el
estado de situacién financiera, para una apropiada presentacion ée acuerdo ala NIC 1:

Diciembre 31, | Foerol,
PresentaciGn bajo PCLA anteriores Presentacign bajo aiip 2001
| Curnta NI1IF Saldos (en LLS. dflares)
. . Inclujdo en ceentas
Cupispor | Secsacin s o o sos| e
P! i relacionadas
lmpaﬁtf_z P™ | Rectasificacidn de La subcuenta anticipoa | Incluida eo ofra i 114
comienie la renta cuentas por pAgar
Fropiedades ¥ | Reclasificacidn de |2 subeweota ]“dﬁ:: 3775
equipos CONSRALCCIORS PO [recesn propiec ¥ e B
SN UpDE
: ificac :
Capital E;;llasl icacion de Ja subcilenta reserda LIucluiu:tas o retetvas 16,720

ESTIMACIONES Y JUICIOS CONTABLES CRITICOS

La preparacisn de los presentes estados financieros en conformidad c¢on NITF requiere que la
Adminigtracion realice ciertas estimaciones ¥ establezca algunos supuestos inherentes a la actividad
econdmica de la entidad, con ¢l propdsito de determinar Ia valuacion y presentacitn de algonas partidas

que forman parte de los estados financieros.

En opinitn de la Administracidn, tales estimaciones ¥

supuestos estuvieron basadaos en la mejor uilizacion de 1z infonmacién disponible al mamento, los cnales
podrian llegar a diferir de sus efectos finales.

FROFIEDADES DE INVERSION

Un resumen de propiedades de inversidn es como sigue:

Temenos

Total

... Diciembre 31,...
Hjl2

1,204,000

2011

Enero 1,

{en 1.5, ddlares)

1.50)4.00K)

2011

1,204,000

1,504000 1504000 1504000

La compafiia utilizo coma referencia el valor indicado en los predios urbanos del bien donde indica su
valor razomable, metodo recomendado para las PYMES al medir el valor razonable de los bienes va que no
representa un esfuerzo muy grande para obtener estos datos.

-5-




& CUENTAS POR PAGAR COMERCIALES Y OTRAS CUENTAS POR FAGAR
Un resurmen de cuentas por pagar conlerciales v otras cuentas por pagar es o010 sigue:

.. Diciembre 31,... Enerc I,
2012 2011 2051

{2n U5, délares)

Proveedores locales 7,116 - —_
Total 6 S - s

El perioda de crédito promedio de compras de cienos bienes es 60 dias desde la fecha de la factura.

T IMPUESTOR

1 Activos y pasivos del afio eorviente - Un 1esumen de aclivos y pasives DOI IMPUEStos COIMeNntes &5
COMRO Sigue:

.. Diciembre 31.. Enero 1,
12 2{]11 2011

(en 1.5, délares)
Actives por puests corrients!

Crédito tributario de impuesto 2 la renis 149 - .
Total 49 s — -
i F i esias CorTiEntes.

Retenciones en la fuente

|-y
=]
3]
|
'

E |
|
“1

Total

7.2 Stfuacidn Tributaria

Al 31 de diciembre del 2012, las declaraciones estin abiertas para la revisidn por parte de las
autoridades de control, desde el afto 2009 hasta el afc 2012, sobre los cuales p{}dn&n existic
diferencias de caiterio en cuanto 3l tratamiento de ingresos v gastos.

Tncensistencias - La Compadia registrd todas sus transacciones cumpliendo con los requisitos de
soporte ¥ normas contables, aun ¢uande pudieran existir algunas de estas transacciones que la parte
formal de lz documentacion difiera com el eritezio de las autoridades tributatias,

Cédige Orgdnice de la Produccisn —Con fecha diciembre 20 del 2012 se promulgd en el
Suplementa dei Registro Gficial No. 351 el Codigo Orginieo de la Produccitn, Comercio e
Inversiones, el mismo gue incluye entre otros aspectos tributarios 105 sipnientes:



« Lareduccits progresiva en la tarifa de impuesio a la renta para sociedades, asi tenemas: 23% para
el aijo 2012 v 229% a partir del afio 2013, Al 31 de diciembee del 2012 v 2011, para 12 medicion
del activo (pasivo) pof impuestos diferidos, la Compafifa utilizd una tasa de impuesto a la renta
promedio del 23% v 24% respectivamente.

Aspectos Tributarios de la Ley de Fomento Ambiertal y Optimizacion de los Ingresos del Estado -

Con fecha noviembre 24 del 2011 se promulgd en el Suplemento de! Repistro Oficial No. 583 1a Ley
de Fomento Ambiental ¥ Optimizacidn de los Ingresos del Estado, 1a misma que incluye entre otros
aspectns trbutarios 1os siguientes:

+ La tarifa del Tmpuesto a la Salida de Divisas - [SID se ipcrementd del 2% al 5%. Por presuncidn
se considera hecho generador de este impuesto el uso de dinero en el exterior ¥ se establece
comg exento de este impuesto el pago de dividendos a compafifas o personas naturales que no
estén domiciliadas en pamsisos fiscales. Los pagos de¢ este impuesto en iz importacidn de
materias primas, insumos y bienes de capital, que consten en el listado que establezca el Comité
de Politica Tributaria ¥ que sean utilizados en procesos productivos, pueden ser utilizados como
crédito tributario de impuesto 3 la renta.

Depreciacidn de Revelnaciin Decrete Efecutive Mo, 1180 - Con fecha 0 de mavo del 2012, L

Servicio de Rentas Inkernas promulgd el Decreto Ejecutivo No. 1180 en el gue se reforma ]
Reglamento para la Aplicacién de la Ley de Régimen Tributario Inteino, eliminando el literal
mediante el cual, la autoridad tributaria v los contribuventes consideraban sin efectos inbutarios ia
reviluacion de activos fijos.

Con base en el referida decreto, la Compaiia decidié tomar como gasio deducible de la base
imponible sujetz al impuesto a la renta, el valor de )z depreciacién de la revaluacion de activos fijos
efectuada a la fecha de trangicidn de las NIIF y de las revaluaciones posteriores; por consiguiente,
provedic a reversar el pasivo por impuestos diferidos con carge a utilidades retenidas (resultados
acumnlados provenientes de la adopcidn por primera vez) y a otro resultado integral.

FPRECTOS DE TRANSFERENCIA

De acuerdo a Resolucién NAC-DGER2003-0464 del Servicio de Rentas Internas publicada en ef Registros
Oficial No. 324 de abril 25 del 2008, establece que los contribuyentes del impuesio 2 la renta que hayag
efectuado operaciones con partes relacionadas domiciliadas en el exterior, dentro de un mismo periodo
fiscal en un monty acnmulade superior a USE 1,000,000.00, deberdn presentar al Servicio de Rentas
internas el anexo de precios de transferencia; ¥, si el monto es superior a los USS 5.000,000.00 deberin
presentar adicionalmente el informe integral de precios de transferencia.

PRINCIPALES SALDOS Y TRANSACCIONES CON PARTES RELACTONADAS

A continuacién detallamaos 1as principales transacciones con partes relacionadas y accionistas:

2012 2011

{(en U.S. délares)

Cuentas por cobrar:

Accionistas 4.800) 1.023
Total 4,804 10325
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CUENtas por pagar:

Immoapi 5. A 13
Heda. Celia Maria S.A. 405,438 -
Total CUNYE SK] —

Los saldos entre compafifas relacionadas ¥ accionistas representan fondos entregados para €l
financiamiento de operaciones ¥ por relaciones comerciales.

PATRIMONIO DE LOS ACCIONISTAS

Al 31 de diciembre del 2012, el patimonio de los accionistas estd conformado de la siguiente manera:

18.7  Capitaf Social - Fl capital social sutorizado consiste de 5,000 acciones de USS1 valor nominal

unitario, todas ordinarias ¥ nominativas.

10.2  Reserva Legal - La Ley de Compatlias reguiere que por 10 menos el 10% de la utilidad anual sea
apropiado como reserva legal hasta que ésta como minir® alcance el 505 del capital social. Esta
reserva no es disponible para el pago de dividendos en efective pero puede ser capitalizada ¢n su
totalidad.

0.3 Resultodos Acumurdadas - Un resumen de los Resultados acumulados es come sigue:

Saldos 3
Diciembre 31, Diciembre 31, Enafil.
amz 2011 2011
v (en LLE. dodares) ..

Resultados Acucm]ados — distiibuibles (9,354} - -
Resultadns acumulados proveniertes de Iz adopoidn por

primera vez de las NIIF (Wota 3.3.1) Loagas1 1497525 1,501,300
Total 1088697 1497575 1301300

Los saldos de las sigulentes cuentas surgen de Ja aplicacidn por primera vez de las NIIF y de los
saldos segin PCGA anteriores, Ios cuales segdin Resolucion emitida por la Supevintendencia de
Compaiiias el 14 de octubre del 2012, podrdn ser utilizados de la signiente forma:

Resultados acumnlados provewientes de In adopeidn por primera ver de fas NHF - Tnchuye los
valores resultantes de {os ajustes originados en la adopeign por primera vez de las NIIF. El saldo
sdlo podsd ser capitalizado en la parte que exceda al valor de las pérdidas acumnladas y 1as del
ilime ejercicio econdmicy concluide, 5i las hubisen, wilizada en ahsorher pérdidas; o devualio en
el caso de liguidacian de la compaiia.

Reservas segun POGA anterigres - Los saldos acreedores de las reservas de capital, sédlo podrén ser
capitalizadoz en la parte que exceda al valor de las pérdidas acumuladys v las del dltimo ejercicin
ecopdmico concluido, si las hubieren; utilizado en absoiber pérdidas; o devuelto en el caso de
liquidacisn de la compania.



11 HECHOS OCURRIDOS DESPUES DEL PERIODO SOBRE EL QUE SE INFORMA

Entre el 31 de diciembre del 2002 ¥ Ia fecha de emisién de los estados financieros (1 de abril del 2013 no
se produjeron eventos que en opinion de la Administracidn pudieran tener un efecto importante sobre los

estados financierss.

Ab. Ricardo Rodolfo Armijos Cedefio
Representante Legal Contadora




