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Francisco J, Vera Rivera, CPA 
SC-RNAE-2-897 
    

FO: o: 'ENDIEN] 

Alos señores Acciomstas y Junto de Directores de 
EXAIMPRO S.A 

Hemos audilodo los estadios financieros adjuntos de EXAIMPRO $ A. Que incluyen al 
estado destuación inonciera 013) de iciembre del 2015 y los correspondientes estados 
de resultado mtegral, de combio en el patamonia y de fujos de efectivo por el año 
terminado en esa fecho y un resumen de los políficas contables significativos y otras notas 
explicativas 

Responsabilidad de la Administración por tos estados financieros. 

Lo Ariminstración de la compaño es responsable de la preporación y presentacion 
rozonabie de estos estados financieros ce acuerdo a los Nomos Interocionales de 
Información Financiera NIF y del contro! intemo delemnado por la Adminsrtación 
como necesario para permite la preparación de los estados financieros estén Rbres de 
enores malenoles debido a fraude o error 

Responsabllidad del auditor. 

Nuestra responsabñidad es expresas uno opimón sobre estos estados financieros basados 
en nuestra guaitona Nuestta Guditona fue sfecivada de acuerdo con normas 
internacionales de auditona Estas normas requieren qe cumplomos con requenmuentos 
éticos y planfquemos y realicemos lo auditoria para obtener certezo razonable que los 
estados financieros están libres de enores materiales. 

Una oudilong comprende la reaización de procedimientos pora obtener evidencia de 
auditoría sobre los saldos y revelaciones presentadas an los estados financieros Los 
procedimientos seleccionados dependen del juro del auditor incluyendo la 
evaluación de tos nesgos de error matenal en los estadíos financieras por fraude o error 
Al efeciuar esta evaluación de riesgo, el auditor tomo en consideración los controles 
internos relevantes para la preparación y presentación razonable de jas estados 
fnoncieros de la Compañía a En de diseñar procedituentos de auditoría adecuados a 
los crcunsiancias, pero no con el propósito de expresar una opinión sobre la efeciividod 
del control niemo de la Compañia Una auditoña tambien comprende la evaluación 
que las políticas contobles utilizados son apropradas y que los estimaciones contables 
ulizadas son razonables, 03: como una evolvación de la presentación general de los 
estados financieros 

Consideremos que la evidencia de auditoria que hemos obtenido es suficiente y 
apropiada para propercioner una base para nuestra opinión de augitona 
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Opinión 

En nuestra Opinión, los tefendos estadios financieros presentas rorenoblemente en todos 
los ospectós motenales la posición financiera de EXAIMPRO $,A 01 31 de diciembre del 
2015, los resultados de sus operaciones y sus flujos de efectlo por el ago lerminado en 
esa lecho, en conformidad son las Normas inter a Fmanciera - 
NE 

    

Guayaqui, Marzo 04, 2016 Esonciteo, fvero, CPA 
SC-RENAE-2-No, 807 Audio? Independiente Resolución 

No SC ICI DAI G 0006375 
Reg Nas De CPA No, 33378 

 



  

  

EXAIASRO 5.8, 

ESTADO DE SITUACIÓN FINANCIERA 
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2015 

ACHVOS 
ACHVOS CORRIENTES: 
Cayo y bancos 
Cuentas por cobrar comercwss y otras 
cuantas por cobrar 

Activos por impuestos comentes 

Total activos coientes 

ACTIVOS NO CORRIENTES" 
Propiedades de inversión 

Tejol actwos no corentes 

TOTAL DE ACHVOS 

  

Representanje Legal 

Ver notas alos estados financieros 

Diciembre 31. 

Hatos — 2018 20ta 
[en Us dólores] 

4 4,053 

é 2.798 

6847 

5 1858979 
1,858,979 

2 a il Em 
CPA Welinbión Reyes G 
Contador 
Registro No 8501 

3,316 

4 
11,48) 

18771 

1765203 

1,765,003 

1272228 

  

 



  

  

EXAIMPRO 3 A. 

ESTADO DE SITUACIÓN FINANCIERA: 
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2015 

PASIVOS Y PATRIMONIO 
PASIVOS CORRIENTES 
Cuentas por pagar comerciales y otros 
Cuentas por pagar 

Posivos por impuestos comentes 
Total pasivos comentes 

PASIVOS NO CORRIENTES 
Cuentas por pagor comerciates y otras 
Suentos por pagar y large piezo 

Total pasivos no comentes 

TOTAL DE PASOS 

PATRIMONIO 
Capital socio! 
Apones paro futura eapitolzación 
Reservo legal 
Resultados acumulados 
Total patimonio 

TOTALPASIVOS Y PATRIMONIO 

“la 
Ab Ricardo Almijos Cedeño 
Representante Legal 

  

Vet notas a los estados inancieros 
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Diciembre 31, 
2015 2014 

(en US. dólares) 

16,668 10,812 
139 139 

14.602 10.751 

$70,104 ¿50103 
479,104 650,103 

556,906 $60.854 

27,500 27.500 
60,006 - 
2.500 2.500 

1088,820 1088820 
1178920 1118920 

1865526 1270274 

  

Contaddr” 
Regio No. 856) 
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EXAIMPRO 5.4. 
ESTADO DE HUJOS DE EFECTIVO 
POR EL AÑO TERMINACO Al $1 DE DICIEMBRE DE 2015 

FLUJOS DE EFECHVO DE ACTIVIDADES DE GIPERACIÓN 

Otras cuentos pof cobrar 
Pago a proveedoras 
Oltcas soliios de efectivo 
Auonelo de etectivo Juhiizasa) proveniente en 
actmidades de operación 

FLUJOS DE EFECTIVO EN ACTIVIDADES DE INVERSION 
Adgusicion dle propledades y equipos 
flujo nelo de efectva ulfizada en octwidades de inversión 

FLUJOS DE EFECTIVO EN ACHVIDADES DE FINANCIAMIENTO. 
Enanciarmento por préstamos a targo plazo 
flyo neto de efectivo proversente en octwaades ge 
imonciomiento 

EFECTIVO Y EQUIVALENTES DE EFECTIVO 
Incremento (dismnución) neta en efectivo y equivalentes 
de efechvo 

Saldos alínicia del año 

SALDO AL FINAL DEL AÑO 

Ver notas a los estanios finanertos 

  

2015 24 
len ys dores] 

4 . 
1 14392) 

Pai 14985 

12.307; 19,653 

162.35 145350 
169881 119535% 

BODQL 155434 

8.901 15343 

73 11,252) 
3316 2.568 

4053 348   

  

Regibo No, 8561 

 



  

EXAIMPRO S.A. 

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 
FOR El AÑO TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2015 
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INFORMACIÓN GENERAL 

Mesionle Escoturo Pública ororgado ante Notaria quinta vel Gantón Santa Bleno el 27 
de febrero de 1998, aprobada mediante Resolución 1378, del 22 de marzo de 1996, e 
inscñfa en el Regejro Merconti del Gonton Guayaqui el 12 de abi de 1996 La 
actividad actua de ta empresa esla relacionada a la construcción de obras cmles y 
su ubicación es Luque 127 y Redro Corto en el ecíficio de inmoop de la proviricia del 
Guayas 

£l copita) social está conformado por 27 $00 acciones de USD 1, valor nominal por 
acción, las cuales olorgan voto par acción y derecho y los Svidendos, 

Al 31 de ciciembre del 2015 la Compañía no tiene empleados 

la formacion contenida en estos estados financieros es fesponsublidad de lo 
Adminsiración de lo Compañía. 

POLÍTICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS 

21 Declaración de cumplimiento - Los estados financieros han sido preparados de 
conformidad con las Normas Intemacionales de Información Fmaneleso NIF 
emitidas por el Consejo de Normas Infemacionates de Contabilidad (iAS8), 

2.2, Moneda tuncional - La rones lunciane! delo Compoñío y sus subsdionas es el 
Dólar de los Estadios Unidos de America (US dolar el cual es la moneda de 
erculacion en el Ecuador 

23, Bases de preparación - Los estados financieros hon do preparados sobre fas 
bases del costo fistórico exceple por ciertos propiedades e msttumentos 
financieros que son medidos a $us rííveles rozonaibles. tal como se explica entos 
políficas contaoles mcludas más obajo El costo Mistonco está basado 
generalmente en el olor razonable de la contraprestación entregado y cambio 
de bienes y servicios, 

$ valor razonable es el precio que se recibira por vender un activa o el valor 
pagada pora transterr un paso entre porticipantes de un mercado en lo fecha 
de valoración indepengientemente de s; ese precio es directamente oosevable 
oestimado ullitendo atra lécrica de varación Ar estimar el valorrozonoble de 
un aetiva 6 un paso la Compañía hene en cuento las características dstactivo 
o pasiva a la fecha de medición El valor rezonabie a etectos de medición y o 
seveloción entos estados financieros se dstermno sobre uno base de este 1po 
a excepción de las transacciones relacionados a pagos basades en Ecoones 
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que se encuenien denso del alcance de los NIF 2, los operaciones de 
arrendamiento gue están dentro del alcanze de la NIC 17, y las mediciones que 
fene algunos smililudes con el valer razonable, pero no sor su valor razonable, 
tales como el valor neto de regización de la NIC Zo el velar an uso e :02 NIC 36 

Adicionaimente, a efectos de mformación ingnciera las mediciones steciuadas 
a valor razonable se ciasífican en el nivej 1 2 0 3 con base en el grodo de 
importoncio de los insumos pora la medición del valor razonable ensy toloilad, 
los cuales se desenben a continuacion 

Nivel 1: Son precios cotuados [sn ajuste] en mercados ushvos pora actyos O 
pasos idénticos que la antdad puedes acceder ola fecha de medición 

Nivel 2: insumos dishntos a los precios Cotzados mcluidos en el Nvel 1 que sean 
Observábles paro el aclivo y pasvo, ya sea dracio o mdrectamente.. 

Nivel 3: insumos sor datos fo observables pora el activo o paso 

A continuacion, se deserbe las principales paífticos contables adaptados en la 
Btevaración de estos estados fmancieros 

24 Coju y Bancos - incluye aquelos activos hmoncieros fíquidos, dspésilos o 
inversiones financieras fquidas, que se pueden transiormar róbidamente en 
efectya:en un plazo menor a tres meses y sobregros bancarios 

2,5. Propiedades y equipos 

2.5.1. Medición en el momento del reconocimiento - Los propiedades y 
equipos son registradas al costo menos la depreciación acumulado y el 
importe ocumulado de las perdidas de deterioro de valor 

El costo de propiedades y equipos comprende su precio de adgusición 
más todos los costos direciomente relacionadas con lo ubicación, su 
puesta en condiciones de funcionamiento según la pravsto por ta 
Administración de la Compañía 

Adicionolmente, se consuero come porte del costo de los activos. las 
costos for préstamos diectomente ofibuibles a la auqusición o 
consfrucción de activos calílicados 

25,2, Medición posterior al secanocinlento modela del costo - Después del 
teconocimmento ieciol las inslolaciónes fas, mejoras en locales 
arrendados, máquinas y equipos. vehículos. muebles y enseras, muebles 
de ofíana y equipos de computación son registrados al costo menos la 
depreciación ecumulada y el imoone ocumulado de tos pércidas ae 
delercro de valor, 

-10-



  

2.5.3. 

25.4, 

Las gastos de reparación y mantenimiento se imputan a tesultados en ej 
Penodo en se producen 

Medición postedos of reconocimiento: moueta de revaluación - Después 
del reconocimiento inicial los terenos y edificios san presentados a sus 
volores evaluados que son sus valores rozongbles en el momento de los 
evaluaciones menos la depreciación acumulada y el importe 
acumealago de los pórddes por delenoro de vas" Las revalusciones se 
efectúan con suficiente recuenas, de tol manera que el valor en lloras 
po diiere molengaimente del que se hobría solculodo ullizando los 
valores razonables al firol de cada peñodo 

Cuelquer aumento en lo revaluación de los 2emenos y ecfficios se 
reconoce en otro resultado integral, y se acumula en el patrimonio bajo 
el encobezorriento ye reseiva de revoluacion de propiedades, excepto 
y revierte uno disminución en lo resaluación des msmo previamente 
reconocida en remindos, en cuyo coso el aumento se acredila a 
tesultados en la medida er: que se cargo la disminución previa: Una 
disminución del valor del valor en foros de 1a revalvación de ios terrenos 
y edificios es registrado enesultacos en la medida que excede elsolda 
sexsle alguno mantenido en la reserva de reyamación felocionado can 
una revaluación anjenlor e dichos activos 

£isaldo de revaluación de terrenos y edificios includto en el paramonio es 
tronsterido cfreciomente a uliidades relericlas, cuendo se produce la 
bajo sabre una base prospectva, 

Métado de depreciación, vidas útiles y votores residuales- El costo avatar 
revaluado de propíedades y equipos se deprecia de acuerdo con el 
raétodo de línea recto la yida Of esimada y el melodo de 

depreciación son reusadas al final de cada año senda el electa de 
cuolquier complo en el estimado reastrado sobre una bose prospectiva 

A continuoción se presenta las paridas de propiedades y equipos y las 
vidas Úlites usadas en el cálcula de la depreciación 

Vido ut 
Mem tenonosi 

Edificios 0-4 
Vehículos 68 

Muebles y enseres y equipos de oficina 12 
Eguipos de computación 57 
Mejoras e propiedades ansnidados 8-10 
MOQUIAangS y equipos 12-18 

"-
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Lo Compaña na considera el volor residual de los propiedades y equipos 
para la delermnacion del cálculo de la depreciación en tazón que la 
Compañía no prevé la venta o disposición de estos actvos al finalizar su 
data 

Activos mantenidos bajo arrendamiento financiero - San depreciados de 
acuerdo al plazo de su vida úni estimada igual a los activos poseídos $ 
esto es menear, por el plazo de arrendamiento correspondiente 

Reliro o venta de prepistados y equipos - Lo vidad o pérdida que sujo 
del reliro o venta de un activo de propiedades y equipos as calculado 
como dlierencia entre el precio de venta y el voior en libros del actvo y 
feconocide en resuliados 

En coso de venta o retro subsiguiente de promedades revoluados el 
saldo de ta reservo de revalvoción es tronsfendo areciomente a 
vlifcades referidos 

Delerioro del valor de los activos tangibles- Al fina! de cada penado, ta 
Compañía evolúa los vototes en libros de sus activos tangibles e 
mtangíbles a fin de determinar sí exáste unmercalwo de gue estos activos 
han sufido ciguna pérdida por deteriom En tel caso se colcula el 
importe tecuperable del gctvo a unidad generadora de efeclvo a fin 
de determinar el alcance de la páreida por deteñoro [de haber algunal 

tos activos miangibles con uno wda ul indsfimda o tedovía no 

disponibles pora su uso son sometidos o uno comprobación de deterioro 
envolmente, a cuando exsta cualquier mdieación de mue podría 
haberse delenorado su valor 

Las perdidas y reverones por datenoro se reconocen inmediatamente 
en resultados sulvo s sl activo se regsira a un importe revalvado, en 
cuyo caso se debe consideror lo pérdida por dstenoro como una 
disminución e en incremento en la revelación 

26. Impuastos- Agosto porimpuesto ata rema representa la suma del mpuesto ala 
tenta por pogar coriente y el impuesto difendo 

264. Impuesto contente - El mpuesto pot pagar coniente se basa en la 
uidad gravable (Iibularia) regsirada durante el año la ulidad 
gravable difiere de lo vílídad ronioble. debido a las partidas de ingresos 
0 gastos importes o deducibles y paridas que no son gravables o 
deducibles. El pasvo de la Compaño por concepto del impuesto 
comente se calcula utitzando los tasas fecales aprobadas el final de 
coda penodo



  
  

impuesto contentes y diferidos - Los impuestos comentes y detendos, 
deberán reconocerse como mgreso o gasto, y ser mcluidos en el 
resullado excepto en la medida en que hayan sugdo de una 
tronsaccion b suceso que se reconoce fuera delresullado ya ses en otro 
tesuilada integral o directamente en el polemanio, en cuyo caso el 
Ímpuesio también se reconoce fuera del resllador o cuando suigen del 
tegstromicial de una combinación de negocios 

23. Provisiones - Se reconoce cuando la Compoñía tiene una obligacion presente 
(ya sealegolo implica) come resultado de un suceso pasado, es probable que 
la Comporta tenga que desprendege de un reculso que mcorporen penelicios 
ecanómicos para concetar fa obligación. y puede hacerse una estimación 
fiable detimporte de la obigación 

E importe reconocido como provisión debe ser ia srejor estimación del 
desembolso necesano paro concelor lo obigación presente, ol final de codo 
periodo temiendo en cuenta los fiesgos y los inceridumbres coresporidientes 
Cuando se mide uno provsión usando el flujo de elechva eshmado poro 
cancelar la obligación presente, su importe en libros presenta et valor actual de 

dicho flujo dis selectivo Icuandio el efecto el valor del cínero en el tempo es 
maleñal] 

Cuandose espera la recuperación de algunos o togos las tvenaficios economicos 
tequendos paro concalar una provision, se taconoce una cuenta por cobrar 
Somo un activo ses vatualmente seguro quese recibirá el desembolso y af monto 
de ta cuento pos cobrar puede ser medico con flobilidad 

28. Anendamientas - Los orendanmientos se clasfican como financieros cuando los 
términos del arrendamiento torsfieren sustancialmente o fos arrendatarios todas 

los riesgos y beneficios inherentes o la propiedad Todos los demós 
orendamentos se closíican como operativas y los costos mcumdos en os 
adecuaciones y mejeras a locales arrendados son tegrtrados en la cuenta 
proprecades pora ser omortizados en los plozas establece: dos en los contratos de 
artendo, enfre 5 y 23 años 

28,1 to Compañía como anendador - El ingreso por concepte de alquieras 
bajo arendamientos operativos se reconoce empleando el métoco de 
inea secta durante el plazo corespondiente al armendamiento. 

282 la Compañía como arendutaria - Los acíwos mantermdos bajo 
erendamentos financieros se reconocen cómo actos Y su valor 
razonable, al incio del arendomuenjo, e $ es menor, abvotor presente de 
los pagos mínimos del orendarmerto E posiyo correspondiente se 
naluye en el estado de situación financiera como una obligación bajo 
arrendamiento hnanciero 
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Los pagos por arendomiento son distibuidos entre los gastos financiaras 
y la reducción ce las obigaciones bajo amenaomiento a En de alcanzar 
una tasa de ínierós implica sobre el solclo restante ost pasvo. Los gastas 
financieros son cargadiós directamente a resultados 

Los orendamientos operolivos se cargan a restitadas empieondo el 
método de lnea recto, duramie el plazo comespondiente al 
arrendamiento 

2.9 Recoñtocimiento de fos ingresos - Los ingresos se calculan a valor razonable de 
la contraprestación cobrado o por cobras, teniendo en cuenta el importe 
estimado de cuólquier descuefio, bonificación o teboja comercial que ta 
Compañía puede otorgar 

25,1, Venta de bienes - Los ingresos o*dínanos procedentes de la venta de 
bienes se reconocen cuando se cumplon todas y cada tuna de las 

siguentes condiciones, 

» Lo Compañía ha iransferdo al comprador los fesgos y beneficios, de 
hpo sgríficafivo, derivados de lo propiedad de los bienes 

+ La Compañía no conserva para y singuna implicación en la gestión 
comentes de los bienss vendidos, en el grode usugimeme asociado 
conía propisdad, tu rehene el contra! efectivo sobre los iresnos 

» Exmponte de los ingresos ordínanos pueda medese con ficbiídad 

» Es probable que la Compañía reciba los beneficios sconómicos 
asociados cen le Iransacción y 

a Los costos merrricos, a por incurír, en relacion con lo transacción 
pueden ser medidos con fablidad 

23.2 ingresos por alquileres - la política de la Compaña para el 
reconocimiento de mgresos provenientes de orendamientos operativos 
se ceseribe ento nola 2.11 

2,10, Costos y gastos - Los costos y gestos se registran al costo histórico y se reconocen 
a medida que son incumdos, nidependientemente de la fecha en que se hayo 
fealizado el paga y se registran en el penado en el que se conocen 

2 11. Compensación de suldos y tronzacciones - Como noma generol en los estados 
fnoncieyos no se compensan los aciwos y pasos, lampoco ingresos y gastos, 
salvo aquellos cosos en tos que la compensación sea requerida a permitido por 
olguna norma y esta presentación sea el señejo de la esencia de lar transacción 

142



  

Los ingresos y gastes con origen en iransacciones que, conftactualmente o por 
una norma legal, contemplan la posbiidad de compensación y la Compañía 
tiene!a Íntención de hquidar por su importe neto e deseafzar el achvo y preceder 
al. pogo del pasivo de forma smultaneo, se presenta netos en resultados 

2.12, Normos nuevas y reviscidas con efecto material sobre los estados financieras 

Duronte el año en cuso, lo Compañía ha aphcado tas siguientes normas nuevas 
y tevsadas emiidos por el consejo de Normas Ihlemacionales de Contabilidad 
('AS5) efectivas a port 1 de enero del 2014 0 posteriormente 

Modificación a la NIC 32 - Compensación de activos Financieros y pasivos 
financieros. 

La Compañia ha aplicado las modificaciones a ta NIC 32 Compensación Ue 
Achwos Kinoncieros y Pasivos Financieros porpnmera vez en el presente año 
Dichas madíficaciones explican los requerimentos mherentes ala compensación 
de activos financieros y pasos financieros. Especificamente, tas modificaciones 
explican el sgnficado “actualmente, hene un derecho exigible legalmente y 
compensar los importes” y "recizor el ocio y Iquidor el paso 
sinulióneamente” 

Las modificaciones han sido aplicadas de manera retrospectivo, En Vsta de que 
la Compañía na mantiene actwos fmancieras y pasvos fiñancieros que 
ciaafiquen pará compensación ta aplicacion de las modificaciones no ha 
afectado las revelaciones o los importes reconocidos en las estados financieros 
consolidados de la Comparsa. La Compaño ha evaluado si algunas de sus 
activos financieros a pasivos financieros caifiquen para compensación según el 
coteno estoblecido en tas modificaciones y concluyo que la aplicación de las 
modificaciones no ha tenido impacio an tos importes reconotidos en tos estados 
financieros de ta Compañía 

Mosificaciones a la NIC 34 Revelaciones de Importe Recuperable para Activos 
No Binancieros. 

La Compañía he aplicado las mocificaciones a la NIC 36 Revelaciones de 
imporle Recuperable para Actyos No Financieros por pmera vezen el presente 
año Las modificaciones a la MIE 36 omiten elrequenmiento de revelor elimporte 

recuperable de una Unidad Generadora de Efectivo [UGE) ala que la plusvola. 
4 otros actos nfangibles con targas vidos uifes habían sido asignados cuando 
nosiásiio deleroro o reverso conrespecto a la USE Asimismo, las modificaciones 
agregen requenmientos de revelación odicionales Gue se aphgueri cuando $6 

mide el imporla recuperable de un activo y una UGE «a valor sazanable menos 
los costos de disposición. Estas nuevas revelaciones incluyen la jerarquía ae! valer 
rozonchle, suposiciones clove y técnicas de valoración apilados, en conjunción 
con la revelación requerida por la NIF 13 Mecición ciel Valor Rozanable 
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ta apscación de estas modificaciones no ha tenido impacto motenol en las 
revelaciones de fos estados financieros de Jas Compañía 

2.13 Normas nuevas y revisadas. pero aun no electivas, 

La Compañía no he aplicada las siguienjes Normas Internacionales de 

Infomación Financiera NIF nuevas y revsadas que han sido enulidas, pero aun 
noson efechvas que permien apicoción entampada ln dstale es como sigue 

sue Hue Hectiva a partir 
NES Cambios enjos métodos de disposición Enero 1 2014 

007 Revelaciones asfargncias y enrendos fnero 1 2016 
por comecuerita restante de ly NeF Y 

NFS Intoducción de un madala de contabidad Energd 2018 

DIE DA Pobhcación de lo Koma "Cuentos de: Enero 1, 2014 
«fetemientos de actidades reguiados” 

maes Ingresos proceciantes de contaros con Eraro 1 2017 
ciertos 

sur Enntendos pero oclararlacontobidad paa Enep 1 2516 
lo asquiación de aninterás en uno 
Speración coruria cuando la aclnadaa 
conslluye un aegoco 

aer Inicativa sobre iréormación e revelar Enero + 2016 

MICI6Y NIC 41 Enrriengas para aclararlo comtobiáad para Bera l 2016 
losplantos que producen frutos de. 
Seficutiuro 

oz Mátado desa partaipación an los Estados OS 
Enanitos [separados) 

ANETO YC 28 Vento e oportacor de Activas entre yn. Enara 1, 2036 
Inversor y su socios a negocio conjuro 

NIC ISYHICIS — Enmiendas poro aciararlos métodos Enpro 1 206. 
'eceptoblos de depreciocin y amotzación 

La Admnisiración enkaja que estas enrmendas que serán adoptadas en los 
estogos financieros de lo Compañía en los perfodos futuros no tendrán un 
impacto significativo sobre los importes de los ctwos y pasivos y las revelaciones 
de la Compañía. Sm embargo. no es posble proporcionar una eshmación 
razonable de ese afacio hosta que en examen detollado haya sido completado 
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ESTIMACIONES Y JUICIOS CONTABLES CRÍTICOS 

La preporación de los presentes estados hroncieras en conformidad con NlF requiere 
que la Administración seobce ciendos estimaciones y establezca olgunos supuestos 
inferentes a to acfividad economica de la entiiad con el proposto de determinar la 
valuación y presentoción de algunos paridas que forman pane de los estados 
financieros. En opinión de la Aciminstración., totes estimaciones y supuestos estuvieron 
basados en lo mejor uliización de la nformación disponible al momento, tos cuates. 
podían llegar e diferir de sus efectos finales 

Las esfimaciones y juicios subyacentes se revsen sobre Una base regular Los efectos 
de los comtros en estaciones contables surgidos de estar rewsiones se reconocen 
en al período de la revisión y periodos futuras y al combo afecta tanto al periodo 
actual como a penados subsecuentes. 

CAJA Y BANCOS 

La cojo y bancos como se muesira en el estado de fiujo de efectwo puede ser 
coneillado con los parlidas relacionados en el estado de situación financiera de lo 
siguiente manera” 

a Diciembre 3. 

2015 20t4 
(en US dólares) 

Electo 25 25 
Bancos 4.028 33 

Tata 4053 2316 

Bancos, coresponde a fendios deposilados en cuentas comentes en bancos focales 
los mismos que se encuentran de hbra disponibilidad 

PROPIEDADES DE INVERSION 

Un resumen dle propiedades de nvenión es tomo sigue 

- Diciembre 3). 
20 2014 

ten US dolares) 

Tertenos 1,504,000 1,504000 
Mejora de temenos 354,978 261,008 

Toll 1858977 — 129500



  
7 

Terenos.- Corresponden a un promedad de 470 hectareas picada en el cantón 
Somborondón dentro de ía ita Maco?. 

WMPUESTOS 

6.1 Activos y pasivos del año corriente - Un resumen de activos y pasivos por 
impuestos comentes es como sue 

Diciembre 31 

2015 2014 
fenU5 dólares) 

Hivos por fac x 
Crécito tributario IVA 2,794 2,794 
Ctécilo tibulario de impuesto a la renta - 2,857 

lata 2734 145 

sx s Iments 
Retenciones ersto fuente 139 132 

Total E57 132 

4.2 Suación tributaria - AI31 de diciembre del 2013, tas declaraciones están abiertas 
pata lo revyón por parte de las aviondades de control desae el aña 2013 asia 
$l año 2013, sobre los cuales podrían ext diferencias tie enfeño en cuanto al 
fratormento de ingresos y gastos 

63 incongstencios - La Compañía registró todas sus transocciones cumplienao con 
losrequistos de soporte y normas contables aun cuando pudieran exjstr aíguras. 

de estas fensacciones que la parte format de la documentación eiñiera con el 
centeno de las autondiades ibulenos 

PRECIOS DE TRANSFERENCIA 

De acuerdo a Resolución NAC-DGERCGCI 500000455 del Sermicio ele Rentas Intemas 
Publicada en elsegundo suplementa del Registjo Oficial Na 51] de mayo 29 del 2013 

establece que tos contabuyentes del impuesto a ta renta que hayan sfectuado 
operaciones con partes relacionadas locales y/o domialadas en el extenor, dentro Je 
un mismo perorío fiscal en un monto acumulada supenor a USD 3 000.000. deberán 
presentar al Serucio de Rentas intemos El Anexo de Operaciones con portes 
Relocionados y si el monto es superior a los USD 15,000,000 deberán presentar 

adicionalmente elinforme integral de precios ve transferencia 
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PRINCIPALES SALDOS Y TRANSACCIONES CON PARTES RELACIONADAS 

A continuación detallamos las pnncipales transacciones con partes relacionadas y 
accionstas 

Diciembre 31 
2015 2014 

(en US dólares) 
Cuentas por ¡ar a largo plazo 

Hacienda Celia Mana S A 495,669 495 669 
Accionistas 174,435 154,434 

Total $70.104 $50.103 

Al 31 de diciembre del 2015 los saldos entre compañías relacionadas y accionistas 

representan fondos entregados para el financiamiento de operociones y por 
relaciones comerciales, los mismos que no han generado interés 

PATRIMONIO DE LOS ACCIONISTAS 

Al 31 de diciembre del 2015 el patrimonio de los accionistas está conformado de la 
siguiente manera 

9.1. Capifal social - Al31 de diciembre del 2015 la composición accionaria es cómo 

  

sgue 

Us 
No Bar USD. 

ÍCCiO] Acciones Participacion acción Total 

Encalada Villacis Alicia del Carmen 12 420 45% 1 12,420 
Encalada Villacís Jorge Isaac 160 058% P 150 

Villacis Arditto de Encalada Alicia 15,020 54 42% 1 15,020 

Total 0 100.00% 22400 

9.2 Aporte para fulura capitalización - Corresponden a valores aprobados por la 
Junia de accionstas realzada el 6 de mayo del 2015 donde decidieron el 
aparte para futuro aumento de capiial de USD $0,000 

9.3 Reserva legal La Ley de Compañias requiere que por lo menos el 10% de la 
vílldad anual sea apropiado como reserva legal hasta que esta como minimo. 
alcance el 50% del capital social Esta reserva no es disponible para el pago de 
dividendos en efectivo pero puede ser capitalzada en su totalidad 
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94 Resultados acumulados — Un resumen de los resultados acumulados es como 
Sgue 

Diciembre 3 
2015 2 

enU5 dólores) 

Resultados acumulados 19234 621) 
Resuitados acumulados provenientes 
de la adopción por primera vez delos HF LOPBOSÍ  1OP8O5t 

Foto 4088320 1.088.820 

Resuliodos acumulados provenientes de la edonción por primero vez de las NiE.- 
incluyelos valores sesultantes de los ajustes ofginadas enla adopción por primera 
de vez de los NIF De acuercia ala resolucion embida porta Superiatendencia de 
Comporñías el 14 de octubre del 2011. el soído de esta cuenta soto podrá ser 
copilalzado en la parte que exceda al valor de los pérdidas acumulados y los 
del únimo ejercicio económico concluido, y las hubiese, uhlizado en obsorter 
pergigás, o devuelto en el coso de Iquidación de la Compoñía 

INSTRUMENTOS FINANCIEROS 

10.1 Gestión de Riesgo Hnanclero - En el curso normaí de sus negocios y actridades 
de financiomento, la Compañía está expuesto a distintas riesgos de nohuraleza 
financiera que pueden elector de raonera mós 0 menos sgnlicalwa al valor 
económico de sus flujos y aciacadas y, en consecuencia sus resullanos 

ta Compoñía efspone de una orgarizacion y de sstemas de nformación, 
administrados por la Gerencia que permiten identificar dichos nesgos determnar 
su magnitud, proponer medidas de mutigación, ejecutor dichas medians y 
contsolar su electindad 

10.2 Riesgo país Elnegocio, la concición financiero y los resultados operacionales de 
la Compañía dependerán en parte de los condiciones de estabilidad política y 
economica del Ecuador, eventuales comblos adversos en Tales condiciones 
pueden causar un efecto negatwo en el negocio y sus resuliados operacionales 
lo evaluación del nesgo es moderado 

10.3 Riesgo de luso de interés. Este nesgo se define como las exposiciones a pérdida 
resultonte de un cambio en las tasas de interes, tanto actas como pasos Este 
nesgo exste cuando la capacidad de ojustarias tasas activos de una entidad no 
colnade con las pasvas La compañía presento en sus pasivas obligaciones 
bancarías sujeta e una losa Igo de interés 

104 Riesgo de líquidoz Se genero cuando la entidad no puede hacer frente y los 
exgibiídades u obligaciones con terceros, por msuficiencia es el flujo de caja a 
evoluación del nesgo es morierada 
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10.5 Riesge de crédilo Es el riesgo en el que el deudor, emisor o contraparte de ur 
activo Inancisro mcumpla en el pago de lo abigación o compromiso cdqurido 
Esta exgosción es monitoreoeo constantemente de acuerdo con el 
comporiamento de pogo de los deudores. Las cuentas por cobror están susias 
9 evaluaciones en las que se considera la copacidad de pago, hstonal y los 
relerencias del deudor. asi coro su cumolimanto La evaluacion dl nesgo es 
moderada 

10 6 Riesgo de tos activos, No todos los activos jos de la compañia se encuentran 
cubierlos o través de pólizos de seguro pertinentes, cuyos férmnos y condiciones 
son as usuales en sl enercado. No obstante, de ello cualquier daño en tos ociwos 
puede causar un electo negolivo en el negocia y aus resuftados operacionales 
Lo evaluación del nesgo es alta 

HECHOS OCURRIDOS DESPUÉS DEL PERÍODO SOBRE El QUE SE INFORMA. 

Entre el 33 de diciembre del 2035 y lo lecho de emisión del presente informa ho se 
produjeron eventos que en opnión de la Admmistración pudieran tener un electo 
importante sobre tos estadios financieros 

 


