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PPINIÓN DE LOS AUDITORESEXTERNOS

Alos señores miembros y accionistas de:

“INMOBILIARIA NORTEÑA SAIN SA”

1. DICTAMEN SOBRELOS ESTADOS FINANCIEROS

Hamos procedido a auditar los Estados Financieros que se acompañan, de la
) compañía “INMOBILIARIA NORTEÑA SAIN SA"por ol período coriado al 31 de

Diciombro de 2016 los correspondientes Estado do Situación Financiera, Estado
de Resultados, Cambios en el Patrimonio y Estado de Flujo de efectivo por el año
que terminó en esa fecha.

2. RESPONSABILIDAD DE LA ADMINISTRACIÓN SOBRE LOS ESTADOS
FINANCIEROS

La preparación y presentación de los Estados Financieros de acuerdo con el
marco de referencia de Información financiera aplicable, son responsablidad de la

> adminisiración de la compañía, por consiguiente la auditoria de los Estados
Financieros noreleva a la administración ni los encargados del gobiemo de sus
responsablldades.

) La seguridad razonable (no absoluta) de la información contable se obtiene
mediante elmantenimientode controlesinternosrelevantes para la preparación y
presentación razonable de los Estados Financieros que no estén afectados por

Ñ storsiones significativas,sean estas causadas por fraude o error, mediante la
, selección y aplicación de polítcas contables apropiadas y la elaboración de

estimaciones contablos do acuerdo las circunstancias

y 3. RESPONSABILIDAD DEL AUDITOR
Nuestra responsabilidad es la deformary oxprosar una opinión sobrelos Estados

, Financieros, efectuada de acuerdo con las Normas Intemacionales de Auditoria.
> Tales normasrequieren planificación y realización de nuestro trabajo con el objeto
J de lograr un razonable grado de seguridad de que los Estados Financieros están
; exentos de errores significativos.

Portanto se aplicaron procedimientos destinados a la obtención de evidencias de
auditoría sobre los saldos y revelaciones presentadas en los Estados Financieros.
Incluye pruebas selectivas que respalden las cantidades y la información revelada
en los Estados Financieros. Esta evaluación considera los controles intemos de la
compañía, relevantes en la preparación y presentación razonable de sus Estados
Financieros; así como el diseñó procedimientos de auditoría adecuados a las
circunstancias, pero no con el propósito de expresa? una opinión sobre la
efectividad interna de la compañía. Así mismo so ovaluólas prácticas y principos
de contabilidad utiizados, mismas quo son apropiadas y de que las estmaciones
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contables hechas porla administración son razonables,así como una evaluación
de la presentación general delos Estados Financieros.

4. OPINIÓN

Consideramos que la ovidencia de auditoría que se ha obtenido es suficiente y
apropiada para proporcionar una base sobre la cual expresamos nuestra opinión
de auditoria
En nuestro informe, los Estados Financioros antes mencionados presentan

> razonablamente los aspectos importantos do la compañía “INMOBILIARIA
NORTEÑA SAIN SA”por ol poriodo fiscal cortado al 31 de Diciombre de 2016,
además de los resultados de sus operacionesy elflujo de efectivo por al año que
termina en esa fecha y que fueron preparados de conformidad con Normas
Intemacionales de contabilidad.
El presente intome se drige hacia la administración de la compañía

> "INMOBILIARIA NORTEÑA SAIN SA"quien ostá en la responsablidad de
, precautoar losintereses delos accionistas

De contormidad con lo señalado por la Resolución de la Supermtendencia de
Compañías número 08.6. DSC. 010 emiida el 20 de Noviembre de 2008,
publicada en el Registro Oficial número 498 del 91 de Diciembre de 2008 las
empresas sujetas a su control están sujetas a la aplicación de las Normas
Internacionales de Información Financiera

El 11 de Octubre de 2011, la Superintendencia de Compañías emite la Resolución
SC. ICI. CPAIFAS. G.11.010 publicada en el Registro Oficial número 566 del 28
de Octubre del mismo año, mediante la cualse expido el reglamento para la
aplicación de las Normas Internacionales de Información Financiera “NIF”
complotas y da las Normas Intemacionalos de Información Financiera para
pequeñas y medianas Entidados (NIF para las PYMES).
En el caso de “INMOBILIARIA NORTEÑA SAIN SA'Apica el registro,
preparación y presentación de Estados Financieros a partr del 01 de Enero de
2012.

 

INMOBILIARIA NORTEÑA SAIN SA” cumpló con ía aplcacón de la Loy
Orgánica de Solidaridad y de corresponsablidad cludadana pera la reconstrucción
y reactivación delas zonas afectadas por elertemoto del 10 de abi del2016
Tegisio otojal N" 769, fealzando El respociwo calulo y pago de las

   Dr. Cariós Oleas
“AUDITORIA Y GESTION LEGAL
CATELEG CIA. LTDA."
REGISTRO SC. ANAE No 782
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INMOBILIARIA NORTEÑA SAIN SA
ESTADODE SITUACIONFINANCIERA

AL 31 DE DICIEMBREDEL2016.
(Expresadoen Dólares de los Estados Unidos de América)

AL 31 de Diciembre
NOTAS 2015 2016

1 ACTIVO uSs US$

101 ACTIVO CORRIENTE
10101 Efectivo y equivalentes delefectivo 6 13,047.10 5241.25
10102 Activos Financieros

Documentos y Cuentaspor

  
10102 CobrarClientes 7 41,002.10 25,869.15
10102 Otras Cuentas por Cobrar 7 376,197.20
10105 Activos porImpuestos Corrientes 8 92,307.52

  

 

TOTAL ACTIVO CORRIENTE

102 ACTIVONO CORRIENTE
> 10201 Propiedad, Planta y Equipo 9 59,891.52 59,891.52
0 uegma: CADepciÓn Acme 9 (69,775.52) (59,890.22)
/ 10202 Propledadde Inversión (Neto) 10. 557150340 11,031,261.81

10204 Activo Intangible $1 10,000.00 -
> 10205  ActivosporImpuestos Diferidos ¿7 e 0
> 10206 Activos Financieros no corriontes 13 2250,221.00

10207 Otros Activos No corrientes 14 199472196
TOTALACTIVO NO CORRIENTE 7.516,357.42— 19:281.484.42

1 TOTALACTIVO 8.039,951.34—19,394,998.17
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201

20103
20107

20108

202

20204

20207

301
30101
30401
30402
305

30502
305
30801

30802

30603
30804

30701
30702

PASIVO

PASIVO CORRIENTE

Cuentas y Documentos por pagar
Otras Obligaciones Cormentes
Cuentas por pagar diversas

relacionadas
TOTAL PASIVO CORRIENTE

PASIVO NO CORRIENTE
Cuentas por pagar diversas

relacionadas
Provisiones por Beneficios a

Emploados
TOTAL PASIVO NO CORRIENTE

TOTAL PASIVO

PATRIMONIO NETO
Capital Suscrito o Asignado
Reserva Legal
Reservas Facultativa y Estatutaria

OTROS RESULTADOS INTEGRALES
Superávit por revaluación de

propiedades, planta y equipo
RESULTADOS ACUMULADOS
Ganancias acumuladas

(-) Pérdidas Acumuladas
Resultados acumulados provenientes

dela adopción NIIF
Roserva de capital

RESULTADOS DEL EJERCICIO
'Ganancia neta del Período
(+) Pérdidas Neta del Periodo

TOTAL PATRIMONIO NETO

TOTAL PASIVO Y PATRIMONIO
NETO

aE

15 243.00
16 158,360.76

17
97,903.76.

18 61,471.32

19 430.98
81,902.30,

159,706.06

20
2,000.00

19,752.44
400,865.49

7,545,086.42

(49,584.75)

1,555.64
9,064.18

21
Al

7.879,145.28

 

/098,851.34

 

772.00
50,559.38

75,081.00
126,412.38

46.471.32

144.79
46,516.05

173,028.43.

2,000.00
19,752.44

409,929.68

13,085,123.02

(97,985.72)
1,555.64

Al (49,574.15) (198,405.32)
13,221,969.74

13,394,998.17.

 AAA
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INMOBILIARIA NORTEÑA SAIN SA
ESTADO DEL RESULTADO INTEGRAL(Por Función)

Porlos terminados el 31 de Diciembre del 2015 y 2016
(Expresado en Dólares de los Estados Unidos de América)

 

INGRESOS
41 INGRESOS DE ACTIVIDADES ORDINARIAS

4101 Ventas Netas 22 26436000 265,872.98

41 VENTAS NETAS 264,360.00 255,872.08
51 (*) COSTO DE VENTAS Y PRODUCCION

  

42 CANANCIABNUTA 2GAJOO.OO 23%,

43 Otros Ingresos 23 0797.50 344.58

> GASTOS DE ADMINISTRACION Y VENTAS 24
5201 Gastos de ventas a E

5202 Gastos de Administración 269,980.86 92409074
TOTAL GASTOS DE ADMINISTRACION Y
VENTAS 209,390.86 324,090.74

5203 GASTOSFINANCIEROS 25
Interés, comisiones de Operaciones Financieras 30.60 se

TOTAL GASTOS FINANCIEROS 3060 60

5204 OTROS GASTOS 20 - 0120985

 

60 SANANCIA (PÉRDIDA) ANTES DEL 18% ATRABAJADORESE IMPUESTO ALA RENTADE 27 190034 (91817)
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64

66

OPERACIONES CONTINUADAS

15% Participación a Trabajadores

Ganancia (Pérdida) antes de Impuestos

Impuesto ala Renta

GANANCIA (PÉRDIDA) DE OPERACIONES
CONTINUADAS ANTES DEL IMPUESTO
DIFERIDO

(GASTO POR IMPUESTODIFERIDO

(+)INGRESOPOR IMPUESTO DIFERIDO

(=) GANANCIA (PERDIDA) DE OPERACIONES
CONTINUADAS

ETegal
Rue o Cl

8

27

27

27

27

27
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1,3420 ,

(204.05) (149,181.74)

(49,870.09) —(49,147.89)

(49,574.15) (198,329.57)
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INMOBILIARIA NORTEÑA SAIN SA
ESTADO DE FLUJO DE EFECTIVO POR EL METODO DIRECTO
Por los años terminados el31 de Diciembre del 2015 y 2018.

(Expresado en Dólares)

2016

 

Flujos de Efectivo procedentes de (utilizados) en
9501 Actividades de operación 92137 31139520

950101 Clases de Cobros por actividades de operación
Cobros procedentes dela venta de bienes y prestación de

SSONO101- P. senicios 264,220.22 271,006.98
8501010 P Otroscobros poractvidaces de operación 51.082:77 206,385.95

Total Clases de Cobros por actividades de operación 315,303.09 857,991.58

 

$so1c2 Clases de Pagos por actividades de operación
Pagos a proveudores por suminisosde bienesyssorceo1 senos CeOgrOSo) (2239)

5o10209 NM. Pagos y orcuenta de empleados (ezo) cro420)
) 850105 NO intoreosapagados aso) (02)
D BOTON inputeprincipado, sco0Ja 937000

"ett Claon de Pagos por actividades de operación emaozo  (00s0s0

 

Flujos de Efectivo procedentes de (
9502 Actividades de Inversión

  izados) en

850208 Adquisiciones de Propiedad, Planta y Equipo - 5581,509.40
950221 ID Orasentradas (Salidas)de efecto, 52000 (588584450)

Total Flujos de Efectivo procedentes de (utilizados) en
Actividades de Inveralón 3520.00 (508,141:18)

z

Flujos de Efectivo procedentes de(utilizados) en
9503, Actividades de Financiación 4

»

»
»
»
>
,
>
>
) 850310 D Otasontradas (salidas de olecto) (12,786.00) (5,000.00)
,
)
>
)
)
3
,
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Total Flujos de Efectivo procedentes de (utilizados) en
Actividades de Financiación (12,786.00) (15,000.00)

 

Incremento (Disminución)neto de efectivo y equivalentes al

 

  

  
 

0505 evo (sam 080596)
Eluctioy us equivalente l fotvo al Principio deesco Pomo 197.0

2507 Etoo y aus equivalen sanas

y CONCILIACION ENTRE LA GANANCIA (PERDIDA) NETA Y
LOS FLUJOS DE OPERACIÓN

GANANCIA(PÉRDIDA) ANTES DE 18% ATRABAJADORES E 11900 (aaa)00 IMPUESTOALA RENTA
S7 AJUSTEPORPARTIDAS DISTINTAS AL EFECTIVO.

) 0D Ases porto deprcación y arortzación
A

TOTAL AJUSTES

98 CAMBIOSENACTIVOS Y PASIVOS:
28010 rciconcunparaai (aras) ¡61cnos

> ORD (neraoración en vacuapct A
OD: erasmii)eES prpag caro) (eroesa
800.0 tnremento (demini) noto pastos esoo

TOTAL INCREMENTOS(DISMINUCIÓN) EN ACTIVOS Y
, PASIVOS 380,106.11>
» Flujos de efectivo netos procedentes de (utilizado:
) onto molvidados de operación ariaoszo
>
)

, Representáte Legal
> Ru OC, de llircror!
)
>
>
>
>
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“INMOBILIARIA NORTEÑA SAIN SA”

NOTAS A LOS ESTADOSFINANCIEROS
DICIEMBRE
en

1. CONSTITUCION DELLA COMPAÑIA

“INMOBILIARIA NORTEÑA SAIN SA"os una compañía constituida en la cludad de
Quito, República del Ecuador, el 3 de enero de 1979, y aprobado por la
Superintendencia de Compañías de Quito, medianteresolución No. 7931 del04 de
junio de 1979,
El plazo de duración de la compañía será de cincuenta años,a contarse desde la
fecha de Inscripción

Su actividad predominante es: Comprar, vender y en general acquirr a cualquier
título bienes inmuebles, construir casas y edificios,para darios en arrendamiento o
venderlos: administrarbienes inmuebles.
Elcapital social autorizado de la compañía fue de ciento setenta y dos dólares con

> veinte y cuatro centavos ($172.24). Y en 1995 hubo un aumento de capital demil
ochocientos veinte y siete dólares con setenta y seis centavos ($1,827.76)
aumentandoel capitala dos mil dólares ($2,000.00)
El cuadro de integración delcapital es e siguiente:

 

    
 

INTEGRACION DEL CAPITAL

CAPITAL
CIPRESS INTERNATIONAL CORP. 1,999,001
MORTENSEN LUND ALFRED 1,00]

1 /
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OBJETO DE LA COMPAÑÍA

La compañía se dedicara a Comprar, vender y en general adquirir a cualquier ttulo
bienes inmuebles, construir casas y edifclos, para darlos en arrendamiento o
venderlos: administrar bienes inmuebles.

ASPECTOS ECONÓMICOS RELEVANTES DE LA ECONOMIA ECUATORIANA

A partir de nero del 2000 el Gobiemo Central decretó la dolarización de la
economía del país, porlo que a partir dela referida fecha,la moneda de circulación
¡on el Ecuador corrospondo al dólardolos Estados Unidos do Nortoamórica.

BASES DE PRESENTACION DE LOS ESTADOSFINANCIEROS

La compañía aplica desde elejercicio económico 2012 las Normas Intemacionales
de Información Financiera NIF'S para PYMES en lo que tiene relación con las
actividades económicas que realiza la empresa.

La compañía prepara sus estados financieros de acuerdo con principios de
contablidad generalmente aceptados en el Ecuador, los cuales comprenden las
Normas Internacionales de Información Financiera (NIFs) para PYMES desde el
año 2012, según las correspondientes resoluciones emitidas por la
Superintendencia de Compañías,las mismas que requieren que la Gerencia realice
ciertas estimaciones y aplique ciertos supuestos,para determinarla valuación de
algunas de las paridas incluidas en los estados financieros y realizar las
revelaciones que ayuden a lograr un mayor entendimiento de los mismos.

El sistoma contable que mantiene la empresa, se rige por las normas y mandatos
que establece la Federación Nacional de Contadores Públicos del Ecuador así
como lo ootablooido on too artículoo vointo y veintiuno do la Loy Orgánica do
Régimen Trutario Interno.

Tanto los ingresos, los Costos de Producción y Ventas y los Gastos de
Administración, Ventas, Funcionamiento y Financieros han sidopreparados en base
a la omisión de facturas, Notas de Débito y Crédito, Comprobantes de Pago y
demás documentación que se requiere para establecer los resultados finales

5. RESUMEN DE POLITICAS CONTABLESSIGNIFICATIVAS.

La compañía prepara sus estados financieros en base a las siguientes políticas
contables

0
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a) Electivo y equivalentes de efectivo.

El efectivo y equivalente de efectivo incluye aquellos activos financieros
líquidos, que se pueden transformar rápidamente en efectivo en un plazo
infeñor atres meses
La información correspondiente incluya el efectivo los depósitos en bancos
que pueden serutilizados en forma inmediata

b) Activos financieros.

¡So rofiore a inversiones, préstamos y cuentas por cobrar comerciales, y otras
cuentas por cobrar
Las cuentas comerciales por cobrar, son activos financieros no derivados con
pagos filos o determinables, gue no cotizan en un mercado activo,
Después del reconocimiento inicial, a valor razonablo, se miden al costo
“amonizado utilzando el método de la tasa de interés afectiva, menos cualquier
deterioro El ingreso por intereses (ncluyendo los intereses implícitos) se
reconoce en el estado de resultados Integrales y se calculan ullizandola tasa
de interésefectiva, excepto para las cuentas por cobrar a corto plazo cuando.
el reconocimiento del interés resullare inmaterial El períedo de crédito
promedio de bienes es de 180 días,
La provisión para cuentas de dudoso cobro los cientes se establece siexiste

> tuna evidencia objetiva de que la Compañía no podrá recuperar en parte o en
todo los montos de las deudas de acuerdo con los términos originales de las.
ventas.

Las cuentas comercialespor cobrar se clasifican en activos corrientes, excepto.
los vencimientos superiores a 12 mesos desdela fecha delestado de situación
financiera, que ae clasifican como activas no corrientes.

0) Financieros.
Los pasivos financieros se reconocen inicialmente por su valor nominal más
los costos de la transacción directamente atibubles de serel caso. Al 91 de
diciembre del 2018 los pasivos financieros Incluyen: acreedores comerciales,
tras cuentas por pager, sea a la Administración Tributaria, a empleados,
instituciones financieras y Otras cuentas por pagar.
Los acreedores comerciales, cuentas por pagary otras cuentas por pagar son
porobligaciones por bienes o servicios adquiridos en eltranscurso normal de
los negocios, se presentan a su valor real nominal, el cual corresponde a su
valor en Ibros tras detorminar que no existen interesos implícitos an relación a
los plazos de los valores a pagar.

/ 1
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: d) planta
Fueron contablizados al costo histórico de adquisción y aplicando las
Normas Intemacionalos de Información Financiera NIFS para PYMES,
mantiene sus mismos valores originales. Este costo delas propiedades, planta
y equipo se deprecia de acuerdo con elmétodo delínearecta an función delo
señalado en la Loy Orgánica de Régimen Tributario Interno.
Las tasas anualos de depreciación son las siguientes:

hi Edificios 5%
Equipo de cómputo y sofware 39,33%
Equiposde oficina 0%
Maquinaria y Equipo 10%
Muebles y enseres 10%
Instalaciones 10%
Vehiculos 20%

e) Prestamos

Representan pasivos Financieras yue se revoca! iniciala su velos
razonable, neto de los costos de la transacción incurridos, Estos préstamos se
registran subsecuentemente a su costo amortizado; cualquier diferencia entre
los fondos recibidos (neto de las costos de transacción) y el valor de redención
se reconoce en el estado de resultados durante el período del prástamo
"usando el método de interés ofectvo.

) Los próstamos so clasifican como pasivo corriente a menos que la Compañía
tenga derechoincondicional de diferir el pago deta obligación porlo monos 12
mesos después dola focha dol ostado do situación financiora

$) Cuentas Comerciales por pagar y otras cuentas por pagar

)
)
>
>
> Las cuentas comerciales por pagar son pasivos financieros,no derivados con
> pagos tos o determinaties, que no cotizan en un mercado activo Despues del

reconocimiento inilal, a valor razonable, se miden al costo amorizado
» ullizando el método de la tasa de interés efectiva. El gasto por intereses
» (incluyendo los intereses implícitos) se reconocen comocostos financieras y
> se calculan utilizandola tasa de interósefectiva, excepto para las cuentas por

pagara corto plazo cuando el reconocimientodelinterés resultaría inmaterial
, El periodo de crédito promedio para la compra de ciertos bienes es de 60 días
,
>
,
>
,
)
,

9) Impuestos z /
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El gasto por impuesto ala renta representa la suma del impuesto a la renta
or pagar corriente y elimpuesto cáferido.
sorento - El impuesto por pagar cortente se basa en la utiidad
¡gravable (Ubutarl) registrada durante el año. La uiidad gravable diera de la
útiidad contable, debido a las partidas de ingresos o gastos imponibles o.
deducibles y paridas que nunca son gravables o deducibles. El pasivo de la
Compañía por concepto del impuesto corente se calcua utiizando las tasas
fiscales aprobadas al final de cada periodo.

Impuesto El impuesto diferido reconoce sobre las diferencias
temporaras ontro ol valor en libros de los activos y pasivos incluidos an los
estados financioros y las bases fiscales correspondientes utilizadas para
determinarla utildad gravable. El pasivo por impuesto diferido se reconoco
'ganeralmonte para todas las diferencias fiscalos tomporarias. Se reconocerá.
un activo por impuestos diferidos, por causa de todas las dforoncias
temporafas deduciblos, on la medióa en que rosuto probable que la
Compañía disponga de utlidadas gravablos futuras contra les que podría
cargar osas diorencias temporarias deducblos.
Los activos y pasivos por impuestos diferidos deben medirse empleando las
asas fiscalos que se espera sean de aplicación en el periodo en el que el
activo se realico o el pasivo se cancele.
La Compañía debe compensar activos por impuestos dieridos con pasivos por
impuestos diferidos si, y slo sitiene reconocido legalmente el dorecho de
compensar, fronto a la autoridad fiscal, los importes reconocidos en osas.
partidas; y los actvos por impuestos diferidos y los pasivos por impuestos
¿ieidos se denvan del impuesto a la renta la Compañía tiene la intención de
liquidar sus activos y pasivos como netos. ;
Coienies - Los Impuestos comenes y díendos,
eberán reconocorso como ingreso o gasto, y ser inludos en el resultado,
sncepho esla nedila wn que Traysurgido do una trancacoión O suceso que
se reconoce fuera del resutado, ya sea on Ctro resultado integral O
¿irectamente en ol patrimonio, en cuyo caso el impuesto también se reconoce
fuera del resultado, o cuando surgen del registro inicial de una combinación do
negocios.

h) Provisiones
Las provisiones so roconocon cuando la Compañía tiene una obligación
prosonto (ya soa logal o implícita) como resultado de un suceso pasado, es
Probatloque la Compañía tenga que desprender de rcusos que sopren
Beneficios económicos, para cancelar ía obligación, y puede hacerse una
estimación fiable del importe de la obligación.
Elnudereconocióo Como provisión deba ser a mejor esimacón dal

para cancelarla obligación presente, alfinal período
sols vin, oie rula 108 rsys bres
correspondientes. Cuando se mide una provsión usando el flujo de efectivo
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ústimado para cancelar la obligación presente, su importe en bros representa
el valor actual de dicho flujo de efectivo.
Cuando se espera la recuperación de algunos o todos los beneficios
económicos requeridos para cancelar una provisión, se reconoce una cuenta
por cobrar como un activo si es virtualmente seguro que Se recibirá ol
desembolso y el valor dela cuenta por cobrar puedo sor medido con fiabilidad.

Bon ubilación patronal bonificación por scio- La
Compañía mantens benelicios por concepto de Jublación patronal y
desahucio, definidos por las leyes laborales acuatorianas y se registran con
Cargo a resultados del ejercicio y su pasivo reprosonta cl valor presente de la
obligación a la fecha del ostado de situación financiora, y que se dotomina
anualmente on base a estudios actuarialos realizados por un perto
indepondnto, usando ol método de unidad de crédito proyectado. El valor
prosorto de la obligación de beneficio dofiido se determina descontando los.
flujos do salida de efectivo estimados usando la tasa de interés determinado
porel perito.
Las suposiciones para determinar tudio actuarial incluyen
determinaciones de tasas de descuento, variacionos on los sueldos y salarios,
tasas de moralidad, edad, sexo, años de semico, Incremento en el monto
mínimo de las pensiones Jubllares, entro otros. Dobido al largo plazo que
caracteriza ala roseña para obligaciones por beneficios de retrola estimación
está sujeta variaciones que podrían ser importantes. El efecto, positivo o
"negativo sobro reservas derivadas por cambios en las estimaciones, se
registra directamente en los resultados.
Los costos de los servicios pasados se reconocen inmediatamente en ia
medida en que los beneficios ya han sido otorgados; de lo contrario, son
amorizados utilizando el método de linea recta on el poriodo promedio hasta
que dichos beneficios son otorgados.

a-La Compañía reconoce un pasivo y un gasto por.
La partcipación de los trabajadores en las utildados de la Compañía. Este
beneficio se calcula a la tasa del 15% de las utilidades liquidas o contables de
acuerdo con disposiciones legales.

Reconocimiento
Los Ingrosos se calculan al valor razonable dela contraprestación cobrada o
por cobrar,teniendo en cuenta el importe estimado cualquier descuento,
Bonificación o rebaja comercial que la Compañía pueda otorgar

  

  

   

Venta de bienes -Los ingresos se calcuan al valor razonable de la
contraprestación cobrada o por cobrar, ¡en cuenta l importe estimado
de cualquier descuento, bonificación o. comercial que la Compañía
pueda otorgar.

1



o RAGE Auditoria y Gestión Legal CATELEG CIA. LTDA.

 

» La Compañía ha transferido al comprador los riesgos y
ventajas, de tipo signficatwo, derivados de la propledad de:

) los bienes.
) + La Compaña no conserva para si ninguna implicación en la
> gestión

corriente de los bienes vendidos, en el grado usualmente
> asociado con la propiedad, ni retene el control efectivo

sobre los mismos,
+ El importe de los ingresos ordinarios pueda medirse

confiablidad y sea probable que la Compañía reciba los.
beneficos económicos asociados con la transacción; . Los.
costos incunidos, O por incurir, an rolación con la |

 

transacción pueden sor medidos con fablidad.

K)de
Los costos y gastos se reconocen on la medida en que so dovengan y se
reciben los correspondientes comprobantes legales, independientomenta de |pago y se tegiara en el perio on el que 38 elacona
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ACTIVO
ACTIVO CORRIENTE.-

NOTAS.= EFECTIVO Y EQUIVALENTES AL EFECTIVO

Dentro de esta Cuenta, la empresa a debitado y acreditado valores de acuerdo
con la disponiblidad y requerimientos del movimiento de Caja y Bancos, cuyos
saldos finales y conceptos corresponden a:

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

    

10101 EQUIVALENTES Dic=15 Dic=16

CODIGO] DETALLE VALOR USD VALOR USD
BANCOS LOCALES
¡Banco Produbanco 13,047.10 5241.25
¡Subtotal Bancos e Inversiones 13,047.10] 5241.25

10101 [TOTAL EFECTIVO Y EQUIVALENTES. 13,047.10, 524125

NOTA7= ACTIVOS FINANCIEROS

Esta Cuenta conllova los movimientos realizadosenlas Cuentas por Cobrar entre
rolacionadas, no relacionadas, y la provisión para cuentas incobrables, siendo sus
saldos los siguientes:

10102 FINANCIEROS Dic=18 Dic-16

(CODIGO DETALLE VALOR USO VALOR USD
[Cuentas por Cobrar Clientes no Relacionados

1010206 |Cuentas por Cobrar Clientes Relacionadas 4100210] 2586015!
1010207 |Otras Cuentas por Cobrar Relacionadas 376,137.20, E

[TOTAL ACTIVOS FINANCIEROS 417,199.30] 25,809.15

1010209 CUENTAS Dic=15 Dic-16

CODIGO. —— DETALLE _| VALORUSD VALOR USD.
1010208 Provisión Cuentas Incobrablos. z E
10102 [TOTAL PROVISION CUENTAS INCOBRABLES A -  
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En este grupo se encuentran registradas las cuentas por impuestos favor de la.
empresa por conceptos de IVA, Retenciones y anticpos de impuesto a la Fanta,
de acuerdo alsiguiente detalle:

 

 

      
 

  

 

 

 

 

 

  

0105. PORIMPUESTOS Dios Dio:
[Copio DETALLE VALOR USD VALOR USD.
1010501 [Créaio Titulara avr dela empresa (VA) 10D080r] 106518
1010502] Retenciones de Impuesto ala Renta de Ejercicio 21,14880| 2046076
1010502 Crédito Tributario a favor(Casillero 869) 31,702.45 32,869.42
1010803 Anticipo de Impuesto la nta / rédito rtutarto 2908820| 2790004
10105 "TOTAL ACTIVOS POR IMPUESTOS CORRIENTES deoo7sel ——e24009s

NOTA 9 PROPIEDAD, PLANTA Y EQUIPOLos rubros que conforman los Actos Fis de la prosa lueron contablizados asu Costo Histónoo,conoepto que se manteno y de conlomidad con o dispuestoen las Normas de Inomación Finandtr pata PYMES, squiondo las nomasestablecidas enla Loy Orgánica de Régimen Trbutro ntemo y su Feglamento
de Aplicación, para la Depreciación correspondiento los saldos y conceptosal 31
de Diciembre son los siguientes:

10201. PLANTA Dies Dios
VALOR ADICIONES varon

Ena Ei uso| (RETOS) E1020104 |insiaciones 19,699.06 | osos
020108 aáquias y Equipos 268030 , 358030
1020109 Vehiculo y Equipos d Trangportes 36:460:6, =L soscno

Total Costo Propiedad, planta y equipo 59,991.52 | agansz
azowz [0 Depreciación acumulada Propiedades,

ta y equipo (69,775.52)|(54.70) (69,830.22)

“Total DepreciaciónAcumulada (6977652) |(6470) (5950022)
10201 PROPIEDAD PLANTA Y EQUIPO (neto) 5600 (6470) 130     
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NOTA10.- PROPIEDAD DE INVERSION

En esto grupo se encuentra registrado la rectasificación de los actos no
corrientes mantenidos para la venta de acuerdoal siguiente detal

 

 

 

 

   

DE Dlo-t6 Dio-t8

Ñ ADICIONESdo: DETALLE VALOR USD Ea:
1020201 Terenos 557150340] 5.540,05880 11,111.560.00
1020209 (Depreciación Acumuaca lena|
10202 Total Propiedad de Inversión 557150340] 54005650 11.051261.81 |   
 

NOTA 11.- ACTIVOS INTANGIBLES.

En osto grupo se registran l sistema contablo, su saldo al31 do diciembre es el
siguiento.

10204 INTANGIBLES. Die=15 Dlo-16
 

 

 

(CODIGO DETALLE VALOR USD VALORUSD.
1020401 |Plusvalia <
1020402 Marcas, Patontos, Dorechos de llaves < >
1020408 Activoa do Exploración y Explotación y
1020408 Otos Activos ntangioles (Sistema Informático) — 10,900.00 -
 

10204 [TOTAL ACTIVOS INTANGIBLES. I 10,000.00. >
 

"NOTA 12.- ACTIVOS POR IMPUESTO A LA RENTA DIFERIDO.

El detallo por impuestos diferidos es como sigue:

 

 

      
 

10205 IMPUESTO Dios Dic-16
[coDIGO! DETALLE VALOR USD VALOR USD.
020601| Dierencas temporarias deducibles 7608) DS
10205 [TOTAL ACTIVOS POR IMPUESTOS DIFERIDOS 70.08 Da

/ ,
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NOTA 19.- ACTIVOS FINANCIEROS NO CORRIENTES

) El detallo de activos financieros no corrientes es como sigue

 

 

 

 

  

 

 

     
 

 

10206 JARIENTES Dio-15 Dic-16

) [copico|” DETALLE VALOR USD VALOR USD
> [1020608 Documentos y Cuentas por Cobrar | 225022100
, Ltozos [TOTAL ACTIVOS FINANCIEROS NO CORRIENTES [225022100

> NOTA 14.- OTROS ACTIVOS NO CORRIENTES
>

El detallo de otros activos no corrientes es como sigue:
10207NO Dio-18 Dic-16,

y [CoDiGo! DETALLE VALOR USD] VALOR USO
, [1ozo704|Orras inversiones 1,181,816.96 -
, [1020706 Otros Activos no cortentes. 762,905.00 a
? [so207 [TOTAL OTROS ACTIVOS NO CORRIENTES 1,994,721.08 =

)
>
,
»
>
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NOTA 15.- CUENTAS Y DOCUMENTOS POR PAGAR

Auditoria y Gestión Legal CATELEG CIA. LTDA.

En este grupo de cuentas se encuentran registrados los pagos pendientes a proveedores
locales,el saldo al 91 de diciembre es alsiguiente:

 

 

      

 

 

 

   
 

 

  

20103. DOCUMENTOS Dio Dic-16
[coDIGO| DETALLE VALOR USD VALORUSO
2010301 [Proveedoros Locales 24300 7r200| |
[2010302 Proveedores del Exteror A - -
20103 [TOTAL CUENTAS Y DOCUENTOS POR PAGAR 28500 7200

NOTA16- OTRAS OBLIGACIONES CORRIENTES
En esto grupo se encuentran registradas cuentas pendentes con la
Administración Trbutaria, 1ESS y benefcco de ley a empleados pendiente de
pagojos saldos al St de Diciembre son ls siguentes:

20107 OBLIGACIONES Dio-15 Dic-16
¡coniao! DETALLE VALOR USO VALORUSO
2010701 [Coria Arminiiración Tibutara 5997.00 21.00
2010702 Impuestoala font del Ejercicio por Pagar A937O09| 49,147.83
2010703 Obligaciones con el IES 7949) 218.00
2010704 Por Beneficios de Loya empleados come 11788S
2010705 | 15 Participación a Trabajadores del Ejercicio 1,34420 -
2010708 |Divsendos por pagar o! El!
20107 [TOTAL OTRAS OBLIGACIONES CORRIENTES so3s07O] soss838 |

NOTA 17.- CUENTAS POR PAGAR DIVERSAS RELACIONADAS
E detal y valores do cuentas por pagar diversasrelacionadas os como sigue:

20108. DIVERSAS Dic-5 Dic-6
CODIGO DETALLE VALOR USO VALOR USO
20108 [Ovas Cuentas por pagar telaconadas 3921000] 7508100."

3921000] 7508100
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NOTA18.- CUENTAS POR PAGAR DIVERSAS RELACIONADAS.
El detallo y valores de cuentas por pagardiversas rolacionadas es como sigue:

 

 

      
 

 

> 20204 DIVERSAS Dio-15 Dic=18

LOCALES
> VALOR

CODIGO DETALLE VALORUSO USD

2020401 [Cuentas por pagarrelacionadas locales. 161,471.32 48,471.32
> TOTAL CUENTAS POR PAGAR DIVERSAS
> 2020401 [RELACIONADAS 16147132 |46:471.32

o NOTA 19.- PROVISIONES POR BENEFICIOS A EMPLEADOS (Porción no corriente)

 

En esto grupo se encuentren detalladas las provisiones de beneficios a
empleados por concepto de jubiación patronal y desahucio de acuerdo al informe
actuarial realizado para el periodo, el detal al31 de dicembre es el siguiento:

 

 

      
 

BENEFICIOS20207 PROVISIONES Dicts Dic-10

CODIGO! DETALLE VALOR USD VALOR USD.
2020701| Promsión Julación Patronal 3057 143
2020702 Otros bonoiios no coriontos pora los ompleadoo(docahuci)| 0597 14090
20207 TOTAL PROVISIONES POR BENEFICIOS A EMPLEADOS 29098) 14479

PATRIO!

 

AAGE

El capital social de la compañía al 31 de diciembre del 2016 asciondo a

dos mil dólares de los estados Unidos de Norteamérica ($ 2.000,00) conformado
porlas aportaciones de la empresa Cipress intemational Corp. Mi trescientos diez
¿Con 34/100 dólares de los Estados Unidos de Norteamérica ($1,310.34)y el Señor
Mortosen Lund Alfred seiscientos ochenta y nueve con 66/100 dólares de los
Estados Unidos de Norteamérica ($ 689.66).

Rosorva Legal. De acuerdo con la Loy de Compañías, so requiero que por lo
menos el 10% la utlidad de un ejercicio, sea contabilzada como Reserva
Logal, hasta quo óstp so sitdo on el 50% del capital socia, la cual no os disponble
paradacancelación de dvidendos en afciwo, per puedo se aplazada en su
totalida
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Resultados acumulados.- Se registra la acumulación de los resultados que ha.
obtenido la empresa de años anteriores

Resultados Adopción NUF'S- Este valor corresponde por la Adopción a las
Normas Intemacionales de Información Financiera, Adoptadas en el año 2012.

Resultados del ejercicio.- Se regstra el resutado que ha obtenido la empresa en
el año corriente.

La conformación del capitales la siguente:

ó 301 CAPITAL

En esta cuenta se registra el monto total del capital representado por acciones y/o
participaciones,según la escritura pública
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

      
 

CODIGO DETALLE VALOR USD VALOR USD
30101 [Capital Suscrito o asignado

ó 2,000.00 2,000.00
TOTAL CAPITAL SUSCRITO O

) sor lASIGNADO 2,000.00 2,000.00]

> RESERVAS. Dic=15 Dlo-to

E CODIGO DETALLE VALOR USD VALOR USD

> 30401. [Resorva Legal 1976244| 1976244
y 30402. [Reserva Facultativa y Estatuara 400,80549| 400,929.68,
) 304 [TOTAL RESERVAS a2osi7s0|  420,082:12
,
» RESULTADOS Dic=15 Dic-t6

» (comico | — DETALLE VALOR USD VALOR USD.
? Superávit por revaluación de
» 30502  |propiedades, planta y equipo. 7,546066:42| 19,085,12302
, 'TOTAL OTROS RESULTADOS.
, 305 [INTEGRALES 7,545.06642| 13,085,123.02

, 1 /
»
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y Jere

ACUMULADOS Dio1I5 DieaS
[CODIGO] — DETALLE | VALOR USD VALOR USO
30501 |Ganancas acumulados - -
30602. |() Pérdidas Acumuladas (49,584:75)| (97.98572)

acumulados) 30603. [adopción a 1556c4| 156564
) 30604 [Reserva Do Capital 9,064.19 -

 

    306  |TOTAL RESULTADOS ACUMULADOS (38,954.92)! (96,430.09)
 

NOTA 21.- RESULTADO DEL EJERCICIO

  

307 RESULTADOS DEL EJERCICIO Dies Die16

; cádigo DETALLE VALOR US$ VALORUSS
30701. Ganancia nota dol Poriodo -

30702 () Pérdidas Neta dol Periodo. (49,574.15)|__ (198,529.57)
      307 TOTAL RESULTADOS DEL EJERCICIO (49,574.18)! (198,329.57)
 

NOTAZ2-

—

INGNESOS.-

 

 

 

  

Los siguients son os vobres y conceptos de Ingresos que interenan en el
resultado finaldel ejercicio:

41 ACTIVIDADES Dio-15 Dic-16

(coniao] DETALLE [vaonuso VALOR USO
102 |Prosiación de Sovioos 20436000] 266,872:
41 [TOTAL INGRESOSDEACTIVIDADES ORDINARIAS | 264,360.00 255,872.98     
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NOTA 29.- OTROSINGRESOS

 

> Eldetalle de otros ingresos es el siguiente:

 

 

 

43 OTROSINGRESOS Dic=15 Dic=16

CODIGO| DETALLE VALORUSD VALORUSD
4305 [Otras Rentas 16,797.00, 344.58]

) 43 [TOTAL OTROS INGRESOS. 8,797.60) 344,58,     
 

NOTA 24.- GASTOS DEADMINISTRACION
)

) Los gastos ce aciministración que inteániaron en al pariosom los siguientes 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
 

 

 

 

 

 

      
 

) 5202 GASTOSDEADA ¡ON Dies Dic-16
' [copiao DETALLE VALORUSD_| VALOR USD
> [20201 Sueldos, salarios y demás remuneraciones 441600] 16,180.90

520202 Aportes ala seguridadsocial (ncuido fondo de reserva) aro72| 231408
90016] ——3orao0

> 10554 50.03
> Honorarios, comisiones dietas pers 100.00] 28000
E Mantenimientoy reparaciones 13,58990 27.00

Arrendamiento operativo 47.00.00] 3900.00
» Agua,energía, luz, telecomunicaciones Hágra sa] 9120049
> Notarios registradores de la propiedad o mercanies 10.0] 42500
> Impuestos, Contibuciones oros BOEI9.04| 7496931
> Depreciaciones:
$ Propiedades, plata equipo 10332 5470
, Propiedades de inversión - a02o019

Otros gastos 1997195|—14,73000
, Subtotal Gastos de Administración 269,980.86 324,090.74,

>
>
>
,
>
,
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)
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NOTA 25.- GASTOSFINANCIEROS

 

Los gastos financieros delperíodo son los quese detallan a continuación:

 

 

 

5203 FINANCIEROS Dio=15 Dio=18,

, [cobiao DETALLE VALOR USD VALOR USD
Bl [Comisiones 26.50] 6871

Total Gastos Financieros 36.50] 5871

 

 

> NOTA26.- OTROS GASTOS
E dotalla de otros gastos se muestra de la siguiente manera:

 

  
     

5204 OTROS GASTOS Dic=15 Dic-16

CODIGO DETALLE VALOR USD VALORUSD.
, [s2oao2 [ovos Gastos | 8129088

[TOTAL OTROS GASTOS - 81,239.85
 

NOTA 27.- CONCILIACION TRIBUTARIA (15% UTILIDAD TRABAJADORES E
IMPUESTO ALA RENTA)

 

> De contomisad con disposiciones legales,los trabajadores tienen derecho a
> participar en las utlldades anualos de la empresa en un 15% do la utlldad nota

contable.
El porcentaje para el cálculo del impuesto a la renta para ol año 2016 os del22%

 

 

 

 

 

       
 

 10 de got ZOO y age Vito EL la,pin, TOBLIBO87 / 32517 Y SOLANO EraordreGgcon GaloEater

>
» %; 31 CONCILIACIÓN TRIBUTARIA Diets Diets
» Casilloro Casilero|> cs DETALLE VALOR USD VALOR USD
> ¡Ganancia (Pérdida) antes del 15% a
> 50 [8011802 Irrabajadores e Impuesto a la Renta 1,140.14| (149,181.74)
> 61 809 |(915% Participación a Trabaladores GS] dl
y 807 |(+) Gastos no Deducibles Locales 1184129| 161,613.79
> 62 19 [Ganancia (Pérdida)antes de Impuestos=> —11.63720| — 1243205
» 1; 699. |Impuostoala rta Causado (29%) (22%) (4937009) (0919750)
> /
>
,

)

le 28
Y,
,
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GANANCIA (PERDIDA) DE
OPERACIONES CONTINUADAS

sa ANTES DE IMPUESTO DIFERIDO (49,574.15) (198,329.57)

6s |[(IGASTO POR IMPUESTO DIFERIDO - (25:15)

ROINGRESO POR IMPUESTO
56. DIFERIDO a E

(<) GANANCIA (PERDIDA) DE T
$7 OPERACIONES CONTINUADAS (49,574.15) (198,405.32)     
 

NOTA 28. COMPROMISOS ADQUIRIDOS.

La compañía no mantiene ningún compromiso importante que implique cambios
undamentales en sus estructuras financieras.

 

NOTA29.- EVENTOS SUBSECUENTES.

Al 31 de diciembre de 2016 y a la tecna de Infome de los auditores
independientes

_

no se produjeron cambios que ajgcten los rubros de Activos,
Pasivos y Patrimonio de los accionistas    

Gerente
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INFORMEDE CUMPLIMIENTO DE PREVENCIONDE LAVADODE ACTIVOS,
FINANCIAMIENTO DEL TERRORISMO Y OTROS DELITOS

“INMOBILIARIA NORTEÑA SAIN S.A.”

? POREL PERIODO DEL 1 DE ENEROAL 31 DE DICIEMBRE 2016

Infome de jos auditores Independientes sobre el cumplimiento de la
> prevención de Lavado de Activos, financiamiento del terrory otros delitos.

Dando cumplimiento a la obligación contemplada en el Art32 de las Normas de
prevención expedidas , mediante resolución No SCV DSC.14.009 y publicada
en el regisro oficial No 292 del 18 de julio del 2018 que señala “Art. 32.- En las

p compañías controladas que tengan la obligación de contar con auditor extemo,
) dicha auditoría deberá veríficar el cumplimiento de lo previsto en esta norma
> respecto a las políticas, procedimientos y mecanismos implementados porel

sujeto obligado para la prevención del lavado de activos, al financiamiento del
, tervorismo y otros delitos, valorar su eficacia operativa y proponer, de ser el

caso, eventuales rectificaciones o mejoras"
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Alos señores miembros y accionistas de:
“INMOBILIARIA NORTEÑA SAIN S.A”

Dictamen sobre el cumplimiento de la prevención de Lavado de Activos,
financiamiento del terrorismo y otros delitos
Opinión
Hemos verificado el cumplimiento y eficacia operativa do la ompresa
INMOBILIARIA NORTEÑA SAIN S.A, con respecto a las políicas,
procedimientos y mecanismos que se han implementado para la provención del
lavado de activos, el financiamiento del terrorismo y otros delitos, al 31 de
diciombre do 2016 los correspondientes procedimientos se encuentran
conforme las Leyes y Normas que rigen la prevención de lavado de Activos.
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