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INFORME DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES

3.

4.

A los señores accionistas

INMOBI],LARLA NORTEÑA SAIN S.A.

Quito, (J2 de junio del2l)14

Hc aúditado los estailos financieros que se acompañan de INMOBILLARLA NORIEÑA SAIN S A, quc

comp¡enden ei estado de sitración fiMncier¡ al 31 dc dicienb¡e del 2012 y los corresPondientes est¡dos
de rcsultados integr-ales, de cambios en el patimorio y de fluios de efcctivo por el año ten¡inado en csa

fecha, así como un res¡men de las políticas contables significativas y ot¡as notas cxplicaiivas.

Responsobilidrrd de 1r: ,4 clministración de la CotnPdñío po¡ los estodos-fndnciel os

La AdmnristracióD de INMOBILLA.RIA NORTEÑA SAIN S.A., es rcsponsable de h preparación v
prescntación rxzon¿ble ale estos estados financicros de acuerdo con Normas Internacionales dc

Ilformación Filrancieü (Nll¡), y del control interno necesario para pernitir la preparación de estaclos

ñnancieros quc estén lib¡es de distoNiones significativas, debido .r iaude o er-ror'

Respo ¡ ¡ sobílidad del auditot

IvIi .esponsabilid¡il es expresar una opinión sobrc estos estados financieros basado en nli auditoúa. L¡
auditoiía tue efectrada dé acuerdo con Normas Internacionalos de Auditoria. Dichas normas reqtLieLen

quc cumpla con lequisitos éticos de planificación y ¡ealización de Ia audiloúa pa obten€r ccúeza

razonabl; de que ios est¡dos ñ'¡ncieros no están.rfectados por distorsiones significativ¡s IIna ¡üditoria
comprende h;plicación de proce¿linientos dcsti¡ados a la obt€nción de la efidcncia de auditoda sobre

las cintidades y revctaciofie¡ presentaclas en los estados ñnancieros. t¡s p¡ocedimicnlos seieccionados

dependen del j;icio clcl atditó¡ e inctu¡'en la evaluación del riesgo de ¿listorsiones signiñcati1¡s en los

estados financicros por fraude o cr¡or. A1 e1¿ctüa¡ esta evallración de riesgo, el ¡n¡litor loln¡ en

considcración los controles internos de la Comp¡ñía, r€lcvantes para la preparación y preseDtacjón

mzonable de sus esta¿los financier¡rs, a fin de diseñar procedimientos de auditoría adecu¡dos a las

circunstaDcias, pem no con cl propósito clc cxpresar tllra opinión sobre la e1¡ctividad dcl control interno de

la entidad. Uniarditoria también comprende la evatuación de qre las potíticas contables ütilizadas son

apropiadas yde que las estimaciones contablcs bechas por ]a Admin istracióD son razonables, así coI¡o una

"iut.i¿ción 
.le l; present¡ción general ile los estados ñnancieros Consideramos qrre l'j e!'idencia de

auditoría que hemos obtcnido á suñciente y apropiada para proporcionar uña base pitr¡ e\Prtsar rni

opinión de auditoría.

Opiníón

En mi opinión, los estados financiems mencionados en el párra{o l, p¡csentan mTonablem€ntc' en todos

1"." 
".p"1 "" 

li.p"""rtes, ]a situación financiera de INMOBILLARLA NoRTEÑA SAIN SA al 31 d€



dici€mbrc del 2or2_y el desernpeño de sus oper-aciones y sus flujos ale efectivo por el año terminado en esa
recDa. de contormtdad con Normas Tnlcrnacionsle. d¡ tnlormácion Fin¡nciera (\ F).

D¡. M¡mo Valencia Cadena

Registro NacioDal de Auditores Er!:ternos No. 762
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NlrEtrltlr \-oRrEt{ s{I\i s,L
E!'f,¡IXDIE STUACION FINANCIERA
Er* E & débres e$adounideoses)

ácrl\"o

Efeiiñ r eqdirE¡ñt6 de e¡ertir¡

G) PD\ision de cue¡r6 i.@bnbl6
Iopustos corienrs
Or¡¿s cuents lor @bú

Total actiros coniente

Activ6 no conients
Popieüds, Plant. y Eqlipo
-{clivos no Corrientus nanrenidc p¿.a la

\ct¡ os por Inlucstos Diferidos

Olrcs A.iiros no Conie¡res

Total activos no corricltcs
Total activos

lala

13

drf"or"

(1,037)

75,349
55o,98o

1,219,776

!3f2o!

O,or6l

491,645

546

5.57r,503

6,765,9ou

7,94s,679

1,181,8r7

L¡s notas explicativas anexas son parte il1tegmnte de ]os estados flnancieros.

l)ra. Cecilia Molina
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L\'\tOB ILL{RL{ NOTTTDÑA SAIN S.A.

ESIADO DE
ir ¡¡-.¡,j., en

SITIIAC]ION ITINANCIIR-A.
de clólares cst¡doúridenses)

PLSN O ]'P.\TRIMONIo

P^-sM

C!:¡rni iror paSar¡.¡ridades r.h( iof¡d¡s
Luénlas por pagar coDercialcs J o¡.as cu!¡r!s por

Total pasi\ os coFiclltes

P,sn o ro coFie¡tc
I'ro\ isn¡r.s por beneicios ¡ e¡rptc¡dos
ta5nos po. ¡nD!cstos dit¡ridos
Toral p¡sivos no .orrienres

ResuLtados ¡cu¡rulados
Res!ltados rcumulados NII¡
Utilidad (l'órdidt del ljjcrcicio

t olal P¡sn os ! p¿ trxDonxr

Relcrc¡cir 4 Al.ll de dici.nbre Al3rde{ti.ic¡rbre
\r¡¡! delq4 dcl?al

18

37.16413 o41

t4

64

56 57.1

{3.a66)
1.556

Las notas explicativas anex¡s son pa¡te intcgmnte de Ios estados ñnancieros.

Dra."Cecili¿ Moliñá



ETIOBIL¡ARIA NORTEÑ{ SAIN S.A.

E;f,AI}O DE RFJULT{)OS INTEGRALES
ltlxÉTER}ÍINADOS EL g1 DE DICIEMBRE
h¡tsedo en dólares estadounidenscs)

I

I
i
i
Ii
I
)
I
)
I
i
I
I
I
I
I
I

Relercncia
a Notas

7

2,912

166.7oo
o

?at 1

IryftsG por r-eÍtas
Co6to de pmductos vendidos

Ut¡-lidad bruta

Gastos operacionales
De venta
De admidstnción
Otros ingrcsos, neto

Pérdida operacional

Ingresos (egresos) fi nancicros
Gasto por intereses, c0nisiones
Ingreso por iltereses

Pérdida antcs del impuesto a la rentd

Participación a trabajadores
lmp esto a la renta

Pé¡dida neta yresult¿do integr¿l del año

t66.7oo 216.OOO

7
7
8

(278.8()5)
1O9.131

Q.q71)

(s2)

(8o7.o99)
q5.181

(445.918)

o
(5?)

(3.o26)

o
(44o)

(s-466)

Q4s.q7o)

o
(36.2{)3)

(482.173)

I¿s dotas explicaiivas anexas son parte integrante de los estados financieros.

Dm. Cecilia Mohra
Gerente ceneral

los Chicaiz¡
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ES[!IX' E fLfJO DEL EFECTT\'O
-lfu TfTff\IÁDG EL 3.l DE DICIEMBRE
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a6!i¡o F2 irt!:hión pdüEl r{húhuc¡o

GrisaainGI!aS|G
cdis Po. @üc. @rereiale

0-6 cgia por obú

itc eiil6 orientB
CEni6 por paga¡ omercialA ! otm cu¿nt6 por paga.

0ú6 F€sn 6 @rient6
üe.1ir¡ reto utiliado en las acii\idade de opo"ción

núo d€ efeciir¡ de ls actiridads de irueFión:
\dicion6 de acrircs fijos, neto

OÍzs enr¡?das - elidN de efdirc
E_eú! nelo úiliado en las act¡idadc de invNión

nujo de efectir¡ de lu adilidades de fina.cianrient(,:

lones a futúEs opiLalüacions

Di\idendos pagados cn electi\ o

l.cÉmento dc iNt$ioncs¡ cofio plazo

Otmsenl¡adN sLidÁdeef{t¡ú
Fes¡amoscon institucionesfi o rcier¿s

E'1a'ri\o netouliltadoen lls ¡ctni{bds defi namiaúiento

¡ncemento neto de efedivo, equivalents de efectivo

E ecin¡\ eq!n¡lentes deefe.ti\1)¡l iniriod¿l ¡ro

Efectno r equn€knts de efe.tno ¿l iin¡l del ario

?o!

13,016l (++5,97o1

42 StB

{5,651,129)

{43t,5761

$8,o16

e54,or5l

D¡a. cecilia Molina
Ge¡ente General
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L\IÍOBILLIRL{ NORTEÑA SAIN S.A.

\OI{S EI.PLIC.{TTVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
3f DE DICIL\IBRE DEL 2012
-ir:,_:saja etr dóla¡es estadounidenses)

1" I\TOR\L{CIONGENERAI,

r Cr¡lprrii¿ se constitu\o en lc República del Ecuador e1 o3 de enero de 1979 baio el nombre de
\}IOBIU ¡RI.\ \ORTI.I\ \ SAI\ S, ó

I\-)ÍOBILLIRL{ NORTEÑA SAIN SA. se dedica principalmente d cotnpmr, vcndery en general a adcluirir
a rualquier título bienes inmuebles; constNir casas y cdificios para otorgarios en arrcnctaniento o
lenderlos: administrar bicncs innLrebles, arrendar departamentos amoblados o sin amoblar, para cunplir
¡u obieto social podrá también la co pañi¿ scr iiudadora de nuevas comp¡ñías o asociaNc con existentes
I en gederal ioda clase de actos comercialcs c industriales permitidos por la ley. Adcmás podrá rcalizar
ioda clase de actos vcontratos civiles o mercantiles permitidos porlas lcl¡es ccuato¡ianasj relacionadas con
el objeto social.

E1 domicilio principal de la colnpañia es la ciudad de Quito, pudiendo abri¡ agencias y / o slrcursales en
cualquier parte del país o del exterior.

-{probación de estados fina¡rcicros-

Los estados fi¡ancieros al3r de dicienbrc del zo12 han sido emitidos con dicha fccha y pbsteriornentc
scrán puestos ¡ consideraoión dc laJunta Gcncral clcAccionistas pam su aprobación deñnitiv:r.

RESUMEN DE I-AS PRINCIPALES POLITICAS CONTARLES

-\ rontiluación se describen las p¡incipales políticas conlables adoptrdis en la prcp¡r'ación d€ estos estados
financieros. Tai como lo requiere la NIIF en la NIIF r, esias políticas h¡n sido diseñadas cn ñiDción a las NIIF
\igentes al 3r de diciembre de 2l)12 y aplicadas de ¡r¡nera uniforme a todos los ¡ños que se pres€ntan €u
estos estados fi nancieros.

Bascs dt preparación de e<lados ñnancicros

Los pr-esentes estados financieros de INMOBILLA.T.LA NORTEÑA SAIN S.A., ¡onstituyen estados
ñIancieros paralelos prepar¡dos de acre¡do con Normas InterDxcioüales de Inlbnnación Fir¡nciera
(NIIF) cniti.las por el LA.SB (Intcrnational Accounting Si¡ndard Board) que han sido ¡doptadas en
Ectl ¿dor v rcp¡cscntan la adopción integral, explícita y sin t€serv?s de las rcfcridas normas intcrDacioDales
y aplicadas de manera r¡nifome a los ejercicios que sc prcs€ntar.

Hasta el 31 de diciembre de1 2o1o, los estados financieros sc prcp{r'aron de acucrdo con Normas
Ecüatorianas de Contabilictad (NEC). Los eféctos dc la adopción de las NIIF y las exenciones ndoptadas
paraI' transición ¿1as NIIF se detallan en ta Notr 4. Adicionalmente,los estados linancicros al I de €nero
y 31 de diciembre del 20ro han sido rcest¡t¡cturados para podcr presentarse en forma conpamtiva con los

dcl2o11.

Los est¿dos llnancicros se han prcpamclo bajo el criterio dc costo histórico La preparación de los cstados

financieros conforne a l¡s ÑtI¡ ¡equiere el uso dc estimacjones cont¿bles l'ambién €xigc a la
Administración que cicrza su juicio en ¿l proceso de aplic.rción de las políticas cont¡bles de la Conpañía

Página 8 de 3r
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:..\IIOBILL{RIA NOITTEÑA SAIN S.A.

\OTIS E\PLIC.\TTVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
f,1 DE DICIE]IBRE DEL 2o12
:, :...:-r en dólares estadounidenses)

:: : \ :¿ 3 se re\elan las áreas que implican ur l¡al.or gmcto dejuicio o compte.jidad o las áre.rs clordc
i : i::i:i¡.rs i estimaciones son signillcativos para la elabo ració D de los cstad os financicros. Dcbido a la

:::'.:r:dad inhercDte a este proceso contable, los resultados reales pueden dilerir de los nontos
:.:r=:: rs por Ia -ldministración.

:.-.: Tm¡saccion!.s en monedu cxtranjcru

: lloreda funcjon¡lr.. noneda de presentación

Iás partidas €n los estados fhancicros dc la Conpañia se explesan en la ¡roneda del ambiente
econónico primario donde opera l:1 enlidad (moneda funcional). Los estados li¡ancieros se
exprcsan en dólares estadounictcnscs, quc cs 1a noneda tuncional y la moneda de presentación d€ la
Colllpañi.r. A mcnos qre se indique lo contrario, las cituas incluidas en los estados financieros
adjLrntos están expresadas en dólares estrdounidenscs.

¡, Trans¿ccioncsysaldos

Las transacciorcs en moneda err.tr¡njera, principahnente deudas con ploveedoles del extelior, se
traducen a lir noneda funcional usando los tipos de c¡mbio vigentes ¡ las fechas de l¡s
transacciones. Las garanci¿s y pórdidas por dil¡rencias en cambio que Iesülten clcl pago dc tales
transacciones, se reconoeen er el estrdo de result¿dos, cxccpto cuaDdo so¡ diferidos en d
p.rtrilnorio en transacciones que califican cono cobe¡turas de flL1jos de efectivo.

2.3 Efectilo y equir-¿lcntes de efecrivo

Inclule el cfcctivo disponible, depósitos a la üsta en bancos, otr¡s inlersiones con vencinientos originales
dp ¡ -. -p.e- u m, IJs\ .ol,-pgi"ns l,¡ rc¡rio..

2.+ Activos y pasivos ñnancieros

2.:1.1. Clasificación

I-a Comp¡rlía clasifica sus ¿rctiros ñnancieros en las siguientes categorias: "activos finarrcieros ¡ \¡lor'
razonable a navés de ga¡¡ncias y pérdidas", "préstamos y cuentas por cobnr". "activos maDtenidos hasttr
su \cncimiento" y "activos financieros disponibles pa¡¿1la veil¡". Los pasivos linancicros se clasilic¿rtr en
las siguientes crtego¡í¡s: "pasivos fin¡ncieros a Yalor mzonable a trarés clc grnanci¡s y pérdi.las" y "otros
pasivos linancie¡os". La clasificación depende del p¡opósito para cl cual se adquilieron los rctivos o

contrataro11 ]os pilsilos. La Ad¡rúristr¡ción determina l¿ ctasillc.rción de sus activos yp¿rsivos fin¡ncielos a

la lécha de s reconoci¡riento inicial.

,\l 3r de diciembre de1 2()12 y 2()11v i 1 de enero d€l 2C)11, la compañíir nantuvo activos financieros cn ].rs

c¡teliorias de "préstanos y cücrtas por cobrar". Dc igual forma, la Compariía solo m¿nht\o p¡silos
fina;cieros cn I catL:gc,ria de "otros pasivos fi¡ancieros" cuyas clracterís[icas se cxp]ican seguidamenle:

Cuentas por cobrar comercialcs y O¡'as cuentas por cobrar: rcpresent¿dos en el cstLrdo d€

sitüaci¿rn iinanciera por l¡s cucrt¿s pol' cobr¿r comercial€s clicrtes ) otrrs cLrentas por cobrar Lr

Pái¡ina 9 de 31



]\IIOBILLTRL{ NORTEÑA SAIN S.A.

\OT{S L\PLIC{TIVAS A LOS ES'T'ADOS FINANCIEROS
Jr DE DICIEIIBRE DEL 2012
ri: r:-::r, ::'i dól¡res estedounidenses)
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:,.-:::r:. Son actilos fintncieros no derivados que dan derecho a pagos fijos o deicrminables y que no

: ::-:, :i iin mercado ecti\'o. Se inchycn er el activo con-icntc, L:xcepto por 1os cle vencimiento mLryor ¡
,: ::::.: !'ontados desde la fech¡ del estado de situación fln¿nciel¡.

otros pasilos financicros: ¡epresentados en el estado dc sitt¡¿ción financicr¡ por krs pr¿sl¡rnos con

.:::ad¡s ilnLrncier¡rs, cuenlas poipagar (provee¿lores loc¿les y del exterior, enlidaclcs rel¡cionadas l otr¡s
:::.:ie: p.rr p¡gar). Se inclur-'€n en cl p¡sivo coúcnte, excepto por los de vencinie¡lo rDayor .r 12 meses

:,ri¿{ios a partir.lc la fecha del estado dc situación financiera.

2.-t.2. Reconocimiento y medición inicial yposterior:

Reconocimiento

N\IOB11-LARL\ NOIiTEÑA SAIN S.A. rcconoce tl]r acti\¡o o p¡sivo financiero er cl estado de sil[ación
inancicra a ]a fecha de la negociación y/o clraDdo se conprcmcte a compm¡ o ven¿ier el activo o p'rgar el

!asi\o.

fledición hricial

Los aciil'os ! pasi\'os financiercs son nredidos iricialmeute a sü v¿llor razoi¡ble n rs cu¡rlqricr costo

atribuible a ia imnsacción, que de scr significativo, es reconocido como pafic det actitu ! Irsi\ ' i sienrlre
qLre el activo o pasivo fi¡anc.ierc no es d;silinaclo conro de talor razonabte a tra!és de ganancias y pérdidas

r: éste cs sig.ificatn'o- Con postcrioridad al reconocimicnto inicial la conp¡ñía 
'aloriz¡ 

los n'is'',''os como

sc dcscribe a continüación:

Medición poste or'

a) Cuentas por cobrar: Posterior a su reconocimiento inicial se miclen al costo ¿mofiizrdo-' 
";fi*nd. 

i -¿to¿n ¿" iüterés cfectivo- En especilico, INMOBILIARIA NoRTEÑA SAIN sA'
piesenta las siguientcs cuentas dentrc de csta categoríai

(i) Cüentas pql qlula! lrllllqrei¡ ELCa : Dst¿s c cnt¡s corr_espomle¡ .a los üontos
'' 

ade..d^d; po. ct'.'t.sJ-.1" t"tfl''nedi.rción, mandato inmobiliario' mobiliario v co[rc¡cia];

' ¡re¡s l,ne. en cl cLr,-'; nLrnrJ .e lo' neAo¡ius Sr'eFcp'r'
i asiri¡.'n com ,,1i\.:,uffierrlps Je lo 'ontr,t io.' ort 'érrl n 'ornñ 'cri\^" n^ c'- i rrle'

ó;'i;"q'i, t"¡.'"p,nJ\PrrLl"'Jrni\urprr'"1""'r'l'ro'lrr't^ r lilr"/LoP :r'r1Jñdr:r'

i"" ",."J, i*p"¡,'i'1"" ¡"" 'o6¿¡,' ""'omie¡z¡ 'r' li'¡ rrr' 'rr-li'¡oe l'Jl"i lLilidrd

áe estimacio¡eide tleteúoro para cuenlas a cobrar superiorcs rl esta fccha'

Estas cuentas se registm¡ ¡ su valor nonrinal qüe es equilalentc a slr costo amortiT¡rlo

lii) Ot¡1s cüentas Dor cobrar: Represcnta&s princjpJlrrreLrtr f¡L ttrÉrrt¿s pñr cubL:r a erndeados''' 
.. . "";.;"""i' ', " r,', 

.r" ^', lo" 
'' "'n"' 

q i" "'' utois rllo' rr L'er$r.l lF I 'rnl rñ

ól.l'." J¡".:: 'ii"" 
l,*'" "rrr,r1i,:1" rlli nd' 'lr'Ll' l- inr' F' ' ér' '

ó, nF rl|n. Il". li"n-nurr'.\i! n, ir' ' r''rJ rrlr ' i

Página 1c) de 31
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L\]ÍOBILL{RL{ NORTEÑA SAIN S.A,

\OT.\S EXPLICATTVAS A LOS ESTADOS FIN-{NCIEROS
31DE DICIEMBRE DEL 2()12
i-':rsado en dólarcs estadounidenses)

b) Otros pasivos financicros: Posterior a su rcconocinicnto inici¡l se Diden ¡l costo ¡nortizado- 
upli.uoáo el méto¿lo de interós efectivo. En especifico, INMoB[lqRlA NORTF,ÑA SAIN sA,
presentalas siguientes cüentas alentro de esta categoríal

i) Préstamos con cntidades financieras; Se rcgistlan inicialncnte a su valor nominal que no

difiere de su r.¿lo¡ razonablc, p es están cont¡¿iados a las tasas \'igcntes en el mercado- No

existen cosios cle transacciones significativas incurridos al momcnto de su contr¡tación'
Postedormenle, se miden al costo amortizado utilizando las tas.ls de iDtcrés pactadas Los

iniereses ¿leve;gados que corrcsponden a préstamos y obligaciotlcs utilizaclas en el

fi¡anciamiento d'e sl¡s opelaciones 
-e 

presentan en el estado de ¡esültados integrales, baio cl
Iubro clc gastos financic¡os; mientras qr¡e los interescs pendienies de pago se presentan en el

estado de.sitüación fiüanciera, bajo ei rubro de Préstamos con instituciores financieras'

ii) Orentas pa! paglr ! !!aBa¡r¡! : Correspondcn ¡ obligaciones dc pa€lo

p.l"ap"ltñt" pr. d"td"s adqrriridas, cn el año colricnte que son exigiblcs por pafic del

ácteedo. 
"tt "l 

.orto plazo. No ¡leveng l intereses y sc registnn a su valor noninal clue es

equivalente a su costo amortizado.

iii) Crent¿s por pagillqlqlllill€s: Son obli€iacioDes de pago por-bienes o seh-icios adquiridosde
prov*,i".". t"""l"L./, del exie,--io¡ en ¿1 curso normal del ncgocio Se ¡econoccn a su valor

iorrinal que cs equivilentc a su costo amortizado pucs n.J generan intercscs y son Prg¡deras
hasta 30 ilias e¡ el caso ¿le los p¡oveedores locatcs En caso de quc los plazos de pago

pactaclós sean nayorcs a 12 nr(seb, se prcsrntan como prsifos nu corlicntes y gencrrlr

int"t"""", qu.t se i""ottu.en en el cstado de resultados intcg¡nles bajo el I'ubro de otlos
ingrcsos (egresos) financieros

2.4,3 Deterioro dc activos frnancieros

INMOBTLL{RIA NORTEÑA SAIN S.A., establoce una p.ovisión para pérdidas por deterior-o de süs cucit¡s
por cobrar cuando existe evidencia objetiva dL que la conrp¡ñir nn seLf, (rp,rz dc , obrxl todos los importes

i,"." t" "a*ar1 de acrerdo con ios té.ninos "rjginrles 
di l \ cu€rr¿s-.r.1ñbrar. L¿ existencia de

áiti""tto¿.s ñnancie'as signiñcariras por pafie del deudor, la probabitidad ¿lc que cl derrdor cnt¡e en

q"i"fri" 
" 

*-tg-ti"""ión ilnancicla yia tÉlta o mora en los pagos se consicleran inclicadores de que la

cuenta por cob¡ar se ha dctcíorado

2.4.4 Baja de acti\os ¡ pasiro< ñnancieros

un acti\'o financie¡o se elimina cuaD.lo expiran los dercchos a recibir los flüos .1e efectito del activo o si

t¡ Com¡rñr¡ tt'ansfie¡e el acti\,o a rn tercero sin retener süslanciahnente los riesgos y beneficios del acti'o

ü;;,J.; ;. ;ñ;;;. .i""¿. t"' obLjsaciones cle la conpañía especificad¿s en e.l contmto sc h¡n

liquidldo.
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i\]IOBILARL{ NORTEÑA SAIN S.A.

\OTIS L\PLICATIVAS A LOS ESTANOS FINANCIEROS
31 DE DICIEIIBRI DEL 2()r2
rr-::-::r: en dólares est¡dounidenses)

2.; Propiedad, Planra & Equipo

-:. .:::r.]s ijos reprcsentados priDcipalDente por c.lificios, instalaciones, lnuebles i.eDscrcs, cquipos de
-::::::r maquinaria ¡ equipos. r.ehículos, nrrreLrles. r:cpuestos r'¡er:ramicnt¡s e tre o¡.os sc,n rcgisirados
- ::::¡ hi.iódco. menos clcprcciaciones acumLrladas y pérdidas pol deterioro, er cirso dc producirse. lll: - in,rlu\€ los dcsembolsos dircctamente ¡tribuiblcs a la adquisición o consrrucción clet actiro. r,os
r..-rbol-o. post€flore\.r lr co ,L'r¡ u adquisición sólo son capitatizaalos cuardo cs pmbabte que
::-¡ r!. ecoromr(os tuturos asurirdos I la irN,eÍsión f]uvan haci¿ la Colnpailía y los costos püedan scr

:.riios razonablemcnte. Los otros clcsenbolsos poste¡iorcs conesponden pr cip;lmcntc a rqraraciones
: r¿ntenimiento r son rcgistrados e¡ rcsultados cu¡ndo son incunidos.

r. depreciación del activo ñjo es calcul¡da linealncnte. basada en la lida úril estin:rda d€ los bie¡es {lel
:rii1o fijo. o de componentcs signiicativos idenrificables que posear |ictas irtilcs clifcrenci¡das, ] no
:c¡sidera ralores residuales. L¿s cstimaciones de vidas irtil€s v v¿lores rr:sirh¡ls (l{r los a.rilos fir'os
i\.hiculos) son reris¡das, y ajustadas si es nrr(sado, a crdi fe(hr Llr eic11e .te los €strdos financieros.

1-: deprcciación delos activos fijos se ¡Lrgistra con cargo a las opcraciones det año.

t-a-: ridas útiles estinadas de los actjvos fijos son las siguienres:

lipo ctc bienes

llx€bles i eqnifos de oficina
Lquipo de Computació¡

Núrnerc de ¡los

Las pérdidas y gaiancias por l¡ \'enta dcl ¡ctivo fijo se calculan corrpamndo los ingresos obtenklos con cl
\¡lor en librosl se inclüycn €n el estado de resnltados integralcs.

Cüando el valor en libros cle un activo fijo excede ¡ su monto rocuperable, este es reduciclo
inmediatamente hasta su valo¡ rect¡per rlc.

Los inte¡cscs y otros costos de eDdeldamiento se capitalizan siempre y cuando eslén rel¡ci.na.los cor l¡
constmcción de activos c¿lificablcs. Un actir.o calificablc cs aquel que reqlderc dc un tienpo prolong.rdc)
pam q e esté listo pa¡a su r¡so, pcríodo qr¡e la Administraciór ha dcñlido como l¡a)or a un año. -{l3rrle
cliciembre del :or: ¡, de.l 2orr todos los prcyectos de la empresa se hi1lr liquidado en plazos infc orcs a un
año, por lo quc no se han actil'ado costos dc cn.lcudamicnto.

2,6 Dctcrioro dc activos no fina¡rcie¡os (actil-os fijos)

Los rctivos sujctos r dcpreciación se someten a pnicbas de deterioro cuando se produc€n clcntos n

cir-cunstancias qüe indical quc podrí¡ no recrucr-arsc su \¡alo¡ en libros. Las pérdidas Por deterioro
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- j'-- , 5ro r-¡-e ¡ nd'h r:r\ure r F,lrn,nr.n-t, q..-l ,f-.",,,1,., t,.,r rcr,l. r.--. j .. o.c",.,p\1rrr. i ¡¡¡ ..t"r"¡ 
;.¡^. ¡6, .,, i,.,:_ ";.,,,,.., ;::,,,\,.tp.,.,i. L¡,r,..,i..:-:: .,: _:.-:::-rrrosdeefccnoidc;h ¡_abr""c.,i,¿l¿."e","'.,a"."lii 

"i"|.*il:"t. 
,."" *t¿* * t¡**

... ,.:,.-. j- ...,=._::i; 
se re\ isan a ca.ta fccha de cicrrr, .te ii,s esi,io; ri.^,,"i.""'¡.l." *l'iri""r. p".ir,t".

: - ::i: :::- .- 
'r. nr,r del !¡lor en libros Jet..Lrti\ u c'.ú.ti a s. rro¡rro rcrupcr¿rbtc, l¡ Ciimparliir r.egistr,i. ..F utt. ,..|.t.t.r¡r

: rr j. di.ienbre del zor: r del ?.r1r \, ¿l I cle cner.o del 2.Jl1, no se h¡n rcconocido pér.li(las poj:-::¡info de a*i\os no financii¡os. ¡rcrrirro'a que,"." r,"" ñ";;¡;, i;i"i"i 
"ig,i;;:",^.. a" a.,"'.i"-.

2.- Impucsto a la Renta corriente y difcrido
L !a:i¡i por Impuesto tl ta t{e¡rt¡ dcl ¡ño conpm.le ct l¡l])LLesto a la Rrnr¡ corlicDre. Et intLrrlt¡ sc'- oro. pn er,..r. l..j, r,,rtl,do. ,.-c.r.s. 

"^..1,io ,i.,,,ro..,_,,.,f.'¡r_ia. r,r, :e r,,onJ¡órlLrlre i-rj¡!¡rc er el patfim¡do_ F;n ,.(icr -eor,,."r :;."1;"|',";ll"; ,;: 'lcú' r'r'''r'':rrrrLiPrr -r"'r'| 'é ^r".l'F!,rr ".

Impucsro a la ReDta corriente

l:l c¡rgo t)o¡ i¡rpuesto rL 1¡ rcnlr corj.i.Dre
sr.¡r r brcs r sc c¡,.g¡ . 1.'. .".ur,u¿". n, ,n)i.,L l,:l -:lillllllt' li rs. r1¡rn,L,Ln'L',,r)liüblealisr¡titxludes
L¡s n , ni.s i.i;;i;,ii;;::;;i;::.iiil::í' j,'il'il ];il:ii:,1"1i.1 i:, :l ;'i:lil:Ilii::l*.,:;lijlli;"
-?ra\ atrles. la cuat sc ré.tucc ar r:r% (2o1t: q%) si r"" ,,titi¡;;"i. ";;,,;"i,,,,i.,:,i¿,i" i,,,i i',_u.,¡"r"",".
\ partir dcl ejcrcicio fiscat 2oro €nrró en rigor la nrmre_que uigr: cl p.rgo iL un ..anticipo 

míniDro dei." ^]":l-l:1.-1,- 
u,o,,,o, r,:,r,,,,.rr^a,,,,,,,¡i.,,, r,,,¡,i, .,""; j".;i "" ,,,r,.,:.,,.,r. €,";';." "' rpr¡\¡'!ru'\:,.r'5 lFd,,'il'lé.^a""a.l,.ln.lF.,..r..,,t,ie.,".a".r...

l. relrlidi rorma 'strblecio d|c e¡ ,3<. ,lc quc.el Inpuesto a la Renta causado se¡ mcnor que el montoLler Jniicir,o n''n,n.o, este ,lii,n" "" ,,,nue,ti.,i 
",. 

i,,,p;;.t,i;-i ' i.. )"lli,iil,. 
" ,''eros q,,e crcontri'uyente solicitc al Scn,icio de Rentas lnL.-". 

"n 
a"i"f*.¡rr, t,, .,".ip.¡, 

" "...,p,i.¡ri". .te ¡cuertto''tr I ' rn. q,, r, I .,,.t ,.iÁ .1,.,, t, t "r,,^

'\dcirás' es irnpoft¡ntc señar¡r que dc aL:Lrcrclo con e1 cócligo orgárico .re h prcdu.cr¡ru. corücr..ir) .Lr\crsiones, se,ed.ce p.oqrcsi\ aine',,,, r" r,".'i; ,hil'''p;il" ,J*llül,ul,,l¿i'ili cr 2.,(1 co,r cr 24,.,;hasta lleg.rr a1 :z% cn el :oi3.

lmpuesto a la Renta dif€r¡do

El impucsto a la ¡enta.diferi<1o ¡o r et métocro clel pasi'o no se pr-o'isi.na, sobre ras Lliiérencias terrlpomresque surgcn entre las bascs ldbuiarias de Lrctiro. ¡ pr",.". i "r," 
*"p*,i,,, i"1,,."" mostra.los en tosestados fin¿ncieros. D] impuesio a l¡ rcnr¡ dif.ido i.4"i",-*, ,,"..,',i"'t"""" i,iir.,"ri^" o'e r¡¡ si.r,,

P.{gina 13 dc al
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I\}IOBILL{RIA NORTEÑA SAIN S.A.

\OT.\S D(PLICATTVAS A LOS ESTA¡OS FINANCIEROS
3r DE DICIEMBRE DEL 2012
-i\:Rsado en dólares estadoünidenses)

;nEulgadas a la fecha del csta.lo de situación ñnanciera y quc se esper¡ serán aplicrbles cuando el
;puesto a la rcnta difcrido activo se rcalice o el impuesto a ia renta pasivo sc paguc.

Lo. impuestos a la renta dife¡idos actil¡s só1o se reconocen en la medicla que sea probablc que se
produzcan beneficios t¡ibuta¡ios ftrturos contra los que se pue¿lan us¡rl¡s diferencias temporales.

l-os saldos d€ impuestos a la renta dife¡i¿los actir.os y pasivos se compensan cuándo existe el derecho lcg¿l
eügible de comp€nsar impuestos activos cor¡ientes con impuestos pasilos corricntcs y cuando ios
impuestos a la renta diferidos activosyp¡sivos se ¡elacioncn con la misma autoridad t¡ibutaria.

Itrrs impucstos diferidos activos que se generan de ios derechos por amofiización cle las pér'didas
fibutarias soD reconocidos irlicamente crundo existe efidcncia r¡zorráble de düe esros se rc
el tiempo.

El impuesto diferido está calculado consideranclo el decrer¡ento progrcsir.o clc las trslls impositi\rs,
mencionado anterionnenie.

2.8 Beneficios los empleados

Beneficios de corto plazo: Sc registran en el rub¡o de prcvisiones del estacto de situación financiera v
corresponden p¡incipalmente a:

i) La participación de los trabajadores en las utilidades: cilculada en 1iürción al 15% de la uiilidad
contable anual antes del Impuesto a la Renta, segÍln lo establecido po¡ h legislación ecr¡atorinna
figente, De icuerdo a las NII¡ se registril con cir+lo a resultados y se presenta como p¡rte de los
gastos admidistratil'os o gastos de ventas en funoión de la labor de la pe$ona beneticiaria. De
acuerdo a la Ley de Réginen fributaúo IDterno sc presenta en ]a cucnta clc Rcsultados
pcfi etleciente al PatriDonio.

ii) VacacioDes: se registra el gasto correspondieDte a las vacaciones d€l pcNonal sobre la basc
devengada.

iii) Décimo tercer y décimo cuarto sueldos: se pro\isjona¡1 y p¡gaD dc acue¡do a la legislación vigenie
en el lcuado¡.

Bcneficios de largo plazo (Jubilación Pauonal, Desahucio):

Provisiones de jubilación pauonal y desahucio (no fondeados): la Compañía tiene un dan de
beneficio definido paraj¡rbitacjón patronal, normado por las leyes laboralcs ccuatorianas. Adicionahnente,
dc acuerdo a las leyes vigentes, en los casos de te¡minación laboral por desahuci.r solicitado por el
c picactor o tmbajador, cl clnpleadot bonificará al trabaiador con el\,'einticinco por ciento dcl cquilalente
a la irltima remune¡rción mensual por cada uro dc los años de senicios prestados a la misma ConDañía o
empleador, este beneñcio se denornina desahucio.

La compañía detennina anualmcnte la prorisión parajubilación patronal con base en estudios actuariales
pmcticados por un profesional independiente y se ¡econocen con cargo a los llastos (rcs[]tados) del ¿ño
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I\}IOBILI {RI { NORTEÑA SAIN S.A.

\OTTS L\PLIC.{TT\,'AS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
Jr DE DICTEIIBRE DEL 2o12
:: :::-:r :r dólarc-s est¿dounidcnses)

. ::.-r: :- método dc Costco de Cróclito Unitado pro].ecr¡do y rcprescnta et valor fresenrc d€ t¡s:t::: nes a la licha dcl esta¿io de situ.rción fina'ciera, el cual es oltenirlo .l"""o,rranilu los llujos cle' .:. \o. u'., t.,::r d. -.ooo r:ur: o., r r,.,rt éq r\Jtprr, ,, ,.,.. ;; ;. r. r, to-. t,.x-\ te: -'-r.J'ubrr(dd¿por€l B¡D(ocer,tLJl clel Dcoador que Lrsrán denominadL¡s cn la rnisma ¡ro¡erta c¡la-:: :. ::r.'iicios scrán pagados ] que ticnen rtirminos quc * op-*i;;; .i lcx t¿nuims ae tas- .. r tpr ,, e. 1.:,:¡., ! n,:r.. r,t,

- 
;-!rre-;-. act'.r,.le< inclulerr \rridbles como son, en atlición a la tasa de descucntoi t¡sa.le:: :rr lLr¿d idad sexir, rrrñs Lir s€rvifiu, rcnlune¡aciones, incrernentos firtulos dc remuner¡ciores. tás¡ .l{j. .. : ... -t-- t- r.

j:: lanan(ias \ tér'didas ¡ctrr¡d¡les quc snrger dc ios ¡j0srcs b¡s¡dos cn i¡ expcr.icnci¡ r, cambi¡s en t,.¡s
: irui:t¡s ¡ctLrad¡les sc .¡rgan .l resulrados cn e1 per.íotlo en el quc srrrgen.

L : costos.le los scn'icios pasados sc rcconortn irmecljLltürcnte en rcsult¡.los ¡lcl .rño

! ciene_ dcl aiio las prolision€s cubreD a todos los trab¡jadorcs que se encontralraD tmbajan.lo piü¿ la
Cornper'iía.

2.9 Prol:isioncs cor.r'icntes

En adición a lo qre se describe eD los punros 2.7 t 2.¡J, INIÍOBILI_A.RIA NOIITEñA SAIN S.^ registr.r
prousin¡ps dr¡n,1,, li t1¡ C,,l¡prrira tier,e |lna obljgación prcs€nte, yr sca lega] o impiicita, collur,"",,Itu¿n
de e\Lnt.s tirsrdns, (ir) cs l,hfr.LblL qre vaya a s€r necesiL¡ia una salida de recirlsos prrr tiquidar la
obligrción ! (iii) cl rirontosch¡ esrimr.l{r de i, 'r r.r ti¡hle.r,osmurt,,sreruni,rni,rscorroprorisiónsonlr
l11dor' est¡nación dc la .^dl¡iristración, a ia lich¿ 

'1€ 
cierrc .le los estrdos llnancieros. rlc los clesemt¡rlsos

necesa os p¿r¿ liquklar l.r obligrciri[

Los concept.rs por 1os cuales se constitu\¡en fro\isioncs coIr cargo a resuitados cores|ojrdcn
priDcipalncnte a prolisiones dr.' Lclciicios socialcs a ti\'or de sus cnple¡dos. crtl.c otms. \¡er Ndt.r 17.

2.1o Reconocimicnto de ingresos

Los inglesos cor¡prcn.len el \ alor razonable de l-r c.br.ado o por colrr.ar.por til \ eora dc sus pr.o.lucl¡rs en cl
culso notmal de sus opcraciones. Los irgresos se llluLrstr-an netos de impucstos, Llevolucioncs I clcscuentos
otorgados.

Los i¡g¡esos son recolocidos en la medida en que es probablc que tos beneiicios económicos que flu,\en
hrcia la C.rmpañí¡ fued¿n scr medi¿los con fi.rbilidad, y cu¡ndo l.t Compaitia r€¡tiz¡ t¡ entreg¡ de sLrs
productos al cor¡pmclor \ er¡ consccucncia, tr¡nstiere los dcsgos l beuetirios inllcrcnrcs ¿ LL p.upt"a"A a"
csos biencs r no nr¡ntienc cl clerecho ¡ dispotlcr dc cl1os, Di a mi rencr lrn controt sobrc tos misnros.
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L\fT OBILL{RL{ \ORTEÑA SAIN S.A.

\OT{S EPI.IC.{TT\-.1S -{ LOS ESTADOS FINANCIEROS
3r DE DICIL\ÍBRI DEL 2or2
:L-:.s.:t .r CótaFs est¿dounidenses)

r - ::a1i¿ qÉnem su! ingresos prinoipalnente por la lienta directa de inte¡mcdiación. manrlato::: -nr. mobür¡¡ro \',onrer.ial a su-s clientes púvados. pri[cipalmente pc|cibe ilgresos por..::-i r:s d- leora: de acuerilo al contrato firm,rao 
"oniu 

ojr"inao*. 
---'-----'-

3. ESTL.\L{CIO\-ES y CRTTERIOS CO¡TTABLES STGNIFICATMS

l: pr¿par¿ción de esiados ñnancieros rcquierc que la Administtación realice cstimacioncs y utilice
:üpuesios que afectan los montos incluidos en estos estados financicros v sus rotas rel¡cionailas- Lrs
!:$:ciones realü3da! t srlpurstns utilizados por tn Conptrñía se e¡cuentian basadas en la experiencia¡L'ionc¿ cambios en lr indlLst¡la c información suministrada por- fuentes cxternas cL{iilcaáas. sin
embargo- los rcsuli¡dos finales podrían dife r de tas estirnaciones úajo ciefias coüdiciones_

b_- .".ti^ rci- e. \'p.'rli, ¡., ortrb é. 
"ir,niricJlrr¡. so¡ definid¡s "omo Jqua ¡c,t',.5^n :rnporlrrlps 

IJrdreflejar conecta mente la situación ñnan cier'. r ¡ Los fes r r r t Ll os de I¡ compr Rie ¡/o ias q*e requicren .n'.rlto
grado dejuicio porparte de la Adninistmción.

I-as ?rincipales cstimacioDes ! apricacjones der cdie¡io profesioml se encucntr.an relacionacras con ros
' Surenl o. on.-p oc:

Prolisio¡cs porbcneicios a cmpleados: las hipótesis empleadas en el cálculo actuarial dejubilación
patroDal.t ¿l€sahucio, p¡la lo crlal utiliza estlrdios áctmriales practic¡dos por profesionales
independientes. (Not¡ 2.9).

lmtruestu ala renb diferido: h Cnm!.rñia no h¡ realizado l¡ esrimación ¿le sus impucsros clife¡idos
considcrándoqoet.,lusLrsditeren(iaseDtleelvalo¡enlibrosytabaset¡ibuta;detosactivosv
t, .,ivo. nñ "p re\, dirin.n ,l tut ro.

-1, TR.ANSICION A NORMAS INTERNACIONAIES DE INFORMACIÓN FINANCIERA (NIIF)

a) Base de la transición a las NIIF

Aplicación de NIIF, NIIF 1

De ¿cuerdo a lu Resolución No.o8.c.DSC.o1o elnitida por l¿ Supeúntendencia de Compañias en
noliembr€ del 2oo8, las compañías como TNMOBILhRLA NORTEñA SAIN S.A., tror ser una emprcsa
cl\¡os acti\'ars a1 cierre dcl:oo7 no superaroD los USg+ milloncs, deben preparar sus pr.iDrcros esi¡clos
ñnancie¡os baio NllI en el 2o1o, po]' lo cual 1os cstados fin¡ncieros clc la Compaññ por e1 ejercicio
te ninado cl 31 de diciembrc de 2011 son los primcros estados financjeros cmitidos cte aclrerdo con
Nonnas Internacionales de lnformación ¡inanciel¿ (NIIF). HasLa el año teminado en cl 2o1o la
Compañia emitió sus estados ñnancicros según Nonnas Ecuato¡i¡nas clc Contabilid¡cl [NEC), por ]o c al
las cilr¿rs dc lis estados ñnancieros del zoro-han sido reestmctur¡das pxra scr presenta¿l¿s con l;s nismos
c ierios y principios del 2(]tr.
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:]IOBILITRL{ \ORTL\A S-A.IN S.A.

\.-[T5 E{PLIC\TN'.{S A LOS ESTADOS FINANCIER0S
I DE DÍCIL\IBRE DEL 2o12
:=_=.: = r :ii-i e.iadounidenses)

; : := :: :,1.:.iin de la Compañía es el t de ercro de 2(111. La Co,¡pañia h¡ prepar'¡do su estaclo dc
i--,: r i-:::i.l: ri. apertura bajo NII¡ a dicha t'echa.

: \'IIf en la NIIF t, paü olaborar los estados financjeros ¿utes mencionados, se h¡n ¡plicado
: .r:: .: :\::irio¡es obligatoúas y no se han aplicado las exeDciones optativas a la aplicaciór rctroactil.r
]: :: \IiF,

b) L\enciones a 1a aplicación retroactiva utilizadas por la Comp¿rñía

Las .\enciones opcionales no han sido utilizadas por la ConpLrñia por no scr rplicables.

Lctilos fijos: para efectos cle Ia primera adopción d€ NII|, la Compañía detenninó el impofte en libros
d¿ sui acri\os fijos cn función de las nuevas vidas útiles económicas para cstos actilos, pües i¡lentificó que
su ialor €n libros segiu NEC dif€ria €n forma importante de su v¡lor e¡ libÍos segirn NllF a la fecha de
Iransición d€bido al uso de tasas tributalias para la aplicación de la estimación de la deprcciaclun.

Jubilación patronal y desahucio: como parte de la adopción de NIIF, l¡ Comp¡ñia, con el soporte de
un actuario. procedió a cuantificxr el sL Clo Lle sus pro\isiones por jubilación patron.rl y desahrcio cle
acuedo con todas las pautas establecidas por la Norma Intenacional de Contabilidad 19 (Sección 28). Es
importante indica¡ qrc cstc alNte surye porque la Compañía no regjsi¡aba el 1oo% del impofic de las
¡esenas a las cuales telíal dcrecho sus enpleados por estos benelicios de acuerdo a ftr detcrmirado por la
\omra dc Beneficios a los Empleados.

.lDMINISTR{CION DE RIESGOS

En el curso normal de las opelaciones comelci¡les, INMOBILL\RLA NORTIÑA S-\rN S.A. siguiendo la
directliz del nanejo de los ricsgos clcl negocio considem quc csti cxpucsta a los riesgos operativos, asi
como rcducciones €n el precio de venta cle los mismos en el mercado nacional, que podrían lener ur
impxcto en los resultados inteBales."-. en el estado de situación de la Conpañía.

La Conpañíd también está cxpucsta a los siguieries riesgos fin¿ncie¡os:

Riesgo de exposición a los cambios en las tasas de interés y tipos dc camlio, riesgo pars ) rirsgú
relacionado con los precios de los procluctos básicos;
tucsgo de crédito, el úcsgo dc qre una contr¡pafie (clientes) pu€da 11egar a ser insoitentc.
Riesgo de liquidez, riesgo de que la Compañía no sea capaz de cumplir con las obligacioucs
asociadas a los pasiros financieros.
fuesgos de car ¿icter gen eral-
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; --..¡ü:rC en la pre-stación dc sen'icios y de los productos es el principat obictivo de TNMOBILIARIA
\ORTL\{S{NS.{.

J.2 Factores de riesgo financiero

l-a politica de s€stión de riesso financiero dc INMOBILhRL\ NORTEñA SAIN S.A. rs coordi¡ada a través
de dir€ctdces deñridas por la Gerercia General y ¡jnstada por las políticas adoptadas pala hacer ii.enre a
problcmas especíñcos de los diferentes mercndos en el Ecuador.

l¡s dir€ctrices establccen puntos de referercia clcntro de los cuales se reqüiere que la Compniía para
operar, cunpla con la exigencia de alguros parámetros. En concreto, cl uso clc clcril'aclos sc pcl-tlrite sólo
paft gestionar la exposición de los lft¡jos de efcctivo, padid¡s del estado de sitLración f¡1a11cie¡¡,
conponentes del estado cle resültados integrales par¿llas fluctuaciones en las tasas de iDteÉs ylos tipos de
cambio .lc di\isas. Las t¡ansacciones especulatjvas no están permitidas por INMOBll,IARIA NORTEÑA
s\t\5A

Factores de riesgo operacional

Las actiÍicladcs de la Compañía la cxponen a tllra variedad de ricsgos linancieros: riesgos de nercado
ihcluyendo el ricsgo de moneda, riesgo de valor razonable de tasa de iDtcrés, riLrsgo de tdsa de intcrós dc
los flujos de eJectivo y esgo de precio), riesgo de créclito y riesgo de ljquklez. El programa €ieneral de
administración de úesgos de la Compañía se coDccntra princip¡lmente en to iDrpredecible de los mercados
financielos ¡ trata de Drinimizar potenciales efectos adve¡sos cn cl desempeño financiero dc la Compaiiia.

(a) Riesgos de mercaclo

(i) Riesgo de cambio

INMOBILIARL{ NORTEÑA SAIN S.A. tiene una exposición limit¡da ¡1 riesgo cambiado debido a
que 1as colnpras y ve¡tas realizadas por las opcmciones en los distintos mercados ctcstinatarios sc
realizan cxclusivamente en moneda local (dóla¡ delos ¡stados Unidos dc América).

Dcsde el punio de vista financiero, la política de l.r Compañía rcquicre que tod¡s las líneL1s de
c¡édito bancarias y las inv€rsiones de 1os activos líquidos se¡D realizadas en la moneda local de la
Compañía, excepto por necesidades especiales, que cr cnso dc prcscntrrsLr, debeu ser ¡probadas por
la Gerencia ceneral.

Riesgo de precio

Producto teminado

La Compañí¡ en lcuador vende los siguicntcs procluctos y prest¿ los seniciosi intermelliación,
ma¡dlto inmobiliario, mobiiiado y concrci.rl, es decir, compm, \'enta, arrLrndani€nto, articresis,

(ii)

Pi!,inr r8 de aL
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}!{OBILL\RL{ \ORTL\.{ S.{N S.-{.

\¡:¡T*li L\PLIC{TA'-TS { LOS ESTADOS FINANCIEROS
:F DE DTCIEUBRT DEL 2o12

h \dministracióD de la Comp.rñía monitorca estos riesgos pcd¿rdicamente a tlavés del análisis de
los ¡rá¡genes de rentabilidad gene¡ndos por cacla producto.

:-:=. :- : :---. esiadounidenses)

:'--.:--::::r. promociona cualquier títülo; pe¡mlrta, constitución y cesión de gr.¡\rmen$ y
::--:=::¿irsentuncióndclaeloluciónrproieetiúntlclns¡rerinsJel merc.Ltl" n¡cional.

i:-- r: :r¿r;o de renta

i- . i:,.iu.ios relacionados a La comp¡a, \..cnta y en gencral adquilir a ctlalquier rílllto bieres
-:nL¿bles. .onstmir orsas y edificios para otory¡rlos en arrcnclamicnto o venderlos.- :¡ cJ. ón.'nirn.l..o i moL, lrdr.u. mol,ili:r.io,-,r, ,úIrcrrirli/., ti\\4OBtt.t.\Rt\ \ORTtñA
S-\ S-\. se encrLentran regulados por la oferta y demanda en ct ncrcado nacional. Como
.:,¡je{Lrencia. los p¡ecios dc los productos eventualmente le exponen ¡ la Colnprñí! n ]a rcducción
.1: sus nárgenes de ganancia en el caso de que los p¡ecios de los pr.odrctos terninados qLre son
¿jquir:idos a sus pro\€edores se inc¡emcnten como consecr¡ercia dc la l.ariacióD de los pr.ecios en el

r tuF-Bo op ¡r-ai _

Fl d€sgo de cr¿dito surge del cfcctivo y cquiralentes de efectivo, iDstrrmentos fiDancieros y depósiios e¡
bancos e insiitucioncs linancieras, asi como dc la cxposición a] crédito c1c los clicrtcs clistribuidorcs que
inclurc a los saldos pcndientes de las cuentas po¡ cobrrry a las transacciones comprolnetidas. Respecto clc
bancos e instituciones fin.tncielas, solo se acepta a ilNtituciones cuyas calificaciones de riesgo
independientcs determinen nivetcs dc sotvencia qlr€ g¡raDticen cstabiliclad, dirLir¡ica y rcspalcto a las
i¡\ersiones de la cmpresa.

\o se cxcediero¡ los iímites ctc créctito clu¡ante el peúodo de repofte y l.r ,4.d miristr¡ció ¡r no espe¡a que la
Compañía incüna en pérdida alguna por clcscnlpeño ¿le estas conhapaftes.

(c) Riesgo de liquiclcz

La púncipal fuente de liquiclez son los fl$os d€ efecti\.o plo\enientes de sns acti\idades comerciales. Para
admiristmr la liquidez de corto plazo, la Compañía se b¡sa cn los flujos dc cLrja prclectados p¡r¡ un
período de doce meses.

I-a Compañía históricamente ha ieniclo exceclente dc cl¿ctivo,I' el flúo existcntc l.J ha adminisir¡i]o como
capital dc tr¿bajo que 1o ha utilizado pam pago de deudas de prr-)1.eedores loc¡les, inch]'endo enprcsas
relacionrdas.

El cuadro a continuación analiza los p¿si'os financieros no defivados de la emprcsa reman€ntes a la lccha
de1 estado de situación financicr¿ hast¿ la fecha de sü vencimieDto. Los montos rexelaclos Lrn el crradro son
los flujos clc cfcctivo no descontados.
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: __- :.:: -.:::::::..ii¿s! ofuas cuent¡s por pagar

:,::i - :: ::::. :r: ::iidades ¡el¡cioDadas

4,829

19,6¡l!

.:: -j:ii!: de la Conpañia al adninistrar el capital soD el s¡h'aguardat l¡ capLlcidLld de la lrlisl¡¡ dc
:rlLar como empres¡ en Darcha con el propósito de genc¡ü rctomos a sus accionistas, ben€ficios a

- : ¡'upos de int€rés I mantener una cst ctura de capit¡l óptiura para rcducir ct costo dLt capitd.

: ::.i.i.nir con Ia indLrstria, I.r Conpañía rronitorca su c¡piral sob¡c l¿ basc dcl ratio dc ¡patanc¿micnro.

=:¿ 
r¡tio se calcula diridieDdo el capit¿l .lc tlabajo ncto soln.e l.rs ingr.esos de lLl Compañía. ¡l c¡pital de

T¿¡aio se entiende cono l¿ diferencia crtrc ios actil'os corrientes (cuent¿rs por cobrar conerciiies e
.¡\rni¡rios) \ los pasivos a corto plazo (cuentas por pagar comerciales e imprlesios por p¡g¡r).

L¡rs ratios de ¡tpalancamiento ¡l 31 de diciembrc de 2{)12 \'dLr 2c)1t ñleron los siguientes:

:al ?

8,3o9

t!.!!

J9,6ll9

362,3:r,1

P.isi¿¡ros con inslitriciores fi n¿¡ciens
CLier)tas por pxgxr coD.nlid¡des rcla( ionadns
Cu.ntas por paitar co¡ierci¡les r otras cnc¡tas por paga.
Menos: Efcctiro y equivalent€s de efectivo

Capiraltotal

Ratio dc apalancamienro

5.3 Factores de d€sgo de caráctcr gcncral

L¿ Comp¿riír opcra cn la rctilid.ld e@nómic¡ de htcmcdi¿ción,
concrcial a ni|ct llacional. qLre por su propia natur.rlcza, cstLi lnás
cfcctos ncgativ)s dc los c¡nbios en las condici(Dcs econónic¡s. Sin
que ¡yrrda¡ a ap¡lancar ia Conp.rñía cn el licnador op.rr¿r cr el
vLr" erJLles.. lr' Ftp. ¡o. d, D , r .i r.r,di, .

ln¿nd¿lo ilrlnobilialio moLili¡rio \
exNesta quc otras acli|ida.Le-. r los
emb¡rgo, hs l]lrticlad€s rclacir¡nad¡s
mismo pais l0 que les con\ic(e e¡

51,641

t%

7.3.19,389

6%
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:\ITOBILL{RL{ \ORTEÑA SAIN S.A.

\OT.{S L\PLIC-{TIVAS A LOS ESTADOS
3r DE DICIEIfBRE DEL 2o12
rr:::: : :: l;i¡re: estado nidenses)

I ..::::::ir..r l¿ luz de los ¡spcct.rs
: :: ,.. : . :.r:iidurnbre geopolític.r L)

¿ntcriorcs. la conrin,rrción dc la crisis ccolló1rric¡. 1¡s sirrL¡.ion.s
c\ cntos amirielrtales lodú¿n tcncr un €f¡cto s.,brc l¡ e\ r,h(ió¡ (lo

FTNANCIF,ROS

ó. I\STRL-\1E\IOSFINÁNCTEROS

Categoúas de instrumentos fi nancier.os

:::lj;.ión se prcscntan hs raiorcs en liblos de c¿da c.rtogoría.tc instruDrentos firauricros:rl cicrrc

\l rrdPd en '.¡ 20

l¡{iente ll4lrrtirlE

ro+'loN

234,r35

550,980

1j145i124 ' :¿o4:3o8

ll.iiror linancic¡os mrdidos !l coslo

:: r :. :l:rt! d¡.lc¡li\o

\cti\os ¡núciems nredidos .1 costo

a::.if, . nir.mmr.nn¿r rlPs

alr s rrmh , Fhriomdm

Total octi$s fi n,nci.rns

fasilos n¡anderos m€didos {1 @sto

CL.flri¡; por pagir coDrcNialcs I otms o.rt¡s

fkrlrr Dor 0rg¡r ¡ r¡Lided$ .rl¡¡io¡¡d¡j

Tot¿l ¡rsi\1)s fi n¡ncicros

Cu¡etrte Io ¡o¡iefte

361.31.1

r,6ú
r:50000
.t!1,645

:.]l,2bl

3.Íj.(,3i1 1,¡jU4.28;

(,) Colresponde a préstamos dcstin¿dos a lina nciar capital clc truLajo.

Valor r¿rzon¿rble de instrumentos ñnanc¡eros

El |alor en libros de cuentas por coblar cotnelcialcs, otms cLrentas por cobr¡r, rücDt¡s lor p¡.snr

comcrci.rlcs, cüentas por fagar a cnti¡lades lelacionLrd.ls. electi\1r \ cqui\itlenie dc rfecli\.) sc a¡rrrima rl
|alrl r.rzon.rblc dcLrido ¿r 1.r nrtLtmleza dc cxlgibilidad cr cl co11o flazo dc csLos instrrnr¡rir1.s

Al rrdcLliricm¡ ,L,ot
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CÍET(E YC.A.SIOS FoR NATURAIEZI

I-{E cositE J gl-t(ls opemciomles ag¡upados dc acuer¿lo a su naturalear son los siguientes:

412
C6iG ib F-üimio¡ I \ e¡ras (1)

Rmu¡rfuoG\ b€¡eficios soci¡tes
Plbli:llad r prcncionG

?o4
c.stos dc ¡¡oduccio¡ r \eDras 0)
Remtneracions \ beneficios soci¡trs
Publicidad I p.onocion.s

.',:',.

r62.i71

_j78i!i

______9924:'

(t Se presenta reto de descuentos recibiclos e incluyeD los costos dc los productos l.cndidos entre
otios cosbs ircu idos eD la prestación dc sen.icios.

8oo,.1t3

?a!?

ro9,L3r

rL'9jr3'

oTROS INGRtrSOS, NETO

e!q14! 2911

45,181

145,r81

(1) lncluye el valor coüespondicntc a otros ingresos no opcracionales
clientes, entre otros al3r de diciembre del2(r12 y2011.

tales cor¡o intereses cobrados a
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9- EECTI\ O\ EQL-I\ {E-\TES DE EFECTIVO

C:'¿ CIc:

T¡::l

31de diciembre I de enero
2011

- 50 204,3l)8
8¡c'9 362,271 177,675

--------qé, n4!!r

'¿j]]2

TO. CL-L\IT.IS POR COBRAR CLIENTES

Los saldos de documentos y cuentas por cob¡¡r'de los clicntos al ciene de cacla año sc dctall.rn a

?!r?

234.135

?au ?a!!

(a) A la fecha de enisión de estos estados financielos se ha recuperado aproximad¡mente el f']o% d€ las
cuentas por cobrar registradas al31de diciembre del2()12.

(, El moviniento de la provisión es el sigdente:

Clientes de \ e¡tas por Cob¡!r

ToLll Cuentas l)or Cobrar

Comprtnde:

1.616

Saldos al l de enero

Provisión del año

Utiliz¿ciores
Saldos al:t de dicicnblc

11. OTR{S CUENTAS POR COBR.AR

-1.(r36

-1.i]37 r,03o
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\OTrLs L\PLIC-{1r\AS A LOS ISTI\DOS [,.rN_d\Cr[.Ros
31 DE DICIEfIBRE DEL 2or2
:! r::: i :I lóiarcs est¿doüDidcnsesl

^l 
3r de dic'cubre

?a!?

_55!!!'r

4)11

.+916.+5

_____M{45

*

-aaa
-7
a
éaaa
la
{
f3
faaaaap
la
faIaat
-
-ta

12.

1:t

E.i':'. i¡ldos !c pressrtan como ttutc .lel l Lrbro orms cucnt¡s 1)r)r cobr.ar ¡rü icnrrs (Lcl uslx(lo (ic
iitLL¡cia)'inanci€r¡, c inclr)en ¡'ticipos ¡ !roi.cdo.es, otr.osinLicip.s cntr.eg¡(tos, g¿r¿rrlh¡s. .l(

PROPIED]\DES, PI,A]\{TA & EQUIPO

P¿ra el año 2()r2 las Propiedacles, plillrta y Equipo se lnantienen ag p¿¿los ¿lc la siguierte m¿ncra:

tliL2

3,6¡jo
36..15ij

59,1r3:

{s9.286J

_______{e4!I

s46

l!o!r!d¡d,!l!nt4& q!!!!
Maqniüari¿, cqxipo e i¡stal¡ciones
nquiIo de comNt¡.ion

Sub¡oti P¡)pi{r.l¡.1, r,l¡!t¡ & l.q i|.

P¡,¡ri.dad, Plr!r]!!r!Eq!!ro pcprcci¡cjo¡es

Depreci¡cio¡.s Prc!iedad. Plantn & Lquipo

Tot¡l Defreci¡cio¡es PP&D

'li)tal Propicd¡d. Pla¡t¡ & Equipo

t!]1! !!11!

3,'o9,538

!r1!!rr(rL

(r3.i.sosl

(r84,5()¡)_lé!,1:¿
2.9ir4.¡J6.1

s^LDos y trLANS-{cctoNns coN coMpAñIAS y PARTES RILACIoNADAs

EI sig,,ientc cs un reslllrren (lc l¿s pñrc\ra]cs Lr.¡nsariones rc¡lizad¿s dum|tf l.,s a¡-,r¡s:r,r: r :rrr,,,r
ürnpáñias v llrtcs rcl¡ciora(lns. Sc tuciut,€ b¡io l¡ riellonrir¡ució¡ llc ümp¡ii¡s r.cl!ci,,¡;rd¡s ¡ Lrs
CoD1pañías corr lrcidlist¡s Comrr)es, comcrci.rltncnte rel¡cion¡.1¡s. írn l¡rlicil, , i ,r rL ¡, I :L
sjgnilic¿ti\'a en l¡ Comp.lñí¿:
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!!1t!

39.rr89

Relacionad¡s Obls de.tas!o. cobmr
Rclacjo¡adas Or}as cuentas ¡rof D¿aar

?!¿1
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¡stEr-Lrllr \oRTL\1 S_{L\ 5._.L.

!¡ofts EPucrfTt-,{s -{ Los EsTf)os FINANCTF.ROS
3 IE I)ICIHBRf DEL 2012
G{rEs¡do a dólaEs Gtadoutrideffes)

r rrfL llr p!:L t\rpl E-\-To .\ !.la!)qf q.\usf!a

L-J.ÍI'ID,1D íPÉR¡ID\) CO\TIBL]i .1J\TES DE IMPUNSTO ¡\ L¡t
RE\-T: I P \RTICIP'\CIO\ LI3O RAI-

rss PriiciFÉc¡ón á htEjadores
De¿üaión p.. paso 3 hab¿j¿dorcs .rD discapa.id¿d (Ad. ú

clnos no deduciblL.s lo..¡es

L'lTLTD\D CRA\¡ÁI]LE / PÉRDIDA

RISE IIIPONIBI,¡ ?áJI]l EL IMPU]'STO A T,A RI]N A AT'}A
'¿r%. 21'x (art 37 LR'I'ri Arts. 4r v 5 r RALRTI)

I\I PT- ESTO A L]\ I{EN'T.\ {]A] IS A DO

q!-cu!q !!! rMPUnsTo A !! !l!!q4 4 pacaR I sar.po 4
F\.lOR Dl'L CONTR]IJLTYIIN1'Ü

r\rPUESIo.\ !4 8!tq4!4USr\DO
l&!os: ¡ icipo Ddrmri¡ido Crorlsf.f.liefr€ ¡l Ej€.(irio !isetl

l&i:
l1ldú delAniicifo Pe¡die¡r€ ¿e p¡g.

Rdenciones e¡ t¿ fncntc qu.,lc rc¡liz¡ron dr {,1.¡crci.io ns.al

crftiloT.ib!h¡nr dc Anos Antcúorcs
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.\}f CIBILLIRI,{ \ORTEÑ.\ SAIN S.A.

\OI.{S E\PLIC.{II\.{S -\ I,OS EST-{DOS FINAN(]IF,ITOS
:]1 DE DICIEUBRE DEL 2o19

Concüación tr.ibutaria - conrabte del Anticipo dct
lErpuesto a la Renta corrienre

= : -:::::r:n -e deralla la deterninación dct.\DLicipo de Inpuesro la Renra co¡rienre sobrc tos ¡rlos::r::--:.r : i rlr de dici€inbrc del 20121 20r r:

: ::: :: ::i :r¡:. ¡e pa.rtcipxción laboral c inrpuesto a la relrt{
l:.i- l:i: ::r.:iiid.les

I :: :r:: il:.:.r..iil¡ioriii

-\¡iicjpo de impLi€ro a la renta

(68.ó49)
l]) (,)

136.74,¡l (r)
14.o76

t4.t)7tr

212;

!! ,!r_

____4.ó19_

{68.ar.+9)

4ó.ó48

(t
(2)

ResLrltado según \orlnls Ecu¡tori|ul.rs de Colrl|tbilidad.

Está compues¡o básicarDentc porlos caryos de gaslos no cl€ducibtes.r ios r€sutla¡los dcl año. €l¡rqo,, ,1,,i,r.il é . lJjul.ia, i^I p. r', -rt , 'i,ri ,.:r.r¡. -. rrore.

Situación ñscal

El 2.i de no\iemble rlc zorr en cl It{igistro Olicirl 583 se lublir{i t.a t,e! de Fomcnto Ambienr.ll y
oL,|rni,. ^r¡tF l, " in!rF., .. , t .t. I ,.

Eirtre algunos de los tem¡s se inoluten: p¡r¡ e{ectos dcl irnfuesto a h renta se cleducirán los gastos
rel¡cionados con la adquisición, uso o propieda.l de rchículos utitizadr¡s cn el €jercicio de tr actilictad
cconómic¡ sicmpre v cuanclo el ¡válúo comcrcial de diclos rchículos no srLperen los LJSSr.35: tos
\e¡ículos híbridos o eléclricos ln.rlor€s a USSllr.35 gr.¿\'aún 129¡ dc I\iA c tCE: se ¿eLer,,rin.r u¡¿ nuc\.r
ba.se inponible de ICE pala ciga¡rillos i' bebidas ¿lcohólicas; s€ crean tos impucstos a la contaDrinación
rchicnlarl el ¡npuesto redimible a las borell.rs piásticas no rerom¿Llcs.le US$ó..r2 Dofb.rtella cnvas¿rda v
" in,Trn-r.,. ir, ,,rF.ru¿ r..,1id,." di'rs¿ l-D dpt ort .".,..r'p\ pl;ion 

"" , "',,".,,.,:.li\idendos a enpresas domiciliadas en el exte¡io¡, rluc no €stén en pataísos fiscalcs.

IlvIPT]ESTO A LA IiENTA DIFERIDO

L¿r \ rria.ión de las d ilircncias te rrlo r¡les cntrc l.rs bas cs tri bul¡ ri¡s I NIIF gc n cró Prsj\ os po I iDr pn cstrs
diléridos qLrc sc legistraror), !a quc cs probable que se produzcrD Loroficios tributarios lLrturos contra los
que sc pucclan us¡r 1as dilercnci¿s tcnporales- La cornprñír h.r realiz.rdo d cálculo dcl Itnpursk, r lLr rrnt.r
diferido para el año 2012.

PisiDa 27 dc ar



INMOBIL]ARIT\ NORTBÑA SAIN S.A.

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
31DE DICIEMBRE DEL 2012
(E:rpresado en dólares estadornidonses)

Inplesa D&4dq

-\cti\:os por lmpuestos difeúdos

-{t 3r de dicienbre

-\ctiros no Corrientes mantenidos parab\&ltq

Actircs ro co iertcs

Total Actilos no Co ientes

2ljt2 2011

1O,O37 173,530

-----.1943L --173s3o

15. -A.CTIVOS NO CORRIENTES MANTENIDOS PAR{ L{ VENTA

16. OTROS ACTIVOS NO CORRIENTES

-{ continuación detallamos los Otros Actil.os no Corrientes que correspondeu a Ot¡as hrvcNiones a largo
plazo. asi:

2012 2011

5,571,503 4,9C)2,923

___5é21é91 -.{eo2,923

2012 2r)11

1,1B1,8u r,1u1,817

----!q$rl --l¿qÉr7

Conceulq

Otros Activos

Total Otros Actios no ColTientes

17. PROUSIONES

Composición ]' moümicnto:

Página 28 de 31



ÍN}IOBILI-{RL\ \ORTEÑ{ SAI\ S..\.

\OT{S EXPLICATI\AS.{ LOS ESTADOS FINANCII.]ROS
3r DE DICIEMBRE DEL 2()12
r'Expresado en dólares estadounidenses)
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:t:.:-c F. P¡8¡r OJ

P¿5nos ño co.dent€s:

: .:.---:::: i ¡¡r. ¡nplf¡dos

(.24.76a) 1l].o4r

131) 33
.r h7

lit

Pssir ¡c .nrrien r.r
hru¿sios for ¡¡s¡, (' )
sr.:ü i.s ro.ixlel!l '
o:ras fro. ision.s lil )

Pasiros n. corricntcs

.95 37 3i1

(1)

(2)

(3)

Nlonto corresp.rrdienLe a p¡gos for Rctcnciorres en la lilentc, Intn¡csto ¡ l¡ Rent:r v dd Tlnp[esto .il

lncluyc pro\,isioncs de décirno iercero, décimo crlaüo sueldos, bonos del personal, ¿porte fatmnal v
personal al IESS, préstamos por pagar al IESS, s¡la o digno, racacio¡es y fondos rle resen a

InclLrve prc\,isiones para cubrir oblig¡ciorcs presentes como rcsrltados .le succsos l)¡s¡dos. ¿nte lii
posibili.lad de quc 1¿ cl¡prcs¡, a tuturo. tcnga que .lesPrcnderse de r€cursos. eLr'
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L\]IOBILL{RL{ \ORTEÑA SAIN S.A.

\OTIS EXPLICATTVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
3T DE DICIL\IBRE DEL 2o12
:E:.:¿ar i¡ dólares estadounidenscs)
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19.

:a- CLE-T{S POR P-A.GAR COMERCIAIES Y OTRAS CUENTAS POR PAGAR

:.r::: lr i. diciemb.e

::.: I !l 31dc djcjeDb¡e

¿!l!? ?!¡!!

2o12 y 2{)r1 ticne u¡ \¡alor dc

4333:

c-\"Ir-{ socltl-

. .; :. .uior¿do "ll..r,to i l,,r¿¡do t,ur. la ernpr¡.r ¡l J.,lp,licip rLrr dpt
. :.''ó..6jo. di\.d do, n 8or "qo ¡"r 

:on * n.dirrrr,.¡. nán inul i,.r" d" USn

_ 31de dicieDú¡e det

20. RESER\1S Y RESULTADoS ACUMULADoS

1,¿:al

1,Jle-d, oal, l-sjcld.iór \ignr .e. lr ConrpJñi¡ riru" r¡¡6r;,,. r,o. ,u rrF.ru5 ,.1 rnod"h-iti,t:,,1 reL.
l.,y:,i 11, r,"e"1-,-Fs, II.,1sra,,re e,.¡tdn de Lli,i,¡ r,..n, ,i., _.t so"Jél ir!jrit .,r". iro Lr:¡. ao ¡ógdr 'o p.¡á dr,pon;LJ, I,, r- Ltistrib"r:^n,te LIi\idenLlu.. I,eru I,uede.,.r "_p,r;ti,,Jdr o urrti¿dr
5ai-¿ absorber Dérdi.1.s

Oi¡¿: Resen as

Resen as Facr tativav Estatrtaria

Se forma en cumpliniento del estatuto o por-decisiór volüntaria de los socios o accionistas_
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Esr q¡os FI\'-l\CrEROs

7.313.a66

_____2.&q94. -____z¡:&9!-

?!tr
r9.t-5t

7.3o8.2jr

-"_-", 

¡a urrürer¡ vez cle las ..Nllt,,
-_-_. r._orc\ón;olér oFt.r adol,,.ion p

..,;i",.qr"'',"-'-""""":'fji:'rJ\'¿u"ljr\\'-nrr¡rnrerr, , j.n¡r.: Je rn ' 'n ,ción.' l, j;:, 1.,i,;,"1:l,l:l:"1' :l lrl:;r":i' ;"'::1;;;1";1':'."'iiiia-'
_.^i:-j,:irrá,ri,¿".;"t',-ii""q""Ir|rr,-lrr'rd'¡"r,r'.pj,re,tlr y,qlJ i,"1" ¿ "r". o.

.,,¡.r,,"x"""il'il.i,i,,.;'',;;:;:I""[;:llilrf"l: 11]i.i;ii l;;;:', : l:*:,;i;; jrll:il;:- u¡¡,. _,oo",,,,, ¿";;;nli*::i,l;"o,li:"*,:j,i;:"1:il"ii;]..'i:.,ü¡j"ui, ll

'X:"11;Í'jli:it;',:rc jci' s nn¡eriohs

Saldo al3r de djcie¡rb¡rr

t556
9,,J64

r,i56

-__ _ _ _,_rr55fl

2r. E\T\TOSPOSTERIOITES

fnút el3r d€ djcienlt[p del zo¡: i ]¡ k
:: ,, 't n,"n.le,"Aan,ini.trr¡ion,"',1i,d""'||'io, +,".i,s .J¡dos¡1.'-¡ra¡rnu.pl,r,n,r¡r"re,.rro.
rn.r'i."6..6..,e¡e,¡¡ro;;,.,;r;;;,:'"''",.t,,n,3 p,di"r.¡, r,',¡rr',.rar. .".,¡,..,¡,;^. 1,.r"1",1.¿.,

::

3r de djcieDrb¡e del
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