NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL EJERCICIO TERMINADO 2016

1!

ANTECEDENTES

Somos una compania Inmobiliaria que fue constituida en ef afio1996 bajfo
la razdn social NAUTIC S.A.

Su participacion accionaria estd conformada por personas juridicas
nacionales y extranjoras, repartidas en un 50% cada una.

La compania Nautic 5.A. ha tenido que desenvolverse en un mercado
competitivo y dificil de concretar, pero ha logrado desarrollar su actividad
de alguiler de 4 oficinas ubicadas en el Edificio la Previsora, de la cual es
propietario adjudicado por el Banco Central.

EI'

PRINCIPAL AS CONTABL

Base de presentacion.- Nuestros Estados Financieros y los regisiros
conlables son preparados de acuerde con Normas Inlemacionales de
Informacion Financiera (IFRS por sus siglas en mglés), emitidas por el
Consejo de Normas Inlemacionales de Comntabilidad (IASB por sus siglas
en inglés), las cuales incluyen las Normas Internacionales de Confabilidad
(NIC), y los pronunciamientos del Comilé de Interpretaciones (SIC por sus
siglas en inglés).

Adopcion de las Normas Internacionales de Informacién financiera -

Los estados financieros se prepararon de acuerdo con las disposiciones
legales sobre los principios de contabiidad generalmente aceplados en el
Ecuador eslablecidas por la Superintendencia de Compadiias. donde
aslablece la aplicacion legal en el afio 2012 y su elapa de transicion en el
afio 2011, segan lo publicado en e! Registro Oficial No. 498 del noviembre
20 del 2008, segin la Resolucion No. 08.G.DSC.010, que esfablece la
aplicacion oblgatona de las NIIF para el lercer grupo que comesponde a
las Comparilas sujelas y requladas por dicha Lay.

A la fecha de los estados financieros la Supennlendencia de Compaillas
del Ecuador ha oficializado la aplicacién de las NIC de la 1 a la 41 y NIIF
de la 1 a la 8 y los pronunciamientos del Comité de Interpretaciones {SIC).
La aplicacion de las refendas normas no ha tenido efecfos significativos en
la siluvacidn financiera y en los resulfados de nuesiras operaciones al 31de
diciembre del 2016.

Podemos desfacar que Naultic S.A. se ha manienide con el desarmollo de
una de sus aclividades aulorizadas indicadas en su eschlura de
conshitucion; razon por fa cual no tiene cambios y conversionas a valor
razonable en sus octivos fijos que son la fuente de ingresos con la cual
cubren sus gastos de impuestos municipales y los pagos d dividendos af
Banco Cenlral.



Moneda funcional - Los estados financieros adjuntos son presentadas en
Délares de los Estados Unidos de América, moneda adoptada por la
Republica del Ecuador en marzo del 2000, y sus registros conlables son
preparados de acuerdo con las NIC emifidas por Consejo de Nommas
Internacionales de Conlabilidad (IASB por sus siglas en inglés) y aprobadas
por la Superintendencia de Compafiias del Ecuador.

Un resumen de las principales normas confables aplicadas por la
Compaiiia, para la elaboracion de los estados financieros:

Efectivo y equivalentes de efective - Para propdsifos de elaboracion del
estado do flujos de efeclivo, la Compafla considera como efeclivo y
equivalentes de efeclivo las cuenlas caja y bancos e inversiones a corlo
plazo de alta liquidez y de hbre disponibilidad con acreditacion de intereses
mensuales. (Nota 3)

Instrumentos financieros.- Comprende instrumentos hnancieros no
denvados y consistentes en inversiones en efeclivo, cuentas por cobrar y
cuentas por pagar e instrumentos palrimoniales. Se registran inicialmente
a su valor razonable, mds los coslos de lransaccion directamenie
alnbuibies a la compra o emision de ésle y se registran en el momenio en
que existe el compromiso de adquirir tales activos. El reconocimiento de un
activo financiero se da de baja cuando el derecho confraclual de la
Compania sobre los flujos de efectivo del activo financiero expira o cuando
la Compafiia transfiore el activo financiero a olra parte sin retener el control
0 sustanciaimente los nesgos y beneficios de ese activo, En el caso do los
pasivos financioros, ostos se dan de baja cuando lo obligacién especifica
expira o es cancelada y tal es el caso:

. Cuentas por cobrar-clientes - Son regisiradas al cosic en ol
momenio en que se genera la venia o ol derecho de cobro. (Nola 4)

. Cuentas por pagar.- Son registradas al costo, esto al momento de
la negociacién de la compra de maleralos y/o bienes, y de la
recapcion de servicios, que utiizada por la Administracidn de la
compafila para las operaciones del negocio,

En las respectivas notas se revelan los cntorios sobre la valuacidn de los
saldos presentados en efectivo y equivalenies de efectivo, cuenfas por
cobrar y pagar y patnmonio al 31 de diciembre del 2016

Las NIIF's, requieren cierlas revelaciones acerca de los instrumenlos
financieros, que tienen relacidn con los diferenles nesgos gue afectan a
NAUTIC S.A., lales como; Mercado, Activos Fijos y generales de negocio,
fal como se detalla a conlinuacién:

Mercado.- El objetive os operar en el mercado Inmobiiano comprando,
vendiendo y demds fratando de manlener un margen de ganancia y
procurando conservar los monlos de plusvalla referenciales. Pero por ol



momento dicho objetivo no se ha cumplido por cuanto las oficinas se
alquilan y producto de ese alquiler se utiliza para cancelar al BCE.

Activos fijos - Estdn regisirados a su valor mercado como costos atnbuido
y estan presentados netos de las depreciaciones acumiuladas. Al momento
no poseemos ningun Aclivo ya que estamos iniciando nuesira activdad
econdmica.

La depreciacién anual se reconocerd como gaslo y se delerminara
mediante el método de linea recta en base a la vida Otil estimada de los
activos, son las siguientes:

Activos Tasas
Muebles, enseres y equipos de oficina 10%
Equipos do computacién 33.33%
Inmuebles del 1.5% al 5%

Ingreso por Venta de Servicios- Son regisirados mediante el método del
devengo. Y comesponde principalmente a la asesoria para la compra de
Bienes a terceros, dichos servicios de asesoria son de hbre contratacion.

Gastos y otros.- Los gaslos y ofros son reconocidos cuando se devengan
independientes cuando se paguen, y, se registran en el periodo que se
correlaciona con ol ingréeso.

Provisiones.- Sp reconoce una provisidn sdlo cuando la Compania tiene
una obligacidn presente (legal o implicita) como resultado de un evento
pasado y es probable que se requieran recursos para cancelar dicha
obligacidn y se pueda estimar en forma razonable ol monto de la cbligacion.

Reserva para jubilacién patronal y desahucio.- La provisibn para
compensacion por liempo de servicios se delermina de acuerdo con los
disposiciones legales vigenles, y se rogisitra con cargo a resullados a
medida que se devenga, por el monfo que comesponderia pagar si el
personal se relirase a la fecha del estado de situacién. El Cédigo de Trabajo
da la Republica del Ecuador eslableco la obligacion por parte de los
empleadores de conceder jubilacidn patronal a lodos aquellos empleados
gue hayan cumplide un minimo de 25 aflos de servicio en una misma
compafiia y la obligacién que tienen los empleadores de indemnizar a los
empleados con el 25% de su tltimo sueldo mulliplicado por los afios de
servicio, cuando la relacidn laboral termine por desahucio. Actuaimente
fenemos personal desde Junio del 2018, por lal molivo adn no
consideramos apropiado considerar dicha provision.

Participacién de los trabajadores en las utilidades - La Compaiiia
reconoce con cargo a los resulfados del ejercicio en que se devenga, alf

15% de parficipacién de les empleados en las utilidades, de conformidad
can lo establecido en el Cédigo de Trabajo de la Republica del Ecuador.

Impuesto a la renta. - Elimpuasto a la renla se calcula en base a la renta
imponible para fines Irnibutarios, ascienda al 25%, que es la tasa corporativa




sobre las ublidades gravables, cuando el porcentaje accionanal de un
accionista extranjero con domicilio en paralso fiscal, es igual o mayor al
50%. Elimpuesto a la renfa diferido onginado de las diferencias temporales,
la Compadlia no lo calcula debido que no prosentan partidas de aclivos o
pasivos que generen fal impuesto.

Uso de estimaciones.- La preparacidn de los eslados financieros de
acuerdo con las NIIF, requieren que la Administracion efectie cierlas
estimaciones y supuesfos confables inherentes a la aclividad econdmica de
la entidad que inciden sobre la presentacién de aclivos y pasivos y los
montos de ingresos y gastos durante el periodo correspondiente; asi como,
también las rovelaciones sobre aclivas y pasivos conlingentes a la fecha
de los estados financieros. Las estimaciones y supuestos ulilizados se
basan en el mejor conocimionto por parte de la Administracion de los
hechos actuales, sin embargo, los resultados finales podrian vanar en
relacion con los estimados onginales debido a la ocurrencia de evenlos
futuros.

3. EFECTIVQ Y EQUIVALENTES DE EFECTIVO
Al 31 de diciembre del 2016, el delaile es el siguiente;

CUENTA MONTO

BANCOS 15.256.49
TOTAL 15.256,49

4. CUENTAS POR COBRAR CLIENTES
Al 31 de diciembre del 2016, el detalie es el siguiente:

| CUENTA MONTO

e e s

' CUENTAS POR COBRAR CLIENTES o 5.984 45

[TOTAL 6.984,45

5. CAPITAL SOCIAL

Al 31 de diciembre del 2016 la Compania cuenta con un capital suscrifo de
10.000,00 acciones a un precio de USS51.00 cada acce. y cuya parlicipacion
accionarla se divide en 50% a la Cia. Lexis Managment de nacionalidad
Panamefa y el 50% de Vigheti 5.A. con nacionalidad Ecuatoriana.



6. PATRIMONIO TECNICO

Al 31 de diciernbre del 2016, ef patnmaonio técnico constifido asciende a
US5533.865.41

7. IMPUESTO A LA RENTA

Nautic S.A. ha desarrollado una de sus aclividades, y ha logrado cubrir f
pago de sus dividendos. A la fecha, las declaraciones da impuesio a la
renla comespondiente al ejercicio 2016, no ha sido revisada por el SRI. Se
considera que de exislir revisiones posteriores, las posibles observacionos
que sugan no serdn significativas. y los Esfados Financieros esfan
disponibles para la revision de los Organismos de Control.

. CONCILI DE AJUSTES BAS S EN LA APLICACI
LAS NIIF's

Para el cumplimiento de las disposiciones de la Superninfendencia de
Compafifas, que obligaban a la Empresa a la adopcién de las NIIFS a partir
del afio 2012 para las Peqgueiias y Medianas Empresas debo dastacar que
al no tener cambios significativos que generen efectos maleriales los
accionistas decidieron no realizar ajustes.

Aprobacion de estados financieros.- Los estados financieros por el afio

ferminado el 31 de diciembre de 2016 han sido aprobados por la Gerencia
y fueron presentados para su aprobacion a la Junta General de Accionistas
en los plazos establecidos por Ley.

ELIZABETH PQOTES
CONTADOR



