NAUTIC S5.A.

Informe del Auditor Independiente
Scbre el examen de los estados financieros
Al 31 de diciembre de 2019



NAUTICS.A

Contenido

Informe del Auditor Independiente.................. : SO |
Estados Financieros Auditados

Estado de Stuacion FINANCIBra.. ... 370
Estado de Resultacos INVRBral . om i srissssssmmnerssseesssssenens £
Estado de Camblos en el Patrimonio Neto de los Acclonistas..................... B
Estado de Flujos de EFective........c i mssssmssssssiicisiacssssssssnsini 9-11
Notas a los Estados Financieros auditados........ommms s L= 32

Principales abreviaturas utilizadas:

uss - Délares de los Estados Unidos de América (E.UA.)

SRI - Servicio de Rentas Internas

SCVS - Superintendencia de Compaiilas, Valores y Seguros
MNIAA - Normas Internacionales de Auditoria y Aseguramiento
NIC - Normas Internacionales de Contabilidad

NIIF - Normas Internacionales de Informacién Financiera

NUF para PYMES - Norma Internacional de Informacion Financiera para
pequefias y medianas entidades.



C.P.A JOSUE CAMPOVERDE H.
AUDITOR EXTERENOD \-’)

A los Sefiores Accionistas y Directores de
MNAUTIC 5.A,
Opinién

Hemos auditado los estados financieros adjuntos de la compafiia NAUTIC SA, que
comprenden el estado de situacion financiera al 31 de diciembre del 2019, los
comespondientes estados de resultados integral, de cambios en el patrimonio y de flujos
de efectivo por el afio terminado en esa fecha, asi como |as notas a los estados financieros
que incluyen un resumen de |as politicas contables significativas,

En nuestra opinidn, los estades financieros adjuntos presentan razonablemente, en todas
los aspectos materiales, la situacidn financiera de NAUTIC S.AL al 31 de diciembre del 2019,
el resultado de sus operaciones, los cambios en el patrimonio y sus flujos de efectivo por
el afio terminado en esa fecha, de acuerdo con a Norma Internacional de Informacidn
Financiera para pequefias y medianas entidades, NIIF para PYMES.

Fundamentos de la opinidn

Nuestra auditorfa fue efectuada de acuerdo con Normas Internacionales de Auditoria
(NIAs). Nuestras responsabilidades de acuerdo con dichas normas se descniben mas
adelante en este informe en la seccion “Responsabilidades del auditor en relacsdn con la
auditoria de los estados financieros”. Somos independientes de la Compaftla de acuerdo
con el Codigo de Etica para Profesionales de 1a Contabilidad del Consejo de Normas
Imternacionales de Etica para Centadores (IESBA por sus siglas en inglés) y las
disposiciones de independencia de la Superintendencia de Compafilas, Valores y Seguros
del Ecuador, y hemas cumplido las demas responsabilidades de ética de conformidad con
dicho Codigo.

Consideramos que la evsdencia de auditoria gue hemaos obtenido es suficiente v apropiada
para proporcionar una base razonable a nuestra opinidn,

Parrafo de énfasis

= Sin calificar nuestra opinidn, mencicnamos que, la cuenta ¢rédito tributario
acumulado por retenciones en la fuente de impuesto a |a renta proveniente desde
el pericdo 2013, incluye un saldo de USS 12,377 que corresponde a s afios
{2013, 2014 y 2015) que a la fecha de cierre de los estados financieras del periodo
2019, no podrdn ser recuperados en los préximos periodos, conforme o indecar el
literal e) del articulo 41 de la Ley de Régimen Tributario Interno {LRTI) en
concordancia al articulo 79 del Reglamento de Aplicacidn de la LRTI. Por lo
expuesto los estados financieros deberan ser leido bajo estas consideraciones.




C.P.A. JOSUE CAMPOVERDE H =
AUDITOR EXTERNG

Informacién presentada en adicidn a los estados financieros

La Administracion es responsable por la preparaciin de informacién adicional, la cual
comprende el Informe anual de los Administradores a la Junta de Accionistas, pero no
ncluye los estados financieros y nuestro informe de auditoria, Se espera que dicha
Informacion sea puesta a nuestra disposicidn con posterioridad a la fecha de este
infarme.

Muestra opinién sobre los estados financieros de la Compaflia no incluye dicha
informacién y no expresamos ninguna forma de aseguramiento o conclusion sobre la
Mmisma,

En conexidn con la auditoria de los estados financieros, nuestra responsabilidad es leer
dicha informacidn adicional cuando esté dsponible v, al hacerlo, considerar 51 esta
informacion contiene inconsistencias matenales en relacidn con los estados financieros
0 con nuestro conocimiento obtenido durante la auditoria, o si de otra forma pareceria
estar materialmente incorrecta.

Uina vez que leamaos el Informe anual de los Administradores a la Junta de Accionistas,
si concluimos que existe un error material en esta informacidn, tenemos la obligacidn
de reportar dicho asunto a la Administracion de la Compafiia. Los Estados Financieros
al 31 de diciembre del 2018, mostrados en este informe son para efectos comparativos,
de conformidad a la NIIF para Pymes.

Responsabilidades de la Administracidn de la CompaPfia por los estados financieros

La Administracion es responsable de 13 preparacion y presentacidn razonable de los
estados financieros adjuntos de acuerde con la Norma Internacional de Informacidn
Financiera para pequefas y medianas entidades, y del contral interno determinado par la
Administracion como necesario para permitir la preparacion de los estados financiaros
ibres de errores materiales, debido a fraude o error.

En la preparacion de los estados financieros, 1a Administracion os responsable de evaluar
la capacidad de la Compafiia para continuar como négocio en marcha, revelando, segun
cerrespanda, los asuntos relacionados con negocio en marcha y el uso de la base contable
de negocio en marcha, a menos que la Administracion tenga la intencién de hquidar |a
Compafila o de cesar sus operaciones, o bien no exista otra alternativa mds realista que
hacerlo.

La Administracion y @l Directorio son responsables de la supervision del proceso de
reporte financiero de la Compafia.

O 035472 U OvP08

joses auditori@gmatl. cam




C.PA. JOSUE CAMPOVERDE H.ff '_'.'\
AUDITOR EXTERMND \—)

Responsabilidades del auditor en relacidn con la auditoria de los estados financieros

Los objetivos de nuestra auditoria son de obtener una seguridad razonable de si [os
estados financieras en su conjunto estdn libres de errores materiales, debido a fraude o
error, ¥ emitir un informe de auditoria que incluya nuestra cpinidn. Seguridad razonable
es un alto grado de seguridad, pero no garantiza que una auddoria realizada de acuerdo
con Normas Internacionales de Auditoria siempre detectard un error material cuando
este exista. Los errores pueden surgir debido a fraude o error y son considerados
materiales si, individualmente o en su conjunto, pueden razonablemente preverse gue
influyan en las decisiones econdmicas gue los usuarios toman basdndose en los estados
financieros.,

Como parte de una auditorla efectuada de acuerde con Normas Internacionales de
Auditorfa (NIAs), aplicamos nuestro julcio profesional y mantenemos una actitud de
escepticismo profesional durante toda la auditoria. También:

. Identificamos y evaluamos los riesgos de error material en los estados financieros,
debido a fraude o error, diseRamos y aplicamos procedimientos de auditorla para
respander a dichos riesgos y obtenemos evidencia de auditoria suficiente y apropiada
para proporcionar una base para nuestra opinién, El riesgo de no detectar un error
matenal debido a fraude es mas elevado que en el caso de una incorreccién material
debido a error, ya que el fraude puede Implicar colusidn, elusidn, falsificacian,
omisiones deliberadas, manifestaciones intencionalmente errdneas o la vulneracion
del control interno.

« DObtenemos conocimento del control interno relevante para la auditoria con €l fin de
diseflar procedimientos de auditoria que sean apropiados en las circunstancas, pero
no con ¢l propdsito de expresar una opinion sobre la efectividad del control interno de
la Compafiia.

«  BEvaluamos si fas politicas contables aplicadas son apropiadas y si las estimaciones
contables y la correspondiente informacidn revelada por la Administracion es
razonable.

« Concluimos sobre lo adecuado de la utilizacién, por parte de la Administracion, de [a
base contable de negocio en marcha y, basados en 2 evidencia de auditoria obtenida,
concluimos =i existe 0 nD una incertidumbre material relacionada con eventos o
condiciones que pueden generar dudas significativas sobre la capacidad de la
Compafila para continuar como negocio en marcha. Si concluimos que existe una
incertidumbre material, se requiere que llamemos la atencidn en nuestro informe de
auditoria a las respectivas revelaciones en los estados financieros o, i dichas
revelaciones no son adecuadas, expresar una opinidn modificada, Nuestras
conclusiones se basan en la evidencia de auditoria obtenida hasta la fecha de nuestro
informe de auditorla, Sin embargo, eventos o condiciones futuros pueden ocasionar
gue la Compafiia deje de ser una empresa en funcionamiento.




C.PA JOSUE CAMPOVERDE H.
AUDITOR EXTEEND

« Evaluamos la presentacidn general, la estructura y el contenido de los estados
financieros, incluyendo las revelaciones, y si los estados financieros consolidados
representan las transacciones y eventos subyacentes de un modo que logren ung
presentacion razonable,

Comunicamos a la Administracion de la Compaflia respecto a, entre otros asuntos, el
alcance y el momento de realizacion de la auditorla planificada y los hallazgos
significativos, asl como cualguier deficiencia significativa del control interno que
identificamos en el transcurso de la auditoria.

Proporcionamos a la Administracidn de la Compafila una declaracion de que hemos
cumplido con les requeriméientos de ética aplicables en relacion con la independencia y
comunicamos acerca de todas las relaciones y otros asuntos de los que se pueden esperar
razonablemente gue puedan afectar a nuestra independencia ¥y, en su caso, las
correspondientes salvaguardas.

Entre los asuntos comunicados a fa Administracidn de la Compafia, determinamos
aguelios que fueron mds significativos en la auditoria de los estados financieros del
pariodo actual y gue son, enconsecuencia, los asuntos clave de la auditaria, Describimos
estos asuntos en nuestro informe de auditorfa salvo que las disposiciones legales o
reglamentarias prohiban revelar pdblicamente estos asuntos ©, en circunstancias
extremadamente poco frecuentes, determinemos gue un asunte no se deberla
comunicar en nuestro informe porque razonablemente esperamos que las consecuencias
adversas superarian los beneficios de interés pablico de la comunicacion.

Informe sobre otros requerimientos legales y reglamentarios

Por requerimiente del Servicio de Rentas Internas, la presentacidn del Informe de
Cumplimiento Tributarnio al 31 de diciembre del 2019 de NAUTIC SA., se emile por
separado,

El informe refacionado sobre el grado de cumplimiento de NAUTICS.A., sobre las normas
de prevencion de lavado de activos v financiamiento del terrorismo v otros delitos se
emite por separado.

"}1..!-—.- !,r! i s 4
{npawrdiﬁermra
Reg. SE'III'S- h’n. SC. ANAE- 1248
AUDITOR EXTERND

Guayaquil, 05 de junio de 2020




NAUTICS.A,
ESTADOS DE SITUACION FINANCIERA

AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2019 Y 2018
[Expresado en ddlares estadounidenses)

NOTAS 2019 2018
ACTIVOS
ACTIVOS CORRIENTES
Efectivo y Equivalentes de Efectivo 5 653 1649
Cuentas y documentos por cobrar clientes [ 20.370 10622
Otras cuentas y documentos por cobrar 7 270 836
Pagos e Impuestos anticipados B . 12031 10.984
TOTAL ACTIVOS CORRIENTES 33.324 26.091
ACTIVOS NO CORRIENTES
Propiedades, Planta y Equipos, nelo 9 1.043.265 1.073.113
Otros Activos no corrientes o 27.471 29.120
TOTAL ACTIVOS NO CORRIENTES 1.070.835  1.102.233
TOTAL ACTIVOS 1.104.160 1.128.324

Las notos o los calodos financeros odjunios son parte
irfogrante de cilos estodos

Lesmio Qfox

Ab, Belnar #;'u;av Rambay C.PA. Yessenia Castro R
Presidente Contadora General




PASIVOS CORRIENTES

Dbligaciones fimancieras

Cuentas y documentos por Pagar
proveedores

Otras cuentas y documentos por cobrar

Otras Obligaciones Corrientes
TOTAL PASIVOS CORRIENTES

PASIVO NO CORRIENTE
Obligaciones no corrientes

TOTAL PASIVO NO CORRIENTE

TOTAL PASIVOS

PATRIMONIO

Capital social

Reservas

Resultados acumulados

Utilidad del ejercicio

Superavit por Revaluacion de Activos
TOTAL PATRIMONIO

TOTAL PASIVO Y PATRIMONIO

Lirs nolas @ los estodos fingncieros odynios son parfe
infegrovte de estas estodos,

11

14

15

16
17
18

19

162524 77.B50
4,438 602
29.530 51.447
10.748 12141

207.239 142,040

546974 636.778

46974 636.778

T54.213 T78.B1B
10,000 10,000
4.480 4.480
26.136 £3.508

440 2.627

A0 831 308.891

349946 349.506

1.104.160 1.128.324
_~)ossqu! s
C.PA, Yosspa'a o R,

Contadora General



NAUTICSA,

ESTADOS DE RESULTADOS INTEGRAL

POR LOS AROS TERMINADOS EL 31 DE DICEMBRE DEL 2019 Y 2018
[Expresado en dolares estadounidenses)

MOTA 2019 2018
INGRESOS
Ingresos por actividades ordinarnas 169.986 167.720
Otros ingresos -} .
TOTAL INGRESDS 20 169.986 167.720
COSTOS DE VENTA
Costos de venta - "
Utilidad Bruta 169,986 167.720
GASTOS
De administracion 100.478 §5.393
De depreciacidn 29,748 28.893
Financieros 23.729 2b6.122
Otros Gastos B.404 6.858
TOTAL GASTOS 21 162.3558 157.267
RESULTADOS ANTES DE PARTICIPACION TRABAJADORES 7.628 10.453
E IMPUESTO A LA RENTA
(-} 15% Participacion de Trabajadores 22 1.144 1.568
(-} Impuesto a la renta comiente 22 6.044 6.258
RESULTADO NETOD DEL EJERCICIO 440 2627
Las natos g los estodas fnancieros oduntos son parte
infegrante de pifos ealodos
S ) Loy
=" Ab. Bolivar Pincay Rambay C.PA, Ye stro R,
Presidento Contadora General
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NAUTIC 5.A,
ESTADO DE FLUIOS DE EFECTIVO
POR EL ARO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2019

{Expresado en ddlares estadounidenses)

FLUJOS DE EFECTIVO PROCEDENTES DE (UTILIZADOS EN) ACTIVIDADES DE
OPERACION

Clases de cobros por actividades de operacién

Cobros procedentes de las ventas de bienes y prestacion de servicios

Otros cobros por actvidades de operacion
Clases de pagos por actividades de operacidn
Pagos a proveedores par el suministro de bienes y servicios

Pagos a y por cuenta de los empleados

Pagos por primas y prestaciones, anualidades y otras obligaciones
derivadas de |as pdlizas suscritas

Intereses pagados
Impuestos a las ganancias pagados

Otras entradas (salidas) de efectivo

FLUJOS DE EFECTIVO PROCEDENTES DE (UTILZADOS EN) ACTIVIDADES DE
INVERSION

FLUJOS DE EFECTIVO PROCEDENTES DE (UTILIZADOS EN) ACTIVIDADES DE
FINANCIACION

Fimanciacién por préstamos a largo plazo

Pagos de prestamos

EFECTOS DE LA VARIACION EN LA TASA DE CAMBIO SOBRE EL EFECTIVO Y

EQUIVALENTES AL B& EFECTIVO

29.864

163.953
160.43%
3514
(134.089)
{29.499)
{67.006)
(1.701)
(23,729)
(6,258

(5.B96)

—— e —— ——

(32.860)

BL674

(117.534)

Efectos de la variacidn en la tasa de cambio sobre el efectivo y equivalentes al efectivo



INCREMENTO (DISMINUCION) NETO DE EFECTIVO Y EQUIVALENTES AL
EFECTIVO

EFECTIVO Y EQUIVALENTES AL EFECTIVO AL PRINCIPIO DEL PERICDO

EFECTIVO Y EQUIVALENTES AL EFECTIVO AL FINAL DEL PERIODO

(2.956]

3649

Lers Rolers o Jos esfodos fnoncieros odunios son porie
Inbegrante de eilas esfodos.

. Bolivar

Presidente Contadora General

E-u ] .c.__ Eﬂ b =
C.P.A, ?Esménstm R,
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CONCILIACION ENTRE LA GANANCIA (PERDIDA) NETA ¥ LOS FLUOS DE OPERACION

GANANCIA (PERDIDA) ANTES DE 15% A TRABAJADORES E IMPUESTO A LA

7.628
RENTA

AJUSTE POR PARTIDAS DISTINTAS AL EFECTIVO: 30.892
Ajustes por gasto de depreciacion 29.748
Ajustes por gasto par participacion trabajadores 1.144
CAMBIOS EN ACTIVOS Y PASIVOS: (8.656)
{Incremento) dsminucién en cuentas por cobrar clientes (9.748)
{Incremento) disminucién @n otras cuentas por cobrar s66
{Incremento) disminucidn en anticipos de proveedares {60)
{incremento) disminucion en otros activoas G662
Incremento (disminucidn) en cuentas por pagar comerciales 3,835
Incremento (disminucidn) en beneficios empleados (1.578)
Incremento (disminucidn] en anticipos de chentes 3513
Incremento (disminucidn) en otros paswos (5.847)

Flujos de efectivo netos procedentes de (utilizades en) actividades de
operacion 29,864

Les nolirs o los estodos fnancleros odjuntos son parle
infegronte de esfos sstodos

Sosscigatloe
C.P.A, Yossénia Castro R,

Presidente Contadora General
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HAUTIC 5.A.

HOTAS A LDS ESTADOS FINANCIERDS AUDITADOS
Por el afio terminado al 31 de diciembre de 2019
(En ddlares de los Estados Unidos de América USS)

1.- Informacién General:

1.1 Constitucidn y operaciones, - NAUTIC S.A, fue constitulda sepdn escritura publica
otorgada el 06 de febrero del afio 1996 en |a ciudad de Babahoyo, provincia de Los
Rios, & Inscrita en el Registro Mercantil del Cantdn Guayaquil el 13 de marzo del
mismo periodo de constitugian,

La Compadiia tiene como actividad principal la compra, venta, alquiler v explotacion
de bienes inmuebles. Para el cumplimiento de su finalidad social, la compafifa podrd
efectuar todas las operaciones mercantiles, los actos y contratos permitidas por las
leyes de la Republica del Ecuador.

1.2 Aprobacidn de estados financieros. - Los estados financieros por el afio terminado el
31 de diciembre del 2019, fueron puestos a consideracion y aprobados por el
Directorio v de la lunta General de Accionistas en mayo de 2020.

2.- Resumen de las principales politicas contables

A continuacion, se describen las principales politicas contables adoptadas en la
preparacion de estos estados financleros. Tal como lo requiere |a Norma Internacional de
Informacion Financiera para PYMES,

2.1 Bases de preparaciin

Los estados financieros adjuntos han sido preparados integramente y Sin reservas de
acuerdo con las Normas Internacionales de Informacidn Financiera para PYMES emitidas
por el Consejo de Normas Internacionales de Contabilidad (IASB por sus siglas en inglés),
gue han sido adoptadas en Ecuador v representan la adopelon integral, explicita v sin
reservas de las referidas normas Internacionales y aplicadas de manera uniforme a los
elercicios que se presentan,

La preparacidn de los estados financleros conforme a las Normas Internacionales de
Informacidn Financlera para PYMES requiere el uso de ciertas estimaciones contables
criticas. También exige a I Administracidn de la Compafiia que ejerza su juicio en el
proceso de aplicacidn de sus politicas contables. En la nota 3, se revelan las dreas que
implican un mayor grado de juicio o complejidad o en las cuales las hipdtess
estimaciones son significativas para los estados financieros.

12



2.2 Nuevas normas, enmiendas e interpretaciones emitidas internacionalmente

A la fecha de emision de estos estados financleras, se han publicada nuevas narmas,
enmiendas, mejoras ¢ interpretaclones a las normas existentes gue han entrado en vigor
en &l 2019 y otras que entraran en vigor en periodos posteriores. Estas son de aphcacidn
obligatoria en caso de ser aplicables en la preparacion de los estados financieros de la
Compafiia a partir de las fechas indicadas a continuacidn:

B e

Norma | Tema Fecha de
Vigendia

HIC 2B InvErsiones en 350ciadas ¥ NEgOCIos conjuntos 01 de enera de
2018

HIC 43 Fropiedades de inversidn 01 de enero de
| J018

MIIF 1 Adopcién por primera wer de las normas Internacionales de | Ol de enero de
infarmacion financiera 2018

HIIF 2 | Pagos basados en acciones 01 de enera de
2018

HilF & Contratos de seguro [serd reemplazada por la NIIF 17) | D1 de enero de
2018

HIIF g Instrumentos Financieros 01 de enero de
| 2018

NHF 13 Medicidn del Valor Razonable | 01 de enero de
2018

HIIF 15 Ingresos por conbratos con £ligntes 01 de enero de
2018

NIF 16 | Arrendamientos 01 de enera de
2019

MIIF 17 Contratos de seguro | O} de erero de
| 2021

HIiF Horma Internagional para PYMES [actualizacidn dic/2018) 01 de enero de
FYMES I_gl:us

2.3 Moneda funcional y de presentacidn

Las partidas en los estados financieros de la Compaiiia se expresan en la moneda del
ambiente econdmico primario donde opera la entidad {(moneda funcional). Los estados
financieros se expresan en délares estadounidenses, que es la moneda funclonal y la
moneda de presentacion de la Compafia.

2.4 Efectivoy equivalente de efectivo

El efectivo y equivalente de efectivo Incluye todos los saldos en efectivo € inversiones a
corto plazo (vencimientos menores a 90 dias). Dichas cuentas no estdn sujetas aunriesga
significativo de su cambio de valor.

13



2.5 Instrumentos financieros
251 Activos financieros
Reconocimiento y medicidn iniclal

Lo activos financleras sen reconocidos Inlcialmente a su valor razonable mas los costos
directos atribuidos a la transaccidn, excepto las activas financleros a valor razonable con
cambios en resultados, cuyos costos de transaccidn se reconocen en resultados.

Las compras o ventas de activos financieros que requieren la entrega de los activos
dentro de un periodo de tiempo establecido se reconocen en la fecha de negociacion, es
decir en la fecha en la que la Compafiia se compromete a comprar o vender el activo.

Los activos financiercs de la Compafia incluven efectiva v equivalentes de efective,
cuentas por cobrar comerciales, cuentas par cobrar a partes relacionadas y otras cuentas
por cobrar,

Medicidn posterior

La medicidn posterior de los activos financieros depende de su clasificacidn, tal como se
detalla a continuacidn:

E[ﬂ!ﬂmﬂi ¥ cuentas por Eﬂf

Representados en el estado de situacion financiera por cuentas por cobrar comerciales ¥
a compafifas relacionadas. Son activos financieras no derivados que dan derecho a pagos
fijos o determinables y que no cotizan en un mercado activo. S& Incluyen en el activa
corriente, excepto por los de vencimiento mayor a 12 meses cortados desde la fecha del
eitado de situacion financiera

La Compaiia tiene en esta categona: efectivo v equivalentes de efectivo, cuentas por
cobrar comerciales ¥ otras cuentas por cobrar, las cuales estdn expresadas al valor de la
transacelén, netas de una provisidn para cuentas de incobrables euanda es aplicable,

1 eras i 7] imien

Son activos financieros no derivados con pagos fijos o determinables se clasifican como
mantenidos hasta su vencimiento cuando la Compafiia tene 13 intencion v capacidad de
mantenerlos hasta su vencimiento.

Las irversiones mantenidas hasta su vencimiento se incluyen como parte de 0% acthvos
corrientes, debido a que cuenta con un vencimiento inferior a 12 meses a partir de la
fecha del estado de situacidn flinanciera,

La Compafia no presenta inversiones a ser mantenidas hasta su vencimiento al 31 de
diclembre de 2019.

14



Baja de activos financleros

Un activo financiero (o, de corresponder, parte de un activo financiero o parte de un
grupo de activos financieros simidares) se da de baja en cuentas cuando:

a. Expiren los derechos contractuales sobre los flujos de efectiva del activo;
b. Setransfieran los derechos contractuales sobre los flujos de efectivo 0 se asuma
una obligacidn de pagar a un tercero la totalidad de los fujos de efectivo.

Deterloro de activos financieros

Un activo financiero o un grupo de activos financleros se consideran afectados si, v solo
=, existe evidencia objetiva de deterioro como resultado de uno o mads eventos que han
ocurrido después del reconocimiento inicial del activo [un evento de pérdida sulrida) y =i
el evento de pérdida tiene un impacto en los flujos de efectivo futuros estimado del activo
financlero de la Compafiia, que pueden estimarse de forma confiable.

Al 31 de dictembee del 2019, no e han determinado indicios de deterioro de actvos
financieros.

2532 Pasivos financieros
Reconocimiento y medicidn inicial

Todos los pasivos financieros se reconocen inlclalmente par su valor razonable v, en el
caso de los préstamos y cuentas por pagar contabiirados al costo amortizado se
presentan neto de los costos de transaccion directamente atribuibles.

Los pasives financleros de la Compafiia incluyen proveedores, otras cuentas por pagar y
cuentas por pagar a partes relacionadas.

Los pasivos financiergs e reconocen cuando la Compafila es parte de los acuerdos
contractuales del instrumento, Los pasivos financleros san clasificados como obligaciones
a corto plazo a menos que la Compadia tenga el derecho irrevocable para diferir el
acuerdo de las obligaciones por mds de doce meses después de la fecha del estado de
situacion financiera. Los costos de financiamiento se reconocen segun el criterio del
devengado, incluyendo las comisiones relacionadas con adguisicién del financiamiento.

Medicién posterior

La medicidn posterior de los pasivos financieros depende de su clasificacidn, tal como se
detalla a continuacién;



Préstomas con instituciones financieras

Se registran inicialmente a su valor nominal gue no difieren de su valor raronzsble, pues
estdn contratados a 1as tasas vigentes en el mercado. No existen costos de transacciones
significativas incurridos al momento de su contratacidn. Posteriormente se miden al
costo amortizado utilizando las tasas de interés pactadas. Los intereses devengados que
comresponden a préstamos y obligaciones utilizadas en el financiamiento de sus
operaciones se presentan en el estado de resultados integrales, bajo el rubro de gastos
por intereses.

cuentos por rc 5y ofras

Son obligaclanes de pago por bienes o servicios adquiridos de proveedores locales o del
exterior en el curso norma de los negocios. 5e reconocen a su valor nominal que es
equivalente a su costo amortizado pues no generan inferetes y 3on pagaderas hasta &0
dias. En caso de que sus plazos de pago pactados sean mayores a 12 meses, se presentan
Como pashos N coffientes y generan inlereses, Que & reconocen en el estado de
resultados integrales bajo el rubro de gastos por intereses

fuentas a relarionadas

Corresponden a obligaciones de pago principalmente por deudas adquiridas en periodos
anteriores y penodo en curso que son exigibles por parte del acreedor en el corto plaza.
Mo devengan intereses y $& registran a su valor nominal que s equivalente a su costo
amortizado.

Baja de pasivos financieros

Un pasivo financiero e5 dado de baja cuando la obligacion especifica en el
correspondiente contrato haya sido pagado o cancelada, o haya expirado.

Cuando un pasivo financiero existente es reemplazado por otro proveniente del mismo
prestamista bajo condiciones sustancialmente diferentes, o si las condiciones de un
pasivo existente se modifican de manera sustancial, tal permuta o modificackdn se trata
como una baja original ¥ el reconocimiento de un nuevo pasivo, la diferencia de los
importes respectivos en libros se recanoce en el estado de resultados integral.

Compensacién de instrumentos financleros

Los activas ¥ pasivos financieros se compensan y el monto neto se presenta en el estado
de situacidn financiera, cuando se tiene el derecho legal de compensarios v la gerencia
tiene la intencidn de cancelarlos sobre la base neta o de realizar el activo y cancelar el
pashio simultaneamente.
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2.6 Propledades, planta y equipo

Las propledades, planta y equipo se encuentran valorados al costo de adquisician, menas
la depreciacion acumulada y menos las posibles pérdidas por detericro de su valor. Los
terrenos e registran en forma independwente de las instalaciones de inmuebles en que
puedan estar asentados sobre los mismos y se entlende gue tiene una vida Gtil indefinida,
¥ por lo tanto no son objeto de depreciacion.

Las propiedades, planta y equipos se deprecian desde el momento en que los bienes
estadn en condiciones de uso, distribuyendo linealmente el costo de los activos entre los
afios de vida otil estimada.

Los métodos y periodos de depreciacikdn aplicados son revisados ol cierre de cada periodo
¥, i procede, ajustados de forma prospectiva. Las tasas de depreciaclon estdn basadas
en lavida util estimada de los bienes, que son:

Tipo de blenes Afos de
vida Gtil

Terreno
Edificios E6
Muebles y Enseres 10
Vehiculos 10
Equipos de oficina 10
Equipos de Computacldn v Software 3

El valar residual de estos activas, la vida Gtil ¥ el métode de depreciacitn seleccionado
son revisados y ajustados si fuera necesario a la fecha de cada estado de situacion
financlera, para asegurar que el método y el periodo de la depreclacidn sean consistentes
con el beneficlo ecandmico v las expectativas de vida de las partidas de propledades,
planta y equipo

Un componente de propledades, planta v equipos o cualquler parte significativa del
mismo reconocida inlelalmente, se da de baja al momento de su venta o cuando no se
espera obtener beneficios econdmicos futuros por su uso o venta. Cualquier ganancia o
pérdida resultante al momento la baja del activo (calculada como la dferencia entre el
ingreso neto procedente de la venta y el importe en libros del activo) se incluye en el
estado de resultadas integrales cuando se da de baja el active.

A la fecha de clerre o Siempre gue haya un indicio de gue pueda exstie un deleriora en
&l valor de los activos, se comparard el valor recuperable ce los mismos con su valor neto
contable, Cualguler registro o reverso de una pérdida de valor, gue surja como
consecuencia de esta comparacion, se registra en los resultades segun cofresponda.
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2.9 Provisiones y pasivos contingentes

Las provisiones son reconocidas cuando la Compafia tiene una obligacion presente [legal
o implicita) como resultado de un evento pasado y es probable que se requieren recursos
para cancelar las abligaciones y cuando se pueda hacer una estimacian fiable del imparte
de esta, Las provisiones & revisan a cada fecha del estado de situacién financiera y se
ajustan para reflejar la mejor estimacion que se tenga a esa fecha, Cuando el efecto del
valor del dinero en el tiempo es impartante, el monto de la provisidn es el valor presente
de los gastos que se esperan incurrir para cancelarla,

Los pasivos contingentes son obligaciones surgidas de un evento pasado, cuya
confirmacidn ®5td sujeta a ocurrencia o no de los eventos fuera de control de la
Compafila, u obligaciones presuntas surgidas de hechos anteriores, cuyo importe no
puede ser estimado de forma fiable, o en cuya liquidacidn no es probable gue tenga lugar
una salida de recursos.

2.10 Impuesto a la Renta corriente y diferido

El gasto por impuesto a la renta del afio comprende el impuesto a la renta corriente y el
diferido, £l impuesto se reconoce en el estado de resultados integrales, excepto cuando
se trata de partidas que se reconccen directamente en el patrimonio. En este caso el
impuesto también se reconoce en otros resultados Integrales o directamente en el
patrimanio.

i} Impuesto a la renta corriente: La provisidn para Impuesto a |a renta se calcula
mediante la tasa de impuesto aplicable a las utiidades gravables vy s& carga a los
resultados del afo en que se devenga con base en el impuesto por pagar exigible,

i} |mpuesto a la renta diferido; El Impuesto a la renta diferido se provisiona en su
totalidad, por el método del pasivo, sobre las diferencias temporanas que surgen
entre las bazes tributarias de activos y pasivos y sus respectivos valores mostrados
en los estados financieros preparados bajo NIIF. El Impuesto a la renta diferido s&
determina usando tasas tributarias que han sido promulgadas a la fecha del
estado de situacidn financiera y que se espera serdn aplicables cuando el
impuesto a la renta diferido active se realice o el impuesto a la renta pasivo se
pague.

Los activos por impuestos diferidos comprenden las cantidades de impuestos sobre las
ganancias a recuperar en periodos futuros, relacionadas con:

i} Las diferencias temporarias deducibles;

i) la compensacidn de pérdidas obtenidas en periodos anteriores que todavia no
hayan sido objeto de deduccion fiscal;

i} la compensacion de créditos tributarios no utilizados procedentes de periodos
anteriores, slempre y cuando no se solicite su devolucidn ante el Servicio de
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Rentas Internas y sea probable [a disponibilidad de ganancias fiscales futuras, para
su utilizacion,

Los actnios por impuestas a la renta diferidos, 30lo e reconocen &n la medida gue sea
probable que e produzcan beneficios tributarios fuluros contra los que s puedan usar
las diferencias temporales.

Los saldos de impuestos a la renta diferidos activos v pasivos se compensan cuando exista
el derecho legal exigible a compensar impuestos activos corrientes con impuestos pasivos
cormentes y cuando los impuestos a b renta dderidos activos y pashvos & relacionen con
la micma autoridad tributara,

211
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Beneficios a los empleados
Beneficias de Corfo plazo

Se registran en el rubro de provisiones del estado de situacion financiera y
corresponden principalmente a:

i) Laparticipacian de los trabajadares en las utilidades: Calculada en funcidn

del 15% de |a utilidad contable anuwal antes del impuesto a larenta, segun
lo establecido por la legislacidn ecuatoriana vigente, Se registra con cargo
2 resultados y e presenta como parte del costo de ventas, los gastos
administratvos o gastos de ventas en funcion de la labar de la persona
beneficiaria de este beneficio,

il Vacaclones: Se registra ¢l costo correspondiente a 1as vacaciones del
personal sobre base devengada,

i) Décima tercera y décima cuarta remyneracidn: Se provisionan y pagan de
acuerdo con la legislacién vigente en el Ecuador.

Beneficios de largo plazo (lubilacidn Patronal, Desahucio)

Provislones de jubilacidn patronal y desahucio: La Compadiia no cuenta con un
plan de beneficios delinido para la jubdacitn patronal, normado por [as leyes
laborales ecuatorianas. Adicionalmente de acuerdo con las leyes vigentes, en los
casos de terminacidn de la relacion laboral por desahuclo solicitado por el
empleador o por el trabajador, el empleador bonificard al trabajadar con el
veinticinco por ciento del equivalente a 3 Ultima remuneracidn mensual por cada
uno de los aflos de servicios prestados a la misma empreza o empleador, este
beneficio s& denomina desahucio.

La Compafiia no ha determinado anualmente la provision para jubllacidn patronal
v desahuclo con base en estudias actuariales practicades par un profesional
independiente y no ha reconocido con cargo a los costos y gastos (resultados) del
afio aplicando el método de Costen de Crédito Unitario Proyectado y que



represente el valor presente de las obligaciones a la fecha del estado de situacién
financiera.

Las hipotesis actuariales incluyen variables como son, en adicién a la tasa de
descuenta, tasa de mortalidad, edad, sexo, afios de servicios, remuneraciones,
incrementos futuros de remuneraciones, tasa de retacion, entre otras.

Las ganancias y pérdidas actuariales que surgen de los ajustes basados en la
experiencia v cambios en los supuestos actuariales se cargan a resultados
integrales en el pariodo en el que surgen, Los costos de los servicios pasados se
reconocen inmediatamente en resultadaos del ano,

2.12 Reconocimiento de ingresos

Los ingresos son reconocidos cuando se han transferido todos los riesgos v beneficios
inherentes a los bienes entregados y es probable que los beneficlos ecandmicos
asgciados a la transaccion fluyan a la Compafia v el monto del ingreso puede ser medido
confiablemente, independientemente del moamento en el gue el cobro sea realizada, Los
ingresos se miden por el valor razonable de los bienes y servicios vendidos tomanda en
cuenta las condiciones de cobro definidas contractualmente v sin incluir impuestos ni
aranceles,

Los ingresos procedentes de |a venta de bienes o prestacidn de servicios se reconooen
cuando los riesgos significativos v las ventajas inherentes a la propiedad se hayan
sustancialmente transferido a comprador, lo cual ocurre por lo general al momento de la
entrega de los bienes y servicios.,

2.13 Reconocimiento de costos y gastos

Los costos ¥ gastos se reconocen a medida gue se devengan, independientemente del
mamento en que se pagan y se registran en los periodos con los cualas se relacionan, de
acuerdo con los lineamientos de la base contable de acumulacidn (devengo) menclonada
en la MIIF para PYMES.

2.14 Compensacion de saldos y transacciones

Como nerma general en los estados financieros no se compensan los activos y pasivos, ni
los ingresos ¥ gastos, salvo en aquellos casos en los gue la compensacion sea requerida o
permitida por alguna norma y esta presentacion sea el reflejo de la esencia de la
transaccion,

Los ingresas o gastos con origen en transacciones qgue, contractualmente © por una
narma legal, contemplan la posibilidad de compensacidn y [a Compania tiene la intencidn
de liguidar por su importe neto o de realizar el activo y proceder al pago del pasivo de
forma simultdnea se presenta netos en las cuentas de resultados.
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3 ad de Riespos

La Administracién de |la Compafia es la responsable de establecer, desarrollar y dar
sepuimiento o las politicas de gestidn de riesgos con el objetivo de identificar, analizar,
controlar y momnitorear los riesgos enfrentados por la Compaiia. La compafiia revisa
regularmente las pofiticas y sistemas de administracion de riesgo a fin de que reflejen los
cambios en las condiciones de mercado y en sus actividades, logrando la obtencién de un
ambiente de control disciplinario y constructive, en el cual todos los empleados
entlendan sus roles y obligaciones,

La compafia clasifica y gestiona los riesgos de instrumentos financieros de a siguiente
manera;

3.1 Riesgo de mercado

Es el riesgo de que el valar razonable o les flujos de efective futures de un instrumento
financiero puedan fluctuar como consecuencia de varlaciones en los precios de mercado.
El riesgo de mercado comprende tres subtipos de riesgo: riesgo de tasa de cambio, riesgo
de tasa de interés y otros riesgos de precio. La compafiia clasifica y gestiona el riesgo de
mercado en los siguientes subltipos de riesgo:

3.1.1 Riesgo de tasa de Interés. - es el riesgo de que el valer razonable o los Tlujos de
efectivo futuras de un instruments financiero puedan fluctuar como consecuencia de
variaciones en las tasas de interes de mercado.

Al 31 de diciembre de 2019, la Compafiia considera fluctuaciones razonablemente
posibles a los cambios de tasas de interés en un rango de +-0.50%, situacidn que en el
estado de resultados no tiene efectos significativos, por lo tanto, realizar un andlisis de
sensibilidad carece de representatividad.

3.1.2 Riesgo de tasa de camblo. - s el riesgo de que el valor razanable o los flujos de
efectivo futuros de un instrumento financiero puedan fluctuar como consecuencia de
variaciones en 1as tasas de cambio de una moneda extrangera.

Al 31 de diciembre 2019, la Compafia no realiza transacciones en monedas extraneras.

3.2 Riesgo de cridito

El riesgo de crédito surge del efectvo y equivalentes de efectivo, instrumentos
financieros derivados y depdsitos eén bancos e instituciones financieras, asl como de la
exposicitn al crédito de los clientes, que incluye a 1o saldos pendientes de las cuentas
por cobrar ¥ a las transacciones comprometidas. Respecto de bancos @ instituciones
financieras, sélo e acepta a instituciones cuyas calificaciones de riesgo independientes
determinen niveles de solvencia que garanticen estabilidad, dindmica y respaldo a las
Inversiones de |3 empresa.
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La concentracion del riesgo de crédito es imitada debido a gue la base de clientes &3
diversihcada e independiente.

La Compafila mantiene su efectivo v equivalente de efectivo en instituclanes financleras
con las sigulentes calificaciones:

Calificacién (1)
Entidad Financlera 2013 2018
Banco Bolivariano 5.4, AdA. f AAA-  AAA- [ AAAL.
Banco del Pacifico 5.4 AAA AlA-

{1) Datos disponibles al 30 de septiembre del 2019, obtenidos de la pdgina web de la
superintendencla de bancos,

3.3 Riesgo de liquidez

Es el riesgo de gque una entidad encuentre dificultad para cumplir con oblipaciones
asociadas con pasivos financieros que se liquiden mediante la entrega de efectivo u otro
activo financiero, El enfoque de la Compafila para administrar la liquidez es contar con
los recursos suhcientes para cumplir con sus obligaciones cuando vencen, tanto &n
condiciones normales como de tension, sin mcurrir en pérdidas inaceptables o arriesgar
la reputacién de la Compania.

3.4 Administracidn del riesgo de capital

Los abjetivos de la Compafiia al administrar el capital son el salvaguardar la capacidad de
esta de continuar coma empresa en marcha con el propésito de generar retornos a sus
accionistas, beneficios a olros grupos de inferés y mantener una estructura de capal
Gptima para reducir el costo del capital.

Adicionalmente, consistente can la Industria, la Compania monitorea su capltal sobre la
base de la ratio de apalancamiento. Esta ratio se calcula como la deuda neta dividida
entre el capital total. La deuda neta se calcula como el total de los recursos ajenos
{incluyendo cuentas por pagar comerciales y compafias relacionadas) menos el efective
y equivalentes al efectivo. El capital total se calcula como el "patrimanio neta” mas la
deuda neta,

2019 2018
Préstamaos con entidades financieras 256.172 2511Ma
Cuenias por pagar comerciales y obras 49929 41.674

Cuentas por pagar a accionistas o reladonadas 448,113 479 965

{+) Menos efectiva y equivalentes 1653] {3.649)
Deuda neta 753.560 775.163
Total Patrimonio 349946 359.506

Capital total 1103507 1124676



Ratio de apalancamiento BEX 9%

4 Estimaciones y criterios contables significativos

La preparacion de los estados financieros requiere que la gerencia realice estimaciones
que afectan las cifras reportadas de activos, pasivos, ingresos y gastos y la exposicidn de
eventos significativos en las notas a los estados financiergs. Las estimaciones y juicios son
continuamente evaluadas y estan basadas en la experiencia histdrica y otros factores,
incluyendo la expectativa de eventos futuros que se creen son razonables bajo las
actuales circunstancias, Los resultados actuales podrian diferir de dichas estimaciones.

La gerencia considera gue las estimaciones incluidas en fos estados financleros se
efectian sobre la base de su mejor conocimiento de los hechos relevantes y
circunstancias a la fecha de preparacion de estos; sin embargo, los resultados finales
podrian diferir de las estimacienes incluldas en los estadas financleras.

La preparacidn de los estados financieros incluye los siguientes criterios y estimaciones
utilizados por la gerencia:

4.1 Vida atil de propledad, planta y equipos

Las propiedades, planta y equipas e registran al costo y se deprecia en base 3l método
de linea recta durante la vida dtil estimada de dichos activos. En agueflos casos en los que
se puedan determinar que la vida Gtil de los activos deberia disminuirse, se deprecia el
exceso entré el valor en libros neto y el valer de recupéracidn estimado, de acuerda con
la vida Gtil restante revisada. Factores tales como lo cambios en el uso planificado de los
distintos activos podrian hacer que 3 vida Gtil de los activos s viera disminuida. Las
estimaciones se basan principalmente en las proyecciones de uso futuro de los activos.

4.2 Provislones

Debido a las incertidumbres inherentes a las estimaciones necesanas para determinar el
importe de las provisiones, los desembolsos reales pueden diferir de los importes
reconocidos originalmente sobre la base de las estimaciones reallzadas,

La determinacion de la cantidad a provisionar estd basada en la mejor estimacion de los
desembolsos que serdn necesarios pagar por la correspondiente oblpacidn, tomando en
consideracion toda la informacién disponible a la fecha del periodo, sobre el cual se
infarma, incluyendo la opinién de expertos independientes tales como asesores legales y
consultores.



5 Efectivo y equivalentes de efectivo

Al 31 de diciembre del 2019 v 2018, el saldo de efectivo v equivalentes de efectivo se
compone de la sigulente manera:

—

- 19 dvc- 18

AANCS
Pocifica Cro. Cte 433 178
fafsariana (g, Cie 220 1471
TOTAL DE BANCOS 653 1D
TOTAL EFECTRD Y EQUASALENTES DE EFECTIVD 653 3649

Al 31 de diciembre del 2019, este saldo corresponde a depdsitos a la vista que la
administracidn mantiene en cuentas bancarias locales de la compafiia.

6 Cuentas y Documentos por cobrar clientes

Al 31 de diciembre del 2019 y 2018, el saldo de cuentas por cobrar se compone de la
sigulente manera;

dic-19 dic- 18
Chenies S0 370 10622
TOTAL DF CLENTAS POR CORRAR CLIENTES J0 3170 10622

Al 31 de diciembre del 2012 el saldo de cuentas por cobrar clientes estd representado

por facturas generadas a los arrendatarios de los blenes inmuebles de propledad de la
auditada,

7 Otras cuentas y documentos por cobrar

Al 31 de diciembre del 2019 y 2018, el saldo de Otras cuentas y documentos por cobrar
e compone O [a sigulente manéra:

dc-19 dic-18

frmiplendos - 816

Otras cuenbas por cobrar varlas 270 -

TOTAL D OTRAS CUENTAS POR COBAAR 470 836
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8 Pagos e impuestos anticipados

Al 31 de diciembre del 2019 y 2018, el saldo de pagos e impuestos anticipados se
compene de la sigulente manéra;

dic-19 dc-18

Warios fsll -

Crédido tributario fenta oo tuol o) 11608 10180

Crédito tribubario A Ad i

TOTAL PAGOS E IMPLUESTOS AN TRIPADOS J2.018]1 TG54

a) Al 31 de diciembre del 2019, corresponde al mento acumulado por retenciones
en la fuente de mpuesto a la renta recibidas de clientes, principalmente por
arrendamiento de oficinas y local comercial,
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10 Otros Activos no Corrientes

Al 3] de diciembre del 2019 y 2018, el saldo de Otros Activos no Corrientes se compone
de 12 siguiente manera:

dic-19 dic-18
Crédito tributario o faver IR 21471 &0 10
AL OTROS ACTTVOS NO CORRIENTES 2541 29120

Estd representado por el saldo del crédito tributario acumulado por retenciones en la
fuente de impuesto a la renta proveniente desde el periodo 2013. Cabe mencionar gue
este saldo induye un saldo de USS 12,377 que corresponde a los aflos (2013, 2014 y 2015)
que a la fecha de cierre de los estados financieros del periods 2019, no podrian ser
recuperados en los proximos periodos, conforme lo Indicar el literal ) del articulo 41 de
la Ley de Régimen Tributario Interno (LRTI) en concordancia al articulo 79 del Reglamento
de Aplicacion de la LRTI, en los cuales establecen entre otros aspectos lo sigulente:

“Porg el coso de los contnibuyentes definidas en los literales a) o b) de este articulo, 5i no
Exigfiese uesto a lo renta o 5i el 0 en el efercicio corriente
fuese inferior ol onticipo pogado mds los retenciones, tendron derecho a presentar el
correspondiente reclomo de pago indebido o lo solicitud de pogo £n exceso, por ef total

de lo que sobrepase el impuesto a la renta causade, El Serviclo de Rentas Internas
dispondra la devolucidn de lo indehido o excesivamente pagado ardenanda la emigidn de

crédi itacion re ik 28 ptilizar g ta
directamente come cfidito [r.lbgmrr'vn sin intereses para ¢f pago del impuesta a la renta
we caute an lod ajercicios impatitivas posteniores ntra de 3 afos

desde lo fecha de la declarocidn”

11 Obligaciones financieras corrientes

Al 31 de diclembre del 2019 y 2018, el saldo de obligaclones financieras cornentes so
compane de la siguiente manera:

dic-19 di- 18
Priestomos bontonos BOE J&2 528 77 RS0
TOTAL DT ODALMGAOQONES FINANCRAS CORRIFNTES 162524 FIRS0
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Corresponde al saldo de la porcidn Corriente 3] 31 de diciembre de 2019 de US55 B5.353 v wna
cuata de capatal no pagada en dipembre de 2019 por USS 60 226, v asi tambign incluye & saldo
de infereses por pagar de USS 16944, por el financiamiento de 4 préstamos pagaderos con
dividendos anuales vy con una 1353 de interés reajustable del 9.35%% obtenidas del Banco Central
del Ecuador desde el mes de feb del perinda 2007, a través de subasta de 4 oficinas y 4 parqueos
ubicadas en el Edificio [a Previsora de la Ciudad de Guayaquil. (Nota 15)

Resumen de préstamos bancarios:

Esta nota provee informacion sobre los términos contractuales de las obligaciones
financieras de la Compai\ia, los cuales son valonzados al costo amortizado.

Feta Tetha Tea
ACDOR Eremeidn Wescmiento inteés  Monitn  Coriests
Entidad Frunclery

fancn Central J 15272007 18172001 | 9.35% 18} 000 19988 |
Banca Conval del fogadar 15272087 1 115% 135000 19683
neo Certal 1527007 LR ALY 4% 000 um
Coral dol Fuadar 13 Pt et B ALY 1h%5 000 154 )
15353

12 Cuentas y Documentos por pagar proveedores

Al 31 de diciembre del 2019 v 2018, el zaldo de cuentas y documentos par pagar

praveedores, se compane de [a siguiente manera;

Froveedones Loco'es

FOTAL CUFNTAS ¥ DOCTONS POR PAGAR COMERCIALES

13 Otras cuentas y documentos por pagar

dhc-19 dic-18
4418 B 602
4. 418 [y

Al 31 de diciembre del 2019 y 2018, el saldo de Otras cuentas y documentas par pagar

se compone de [a sigulente manera:

Ofras cuenios por pogar N fedionadas

TOTAL OTRAS CLTNTAS ¥ DOCTOS POR PAGAR

dic-19 dic-18

29530 51447

J0.530 Shadt




14 Otras obligaclones corrientes

Al 31 de diciembre del 2019 y 2018, el saldo de Otras obligaciones corrientes se compone
de la siguiente manera:

dic-19 oic-18

Iripueslos POr pogar 1627 2.172
FPoriicipacadn de Irobopodores por pagor (o) 1 144 1. 568
impurilo o ko Rento por Pogar [b) G044 6.5E

(ES5 por pagar ) S12
Beneficwos sapales por pogar 1o 1.011

TOTAL [ QTRAS ORUGACIONES CORRIENTES 10748 12.141

a) Al3lde diclembre de 2019, la administracidn de la empresa efectud el respective
registro contable de la provisidn de participacidn de trabajadores.

b) Al 31 de diciembre de 2019, la administracién de la compafiia realizo el registro
contable por la provisién de Impuesto a la Renta Anual, de conformidad a lo
establecido en la Ley de Régimen Tributario intérno v su Reglamento vigente.

15 Obligaciones no corrientes

Al 31 de diciembre del 2019 y 2018, el saldo de Obligaciones no corrientes se compone
de la siguiente manera;

ahc-19 dic-18

Cuentm y Dorumenios por paogar 4500 .
Prestomon bancarson fa) 93648 1re 329
Prestarnos Acoionistas {b) J18 551 478519
Depositos en garantis 24574 21,890

Dtros cuenids por pogor 7950 7. 04

TOTAL DBLIGACIONES NO CORRIENTES S469M 636 FIE

a) Corresponde al saldo de la porcidn MO Corriente al 31 de diciembre de 2019, por
el financlamiento de 4 préstamos pagaderos con dividendos anuales y con una
tasa de interés reajustable del 9.35% obtenldos del Banco Central del Ecuador a
través de subasta de 4 olicinas ¥ 4 parqueos ubicados en el Edificlo la Previzora
de |3 Ciudad de Guayaquil. (Nota 11)

b) Al 31 de diciembre de 2019, este saldo corresponde a préstamos obtenidos del
Accionista del exterior principalmente por concepto de pagos de las cuotas
anuales al Banco Central del Ecuador y asl tamblén incluye la disminucian neta del
monto de USS 9936 que corresponde a abonos efectuados al accionista del
exterior.



18 Capital social

Al 31 de diclembre del 2019 y 2018, el capital social consiste en 250,000 acciones
ordinarias con un valor naminal unitario de LSS 0.04, totalmente suscritas y pagadas, las

cuales otorgan un volo par accidn y un derecho a los dividendos.

Nimero Capital en

de valores
acciones uss
(US Délares)
Saldo al 1 de enero del 2018 250.000 10.000
| Aumento de Capital (¥ o
Saldos aportes a futuro aumento de capital (1] 0
Saldo al 31 de diciembre de 2018 250.000 10.000
Aumento de Capital 1] 1]
Saldos aportes a futuro aumento de capital 1] 1]
Saldo al 31 de diciembre de 2019 250.000 10,000
17 Reservas
Al 31 de diciembre del 2019 y 2018, el saldo de Reservas se compone de 12 siguiente
manera;
il dic-19 dic- 18
Resereo Legal 510 Lio
Arevenva de Coplial 1970 1970
TOTAL RESERVAS 4 457¢ 4 450

18 Resultados acumulados

Al 31 de diciembre del 2019 y 2018, el saldo de resultados acumulados s compone de

la siguiente manera:

oic-19 oic-18

Ganancias oourmuleday J6. 1356 21.508
Uit del efercinin 440 26t

TOFAL RESLH TADCHS ACUMLLADCS MBS G FAE




19  Otros Resultados Integrales acumulados

Al 31 de diciembre del 2019 y 2018, el saldo de Otros resultados acumulados se
compone de |a sigulente manera;

dic-19 dic-18
Superdwl por revoluvacidn de octhens fijos I08 89) 08 891
TOTAL COTROS RESULTADOS INTEGRALES ACLIRALILADOS 308 859] 308 89]

20  Ingresos

Entre el 31 de diciembre del 2019 v 2018, & resumen del rubro de ingresos & COMpone
de la siguiente manera:

die-19 dic-18

ingre 308 Ordinaries 1659 5956 6730

(Hros ingresos | A8 F

TOTAL INGRFSDS 169 S5 ATE 61T

21  Gastos

Por |os aflos 2019 y 2018, los gastos de la compafiia se compenen de la sigulente manera:

dic-]9 ohc-18

Grxition de Adminabroccn 100 478 25391

iy de Deprecacadn 2 Tes JRE93
Gasfos Finonoeros 23 Frna J6.1x2

Citros postos 840 6 E5E

TOTAL GASTOS 162.359 157267




F Impuesto a La Renta

A continuacion, se detalla un resumen del saldo de impuesto a larenta, al 31 de diciembre
de 2019 y 2018:

dhr-19 dic-18
Resultados antes de Participackdn tiab, e Imp. Renta 1627 10,453
(-} Participacsdn Trabajadores 1144 1.568
-] Irmpuesto a ba Renta (AR ] 6758
Unidad Nets del cporcioo A3 2617

23 Contingentes

Entre el 31 de diciembre del 2019 y a la fecha de emisidn del presente infarme (05 de
junio de 2020), no hemos obtenido por parte de la administracidn, informacidn
relacionadas con actives y pasivos contingentes que afecten la situacion financiera de la
compafiia,

24 Hechos ocurridos después del periodo sobre ¢l que se informa

Entre el 31 de diciembre del 2019 v la fecha de emisién de los estados financieros (05 de
junlo de 2020) se han producido eventos a nivel pals v del mundo par el efecto de |a
pandemia del coronavirus 0 COVID-19, ademds del impacto en |a salud de los cludadanos
del pals v del munda, ya estd generando una nueva crisls econdmica mundial (recesidn,
caida de los precios del petrdleo, devaluacion de las principales monedas, cierre de
empresas, disminucidn de los ingresos por estados de excepciton prolongados a fin de
precautelar 1a salud de los ciudadanos y la expansion de este coronavirus, adicienalmente
el gran impacto macro econdmico el efecto coronavirus, alectara significativamente la
situacion financiera de las empresas (Grandes, medianas, pequefias), gue de acuerdo con
la teoria de Michael Porter, representa la columna vertebral del desarrollo de la
microeconomia de un pals,
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