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A los Sefiores Accionistas ¥ Directores de
NAUTICS. A
Opinién con salvedad

Hemos auditado los estados financieros adjuntos de la compania NAUTIC SA., que
comprenden el estado de situacidn financiera al 31 de diciembre del 2018 y 2017, los
correspondientes estados de resultados integral, de cambios en el patrimonio y de flujos
de efectivo por el afio terminado en esa fecha, asi comao las notas a los estados financieros
gue incluyen un resumen de |as politicas contables significativas.

En nuestra opinidn, exceplo por los efectos de las cuestiones descrilas en la seccidn de
fundamentos de la opinkdn con salvedad, los estados financieros adjuntos presentan
ratonablemente, en todos los aspectos materiales, la situacion financiera de NAUTIC S.AL
al 31 de diciembre del 2018, ¢l resultado de sus pperaciones, los cambios en el patrimonio
v sus flujos de efectivo por el afio terminado en esa fecha, de acuerdo con la Norma
Imternacional de Informacidn Financiera para pequefias y medianas entidades, NIIF para
PYMES.

Fundamentos de la opinién con salvedad

Nuestra auditoria fue efectuada de acuserdo con Normas Internacionales de Auditoria
(MIAS). Muestras responsabilidades de acuerdo con dichas normas se describen mas
adelante en este informe en la seccion "Responsabihdades del auditor en relacidn con la
auditoria de los estados financieros”. Somos independientes de 1a Compadiia de acuerdo
con el Codigo de Etica para Profesiohales de la Contabilidad del Consejo de Normas
Internacionales de Etica para Contadores (IESBA por sus siglas en inglés) v las
disposiciones de independencia de la Superintendencia de Compafias, Valores y Seguros
del Ecuader, y hemos cumplido |as demds responsabilidades de ética de conformidad con
dicho Cadigo.

Consideramos que [3 evidencia de auditorla gue hemos cbtenido es suficiente v aproplada
para proporcionar una base para calificar nuestra opinidn.

Al 31 de diciembre de 2018, la administracion de la compafila mantiene un saldo por
pagar accionistas de periodos anteriores, cuyos valorés no han sido formalzzados
mediante una figura contractual v a su vez estos saldos no han sido medidos al costo
amortizado utilizando el método de interds efectivo, coma medicidn posterior de este
pasiva financiero, conforme lo estipulado en la Seccidn 11,14 de |a NIIF para PYMES. (Ref,
Nota 15, Chligaciones no corrientes)

o Ave, ¥ de octubre B20 y Rumichoca 1% piso wwite B . 3 4034472 [ 09908482
. R .‘ e guditoridgmonl.co
W{M = etuec ou

[:




AUDITOR EXTEAND

Informacién presentada en adicidn a los estados financieros

La Administracion es responsable por la preparacion de informacion adicional, la cual
comprende el Informe anual de los Administradores a la Junta de Accionistas, pero no
incluye los estados financieros y nuestro informe de auditoria. Se espera que dicha
informacidn sea puesta a nuestra disposicion con posterioridad a la fecha de este
informe.,

Nuestra opinion sobre los estados financieros de la Compafiia no incluye dicha
informacidn y no expresamos ninguna forma de aseguramiento o conclusidn sobre la
misma,

En conexion con la auditoria de los estados financieros, nuestra responsabilidad es leer
dicha informacion adicional cuando esté disponible v, al hacerlo, considerar si esta
informacidn contiene inconsistencias materiales en relacidn con los estados financieros
o con nuestro conocimiento obtenido durante la auditoria, o s de otra forma pareceria
estar materialmente incorrecta.

Una vez que leamos ¢l Informe anual de los Administradores a la Junta de Accionistas,
¢ concluimos que existe un error material en esta informacién, tenemos la obligacion
de reportar dicho asunto a la Administracidn de la Compaiia. Los Estados Financieros
al 31 de diciembre del 2017, fueron auditades por otros auditores, emitido sin
salvedades de fecha 26 de abril de 2018,

Responsabilidades de la Administracidn de la Compafiia por los estados financleros

La Administracién es responsable de la preparacidn y presentacidn razonable de los
estados financieros adjuntos de acuerdo con la Norma Internacional de Informacion
Financiera para pequehas y medianas entidades, y del control interno determinado por la
Administracidn como necesario para permitir la preparacidn de los estados financieros
libres de errores materiales, debido a fraude o error.

En la preparacién de los estades financieros, la Administracion es responsable de evaluar
la capacidad de la Compaiiia para continuar como negocio en marcha, revelando, segun
carresponda, 105 asuntos relacionados con negocio en marcha y el uso de la base contable
de negocio en marcha, a menos que la Administracidn tenga la intencidn de liquidar la
Compariia o de cesar sus operaciones, o bien no exista otra alternativa mds realista que
hacerlo.

La Administracion y el Directorio son responsables de la supervisidn del proceso de
reporte financiero de la Compailia.

Responsabilidades del auditor en relacidn con la auditoria de los estados financieros

Los objetivos de nuestra auditoria son de obtener una seguridad razonable de si los
estados financieros en su conjunto estan libres de errores materiales, debido a fraude o
error, y emitir un informe de auditoria que incluya nuestra opinidn. Seguridad razonable
&% un alto grado de seguridad, pero no garantiza que una auditoria realizada de acuerdo
con Normas Internacionales de Acditoria siempre detectarad un error material cuando
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este exista, Los errores pueden surgir debido a fraude o error y son considerados
materiales si, individualmente o en su conjunto, pueden razonablemente preverse que
influyan en las decisiones econdmicas que los usuarios toman basdndose en los estados
financieros.

Como parte de una auditoria efectuada de acuerdo con Normas Internacionales de
Auditoria (NIAs), aplicamos nuestro juicio prafesional y mantenemos una actitud de
escepticismo profesional durante toda la auditoria. También:

« Identificamos y evaluamos los riesgos de error material en los estados financieros,
debido a fraude o error, disefiamos y aplicamos procedimientos de auditoria para
responder a dichos riesgos y obtenemos evidencia de auditoria suficiente y apropiada
para proporcionar una base para nuestra opinian, El riesgo de no detectar un error
material debido a fraude es mds elevado que en el caso de una incorreccidn material
debido a error, ya que el fraude puede implicar colusidn, elusidn, falsilicacion,
omisiones deliberadas, manifestaciones intencionalmente errdneas o la vulneracidn
del control interno.

« Obtenemaos conocimiento del control intérno relevante para la auditoria con ¢l fin de
disefiar procedimientos de auditoria que sean apropiados en las circunstancias, pero

no con el propdsito de expresar una opinidn sobre la efectividad del control interno de
la Campaniia.

« Evaluamos si las politicas contables aplicadas son apropiadas y si las estimaciones

contables y la correspondiente informacién revelada por la Administracidn es
razonable.

« Concluimos sobre lo adecuado de la utilifacion, por parte de la Administracidn, de la
base contable de negocio en marcha y, basados en |a evidencia de auditoria obtenida,
concluimos & existe o no una incertidumbre material relacionada con eventos o
condiciones que pueden generar dudas significativas sobre la capacidad de la
Compafiia para continuar como negocio en marcha. Si conclulmos que existe una
incertidumbre material, se requiere que lamemaos la atencidn en nuestro informe de
auditoria a las respectivas revelaciones en los estados financieros o, si dichas
revelaciones no son adecuadas, expresar una opinidn modificada. Nuestras
conclusiones se basan en la evidencia de auditoria obtenida hasta la fecha de nuestro

| informe de auditoria. Sin embargo, eventos o condiciones futuros pueden ocasionar

que la Compailia deje de ser una empresa en funcionamiento,

= Evaluamos la presentacidn general, la estructura y el contenido de los estados
financieros, incluyendo las revelaciones, y si los estados financieros consolidados
representan las transacciones y eventos subyacentes de un modo que logren una
presentacion razonable.

|
|
i
|
\ Comunicamos a la Administracion de la Compania respecto a, entre otros asuntos, ¢l
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alcance y el momento de realizacién de la auditoria planificada y los hallazgos
significativos, asl como cualquier deficiencia significativa del control interno que
identificamos en el transcurso de la auditoria.

Proporcionamos a la Administracion de la Compailla una declaracién de que hemos
cumplido con los requerimientos de ética aplicables en relacidn con I3 independencia y
comunicamos acerca de todas las relaciones y otros asuntos de los que se pueden esperar
razonablemente que puedan afectar a nuestra independencia y, en su caso, las
correspondientes salvaguardas,

Entre los asuntos comunicados a la Administracidn de la Compaiia, determinamos
aguellos gue fueron mas significativos en la auditoria de los estados financieros del
periodo actual y que son, en consecuencia, los asuntos clave de la auditoria, Describimos
estos asuntos en nuestro informe de auditoria salva que las disposicianes legales o
reglamentarias prohiban revelar publicamente estos asuntos o, en circunstancias
extremadamente poco frecuentes, delerminemos gque un asunto no s¢ deberia
comunicar en nuestro informe porgue razonablemente esperamos que las consecuencias
adversas superarfan los beneficios de interés piablico de la comunicacidn.

Informe sobre otros requerimientos legales y reglamentarios

Par requerimiento del Servicio de Rentas Internas, la presentacidn del Informe de
Cumplimiento Tributario al 31 de diciembre del 2018 de NAUTIC SA., se emite por
separado.

El informe relacionade sobre el grado de cumplimiento de las normas de prevencion de
lavado de activas y flinanciamiento del terrorffjsmo y otros delitos, se emite por separado.
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NAUTIC 5.A.
Estado de Situacion Financiera
Al 31 de Diclembre del 2018 v 2017
{Expresado en Ddlares de los Estados Unidos de América)
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Motas 2018 2017
Activos
Activos Corrientes
Efectivo y Eqguivalemes de Efectiva 5 1,649 L4248
Cuentas y documentos por cobrar ¢liontes G 10,622 10,606
Diras cuentas ¥ documentos par cobrar 7 BiG 3.237
Fagos ¢ Impuestos anticipados B 10.984 31.576
Total Activos Corrientes 26.091 S0.848
ACTIVOS NO CORRIENTES
Propledades, Planta v Equlpos, noto 9 1.0732.113 /a2, 186
Oiros Activos no corrientes 10 29.120
Total Activos No Corrientes 1.102.233 792.180
Tatal Activos 1.128.324 B431.033
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Hotas 2018 2017
Pasivos y Patfimonio
Pasivos Coffiented
Odligacicnes con instiuciones financieras 11 T7.R50 1005
Cuentas y documentos pof Pagar provesdores 12 12 1.924
Ofras cuentas y documentol por pagar 13 51.447 -
v as Ohlig acione 1 Corrientes 14 12141 781
Total Pasives Corrientes 142,040 79,714
PFasivos Mo corrlente
Obligacionss no corrientes 1% 616 7TR 725 102
Total Pasives No Corrientes 636,778 715,102
Total Pasivos 778,818 HDA B16
Patrimonia
Caguial social 16 100 CaC 103 Cay
Heservas 17 4, 480 4.4K0
Aesultados acumulados 18 26,136 21,747
Crtros resultados integralfesd 19 308 891 -
Total Patrimanio 349.506 8217
Total Pasivas v Patrimanio 117K 324 E41.033

@i Maroy o kg [itddas FimaariFfi adjumlics nmn
Partes lefegrastes de [afas afedas
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Presidents Contadora General
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NALITIC 5.4,

[stado de Hewultados Integral

Por el afio terminado del 01 de enero 2l 31 de Diciembre del 2018 y 2017
(Expresado en Ddlares de los Estados Unidos de América)

Notas
Ingrewns

INGHRESOS DE ACTIMIDADES ORDENARIAS
Ingresos por actividades ordinarias
TOTAL INGRESDS ACTIVIDADES ORDINARIAS

TOTAL INGRESOS 20

COSTOS
Coslo de venta

Gastos

O Admindstracion
Depereciacion
Farumdsefon

CHrers Easton

Total Gastos 41

AESULTADOS ANTES DE PARTICIPACION TRABAIADORES

E IMPUESTD A LA RENTA

Particlpacidn de trabajadores id
impuetto a la Fenta Corriente F
Arperva Legal

Tatal Resultados ardinaria del Afio

Diros resultados integrales
Ganancia por revaluscion de bienet inmuebiey " 19

Tental Hesultade Intepral del Afo

T Mot & fod Fatodes Fisanderdon Adjenlos 108

Paite Iste grante de Fotos Fadodos

Abg, Bolivar Pincay R
Presidents

2018 on7
167 730 157 426
167.720 1574206
167.720 157,426
05, 393 56 165
28.F93 20201
26.122 31237
G A%H 1357
157.26G7 150 066G

10.453,08 7.359,07

1. 568 1104

b r5A L9003

- 41%

2.627 1019
30 B9 -

111.518 1.917

\[- = I
X OO Ao k-

C.P.A, Yestefila Castro W,
Contadora General
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NAUTIC 5.A,

Estado de Flujos de Efectivo
Por el Ao Terminado el 31 de Diciembre del 2018
(Expresado en Délares de los Estados Unidos de América)

2018
Flujos de Electivo Proveniente de Actividades de Operacién:
Recibido de Clientes 189,593
otros cobros por actividades de operacidn 22.993
Pagado a Provecdores y otros [37.373)
Otros pagos por actividades de operacidn [85.587)
Electivo Generado por las Dperadones B9 225
Intereses pagados # {26.122)
Participacion de trabajadores Pagado {1.104)
Impuesto a las ganancias Pagado (1.903)
Flujos de Efectivo Proveniente de Actividades de Operacidn: BOUDSS
Flujos de Efectivo Proveniente de Actividades de Inversion:
Adquisiciones de Propiedades y Equipos {929)
importe procedente por la venta de Propiedades y Equipos .
Otras salidas de efectivo -
Flujos de Efectivo Proveniente de Actividades de Inversidn (929)
Flujo de Efectivo Proveniente de Actividades de Financiacidn
Financadion por prestamos 58 289
Pagos de prestamos (110.214]
Otras salidas de efectivo {9.021)
Otras safidas de efectivo -
Flujo Neto de Elective Hmﬂmud:mﬁd:dude Financiacén [
Aumentao [Disminuddn) Neta en efectivo y equlvalentes {1774
tfectivo y Equivalentes de Efectivo al Inicio del periodo 5428
Efectivo y Equivalentes de Hlectivo al Final del periodo 31.649

Lan Mot @ fos Exrodon Flngad isros odjun fan soa
_-'I'lhlm-ﬁrﬂllm
~r \ 5
== / ess0u) oo ..
i\, *Abg Bolivar Pincay R C.P.A Yessenia Castro R

Presidente Contadora General
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NAUTIC S.A.

HOTAS A LOS ESTADOS FINANCIERDS AUDITADOS
Por el afio terminado al 31 de diciembre de 2018
(En ddlares de los Estados Unidos de América USS)

L- Informacién General:

1.1 Constitucidn y operaciones. - NAUTIC SA., fue constituida segdn escritura pdblica

otorgada el 06 de febrero del afio 1996 en la cludad de Babahoyo, provincia de Los
Rios, e mnscrita en el Registro Mercantil del Cantén Guayaquil el 13 de marzo del
mismo periodo de constitucion,
La Compafia ene comg actividad principal fa compra, venta, alguiler y expiotacion
de bienes inmuebles, Para el cumplimiento de su'finalidad soclal, la compafiia podréd
efectuar todas las operaciones mercantiles, los actos y contratos permitidos por las
leyes de la Repdblica del Ecuador.

1.2 Aprobacién de estados financieros. - Los estados financieros por el aflo terminado el
31 de diciembre del 2018 han sido emitidos con autorizacidn del 09 de abrid de 2019
dada por parte de la Administracion de la Compaflia y posteriormente seran puestos

a consideracion del Directorio y de fa Junta General de Accionistas para su aprobacion
definitiva.

2.- Resumen de las principales politicas contables

A continuacion, se describen las principales politicas contables adoptadas en la
preparacitn de estos estados financieros. Tal como lo requiere la Narma Internacional de
Informacidn Financiera para PYMES.

2.1 Bases de preparacién

Los estados financieros adjuntos han sido preparados integramente y sin reservas de
acuerdo con las Normas Internacionales de Informacidn Financiera para PYMES emitidas
por el Consejo de Normas Internacionales de Contabilidad (IASE por sus siglas en inglés),
gue han sido adoptadas en Ecuador y représentan (a adopcidn integral, explicita y sin
reservas de las referidas normas internacionales v aplicadas de manera uniforme a los
SJercicios que se presentan,

La preparacion de los estados linancieros conforme a las Normas Internacionales de
Informacion Financiera para PYMES requiere el uso de certas estimaciones contables
criticas. También exige a la Administracidn de la Compafiia que ejerza su juicio en ¢l
proceso de aplicacidn de sus politicas contables. En la nota 3, s@ revelan las dreas que
implican un mayor grado de juicio o complejidad o en las cuales las hipdtess vy
estimaciones son significativas para los estados financieros.
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2.2 Nuevas normas, enmiendas e interpretaciones emitidas internacionalmente

A la fecha de emisidn de estos estados financieros, se han publicado nuevas normas,
enmiendas, mejoras e interpretaciones a las normas exstentes gue han entrado en
vigencia en el 2018 y otras que entraran en vigencia en periodos posteriores. Estas son
de aplicacion obligatoria en caso de ser aplicables en la preparacion de los estados
financieros de la Companiia a partir de las fechas indicadas a continwacion:

Norma | Tema | Fecha de
| Vigencia.

HIC 28 Inversiones en asociadas y Negocios conjuntos 01 de enero de
. _ 2018 |
WIC 40 Propiedades de inversion 01 de enero de

= 2018
MIF 1 Adopoidn por primera ver de las normas Internaconales de | O] ge enero de
infermacidn financiera | 2018 |
MIF 2 Pago basados en acciones m de ensfo de
- 018
MIIF 4 Contratos de segura (serd reemplazada por la NIF 17 01 de enero de
. . 08
MIF S Instrumentos Finanoerocs 01 de enero de
[ _ . _ | 4018
NIF 13 Meghioon del Valor Razonable 01 de enero de
= 2018
MIIE 15 r Ingresos por contratos con cientes 01 de enero de |
2018
MilF 16 Arrendamientos 01 de enero de
2019 =]
NiF 17 | Contratos de seguro 01 de enero de
| - . 2021
MiiF | Morma Internadonal para PYMES {actualizacidn dicf/2018) 01 de enera de
PYMES 2015 =i

2.3 Moneda fundonal y de presentacién

Las partidas en los estados financieros de la Compafiia se expresan en la moneda del
ambiente econdmico primario donde opera la entidad (moneda funcional). Los estados
financieros se expresan en délares estadounidenses, gue es la moneda funcional y la
moneda de presentacidn de la Compahia.

2.4 Efectivo y equivalente de efectivo

£l efectivo y equivalente de efectivo incluye todos [os saldos en efectivo e inversiones a
corto plazo (vencimientos menores a 90 dias). Dichas cuentas no estdn sujetas a un riesgo
significativo de su cambio de valor.

11




2.5 Instrumentos financieros

25.1 Activos financieros

Reconocimiento y medicidn inicial

Los activos financieros son reconocidos inicialmente a su valor razonable mds los costos

directos atnbuidos a la transaceidn, excepto los actives financieros a valor razonable con
cambios en resultados, cuyos costos de transaccidn se@ reconocen en resultados.

Las compras o ventas de activos linancieros que requieren la entrega de los activos
dentro de un pericdo de tiempo establecido se reconocen en la fecha de negociacion, es
decir en la fecha en la que la Compafiia se compromete a comprar o vender el activo.

Los activos financieros de la Compafiia incluyen efectivo v equivalentes de efectivo,
cuentas por cobrar comerciales, cuentas por cabrar a partes relacionadas y otras cuentas
por cobrar.

Medicién posterior

La medicidn posterior de los activos financieros depende de su clasificacidn, 1al como se
detalla a continuacidn:

Activos finencieros ol valor razonable con combios #n resultados

Los activos financieros al valor raronable con cambios en resultados incluyen a los activos
financieros mantenidos para negociar y los actives financieros designades al momento
de su réeconocirmiento iniclial como al valor razonable con cambios en resultados.

Los activos financieros al valor razonable con cambios en resultados se contabilizan en
estado de situacion financiera por su valor razonable v los cambios en dicho valor
razonable son reconocidos como ingresos o costos financieros en el estado de resultados
integrales. :

La Compafila no presenta Activos financieros al valor razonable con cambios en
resultados al 31 de diciembre del 2018.

Frésramas y cuentas por cobrar

Representados en el estado de situacién fingnciera por cuentas por cobrar comerciales y
a compaiias relacionadas. Son actwvos financieros no derivados gue dan derecho a pagos
fijos o determinables y que no cotizan en un mercado activo. Se incluyen en el activo
corriente, excepto por los de vencimiento mayer a 1.2 meses cortados desde |a fecha del
astado de situacion financiera,

La Compafila tiene en esta categoria: efectivo y equivalentes de efectivo, cuentas por
cobrar comerciales y otras cuentas por cobrar, las cuales estan expresadas al valor de 1a
transaccidn, netas de una provision para cuentas de incobrables cuando 3 aplicable.

12
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Activas [anum::'erﬂs mantenidos hasta su vencimicnin

Son activos fimancieros no derivados con pagos fijos o determmables se dasifican como
mantenidos hasta su vencimiento cuando la Compafia tiene la intencion y capacidad de
mantenerios hasta su vencimiento.

Las inversiones mantenidas hasta su vencimiento se incluyen como parte de los activos
corrientes, debldo a que cuenta con un vencimiento inferior a 12 meses a partir de la
fecha del estado de situacidn financiera.

La Compafila no presenta inversiones a ser mantenidas hasta su vencimiento al 31 de
diciemnbre de 2018.

Activas financieras dispenibles para lo venta

Representados en el estado de stuaodn fimanciera por inversiones en acciones. Son
activos financieros no derivados que se designan en esta categoria o no califican para ser
designados en alguna de las otras categorfas de actwos fimancieros. Estos activos se
muestran como activos No cormentes a menos gue la Adminstracidn tenga la intencion

expresa de vender el activo dentro de los 12 meses contados a partir de la fecha del
estado de situacidn financiera.

La Compafiia no presenta activos financieros disponibles para [a venta al 31 de diciembre
del 2018.

Baja de activos financieros

Un activo financiero (o, de comresponder, parte de un actwo financiero o parte de un
Erupo de activos financieros similares) se da de baja en cuentas cuando:

a. Expiren los derechos contractuales sobre los flujos de efectivo del activo;
b. Se transfieran los derechos contractuales sobre los {lujos de efectivo o se asuma
una cbligacidn de pagar a un tercergda totalidad de los flujos de efectivo.

Deterioro de activos financieros

Un active financiero o un grupo de activos financieros se consideran afectados si, y solo
5i, #xiste pevidencia objetiva de deterioro como resultado de uno o mis eventos gue han
ocurrido después del reconocimienta inicial del active (un evento de pérdida sufrida) y si
el evento de pérdida tiene un impacto en los flujos de efectivo futuros estimado del activo
financiero de la Compaiiia, que pueden estimarse de forma confiable.

Al 31 de diciembire del 2018, no s¢ han determinado indicios de deterioro de activos
fimancieros,
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252 Pasivos linancieros
Reconocimiento y medicidn Inicial

Todos los pasivos linancieros se reconocen inicialmente por su valor razonable y, en el
caso de los préstarmos y cuentas por pagar contabifizados al costo amortizado se
presentan neto de los costos de transaccidn directamente atribulbles.

Los pasivos financieros de la Compadila incluyen proveedores, otras cuentas por pagar y
cuentas por pagar a partes relacionadas.

Los pasivos financieros se reconocen cuando fa Compania es parte de los acuerdos
contractuales del instrumento. Los pasivas flinancieros son clasificados como abligaciones
a corto plazo a menos que la Compafia tenga el derecho irrevocable para diferir el
acuerdo de las obligaciones por mas de doce meses despuéds de la fecha del estado de
situacidn financiera. Los costos de financiamiento, s¢ reconocen segun el criteno oel
devengado, incluyendo las comisiones relacionadas con adquisicion del financiamiento.

Medicidn posterior

La medicion posterior de los pasivos financizros depende de su clasificacion, 1al como ze
detalla a continuacion:

Posivas financieros al valor raponahie con cambing en result

Los pasivos financieros al valor razonable con cambios en resultados incluyen pasivos
financieros mantenidos para negociar y pasivos financiercs designados en el momento
de su reconociendo iniciar al valor razonable con cambios en resultados.

La Compafia no tiene pasivos financieros al valor ratonable con cambios en resultados al
31 de diciembre de 2018.

Frista con inshifuciones TS

Se registran inicialmente a su valor nominal gue no difieren de su valor razenable, pues
estdn contratados a las tasas vigenies en el mercado. No existen costos de transacciones
significativas incurridos al momento de su contratacidn. Posteriormente se miden al
¢osto amortizado utlizando las tasas de interés pactadas. Los intereses devengados que
corresponden a préstamos y obligaciones utlizadas en el financiamiento de sus
operaciones se preésentan en el estado de resultados integrales, bajo el rubro de gastos
por intereses.,

cuentas por pagar comerciales y ofras

Son obligaciones de pago por bienes o servicios adquiridos de proveedores locales o del
exterior eén ¢l curso norma de los negocios. Se reconocen a su valer nominal que es
equivalente a su costo amortizado pues no generan Intereses y son pagaderas hasta 60
dias. En caso de que sus plazos de pago pactados sean mayores a 12 meses, $¢ presentan
COMO pasivos No corrientes y generan intéreses, que se reconocen en ¢l estado de
resultados integrales bajo el rubro de gastos por intereses
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cuentas por pagar o enbdodes relocionadas

Corresponden a obligaciones de pago principalmente por deudas adquiridas en aflos
anteriores que son exigibles por parte del acreedor en el corto plazo. No devengan
intereses y se registran a su valor nominal gue es egquivalente a su costo amaortizado.

Baja de pasivos financieros

Un paswo financero es dado de baja cuando la oblgacon especifica en el
correspondiente contralo haya sido pagado o cancelada, o haya expirado,

Cuando un pasivo financiero existente es reemplazado por otro proveniente del mismo
prestamista bajo condiclones sustancialmente diferentes, o si las condiciones de un
pasivo existente se modifican de manera sustancial, tal permuta o modificacién se trata
como una baja onginal y el reconocimiento de un nuevo pasvo, la diferencia de los
importes respectivos en Libros $e reconoce en el estado de resultados inlegral.

Compensacon de instrumentos financieros

Los activos vy pasivos financieros se compensan y 2l monto neto se presenta en el estado
de situacion financiera, cuando se tiene el derecho legal de compensarlos v la gerencia
tiene la intencidn de cancelarios sobre la base neta o de realizar el activa y cancelar el
pasivo simultaneamante,

2.6 Propiedades, planta y equipo

Las propiedades, planta y equipo se encuentran valorados al costo ce adquisicidn, menos
la depreciacidon acumulada y menos [as posibles pérdidas por deterioro de su valor, Los
lerrenos se registran en forma mdep-e-nduente de las instalaciones de inmuebles en gue
puedan estar asentados sobre los mismos y se entiende que tiene una vida dtil indefinida,
y por [o tanto no son objeto de depreciacion,

El costo inicial de las propledades, planta y equipos comprende su precio de compra,
incluyendo aranceles e impuestos de¢ la compra no reembaolsables y cualguier costo
necesario para poner dicho activo en operacion y, en el caso de activos que cablfican, el
costo de financiamiento. El precio de compra es el importe total pagado y el valor
razonable de cualquier otra contraprestacidn entrega para adquinir el activo. Dicho costo
también incluye el desembolso relacionado con una mejora sustancial y el costo incurnido
en reemplazar partes de las magquinarias y equipos, slempre y cuando se cumplan con los
criterios de reconccimiento, castigdndose el valor en libros del componente que se
reemplaza. Los costos de reparacion y mantenimiento rutinarios son reconocidos como
Rastos Segun se incurren,

Las propiedades, planta y equipos se deprecian desde ¢l momento en que los bienes
estin en condiciones de uso, distnbuyendo linealmante el costo de los activos entre los
anos de vida util estemada,
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Los métodos y periodos de depreciacidn aplicados, son revisados al cierre de cada
periodo y, sl procede, ajustados de forma prospectiva. Las tasas de depreciacion estan

basadas en la vida Gtil estimada de los bienes, que son:

\ Tipo de bienes Afios de |I

| vida it
Edificios | ji\
Muebles y Enseres ) 10 )
Eq u';p-f:ns de oficina _ ) 10

[ Equipos de Computacion y Software i‘l

El valor residual de estos activos, la vida util y el método de depreciacion seleccionado
son revisados y ajustados % fuera necesano a la fecha de cada estado de situacion
financiera, para asegurar que el método y el periodo de la depreciacion sean consistentes
con ¢l beneficio econdmico y las expectativas de wda de las partidas de propiedadas,
planta y equipo.

Un componente de propiedades, planta y equipos o cualquier parte significativa del
mismo reconacida inicialmente, se da de baja al momento de su venta o cuando no se
espera obtener benaficios econdmicos futuros por su uso o venta, Cualguier ganancia o
pérdida resultante al momento la baja del activo (calculada como 13 diferencia entre el
ingreso neto procedente de la venta y el importe en libros del activo) se incluye en el
estado de resultados integrales cuando se da de baja el activo.

A la fecha de cierre o siempre gue haya un indicio de que pueda existir un deterioro en
el valor de los activos, se comparara el valor recuperable de los mismos con su valor neto
contable. Cualquier registro o reverso de una pérdida de wvalor, que surja como
consecuencia de esta comparacion, se registra en los resultados segin corresponda.

2.9 Provisiones y pasivos contingentes

Las prowisionss son reconoodas cuando ia I‘_‘c;rnpa-ﬁia tiene una obligacion presente (legal
o implicita) como resultado de un evento pasado y es probable que se requieren recursos
para cancelar las obligaciones y cuando se pueda hacer una estimacion fiable del importe
de la misma. Las provisiones sé revisan a cada fecha del estado de situacion financiera y
se ajustan para reflejar la mejor estimacién gue se tenga a esa fecha. Cuando el efecto
del valor del dinero en el tiempo es importante, el monto de la provision es el valor
presente de los gastos que se esperan incurnr para cancelarla,

Los paswos contingentes son obligaciones surgidas de un evento pasado, cuya
confirmacién esta sujeta a ecurrencia o no de los eventos fuera de control de |3
Compafia, u obligaciones presuntas surgidas de hechos anteriores, cuyo impore no

puede ser estimado de forma fiable, o en cuya liguidacion no es probable que tenga lugar
una salida de recursos.

2.10  Impuesto a la Renta corriente y diferido

El gasto por impuesto a la renta del afo comprende el impuesto a la renta cormente y el
diferido, El impuesto se reconoce en el estado de resultados integrales, excepto cuando
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se trala de partidas que se reconacen directamente en el patnmonio. En este caso el

impuesto también se reconoce en ctros resultados integrales o directamente en el
patrimonio,

i) Impuesto 3 la rentd cormente: La provision para Impugsto a la renta se calcula
mediante la tasa de impuesto aplicable 3 las utifidades gravables y se carga a los
resultados del afio en gue se devenga con base en el impuesto por pagar exigible.

i) Impuesto a la renta dderido; El Impuesto a la renta diferido se provisiona en su
totalidad, por el método del pasivo, sobre las diferencias tempaoranas que surgen
entre las bases tributanas de activos y pasivos y sus respectivos valores mostrados
en los estados financieros preparados bajo NIIF. El Impuesto a |a renta diferido se
determina usando tasas tributarias que han sido promulgadas a la fecha del
estado de situacion financiera y que se espera seran aplicables cuando el
mmpuésto a la renta diferido activo se realice o el impuesto a la renta pasivo se
pague.

Los activos por impuestos diferidos comprenden las cantidades de impuestos sobre las
Eanancias a recuperar en periodos futuros, relacionadas con:
i) Las diferencias temporarias deducibles;
fi} la compensacidn de pérdidas obtenidas en periodos anteriores que todavia no
hayan sido objeto de deduccidn fiscal;
ii} la compensacion de créditos tributarios no utilizados procedentes de penodos
anteriores, siempre y cuando no se solicite su devolucidn ante el Servicio de

Rentas Internas y sea probable la dispomibilidad de ganancias fiscales futuras, para
su utilizacién,

Los activos por impuéstos a la renta difendos, sdlo se reconocen en la medida que sea

probable que se produzcan beneficios tributarios futuros contra los gue se puedan usar
las diferencias temporales,

Los saldos de impuestos a la renta diferidos activos y pasivos sé compensan cuando exista
el derecho legal exigible a compensar impuestos activos corrientes con impuestos pasivos

corrientes y cuando los impuestos a la renta diferidos activos y pasivos se relacionen con
la misma autoridad tributana.

2.11 Beneficios a los empleados
a) Beneficios de Corto plaze

Se registran en el rubro de provisiones del estado de situacion financiera y
corresponden principalmente a:

i) Laparticipacion de los trabajadores en las utildades: Calculada en funcion
del 15% de la utilidad contable anual antes del impuesto a la renta, segun
lo establecido por la legislacidn ecuatoriana vigente. Se registra con cargo
a resultados y se presenta como parte del costo de ventas, los gastos
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administratives o gastos de ventas en funcion de la labor de la persena
beneficiaria de este beneficio.

) Vacacignes: Se registra el costo correspondiente a las vacaciones del
personal sobre base devengada.

i) Décima tercera y décima cuarta remuneraciin: Se provisionan y pagan de
acuerdo a la legislacion vigente en el Ecuador.

b) Beneficios de largo plazo (lubifacion Potronal, Desohucio)

2.12

Provisiones de jubilacién patronal v desahucio; La Campafia no cuenta con un
plan de beneficios definido para la jubilacién patronal, normada par las leyes
laborales ecuatorianas. Adicionalmente de acuerdo a las leyes vigentes, en los
casos de termanacion de I3 relacidnelaboral por desahucio solcitado por el
empleador o por ¢l trabajador, el empleador bonificara al trabajader con el
veinticinco por clento del equivalente a la gltima remuneracion mensual por cada
uno de los afos de servicios prestados a la msma empresa o empieador, este
beneficio se denomina desahucio,

La Compafia no ha determinado anualmente la provision para jubilacion patronal
y desahucio con base en estudios actuariales practicados por un profesional
independiente y no ha reconocida con cargo a los costos y gastos (resultados) del
afio aphcando el método de Costeo de Crédito Unitario Proyectado y que
represente el valor presente de las obligaciones a la fecha del estado de situacidn
financiera.

Las hipdtesis actuariales incluyen vanables como son, en adicidn a la tasa de
descuento, tasa de mortalidad, edad, sexo, afios de servicios, remuneraciones,
incrementos futuros de remuneracionas, tasa de rotacion, entre otras.

Las gamancias y pérdidas actuariales que surgen de los ajustes basados en la
experiencia y cambios en los supuestos actuanales se cargan a resultados
integrales en el periodo en el que surgen. Los costos de los servicios pasados se
reconocen inmedialamente en resultados del afio,

Reconocimiento de ingresos

Los ingresos son reconocidos cuando se han transferido todos los riesgos y benaficios
inherentes a los bienes entregados v es probable que los beneficios econdmicos
asociados a la transaccion fluyan a la Compafiia y el monto del ingreso puede ser medido
confablemente, independientemente del momento en el gue el cobro sea realizado. Los
ingresos se miden per el valor razonable de los bienes y servicios vendidos tomando en
cuenta las condiciones de cobro definidas contractualmente v sin inclulr impuestos ni
aranceles.

Los ingresos procedentes de 1a venta de blenas o prestacion de Servicios e reconocen
cuando los riesgos significatvos v fas ventajas inherentes a la propiedad se hayan
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sustancialmente transferido a comprador, lo cual ocurre por lo general al momento de la
entrega de los bienes y servicios.

2.13 Reconocdmiento de costos y gastos

Los costos y gastos e reconocen a medida gue se devengan, independientemente del
MOMEnTo en que & pagan y se registran en 1os periodos con los cuales se relacionan, de
acuerdo a los ineamientos de la base contable de acumulacion (devengo) mencionada
en la NIIF para PYMES,

2.14 Compensacion de saldos y transacciones

Como norma general en los estados financiercs no se compensan los activos y pasivos, ni
los ingresos y gastos, salvo en aguellos casos en los que la compensacion sea requerida o

permitida por alguna norma y esta presentacion sea el refiejo de la esencia de la
transaccicn.

Los ingresos o gastos con origen €n lransacciones que, contractualmente o por una
norma legal, conternplan |a posibilidad de compensacion y la Compahia tiene la intencidn
de liquidar por su iImporte neto o de realizar el sctivo y proceder al pago de! pasivo de
forma simultdnea se presenta netos en las cuentas de resultados.

3 Administracién de Riesgos

La Administracion de la Compafia es |a responsable de establecer, desarrollar y dar
seguimiento a las politicas de gestidn de riesgos con el objetivo de identificar, analizar,
controlar y monitorear los riesgos enfrentados por la Compafila. La compaiiia revisa
regularmente las politicas y sistermas de administracion de riesgo a fin de que reflejen los
cambios en las condiciones de mercado y en sus actividades, logrando la ebtencién de un
ambiente de control disciplinario vy constructive, en el cual todos los empleados
entiendan sus roles y obligaciones.

La compafiia clasifica y gestiona los riesgos de instrumentos financieros de la siguiente
manefi:

3.1 Riesgo de mercado

Es el riesgo de que ¢l valor razonable o los flujos de efectivo futuros de un iInstrumento
financiero puedan fluctuar como consecuencia de varaciones en los Precios de mercado,
El nesgo de mercado comprende tres subtipos de riesgo: nesgo de tasa de cambio, riesgo
de tasa de interés y otros riesgos de precio, La compaiifa clasifica y gestiona el nesgo de
mercado en los sigulentes subtipos de riesgo:

3.1.1 Riesgo de tasa de interés. - es ¢l nesgo de gue ¢l valor razonable o los flujos de
efectvo futuros de un mstrumento financiero puedan fuctuar como consecuencia de
varlaciones en las tasas de interés de mercado.
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Al 31 de diclembre de 2018, |a Compafia considera fluctuaciones razonablemente
pasibles a los cambios de tasas de interés en un rango de +-0.50%, situacidn que en el
estado de resultados no tiene efectos significatives, por lo tanto, realizar un andlisis de
sensibilidad carece de representatividad,

3.1.2 Riesgo de tasa de cambio. - és ¢l riesgo de que €l valor razonable o los flujos de
efectivo futuros de un instrumento financiero puedan fluctuar como consecuencia de
variaciones en las tasas de cambio de una moneda extranjera.

Al 31 de diciembre 2018, la Compafiia no realiza transacciones en monedas eatranjeras.

313 Owros riesgos de precio. - los otros riesgos de precio de los instrumentos
financleros surgen, par ejemplo, de variaciones en los precios de las materias primas
cotizadas o de los precios de los instrumentos de patrimonio,

Al 31 de diciembre 2018, la Compafia no realiza transacciones relacionadas con matena
prima cotizadas o instrumentos de patrimonio.

3.2 Riesgo de crédito

El nesgo de crédito surge del efective y eguivalentes de efectivo, instrumentos
financieros derivados v depdsitos en bancos e instituciones financieras, asl como de [a
exposicidn al crédito de los clientes, que incluye a los saldos pendientes de las cuentas
por cobrar y a las transacciones comprometidas. Respecto de bancos e instituciones
financieras, sdlo se acepta a instituciones cuyas calificaciones de riesgo independientes
determinen niveles de solvencia que garanticen estabilidad, dindmica y respaldo a las
inversiones de la empresa.

La concentracidn del riesgo de crédito es limitada debido 3 que la base de clientes e3
diversiflicada e independiente.

La CompaRia mantiene su efectivo y equivalente de efectivo en instituciones linancieras
con las siguientes calificaciones:

Calificacién (1)
Entidad Financiera 2018 2017
Banco Bolivariano S.A, AdA- [ AAM- AAA- [ ALN.
Banco del Pacifico S.A. AAA- AAA- [ AAA-

{1) Datos disponibles al 30 de junio del 2018.

33 Riesgo de hiquidez




Es ¢l nesgo de que una entidad encuentre dificultad para cumplir con obligaciones
asociadas con pasivos linancieros que se liquiden mediante la entrega de efectivo u otro
activo financiero, El enfoque de la Compafila para administrar la bquidez es contar con
los recursos suficientes para cumphr con sus obligaciones cuando vencen, lanto en
CONGICIONES NOrmaes Como de Tension, sif iRcurnren pérdidas inaceptables o arriesgar
la reputacién de la Compafiia.

3.4 Administracion del riesgo de capital

Los abjetivos de la Compafia al administrar ef capital son el salvaguardar fa capacidad de
la misma de continuar como empresa en marcha con el propdsito de generar retornos a
sus accionistas, beneficios a otros grupos de interés y mantener una estructura de capital
&ptima para reducir ¢l costo del capital,

Adicionaimente, consistente con la Industria, |a Compafila monitorea su capital sobre [a
base el ratio de apalancamiento, Este ratio se calcula como la deuda neta dividida entre
el capital total, La deuda neta se calcula como el total de los recursos ajenos (incluyendo
cuentas por pagar comerciales y compafias relacionadas} menos el efectivo vy
equivalentes al efectivo. El capital 1otal se calcula como el “patrimonio neto” mds la
deuda neta.

2018 2017

-t

Préstamos can entidades financleras 257.179 327.795
Cuentas por pagar comerciales y

i ds 28,532 28,468
Cuentas por pagar a refacionadas A79.965 a441,.773
() Menos efectivo ¥ equivalentes -3.649 -5.428
Deuda neta -  T63.028 792.607
Tota! Patnimonio 349,506 38.217
Capital total 1.112.534 Ri0.824
Ratio de apalancamiento 69% 95%

4 Estimaciones y criterios contables significativos

S e

La preparacidn de los estados financieros requiere que la gerencia realice estimaciones
que afectan las cifras reportadas de activos, pasivos, ingresos y gastos y la exposicion de
eventos significativos en las notas a los estados financieros, Las estimaciones y juicios son
continuamente evaluadas y estdn basadas en |3 experiencia histdrica v otros factores,
Incluyonds 13 expoctativa deo eventos futuros gque se creen son razonables bajo las
actuales circunstancias, Los resultados actuales podrian diferir de dichas estimaciones.
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La gerencia considera que fas estimaciones incluidas en los estados financieros se
efectan sobre la base de su mejor conocimiento de los hechos relevantes vy
circunstancias a la fecha de preparacion de los mismos; sin embargo, los resultados
finales podrian diferir de las estimaciones incluidas en los estados financieros.

La preparacion de los estados financieros incluye [os siguientes cnterios y estimaciones
utilzados por la gerencia;

#.1 Vida atil de propiedad, planta y equipos

Las propiedades, planta y equipos se regstran al costo y se deprecia en base al método
de linea recta durante la vida util estimada de dichos activos. En aguellos casos en los que
se puedan determinar gue la vida til de los activos deberia disminuirse, se deprecia el
exceso entre el valor en libros neto vy el valor de recuperacion estimade, de acuerdo a la
wvida util restante revisada, Factores tales cormo lo cambios en el uso planificado de los
distintos activos podrian hacer que la vida Jtil de los activos se viera disminuida. Las
estimaciones ¢ basan principalmente en las proyecciones de uso futuro de los activos.

4.2 Provisiones

Debido a las incertidumbres inherentes a las estimaciones necesarias para determinar el
importe de las provisiones, los desembolsos reales pueden diferir de los importes
reconoCidos onginalmente sobre [a base de las estimaciones realizadas.

La determinacién de la cantidad a provisionar estd basada en |la mejor estimacidn de los
desempolsos que Seran necesarios pagar por la correspondiante obligacion, tomando en
consideracion toda la mformacion disponible a la fecha del periodo. sobre el cual se
informa, incluyendo la opinidn de expertos independientes tales como asesores legales v
consultores.

5 [lectivo y equivalentes de efectiva

Al 31 de diciermmbre del 2018 y 2017, el saldo de efectivo v equivalentes de efectivo se
compone de 13 siguiente manera:

die-18 dic-17
BANCOS
Foofico Lt Cle & 50564740 178 578
ficfrearione Cta, Cte & 5310621 1471 _
TOTAL DF RANCEYS 1649 5424
TOTAL EFECTIVO ¥ EQUIVALENTES DE EFECTIVD 1649 5428

Al 31 de diciembre del 2018, este saldo corresponde a depdsitos a la vista que la
administracidn mantiene en cuantas bancarias locales de la compafifa,
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6 Cuentas y Documentos por cobrar clientes

Al 31 de diciembre del 2018 y 2017, &l saldo de cuentas por cobrar se compone de [a
Liguente manera;

dic-18 dic-17
Chientes 10622 10606
TOTAL DE CUENTAS POR COBRAR 10622 10606

Al 31 de diciernbre dal 2018 el saldo de cuentas por cobrar clientes esta representado

por facturas peneradas a los arrendatarios de |los bienes inmuebles de propiedad de |3
auditada. Tal como sigue a continuacion;

Al 31 de diciembre de 2018

Ranga de vencimiento Por vencer Vencido

De 1 o 30 dios 935,00 :

Oe 31 o 60 dax e, O

De 61 0 90 dics 836,00

De 91 o 120 dias 935,00

De 121 o 150 dios ) - 936,00
Meyototstdes 0 = S84zl
Cortero totol 936,00 5.686,41
Cartero total Global 1ne22 41

Al 31 de diciembre de 2018, el saldo de cusntas por cobrar clientes incluye USS 5,952
gue representa mas del 50% de la cartera vencida por mds de un aho, ¥ segun los estados

financiercs presentado esie saldo no incluye el registro por la provisién o deterioro de
créditos incobrables.

-
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7 Otras cuentas y documentos por cobrar

Al 31 de diciembre del 2018 y 2017, el saldo de Otras cuentas y documentos por cobrar
& compone de |3 siguente manera;

dic- 18 the-17

Emplrodas oI5 219
Vaorko i - E_ 4 408

TENAD DE OTRAS CUFNTAS POR CORLAR Rk L2

8 Pagos e impuestos anticipados

Al 31 de diciembre del 2018 y 2017, el saldo de pagos e impuestos anticipados se
compone de |3 siguiente manera)

oiac- 18 dhc-17
Crédita tribufane Renta afio anfenor fa) 2240
Credito tribifavie Rento octual fB) 1 180 H a0
Crediro Eritu oo TS M 653
TOTAL PAGEES F IMPLIESTOS ANTIOIPADOS TS84 [ L5756

a} Entre el 31 de diclembre de 2017 y 2018, la disminucién de este saldo
corresponde 8 una reclasificacion de cuentas debido a gue dicho medido fue
reconocido como activo por impuesto diferido por créditos fiscales no utilizados
o compensados en periodos anteriores. (Nota 10)

b} Al 31 de diciembre del 2018, corresponde al monto acumulado por retenciones
fiscales corriente de impuesto a la renta recibidas de clientes, principalmente par
arrendamiento de oficings.
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10 Otros Actives no Corrientes

Al 31 de diciernbre del 2018 v 2017, el saldo de Otros Actives no Correentes se componeg
de la siguiente manera:

dic-18 dic-17
Crédito tnibutaria o fover _alxo0r -
TOTAL OTROS ACTIVOS NO CORRIENTES 29.120.02

Entre @l 31 de diciembre de 2017 y 2018, la disminucion de este saldo corresponde a una
reclasificacion de cuentas debido a que diche medido fue reconocido como activo por

impuesto diferido por créditos fiscales no utilisados o compensados #n periodos
anternores. (Mota B)

11 Obligaciones financieras cormientes

Al 31 de diclembre del 2018 v 2017, el saldo de eblgaciones financieras corrientes se
compone de la Sgudnte manera:

dic-18 dic-17
Préstamas bancarios BCE _ mss0 1008
TOTAL DE OBLIGACIONES FINANCIERAS CORRIENTES 77,850 71,009

Comesponde al saldo de la porcidn Corriente al 31 de dicembre de 2018, por el financiamiento
de 4 préstamos pagaderos con dividendos anuales y conunatasadeinterés reajustable del 9.35%
obtenidos del Banco Centra! del Ecuador desde el mes de feb del periodo 2007, a través de
subasta de 4 oficinas v 4 parqueos ubicados en el Edificio la Previsora de |a Ciudad de Guayagul!

Resumen de préstamos bancarios:

Esta nota provee informacidn sobre los términos contractuales de las cbligaciones
financleras de la Compafifa, los cuales son valorizados al costo amortizado.

feiha Fecha T

ACREEDOR Lonceddn Venclmienta lnfendy Manta Lowrle nte
Entidad Fmanglera

Banco Ceniral del Epuader 15723007 JENLENY | 535K 152.000 17614
Banga Ceatrad del Eomador PEA00T IRNLARGL | 3.35% 155000 17 859
Bareo Central del Eruador 15722047 2811172020 | 9.35% 245 004 22488
Eanco Central del Eruador Eﬂ,ﬂﬂﬂ? Whun 3.15% JI%.000 19.81%
Totad TTESD

b




12 Cuentas y Documentos por pagar comerciales

Al 31 de diciembre del 2018 v 2017, el saldo de cuenias y documenios por pagar
comerciales se compone de 13 Siguente manera

dic-18 dic-17
Proveedores Locoles i Ly I8
TOTAL CUENTAS ¥ DOCTOS POR PAGAR COMERCIALES &02 1.924

13 Otras cuentas y documentos por pagar

Al 31 de diciembre del 2018 y 2017, el saldo de Otras cuentas vy documentos por pagar
g compone de |3 siguiente maneéra:

dic-18 dic-17
Otras cuenias por pagor relocionadas 5144662 -
TOTAL OTRAS CUINTAS ¥ DOCTOS POR PAGAR 51.446,67

Al 31 de diclembre de 2018, corresponde a préstamos otorgados de la relacionada
Noshiro por un monto de USS 5.000 y otros terceros por pagar de USS 46.447, de los
cuales USS 35.000 se encuentran comprometidos mediante pagare a la vista de
vencimiento anual 3 una tasa de interés del 11% anual sobre el monto da! capital
aoeudada,

14 Otras obligaciones comentes

Al 31 de dicernbre del 2018 y 2017, el saldo de Otras obligaciones corrigntes se compong
de la Siguiente manera:

dic-18 dic-17

Impuesiod por pagor 2372 2002
Participacién de trobajodores por pogar [a) 1.568 1104
Impuesto o la Renta por Fagar (i) &.258 1.5G3

IESS por papgar 212 L
Beneficlos sociales por pagar .03 844
TOTAL DE OTRAS OBLIGACIONES CORRIENTES 1r.141 6. 781

a) Al31dediciembre de 2018, 13 administracidn de la empresa éfectud el respectivo
registro contable de la provision de parficipacion ce trabajadores.

27



b) Al 31 de diciembre de 2018, la administracion de la compafia realizo el registro
contable por la provisidon de Impuesto a la Renta Anual, de conformidad a lo
establecido en la Ley de Hegimen Tributario interno v su Reglamento vigentes.

15 Obligaciones no cormentes

Al 31 de diciembre del 2018 y 2017, el saldo de Cbligaciones na cornentes se compone
de |a siguiente manera:

dic-18 dic-17
Préstamos banoarios [a) 179 329 256 T8A
Prestomos Accionistos [b) ] 425519 441 773
Depositos en gorantio 21,590 .
Ciras cuentos por pogars 2040 iEiEs
TOTAL DE OBLIGACIONES NO CORRIENTES 636,778 725,102

a) Corresponde al saldo de la porcign NO Cormiente al 31 de diciembre de 2018, por
¢! financiamiento de 4 préstamos pagaderos con dividendos anuales y con una
tasa de intercs regjustable del 9.35% obtenidos del Banco Central del Ecuador a
traviés de subasta de 4 oficinas v 4 parqueos ubicados en el Edificio la Previsora
de la Ciudad de Guayaquil.

b) Al 31 de diciembre de 2018, este saldo corresponde a préstamos obtenidos del
Accionista del exterior principalmente por concépto de pagos de las cuotas
anuales al Banco Central del Ecuador y asi también incluye la reclasificacion del
saldo por pagar que se encontraba en los pasivos corrientes de la compafiia y que
corresponde 3 esta rubro.

8



16 Capital social

Al 31 de diciemnbre del 2018 v 2017, el capital social consiste de 250.000 acciones
ordinarias con un valor nominal unitario de USS 0.04, totalmente suscritas y pagadas, las
cuales glorgan un voto por accion v un derecho 3 o dvidendos.

Namero Capital en

de valores
acciones uss
(US Dolares)

e o2 e — . T
IE:I;:: al 1 de enero del 2017 | 250.000 10,000 |

| Aumento de Capital 0 0

. . Saldos aportes a futuro aumento de capital o O
Saldo al 31 de diciembre de 2017 e 250.000 10.000

| Aumcntode Capitat 0 0

__Saldos aportes a futuro aumento de capital 0 0

. Saldo al 31 de diciembre de 2018 | 250000 10.000

17 Reservas

Al 31 de diciembre del 2018 v 2017, el saldo de Reservas se compone de 1a siguiente
s manera;

= dic-18 dic-17

L]

: Reservas Legales ¥ 5i0 510
Resenvos del Copltal _Jenm 3870

- TOTAL RESERVAS 4.480 4,450

- 18 Resultados acumulados

Al 31 de diciembre del 2018 y 2017, el saldo de resultados acumulados se compone de
la siguiente manera:

: dic-18 dic-17
= Ganancias ecumualodas fa) 215068 1981
- Utilsdad del eferoicio i 2627 186

TOTAL RESULTADOS ACUMULADOS 26136 23.737

a} Al 31 de diciembre de 2018, este saldo incluye |as ganancias del ejeecicin anterior
del periodo 2017.
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19 Otros Resultados Integrales acumulados

Al 31 de diciermbre del 2018 v 2017, el saldo de Otros resultados acumulados se
compane de |a siguente manera;

dic-18 dic-17
Luperavit por revoluocion de octhvos fijos 308 B3]
TOTAL OTROS RESULTADOQS INTEGRALES ACUMULADOS = JO5.E91 =

Corresponde a la ganancia acumulada por revalorizacién de edificios, medidas al modelo
de revaluacion, de conformidad a la normativa internacienal v en observancia a la
resolucion Mo. SCICI.CPAIFRS.G.11.015 emitida el 30 de diciembre de 2011 por la
suparintendencia de Compafias, on la cual menciona lo siguiente “fas compaifios que
posean bienes inmuebles y que opliguen NIF paro PYMES podrdn medir sus inmuebles a
valor razonobie o reevoluo, utifizondo el valor comercial consignado en la carto de pago
dol impuesto predio! del ofio 2011 en odelante, o bosorse en un avoluo elaborado por un
perito cahficado por la Superintendencia de Compofias”™,

20 Ingresos

Entre el 31 de diciembre del 2018y 2017, el resumen del rubro de ingresos se compone
de |a siguiente manera:

dic-18 dic-17
Ingreses por Actividades Ordinarios 16571874 157425 54

Qiros ingresos - J08 520,50
TOTAL INGRESDS Ar6.610,64 157425 54

20
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21 Gastos

Por los aflos 2018y 2017, los gastos de la comparfiia se componen de |a siguiente manera:

dic-18 dic-17
avios de Adminisirocion 85 393,47 6. 268,00
Gattes de Depreciacidn 28589253 20.202.47
Gozfes Fingnoienos 26,122 15 22.257,00
Otros gastos fL.ESE 30 135700
TOTAL GASTOS - 157. 266,66 150.066,47

F Impuesto a La Benta

A continuacion, se detalla un resumen del saldo de impuesto a la renta, al 31 de diciembre

de 2018y 201 7:

dic-18 dic-17
Resultados sntes de Participac trab. ¢ Imp Renta 10.453 7.358
{=] Participacion Trabajadores . 1.568 1.104
[} Impuesio s la Renta 6258 1.901
Utilidad Neta del efercicio 2517 4,351

23 Contingentes

Entre ¢l 31 de diciembre del 2018 y a la fecha de emisidn del presente informe (04 de
abril de 2019), no hemos obienido por parte de la adminstracion, informacion
relaconadas con actnigs ¥y paswos conlingentes que afecten la situacion financera de La
compania,

3 |
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24 Hechos ocurridos después del periodo sobre el gque se informa

Entre &l 31 de diciembre del 2018 v la fecha de emisién de los estados financieros (04 de
abril de 2013 no se predujeron eventos gue én opinicn ge la administracion de |a
Compaitia pudieran tener un efecto importante sobre los estados financieros o que
rieguleran revelacion,
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