Anexo A

Responsabilidades del auditor en relacién con la auditoria de los estados financieros

Como parte de una auditoria de conformidad con las NIA, aplicamos nuestro juicio profesional y
mantenemos una actitud de escepticismo profesional durante toda la auditoria. También:

Identificamos y valoramos los riesgos de errores materiales en los estados financieros, debido a
fraude o error, disenamos y aplicamos procedimientos de auditoria para responder a dichos riesgos
y obtenemos evidencia de auditoria suficiente y adecuada para proporcionar una base para nuestra
opinion. El riesgo de no detectar un error material debido a fraude es mas elevado que en el caso de
un error material debido a error, ya que el fraude puede implicar colusion, falsificacion, omisiones
deliberadas, manifestaciones intencionadamente erroneas o la elusion del control interno.

Obtenemos conocimiento del control interno relevante para la auditoria con el fin de disefar
procedimientos de auditoria que sean adecuados en funcion de las circunstancias y no con la
finalidad de expresar una opinion sobre la eficacia del control interno.

Evaluamos lo apropiado de las politicas contables aplicadas y la razonabilidad de las estimaciones
contables y la correspondiente informacion revelada por la administracion.

Concluimos sobre lo adecuado de utilizar, por parte de la Administracion, la base contable de negocio
en marchay, basdndonos en la evidencia de auditoria obtenida, concluimos sobre si existe 0 no una
incertidumbre material relacionada con hechos o con condiciones que pueden generar dudas
significativas sobre la capacidad de URANIA S.A. para continuar como negocio en marcha. Si
concluimos que existe una incertidumbre material, se requiere que llamemos la atencion en nuestro
informe de auditoria sobre la correspondiente informacion revelada en los estados financieros o, si
dichas revelaciones no son adecuadas, que expresemos una opinion modificada. Sin embargo,
hechos o condiciones futuros pueden ser causa de que el URANIA S.A. no continlie como un negocio
en marcha.

Evaluamos la presentacion de |os estados financieros tomados en su conjunto; asi como la estructura,
el contenido, incluyendo las revelaciones, y si los estados financieros contienen las transacciones y
los hechos subyacentes de una manera tal que logran una presentacion razonable.

Comunicamos con los responsables del gobierno de la entidad en relacion con, entre otras cuestiones, el
alcance y el momento de realizacion de la auditoria planificados y los hallazgos significativos de la
auditoria, asi como cualquier deficiencia significativa del control interno que identificamos en el
transcurso de la auditoria.
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URANIA S.A.
ESTADO DE SITUACION FINANCIERA
Al 31 de Diciembre de 2019y 2018
{En Ddlares de los Fstados Unidos de América - USS)

ACTIVOS
2019 2018

Activos Corrientes

Efectivo y Equivalentes de Efectivo (Nota 5/2.5) 144,977 79,963
| Cuentas Comerciales por Cobrar (Nota 6/2.7) 639,119 510,109

Cuentas Relacionadas por Cobrar (Nota 21.1/2.7) 292,658 274,437

Otras Cuentas por Cobrar ( Nota 7/2.7) ) 43,151 28,000

Activos por Impuestos Corrientes (Nota 14.1/2.11.1) 14,159 14,247

Otros Activos Carrientes (Nota 8/2.8) 4,692 4,340

Total Activos Corrientes 1,138,756 911,096

Activos no Corrientes ‘

Cuentas Relacionadas por Cobrar no Corrientes (Nota 21/2.7} 7,952 7,952

Propiedad, Planta y Equipo (Nota 9/2.9) 17.570.833 17,764,233

Inversiones en Asociadas (Nota 10/2.10.1) 730 730

Activos por Impuestos Diferidos (Nota 14.7/2.11.2) 1,529 960

Total Activos no Corrientes 17,581,044 17,773,875

Total Activos 18,719,800 18,684,971

N
= .
Dominic Straessle Darlo Vargas
Gerente Contador General

Las notas adjunitas del 1 al 24 son parte integrante de estos estados financieros.
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URANIAS.A,
ESTADO DE SITUACION FINANCIERA
Al 31 de Diciembre de 2019y 2018
(En Doilares de los Estados Unidos de Ameérica - USS)

PASIVOS Y PATRIMONIO DE LOS ACCIONISTAS

2019 2018
Pasivos Corrientes
Cuentas Comerciales por Pagar {Nota 11/2.7) 4,031 2,231
Cuentas Relacionadas por Pagar {(Nota 21.1/2.7) 511 -
Otras Cuentas por Pagar (Nota 12/2.7) 1,966 1,966
Provisiones Corrientes (Nota 13/2.12) 36,369 40,838
Pasivos por Impuestos Corrientes (Nota 14.2/2.11.1) 29,384 29,758
Pasivos de Contratos Corrientes (Nota 15/2.14) 13,529 13,500
Total Pasivos Corrientes 85,790 88,293
Pasivos no Corrienites
Obligaciones por Beneficios Definidos {Nota 16/2.13) 27.184 24,909
Pasivos por Impuestos Diferidos (Nota 14.7/2.11.2) 1,196,593 1,235,930
Total Pasivos no Corrientes 1,223,777 1,260,839
Total Pasivas 1,309,567 1,349,132
Patrimonio(Nota 17)
Capital Social 50,000 50,000
Reservas 30,619 30,619
Resultados Acumulados 17,180,699 17,104,041
Resultado Neto del Ejercicio 148,915 151,179
Total Patrimonio 17,410,233 17,335,839
Total Pasivos y Patrimonio 18,719,800 18,684,971

\L:__ ‘1 ‘ -
Dominic Straessle Dario Vargas
Gerente Contador General

Las notas adjuntas del T al 24 son parte integrante de estos estados financieros.
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URANIA S.A.

ESTADO DE RESULTADO INTEGRAL
Al 31 de Diciembre de 2019 y 2018

(En Dolares de los Estados Unidos de América - USS)

ESTADO DE RESULTADO INTEGRAL

Ingresas y Costos Ordinarios

Ingresos Ordinarios (Nota 18/2.15)
Utilidad Bruta en Ventas

Gastos de Administracion (Nota 19/2.16)
Gastos de Ventas (Nota 19/2.16)

Gastos Financieros (Nota 19/2.16)

Total Gastos Operacionales

Resultado Operaciona!

Ortros Ingresos (Nota 20,/2.16)

Total Otros, Neto

Resultado antes de Impuesto a las Ganancias
Impuesto a las Ganancias

Ingreso/(Gastos) por Impuesto a las Ganancias (Nota
14.3/2.11)

Resultado Neto de! Ejercicio

Otros Resultados integrales

Gananclas Actuariales

Impuestos Diferidos de Ganancias Actuariales
Total Otros Resultados Integrales

Resultado Integral Total

Dominic Straessle
Gerente

Las notas adjuntas del 1 al 24 son parte integrante de estos estados financieros.

20719

839,332
839,332
(392,874)
(264,425)
(1,333)
(658,632)
180,700
18,593
18,593
199,293

(50,378}
148,915

1.426
(357)
1,069
149,984

2018

818,871
818,871
(349,474)
(261,722)
(2,450)
(613,646)
205,225
1,458
1,458
206,683

(55,504)
151,179

5125

5125
156,304

Dario Vargas
Contador General
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URANIA S.A,
ESTADO DE FLU JOS DE EFECTIVO
Al 31 de Diclembre de 2019y 2018

(En Dolares de los Estados Unidos de América - USS}

ESTADO DE FLU JOS DE EFECTIVO

2019
Flujo de Efectivo por las Actividades de Operacion:
Recibido de Clientes 695.372
Pagado a Proveedores, Empleados y Terceros {424,385)
Pagado por Impuesto a la Renta (23,809)
Otros Ingresos (Gastos) (87.463)
Efectivo Neto Proveniente de las Actividades de Operacién 159,715
Flujo fectivo por las Actividades de Inversion:
Adquisicion de Propledad, Planta y Equipo, neto 1890}
Efectivo Neto (Utilizado en) las Actividades de Inversién (890)
Flujo de Efectivo por las Actividades de Financiamiento:
Recibido y Pago de Partes Relacionadas, Neto (18,221)
{Pago) de Dividendos {75.590}
Efectivo Neto (Utilizado en) las Actividades de Financlamiento (93,811)
Aumento (Disminucién) del Efectivo y Equivalentes de Efectivo 65,014
saldo del Efectivo y Equivalentes de Efectivo al Inicio del Afio 79,963
Saldo del Efectivo y Equivalentes de Efectivo al Final del Aflo 144,977
C >
Y4

Dominic Straessle
Gerente

Las notas adjunitas del 1 al 24 son parte integrante de estos estados financieros.

2018

625,365
(415,987)
{48,315)
139,917

300,980

{315,465)

(315,465)

(265,224)
{236,123}

(501,347)
(515,832)

595,795
79,963

Dario Varéas
Contador General
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URANIA S.A.
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
Al 31 de Diciembre de 2019y 2018
(En Dolares de los Estados Unidos de América - US$)

Nota 1 - Identificacién de la compafifa y actividad econ6mica

e Nombre de la Compania: URANIA S.A.

e RucdelaCompania: 1790400131001

e Domicilio de la Compania: AV. 10 DE AGOSTO N36 -239

e Denominacion Objetiva (Tipo de Compania): Sociedad Andnima
e Nacionalidad: Ecuatoriana

e Actividad:

URANIAS.A., conforme consta en el Sistema Portal de Informacion Superintendencia de Compafias, el objeto
social de URANIA S.A. es el siguiente: "Administracion de sus inmuebles. No hara intermediacion financiera.
Para el cumplimiento de este objeto social, la compania, podra celebrar cuantos actos y contratos sean
necesarios y se relacionen con el mismo"

Accionistas

Sus accionistas son Andinvest Trust Reg domiciliada en Liechtenstein que posee el 26.68% de su capital,
Gamafocus Corp domiciliada en Panama que posee el 10.36% de su capital , Hager Hoegger Paul Arhard
(hrdos.) cuyo domicilio es Suiza que posee el 3.74% de su capital, Oteca Corporation domiciliada en Panamé
que posee el 19.04% de su capital, Speck Andrade Alfred cuyo domicilio es Ecuador que posee el 10.36% de
su capital, Speck Andrade Eduardo cuyo domicilio es Ecuador que posee el 18.98% de su capital, Speck
Andrade Miguel cuyo domicilio es Ecuador que posee el 10.30% de su capital; Herederos Teran Teran Edgar
cuyo domicilio es Ecuador que posee el 0.42%, Chérrez Cérdova Paulina Tatiana cuyo domicilio es Ecuador
que posee el 0.02% de su capital, Cordova Neira Sebastian Andrés cuyo domicilio es Ecuador que posee el
0.02% de su capital, De Cérdova Andrea Fernandez cuyo domicilio es Ecuador que posee el 0.02% de su
capital, Ferndandez De Cérdova Morales Esteban David cuyo domicilio es Ecuador que posee el 0.02% de su
capital, Morales Calderon Francisco Esteban cuyo domicilio es Ecuador que posee el 0.02% de su capital,
Semanante Morales Estéfano Mauricio cuyo domicilio es Ecuador que posee el 0.02% de su capital.

Operaciones

Los ingresos que obtiene la Compania provienen principalmente de cinco clientes, sobre los cuales se
encuentran suscritos contratos por servicio de arrendamiento de inmuebles, cuyas fechas de vencimiento
son en los anos 2021 y 2022, sin embargo, los contratos que representa el 81.03% de sus ingresos vencen
hasta finales del afno 2020. La continuidad de las operaciones de la compania a mediano plazo depende de la
generacion de nuevos contratos que aseguren ingresos futuros, los mismos que permitan cubrir los costos y
gastos operacionales fijos y variables.

La ejecucion de los contratos y la recuperacion de una parte de su cartera, le han permitido a la compafnia
mantener liquidez suficiente para la cancelacion de sus obligaciones mantenidas a corto plazo. La Compania
no tiene planes e intenciones de suspender sus operaciones y se encuentra en la ejecucion de estrategias que
generen nuevos negocios a corto, mediano y largo plazo, asi como las gestiones de cobro que permitan la
recuperacion de la cartera adeudada por su compafia relacionada.

A continuacion se presenta el detalle de ingresos por arrendamiento del periodo 2019 y las fechas de
vencimiento de los contratos:

Fecha de término  Fecha de término Ventas de/ %

Cliente del contrato renovacion periodo 2019 representacion
Roche del Ecuador S.A. 31-dic-19 31-dic-20 445,800 53.18%
Electro Ecuatoriana S.A.C.1. 30-abr-19 31-ene-22 156,593 18.68%
Glaxosmithkline Ecuador S.A. 30-nov-20 - 126,378 15.08%
Mondelez Ecuador Cia. Ltda. 31-oct-19 31-oct-20 85,383 10.19%
GBS Global Business Solutions Cia. Ltda. 30-abr-20 - 21,658 2.58%
Latinoamericana de Jugos S.A. La Jugosa 25-mar-20 25-mar-21 1,800 0.21%
Otros - - 641 0.08%

838,253
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URANIA S.A.
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
Al 31 de Diciembre de 2019y 2018
(En Dolares de los Estados Unidos de América - US$)

Nota 2 - Resumen de las politicas contables significativas

A continuacion se describen las politicas contables significativas adoptadas por la compania en la preparacion
de los estados financieros:

2.1 - Declaracion de cumplimiento

Los estados financieros de la compania han sido preparados de acuerdo con Normas Internacionales de
Informacién Financiera (NIIF), emitidas por el International Accounting Standards Board (IASB), vigentes
al 31 de Diciembre de 2019. Estas normas han sido adoptadas por el Ecuador y representan la adopcion
integral, explicita y sin reservas de las referidas normas internacionales.

2.2 - Bases de preparacion de los estados financieros

Los estados financieros han sido preparados sobre la base del costo historico.
Excepto por:

a) El deterioro de las cuentas comerciales por cobrar, que es determinado mediante una matriz de
riesgos que permite establecer las pérdidas crediticias esperadas.

b) Las provisiones corrientes que se determinan en base a la legislacion vigente en el Ecuador y sobre
bases devengadas.

€) Las obligaciones por beneficios a empleados a largo plazo que son valorizadas en base a métodos
actuariales.

d) Lapropiedad, plantay equipo que hasido revaluada, mediante el estudio de un peritoindependiente.

e) Activosy pasivos por impuestos diferidos se miden en funcidn de la tasa de impuesto corriente sobre
los valores que se estiman recuperar y cancelar a largo plazo.

El costo historico esta basado generalmente en el valor razonable de la contraprestacion entregada a
cambio de los bienes y servicios.

La preparacion de los estados financieros conforme a las Normas Internacionales de Informacion
Financiera (NIIF) requiere el uso de ciertas estimaciones contables. También exige ala administracion que
ejerza su juicio en el proceso de aplicacion de sus politicas contables.

Mas adelante se revelan las dreas que implican un mayor grado de juicio o complejidad o las dreas donde
los supuestos y estimaciones son significativas para los estados financieros. Debido a la subjetividad
inherente en este proceso contable, los resultados reales pueden diferir de los montos estimados por la
Administracion

2.3 - Moneda funcional y moneda de presentacion

Los estados financieros de la compania se presentan en doélares estadounidenses que es la moneda de
curso legal en Ecuador y que corresponde a la monedad funcional y de presentacion.

2.4 - Pronunciamientos contables y su aplicacion

Al 31 de Diciembre de 2019, se han publicado nuevas normas, enmiendas, mejoras e interpretaciones a
las normas existentes que no han entrado en vigencia y que lacompania no ha adoptado con anticipacion.
Estas son de aplicacion obligatoria en la preparacion de los estados financieros a partir de las fechas
indicadas a continuacion:
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URANIA S.A.
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
Al 31 de Diciembre de 2019y 2018
(En Dolares de los Estados Unidos de América - US$)

Normas Normas nuevas y revisadas Fecha de aplicacion

NIC19 Modificacion, Reduccion o Liquidacion del Plan, que modifica la NIC 01 de enero de 2019
19, especifica como las entidades establecen los gastos por
pensiones cuando se producen cambios (modificacion, reduccion o
liquidacion del Plan) en un plan de pensiones de beneficios
definidos.

La NIC 19 Beneficios a los Empleados especifica como una entidad
contabiliza los planes de beneficios definidos. Cuando se produce
un cambio en un plan, la NIC 19 requiere que una compafia vuelva
a medir su pasivo o activo por beneficios definidos neto.

NIIF 3 Definicion de Negocio, que modifica la NIIF 3, aclara la definicion de 01 de enero de 2020
negocio, con el objetivo de ayudar a las entidades a establecer si una
transaccion deberia ser contabilizada como una combinacion de
negocios o como la adquisicion de un activo.

NIC1, NIC8 Definicion de Material o con Importancia Relativa modifica las NIC 1 01 de enero de 2020
y NIC 8 y realiza modificaciones consiguientes a diferentes Normas.
Las modificaciones mejoraran la comprension de la definicion de
material 0 con importancia relativa:

a) ajustando la redaccion de la definicion en las Normas NIIF y el
Marco Conceptual para evitar que surja confusion a raiz de las
diferentes definiciones;

b) incorporando requerimientos de apoyo de la NIC 1 en la
definicion para darles mayor importancia y aclarar su
aplicabilidad; e

¢) incluyendo las guias existentes en la definicion de material o
con importancia relativa en un unico lugar, junto con la
definicion.

2.5 - Efectivo y equivalentes de efectivo

Incluye el efectivo disponible y depositos bancarios a la vista. Asi como inversiones facilimente
convertibles en efectivo con vencimiento de tres meses o menos desde la fecha de adquisicion.

2.6 - Instrumentos financieros

Un instrumento financiero es cualquier contrato que dé lugar a un activo financiero en una comparniay a
un pasivo financiero o a un instrumento de patrimonio en otra compania. Los instrumentos financieros
sereconocen cuando lacompania pasa a formar parte de las disposiciones contractuales del instrumento.

2.7 - Activos y pasivos financieros

Los activos y pasivos financieros se miden inicialmente al valor razonable (valor razonable es el precio que
se recibiria por vender un activo o que se pagaria por transferir un pasivo en una transaccion ordenada
entre participantes del mercado en la fecha de la medicion).

2.7.1 - Clasificacion

Los activos y pasivos financieros se clasifican segun sean medidos posteriormente, en las siguientes
categorias:

a) Medidos al costo amortizado
b) Medidas al valor razonable con cambios en otro resultado integral

¢) Medidas al valor razonable con cambios en resultados
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URANIA S.A.
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
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2.7.1.1 - Activos financieros

e Losactivos financieros de la compania son los siguientes:
a) Cuentas comerciales por cobrar

b) Cuentas relacionadas por cobrar

¢) Otras cuentas por cobrar

e Los pasivos financieros de la compania son los siguientes
a) Cuentas comerciales por pagar

b) Cuentas relacionadas por pagar

¢) Otras cuentas por pagar

2.7.2 - Medicion inicial

Excepto por las cuentas por cobrar, los costos de transaccion son directamente atribuibles ala adquisicion
0 emision de activos y pasivos financieros (distintos a los activos y pasivos financieros designados al valor
razonable con cambio en |os resultados) se agregan o deducen del valor razonable de los activos o pasivos
financieros, cuando sea apropiado, al momento del reconocimiento inicial.

A pesar del requerimiento del parrafo anterior, las cuentas por cobrar comerciales se miden por sus
precios de transaccion, si dichas cuentas comerciales por cobrar no tienen un componente financiero
significativo determinado de acuerdo con la NIIF 15 (o cuando la entidad aplique una solucion practica de
acuerdo con la NIIF 15). El precio de la transaccion es el importe de la contraprestacion a la que una
entidad espera tener derecho a cambio de transferir los bienes o servicios comprometidos con cliente.
La contraprestacion que se compromete en un contrato con un cliente puede incluir importes fijos,
importes variables, o ambos. Un componente de financiacion significativo puede existir
independientemente de si el compromiso de financiacion se estipula de forma explicita en el contrato, o
bien esta implicita en las condiciones de pago acordadas por las partes del contrato. Como solucion
practica, una entidad no necesita ajustar el importe que se ha comprometido como contraprestacion para
dar cuenta de los efectos de un componente de financiacion significativo si la entidad espera, al comienzo
del contrato, que el periodo entre el momento en que la entidad transfiere un bien o servicio
comprometido con el cliente y el momento en que el cliente paga por ese bien o servicio sea de un ano o
menos.

2.7.3 - Medicion posterior

Después del reconocimiento inicial, la compania mide sus activos y pasivos financieros de la siguiente
manera:

2.7.3.1 - Activos y pasivos financieros medidos al costo amortizado

Es el importe al que fue medido en su reconocimiento inicial un activo financiero o un pasivo financiero,
menos reembolsos del principal, mds o menos, la amortizacion acumulada, utilizando el método del
interés efectivo, de cualquier diferencia entre el importe inicial y el importe al vencimiento y, para activos
financieros, ajustado por cualquier correccion de valor por pérdidas.

2.7.3.2 - Método de la tasa de interés efectiva

El método de la tasa de interés efectiva es un método de cdlculo del costo amortizado de un instrumento
financiero y de imputacion del ingreso o gasto financiero a lo largo del periodo relevante. La tasa de
interés efectiva es la tasa de descuento que iguala exactamente los flujos de efectivo por cobrar o por
pagar estimados (incluyendo comision, puntos basicos de intereses pagados o recibidos, costos de
transaccion y otras primas o descuentos que estén incluidos en el cdlculo de la tasa de interés efectiva) a
lo largo de la vida esperada del instrumento financiero o, cuando sea adecuado, en un periodo mas corto,
con el importe neto en libros en el reconocimiento inicial.
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2.7.4 - Deterioro de activos financieros

La compania establece una provision para deterioro de sus cuentas cobrar en base a las pérdidas
crediticias esperadas. El importe de las pérdidas crediticias esperadas se actualiza en cada fecha de
presentacion para reflejar cambios en el riesgo crediticio desde el reconocimiento inicial.

2.7.5 - Baja de activos y pasivos financieros

Un activo financiero se elimina cuando expiran los derechos contractuales sobre los flujos de efectivo del
activo financiero o si la compania transfiere el activo a un tercero sin retener sustancialmente los riesgos
y beneficios del activo.

Un pasivo financiero se elimina cuando las obligaciones de la compania especificadas en el contrato se
han cancelado o expirado. La diferencia entre el importe en libros de un pasivo financiero dado de bajay
la contraprestacion pagada y por pagar se reconoce en el resultado del periodo.

2.8 - Otros activos corrientes - Gastos pagados por anticipado

Corresponde a los desembolsos realizados para la adquisicion de seguros con el objetivo de salvaguardar
sus activos. Aun no han sido transferidos los beneficios y riesgos inherentes del servicio que la compania
estd por recibir. Se amortiza con cargo a resultados del ejercicio con base al método de linea recta, en
funcion de la vigencia de los mismos.

2.9 - Propiedades, planta y equipo

2.9.1 - Modelo del costo

Las propiedades, plantay equipo son registradas al costo historico, menos las depreciaciones acumuladas
y pérdidas por deterioro en caso de producirse. El costo incluye los desembolsos directamente
atribuibles a la ubicacion del activo, en el lugar y en las condiciones necesarias para que pueda operar de
laforma prevista. Los costos iniciales comprenden el precio de compra o costo de fabricacion, incluyendo
aranceles e impuestos de compra no recuperables.

Los desembolsos posteriores a la compra o adquisicion solo son capitalizados cuando sea probable que
la entidad obtenga los beneficios econémicos futuros derivados del mismo; y cuando el costo del
elemento puede medirse con fiabilidad. Los otros desembolsos posteriores corresponden a
mantenimiento y reparaciones, mismos que son reconocidos en resultados cuando se incurra en ellos.

Los intereses y otros costos de endeudamiento se capitalizan siempre y cuando estén relacionados con
la construccién de activos calificables.  Un activo calificable es aquel que requiere de un tiempo
prolongado para que esté listo para su uso.

La depreciacion es calculada linealmente en base a la vida util estimada del activo o de los componentes
significativos identificables que posean vidas utiles diferenciadas, y considera valores residuales (de ser
el caso), debido a que la administracion estima un valor de realizacion del activo aplicable al término de
su vida util.

Las estimaciones de vidas utiles y valores residuales son revisadas y ajustadas si es necesario a cada fecha
de cierre de los estados financieros, siendo el efecto de cualquier cambio en el estimado registrado sobre
una base prospectiva. Las vidas utiles de las propiedades, planta y equipo, son las siguientes:

Activos depreciables Arios
Edificios e instalaciones 60
Maquinarias y equipos 16
Muebles y enseres 7y10
Vehiculos 5
Equipos de computacién 3
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Las pérdidas y ganancias por la venta de propiedades, planta y equipos se calculan comparando los
ingresos obtenidos con el valor en libros, y se incluyen en el estado de resultados integrales.

Cuando el valor en libros de un activo de propiedades, planta y equipo excede a su importe recuperable,
este es reducido inmediatamente a su valor recuperable.

2.9.2 - Modelo de revaluacion

Los activos abajo detallados son presentados a sus valores revaluados. Las revaluaciones son efectuadas
con suficiente frecuencia, de tal manera que el valor en libros no difiera materialmente del que se habria
calculado utilizando los valores razonables al final de cada periodo, los activos que se revaluaron son:

e Terrenos
e Edificios

Cualquier aumento en la revaluacion de dichos activos se reconoce en otros resultados integrales (ORI)
en la cuenta "Superavit de Revaluacion”. Sin embargo, el incremento se reconocera en resultados del
periodo en la medida que sea una reversion de un decremento por una revaluacion del mismo activo
reconocido anteriormente en los resultados del periodo (deterioro).

Una disminucion del valor en libros de la revaluacion es registrada en resultados en la medida que excede
el saldo, si existe alguno, mantenido en "Superavit de Revaluacion" de los activos relacionados con una
revaluacion anterior.

El superavit de revaluacion de un activo de propiedades, planta y equipo incluido en el patrimonio es
transferido directamente a ganancias acumuladas, cuando se produzca la baja o venta del activo. Esto
implica la transferencia total del Superdvit cuando se dispone del activo.

2.10 - Inversiones en asociadas

2.10.1 - Inversiones en asociadas

La compania mide sus inversiones en asociadas bajo el método de participacion para aquellas inversiones
que ejerce influencia significativa, excepto si las inversiones son clasificadas como mantenidas para la
ventay en cuyo caso se contabiliza conforme a la NIIF 5 Activos no corrientes mantenidos para la venta y
operaciones discontinuadas. Los dividendos procedentes de una asociada en la que se tiene influencia
significativa, se reconoce como un menor valor de la inversion.

2.11 - Impuesto a la renta corriente y diferido

El gasto por impuesto a la renta del ano, comprende al impuesto a la renta corriente y al impuesto
diferido. El impuesto diferido se reconoce en los resultados integrales, excepto cuando corresponde a
partidas que se reconocen directamente en el patrimonio. En este caso el impuesto diferido también se
reconoce en otros resultados integrales (ORI) o directamente en el patrimonio.

2.11.1 - Impuesto a la renta corriente

Los activos y pasivos por el impuesto a la renta corriente se miden por los importes que se esperan
recuperar de o pagar a la autoridad fiscal. Las tasas impositivas y la normativa fiscal utilizadas para
computar dicho impuesto son aquellas que estén aprobadas a la fecha de cierre sobre el periodo que se
informa.

2.11.2 - Impuesto a la renta diferido

El impuesto a la renta diferido se reconoce utilizando el método del pasivo sobre las diferencias
temporarias entre las bases fiscales de los activos y pasivos y sus importes en libros a la fecha de cierre
del periodo sobre el que se informa.

e Los activos por impuestos diferidos se reconocen por las diferencias temporarias deducibles.

e Los pasivos por impuestos diferidos se reconocen por las diferencias temporarias imponibles.
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El importe en libros de los activos por impuestos diferidos se revisa en cada fecha de cierre del periodo
sobre el que se informa y se reduce en la medida en que ya no sea probable la existencia de suficiente
ganancia imponible futura, que permita que esos activos por impuestos diferidos sean utilizados total o
parcialmente.

Los activos por impuestos diferidos no reconocidos se reevaluan en cada fechade cierre del periodo sobre
el que se informa y se reconocen en la medida en que se torne probable la existencia de ganancias
imponibles futuras, que permitan recuperar dichos activos por impuestos diferidos no reconocidos con
anterioridad.

Los activos y pasivos por impuestos diferidos son medidos a la tasa de impuesto a la renta vigentes a la
fecha que se estima que las diferencias temporarias se reversen, considerando las tasas del impuestoa la
renta vigente establecida en la Ley de Régimen Tributario Interno y sus reformas.

El saldo del impuesto a la renta diferido activo y pasivo se compensan cuando exista el derecho legal
exigible a compensar impuestos activos corrientes con impuestos pasivos corrientes y cuando el
impuesto a la renta diferido activo y pasivo se relacione con la misma autoridad tributaria.

2.12 - Provisiones corrientes

La compania reconoce provisiones cuando:

i) la compania tiene una obligacion presente, ya sea legal o implicita, como resultado de eventos
pasados,

ii) esprobable que sea necesaria una salida de recursos para liquidar la obligacion,

iii) el monto se ha estimado de forma fiable. Los montos reconocidos como provision son la mejor
estimacion de la administracion, a la fecha de cierre de los estados financieros, de los desembolsos
necesarios para liquidacion la obligacion.

2.13 - Beneficios a los empleados

2.13.1 - Beneficios a corto plazo

Se registran en el rubro de provisiones del estado de situacion financiera y corresponden principalmente
a:

Participacion a trabajadores en las utilidades

Calculada en funcion del 15% de la utilidad contable anual antes del impuesto a la renta, segun lo
establecido por la legislacion ecuatoriana vigente. Se registra con cargo a resultados del ejercicio y se
presenta como parte del costo de productos vendidos (costo de ventas), los gastos administrativos o
gastos de ventas, en funcion de la labor de la persona beneficiaria de este beneficio de Ley.

Vacaciones
Se registra el costo correspondiente a las vacaciones del personal sobre la base devengada.

Décimo tercer y décimo cuarto sueldos y beneficios de seguridad social

Se provisionan y se pagan de acuerdo a la legislacion vigente en el Ecuador.

2.13.2 - Beneficios a largo plazo

Provision de jubilacion patronal y desahucio

La Compania tiene un plan de beneficio definido para jubilacion patronal, normado por las leyes laborales
ecuatorianas.

De acuerdoa las leyes vigentes, en los casos de terminacion de la relacion laboral por desahucio solicitado
por el empleador o por el trabajador, el empleador bonificard al trabajador con el veinticinco por ciento

17 /40



URANIA S.A.
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
Al 31 de Diciembre de 2019y 2018
(En Dolares de los Estados Unidos de América - US$)

(25%) del equivalente a la ultima remuneracion mensual por cada uno de los anos de servicio prestado a
la misma empresa o empleador, este beneficio se denomina desahucio.

La compania determina anualmente la provision para jubilacion patronal y desahucio con base a estudios
actuariales practicados por un profesional independiente y se reconocen con cargo a los costos y gastos
(resultados) del afno aplicando el método de Costeo de Crédito Unitario Proyectado y representa el valor
presente de las obligaciones ala fecha del estado de situacion financiera, el cual es obtenido descontando
los flujos de salida del efectivo a una tasa de 3.64% (2018: 4,43%) anual equivalente a la tasa promedio de
los bonos corporativos de alta calidad en Estados Unidos de América, los cuales estan denominados en la
misma moneda en la que los beneficios seran pagados y que tienen términos que se aproximan a los
términos de las obligaciones hasta su vencimiento.

Las hipotesis actuariales en adicion a la tasa de descuento, incluyen variables como son, tasa de
mortalidad, edad, sexo, anos de servicio, remuneraciones, incrementos futuros de remuneraciones, tasa
de rotacion, entre otras.

Las ganancias y pérdidas actuariales que surgen de los ajustes basados en la experiencia y cambios en los
supuestos actuariales se registran en Otros Resultados Integrales - ORI. Los costos de los servicios
pasados se reconocen en |os resultados del ano.

Al cierre del ano las provisiones cubren a todos los empleados que se encontraban laborando para la
compania.

2.14 - Pasivo del contrato

Incluye los pagos anticipados recibidos por los clientes en la celebracion de un contrato a corto y largo
plazo; en donde el control del activo se transferird al cliente al término del contrato. Por tanto, la
obligacion de desempeno establecido en la NIIF 15 es satisfecha en un momento concreto, y en su
equivalente, se espera recibir el pago de la totalidad de los valores establecidos contractualmente.

2.15 - Reconocimiento de ingresos

Ingresos ordinarios por venta de bienes y servicios

La compania reconoce los ingresos de actividades ordinarias por la transferencia de los bienes y/o
servicios comprometidos con los clientes, por un importe que refleje la contraprestacion a que la
compania espera tener derecho, a cambio de dichos bienes o servicios.

La compania para el reconocimiento de los ingresos considera los términos del contrato y todos los
hechos y circunstancias relevantes segun la NIIF 15, incluyendo el uso de cualquier solucién practica, de
forma congruente a los contratos con caracteristicas similares y en circunstancias parecidas.

La compania contabiliza un contrato cuando se cumplen los siguientes criterios:

i) Las partes del contrato han aprobado el contrato (por escrito, oralmente o de acuerdo con otras
practicas tradicionales del negocio) y se comprometen a cumplir con sus respectivas obligaciones,

i) La compania puede identificar los derechos de cada parte con respecto a los bienes o servicios a
transferir,

iii) La compania puede identificar las condiciones de pago con respecto a los bienes o servicios a
transferir,

iv) El contrato tiene fundamento comercial (es decir, se espera que el riesgo, calendario o importe de los
flujos de efectivo futuros de la entidad cambien como resultado del contrato), y

v) Es probable que la compafia recaude la contraprestacion a la que tendra derecho a cambio de los
bienes o servicios que se transferiran al cliente.

La compania reconoce los ingresos de actividades ordinarias cuando (o a medida que) satisface una
obligacion de desempeno mediante la transferencia de los bienes o servicios comprometidos (es decir,
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uno o varios activos) al cliente. Un activo se transfiere cuando (o a medida que) el cliente obtiene el control
de ese activo

2.16 - Costos y gastos

Se registran al costo historico. Los costos y gastos se reconocen a medida que son incurridos,
independientemente de la fecha en que se haya realizado el pago, y se registran en el periodo en el que
se conocen.

2.17 - Compensacion de saldos y transacciones

Como norma general en los estados financieros no se compensan los activos y pasivos, tampoco los
ingresos y gastos, salvo aquellos casos en los que la compensacion sea requerida o permitida por alguna
normay esta presentacion sea el reflejo de la esencia de la transaccion. Los ingresos y gastos con origen
en transacciones que, contractualmente o por una norma legal, contemplan la posibilidad de
compensacion y la compafia tiene la intencion de liquidar por su importe neto o de realizar el activo y
proceder al pago del pasivo de forma simultanea, se presentan netos en resultados.

2.18 - Estimaciones y criterios contables significativos

Varios de los importes incluidos en los estados financieros implican el uso de criterios y estimaciones.
Estos criterios y estimaciones se efectuaron sobre la base de su mejor conocimiento de los hechos
relevantes y circunstancias, tomando en cuenta la experiencia previa; sin embargo, los resultados finales
podran diferir de las estimaciones incluidas en los estados financieros. El detalle de estos criterios y
estimaciones estdn incluidos en las politicas contables o en las notas a los estados financieros.

La preparacion de los estados financieros incluye los siguientes criterios y estimaciones utilizados por la
Administracion:

2.18.1 - Obligaciones por beneficios a empleados

El valor presente de las obligaciones de beneficios a empleados se determina mediante valuaciones
actuariales. Las valuaciones actuariales implican varias suposiciones que podrian diferir de los
acontecimientos que efectivamente tendran lugar en el futuro. Estas suposiciones incluyen la
determinacion de la tasa de descuento, los aumentos salariales futuros, los indices de mortalidad y los
aumentos futuros de las pensiones. Debido a la complejidad de la valuacion, las suposiciones
subyacentes y su naturaleza de largo plazo, las obligaciones por beneficios definidos son
extremadamente sensibles a los cambios en estas suposiciones. Todas estas suposiciones se revisan a
cada fecha de cierre del periodo sobre el que se informa.

Para la determinacion de la tasa de descuento, el perito considerd las tasas de interés de los bonos
corporativos de alta calidad que se negocian en los mercados de Estados Unidos de América, que tienen
plazos de vencimiento similares o se aproximan a los plazos de las respectivas obligaciones por planes de
pension.

2.18.2 - Estimacion de cuentas incobrables

La compania reconoce periodicamente en los resultados del ano una estimacion para cuentas incobrables
con respecto a su portafolio de clientes. La estimacion se determina en base a las pérdidas crediticias
esperadas. El importe de las pérdidas crediticias esperadas se actualiza en cada fecha de presentacion
para reflejar cambios en el riesgo crediticio desde el reconocimiento inicial.

e Acontinuacion se describe la base de determinacion:

La compania realiza la evaluacion de las pérdidas crediticias esperadas en base a un método matematico,
en la que se establece la probabilidad de incumplimiento que determina un porcentaje de deterioro para
cada antigliedad de la cartera. Los periodos analizados fueron de 48 meses.

De acuerdo a la NIIF 9 la compania puede utilizar soluciones prdcticas para medir las pérdidas crediticias
esperadas, un ejemplo referido por la norma es utilizando una matriz de provisiones, registrando el
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deterioro durante toda la vida del activo. Considerando que, para el caso de las cuentas por cobrar
comerciales, normalmente son de vencimiento menor a un ano.

Cadena o Modelo de Markov

La cadena de Markov, también conocida como modelo de Markov, es un concepto desarrollado dentro de
la teoria de la probabilidad y la estadistica que establece una fuerte dependencia entre que tenga lugar
un evento y un evento anterior. Su principal utilidad es el analisis del comportamiento de procesos
estocasticos.

Segun Markov, en sistemas 0 procesos estocasticos (es decir, aleatorios) que presentan un estado
presente o actual es posible conocer sus antecedentes o desarrollo historico y, por lo tanto, establecer
una descripcion de la probabilidad futura de los mismos.

La definicion supone que en procesos estocdsticos la probabilidad de que algo suceda solamente
depende del pasado historico de la realidad que estamos estudiando. Por este motivo a menudo se dice
que estas cadenas cuentan con memoria. La base de las cadenas es la conocida como propiedad de
Markov, la cual resume lo dicho anteriormente en la siguiente regla: o que la cadena experimente en un
momento t + 1 solamente depende de lo acontecido en el momento t (el inmediatamente anterior).

Una cadena de Markov es una serie de eventos, en la cual la probabilidad de que ocurra un evento
depende del evento inmediato anterior. En efecto, las cadenas de este tipo tienen memoriay “recuerdan”
el ultimo evento y esto condiciona las posibilidades de los eventos futuros. En sintesis, es un método
estadistico que resume la informacion relevante de eventos pasados, para describir la probabilidad de
que ocurra un evento en el futuro.

Matrices de transicion utilizada para evaluar las pérdidas crediticias esperadas

Las Matrices de Transicion son utilizadas para medir el riesgo de crédito y se define como la probabilidad
de que un deudor pueda “migrar” o moverse a otra calificacion crediticia en un horizonte de tiempo dado.
La matriz permite determinar lo siguiente:

- Deterioro, que corresponde al porcentaje de cartera no recuperada al final de un periodo de andlisis
y que se encuentra distribuido en categorias de antigiiedad.

- Default, que corresponde al punto de referencia de incumplimiento, generalmente cuando el default
supera el 50% en el deterioro, inicia la probabilidad de incumplimiento.

- Probabilidad de incumplimiento (Pl), que corresponde a la sumatoria de los porcentajes de cartera
no recuperada (Deterioro) a partir del Default.

- Tasa de recuperacion, que corresponde a los porcentajes de recuperacion para cada categoria de
antigtiedad.

- Severidad (S), que corresponde al porcentaje sobre la exposicion del riesgo que no se espera
recuperar.

- Pérdida crediticia esperada (PCE), que corresponde: PCE = cartera x (Pl) x (S)

2.18.3 - Vida util de propiedades, planta y equipo

La propiedad, planta y equipo se registra al costo y se deprecia en base al método de linea recta durante
la vida util estimada de dichos activos. En aquellos casos en los que se pueda determinar que la vida util
de los activos deberia disminuir, se deprecia el exceso entre el valor en libros neto y el valor de
recuperacion estimado, de acuerdo a la vida util restante revisada. Factores tales como los cambios en el
uso planificado de los distintos activos podran hacer que la vida util de los activos se viera disminuida.
Las estimaciones se basan principalmente en las proyecciones de uso futuros de los activos.

2.18.4 - Deterioro de activos

A la fecha de cierre de cada periodo, o en aquella fecha que se considere necesario, se analiza el valor de
los activos para determinar si existe algun indicio de que dichos activos hubieran sufrido una pérdida por
deterioro. En caso de que exista algun indicio se realiza una estimacion del importe recuperable de dicho
activo. Si se trata de activos identificables que no generan flujos de efectivo de forma independiente, se
estima la recuperabilidad de la unidad generadora de efectivo a la que pertenece el activo. Las pérdidas
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por deterioro reconocidas en un activo en periodos anteriores son revertidas cuando se produce un
cambio en las estimaciones sobre su importe recuperable incrementando el valor del activo con abono a
resultados con el limite del valor en libros que el activo hubiera tenido de no haberse reconocido la
pérdida por deterioro.

2.18.5 - Impuesto a la renta diferido

La compania ha realizado la estimacion de su impuesto diferido considerando que las diferencias
temporarias resultantes entre el valor en libros y la base tributaria de los activos y pasivos se revertiran en
el futuro.

2.18.6 - Provisiones

Debido a las incertidumbres inherentes a las estimaciones necesarias para determinar el importe de las
provisiones, los desembolsos reales pueden diferir de los importes reconocidos originalmente sobre la
base de las estimaciones realizadas.

Ladeterminacion del valor a provisionar esta basada en la mejor estimacion de los desembolsos que seran
necesarios pagar por la correspondiente obligacion, tomando en consideracion toda la informacion
disponible ala fecha del estado de situacion financiera, incluyendo la opinion de expertos independientes
tales como asesores legales y consultores.

2.18.7 - Contingencias

Por su naturaleza, las contingencias solo podran ser resueltas cuando ocurran 0 N0 ocurran uno 0 Mas
eventos futuros, o uno o mas hechos inciertos que no estan enteramente bajo el control de la compania.
La evaluacion de dichas contingencias requiere significativamente el ejercicio de juicios y estimaciones
sobre el posible resultado de esos eventos futuros. A la fecha de cierre de cada ejercicio, se analiza la
existencia de contingentes, tomando en consideracion la informacion disponible para la preparacion del
estado de situacion financiera.

Actualmente la compania no posee casos relacionados con: i) reclamos legales y ii) regulatorios. La
estimacion de la companiia de los costos a incurrir para la resolucion de estos reclamos fue consultada
con sus asesores legales.

Nota 3 - Administracion de riesgos

La actividad de la Compania la expone a una variedad de riesgos que podrian derivar en impactos financieros,
tales como: riesgos de mercado (incluye: riesgo de tasa de cambio, riesgo de tasa de interés y otros riesgos de
precio), riesgo de crédito y riesgo de liquidez. En este ambito, la gestion de administracion de riesgos de la
Compania se concentra principalmente en la aplicacion de estrategias en los diferentes dmbitos del negocio
a fin de asegurar el flujo de efectivo necesario para cubrir sus necesidades de capital de trabajo y minimizar
potenciales efectos adversos en la rentabilidad de sus unidades de negocio mediante el procedimiento de
identificacion, medicion y control del riesgo.

3.1 - Riesgo de mercado

Es el riesgo de que el valor razonable o los flujos de efectivo futuros de un instrumento financiero puedan
fluctuar como consecuencia de variaciones en los precios de mercado. El andlisis de riesgo de mercado
se encuentra sustentado primordialmente en la evaluacion de las caracteristicas del sector comercial en
el Ecuador. El riesgo de mercado comprende tres tipos de riesgo:

3.1.1 - Riesgo de tasa de cambio

El riesgo de que el valor razonable o los flujos de efectivo futuros de un instrumento financiero puedan
fluctuar como consecuencia de variaciones en las tasas de cambio de una moneda extranjera.

La compafiia realiza las transacciones en dolares de Estados Unidos de América, por lo cual no existe un
riesgo de tasa de cambio.
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3.1.2 - Riesgo de tasa de interés

El riesgo de que el valor razonable o los flujos de efectivo futuros de un instrumento financiero puedan
fluctuar como consecuencia de variaciones en las tasas de interés de mercado.

La compania no mantiene activos o pasivos financieros que devenguen intereses en funcion de una tasa
deinterés. En tal circunstancia, no existe un riesgo de tasa de interés.

3.1.3 - Otros riesgos de precio

El riesgo de que el valor razonable o los flujos de efectivo futuros de un instrumento financiero puedan
fluctuar como consecuencia de variaciones en los precios de mercado (diferentes de las que provienen
del riesgo de tasa de interés y del riesgo de tasa de cambio), sea que ellas estén causadas por factores
especificos al instrumento financiero en concreto 0 a su emisor, o por factores que afecten a todos los
instrumentos financieros similares negociados en el mercado.

La operacion de compra de bienes y servicios, se lo realiza a diferentes proveedores, cuyos precios de
compra son de acuerdo al mercado, en tal circunstancia, podria existir un riesgo en caso de variaciones
de los precios en el mercado nacional e internacional.

3.2 - Riesgo de crédito

El riesgo de que una de las partes de un instrumento financiero cause una pérdida financiera a la otra
parte por incumplir una obligacion.

Considerando que la compania presenta un 10% de cartera corriente, un 26% de cartera vencida menor a
360 dias y un 64% de cartera vencida mayor a 360 dias, se evidencia una posibilidad de riesgo de crédito
sobre las cuentas comerciales por cobrar que corresponden principalmente a su compania relacionada,
sin embargo, segun la matriz de provisiones para determinar las pérdidas crediticias esperadas, no
requiere un valor de deterioro significativo, mismo que es concordante con los compromisos de pago de
su relacionada.

3.3 - Riesgo de liquidez

El riesgo de que una entidad encuentre dificultad para cumplir con obligaciones asociadas con pasivos
financieros que se liquiden mediante la entrega de efectivo u otro activo financiero. El cuadro a
continuacion analiza los pasivos financieros de la compania a la fecha del estado de situacion financiera
hasta la fecha de su vencimiento. Los montos revelados en el cuadro son los flujos de efectivo no
descontados.

2019 2018
Vencimiento en menos de 1 ario:
Cuentas comerciales por pagar 4,031 2,231
Cuentas relacionadas por pagar 511 -
Total 4,542 2,231

3.4 - Riesgo de capital

Para proposito de gestion de capital de la compania, el capital incluye el capital accionario emitido y todas
las demas reservas de patrimonio atribuibles a los propietarios de la compania. El objetivo principal de la
gestion del capital de la compania es maximizar el valor para los accionistas.
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La compania gestiona su estructura de capital y realiza los ajustes pertinentes en funcion de los cambios
en las condiciones economicas y los requerimientos de las clausulas financieras. Los ratios de
apalancamiento al 31 de diciembre de 2019 fueron los siguientes:

2019 2018

Cuentas comerciales por pagar 4,031 2,231
Cuentas relacionadas por pagar 511 -

4,542 2,231
Menos:
Efectivo y equivalentes de efectivo (144,977) (79,963)
Deuda neta - -
Total patrimonio 17,410,233 17,335,839

Apalancamiento (deuda neta/patrimonio) - -

Nota 4 - Instrumentos financieros

A continuacion, se presenta los valores de libros de cada categoria de instrumentos financieros al cierre de
cada ejercicio:

2079 2018

Activos financieros

Efectivo y equivalentes de efectivo 144,977 79,963
Cuentas comerciales por cobrar 639,119 510,109
Cuentas relacionadas por cobrar corrientes 292,658 274,437
Otras cuentas por cobrar 43,151 28,000
Cuentas relacionadas por cobrar no corrientes 7,952 7,952
Total activos financieros 1,127,857 900,461
Pasivos financieros

Cuentas comerciales por pagar 4,031 2,231
Cuentas relacionadas por pagar corrientes 511 -
Otras cuentas por pagar 1,966 1,966
Total pasivos financieros 6,508 4,197

Nota 5 - Efectivo y equivalentes de efectivo

El efectivo y equivalentes de efectivo como se muestra en el estado de flujo de efectivo puede ser conciliado
con las partidas relacionadas en el estado de situacion financiera de la siguiente manera:

20719 2018
Bancos nacionales 144,977 79,963
Total 144,977 79,963
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Nota 6 - Cuentas comerciales por cobrar

Un resumen de cuentas comerciales por cobrar es como sigue:

20719 2018
Clientes ' (ver Nota 21) 652,529 520,953
Provision de pérdida crediticia esperada (13,410) (10,844)
Total 639,119 510,109

6.1 - Antigliedad de las cuentas comerciales por cobrar

A continuacion se describe los rangos de antigliedad de las cuentas comerciales por cobrar:

Rangos en dias 2019 2018
No No
Relacionada  Relacionada  Relacionada  Relacionada
Corriente - 65,030 - 75,672
1-30 dias 12,475 22,445 12,442 8,874
31-60 12,475 - 13,057 156
61-90 12,475 - 12,442
91-120 12,475 - 12,442
121-150 12,475 - 12,442
151-180 12,475 - 12,442
181-210 12,475 - 12,442
211-240 12,475 - 12,442
241-270 12,475 - 12,442
271-300 12,475 - 24,882
301-330 12,475 - 12,442
331-360 12,475 - -
mayor a 360 415,354 - 286,334
Total 565,054 87,475 436,251 84,702

6.2 - Cambios en la provisidn para cuentas incobrables

El movimiento de la provision para cuentas incobrables es como sigue:

2019 2018
Saldo al comienzo del afio (10,844) (9,394)
Provision (2,566) (1,450)
Saldo al final del afio (13,410) (10,844)

1 Representa principalmente los valores pendientes de cobro a su relacionada Electro Ecuatoriana S.A.C.1. por US$ 565,054
(US$ 436,257 en el 2018) la cuenta por cobrar se refleja en activos corrfentes segun compromiso de pago y que
corresponde a la entrega de un bien inmueble como dacion en pago que se ejecutard para el periodo 2020.
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Nota 7 - Otras cuentas por cobrar

Un resumen de otras cuentas por cobrar es como sigue:

2079 2018
Anticipos a proveedores 10,917 8,733
Varias cuentas por cobrar? 32,234 19,267
Total 43,151 28,000
Nota 8 - Otros activos corrientes
Un resumen de otros activos corrientes es como sigue:
2079 2018
Seguros pagados por anticipado 4,692 4,340
Total 4,692 4,340
Nota 9 - Propiedad, plantay equipo
Un resumen de la propiedad, planta y equipo es como sigue:
2019 2018
Terrenos 2 12,191,860 12,191,860
Edificios ! 3 5,685,232 5,685,231
Maquinaria y equipo 64,260 64,260
Equipo de computo 6,574 6,574
Muebles y enseres 411,859 410,969
Vehiculos 44,634 44,634
Depreciacion acumulada (833,586) (639,295)
Total 17,570,833 17,764,233

1 Representa principalmente los pagos realizados por servicios bdsicos de seguridad, limpieza y mantenimiento de los
ascensores sujetos a reembolso por parte de los clientes.

2 La Compariia con fecha noviembre del 2015 procedio a determinar el valor razonable de los terrenos y edificios por
aplicacion del modelo de la revaluacion. Valor razonable gue concluyo en una disminucion a la revaluacion generada en
el ario 2014 segun lo establece la NIC 16 y NIC 36. El estudio fue realizado por peritos calificados para la realizacion de
avaluo de propiedades.

3 Como parte del costo de edificios se encuentra dos oficinas cuyo trdmite de propiedad se encuentran en proceso.
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El movimiento de la propiedad, planta y equipo es como sigue:

s gg f ;na/ Adiciones

Terrenos 12,191,860

Edificios 5,685,231

Maquinaria y equipo 64,260

Equipo de computo 6,574 -
Muebles y enseres 95,504 315,465
Vehiculos 44,634 -
Subtotal 18,088,063 315,465
Depreciacion acumulada (449,504) (189,791)
Saldo al final del afio 17,638,559 125,674

Nota 10 - Inversiones en asociadas

Un resumen de otros activos no corrientes es como sigue:

Inversiones en asociadas’
TOTAL

Nota 11 - Cuentas comerciales por pagar

Un resumen de cuentas comerciales por pagar es como sigue:

Proveedores nacionales
Total

Nota 12 - Otras cuentas por pagar

El resumen de otras cuentas por pagar es como sigue:

IESS por pagar
Total

Nota 13 - Provisiones corrientes

El resumen de provisiones corrientes es como sigue:

Beneficios sociales
Participacion a trabajadores
Otras provisiones

Total

Sa/g’g Zna/ Adiciones Sa/g'g Zna/
12,191,860 12,191,860
5,685,231 5,685,231
64,260 64,260
6,574 6,574
410,969 890 411,859
44,634 44,634
18,403,528 890 18,404,418
(639,295) (194,290) (833,585)
17,764,233 (193,400) 17,570,833
2019 2018
730 730
730 730
2019 2018
4,031 2,231
4,031 2,231
2019 2018
1,966 1,966
1,966 1,966
2019 2018
1,200 1,365
35,169 36,473
3,000
36,369 40,838

1 Representa acciones que la Comparila mantiene en Electroquil S.A.: Titulo 599 dividido en 1,458 acciones de 0.50
centavos de ddlar cada una US$ 729, Titulo 6013 dividido en 27 acciones de 0.02 centavos de dolar cada una US$ 0.54.
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13.1 - Cambios en participacion a trabajadores

El movimiento de participacion a trabajadores es como sigue:

Saldo al comienzo del afo
Pagos
Provision
Saldo al final del afio
Nota 14 - Impuestos

El resumen de impuestos es como sigue:

14.1 - Activos por impuestos corrientes

El detalle de los activos por impuestos corrientes es como sigue:

Crédito tributario de IVA
Retenciones en la fuente de IVA
Total

14.2 - Pasivos por impuestos corrientes

El detalle de los pasivos por impuestos corrientes es como sigue:

Retenciones en la fuente de IVA por pagar
Retenciones de impuesto a la renta por pagar
Impuesto a la renta corriente por pagar

Total

14.3 - Impuestos a las ganancias

El detalle de los impuestos a las ganancias es como sigue:

Gasto de impuesto corriente
(Ingreso) por impuesto diferido
Total

2019
36,473
(36,473)
35,169
35,169

2019
11,771
2,388
14,159

2019
2,472
3,103

23,809
29,384

20719
90,641
(40,263)
50,378

2018
55,952
(55,952)
36,473
36,473

2018
11,241
3,006
14,247

2018
664
2,842
26,252
29,758

2018
92,352
(36,848)
55,504
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14.4 - Conciliacion tributaria

La conciliacion tributaria es como sigue:

2019 2018

Resultado contable (antes de participacion a trabajadores e 234.462 243156
impuesto a la renta)

(-) 15% Participacion a trabajadores (35,169) (36,473)
(+) Gastos no deducibles! 159,571 162,724
(+/-) Diferencias temporarias, neto 3,701 -
Base imponible para el impuesto a la renta 362,565 369,407
(A) Anticipo calculado - 46,355
(B) Impuesto a la renta causado (i) 90,641 92,352
Impuesto a la renta (mayor entre Ay B) 90,641 92,352
Menos:

(-) Retenciones en la fuente de impuesto a larenta (66,832) (66,099)
Impuesto a la renta por pagar 23,809 26,253

(i) De conformidad con lo establecido en el Art. 37 de la Ley de Régimen Tributario Interno, los ingresos

gravables obtenidos por sociedades constituidas en el Ecuador aplicaran la tarifa del 25% sobre su
base imponible. No obstante, la tarifa impositiva sera del 28% cuando las sociedades tengan
accionistas, socios, participes, constituyentes, beneficiarios o similares residentes o establecidos en
paraisos fiscales, con una participacion directa o indirecta, individual o conjunta, igual o superior al
50% del capital social o de aquel que corresponda a la naturaleza de la sociedad.
De acuerdo al articulo innumerado de la Ley de Régimen Tributario Interno, las sociedades que
tengan la condicion de micro y pequenas empresas, asi como aquellas que tengan condiciones de
exportadores habituales, tendrd una rebaja de tres (3) puntos porcentuales en la tarifa de impuesto
a la renta. Para el periodo 2019, Urania S.A. se encuentra catalogada Microempresa, porque sus
ventas fueron inferiores al US$ 1,000,000.

14.5 - Generaciones y reversiones de diferencias temporarias

El detalle de generaciones y reversiones de diferencias temporarias incluidas en la base imponible de
impuesto a la renta, es como sigue:

Generacion Neto
Ano 2019
Jubilacion patronal 3,079 3,079
Desahucio 622 622
Total 3,701 3,701

1 Como parte de los gastos no deducibles se reconoce el gasto por depreciacion de los reavalidos que ascienden a
US$152,476. Devengando por otra parte un ingreso por impuesto diferidos de US$ 39,337.
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14.6 - Movimiento de la provision para impuesto a la renta

El movimiento de la provision para impuesto a la renta es como sigue:

2019
Saldo al comienzo del afo 26,252
Pagos (26,252)
Impuesto a la renta causado 90,641
Compensacion con retenciones recibidas (66,832)
Saldo al final del afio 23,809
14.7 - Activos y pasivos por impuestos diferidos
El saldo de activos y pasivos por impuestos diferidos es como sigue:
2079
Activos por impuestos diferidos 1,529
Pasivos por impuestos diferidos (1,196,593)
Neto (1,195,064)

2018
48,315
(48,315)
92,352
(66,100)
26,252

2018
960
(1,235,930)
(1,234,970)
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14.8 - Movimientos de activos y pasivos por impuestos diferidos

El movimiento de activos y pasivos por impuestos diferidos es como sigue:

Activo por impuesto diferido atribuible a:
Jubilacion patronal

Desahucio

Total activo por impuesto diferido

Pasivo por impuesto diferido atribuible a:
Inmuebles — edificios

Total pasivo por impuesto diferido

Total activos (pasivo) por impuesto diferido

Saldo final 2017

(1,271,818)
(1,271,818)
(1,271,818)

Reconocido en
resultados

796
164
960

35,888
35,888
36,848

Saldo final 2018

796
164
960

(1,235,930)
(1,235,930)
(1,234,970)

Reconocido en
resultados

770
156
926

39,337
39,337
40,263

Reconocido en
otros
resultados
integrales

(338)
(19)
(357)

(357)

Saldo final 20719

1,228
301
1,529

(1,196,593)

(1,196,593)
(1,195,064)
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14.9 - Legislacion sobre precios de transferencia

Las normas tributarias vigentes incorporan el principio de plena competencia para las operaciones
realizadas con partes relacionadas. Mediante resolucion No. NAC-DGERCGC15-00000455 publicado en el
segundo suplemento del R.O. 511 del viernes 29 de mayo de 2015 el Servicio de Rentas Internas - SRI,
requiere que las companias preparen y remitan un anexo de operaciones con partes relacionadas,
siempre y cuando se haya efectuado operaciones con companias relacionadas domiciliadas en el exterior
y locales en el mismo periodo fiscal y cuyo monto acumulado sea superior a US$ 3,000,000, y para las
operaciones por un monto acumulado superior a US$ 15,000,000 se requiere presentar un informe de
precios de transferencia. Se incluye como parte relacionada a las empresas domiciliadas en paraisos
fiscales. Elindicado estudio debe ser remitido hasta el mes de junio del afio siguiente conforme el noveno
digito del RUC. Adicionalmente, se exige que en su declaracion de impuesto a la renta anual la Compania
declare las operaciones de activos, pasivos, ingresos y egresos.

Por lo expuesto, la compafia no tiene la obligatoriedad de presentar el anexo de operaciones con partes
relacionadas, asi como el informe de precios de transferencia para el ejercicio fiscal del ano 2019, ya que
no existieron transacciones con partes relacionadas que superen los montos antes mencionados.

14.10 - Situacion fiscal

A la fecha de emision de los estados financieros, los anos 2016 al 2018 estan sujetos a una posible
fiscalizacion.

Nota 15 - Pasivo de contrato corriente

El resumen de pasivo de contrato corriente es como sigue:

20719 2018
Anticipo de clientes 13,529 13,500
Total 13,529 13,500

Nota 16 - Obligaciones por beneficios definidos

Un resumen de las obligaciones por beneficios definidos - OBD, es como sigue:

20719 2018
Jubilacion patronal 22,203 20,475
Desahucio 4,981 4,434
Total 27,184 24,909

16.1 - Jubilacion patronal

De acuerdo condisposiciones del Codigo del Trabajo, los trabajadores que por veinte anos o mas hubieren
prestado sus servicios en forma continuada o interrumpida, tendran derecho a ser jubilados por sus
empleadores sin perjuicio de la jubilacion que les corresponde en su condicion de afiliados al Instituto
Ecuatoriano de Seguridad Social - IESS.

El saldo de la provision para jubilacion patronal corresponde al valor actual de la reserva matematica
calculada actuarialmente por un profesional independiente, para todos los trabajadores que al 31 de
diciembre de cada afno se encontraban prestando servicios para la compania.
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e El movimiento del valor presente de la obligacion por jubilacion patronal es como sigue:

2019 2018
Saldos al comienzo del afo 20,475 19,917
Costo laboral 2,172 3,451
Costo financiero 907 800
Pérdidas o (ganancias) actuariales (1,351) (566)
Reducciones y liquidaciones anticipadas - (3,127)
Saldo al final del afo 22,203 20,475

16.2 - Bonificacion por desahucio

De acuerdo con disposiciones del Codigo de Trabajo, en los casos de terminacion de la relacion laboral
por desahucio solicitado por el empleador o por el trabajador, el Grupo entregara el 25% de la ultima
remuneracion mensual por cada uno de los anos de servicio.

e El movimiento del valor presente de la obligacion por desahucio es como sigue:

2079 2018
Saldos al comienzo del afio 4,434 4,733
Costo laboral 431 945
Costo financiero 191 188
Pérdidas o (ganancias) actuariales (75) (1,432)
Saldo al final del afio 4,981 4,434

Nota 17 - Patrimonio

17.1 - Capital social

Al 31 de diciembre de 2019 el capital social esta constituido por 5,000 acciones nominales, con un valor
de 10.00 ddlares de los Estados Unidos de América cada una, las cuales se encuentran totalmente
pagadas. La compania no cotiza sus acciones en la bolsa de valores.

17.2 —Reserva legal

De acuerdo con la legislacion vigente, la compania debe apropiar por lo menos el 10% de la utilidad neta
delanoaunareserva legal hasta que el saldo de dichareserva alcance al menos el 50% del capital suscrito.
Lareserva legal no esta disponible para distribucion de dividendos, pero puede ser capitalizada o utilizada
para absorber pérdidas.

17.3 - Cuentas provenientes de la adopcion de NIIF

De acuerdo a lo establecido por la Superintendencia de Comparnias Valores y Seguros, en la Resolucion
No. SC.ICI.CPAIFRS.G.11.007 del 9 de septiembre de 2011, publicada en el R.0. 566 del 28 de octubre de
2011, se expide el reglamento sobre el tratamiento de:

17.4 - Saldo de la subcuenta resultados acumulados provenientes de la adopcion por primera vez de las
NIIF

Los ajustes provenientes de la adopcion por primera vez de las Normas Internacionales de Informacion
Financiera “NIIF" completas y de la Norma Internacional de Informacién Financiera para Pequefas y
Medianas Entidades (NIIF para las PYMES), en lo que corresponda, y que se registraron en el patrimonio
en la cuenta Resultados Acumulados, subcuenta “Resultados Acumulados provenientes de la adopcion
por primera vez de las NIIF", que generaron un saldo acreedor, sélo podrd ser capitalizados en la parte
que exceda al valor de las pérdidas acumuladas y las del ultimo ejercicio econoémico concluido, si las
hubieren; utilizado en absorber pérdidas; o devuelto en el caso de liquidacion de la compania. De
registrar un saldo deudor en la subcuenta “Resultados Acumulados provenientes de la adopcion por
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primeravez delas NIIF", éste podrd ser absorbido por los Resultados Acumulados y los del ultimo ejercicio
economico concluido, si los hubiere.

17.5 - Ajustes provenientes de la adopcién por primera vez las NIIF

Los ajustes realizados bajo las Normas Internacionales de Informacion Financiera "NIIF" completas y la
Norma Internacional de Informacion Financiera para Pequenas y Medianas Entidades (NIIF para las
PYMES), deberan ser conocidos y aprobados por la Junta General de Accionistas o Socios que apruebe los
primeros estados financieros anuales emitidos de acuerdo con las normativas antes referidas

17.6 - Resultados acumulados

Los resultados provenientes de utilidades o pérdidas de cada ejercicio son incluidos en este rubro,
manteniendo registros que permiten identificar su ano de origen. Con la aprobacion de la Junta General
de Socios o Accionistas y cumpliendo las disposiciones normativas aplicables, las utilidades son
distribuidas o destinadas a reservas, mientras que las pérdidas se mantienen en resultados acumulados
0 Sse compensan con las reservas y cuentas patrimoniales de libre disposicion de los accionistas.

17.7 - Reserva de capital

Incluye los saldos que la compania registro como resultado del proceso de conversion de los registros
contables de sucres a dolares estadounidenses realizado por exigencia legal al 31 de marzo del afio 2000.
De acuerdo con disposiciones legales vigentes, la reserva de capital debera ser transferida a la cuenta de
resultados acumulados (subcuenta reserva de capital) y podra ser capitalizada en la parte que exceda las
pérdidas acumuladas y las del ultimo ejercicio econémico concluido, si las hubiere, utilizada para
absorber pérdidas, o devuelto en caso de liquidacion.

17.8 Distribucion de dividendos

La distribucion de dividendos a los accionistas de la compafia se deduce del patrimonio y se reconocen
Ccomo pasivos corrientes en los estados financieros en el periodo en el que los dividendos se aprueban
por los accionistas de la compania.

El acta de Junta General de Accionistas del 6 de junio de 2019, aprobo el pago de dividendos por US$
75,590, que fue cancelado en su totalidad a los accionistas de la compania.

Nota 18 - Ingresos ordinarios

El resumen de ingresos ordinarios es como sigue:

2019 2018
Ingresos de servicios' 839,332 818,871
Total 839,332 818,871
Nota 19 - Costo y gastos por su naturaleza
El resumen de gastos de administracion por su naturaleza es como sigue:
2019 2018
Participacion a trabajadores 35,169 36,473
Seguros y reaseguros 14,854 15,891
Impuesto y contribuciones 148,560 107,319
Depreciaciones 194,291 189,791
Total 392,874 349,474

1 Corresponde principalmente a los ingresos por el arrendamiento de los bienes inmuebles de la compariia.
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El resumen de gastos de ventas por su naturaleza es como sigue:

2019 2018
Sueldos y otras remuneraciones 28,227 31,117
Aportes al IESS 6,309 6,604
Beneficios sociales 9,468 11,307
Beneficios empleados 2,937 2,550
Honorarios y comisiones 146,344 121,294
Mantenimiento y reparaciones 52,025 67,378
Provisiones incobrables 2,566 1,450
Transporte y combustibles 1,236 827
Gastos de gestion 1,550 1,983
Gastos de viaje 225 -
Servicios publicos 9,609 10,742
Pago por otros servicios 3,929 6,470
Total 264,425 261,722
El resumen de gastos financieros por su naturaleza es como sigue:
2019 2018
Gastos bancarios 546 690
Gasto impuesto salida divisas 787 1,760
Total 1,333 2,450
Nota 20 - Otros ingresos y otros egresos
El resumen de otros ingresos y otros egresos es Como sigue:
2019 2018
Intereses cobrados 18,593 1,458
Total 18,593 1,458
Nota 21 - Transacciones con partes relacionadas
Es detalle de transacciones con partes relacionadas es como sigue:
21.1 - Cuentas por cobrar y pagar con partes relacionadas
Los saldos de las cuentas por cobrar y pagar con partes relacionadas son como sigue:
Por cobrar 2019 2018
Corriente
Companias 292,658 274,437
No corriente
Accionistas 7,952 7,952
Total 300,610 282,389
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A continuacion, un detalle de las cuentas por cobrar a relacionadas segun el deudor:

20719 2018

ELECTRO ECUATORIANA SACI
Cuentas comerciales por cobrar 565,054 436,251
Cuentas por cobrar por préstamos’ 219,051 200,830
Anticipo compra de terreno (dacién en pago) 73,607 73,607
ALFRED SPECK ANDRADE
Cuentas por cobrar no corrientes 7,952 7,952
Total 865,664 718,640

Por pagar 2079 2018
Corriente
Accionistas 2 511 -
Total 511 -

21.2 - Remuneraciones al personal

La remuneracion y/o compensacion pagada al personal clave de gerencia que tiene la autoridad y
responsabilidad de planificar, dirigir y controlar las actividades de la compania de manera directa o
indirecta se detalla a continuacion: para el periodo 2019 fue de US$59,668 (US$ 51,441, correspondiente
al 2018) por concepto de honorarios por representacion.

Nota 22 - Contratos suscritos, garantias y actos legales

22.1 - Contratos suscritos

A continuacion, se presentan los contratos suscritos por la compania:

1) EI1deenerode 2018, lacomparia URANIAS.A. (Arrendadora), celebra un contrato de arrendamiento
de inmuebles “EDIFICIO URANIA, ubicado enla Av. 10 de agosto N36-239 y Av. Naciones Unidas de la
ciudad de Quito, con ROCHE DEL ECUADOR S.A. (Arrendatario) quien acepta convenir a sus intereses
los locales de oficina y parqueos, el canon de arrendamiento por metro cuadrado serd de US$ 13.59
por cada m2 por mes mas IVA, en consecuencia, el canon mensual total serd de US$ 36,070.03 més
IVA, a continuacion un detalle.-

' Corresponde a un préstamo emergente, solicitado por Electro Ecuatoriana S.A., para cubrir las obligaciones con terceros,
dada la situacion de grave fliquidez de Electro Ecuatoriana S.A, con fecha de emision del 14 de diciembre de 2018, con
restitucion del dia 12 de febrero de 2019, a una tasa de interés diaria de 0.0244% sobre e/l capital del mutuo. Con fecha 11
de febrero de 2019, se suscribe una adenda ampliatoria al contrato de mutuo, en la cual las partes acuerdan ampliar el
plazo del préstamo hasta el 14 de junio de 2019. Sin embargo, con fecha 7 junio de 2019 Urania S.A. recibio un pagaré de
respaldo sobre esta deuda, con fecha de vencimiento el 30 de junio de 2020. Dada la crisis mundial por efecto de la
Pandemia por Covid - 19; el 19 de mayo de 2020, se recibio un nuevo pagaré con fecha de vencimiento el 30 de junio de
2021.

2 Corresponde a dividendos por pagar de los periodos 2017 y 2018 de los accionistas Esteban David Ferndndez de Cordova
por US$ 85.24, Sebastidn Andrés Cordova Neira por US$ 85.24, Andrea Elisa Ferndndez de Cordova por US$ 85.24, Paulina
Tatiana Chérrez Cordova por US$ 85.24, Estéfano Mauricio Semanate Morales por US$ 85.24 y Francisco Esteban Morales
Calderon por US$ 85.24.
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Total, por
Costo Costo Total division
Division Piso m2 mt2(sin IVA) (sin IVA) (sin IVA)
1 358.89 13.59 4,877.32
5 316.78 13.59 4,305.04
6 316.78 13.59 4,305.04
PH 135.17 13.59 1,836.96
PB 375 13.59 5096.25
FARMA Planta B (S. Chimborazo) 10 13.59 135.90 20,556.51
Planta B 200 13.59 2,718.00
Mezzanine 338.95 13.59 4,606.33
10 316.78 13.59 4,305.04
DIAGNOSTICA  PH 113.55 13.59 1,543.14 13,172.51
DIABETES Planta B (Atencion clientes) 172.26 13.59 2,341.01 2,341.01
Valor Total 2,654.16 36,070.03 36,070.03

El plazo de arrendamiento serd de 1 ano, a partir del 1 de enero de 2018 al 31 de diciembre de 2018,
con una renovacion por un plazo equivalente mediante una comunicacion escrita cursada al
arrendador con anticipacion de noventa dias antes del vencimiento. Lafechade renovacion fue hasta
el 31 de diciembre de 2019.

El 7 de septiembre de 2016, la compafia URANIA S.A. (Arrendadora), celebra un contrato de
arrendamiento de inmuebles “EDIFICIO URANIA, ubicado en la Av. 10 de agosto N36-239 y Av.
Naciones Unidas de la ciudad de Quito, con MONDELEZ ECUADOR CIA. LTDA. (Arrendatario) quien
acepta convenir a sus intereses los locales de oficina y parqueos, el canon de arrendamiento por
metro cuadrado sera de US$ 14.17 por mes mas IVA, dentro de este canon esta incluido el
arrendamiento de 8 parqueaderos, asi mismo se cancelard por renta de 4 estacionamientos
adicionales, la suma de US$ 360.00 més IVA, en consecuencia, el canon mensual total serd de US$
7,050.79 mas IVA, a continuacion, un detalle. -

Detalle m2 total
Piso 8 316.78
Piso 9 155.4
Parqueos 12 - 7,050.79
Lineas telefénicas 5 -
Subsuelo 25

El plazo de arrendamiento sera de 3 anos, a partir del 1 de noviembre de 2016 al 31 de octubre de
2019, con una renovacion por dos periodos de tres afos cada uno mediante una comunicacion
escrita cursada al arrendador con anticipacion de noventa dias antes del vencimiento. La fecha de
renovacion es hasta el 31 de octubre de 2022.

El 26 de marzo de 2018, la compania URANIA S.A. (Arrendadora), celebra un contrato de
arrendamiento de inmuebles, ubicado en la Av. Amazonas N36-177 y Av. Naciones Unidas, EDIFICIO
UNICORNIO II, TORRE EMPRESARIAL, piso 14, oficina 1408, con LA JUGOSAS.A. (Arrendatario), el canon
de arrendamiento serd de US$ 150.00 mas IVA y una alicuota mensual de US$ 64.44, el plazo del
contrato serd de dos anos que comenzara desde el 1 de abril de 2018 y a partir del tercer afo se
renovard automadticamente. La fecha de renovacion es hasta el 31 de marzo de 2022.

Con fecha 19 de agosto de 2019, las partes suscribieron un contrato de arrendamiento de bienes
inmuebles, por el cual URANIA da en arrendamiento el inmueble a Mondelez, el cual acepta por asi
convenir a sus intereses, los locales de oficinas y parqueos. El plazo de este contrato sera de un ano
contado a partir del 1 de noviembre de 2019, es decir hasta el 31 de octubre de 2020.
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Detalle m2 total
Piso8y9 472.18
Paqueos 4 - 7,066.11
Subsuelo 25

El 30 de enero de 2018, la compania URANIA S.A. (Arrendadora), celebra un contrato de
arrendamiento de inmuebles, los cuales son locales de oficinas y parqueaderos dentro del edificio
denominado URANIA, ubicado en la Av. 10 de agosto N36-239 y Av. Naciones Unidas de la ciudad de
Quito, con GLASOSMITHKLINE ECUADOR S.A. (Arrendatario), los inmuebles arrendados son los
siguientes:

Oficinas
Piso 2 317.01 m2
Piso 3 316.78 m2
Piso 4 316.78 m2
Estacionamientos
Parqueos 18 parqueos

Las partes acuerdan otorgar el presente contrato vigencia a partir del 01 de diciembre del 2017,
independientemente de la fecha de suscripcion del mismo

El canon de arrendamiento serd de US$ 9,695.20 y tendra un plazo de vigencia de tres afos a partir
del 12 de marzo de 2018. La fecha de renovacion es hasta el 11 de marzo de 2021.

El 26 de marzo de 2018, la compania URANIA S.A. (Arrendadora), celebra un contrato de
arrendamiento de inmuebles, los cuales son locales de oficinas y parqueaderos ubicados en la torre
2, del piso 3, oficina 13 del Centro de Negocios La Esquina, en Cumbaya en la calle Chimborazo 705
y Av. Pampite, con GBS GLOBAL BUSINESS SOLUTIONS CiA. LTDA. (Arrendatario), los inmuebles
arrendados son los siguientes:

Detalle m2
Piso 3 304 m2 aprox.
2 bodegas 15 m2
12 parqueos 0

El canon de arrendamiento sera de US$2,700.00 y tendra un plazo de vigencia de dos anos a partir de
1 de mayo de 2018, y desde el tercer ano se renovara automdaticamente por periodos anuales. La
fecha de término es el 30 de abril de 2020.

El 1 de febrero de 2013, la compania URANIA S.A. (Arrendadora), celebra un contrato de
arrendamiento de inmuebles, los cuales son locales ubicados en la ciudad de Quito, Av. Galo Plaza
Lasso N58-21 y Leonardo Murialdo; Av. José Nogales N69-317 y nifo Jesus, en la ciudad de Guayaquil
km5 y Av. Juan Tanca Marengo S-N y Av. De las Américas, con ELECTROECUATORIANA SACI
(Arrendatario), los inmuebles arrendados son los siguientes:

Predio Area terreno (M2) Area construccion (M2)
10 de Agosto y Murialdo 2,008.00 1,474.83
José Nogales y N. Jesus 12,347.50 5,653.84
Juan Tanca Marengo 12,347.50 3,031.66

Total 26,701.00 10,160.33
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El canon de arrendamiento mensual sera por:

a. Predio 10 de Agosto y Murialdo US$ 4,696.25
b. Predio José Nogales y N. Jesus US$5,216.58
C. Predio Juan Tanca Marengo US$ 4,983.86

Y tendrd un plazo de vigencia de dos anos a partir de 1 de mayo de 2013, a partir del vencimiento se
entenderd renovado. La fecha de renovacion es hasta el 30 de abril de 2021.

ADENDUM

El 1 de febrero del 2017 se firma un adéndum donde acuerdan modificar la clausula de ARRIENDO y
CANON detallada a continuacion:

Predio Area (M2) Arriendo US$
10 de Agosto y Murialdo 1,994.45 5,055.19
José Nogales y N. Jesus 12,830.70 5,653.84
Juan Tanca Marengo 5,270.90 2,305.68
Total 20,096.05 13,014.31

22.2 - Garantias
A continuacion, se detallan las garantias que la compania mantiene con terceros:

Al 31 de diciembre de 2019, la compania entregd en calidad de codeudor un inmueble en garantia, por
las obligaciones financieras contraidas por Electro Ecuatoriana S.A.C.I., con el Banco Bolivariano.

La compania Urania S.A. es codeudor de las siguientes obligaciones:

Fecha de
Tipo de operacion N°operacion vencimiento Saldo a la fecha
Préstamos hipotecarios comunes 172786 18/5/2020 916,666.64
Préstamos hipotecarios comunes 175749 13/7/2020 243,055.57
Total obligaciones 1,159,722.21
Tipo de
Clase operacion Garantia Valor
GAR Hipotecas GAR000201800169 11,522,246

Sobre las operaciones del Banco Bolivariano instrumentadas con las firmas de URANIA S.A. y ELECTRO
ECUATORIANAS.A.C.I., lomas probable es que se modifique, en lo relativo a fechas de exigibilidad, debido
a que habrd refinanciamientos dentro del marco legal como consecuencia de la pandemia. Los
refinanciamientos pasardn, por principio, por la condicién de que se mantengan las cauciones; pero, por
acuerdo con las entidades financieras acreedoras podrian sustituirselas.

22.3 — Actos legales

A nombre del Estudio de Abogados Eguiguren Ramirez, se mantiene las siguientes investigaciones
fiscales:

1) La Fiscalia de Patrimonio Ciudadano 7 con expediente No. 170101818055592, concluyo en su
dictamen que NO hay indicios de responsabilidad penal, que es un tema de caracter societario,
solicitando al Juez la Desestimacion y Archivo de la denuncia. La Jueza Penal avoco conocimiento del
pedido de desestimacion y previo a resolver, remitio el expediente a la Fiscalia Provincial, para que
confirme el criterio del Fiscal inferior. Se considera que el Fiscal Provincial ratificara el criterio inferior
y la Jueza ratificara la desestimacion y archivo.
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Con expediente fiscal No. 170101818034267, en conocimiento de la Fiscalia de la fe Publica 1, se
continua aun en la etapa de la indagacion previa y los Peritos se han pronunciado en el sentido que
NO existe a su criterio falsedad en la transcripcion del Acta de Junta que motiva la denuncia penal. Se
esta trabajando para que esa denuncia sea calificada como temeraria.

A criterio del Asesor Legal, por considerar que no son temas penales, sino de caracter societario, en
Derecho, deberian desestimarse las dos (2) denuncias.

Nota 23 - Hechos ocurridos después del periodo sobre el que se informa

Entre el 31 de diciembre de 2019 y la fecha de emisidn de los estados financieros, 20 de mayo de 2020, no se
produjeron eventos que en opinion de la Administracion pudieran tener un efecto importante sobre |os
estados financieros adjuntos, excepto por los siguiente:

a)

La afectacion economicay social surgida en el pais por la presenciaimprevista del coronavirus, misma
que demanda disposiciones legales que aseguren el cumplimiento de las restricciones necesarias
para evitar un contagio masivo de COVID - 19, en tal situacion, el Presidente de la Republica del
Ecuador declar¢ el estado de excepcion el 16 de marzo de 2020 por calamidad publica en todo el
territorio nacional, por los casos de coronavirus confirmados y la declaratoria de pandemia de COVID
-19 por parte de la Organizacion Mundial de la Salud, que representa un alto riesgo de contagio para
la ciudadania y generan afectacion a los derechos a la salud y convivencia pacifica del Estado y a fin
de controlar la situacion de emergencia sanitaria para garantizar los derechos de las personas ante la
inminente presencia del virus COVID — 19 en Ecuador, entre otras, se dispone:

i) La movilizacion en todo el territorio nacional, de tal manera que todas las entidades de la
Administracion Publica Central e Institucional coordinen esfuerzos en el marco de sus
competencias con la finalidad de ejecutar las acciones necesarias para mitigar los efectos del
coronavirus en todo el territorio nacional,

ii) Suspender el ejercicio del derecho a la libertad de transito y el derecho a la libertad de
asociacion y reunion,

iii)  Determinar que el alcance de la limitacion es con la finalidad especifica de mantener una
cuarentena comunitaria obligatoria en las dreas de alerta sanitaria,

iv)  Sedeclara el toque de queda, sin poder circular en las vias y espacios publicos a nivel nacional
a partir del 17 de marzo de 2020,

V) Se suspende la jornada presencial de trabajo a partir del 17 de marzo de 2020, para todos los
trabajadores y empleados del sector publico y del sector privado, sin embargo, se garantiza la
provision de los servicios publicos basicos, y seguiran funcionando las industrias, cadenas y
actividades comerciales de las dreas de la alimentacion y salud, asi como los servicios de
plataformas digitales,

Vi) El estado de excepcion regira durante sesenta (60) dias a partir de la suscripcion del decreto
ejecutivo y sus modificaciones segun las necesidades.

Estas medidas adoptadas en el pais con el fin de precautelar la salud de la ciudadania han generado
una afectacion en la produccion, creando trastornos en la cadena de suministros y en el mercado en
general, asi como un impacto financiero en las empresas. El impacto economico local y mundial
podria depender en parte de como reaccione la poblacion ante el virus, sin embargo, el comercio
nacional e internacional cae, y una recesion mundial es una posibilidad evidente, hasta que se
elaboren respuestas que sean suficientemente agiles para gestionar la liquidez para sobrevivir a
periodos de bajas ventas e ingresos que permitan cubrir sus costos fijos.

El 19 de mayo de 2020, Electro Ecuatoriana S.A.C.I. entregd a Urania S.A. dos nuevos pagarés por
concepto de los valores correspondientes al terreno de Mocoli por US$375,028 y por el préstamo de
mutuo por US$ 200,000.
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Nota 24 - Aprobacion de los estados financieros

Los estados financieros de la compania por el ano terminado el 31 de diciembre de 2019, fueron aprobados y
autorizados el 20 de abril de 2020, por la Gerencia General.
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