URANIA S.A.

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS CONSOLIDADOS
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBREDEL 2014 . ...

1. INFORMACION GENERAL _

La compafiia estd constituida en la Repiblica del Ecuador desde Marzo de 1.979 y
tendri por objeto la administracion de sus inmuebles. No hard intermediacion
financiera. Para el cumplimiento de este objeto social, la compaiiia podrd celebrar
cuantos actos y contralos sean necesarios y sc relacionen con el mismo.

2. POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS

A continuacion se describen las principales politicas contables adoptadas en ia
preparacion de estos estados financieros:

2.1, Declaracion de cumplimiento

A continuacion se resumen las politicas contables significativas que sigue la
Compailia, para la preparacion y presentacion de sus estados financieros, éstas estan
de acuerdo con Normas Internacionales de Informacion Financiera NiiF emitidas por
el Consejo de Normas Internacionales de Contabilidad [ASB y adoptadas por la
Superintendencia de Compaiiias del Ecuador y que estan vigentes al 31 de diciembre
del 2014,

Estas Normas requirieron que la Gerencia efectie ciertas estimaciones y wiilice ciertos
supuestos, para determinar la valuacion de algunas de las partidas incluidas en los
estados financieros, y para efectuar las revelaciones que se requiere presentar en los
mismos. La Gerencia considerd que las estimaciones y supuestos utilizados, asi como
las revelaciones que se presentan en este informe fueron los adecuados en las
circunstancias y que cumplen con los requerimientos de las Normas Internacionales de
Informacion Financiera. Las notas que siguen resumen tales politicas y su aplicacion.

Cualquier informacién adicional requerida por las Normas Internacionales de
Informacion Financiera y Superintendencia de Compaiiias que contenga comentarios
de carécter general serd expuesta en las notas a los estados financieros.
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2.2

Moneda de presentacion

Las partidas incluidas en los estados financieros se valoran utihzando Ia moneda
del entorno econdmico principal en que la Compaiiia opera {moneda funcional}
Por lo tanto Jos estados financieros se presentan en dolares de Estados Unidos, que
es la moneda funcional y de presentacién de la Compailia.

2.3 Hases de preparacidn

Los estados financieros de Urania S.A. comprenden los estedos de situacién
financiera al 31 de diciembre del 2014 y 2013, los estados de resultados mtegral, de
cambios en el patrimonio y de flujos de efectivo por los afios terminados el 31 de
diciembre del 2014 y 2013, Estos estados financieros han sido preparados de
acuerdo con Normas Internacionaies de Informacidn Fmanciera.

2.4 Estimaciones efectuadas por la gerencia

La preparacion de los estados financieros adjuntos de conformidad con NHF
requiere que la Gerencia realice ciertas estimaciones y establezca algunos supuestos
inherentes a la activided econdmica de ia Compaitia, con el propdsito de determinar
ia valuscién y presentacion de algunas partidas que forman parte de los estados
financieros. Los resultados reales pueden diferir de estas estimaciones

2.5 Caja y equivalantes de caja

2.6

Caja y equivalentes de caja incluyen aqueilos activos financieros figuidos,
depdsitos a Ia vista o inversiones financieras liquides, altamente iquidas que se
pueden transformar en efectivo en un plazo inferior a fres meses

Propiedad, planta y equipo

Se muestra al costo de adquisicidn o valor ajustado, segun corresponda, menos ia
depreciacdn acumulada y el importe acumulado de las pérchdas por deterioro de
valor. La Gerencia estima que &l monto neto de estos activos se encuentra a su valor
razonable, conforme lo establece y faculta el modelo de revalonizacién de la NIC
16 que indica que f valor razonable de terrenos y edificios se determinara en la
valoracién que realice un profesional mdependiente calificado en la tasscion  La
revalorizacién de terrenos y edificios se reslizarén con penodos de entre tres y
cinco ados

Los costos de mantenimiento de propiedad, plante y equipo son reconocides en
resultados cuando incurre.

La vida atil para propiedsd, planta y equpo pare los periodos actuales y
comparativos se han estimado como sigue




°
®
°
®
®
°
°
:
d
o
®
i
®
®
.
°
°
°
o
®
°
®
®
o
®
°
.
o
.
°
®
®
®
®
<
®
°
®
™

2.7

2.8

Afos de Tasa Anual de
Vida util Depreciacion
s/vaiuacion
Noviembre 2014
Edificios
10 de Agosto y NN.UU 27 37%
10 de Agosto y Murisido 31 3.2%
José Nogales 17 5.8%
Juan Tanca Marengo
(Guayaquil) 37 2.7%
Of. Chimborazo y Pampite 54 1.85%
Of. C.C. Unicornio 39 2.5%
Equipos de computacion 3 33%
Vehiculos 5 20%
Muebles y enseres 10 10%
Equipos de oficina 10 10%

La depreciacion de los activos se registra con cargo a las operaciones del aio,
utilizando el tiempo de vida 0til estimada, siguiendo el método de linea recta.

Con posterioridad al reconocimiento inicial para edificios y terrenos serd por el
modelo de revaluacion mediante avaliios peritdicos efectuados por un profesional
independiente, mientras que ¢l mobiliario y equipo serd determinado en base a su
valor de uso.

El valor de los activos, la depreciacion acumulada y el deterioro acumulado de los
elementos vendidos o retirados se descargan de las cuentas correspondientes cuando
se produce la venta o el retiro y el resultado de dichas transacciones se registra
cuando se causa.

Costos por intereses

Los costos por intereses que 5¢ incurtirdn para la construccién de cualquier activo
calificado se capitalizan durante el periodo de tiempo que es necesario par
ecompletar v preparar el activo para el uso que se pretenda. Otros costos por
intereses se registraran en resultados.

Actives financieros

Todos los activos financieros reconocidos, son posteriormente medidos en sy
totalidad al costo amortizado o al valor razonable.
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2.9

2.8.1 Cuentas por cobrar comerciales

Las cuentas comerciales por cobear y otras cuentas por cobrar som activos
financieros no derivados con pagos fijos o determinables, que no cotizan en un
mercado activo. Surgen cuando la Compailia provee dinero, bienes o servicios
directamente a un deudor sin intencién de negociar la cuenta por cobrar.

Se reconocen mcialmente a su valor nommal, debido a que no exasten diferencias
materiales respecto de su valor razonable, las cuentas por cobrar comerciales tienen
un plazo de 60 dias, cumplido este plazo generaran intereses.

Posteriormente, se miden al costo amortizade utilizando el método de la tasa de
interés efectiva, menos la provisién por pérdidas por deterioro de valor, Iz cual se
establece cuando existe evidencia objetiva de que la Compailia no serd capaz de
cobrar todos los importes que se le adeudan de acuerdo con los términos origmales
de Ins cuentas por cobrar. El importe de la provision es la diferencia entre el
importe en fibros del activo y el valor actual de jos flujos futuros de efectivo
estimados, descontados a Js tasa de interés efectiva original. El importe en hbros
del activo se reduce a medida que se utiliza la cuenta de provision y la perdida se
reconoce en el estado de resuitados. Cuando una cuents por cobrar es castigada, se
regulariza contra Ja cuenta de provision para las cuentas por cobrar. El ingreso por
intereses (incluyendo los intereses implicitos) se reconocerdé como ingresos de
inversiones y se cslculan utilizando la tasa de interés efectiva, excepto para las
cuentas por cobrar a corto plazo cuando el reconocimiento del interés resultare
inmaterial.

Las cuentas por cobrar comerciales se clasifican en activos cornentes, excepto los
vencimientos superiores a 12 meses desde la fecha del estado de situacién
financiera, que se clasifican como activos no corrienites.

Cuentas comerciales por pagar y otras cuentas por pagar

Las cuentas comerciales por pagar y ofras cuentas pOT Dagar son pasvos
financieros, no derivados con pagos fijos o determinables, que no cotizan en un
mercado activo. Surgen cuando la Compailia recibe dinero, bienes o servicios
directamente de un acreedor.

Se reconocen inicialmente & su valor nommal, que es similar a su valor razonable
por tener vencimientos en el corto plazo  Después del reconocimiento inicial, se
miden al costo amortizado utilizando el método de Ia tasa de interés efectiva,
menos cualquier deterioro. El gasto por mtereses (incluyendo los intereses
implicitas) se reconocers como costos financieros y se calculan utilizando 1a tasa de
interés efectiva, excepto para !as cuentas por pagar a corio plazo cuando el
recenocimiento del interés resultare inmateral

Las cuentas comerciales por pagar y otras cuentas por pagar se clasifican en pasivos
corrientes, excepto los vencimientos superiores a 12 meses desde la fecha def
estado de situacion financiera, que se clasifican como pasivos no corientes.
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2.10 Impuestos

E! gasto por impuesto a la renta representa la suma del impuesto a la renta por
pagar corriente.

2.10.1 Impuesto corriente

El impuesto por pagar corriente se basa en la utilidad gravable {tributaria) registrada
durante ¢l afio. La utilidad gravable difiere de la utilidad contable, debido a las
partidas de ingresos exentas o gastos no deducibles. El impuesto corriente se
calcula ptilizando las tasas fiscales aprobadas al final de cada periodo, el mismo que
puede compensarse con las retenciones en la fuente del impuesio a la renta que le
hayan efectuado a la compaiiia.

Provisiones

Las provisiones se reconacen cuande ta Compaiiia tieoe una obligacion presenle, ya
sea legal o implicila, como resultado de un suceso pasado; es probable que la
Compafia tenga una salida necesaria de recursos para liquidar la obligacion; y el
importe se puede estimar de manera confiable.

Reconocimiento de ingresos

Los ingresos se registran at valor razonable, teniendo en cuenta el importe estimado
de cualquier descuento, bonificacién o rebaja comercial que la Compaiiia pueda
otorgar,

212.1 Venta de servicios

Los ingresos ordinarios procedentes de fa venta de servicios seran
reconocidos cuando se cumplen todas y cada una de las siguientes
condiciones:

. la Compaiia hays transferido al comprador los riesgos ¥ ventajas, de
tipo significativo, derivados de la propiedad del servicio;

. la Compafiia no conserva para si ninguna implicacién en la gestion
corriente de los bienes vendidos, en €l grado usualmente asociado con
la propiedad, ni retiene el control efectivo sobre los mismos;

. ¢l importe de los ingresos ordinarios pueda medirse con fiabilidad;

. sea probable que la Compailia reciba los beneficios econdmicos
asociados con la transaccion; y

. los costos incurridos, o por incurrir, en relacién con la transaceion
pueden ser medidos con fiabilidad.




2.12.2 Ingresos por intereses

Los ingresos por intereses se reconoceran utilizando el método de interés
efectivo, en base al tiempo y en referencia al capital pendiente de cobro.
Ningiin ingreso es reconocido en transacciones de intercambio de bienes o
servicios similares.

3 COSTOS ¥ GASTOS

Los costos y gastos se registran al costo histérico. Los costos y gastos se reconocen
a medida que son incurridos, independientemente de la fecha en que se haya
realizado el pago, y se registran en ¢l periodo més cercano en el que se conocen.

4 BENEFICIOS A EMPLEADOS

Beneficios definidos: Jubilacidn patronal y bonificacion por desahucio -
El costo de los beneficios definidos (jubilacién patronal y bonificacion por
desahucio) s¢ determinara utilizando et Método de la Unidad de Crédito

Proyectada, con valoraciones actuariales realizadas al final de cada periodo,
La administracion considerd no material realizar este procedimiento para el

afio 2014.

L i srdidas actuarigles se recon en los resultados dei atio

0 en otro resultado integral

Participacién a trabajadores ~ La Compaiiia reconoce un pasivo y un
gasto por la participacién de los trabajadores en las wtilidades de la
Compafiia. Este beneficio se calcula a la tasa del 15% de las utilidades
liquidas en conformidad a las disposiciones fegales vigentes.
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La adminstracion de Ja compaflia conforme lo establece el articulo sexto de Ia Resolucion
No. SC.Q ICLCPA IFRS.11.01 del 12 de enero del 2011, que indica:

“Las compailias que en base a su estado de sttuacion financiera cortado al 31 de diciembre
de cada aflo presenten cifras iguales o superiores a las previstas en el zrticulo primero de
esta resolucion, adoptaran por el ministerio de la ley swn ninghin tramite, las NIFS
completas, a partiw del | de enero del afio subsiguiente, pudiendo adoptar las NIFS
completas por una sola ocasion, por tanto, st deja de usarla pos uno 8 mas periodos sobre
los que se informa o ehige adoptaria nuevamente con posterioridad, ajustars sus estados
financieros como si hubiera utilizado NIIFS completas en todos los periodos en que dejo de
hacerlo™.

Con esta consideracion la admunistracion de Urama $ A el haber superado el Himite del
total de activos en el afio 2012 descritos en el parrafo anterior, adoptd las NIIFS
completas aplicando para este fin la NiC 16 respecto al Modelo de Revalorizacion de
terrencs y edificios y que, en el pamafo 32 de la indicada norma especifica
“Normaimente, ¢l valor razonable de terrenos y edificios se determinaré a partir de la
evidencia basada en el mercado que ofrezce la tesacitn, realizada habitustmente por
expertos independientes cualificados profesionalmente El valor razonabie de los elementos
de inmovilizado matenal, por ejemplo, la plants y equipos serin hebitualmente a su valor
de mercado determinado mediante ung tasacion”

Urania S A, reval(io sus terrenos y adificios al 31 de diciembre de 2014, a base det informe
presentado pot un profesional independients cahfivado en noviembre de 2014.

8. INVERSIONES EN ASOCIADAS

Un detalle de inversiones en asociadas y otras es como sigue.

Proporcion de parhicipacn
gecionaria
y poder de voto
Nombre de la . Diciembre 31,
Asociada Actividad principal 20i4 2013
Electroqun Actividades de Energia elécirica 0 00012% 0 00012%

E} sakio en hibros y el valor nominal proporcional de las inversiones en asociadas es como

sigue:
... Diciembre 31,
Compailia 2014 2013
Electroquil 730 730
Total 130 e

000000006000 0000Q0090000000000000000000¢00 0006006000000




11. IMPUESTO A LA RENTA POR PAGAR
11.1. Impuesto a la renta reconocido en los resultudos

Una reconciliacién entre la wilidad segiin estados financieros y la utilidad gravable es como

sigue:

2014 2013

{en U.S. dolares}
Resultados antes de participacion a trabajadores
¢ impuesto a la renta 355.710 241.05%
(-) Participacion a trabajadores . -53.356 -36,159
Utilidad neta de participacién a trabajadores 302354 204.900
(+) Gastos no deducibles 137.408 66.226
(-) Ingresos exentos dividendos (3487) (1571
Utilidad gravable 436.275 269,555
Impuesto a la renta causado {1) 95.980 59.302
Retenciones en la fuente 2014 (77.800)
Retenciones en la fuente 2013 {16.007) (75.309)
impuesto a la renta por pagar 2.173 {16.007}
Anticipo minimo calculado {2) 46.282 45950
Gasto por impuestos a Ja renta corriente 95.980 59.302

(1) De conformidad con disposiciones legales, la tarifa para el impuesto a la renta, se
calcula en un 22%. Sobre las utilidades sujetas a distribucion y del 12% sobre las

utilidades sujetas a capitalizacién.

(2) A partir del afio 2010, se debe considerar como impuesto a la renta minimo ef valor
del anticipo catculado, el cual resulta de fa suma matematica de! 0.4% del activo,
0.2% del patrimonio, 0.4% de ingresos gravados y 0.2% de costos y gastos
deducibles. De acuerdo con disposiciones legales, en caso que el impuesto a la
renta causado sea menor que ¢l anticipo de impuesto a la renta determinado en ese
periodo fiscal, ¢l anticipo se constituye en el gasto por impuesto a iz renta corriente.
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11.2. Aspectos tributarios del Codigo Orgdnico de la Produccion

Con fecha diciembre 29 de 2010 se promulgd en el Suplemento del Registro Oficial No.
351 el Cédigo Orgénico de la Produccién, Comercio e Inversiones, el mismo que
incluye entre otros aspectos tributarios ios siguientes.

. La reduccion progresiva en tres puntos porcentuales en la 1rifa de impuesto & la
venta para sociedades, asi tenemos: 24% para &l aflo 2011, 23% para el aflo 2012 y
22% a partir del aflo 2013.

. Deduccién del 100% adicional pars el caleulo del impuesto & la renta de ciertos
gastos incurridos por “Medianas Emprosas™

. La reduccion progresiva del porcentaje de retencion en la fuente de impuesto 3 la
renta en pagos al exterior conforme Ja tarifa de impuesto a ls renis para sociedades

. Exoneracion del impuesto a Ia salida de divisas en los pagos de capital ¢ intereses
por créditos otorgados por instituciones financieres destinados al fmanciamiento de
inversiones previstas en este Codigo.

11.3. Aspectos tributarios def Codige Orgdnico de la Produccién

Con fecha noviembre 24 de 201 1 se promulgo en e Suplemento dei Registro Oficial No
583 la Ley de Fomento Ambiental y Optimizacién de los Ingresos de! Estado, ia misma
que incluye entre otros aspectos tributarios los sigutentes

. La tarifa de! Impuesto a la Salida de Divisas - ISD se incremento del 2% al 5%
Por presuncion se considera hecho generador de este impuesto el uso de dinero en
el exterior y se establece como exento de este ympuesto el pago de dividendos 4
compafiias o personas naturales que no estén domcshadas en paraisos fiscales. Los
pagos de este impuesto en ia importacién de materias primas, insumos y bienes de
capital, que consten en el listado que establezca el Comité de Politica Tributaria y
que sean utilizados en procesos productives, pueden ser utilizados como crédito
tributario de impuesto a ia renta.

12. GASTOS ACUMULADOS Y OTRAS CUENTAS POR PAGAR

Un resumen de otras cuentas por pagar €5 como sigue:

... Diciembre 31,...
2014 2013

institutc Ecuatoniano de Seguridad Social —

IESS 1788 936
Beneficios de ley a empleados 1186 862
Retenciones en la fuente de impuesto a la renta 2310 1971
Retenciones Impuesto al valor agregado - IVA 2394 1.849
Pravisiones (1) 116656 1 448
Total 124 312 25 066
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(1) Corresponde g la provision para eventuales liquidaciones de obligaciones al Distrito
Metropolitano de Quito, basada en el informe emitido del asesor legal de la compafiia.

13. CAPITAL SOCIAL

El capital social autorizado consiste de 5.000 de acciones de US$10 de valor nominal unitario,
las cuales otorgan un voto por accién y un derecho a los dividendos.

14. RESERVA LEGAL

La Ley de Compaiiias requiere que por lo menos el 10% de la utilidad anual sea apropiada
como reserva legal hasta que ésta como minimo alcance el 50% del capital social. Esta reserva
no es disponible para el pago de dividendos en efectivo pero puede ser capitalizada en su
totalidad. Al 31 de diciembre de 2014 Urania S.A., ha superado el limite establecido por la Ley
de Comgpaiiias, por lo tanto no apropio ningtn valor adicional por este concepto.

15. RESERVAS

Utilidades retenidas

El saldo de las utilidades retenidas estd a disposicion de los accionistas de la compaiiia y
puede ser utilizado para distribucion de dividendos y ciertos pagos tales como reliquidacion
de impuestos,

Los saldos de las siguientes cuentas surgen de Ia aplicacion por primera vez de las
NIIF y de los saldos segin PCGA anteriores, los cuales segin Resolucién emitida por
la Superintendencia de Compaiiias el 14 de octubre del 2012, podran ser utilizados de
la siguiente forma:

Resultados acumulados provenientes de ls adopcion pur primera veg de Jas NIIF

Incluye fos valores resulitantes de los ajustes originados en la adopcion por primera vez
de las NIIF. El saldo sélo podra ser capitalizado en la parte que exceda al valor de las
pérdidas acumuladas y las del tltimo ejercicio econémico concluido, si las hubieren;
utilizado en absorber pérdidas; o devuelto en el caso de liquidacion de la compailia.

S vit por revaluacion de propieda

Corresponde al incremento de activos por efectos de la revalorizacion de terrenos y
edificios, el Superivit por revaluacion incluido en el patrimonio puede ser transferido
directamente a utilidades retenidas, cuando el superavit es realizado, El superdvit total puede
ser realizado al retiro o disposicion del activo, conforme lo establece la NIC 16.

16, CONTINGENTES

En el Distrito Metropolitano de Quito, Urania S.A. registra obligaciones pendientes por
impuestos prediales la suma aproximada de $215.000, cifra que incluye intereses, multas.
Los asesores legales de la compaiia han obtenido sentencias favorables a impugnaciones
presentadas ante el Tribunal Distrital de lo Contencioso Tributario, sin embargo la
administracién de la compafiia a base del informe recibido de parte de los asesores legales y
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de acuerdo a las fechas de sentencias recibidas, considerd efectuar una provisidn para este
concepto en la suma de $116.656, para eventuales pagos cuando se obienga la sentencia
final.

17. TRANSACCIONES CON COMPAN{AS RELACIONADAS

Las principales transacciones con compaiiias relacionadas se desglosan como sigue:

2014
COMPRAS VENTAS
(en U.S. ddlares)
Electroecuatoriana SACI 41.826 200.211
Total o 41,826 - 200211

18. HECHOS OCURRIDOS DESPUES DEL PERIODO SOBRE EL QUE SE INFORMA

Entre ¢! 31 de diciembre del 2014 y la fecha de emisidn de los estados financieros (enero 25
det 2015) no se produjeron eventos que en opinion de la Administeacion pudieran tener un
efecto importante sobre los estados financieros adjuntos.
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