Notas a los Estados Financieros
31 de Diciembre del 2013 (en ddlares)
Notal Constituciony operaciones

Urania S.A., es una compafia constituida en la Republica del Ecuador & 20 de Marzo de 1979, que se
rige a las leyes ecuatorianas y fue inscrita en el Registro Mercantil el 31 de octubre de 1981, E
domiciiio de su sede social v principal centro del negocio es Av. 10 de Agosto N36-239 v av. Naciones
Unidas

El objeto social de la compafifa es la administracién de sus inmu
chisto social, la compafis, podrd celebrar cuantos actos y contr

con el misme
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bies, para el cumplimiento de este
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La principal actividad de la compafiia en el presente afio fue mantener ef arriendo de su local principal
de la 10 de Agosto v Naciones Unidas, también se termino con la remodelacién de sus locales ubicado
en la 10 de Agosto y Leonardo Murialdo, se regularizo el arriendo de ios locaies de josé Nogales, Juan
Tanca Marengo v L. Muriaido.

Nota2 Adopcién de Normas Internacionales de Informacién Financiera (NI Fs)

La Superintendencia de Companias, el 21 de agosto de 2006 mediante la Resolucion No. 06.Q.1CL004,
determind la adopcidn de ias Normas internacionales de Informacién Financiera (NIIF) y su aplicacién
obligatoria por parte de las compaiias y entidades sujetas a su control y vigilancia. Luego ratificaron la
aplicacién a través de la Resolucién No. 06.Q.1C1.004 del 03 de julic de 2008,

La Resolucién 08.G.DSC.010 de fecha 20 de Noviembre del 2008 la Superintendencia de Compafias
posterga la aplicacion de las Normas Internacionales de informacién Financiera seglin el siguiente
gsguema narmativo;

Aplicaran a partir del 1 de enero del 2010: Las compafiias y los entes sujetos y regulados por la Ley
de Mercado de Valores, asi como todas las compafias que ejercen actividades de auditoria
externa,
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entidades deberan elaborar y presentar sus estados financieros comparatives con observancia de
las Normas Internacionaies de informacion Financiera “NIIF” a partir del ejercicio econémico del
afio 2009,

T

2} Aplicardn a partir del 1 de enero del 2011: Las companias que tengan activos totales iguales o
superiores a Uss 4°600.000,00 al 31 de diciembre dei 2007; ias comparfiias Hoiding o tenedoras de
acciones, que voluntariamente hubieren conformado grupos empresariales; fas compafiias de
economia mixta v las que bajo la forma juridica de sociedades constituya el Estado y Entidades del
Sector Publico: las sucursaies de compafiias extranjeras u otras empresas extranjeras estatales,
paraestatales, privadas o mixtas, organizadas como personas juridicas y las asociaciones que éstas

formen v que ejerzan sus actividades en el Ecuador.

Se establece el afio 2010 como periode de transicion; para tal efecto, este grupo de compafias y




entidades deberan elabarar y presentar sus estados financieros comparativos con observancia de
fas Normas Internacionales de Informacién Financiera “NIIF” a partir de! ejercicic econdmico del
afio 2010.

3} Aplicaran a partir del 1 de enero de 2012: Las demzs compahias no consideradas en ios das grupos
anteriores,

Se establece el afio 2011 como periodo de transicion; para tal efecto este grupe de compa#fias
deberan elaborar y presentar sus estados financieros comparativos con observancia de las Normas
Internacionales de informacién Financiera “NIIF”, 3 partir del afio 2011.

Posteriormente con fecha 27 de enero de 2011 principalmente para las empresas del tercer grupo se

publicc en e Registro Oficial Neo. 272 la Resolucidn de la Superintenden

cin Aa CAarymaniar
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SC.ICI.CPAIFRS.G.11.010 en donde se dispone ia aplicacion de las Normas Internacicnales de
Informacién Financiera para Pequefias v Medianas entidades, {Pymes) considerandolas a los que

tengan las siguientes condiciones:

a.  Activos totales inferiores a cuatro millones de déiares.
b.  Registren un vaior bruto de ventas anuaies inferior 3 cinco miilones de ddiares y:
¢ Tengan menos de 200 trabajadores.

Se considera como base los estados financieros del ejercicio anterior al periodo de transicion.

De acuerdo a estas disposidones, Urania S.A. se encuentra dentro del tercer grupo, y adopto las Niiks
a partir del 1 de enero de 2012, siendo su afio de transicion el 2011,

Las NIIF son un conjunto de principios que cambian constantemente, y esa volatilidad hace que Jas
compafiias tengan un programa de capacitacién continua, fa aplicacién de esta nueva normativa
incluye:

*  Cambios en las politicas contables, criterios de valoracién y forma de presentacion de Jos
estados financieros,
* Unincremento significativo de la informacién en las Notas a los Estados Financieros.

Conforme a la NIIF 1, "Adopcidn por primera vez de fas NIIFs", los criterios adoptados por la compafia
en la transicion en relacién con las alternativas permitidas son los siguientes:

* Loz activos fijos estdn medidos a su costo histérico menos ia deprecfacion acumuiada vy
cualquier pérdida del valor acumulado, a excepcién de los edificios, maquinaria y equipo gue
se encuentran medidos al valor razonable menos la depreciacién vy cualquier pérdida en el
valor de los bienes.

* La NHF 9. NIC 32 y 39 referente a Instrumentos Financiercs se han aplicado desde Ja fecha de
transicion.




*  Los ajustes por adopcidn de NilF a lafecha de trans

La conciliacién del patrimaonio neto al 21 de diciembre del 2011 (transicién),
de Contabilidad NECs a Normas internacionales de informacién Financiera N

icién fueron registrados al patrimonio.

entre Normas Fcuatorianas
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I1Fs, es como sigue:
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Nota3 Bases de presentaciony Preparacion de Estados Financieros

Deciaracion de cum plimiento

AJUSTES DEBITO| SALDOS NIIF AL TRANSICION A
31/DiCr2010 Y CREDITO O1/ENERO/201 2 LAS NIF
{vartacion} %
Estado de Situacion Financiera
TOTAL ACTIVOS 265,993 8,243 288 7,036 064 712%
TOTAL PASIVOS 77,169 2,554 2,564 -B7%
TATAL PATRIMON!IO 407 069 8,308,718 6,980,292 1815%,
TOTAL INGRESOS 722,838 - 722,838 0%
TOTAL EGRESOS 400,570 119,505 520,075 30%
PATRIMONIO NEC AL 31 DE DICIEMBRE
DEL 2010 407,059
Ajustes a valor razonabie 6,314,419
Resuliados retenidos
Otros ajustes
PATRIMONIO NIiF AL 1 DE ENERO DEL
201 6,721,478

La posicion financiera, el resultado de las operaciones, v los flujos de efectivo se presentan de acuerdo
con normas internacionales de informacidn financiera (NHE, NIC} y sus interpretaciones adoptadas por

el Comité de Normas Internacionales de Contabifidad ("IASB”, por sus siglas en inglés)
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. Estas normas

Las transacciones de la compafiia contenidas en ios Estados Financieros se reconocen al costo o a sy

valor razonable.

Moneda funcional y de presentacion

La unidad monetaria utilizada por la compafia para las cuentas de los Estados Financieros y sus notas
&s el dolar americano que es la moneda de curso legai en el Ecuador,




Uso de estimaciones y juicios

La preparacidn de los estados financieros de confarmidad con NilF requiere gue la compafiia registre
estimaciones, supuestos o juicios que afectan la aplicacidn de las poiiticas v los valores de los activos,
pasivos, ingresos y gastos reportados. Los resultados reales podrian diferir de esas estimaciones. Las
estimaciones v los supuestos de soporte son revisados scbre una base recurrente. Las revisiones a las
estimaciones se reconocen en ¢l periodo en el cual la estimacidn es revisada v en cualguier periodo

futuro afectado.

Periodo economico

us cuentas contables preparar y difundir los estados
4l

Nota4 Resumen de las principales politicas de contables
Las politicas de contabilidad mas impartantes se detallar a continuacion:
a. Fujo de efectivo y equivaientes de efectivo

Para propcsitos de la presentacion en el estado de flujos de efectivo, la compafiia clasifica Ef efectivo y
equivalentes al efectivo incluyen ef efectivo en caja, los depdsitos a plazo en entidades de crédito, otras
inversiones a corto plazo de gran liquidez con un vencimiento original de tres meses o menos y los

sabregiros hancarios. Los sobregires se clasifican coma recursos de tarceros en el nasivo corrients,
b, Cuentas por cobrar e incobrables

Las cuentas comerciales a cobrar se reconocen por su valor razonable (valor nominal que incluye un
interés implicito). Se registran a valor nominal, debido a que los plazos de recuperacidn de fas cuentas
por cobrar son bajos y la diferencia entre el valor nominal v el valor justo no es significativa. Se
establece una provision para pérdidas por deteriors de cuentas comerciales a cobrar cuando existe
evidencia objetiva de que la compafia no sera capaz de cobrar todos los importes gue se le adeudan de
acuerdo con los términos originales de las cuentas por cobrar. Ef importe de la provisidn es la
diferencia entre el importe en libros del activo y el valor actual de los flujos futuros de efectivo
estimados, descontados al tipc de interés efectivo.

C. Estimacidn o Deterioro para cuentas por cobrar de dudoso cobro

La estimacion de cuentas de dificil cobro se revisa y actualiza de acuerdo con & analisis de morosidad
segun la antigledad de cada grupo de deudores y sus probabilidades de cobro.

Fara efectos de estimar posibles riesgos de la cartera y cuentas por cobrar, la compatia estima
adicionalmente al 100% los saldos netos que no hayan sido cobrados por un periods mayor a un afo,
con base en un analisis individual. Los porcentajes de provision fueron estimados por la gerencia para
cubrir el riesgo de incobrabilidad de cada clase de cartera.

d. Propiedad, planta y equipo




Ei costode los elementos de propiedades, planta y equipo comprende:

Los elementos de propiedad, plantas v equipos estan €xpuestos, tanto en su reconocimiento inicial
como en su medicién subsecuente, a su costo histérico menos Ja correspondiente depreciacién.

Los costos posteriores {reemplaze de componentes, mejoras, ampliaciones, crecimientos, etc.) se
incluyen en el valor det activo inicial o se feconacen como un active separado, sdlo cuando es probable
que los beneficios econdmicos futuros asociados con los elementos del activo fijo
y el costo del elemento pueda determinarse de forma fiable.

El valor del componente sustituido se da de baja contablemente. E

manternciones se cargan en el resultado del ejercicio en el que se incurren.

vayan a fluir al Grupo

resto de reparaciones y

Medicion del costo

B costo de un elemento de propiedades, planta y equipo s i precio equivalente al efectivo en a fecha

de reconecimiente. Si el pago se aplaza mas alla de los términos normales de crédito, la diferencia
entre el precio equivalente al efectivo v el total de los pagos se reconocers como intereses a

lo largo
dei periodo det crédito a menas que taies intereses se ca pitalicen de acuerdo con fa NIiC 23.

Depreciacion

Se deprecia de forma separada cada parte de un elemento de propiedades, planta y equipo que tenga
un costo significativo con refacion al costo total del eiemento.
Bt carge por depreciacion de cada perioda se reconoce en el resuftado del periodo, salvo que se haya
incluido en el importe en libros de otra activo.

Importe depreciable y periodo de depreciacion

Et importe depreciable de un activo se distribuye de forma sistematica 3 lo larza de su vida Util.

La depreciacién se contabiliza incluso si e valor razonable del activo excede a su im porte en libros,

siempre y cuando el valor residual del activo no supere al importe en libros del mismo. Las operaciones
de reparacién y mantenimiento de un activo no evitan realizar la depreciacién.

El importe depreciable de un activo se determina después de deducir su valor residual. En i practica, el
valor residual de un activo a menudo es insignificante,

y por tanto irrefevante en al calculo del importe
depreciable.

La depreciacidn de un activo comenzard cuando esté disponible para su uso, esto es, cuando se
encuentre en la ubicacidn y en las condiciones necesarias

para ser capaz de operar de la forma prevista
por la gerencia.




Método de depreciadidn

£l método de depreciacion utilizado es el de linea recta con cargo a las operaciones del afio y reflejard

el patron con arreglo af cual se espera que sean consumidos, por parte de la entidad, los heneficios
econdmicos futuros def activo.

La tasa de depreciacidn de los inmuebles, maquinaria y equipo se detallan como sigue;

15 a 52 afhos
residual & y 10%
Maquinaria y Equipos vida ttil de 16 afios VR 15%

Edificios, vida Gtil de

L. P N R et T - P DR Y I s ~ . - PR
WIUEDIES ¥ ERSEFES wita Ut U€ 7 3fios VR 10%
Vehiculos vida Gtitde  5afios VR 10%
Equipo de Compute vida dtilde 3 afios VR 10%

Las reparaciones y el mantenimiento de los activos se ca rgan a resuitados, en tanto que las mejoras vy
adiciones se agregan al costo de los mismos.

Terrenos y edificios

SE CONSIDERC COMO AVALUO LOS VALORES DEL PREDIO MUNICIPAL ARNO 2011, LA VIDA UTIL Y 5U
VALOR RESIDUAL DE LOS EDIFICIOS SCON CONSIDERADOS SEGUN ORDENANZA MUNICIFAL 152 DEL
ANQ 2011

Muebles y enseres

FARA SER CONSIDERADA ESTA PARTIDA, EL MONTO EN LIBROS Y COM PRAS POSTERIORES DEBERAN
ESTAR ENTRE LOS RANGOS IGUAL O MAYOR A USD. 2500

Maquinaria y Equipo

PARA SER CONSIDERADA ESTA PARTIDA, EL MONTO EN LIBROS Y COMPRAS POSTERIORES DEBERAN
ESTAR ENTRE LOS RANGOS iGUAL O MAYOR A USD. 5000

EL AVALUQ DE LOS GENERADORES QUE COMPRENDE LOS GRUPQOS, CABINAS INSONGRAS Y

TABLEROS DE TRANSFERENCIA AUTOMATICA, FUERON COTIZADAS SEGUN PODER EN KW, LGS
CUALES SE AJUSTARON EN UN 30% MERNOS CONSIDERANDO POR

SUVIDA UTIL DEJANDO UN VALOR RESIDUAL DE UN 15%

Equipo de computacion

PARA SER CONSIDERADA ESTA PARTIDA, EL MONTO EN LIBROS ¥ COMPRAS POSTERIORES DEBERAN
ESTAR ENTRE LOS RANGOS IGUAL O MAYOR A USD. 1000

Otros propiedad planta y equipo

ESTA PARTIDA SE CONSIDERA GASTO YA QUE NC PUEDE SER MEDIDO CON FIABILIDAD

e Deterioro del valor de los activos

Las NHF requieren que se estime el importe recuperabie de los activos cuando exista indicacion de que
puede haberse deteriorado su valor. Se requiere reconocer pérdida por deterioro siempre que el
importe en fibros def activo sea mayor gue su importe recuperable; esta pérdida debe registrarse con
cargo a resultados si los activos en cuestién se contabilizan por su precio de adguisicién o costo de
produccion, y como disminucion de las cuentas de superavit por revaluacidn si el activo se contabiliza




par su valor revaluado.
f, Impuesto de Renta Corriente y Diferido

El impuesto sobre 15 renta incluve el impuesto corriente y el diferido. El impuesto sobre g renta se
reconoce en el estado de resyltados,

El impuesto sobre la renta corriente es el impuesto a pagar en el afio sobre las utilidades gravables,
caiculado con base en la tasa de impuesto vigente a la fecha de los estados financieros.

La tarifa de impuesto a la renta corriente de acuerdo a disposiciones legales vigentes ia tarifa serd del
24% para el afio 2011, del 23% para el afio 2012, y del 22% para ef afio 2013, si el valor de las utilidades

oUS ca rainvia i P i .
gue se reinviertan e de maguinarias nuevas y equipes nuevos

se utilicen para su actividad productiva, Ia tarifa tendrd una reduccidn de diez puntos porcentuales.
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El impuesto sobre ia renta diferida se establace utilizando ia metodologia establecida en NiC 12.

Tal método se aplica a las diferencias temporales entre el valor en libros de activos y pasivos para
efectos financieros vy los valores utitizados para propdsitos fiscaies. De acuerdo con esta norma las
diferencias temparales se identifican ya sea como diferencias temporales gravables {las cuales
resultaran en un futuro en un monto imponible) o diferencias temporales deducibles (las cuales
resultardn en el futurg en partidas deducibles). Un pasivo diferido por impuesto representa una
diferencia temporal gravable, y un active diferido por impuesto representa una diferencia tem poral
deducible.

El activo por impuestc sobre la renta diferida se reconoce Unicamente cuando se establece una
probabilidad razonable de que existiran utilidades gravables futuras suficientes que permitan realizar
ese activo. Asimismo, el activo por impuesto scbre la renta diferida reconocido se reduce en la medida
en que no es probable que el beneficio de impuesto se realice.

g Otros activos

¢ Pagados por Anticipado.- Se registran los costos y gastos desembolsados anticipadamente por
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el suministro de servicios ¥ se devengan durante & periods que se reciben fos min
No es mavyor a un afo. Los costos Y gastos correspondientas a seguros se devengand
al plazo de ias pdlizas.

h. Cuentas por Pagar,-

* Pasivo Financiero.- se reconoce si es un com Promisc que supone una obligacion contractuaj de
entregar dinero u otro activo financiero a otra empresa.

i Provision por jubilacién patronal y desahucio

importes: {NIC 13.54)

Elimporte reconacido como un pasivo nor beneficios definidas serd la suma neta totat de los siguiantes




El valor presente de la obligacion por beneficios definidos al finai del pericdo sobre e que se informa;
Mas cualguier ganancia actuarial (menos cualauier pérdida actuarial} no reconocida por causa del
tratamiento contable se reconoce en resultados).

Menos cualquier importe procedente del costo de servicio pasado todavia no reconocido come un
gasto;

Menos el valor razonable, al final del periodo sobre ¢l que se informa, de los activos del plan (si fos
hubiera) con los cuales se liquidan directamente las obligacicnes.

la compafiia determina el valor presente de las obligaciones por beneficios definidos y el valor
razonable de cualquier activo del plan, con una regularidad que es suficiente para asegurar que {os
importes reconocidos en los estados financieros no difieran significativamente de jos importes que
podrian determinarse en la fecha de cierre del periodo sobre e gue se informa. (NIC 19.56)

Método de valoracién actuarial

La compafiia utilizara el método de la unidad de créditc proyectada para determinar tanio el valor
presente de sus obligacicnes por beneficios definidos, como el costo por los servicios prestados en el
periodo actual y, en su caso, el costo de servicio pasado. (NIC 19.64)

i Reconocimiento de ingresos

Los ingrescs por ventas son reconocidos en el estado de resultados cuando se realizan.

k. Reconocimiento de costos y gastos

Los costos v gastos son reconocidos en el estado de resuftados en ef momento en que se incurren, por
el métoda de devengado.

1 Reserva legal

De acuerdo con la ley de compafiias, el 10% si es Sociedad Andnima o 5% si es Cia. Ltda (de la ganancia
neta de cada ejercicio debe ser apropiado como reserva legai hasta que el saldo de esta reserva sea
equivalente como minimo al 50% del capital social. La reserva legal obligatoria no es distribuible antes
de fa liquidacidn de fa compafiia, pero puede ser utilizada para absorber pérdidas netas anuales.
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Nota 5 Efectivo y equivalentes de efectivo

Las NIIF requieren Ia conciliacidn entre el efectivo v equivalente de efective al final del pericdo
revelado en el estado de flujos de efectivo y los saldos en el balance de situacién. La compafiia
corsidera equivalentes de efectivo las inversiohes con vencimiento a menaos de 90 dias:

Descripcion 201z 2013
uss
Caja 2,180 i1.110
Bancos 105614 264221
Total USS o 107,79f1_ 275 ,33”1_

Los saldos de efectivo v equivalentes no tienen restricciones, se ha cumplido con el cobro total
facturado en el afic a los clientes, y el incremento en caja se atribuye a la facturacidn de Electro
Ecuatoriana

Nota6 Cuentas por cobrar

Al 31 de diciembre de 2012 vy 2013, corresponden a saldos por cobrar por las actividades ordinarias en
laadministracién y arriendo de [os inmuebies

Descripcion 2012 2013
Clientes nacionates (1) uss 17,648 :
Estimacion de Cuentas incobrables (4 (1,197) (-)
Cuentas por cobrar comunales 5108 10,052
Total 21558 10052

tas cuentas a cobrar de Ciientes nacionales no presentan cancentraciones:

La partida cuentas por cobrar comunales:

Usd. 10.052; Pertenece a los pagos realizados correspondientes a los consumos de Agua, Luz, CCTV,
Seguridad, limpieza, mant ascensores, mant. Grupos generadores, etc, mismos que se solicitar el
reembolso 3 los clientes, Kraft, Roche v Glaxo en facturacion para ef préximeo mes.

Nota7 Otras Cuentas por cobrar

Al 31 de diciembre de 2012 y 2013, el detaile de otras cuentas por cobrar es el zsiguiente;

Descripcion 2012 2013
Cuentas por Cobrar Empleados 1,812 3,024
Anticipo provesdores 292
Otras Cuentas por Cobrar 11,833
Anticipo entregados o 42,596 _
Totai uss 51,640 3,024




La partida cuentas por cobrar empleados pertenece a:

Adriana Naranjo; usd. 115 por cabrar cuota préstame quirografario.

Wilson Guilcazo; usd. 1,500 anticipo utilidades periodo 2013

Darfo Vargas; usd 534 por préstamo solicitado, pagaderc hasta primer trimestre 2014.
Luis Soto; usd 875 por préstamo pagadero en cuotas hasta julio 2014.

Mota 8 Impuestos Corrientes

Al 31 de diciembre de 2012 y 2013, el detaile de impuestos corrientes es ei siguiente:

Descripcion 2012 2013
Retenciones def lva uss
Retenciones en la fuente
Impueste al Valor Agregado 37,260 1,011
CTimpuestoa la renta e ___ 15,008
Tatal uss 37,260 17,019

Et crédito tributario se ajustara al final del periodo, considerando la deducibilidad con e! giro del
negocio.

Nota9 Propiedad, plantay equipo

Los movimientos de fas propiedades, planta y equipe son los siguientes:

Adiciones,
Detalle de activos fijos por Saldo of 31 de compras  Depreciacién del Saldo af 31 de
codige de tuenta Dideribre de 2612 i1 perodo Venias Bafjas BPiviembre 2613
Costor:
Terrenos 2,937,059 2,837,059
Edificios 3,864,079 3,864,079
Maogquinaria 64,260 £4,260
Muebles y enseres 28451 28453
Vehicuios 44,634 11,634
Equipos de computacion 1,855 1,855
fotoi Costo 6,941,338 0 0 g 6,941,338
Depreciaciones:
Edificios 240056 20,028 360,084
Magquinaria 6,828 3414 10241
Muelbles v enseres 7573 3,786 13,360
Eguipos de computacion 835 556 1.391
Vehiculos 8704 2034 16,738
Fotal depreciaciones 263,995 -135,819 a o 399,814

Activo Fijo Neto 6,677,343 -135,819 0 6,541,524

(=]




Nota 10 impuestos Diferidos

La diferencia entre los importes reconocidos en el estado de resultados y los importes sobre o que
se informa a las autoridades fiscales en relacién no son tan insignificantes

Descripcion 2012 2013
Edificios activos diferidos uss 733 733
Edificios pasivos dreridos -3,962 -3962
Total us$ -3,299 -3,299

Nota 11 Otras inversiones

La eompafiia es propietaria de acciones y participaciones de la compafia Electreguil SA, con sy
residencia en la ciudad de Guayaquii

Titulo 5998

Dividido en 1,458 acciones de 0.50 centavos de délar c/u: usd 729.00

Titulo 6013

Dividido en 27 acciones de 0.02 centavos de ddlar ¢/u: usd 0.54

Descripcion 2012 2013
Acciones Electroquil SA uss 628 729

Total uss 628

—m— =
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Nota 12 Cuentas por pagar

continuacion el detalle:

Descripcion 2012
Proveedores {1} uss 8.902
Décimo Tercer sueldo 750G
Décimo Cuarto sueldo 779
Obligacidn less 875
Con ia administracién Tributaria 31,628
impusestoala renta 21,73k
Otras obligaciones corriente 3,962
Participacién 15% trabajadores 27,495
Cuenta por pagar accionistas Fusién Solaria =
Total uss 102,164

Corresponde a fas obligaciones pendientes con Proveedores Nacionales, se incluye provisiones y
anticipos recibidos de clientes los mismos que son reconocidos a su costo amaortizado, a

2013

305

557

937
3,815
3.962
36,159

15,087

61,225

Las cuentas por pagar mas reievantes son:

Las impuestas per pagar, impasicienes realizadas
encuentran los beneficios sociales por obligaciones con los empieados.

Nota 13 Pasivos no corrientes

z nor ia facturacion lva a pagar, adjunta s
1Zadas por ia 13 acion lva a ¢ fint
n

Ve
D

La obligacion a accionistas es un efecto de origen proviene de la escritura, 4979 de la Notaria
Tercera del canton quito, por disolucion anticipada fusién por absorcidn, otorgada por la compania
INMOBILIARIA SOLARIA 5. A,, afavor de {a compafiia Urania S.A. el 2 de Diciembre del 2004,
ta composicion de este valor en ta compafia SOLARIA viehe por ingress ef efeclivo realirzado en el
afia 1997 por parte Urania S.A. se determino se ingrese a Aporte futura capitalizacién, ahora por
efecto de las narmas NIIF, se le clasifico a cuenta de pasivo como abiigacion a los accionistas

Descripcion 2012 2013
Otras provisiones 16,200
Total Uss 31,787

juicios pendientes por procesos de impugnacion en pago a impuestes prediales.

Otras Provisiones es un contingente que la compafia mantiene con el Municipio de Quito sobre



Nota 14 Capital social

Al 21 de diciembre de 2012 2013 el capital social estaba constituido por 50,000 acciones ordinarias
respectivamente, totalmente pagadas de i ddlar cada una.

Nota 15Reservas

La Ley requiere que se transfiera a la reserva iegal por lo menos el

10% o 5 %de i3 utiiidad neta

anual, hasta que la reserva llegue por lo menos al 50% del capital social. Dicha reserva no puede
dlstr:bulrse come dividendo en efectivo, excepto en caso de llqmdauon de la compafiia, pero

arn ~ubrir ndrAdiAd
aifa Cul

i ae Aa nnar e n
ubrir pérdidas de cperacionas o

Descripcion

Reserva Legal
Reserva de capital

Nota 16 APORTE A FUTURAS CAPITALIZACIONES

Aporte futuras capitalizaciones

30,6189
239,022

2013

30,619
239,123

Por efecto NIIF, se le clasifica a cuenta por pagar accionistas, si no se determina para capitalizar

Nota 17 RESULTADOS ACUMULADOS

A las entidades de control, se informé ganancias acumulada de usd. 155,049 vy se procedid a
distribuir el mes de julio 2013 a los accionistas el valor de usd. 155,049 la diferencia que

- ~ im fanmhn - o
permanece 3 13 focha corresponda al sjuste gue por

permitiera
Descripcion

Ganancias acumuiadas
Pérdidas acumutadas
Adopcidn NIF por primera vez

Total

I i & Ali
aplicacidn a las Normas Ni

tratados su distribucién en Junta General de accionistas después de estudiar fas n

2012
122,734

PR

-133%,606
6,314,419

6,305,547

P-4

v oue 5
¥ GuU&g serdn

rmas si asf lo

2013
122,374

2 e

6,314,419

6,305,547




Las ganancias acumuladas:

Segin NEC Segun NIF
Dividendo 2009: usd 190,437 usd. 190,437
Dividendo 2010: 66,692 66,692
Dividendo 2011: 201,404 78,670
Total 458,533 335,789
Reparticion Diciembre 2012,  usd- 335,799 - 335,799
Ganandcia acumulada NEC 122,734 GA NHF -
Dividendo 2012: 159,045
Reparticion Julio 2013 ... -159,049
Gananda acumulads usgd 122,734 =
Las Pérdidas acumuladas:
Al 01 enero del 2012
Ajuste a fos activos NIIF: usd 7,159 cxc EEsaci
Ajuste ai finai periodo transicion 19,960 deprec. Murraido y CNLE
Ajuste al final periodo transicion - 155,506 deprec edificios y otros activos
Ajuste imposicion NIIF - 3,229 ajuste imposiciones

- 131,606

Por efecto NIIF se determino imposiciones, dando cambio en el patrimonio del las que ya se habia
determinado segln las Normas Ecuatorianas de Contabilidad

Nota 18 VENTAS

Las ventas de la compafiia se originan en el arrendamiento de sus locales. En los pericdos de un
afio terminados el 31 de Diciembre 2013 fas ventas se detallan asi:

2012 2013
Ventas brutas (1) uss 715,347 947,297
Devoluciones y descuentos _
Ventas netas Us 947,297
(1) El detalle de ventas corresponde como sigue:
2012 2013
uss
al Arrendamientos 697,485 941,377
b} Recuperaciones Imprevistas 4349
c} Dividendos (Electroquil) 3,596 1571

Total netas us 715,397 - 547,297




a)

Roche del Ecuador 393,527
Kraft Foods Ecuador 185,168
Glaxo Smithkdine Ecuador 198,819
Electro Ecuatoriana 163,864

941,377

b)

Las ventas por arrendamientos se constituyen como sigue, no incluye IVA

42% del ingreso

20% ”
21% 7

17% "

Internacional con fecha 16 dejulio del 2013

c)

2

o

"

La recuperacion imprevista viene dada por el cierre de fa cuenta

62180-8 del Banco

Son los dividendos recibidos por Electroquil, utilidades 2011 usd 834, utilidades 2012 usd 737

Nota 1% Gastos de ventas

Sueldos y beneficios al personal
Honaorarios y servicios profesionales
Mantenimiento y reparacienes
Combustibles y movilizaciones

Gastos de Gestion

Gastos de Viaje

Servicios Basicos(Agua Luz comunicacién)
Depreciacion propiedad operativa
Depreciacion propiedad de inversion
PAatetiates y sumipisties

Provisién cuentas incobrables

Total
Honaorarigs:
Comisario Miguel Calvopifia usd 2.000
Abogados Teran & Teran 3,204
Servicio de topografia 700
Eduardo Speck 15,164
Dominic Straessie ex gerente 30,000
Miguet Calvopifia gerente 8,111

Auditoria externa 1,120

En los afios terminados el 31 de Diciembre, los gastos de ventas fueron como sigue:

2012 2013
uss

54,109 55,528

77,067 50,299

63,973 300,892

2,507 4357

3,152 9,283

1,468 -

9,155 10,287

15,791 15,791

120,028 120,028

11,558 9636

152 -

yss 359,352 586,100




Mantenimiento incremento por: Reparacion ascensares v cambio de cables de traccidén: 31,372,
Cambio sistema eléctrico en Roche: 6,050 Trabajos en marmol: 4,075, Cambio Cortina CNLE: 2,433,
Pintura enlocalJuan T Marengo: 6,157, Pinturas pargueo y oficina: 3,125

Reparaciones instalaciones a partir de Noviembre 2012 hastafebrero 2013
Periodo 2012, anticipos Arq Merino. 80,019, Liquidado 37,422, por liquidar 42,597,
Periodo 2013 anticipos Arg Merino. 115,429 liquida 115,429 total gasto mano de obra y henorarios por

parte del Arg. Merino USD 195,448, mas 22,414 pagado directamente al proveedor

por colocar el
alucubon,

.. .
Rirneiliz acimnac
RMovilizacionas:

Combustibie vehiculo de la compafia y movilizaciones realizadas directamente de las

cajas chicas que
manejan Luis Sotoy Wilson Guilcazo por transporte que realizan en Quito y Cum baya.

Gestiones:
Realizadas a clientes, accionistas y empleados por incentivos anuales.

Servicios Generales:
Corresponde al consumo de Luz, teléfono, comunicaciones e internet

Depreciaciones:

Maquinaria y Equipo: 3,414
Muebles y enseres: 3,786
Equipo de computo: 556
Vehiculos: 8,034
Edificio: 120,028

Nota 20Gastos de administracion

En los afios terminados ef 31 de Diciembre 2013 los gastos de administracion se componen de fa

siguiente manera:

2012 2013

Seguros uss 14,648 19,303
Tramites judiciales 773 -
Patente municipal 5,102 20,100
1.5 por mil 1,124 10,200
Predios municipales 41,179 56,212
Contribucion supercias 646 5,660
Matriculacidn vehiculaer 2,528 2,192
Total uss 67,069 113,665

Seguros:

Se incrementa el valor def prima en 3,861,000

incrementos:

NNUU 2,562,000; Murialdo: 326,000; Nogales: 100,000; Juan TM: 750,000: CNLE: 50,060; unicornic:
79,0000




La patente y 1.5 por mil y superintendencia de compafiias, su incremento corresponde al efecto NIIF
por ef aumento al valor de los activos de la com pafiia.

En ltos prediales se provisiono el contingente de usd 16,200 que se mantiene con el Municipio de Quito
por juicios impugnados

Nota 21 Gastos Financieros y otros gastos

Al 331 de Diciembre 2013 esta cuenta incluye:

2012 2013
Gastos bancario 1S3 395 667
impuesto salida de divisas 14,579 5,808
Total uss 14,974 ' 6,475

Nota 22 Impuesto a fas Ganancias

De acuerdo con la ley del impuesto sobre 1a renta la presenta su declaracion del impuesto por el
periodo de doce meses que termina el 31 de diciembre de cada afio.

Bl impuesto sobre la renta se determina de |a siguignte manera:

2012 2013
Utilidad neta antes de provisidn para impuesto a larenta Liss 232,894 204,898
Utilidad neta NIiF antes de provisidn paraimpuesto a la 232,894 204,838
renta
Mas:
Otros Gasto no deducible 8,160 66,226
Gasto estimacion NiiF 100,995 -
Menos:
Dividendos exentos o 3,85 1,571
Basea imponibie 338,453 269,555
Tasa de impuesto 23% 22%
Impuesto a larenta Causado{1) uss 77,844 53302

Resultado integral de! afio uss 155,049 145,597




{1) Al31dediciembre de 2013, la determinacién del saldo del impuesto a la renta por recuperar
es el siguiente:

2012 2013
Provision para impuesto a larenta 77,844 -
Menos:
Anticipo
Retenciones en lafuente 56,109 75310
Saldo a pagar uss 21,735 -
Saldo afavor del contribuyente - 16,008
Nota 23 Contratos

Los principales contratos principales se detaflan a continuacién:

(a} Contrato de arrendamiento

La com pafifa suscribis contratos de arrendamiento con las siguientes empresas

= * concepto - ; Fecha inicio | - .. tiempo | valor - | P
. cliente A . i Termino B - P
GlaxoSmith Kline | . . ' i !
it Arriendos 1-dic-09 1-dic-14 5 16,568 !
Ecuador : |
| | a partir del |

Kraft F ] ? vencimiento

oads Arriendos : l-ene-11: l-eng-14: 4 15,431 encimie
Ecuador i se renueva

i B por un afio +
! apartir del |
Rache Ecuador Arrisndes : 1-ene-11 31-dic-15 ¢ 51 23,180 vencimiento
g s€ renueva :
; por un afio + |
1
]
Electro . .. i [
) Arriendos I-feb-13 31-dic-13 14,897 Aun no existe !
Ecuatoriana : | contrato i
| H i
[ i i i




Riesgo del mercado

El Riesgo de Mercado ests asociado a las incertidumbres asociadas a las variables de, avaltos prediales y
plusvalias que se veran afectados a los activos ¥ pasivos de Ja compafiia.

Gestion del riesgo de liguidez o financiamiento

Et riesgo de liquidez estd relacionado con las necesidades de fondos para hacer frente a |

as
obligaciones de pago.

Urania S.A. logra mantener un equilibrio entre la continuidad fondos y flexibilidad financiera a través
de sus flujos operaciones normales recaudos en ventas v pagos a proveedores,




(b} Contratos gue se originan por la actividad ordinaria.

Prevencidén y mantenimiento

Seguridad
Limpieza
Monitoreo
Seguros
EESAC! Mant. 1fne~13f 31-dic-13 1 797 | pago mensual
| Ascensores ,; L ,.
! Renovacién . .
Protecpri Servicio vigilancia 4-enpe-13 dene-14! "oV . 3,948 | pago mensual
| oo — e . . - aUtomatICo —
Vi . I
ctor Jardineria 16-ene-13! 15-ene-14 1 100 pago meansyal
GCR Mant. CCTV 1-jun-13; 31-may-1i4 1 3860 "pagg_‘l_'nensual
! Cleanstar Lzmplez-a\.i . 1-mar-13 28-feb-14 | i 1,736 { pago mensual
: . mantenimiento | i L
A ici Renovacid i
! Senapro Cia. Ltda | S.ef’““? de 9-sep-09 31-dic-14 en . .ron 2,966 | pago mensual
; o i Vigilancia ~ automatico v
Nota 24 Contingencias

Revision de autoridades tributarias

Las declaraciones del impuesto sobre |2 renta y del impuesto sobre fas ventas de los afios 2012, 2011,
2010, 2009 estan abiertas a revisién por parte de las autoridades fiscales, por io que existe una posible
contingencia por la interpretacion que las autoridades fiscales pudieran hacer diferentes a como la
compafiia ha aplicado las leyes im pasitivas. La administracion considera que ha interpretado y aplicado
correctamente las regulaciones sobre impuestos durante esos afos.

Aportes a la Seguridad Social

Los pagos por aportes a la Seguro Social y entidades relacionadas estén sujetos a revisién por parte de esas
entidades estatales.

MNota 25Hechos relevantes y Eventos Subsecuentes

A ia Techa de presentacion de fos Estados Financieros no han ocurrido eventos subsecuentes que
afecten significativamente los saldos de las cuentas revelados en fos mismos.

Nota 26 Instrumentos Financieros

En el periodo financiero 2012, la compafia adoptd la Norma Internacional de Informacion Financiera No.7
(NIIF 7). “Instrumentos Financieros: Revelaciones”, la cual es efectiva para los periodos financieros que
iniciaron el 1 de enero de 2007. Esta norma establece ciertas revelaciones que permiten al usuario de los
estados financieros evaluar la importancia de fos instrumentos financiercs para la compafia, la naturaleza
y alcance de sus riesgos v cOmo maneja tales riesgos. Un resumen de las principales revelaciones relativas
a fos instrumentos financieros de la compafiia es el siguiente:




