URANIA S.A.

INFORME DE GERENCIA DEL EJERCICIO ECONOMICO 2015

Sefhaores Accionistas;

En cumplimiento de la norma legal y estatutaria, cumplo en presentar este informe, de los pringipales acontecimientos
de orden econdmico y dei gira del negocio de la empresa, durante el afio 2015, pero de manera especial, desde Junhio
2015, fecha en la que me hice cargo de |a Gerencia, por mandato de la Junta General de Accionistas de 21 de Mayo 2015.
Respecto al periodo Enero 2015 a Mayo 2015, el conocimiento de esta Gerencia es limitado, debido a que la anterior
Administracién no ha colaborado en forma alguna, ni para entregar informacion de su gestion, ni en proveer toda la
documentacion societaria y contable que aln reposa parcialmente en su poder, afectando de esta forma, el normal
desenvalvimiento empresarial.

ENTORNO

La economia ecuatoriana registré un crecimiento acumulado en los tres trimestres de 2015 de 1.1%, respecto a igual
periodo dei aflo anterior, Segun indicadores, e} riesgo pafs para Ecuador se ubico en 1.179 puntos hasta noviembre.
Apenas superado en la regién por Venezuela, que llegé a los 2.646 puntos. Ecuador registrd una inflacién anual de
3,38% en el 2015 frente al 3,67% del 2014, segun el reporte del fndice de Precios al Cansumidor. Adicionalmente el
Ecuador registré una tasa de desempleo nacional de 4,77% en diciembre del 2015 segdn datos publicados este 18 de
enerp del 2016 por el Instituto Nacionai de Estadistica y Censos. El instituto Nacional de Estadistica y Censos registré
una tasa de desempleo nacional de 4,77% en diciembre del 2015 segiin datos publicados este 18 de enero del 2016 por
el instituto Nacional de Estadistica y Censos. A principios de afio el Salario Basico Unificado fue incrementado de $ 354,
a$ 366 délares, lo cual tuvo un efecto de incremento en los precios de todos los servicios que contrata la empresa.

CUMPLIMIENTO DE OBJETIVOS Y DISPOCICIONES DE JUNTA GENERAL Y DIRECTORIO

Con el apoyo del personal de URANIA S.A. a medida de lo posible, he dado cumplimiento a los objetivos y metas
trazadas, asf como a las disposiciones del Directorio, la Junta General, las disposiciones Legales y las Estatutarias.

PRINCIPALES SUCESOS DEL ANO

£n la Junta General de Accionistas llevada acabo el dia 21 de mayo de 2015, la mayoria del capital social pagado de
Urania $.A., decidio sustituir al anterior Gerente de a compafiia Sefior Miguel Calvopifia y designarme en su reemplazo
para el ejercicic de la Gerencia y representacion Legal de fa Compafifa, Luego de esta designacion, una vez que se
emitié mi nombramiento y acepté el misma, se procedid a recopilar a medida de lo que podia, un listado de proyectos
y a ejecutar actividades pendientes y en marcha, para logar dar cumplimiento a la operacién normal de la empresa. Se
realizaron mantenimientos preventivos a las instalaciones y equipos de la compafiia; se ejecutaron algunos trabajos de
orden correctivo, en beneficio de URANIA S.A. y de todos los Sefiores Accionistas, pues esa fue la meta gerencial que
me propuse al inicio de mis actividades.

Los sucesos mas importantes de la Compafiia y del giro del negotio, que considero pertinente recalcar, en respeto ala
historia de mi Gerencia y de los Sefiores Accionistas, durante el afio 2015, se resumen en los siguientes puntos:

1. Inmuebles de la Compafiia:
a. Loslocales de Cotocollao {Fabrica), L. Murealdo y G. Plaza (Almacén} y Juan Tanca Marengo {Guayaquil)

son ocupados por huestro cliente Electro Ecuatoriana.

b. las oficinas ubicadas en la Torre Empresarial del Unicornio {1407 y 1508) son utilizadas por la
administracion para el desempefio de |a operacién de la Compania.

c. A partir del ejercicio de mi Gerencia, se ha insistido comedidamente la entrega de forma oficial, de las
oficinas localizadas en el Centro de Negocios ia Esquina y otros bienes que pertenecen a URANIA S.A,,
sin embargo, se ha hecho caso omiso de estos gentiles pedidos. A consecuencia de lo anterior, fa
compafifa ha dejado de percibir importantes ingresos en el 2015 y en el 2016, al tener vacias las
oficinas y no poder dar el uso adecuado a esos bienes, ocasiondndose solo gastos, hechos que han
perjudicado a 13 empresa y a los Sefiores Accionistas, en general, minando sus utilidades, por lo que
considero que Ustedes Sefiores Accionistas, deben también pronunciarse definitivamente, para dar
solucion a esta irreguiar situacion.
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d. Las oficinas, garajes y bodegas ubicadas en el edificio Urania se encuentran alquiladas a nuestros
inquilinos Rache del Ecuador, Mondelez Ecuador Cia. Ltda. y GlaxoSmithKline y puedo reportar las
siguientes novedades:

i. El 8 de agosto de 2014 Mondelez hace entrega de un local camercial en {a planta baja de
172.26m2. Cabe recalcar que este local se alquitaba por 128.16m2, pero por adecuaciones
hechas por el inquilino este ahora cuenta con 44.10m2 adicionales.

ii. El 28 de febrero de 2015 GlaxoSmithKline hace entrega de las oficinas de la planta baja de
440m?2.

iii. En marzo y abril de 2015, ta anterior gerencia contrata la remodelacién de estos autorizando
un monto de 522,758 por el local de 170m2 y $25,400 por el local de 440m2, por un total de
$48,158.

iv. Al asumir la gerencia de la compahia una vez perfeccionados los nombramientos, se inicia la
supervision de las obras en amhbos locales, las gue concluyen en agosto del local de 170m2 y
julio del local de 440m2 y se los pone en corretaje a fos focales. Eb valor final de las
remodelaciones fue de $44,644 logrando un ahorro de $3,514 sobre lo contratado.

v. El1 de septiembre de 2015, Roche Ecuador toma en arriendo el local de 172.26m2. Este local
permanecic vacio por un total de 13 meses.

vi. Hasta la fecha ha sido imposible el alquiler del local de 440m2. El cual al 31 de diciembre ha
estado vacio por 10 meses.

vii. URANIA S.A, Mantiene 5 bodegas en el edificio, una de las cuales esta gerencia no ha podido
acceder ya gque la anterior administracidn aun no ha hecho entrega de la bodega ni sus
contenidos.

2. Como fue aprobado en Directorio, en el mes de julio nos hemos atenido a ta Ley de remisidn de intereses para el
pago del predio 88009 por contingentes de afios anteriores lo cual posibilitd un ahorre de US$63.904,00 en
relacion a las provisiones hechas en el afio 2014.

3. En septiembre se procedié a contratar a fa firma Logical Value para la realizacion de avalios de ios bienes de la
compafia la cual arrojo importantes diferencias entre los valores registrados contablemente y los determinados
por esta nueva empresa:

Inmueblie ' Valor en Libros Logical Value Logical Value
. Comercial Realizacion
Edf. Urania 10 Ago. y NNUU $ 10,035,482 $9,079,083 $ 7,989,593
Almacén 10 Ago. Y L. Murealdo $ 1,325,461 $ 1,678,759 S 1,544,458
Fahrica losé Nogales — Cotocollao $ 3,450,385 S 3,066,255 $ 2,759,629
Oficinas GYE - J.T. Marengo $4,921,498 $ 5,294,839 $4,871,251
Oficinas CNLE — Chimborazo y Pampite $ 487,518 $611,579 $ 581,000
Oficina 1408 — Edificio Unicornio $ 50,796 $ 55,802 $ 53,012
Oficina 1507 — Edificio Unicornio S 74,784 $ 82,260 478,147

El Directorio ha analizado los avaltios presentados y ha considerado que se debe registrar los valores obtenidos
en el avallio practicado por la empresa Logical Value como Valor de Venta Rapida, el resultado de este registro
se refieja en los estados financieros.

En junio 2015, fui informado de la denuncia # 2015.32, presentada ante la Superintendencia de Compariias el 9 del
mismo mes y afio, por parte de uno de los Sefiores Accionistas y ex Presidente Sefior Miguel Speck, en contra de las
designaciones efectuadas en Junta de 21 de Mayo 2015. Desde esa fecha, hasta la presente, lamentablemente los
representantes designados en la referida Junta, como los Sefiores Accionistas, han debido afrontar litigios
administrativos y judiciales originados por causas ajenas a esta Gerencia, que han desgastado su actividad y han
afectado no sola el normal desenvolvimiento operacional de la Compafiia, sino también los intereses de la empresay
porque no decitlo, de todos los Sefiores Accionistas. A consecuencia de dicha denuncia # 2015-32, con fecha 14 de
Octubre 2015, el Intendente de Compafiias de Quito, dicta su resolucion # SCVS.IRQ.DRASD.SAS.2015-2231 mediants
1a cual ordena el ARCHIVO de la denuncia presentada por el Sefior Miguel Speck, Accionista de la Compafila. Se
realizan nuevas Juntas Generales Extracrdinarias de Accionistas, tanto el 30 de Junia 2015, como el 11 de Noviembre
2015, cuyas Resoluciones son conacidas por los Sefiores Accionistas.
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Sin embargo de lo anterior, esta Gerencia, el 18 de FEnero 2016, es naotificada con la Resolucion
SCVS.INPAL15.0005153 dictada por la Sefiorita Superintendenta de Compahias, mediante ia cual se me hace canocer
que se ha dejado sin efecto la Resolucién del intendente de Quito, ya citada, manteniéndose sin embargo, vigente la
inscripcion del nombramiento de ésta Gerencia. Con fecha 14 de marzo 2016, con la presencia de la Delegada de la
Intendencia de Quito, se realiza una Junta Extraordinaria de Accionistas, en la cual se declaran caducados los
nombramientos de URANIA S.A. designados mediante junta de 21 de mayo 2015; y, se hacen nuevas designaciones, a
favor de mi persona coma Gerente, nuevo nombramiento que ha sido inscrito en el Registro Mercantil de Quito ef 18
de Marzo 2016 y que, al ratificirseme en mis funciones, me faculta la emision del presente informe, como Gerente en
funciones, a ésta fecha.

Debo lamentablemente recalcar en esta historia de actividades del ejercicio 2015, lo vivido judiciaimente por esta
Gerencia, al tener que enfrentar la denuncia gue por supuestas injurias planted el Sefior Miguel Calvopiria,
injustamente en contra de mi persona, proceso gue fue conocido por el Sefior Juez de Contravenciones del Cantdn
Quito, quien luego de 3 meses de litigio, con fecha 6 de Octubre 2015, dicto sentencia y ratifico mi inocencia, juicio
que evidentemente me causé un desgaste personal, dafio moral y perjuicio al buen nombre de los Sefiores
Accionistas y al mio propio.

Lo Unico que he pretendido obtener del Ex Gerente Sefor Miguel Calvopifia, al requeririe con mi misiva, tratando de
evitar juicios, es que devuelva a la Compaiiia, lo siguiente Sefiores Accionistas;

DOCUMENTOS CONTABLES QUE RETIENE:
o Comprobantes de Diarios 2014
~n  Comprobantes de Egresas 2014
o Comprobantes de ingresos 2014
o Facturas 2014
o Conciliaciones Bancarias 2014
DOCUMENTOS SOCIETARIOS QUE RETIENE: Es decir, los libros sociales, a saber:
o libro De Actas De Juntas Originales.
o libro De Expedientes De Actas.
o Libro De Acciones Y Accionistas.
o Libro De Talonario De Acciones Y Titulos
DOCUMENTOS LEGALES ADICIONALES, QUE RETIENE:
o Original de los Estados Financieros Auditados periodo 2014,
o Original del informe de Auditorfa periodo 2014.
> Original del informe de Comisaria periodo 2014

Debo hacerles conocer que hasta Diciembre 2015 he insistido mediante requerimiento notarial, al Sefior Miguel
Calvopifa, 12 devolucidn de lo anterior, sin obtener hasta la fecha, esa documentacion, tado io cual perjudica a la
Compafia, considerando que Ustedes Sefiores Accionistas, deben pronunciarse definitivamente, para dar solucion a
esta irregular situacion provocada por la £x Administracion.

En noviembre 2015, se llevé acabo otra Junta General Extraordinaria para la aprobacién de estados financieros e
informes de! afio 2014, reparticion de utilidades, dando cumplimiento asi 2 lo requerido por las leyes societarias y
tributarias.

En el ambito administrative laboral y legal, Ia compafifa no ha tenido cambias. La compafiia ademas cumple con las
disposiciones de propiedad intelectual y derechos de autor.

SITUACION FINANCIERA

La Situacion Financiera de la empresa cortada al 31 de diciembre del 2015 en comparacién a la misma fecha det 2014
se resume de la siguiente manera:

2015 2014
Activos S 18,787,560 S 21,259,469
Pasivos $ 1,359,388 ) 199,105
Patrimonio S 17,428,172 S 21,060,364
tngresos S 964,084 S 972,494
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Gastos Operacionales S {724,113) S (673,628)
ttilidad en Operaciones S 293,752 S 298,866
QOtros Ingresos S 64,787 S 3,488
impuesto a la Renta Corriente $  {120,109) S {95,980}
ingreso Por Impuestos Diferidos s 56,880 $ 0.00
Resultado Integral Total 0§ 241529 % 206374

El incremento del Impuesto a la Renta Corriente se debe al alto valor de las depreciaciones de {os bienes revaluados en
el 2014, que no son deducibles segun los reglamentos del Servicio de Rentas internas.

DESTINO DE LOS RESULTADOS

Sugiero que no sea repartida en Dividendo la Utilidad del Resultado Integral Total de $ 241,529, ya que es necesario
contar con fondos para la compra de un nuevo terreno y la construccién de nuevas instalaciones en reemplazo de la
Fabrica existente en Cotocollao.

RECOMENDACIONES A LA JUNTA GENERAL

Para el continuoc desenvolvimiento del negocic de URANIA S.A. es menester hacer inversiones que permitan contar con
instalaciones en condiciones optimas y modernizadas, lo cual es una continuacion de la politica histérica de la
Compafiia de mantener en excelente estado sus inmuebles. Adicionalmente se debe continuar con fa estrategia de
brindar un excelente servicio al cliente. £n conjunto estos elementos permitiran afrontar fa dificil situacign econémica
gue afronta el Ecuador.

Quisiera extender mi agradecimiento al equipo de trabajo compuesto por el personal operativo y administrativo, as{
como a los sefiores Directores y a los Accionistas, que con su participacion acliva y positiva, han ayudado al
funcionamiento de la compafiia. Aspiro que en los meses que restan en el afio 2016, se permita por parte de todos los
Seftores Accionistas, el desarrollo normal de esta Administracién, superando fas dificultades existentes 3 la fecha, que
permitan a la Compafiia, recuperar sus bienes, darles el uso mercantil adecuado, aumentar sus ingresos y generar
mayores utilidades, en beneficio de todos.

Atentamente,

A Ty
Dominic Straessie M.
Gerente




