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CONSTRUCTORA INMOBILIARIA CITIHOMES S.A. 
(Guayaquil » Ecuador) 

ESTADO DE SITUACION 
31 de diciembre del 2012 y 2011 

    

  

vos yr io 2012 2011 
Pasivo corriente. 

Cuentas por pagar: 
Proveedores (Nota 10) us ss 

Anticipos de cletes 102040 
Impuestos 3061 
Otros 30179 
Totalcuentas por pagar 07378 
Castos acumulados por pagar (Nota 11) 18219 

Total. pasivo corriente 225597 
Jubilación Patronal (Nota 12) 6 
Desahucio (Nota 12) 1946. 
Total. otros paso Correntes 5088 

Toll Pastos AS 
Patrimonio: 

Capital accranes-suscrto 800 
suscritas de USSI cada una (Nota 15) 300 200 
Reserva Legal (Nota 16) 1522 153 
Utiidades (Pérdidas) acumuladas 202518 0150 
Utilidades (Pérdidas) Ejercicio 3TASI_ 92359 

Total Patrimonio 202291 204840 
Total Pasivo y Patrimonio US T6759767 588302 

Las notas adjuntas son pare inegrart 
de los estados financieros 

JAY — Hall gl rr RS 
¡Gereme General Contadora General



  

CONSTRUCTORA INMOBILIARIA CITIHOMES S.A. 
(Guayaqui' Bcuador) 

ESTADO DF RESULTADOS INTEGRALES 
Por los años terminados al 31 de diciembre del 2012 y 2011 

2012 2011 
Ventas (Nota 17) USS 546525 SIS00 

Utilidad bruta 546525 — 515010 

Gastos de operación 
Gastos de administración 43 383327 
Total gastos de operación (Nota 18) 4138 385327 
Utilidad en operación 69142 131684 

Otros ingresos (egresos) 
Gastos financieros (Nota 18) 10791 5576 
Total otos ingresos (egresos), neto. pr 5576 

tidad antes de particpación de trabajadores 
Sobre las utiídades e mpuesto a la renta 58351 126108 
Participación trabagadores sobre utiidades 875 18916 
tidad antes de mpuesto ala renta DE 107192 

Impuesto a la renta. (Nota 13) 12147 20:67 
Utilidad neta uss 23     

  

Las notas adjuntas son parte mtegrante. 
de los estados financieros 

   LY) JU Beca 
Arg, Jaime Andres Ortega Oncto CPÁ Rosa Kioto Ca 

Gerente General Contadora General. 

 



  

ESTADOS DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO 
Por años terminados l 3 de diciembre de 2012 y 2011 

pegado legal Hculiaiva acumulados Total 

  

Sal a131 de dcembre del2010 US$ 00 1986 pS ma sl 

Viéadne o o o 

Sal al 31 de deembre del2011 US$ BOS CEE 

Vea nea o o 0 AS AS 

Salioal31 de Gciembre del012 US$ 800 13% LS 3959 3031 
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CONSTRUCTORA INMOBILIARIA CITIHOMES SA. 
(Gayagal- Fcud) 

ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO. 
Por o ños terminados l 1 de demi de 2012 y 2011 

  

Amero (Ssminción) e cfetvo: 2002 20 

Fljs de eco e sacados de operación: 
Cobros procedemos delas vts debes y prestación de seves USS $202 SISOIO 
Pagos a proveedores po el amm e bres y eros SISZS 4220 
Otras caradas (als) de efec. ES 
fico eso provisto por as activas de operación 2 5 

Fo de fo cn activibdos de mesi 
Adquisiciones deprpidads, plata y cgio 450 
Efectivo er ido colas acitades de mersn 3450 

  

halos de feto ns actividades de fnacimieto 
FEianciación pu prétamos a lago plo 
Otras etradas (salidas) de efecto 
feto eto utdo cn las actividades de naciameto 

  

Trcrerro (dismi) nto de ceci y euiaets al efectivo 1 

Electo y ques aleexo alpino de pedo 3 OS 

"foco y equivalentes al efecto al fal e periodo US 1558 

PASAN.  



  

CONSTRUCTORA INMOBILIARIA CITIHOMFSSA. 
(Gana Ecundo) 
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Incremento (disminución) en anticipos de cientes 33200 
Incremento (desmmución) enorospashos a 

Toa camblsenacñosy pasos De 
Pus de fiv ns pcs de (ados c) acia de operación US TDI 3095 
Vas ras aut son pr negre 
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1. Operaciones 

CONSTRUCTORAINMOBILIARIA CITIHOMES SA, se constituyó por 
escritura pública otorgada amte el Notario Décimo primero del Cantón Guayaquil 

el 29 de Febrero del 1996, fuc aprobada por la Superintendencia de Compañías 
mediante Resolución No. 962.1.1.0001021 e inscrita en el Registro Mercantil 
No, 7.850, el 28 de Marzo del 1996. 
Su domicilio está ubicado en el cantón Guayaquil, provincia de Guayas. 

Capital suscrito USS800.00, Número de Acciones 20,000 Valor de USS0.04: 
Capital autorizado de US$1,600.00. 

  

Su actividad principal es la compraventa, arrendamiento, permuta, conctaj, de 
bienes inmuebles, urbanos y rurales. 

Enel año 2012 de las ventas totales, el 979% y 3% corresponden a ventas locales 
y exportaciones de servicios, respectivamente. 

2. Moneda funcional 
Los estados financieros son presentados en dólares de los Estados Unidos de 
América moneda de medición de la Compañía y de curso legal y de umdad de 

cuenta del Ecuador desde marzo del 2000. 

a MU, 

La preparación de los estados financieros de acuerdo con Normas 
Intemnacionales de Información Financicra para Pequeñas y Medianas Fntidades 
'NIIF PARA LAS YMES requiere el uso de crrtos estimados contables críticos. 
También requiere que la gerencia ejerza su juicio en el proceso de aplicación de 

las políticas contables de la Compañía. 

"Los Estados Financieros han sido preparados sobre la base de costo histórico 
inicialmente; y, posteriormente a valor razonable. 

4 Aplicación uniforme de a última versión de ls NIE 
La Compañía estará obligada a aplicar las NIE en la versión vigente, traducida. 
oficialmente al idioma castellano por el Consejo de Normas Internacionales de 
Contabilidad (1ASCF), de acuerdo a la Resolución No. 08.G.DSC.010 del 20 de 
noviembre del 2008, publicada cn el Registro Oficial No.498 del 31 de 
diciembre del 2008, el que indica lo siguientes. “Aplicaran las Normas 
Intemacionalos de Información Financiera para pequeñas y medianas entidades 
NUIE para las PYMES), para el registro, preparación y presentación de estados 
financieros a partir del 01 de enero del 9 2012, todas aquellas compañías que 
cumplan las condiciones señaladas en cl artículo primero de la presente 
resolución. 

> 

HO



Se establece al año 2011 como periodo de transición, para el efecto ste grupo de 
Compañías deberán elaborar y presentar sus estados financieros comparativos 
con observancia a las Normas Internacionales de Información Financiera para 
Pequeñas y Medianas Entidades (NIF para las PYMES) a partir del 2011. 

Los ajustes efectuados al inicro y al término del periodo de transición fueron. 
contabilizados cl 01 de enero del 2012 

La versión n español vigente s la del 2009. 

Destaración de complimiento con NH para las PYMES 
La Compañía llsva sus registros de contabilidad y prepara sus estados 
financieros en cumplimiento con las Normas Intemacionales de Información 

Financiera para Poqueñas y Medianas Entidades NITF PARA LAS PYMES y 
políticas y prácticas establecidas o permitidas por la Superintendencia de 
Compañías entidad encargada de su control y vigilancia. 

Resumen de políticas importantes de contabilidad. 

2) Base de presentación 

Los estados fnancicros se han elaborado de acuerdo con la Noma 
Intemacional de Información Financiera para Pequeñas y Medianas Entidades 
(NIF para las PYMES) emitida por el Consejo de Normas Internacionales de 
Contabilidad (ASB), 

Los estados financieros son presentados en délares de los Estados Unidos de 
América moneda de medición de la Compañía yde curso legal y de unidad de 

“cuenta del Ecuador desde marzo del 2000. 

b) Propiedades y equipos 

Las partidas de propiedades y cquipo se miden al costo menos la depreciación 
“acumulada y cualquier pérdida por deterioro del valor acumulada. 
La depreciación e carga paa distribuir l costo delos activos menos sus valores 
residuales lo largo de su vida útil estrmada, aplicando el método de linea recta, 

En la depreciación de las propiedades y equipo se utilizan ls siguentes tasas: 

1



  

Edificios Ed 
Muebles, equipos y equipos de oficina 10% 
Vehículos 20% 
Equipos de computación 30% 

«<) Deudores comerciales y otras cuentas por cobrar 
La mayoría de las ventas se retizan con condiciones de crédito normales, y los 

importes de las cuentas por cobrar no tienen intereses. AL final de cada periodo 
sobre el quese informa, los importe en libros de los deudores comerciales y oras 
«cuentas por cobrar e revisan para determinar si existe alguna evidencia objetiva de 
queno vayan aser recuperables. 

Si es a, xs reconoce inmediatamente en resultados una pérdida por detenoro del 
valor, 

8) Acreedores comerciales 
Los acreedores comerciales son obligaciones basadas en condicions de crédito 
normales y no tienen intereses. 

+) Sobregiros y préstamos bancarios 
Los gastos por intereses se reconocen sobre la buse del método del merésofetivo 

y se incluyen en los costos financieros. 

'M Beneficios los empleados 
FI pasivo por obligaciones por beneficios os emplados cxá relacionado co lo 
xablecio por el cóigo de abajo. 
Pensiones La Compañía tene planes de pensiones de beneficio definidos 

para Jubilación Paronal. Un plan de pensiones de beneficios definidos cs 
"un plan de pensiones que deine un monto de beneficio de pensión que un 
empleado recibirá a su retiro, cl cual usualmente dependerá de uno o más 
factors, tales como edad, ños de servicio y compensación, 

El Código de Trabajo establece el pago obligatorio de jubilación patronal a 
los empleados que presten 25 años de servicios continuos o el pago de la 
parte proporcional para los empleados que trabajen entre 20 y 25 años para. 
un mismo empleador. 

  

Beneficios por cese- El beneficio por cese son pagaderos cuando la 
relación laboral se interrumpe antes dela fecha normal de retiro o cuando un 
empleado acepta voluntariamente el cese a cambio de estos beneficios. La 

”



  

Compañía reconoce los beneficios de cese o desahucio cuando está 
demostrablemente comprometido ya sea: a poner fin al relación laboral de 
empleados de acuerdo a un plan formal detallado sin posibilidad de 
enuncia; o de proporcionar beneficios por cese como resultado de una 
oferta hecha paa incentiva el reio voluntario 
El Código de Trabajo establece que en caso de desahucio, cl empleador 
bonificará al trabajador con el 25% del equivalente ala última remuneración 

mensual por cada uno de los años de servicros prestados a la misma empresa. 
/ empleador, La Compañía realizó provisión para esto concepto mediante. 
un estudio actuarial cectuado por peritos independientes. 

y des 

Los ingresos de actvidados ordinanas procedentes de la venta de seras se 
reconocen cuando se entrega el servicio. Los ingresos de actividades ordinarias se 
miden al valor razonable de la contraprestación recibida o por recibi, neta de 
descuentos 

h) Participación de trabajadores cn utilidades 
La Compañía reconoce en beneficio de sus rabajadores el quince por ciemo delas 

validados, según disposiciones del Código de Trabajo. 

1) Impuesto ala renta 
El impuesto a renta se canga a los resultados del año porel método del impuesto 
apagar 

La tara del impuesto al renta para las sociedades domiciliadas en el País asta el 
2010 es del 239 sobre la base imponible. Las sociedades que reinvienan sos 
rides en el pís podrán obten na rediacción de 10 putos prcznales dela 

tarifa del Impuesto a la Rema sobre el monto rinvertido en activos productivos, 
siempre y cuando lo destinen a la adquisición de maquinarias nuevas 0 cquipos. 
nuevos que se utilicen para su actividad productiva, así como para la adquisición de 
Bienes relacionados con investigación y tecnología que mejoren producavidas, 
generen divenificación productiva e incremento de empleo. par lo Cual deberán 
«fectar el corespondiente aumento de capital y cumplir con los requisitos que se 
stablecen enel Reglamento. 

La Ley de Régimen Tributario Inmo y Reglamento también establecen que las 
sociedades calcularán y pagarán un anticipo al impuesto arena equivaleme ala 
suma matemática de o sigues rubros. 

10.2% del patrimonio total. 
0.2% del total e costos y gastos deducibles a cfcto del impuesto ala renta. 
09% del activo total, y 
0.4% del otl de ingresos gravable a efecto del impuesto la renta. 

"El anticipo pagado oiginaá crédito tributario nicamente en la parte que no 
exceda al impuesto la renta causado.



  

  

¡Según el Código Orgánico de la Producción, Comercio e Inversiones publicado en 
el Registro Oficial 331-S, 29 XIL2010, reformó la taria del impuesto ala rema al 
22% para ls sociedades, el quese apliará e a siguiente mancr: ara el ejercicio 
económico 2011 la taa será del 24%, para el 2012 será del 23% y a par del 
2013 se aplicará el 22%. 

1) Impuesto al renta diferido 
El impuesto a la rea diferido se provisiona en su totalidad, usando el 
método del pasivo, sobre ls diferencias temporales que sungen entre las 
bsos tributarias de activos y pasivos y sus respectivos valores mostrados en 
los estados financieros consolidados. Sin embargo, el impuesto a la renta 
diferido que surge por el reconocimento inicial e un activo o un pasivo en 
na transacción que no coresponda a una combinación de negocios que al 

momento dela transcción no afecta m la utilidad ni la pérdida contable o 
fravabl, no se registra. El impuesto a la renta diferido se determina usando 
tasas tibutaris (y legislación) que han sido promulgadas a la fecha del 
estado de situación y que se csper serán aplicables cuando el Impuesto la 
renta diferido activo se realice el mpuest a la renta pasivo o pague. 
Los impuestos ala renta diferidos activos se reconocen en la medida que sea 
probable que se produzcan beneficios tributarios futuros contra los que 5e 
pocdan usarlas diferencias temporales 

K), Impuesto alas ganancias. 
El gasto por impuestos alas ganancias representa la suma del impuesto corriente 
por pagar y del Impuesto diferido, 

El Impuesto corriente por pagar está basado e la ganancia fiscal del añ. 

D, Rasonocimiento de Inresos de actividades ordinarias 
Los Ingresos de acóvidads ordinarias procmienes de la venta de servicios se 
reconocen cuando se etrega el servicio. Los ingresas de actividades ordinaria e 
miden al valor razonable de la contraprestación recibida 0 por recibi, neta de 
descuentos 

1) Costos y Gastos. 
¡Son registrados mediante el método de acumulación o devengado.



  

7. Efectivo y equivalente al cecivo 

“AL 31 de diciembre del 2012 y 2011, un detalle sel siguiente: 

012 20 
Banco Bolivariano 100 21508 

Los saldos en bancos están disponibles a la vista y sobre los mismos no existe ninguna. 
restricción que limit su uso. 

8. Deudores comerciales 
_AL31 de iciembredel 2012 y 2011, un detalle el siguiente: 

  

Detalle us 
207 

Deudores Comerciales 24m 
Menos provisión par cuentas dudas A 

“Teal Devdores Comerciales Snes 55 

. Propiedades y equipos. 
“A131 de diciembre del 2012 y 2011, el movtmiento de propiedades, y equipos es como. 
sigues 

me MES tines Veis pas as 
1.5 ts    

            

Ca 
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AL 31 de diciembre del 2012 el cago a gastos por deprciación delas propiedades y 
quipos fue de USS18,620.84 

Cao 
deben 
Moro 
Ba 
31 Diet 21 

ec sm 
Viena 
Aci 
bie 

de Din 201 

  

Popeye: ZA 

AL 31 de diciembre del 2011 el cargo a gastos por deprec 
esuipos fue de USSI9,2454 

  

de las propredades y 

10. Acreedores comerciales 

_A131 de diciembre del 2012 y 2011, es como sigue: 

  

ses 
Sa Total Acteodores Comerciales 

"



  

1. Obligación por beneficios als empleados 

_AL31 de diciembre del 2012 y 2011, un detalle el siguiente: 
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12. Provisiones 
El movimiento de las provisiones cfctuadas gor la Compañía durante el año 2012 es el 
siguientes 

  

us. 
Saldo ar Costo Saldo ar 

O1-01-2012 Adicione Financiero 31-12-2012 
Jubilación Patronal — US$ 250 288 50 1 

Desabuco ES sos 153 1946, 
379 360, ss 30s7 

Fl gasto del año por Jubilación y desahucio está compuesto por ls siguientes partidas: 

1. El cost delos beneficios adecionales que los empleados han acumulado durante 
«el año basado enla proyección de os sueldos al retro (Costo Laboral). 

2. Más los intereses dela Obligación por Beneficios Definidos (Costo Financiero). 

3. Menos los redimentos esperados de los activos financieros (Retorno esperado. 
delos activos del plan) 

yo



  

4. Más (menos) las pérdidas (Ganancias) Actuariales reconocidas según lo 
determina la norma. La reserva o pastvo neto por pensiones cn el balance 
ontable está formado por 

13. Impuesto ala renta 
De acuerdo con disposiciones legales, las autoridades tributarias tien la facultad de 
revisar ls declaraciones de impuesto ala rema de la Compañia dentro del plazo de ves 
años apartir dela fecha de presetación. 

El gasto por 23% de impuesto ula renta obro ls uilidads, por l ejercicio terminado 
el 31 de diciembre dl 2012 so refleje enla siguiente conciliación tributaria cecrada: 

Rato a 

  

Vtilidad contable antes deparicipación de — US$ 58351 — 126,08 
trabajadores e impuesto ala rent 

(o Participación de trubjadores 8753 18916 
(+) Más: Gastos no deducibles 326 ss 
(4 Otras Decciones - 006 
"ase imponible para impuesto arena LBS 85278 
Impuesto aa Renta Causado ss 12H 20487. 

-AL31 de diciembre del 2012, el movimiento de impuesto por paga es el siguiente» 

Detall. 20022011 

¡Saldo al incio del año. US 18 
Pago de impuesto ala renta ass 
(Retenciones de impuesto ala renta 

en la fuente del año, 0086) (878) 
() Anticipo de impuesto lara 2 E 
(2) Impuesto la renta cansado 12147, _20467 

Impuesto ala renta pagar. US$ 3061 TI 

14. Préstamos Pancarios a Largo Plazo. 

La Compañía tiene un préstamo con el Banco Bolivariano que Corresponden al 
financiamiento de la oficina ubicada en Plaza Lagos Edif. Mirador Oeste piso 1, 
oficina. 1-17, por el valor de USS7O,61620 concedido el 21 de diciembre del ao 
2012 con fecha de vencimiento el 16 de octubre del año 2019, con una de interés 
nominal anual del 11.08%; y tasa de interés efectiva anual del 11.83%, reajusable cada 
180 días 

”



  

15. Capital social 
El capital asciende a US$800.00 que cstá representado por 800. participaciones. 
de UUSS1,00 cada una. Las acciones de la Compañía pertenecen a ORTEGA 
ONETO JAIME ANDRES, propictario de 19900 acciones; ONETO 
LERTORA CARMEN MARIA, propietaria de 100 acciones. 

16 Reserva legal 
La Ley de Compañías requere que por lo menos el 10% de la utilidad unua se signo como reserva hasta qe Sra como mínimo alcance el 50% del capital social, Esa 
reserva noes disponible pra cl pao de dividendos por pued destinarse a aumentar 
«pta social con 1 aprobación de os accionistas 

17. Inarcos 
ALI 6 diciembre del 2012 y 2011 el movimiento dels ingresos es como sigue: 

AO 
Detalle un a 

Honorario Prost 546525 1501 

18. Gastos de Operación 
-A131 de diciembre del 2012 y 2011, el movimiento delos gastos es como sigue: 

Gastos de Operación US$. 
econal a ar Sud salarios y domi remuneraciones 937 03 
Aponte ala seguida social nido ondo de rs) 1330 089 

Beneficios socials e indemninaciones xo 05 
ano planes de eric a epic 129 379 

  

"Honorario, Comisiones y dcts a personas narnles 
Conde viaje 

¡Seguros y remseguros (primas y cesiones) 
Gastos de Gestion 
“Agua, enrga, luz, y tlcomunicaciones 
Impuestos y Comibaciones 
Depreciaciones 
Deterioro de cuentas or cobra 

Oros gastos 

  

Comisiones 30 o 
"Total Gastos de Operación — ZST JEESOZ  



  

19. Propiedad Intelectual 
La Compañía ha cumplido con lo esublecido en la Ley de Propiedad Imiccmal y 
Derechos de Auror 

20. Aprobación delos estados financieros 
Estos estados inancirosfucron probados por la Administración y autorizados para su 
publicación ea Marzo 28 el 2013.


