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DICTAMEN DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES 

Alos Accionistas 
CONSTRUCTORA INMOBILIARIA CITIHOMES S.A. 
Guayaquil, Ecuador 

1 Hemos auditado los estados financieros adjuntos de CONSTRUCTORA 
INMOBILIARIA CITIHOMES SA los cuales meluyen el estado de situacion 
financiera al 31 de diciembre de 2015 y los estados de resultados integrales cambios 
en el paínmonto y fijes de efectivo por el año terminado en esa fecha y Un resumen 
de las políticas contables mas significativas y otra informacion financiera explicatwa 
(Expresados en USDólares) 

Responsabilidad de la Administracion sobre los Estados Financieros 

2 La Administracion es responsable por la preparación y presentación razonable de 
estos estados financieros en concordancia con las Nommas Internacionales de 
información Financiera para Pequeñas y Medianas Entidades (NIF para PYMES) 
Esta responsabilidad incluye el diseño, mplementacion y mantenimiento del control 
interno que permta la elaboracion de estados financieros libres de equivocaciones 
materiales debido a fraude o error la seleccion y aplicación de apropiadas politicas 
contables. y la determinacion de estimaciones contables que sean lo suficientemente 
razonables de acuerdo con las exrcunstancias 

Responsabilidad del Auditor 

3 Nuestra responsabilidad es expresar una opinion sobre los mencionados estados 
financieros, basada en nuestra auditona efectuada de acuerdo con Normas 
Internacionales de Augitona Estas mormas requieren el cumplimiento de 
disposiciones elicas as! como la planeacion y ejecución de una auditoria que tenga 
como objetivo obtener una segundad razonable pero no absoluta para determinar sí 
los estados financieros se encuentran fibres de errores matenales Una auditoria 
implica la ejecucion de procedimientos para obtener evidencia suficiente soore los 
montos y revelaciones en los estados financieros Los procedimientos seleccionados 
dependen del juicio det auditor imcluyendo la valoración de mesgos par 
equivocaciones matenales que puedan afectar los estados financieros debido a error 
o fraude Al realizar la valoracion de estos nesgos consideramos el control mterno 
relevante para la preparación y presentacion razonable de los estados financieros lo 
que permite diseñar procedimientos de audtona que sean apropiados a las 
circunstancias, pero no con el proposito de expresar una opinion sobre la efectwidad 
del control interno de la Compañía. Una auditoria tambien evalua las políticas 
contables utilizadas y ta razonabilidad de los estimados contables realizados por la 
Administración as, como la evaluacion de la presentacion de los estados financieros 
tomados en conjunto Nosotros creemos que la evrdencia de auditoria oblemda es 
suficiente y apropiada para sustentar nuestra opimon de auditoria 
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Bases para opimon calificada" 

4 Mediante contrato del 27 de octubre de 2008 Constructora Inmobiliana Citihomes S.A, 
cedio a la sociedad extramera ABP Corp (Amencan Business Promoters) el 50% de 
los derechos que le correspondan o pudieren corresponderle en las utlidades netas 
que produzca El 27 de mayo de 2013 estos derechos fueron comprados por la 
misma Constructora Inmoblkama Citlomes SA por US$690 461 a través del 
compromiso de asumir saldos que ABP Corp (American Business Promoters) 
adeudaba a su prinappal accionista por S$714 587 as: como otras cuentas por 
cobrar a terceros por US$155,933 y USS28,250 Los derechos adquindos se 
contabilizaron como otro activo ne comente que al 31 de dicrembre de 2015 presenta 
un saldo de US$275,251 una vez que se han venido descontando de esa cuenta los 
pagos efectuados en virtud de las obligaciones adquiridas En vista que es incierta la 
probabilidad de que estos derechos generen beneficios economicos futuros para la 
Compañia este ruoro no cumple con uno de los critenos para su reconomiento como 
actvo segun el marco conceptual de tas Normas Internacionales de Informacion 
Finanaeta para Pequeñas y Medianas Entidades (NIF para PYMES) 

$ A lafecha de este informe no hemos recibido respuesta a la solicitud de confirmacion 
enviada a los abogados de la Compañía lo que no nos permó determinar el efecto 
que los posibles lítgios legales de haber alguno tuviese sobre los estados 
financieros 

Opinión calificada 

6 En nuestra opinion excepto por el efecto del asunto descrito en el parrafo 4 y sujeto al 
posible efecto del asunto descnto en el parrafo 5 de “Bases para opinion calificada” 
los estados financieros achuntos expresan en todos los aspectos significativos la 
imagen fiel del patrimonio y de la situacion financiera de CONSTRUCTORA 
INMOBILIARIA CITIHOMES SA al 31 de diciembre de 2015 asi como de los 
resultados de sus operaciones y de los flujos de efectivo correspondientes al ejercicio 
anual terminado en dicha fecha de conformidad con las Normas Intemacionales de 
Información Financiera para Pequeñas y Medianas Entdlades (NIF para PYMES) 

Parralo de enfasis: 

7 Desde septiembre de 2015 la Compañia no esta operando en el curso normal de su 
actividad pnncipai A la fecha de cierre de los estados financieros adjuntos la 
Compañia presenta ingresos driendos por US$180036 y USS235,709 
correspondientes a los años 2013 y 2014 respectivamente los cuales contnua 
devengando Este asunto genera dudas significativas de que la empresa pueda 
Continuar operando come negocio en marcha 

16 de agosto de 2016 Edgar Naranjo L. 
Guayaquil Ecuador Licencia Profesional No 16 485 

Supenntendencia de Compañas Valores y 
Seguros No 015



CONSTRUCIORA INSOBI lOmes S.A. 

TADOS DE: EINANCIERA 

(Expresados er USDélares) 

AL31 de diciombro de 
    E E 

ACT 
ACTIVOS CORRIENTES: 

Efectivo y equivalontes al ofoctivo (Nota Dj 253.018. 
Csonias y cocomentos por cobrar no relacionases Nota E; E 
Cuentas y documentos por cobrar rlacionados Nota Q) 40.900 
Serveis y otras pagos antiipado. 

TOYAL ACTIVOS CORRIENTES 

  

ACTIVOS NO CORRIENTES: 
Proprededes y equzos (Nota F) 
“Cuentas y documentos por cobrar relacionados (Nota 0) 
Oxos acivos no coniomtas (Rota 6) 
Invorsionos en rostrumentos de patimonto (Nota H) 

  

   
   

  

  

TOTAL ACTIVOS NO CORRIENTES. 
TOTAL ACTIVOS 

PASIVOS Y PATRIMONIO 
PASIVOS CORRIENTES: 

“Cuentas y dacumentos por pagar no relacionados. Ñ 10 
Anticpos de clientas (Nota 1) 517.264 16,505, 

Ingresos ciferidos (Nota J) 484.525 13,203 
Otras obligaciones corrientes (Nota K) 15465 55488, 
Cuentas y docamentos por pagar relacionados (Nota Q) 36,358 152453 
'Orsas cuentas y documentos por pagar 101258 
Poreión corriente de os'gacionas con insbtuciones financieras. 
(ota Ly 20,718 297 

Provisiones 40.000, 
TOTAL PASIVOS CORRIENTES Tai 2 

PASIVOS NO CORRIENTES: 
Obligaciones con instítucionos financieras (Nota 45681 70823 
Cuentos y documentos por pager relacionados 112,815 
Beneficios a empleados 26,212 

TOTAL PASIVOS NO CORRIENTES E 209855 

PATRIMONIO (Nota AM 
Capital soc 
Reserva legal 
Resorva por revalorización 
Resultados acumulados 

TOTAL PATRIMONIO 
TOTAL PASIVOS Y PATRIMONIO 

          

   

Vea notas a los estados financieros



CONSTRUYE 

ESTADOS DE RESULTADOS INTEGRALES 

  

JA INMOBILIARIA CITIMOMES S.A 
  

(Espresados en USDolres) 

Años terminados 21 
3 de drerombre de   

20 zoe 
INGRESOS DE ACTIVIDADES ORDINARIAS 

Prestación de secos 167083 642,187 
¡Otros ingresos (Nota N) 2STA7S 2085 

414535 1467272 

  

COSTOS Y GASTOS 
Costo de ventas 117% 
Gastos admmstratwos Note 0) 194,589 
Otras fnancems. 25310. 

532.609 
UTILIDAD (PERDIDA) ANTES DE PARTICIPACIÓN DE 
LOS TRABAJADORES EN LAS UTILIDADES E 

IMPUESTO ALA RENTA 190.384) 118687 

Partspacion delos tmoazadores en las utidades 06 
Impuesto ala renta (Nota P) 28,81 

   UTILIDAD (PERDIDA) DEL EJERCICIO 

    

  

(pcana Awés Morales. 
Contadora Presidenta 

Vea notas alos estados financiero
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CONSTRUCTORA INMOBILIARIA CITIHOMES Sh. 
ESTADOS DE FLUJOS DE EFECTIVO 

(Expresados cn USDólares) 

Años terminados 2) 
_31 de diciembre de 

—— 05 2014 
FLUJOS DE EFECTIVO POR ACTIVIDADES DE 2 

    

  

  

  

  

OPERACIÓN: 
Cobros cientes +7 508288 
Pagos a provasdares (cera) 135209 
tos cotos 207.578 285 
ras sciss de efccivo o en peno, 

EFECTIVO NETO PROVEMENTE DE (USADO EN) 
ACTIVIDADES DE OPERACIÓN CR A 

FLUJOS DE EFECTIVO POR ACTIVIDADES DE INVERSIÓN: 
Paquisican de propadades y equipos (13500) (20,374) 
Baja de inversiones en vitrumentos de patrimonio 200.000, 

EFECTIVO NETO PROVENIENTE DE (USADO EN) 
ACTIADADES DE INVERSIÓN 168500 78 
FLUJOS DE EFECTIVO POR ACTIVIDADES DE 
FINANCIAMIENTO: . 

Cuantas por cobrara accionistas y rolacionagas neto (61,192) (380,617) 
Cuentas por pagar a accionistas y relacionadas, nexo (109,775) 
Préstamos bancanos, neto (13,391 
Pagos por acnefidos sortales RON EFECTIVO NETO USADO EN ACTIVIDADES DE 

FINANCIAMIENTO (005.58) 

  

AUMENTO (DISMINUCIÓN) DEL EFECTIVO Y 
EQUIVALENTES AL EFECTIVO (2s0,879) 2220 

¡SALDO DEL EFECTIVO Y EQUIVALENTES AL EFECTIVO AL. 
INICIO DEL AÑO: 253.018 20,720, 

SALDO DEL EFECTIVO Y EQUIVALENTES DE EFECTIVO 
AL FINAL DEL AÑO. 

  

ero Lonora 
Presidenta 

       

Vea notas a los estados financioros



CONSTRUCTORA INMOBJLJARIA CIMHOMES SA, 

ESTADOS DE FLUJOS DE EFECTIVO 

(Lapresados en USDolares) 

Años terminados al 
_ 31 de diciembre de_. 

2015 208    
CONCILIACIÓN DE LA UTILIDAD (PÉRDIDA) DEL. 
EJERCICIO COM EL EFECTIVO NETO PROVENIENTE 
DE (USADO EN) LAS ACTIVIDADES DE OPERACIÓN 

  

UTILIDAD (PÉRDIDA) DEL EJERCICIO (106,180) 68.400 

Alustos por Depreciación de propiedaces y equipos 31.558 
Provisóa para bonicacn por desonaco 400 
Proiién pera jblación paren 2,520 
Provisión para liquidar al personal 40000 

eS 
Variación en setos y pasivos contentas: 
Cuentos y docomentos por cobrar az 
Cuentas y documentos por paar 160) 
Sent y aros pagos aníocados 60 
Antes de contes 250 
Jagrsos dierzos (28768; 
vs oulgaciones conientes ¿40020 
Otras curas porcagar 01259. 101285. 

135288) 

  

EFECTIVO NETO PROVENIENTE DE (USADO EN) 
ACTIVIDADES DE OPERACION 

   
4==-Contadora 

Vea notas alos estados financieros



CONSTRUCTORA INMOBILIARIA GITIHOMES S.A 

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 

AÑO TERMINADO Al_ 31 DE DICIEMBRE DE 2015 

(Expresadas en USDolares) 

A. CONSTRUCTORA INMOBILIARIA CITIHOMES S.A - 

La Compañía fue constituida mediante Escritura Publica otorgada ante el 
Notario Décimo Primero del cantón Guayaquil el 7 de febrero de 1996 e msenta 
en el Registro Mercantil el 18 de marzo de 1996 

El objeto social de la Compañía consiste en la proyeccion planificación y 
diseño de urbanizaciones lotizaciones vendas familiares o untfamitares asi 
como de edificios. centros comerciales. conjuntos residenciales condominios e 
instalaciones ndustnales, asi como de otras estucturas y esparacios fisicos 
terres y extenores, pudiendo para ellos prestar servicios de mano de obra 
calificada o no de forma temporal ocasional extraordinana o por obra cierta 

Los estados financieros por el año termmado al 21 de diciembre de 2015 han 
sido emifidos con autorizacion de fecha 29 de julio de 2016 por parte del Gerente 
General de la Compañia y posteriormente sérán puestos a consideración de la 
Junta de Accionistas para su aprobacion definitiva 

B. BASES DE PREPARACION Y POLITICAS CONTABLES, 

Los estados financieros adjuntos han sido preparados de conformidad con las 
Normas Internacionales de Informacion Financiera para Pequeñas y Medianas 
Entidades (NIIF para PYMES) emitidas por el Comite internacional sobre Normas 
de Contabilidad (IASE_por sus siglas en ingles) vigentes a la fecha de los estados 
financieros adjuntos (31 de diciembre de 2014) Los estados financieros han sido 
preparados sobre la base del costo histonco excepto por los beneficios no 
cormentes a empleados que se miden en base a métodos actuanales e 
Incorporan las principales politicas contables que se describen a continuación Los 
estados financieros se presentan en Dolares de Estados Unidos de Amenca 
(USD) 

Efectivo y equivalentes al efecto Constituyen fondos de mmediata 
disponibilidad de la Compañía El efectwo comprende tanto el efectvo como los 
depositos a la vista Los equivalentes al efectivo son inversiones a corto plazo de 
gran liquidez. que son facilmente convertibles en importes detemmnados de 
efectwo estando sujetos a un riesgo poco significativo de cambios en su valor 
Una inversion sera equivalente al efectivo cuando tenga vencimiento en tres 
meses o menos desde la fecha de adquisicion 

Activos financieros. Los activos financieros compuestos principalmente por 
las cuentas por cobrar comerciales se miden al valor razonable más los costos de 
transaccion directamente atribuibles a su adquisición una vez que no aplica 
ninguno de los critenos para valorarlos a! costo amortizado (el modelo de negocio 
y la caractenstica de los flujos contractuales)



CONSTRUCTORA INMOBILIARIA CITIHOMES S A. 

B_ BASES DE PREPARACION Y POLITICAS CONTABLES (Continuación) 

Partidas por cobrar: incluyen prinexpalmente las cuentas por cobrar a clientes 
y corresponden a los montos adeudados por la venta de servicios en el curso 
normal de operaciones Son activos financieros no derivados que dan derecho a 
pagos fijos o determmables y que no cotizan en un mercado activo Se incluyen en 
el acto cormente pues esperan recuperarse en los próximos 12 meses desde la 
fecha del estado de situación financiera 

La Compañia reconoce un activo financiero en el estado de situacion 
financiera a la fecha de la negociacion. Los activos son medidos inicialmente a su 
valor razonable mas cualquier costo atribuible a la transaccion, que de ser 
significativo es reconocido como parte del activo financiera 

Detenoro de cuentas incobrables, La Compañsa establece Una provisión para 
pérdidas por detenoro de sus cuentas por cobrar cuando existe evidencia objetiva 
de que la Compañia no sera capaz de cobrar todos los importes que se le 
adeudan de acuerdo con tos terminos originales de las cuentas por cobrar La 
existencia de díficullades financieras significativas por parte del deudor la 
probabilidad de que el deudor entre en quiebra o reorganización financiera y la 
falta o mora en los pagos se consideran indicadores de que la cuenta a cobrar se 
ha deteriorado 

Un activo financiero se ehmina cuando expiran los derechos a recibir los flujos. 
de efecto del acto o si la compañía transfiere el activo a Un tercero sin retener 
sustancialmente los nesgos y beneficios del activo 

Inversiones en instrumento financiero. Se registran al valor razonable que es 
equivalente al precio de transaccion Las ganancias y pérdidas por cambros en el 
valor razonable se presentan en otro resultado imtegral mientras que los 
dividendos se contabilizan en resultados del penodo cuando se establece el 
derecho a recibirlos 

Otros actvos no cormentes. Corresponde a los derechos comprados a ABP 
Corp (Amencan Business Promoters), que se compensan con las obigaciones 
asumdas por las partes. 

Propiedades y equipos, Son registrados al costo histórico menos 
depreciaciones acumuladas y perdidas por deterioro en caso de producirse 

El costo mcluye los gastos directamente atnbuibles a la adquisición o 
construccion de los actos Los desembolsos posteriores a la compra O 
adquisicion solo son capitalizados cuando es probable que beneficios economicos 
futuros asociados a la inversión fluyan hacia la Compañía y los costos pueden ser 
medidos rezonablemente Los otros desembolsos posteriores comesporden a 
reparaciones menores o mantenimientos y son registrados en resultados cuando 
son incurridos
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CONSTRUCTORA INMOBILIARIA CITIHOMES 

  

B_ BASES DE PREPARACION Y POLITICAS CONTABLES (Continuacion) 

La veda util promedio estimada de las propiedades y equipos es la siguiente 

Activo Años % 
Edificios 50 5 
instalaciones y adecuaciones 10 10 
Equipo de computacion 3 3333 
Muebles y enseres 10 10 

Vehiculos 5 20 

El valor residual y la vida ubl de los activos se revisan y ajustan si es 
necesario, en la fecha de cada balance 

Cuando el valor en libros de un activo de propiedades y equipos excede a su 
monto recuperable este es reducido mmediatamente hasta su valor recuperable 

Las perdidas y ganancias por la venta de propiedades y equipos se calculan 
comparando los -ngresos obtenidos con el valor en libros y se incluyen en el 
estado de resultados integrales 

Los mtereses y otros costos de endeudamiento se capitalzan siempre y 
cuando esten relacionados con la construcción de activos cabficables 

Pasivos financieros feconocidos a valor razonable Las cuentas por pagar 
comerciales y otras cuentas por pagar comentes (vencimiento menor a doce 
meses) se reconocen a su valor razonable ya que su plazo medio de pago es 
reducido y no existe diferencia matenal con su costo amostizado Las cuentas por 
pagar a proveecores incluyen aquellas obligaciones de pago por bienes y 
servicios adquircios en el curso normal de negocio Las otras cuentas por pagar 
incluyen obligaciones patronales y tributanas, las mismas que son registradas a 
sus correspondientes valores normales 

Los imtereses devengados que corresponden a préstamos utilizados en el 
financiamiento de sus operaciones se presentan en el estado de resultados 
integrales en el rubro gastos financieros. 

Un pasivo se elimina cuando las obligaciones de la Compañia especificadas 
en el contrato se han liquidado 

A la fecha de los estados financieros las cuentas por pagar comerciales 
tienen vencimiento en los proximos doces meses, por lo que se presentan a su 
valor razonable 

Impuesto a la sente comente El cargo por impuesto a ¿a renta comente se 
calcula mediante la tasa de impuesto aplicable a ¡as ublidades gravables y se 
carga a los resultados del año que se devenga con base en el impuesto por pagar 
exgible 

A partr det ejercicio fiscal 2019 entro en vigor la norma que exige el pago de 
un anticipo minimo de impuesto a la renta cuyo valor es calculado en funcion de 
las ofras reportadas el año antenor sobre el 02% del patimomio 0.2% de los 
costos y gastos deducibles, 0 4% de los ingresos gravables y 0 4% de los activos
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CONSTRUCTORA INMOBILIARIA CITIHOMES S.A 

B_ BASES DE PREPARACIÓN Y POLITICAS CONTABLES (Conbmuacion) 

La referida norma estáblecio que en caso de que el impuesto a la renta 
causado sea menor que el monto del anticipo minimo este ultimo se convertira en 
impuesto a la renta definitvo a menos que el contnbuyente solicite al Servicio de 
Rentas Internas su devolucion, lo cual podna ser aplicable de acuerdo con la 
norma que rige la devolución de este anticpo 

Ingresos diferidos. Se reconocen en resultados en la medida que se devenga 
el mgreso (es deor al prestar los servicios) 

Participacion de los trabajadores en las utilidades Calculada en funcion del 
15% de la utilidad contsble anual antes del mpuesto a la renta segun lo 
establecido por la legislacion ecuatorana vigente 

Beneficios de empleados no comentes. Comprenden las provisiones por 
Jubilación patronal y bonificación por desahucio que se contabilizan segun estudio 
preparado por un pento actuanal El valor presente de las obligaciones por 
beneficios definidos y el costo del sericio presente relacionado se determma en 
base al método de la unidad de credito proyectada Las provisiones se registran 
contra resultados del perrodo 

Beneficios sociales corrientes Las vacaciones del personal se registran sobre 
la base devengada Los décimo tercer y décimo cuarto sueldos sé provistonan y 
pagan de acuerdo a la legislacion laboral vigente 

Reconocimiento de maresos y gastos Los ingresos comprenden el valor 
razonable de lo cobrado o por cobrar de la venta de sus servicios en el curso 
normal de sus operaciones Los mgresos se muestran netos de rebajas y 
descuentos otorgados 

Los mgresos son reconocidos en la medida en que es probable que los 
beneficios economicos fluyan hacia la Compañia puedan ser medidos con 
fiabilidad y cuando la Compañia hace entrega del servicio al comprador 

Los gastos que se relacionan con el periodo, se registran en resultados 
cuando se conocen 

Reembolso de gastos Comprenden gastos asumidos por la Compañia para 
pagos de nomina y varios los cuales se sustentan con comprobantes de venta 
segun lo establece el art 36 del Reglamento para la Aplicacion de la Ley Orgánica 
de Regimen Tributario Intemo Éstes valores se facturan pero no generan 
Impuesto al Valor Agregado 

Modificaciones a las Normas tntemacionales de Informacion Emanciera para 
Pequeñas y Medianas Empresas (NIF para PYMES) El lASB ha realizado 
modificaciones imitadas a las AMF para PYMES cada modificación individual 
solamente afecta a unos pocos párrafos y en muchos casos solo a unas pocas 
palabras de la Norma salvo por las siguientes 

a) Permitir una opción para usar el modelo de revelación para 
propiedades, planta y equipo en la Sección 17 Propiedades, Planta y 
Equipo
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CONSTRUCTORA INMOBILIARIA CITIHOMES $ 

  

B. BASES DE PREPARACION Y POLÍTICAS CONTABLES: (Continuacion) 

b) Alnear los requermientos panoipales para reconocimiento y medicion 
de impuesto diferdos con las NIC 12 Impuesto a las Ganancias y 

<)  Alinear los requerimientos principales para el reconccimiento y medición 
de activos para exploración y evaluacion con la NIIF 6 Exploración y 
Evaluacion de Recursos Minerales 

Se requiere que las entidades que informen utilizando la NIIF para PYMES 
apliquen las modificaciones a los penodos anuales que comiencen a partr del 1 
de enero de 2017 Se permite su aplicación anticipada 

La administración de la Compañia estma que estas modificaciones no 
tendran un impacto significatvo sobre sus estados financieros 

C. ESTIMACIONES Y JUICIOS CONTABLES: 

Detenoro de activos A la fecha de cierre de cada periodo o en aquella fecha 
que se considere necesano se analiza el valor de los actos para determinar sí 
existe algun indicio de que dichos activos hubieran sufrido una pérdida por 
deterioro En caso de que exista algun mdicio se realza una estimación del 
importe recuperable de dicho activo $1 se trata de actos identificables que no 
generan flujos de efectivo de forma mdependiente se estima la recuperabitidad de 
la unidad generadora de efectivo a la que pertenece el activo Las perdidas por 
detenoro reconocidas en un activo en periodos anteriores son revertidas cuando 
se produce un cambio en las estimaciones sobre su valor recuperable 
incrementando el valor del activo con cargo a resultados con el mite del valor en 
libros que el activo hubiera tenido de no haberse reconocido la perdida por 
deterioro 

Provisiones para jzublacion patronal y desahucio El valor presente de las 
provisiones para obligaciones por beneficios definidos a trabajadores depende de 
vanos factores que son determinados en funcion de un calculo actuanal basado 
en vanos supuestos Estos supuestos utilizados para determinar el valor presente 
de estas obligaciones incluyen una tasa de descuento Cualquier cambio en los 
supuestos impacta en el valor en libros de las provisiones de estos beneficios 

El actuario contratado por la Compañia para realizar el calculo actuarial, 
ubliza la tasa de descuento la tasa de mortalidad y de rotación al final de cada 
año segun lo establece el parrafo 28 18 La tasa de descuento utilizada es el 
rendimiento de los bonos emitidos por el Gobierno 

Estacion de vidas utiles de propiedades y equipos Se efectuan de acuerdo 
a lo mencionado en la parte pertmente en la Nota B 

D. EFECTIVO Y EQUIVALENTES AL EFECTIVO, 

Al 31 de diciembre de 
2015 2014 

Caja 100 100 
Bancos locales m 2.089 252918 

2139 ote 
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D EFECTIVO Y EQUIVALENTES Al, EFECTIVO: (Continuacion) 

(1) Corresponde a los saldos conciliados que se mantisnen en las siguientes 
cuentas comentes 

__AL31 de diciembre de_ 
Bancos No Cuenta 2015 2014 

Banco Bolivariano C A 0065013966 136 143 223 
Banco Pichincha CA 2100070243. 1729 41813 
Banco de Guayaquil S A, 0043503766 174 105 082 

2.099 252,918 

E CUENTAS Y DOCUMENTOS POR COBRAR NO RELACIONADOS 

Al 31 de diciembre de 
- _2015 — 72014 

Clientes m 57,763 98.671 
Empleados 3370 

Otros 4764 1764 
62527 103 805 

(+) Provision para cuentas incobrables 3948 3948 
58 579 — 99857 

(1) Orginadas en las prestación de semicios de diseño prinapalmente a 
Pesquera Betty C- Pesbec S A por USS10 150 (US$10,160 en el 2014), MAF 
Marcas de Fabnca Sociedad Colectva Civil por US$6/965 lresa SÁ por 
US$4 153 Empresa de Construcciones Emdeco S A por US$3 300 y Fortune 
Global Investment por US$5,922 (US$S 922 en el 2014) 

F. PROPIEDADES Y EQUIPOS 

Saldo al Saldo al 
.. OOTIZO15 Adiciones 31/12I2015 

Edificios m 160.212 160 212 
Instalaciones y adecuaciones 25,244 25,244 
Equipos de computacion 21896 21836 
Muebles y enseres 19627 1500 21 127 
Yeniculos 12778 — 112778 

339697 1500 241197 
() Depreciación acumulada 125869 31336 157205   

213 828 183 992 

(1) Corresponde al Ímmueble ubicado en CC Lagos Town Center edificio 
Mirador Oeste Piso 1-17 y estacionamientos adquindo mediante Escrtura 
Publica de Venta del 19 de diciembre de 2012 otorgada por el Fidewcomiso 
Mercantil Plaza Lagos Il a favor de fa Compañia por US$23 836 cuya 
clausula séptima establece que la obra cl se entregara mediante 
instrumento separado Mediante la misma Escritura se otorgó una hipoteca 
abierta, antoresis y prohibición voluntana de enajenar gravar y amendar el 
inmueble a favor de Banco Bolwariano C.A (Ver Nota L) 

A la fecha de los estados financieros adjuntos se encuentra pendiente la 
entrega formal de la obra civil
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G. OTROS ACTIVOS NO CORRIENTES, 

Se originan en el contrato de ceston de aerechos del 27 de mayo de 2013 
otorgado por ABP Corp (American Business Promoters) a favor de la Compañía 
mediante el cual la primera cedió y transfinó los derechos acciones y privilegios 
que ye correspondieron o pudieran corresponderle sobre la Compañta 

H, INVERSIONES EN INSTRUMENTOS DE PATRIMONIO, 

Corresponde a la adquisicion del 99 1% del capital de MáF Marcas de Fábrica, 
una Sociedad Colectva Civil, cuyo contrato de venta de participaciones se celebro 
el 31 de diciembre de 2012 Al 31 de diciembre de 2015, la Compañtra reconoció 
una perdida en inversiones por US$200 000, correspondiente a la diferencia entre 
lo registrado contablemente y el patrimonio reportado por MSF Marcas de Fabrica, 
Sociedad Colectiva Cwil, a esa misma fecha 

L ANTICIPOS DE CLIENTES: 

Corresponde a anticipos entregados para la elaboración de diseños 
arquitectónicos 

y INGRESOS DIFERIDOS: 

Corresponde a ventas facturadas que a la fecha de los estados financieros, se 
encuentran pendientes de devengar A continuacion el movimiento 

ss: Monto" US$: 
Saldo al 1 0 enero de 2014 326,834 
Contratos celebrados 2014 826,211 
(-) Devengado 639812 
Saldo al 31 de diciembre de 2014 513,283 
Ventas difendas MEF Marcas de Fabrica m 88780 
() Devengado — 117.538 
Saldo al 31 de diciembre de 2015 a 48d 825 

  

(1) Valores originados en contrato de cesión de actwos y asuncion de pasivos del 
6 de diciembre de 2015 (Ver Nota R) 

(2) Corresponde a US$180 036 y USS235 709 correspondientes a los años 2013 
y 2014, respectivamente 

K. OTRAS OBLIGACIONES CORRIENTES. 

Al 31 de diciembre de 
BONE o oo OA 

Con ta administracion tributana 453 5164 
impuesto a la renta por pagar del ejercrcto 14 935 15,009 
Con el Instituto Ecuatoriano de Segundad 

Social 4081 
Beneficios sociales 14188 
Participación de los trabajadores en las 

utilidades 17046 
15,389 55.488



15 

CONSTRUCTORA INMOBILIARIA CITIHOMES $ A. 

L OBLIGACIONES CON INSTITUCIONES FINANCIERAS 

  

  

— Fcña Tasa de _ 
«ntorts 

Monto — Plaro normal 
_ Iestitución Emisión Veneteento SS 88 suzaos  riza0s 
Barco 
Bolwansno CA 2122012 1SAZINO TOTS 2480 1988 (1) AB 87 
Barco Pincha 
La IOIEIZOTS  IRCBZO 28445 BDO 2D 2) RG 2 

Sexo 7300 
4) Pocatnscmane Za 89 

EA 
  

(1) Corresponde a credito obtenido para la adquisicion de ofiema ubicada en C O 
Lagos Town Center Esta obligacion esta garantizada con hipoteca sobre el 
immueble objelo de la adquisicion (Ver Nota F) 

(2) Corresponde a prestamo adquirido para financiar la adquisicion del vehiculo 
Chevrolet Sedan Cruze por USS26,157 sm incluir impuesto al valor agregado, 
el cual tene reserva de domnio Esta obligación fue endosada por la 
relacionada Anglo Automotriz Sociedad Anonima SA Anauto a favor de 
Ameraíin S A el 16 de junio de 2014 

M_ PATRIMONIO: 

Capital social” Representan 20,000 acciones ordmanas y nomirativas suscritas y 
pagadas con un valor nominal de US$0 04 cada una 

Reserva legal De acuerdo con la legislacion vigente en el Ecuador la Compañia 
debe transfenr el 10% de las utlidades liquidas y realizadas a la reserva legal, 
hasta completar el 50% del capital suscrito y pagado Esta reserva no puede ser 
distribuida a los accionistas excepto en caso de liquidación de la Compañia pero 
puede ser utilizada para cubrir perdidas futuras o para aumentar el capital 

Reserva por revalorización Se mcluyen los saluos de las siguientes cuentas 
transfendas al 31 de diciembre de 2000' Reserva por revalorización del patrmonio 
y Reexpresion monetana Las perdidas del ejercicio y las acumuladas se pueden 
compensar con el saldo acreedor de esta cuenta pero si no es suficiente se 
utlizaran los saldos acreedores de las cuentas reserva por valuacion y reserva por 
donaciones Esta compensación debera ser aprobada por ta Junta General de 
Accionistas 

Resultados acumulados El saldo de esta cuenta esta a disposición de los 

accionistas de la Compañia y puede ser utilizado para la distmbucion de 
dividendos Al 31 de diciembre de 2015, incluye reverso de provisiones para 

jubilacion patronal y bonificacion por desahucio como lo permite el párrafo 93 de la 
NIC 19 pues desde septembre de 2015 la Compañia no mantene empleados 

bajo relacion de dependencia 

N_ OFROS INGRESOS 

Años termmados al 
31/12/2015 31212014 

Reembolsos (1 207 573 
Reversion 12) 40 000 
Otros 4,085 

area 085 
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N. OTROS INGRESOS: (Continuación) 

11) Corresponde a reembolsos por gastos de nómina y varios de febrero a junio 
de 2015 por parte de MF Marcas de Fábrica, Sociedad Colectiva Civil por 
US$135.613, y de julo a septembre de 2015 por parte de JAO Arquitectos 
Cia Ltda por US$71,960. 

(2) Corresponde a reverso de provisión constituida en 2014 

O. GASTOS ADMINISTRATIVOS: 

Años terminados al 
     Personal 10) 211,970 

Administrativos 2) 255,252 
Depreciaciones 31,336 

"499,558, 

  

(1) Corresponde a sueldos de tos empleados de la Compañía y honorarios de los 
principales ejecutwos, asi como los respectivos beneficios sociales. 

(2) Incluye principalmente pérdida en versiones por US$200.000. 

P. PARTICIPACIÓN DE_LOS TRABAJADORES EN LAS UTILIDADES E 
IMPUESTO TA: 

De acuerdo al artículo 37 de la Ley Organica de Régimen Tnbutano Intemo, las 
sociedades constiuidas en el Ecuador as: como las sucursales de sociedades 
extrenjeras domcladas en el pais y los establecimientos permanentes de 
sociedades extranjeras no domiciliadas, que obtengan ingresos gravables, estarán 
sujetas a la tarifa imposttiva del 22% sobre su base imponible 

Las sociedades que reinviertan sus utildades en el país podrán obtener ina 
reducción de 10 puntos porcentuales de la tarifa del Impuesto a la Renta sobre el 
monto revertido en activos productivos, siempre y cuando lo destinen a la 
adquisición de maquinarias nuevas o equipos nuevos, activos para riego, matenal 
vegetativo, plántulas y todo insumo vegetal para producción agricola, forestal. 
ganadera y de floricultura, que se utilicen para su actividad productiva, asi como 
pera la adquisición de bienes relacionados con investgación y tecnología que 
mejoren productividad, generen diversificación productiva e incremento de 
empleo, para lo cual deberán efectuar el correspondiente aumento de capita! y 
cumplir con los requisitos que se establecerán en el Reglamento de la Ley El 
aumento de capital debe inscribirse en el respectivo Registro Mercantil hasta el 31 
de diciembre del ejercicio impositivo posterior a aquel en que se generaron las 
utildades matena de la reinversión. 

Las leyes laborales vigentes establecen como beneficio para los trabajadores el 
pago del 15% de las uflidades iquidas de la sociedad, antes del cálculo del 
impuesto sobre la renta
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CONSTRUCTORA INMOBILIARIA CIFIHOMES S.A, 

P. PARTICIPACIÓN DE_LOS TRABAJADORES EN LAS UTILIDADES E 
IMPUESTO A LA RENTA: (Continuación) 

La base del cálculo para determinar ta participación de los trabajadores en las 
utilidades de la Compañía y la base imponible del impuesto a la renta de la 
Compañia, fue el siguiente 

0 
lilidad (pérdida) del ejercicio (90,384) 

Menos Participación de los 
trabajadores en las utilidades 

  

Utinciad (pérdida) gravable 190,382) 
Menos. Ingresos exentos w 40,000 
Más, Gastos no deducibles locales a 202,184 
Menos: Deducción por trabajadores 
con discapacidad 
Base imponible para impuesto a la 
renta 

Impuesto a la renta causado 

  

   
(3) Corresponde a reverso de provisión constituida en 2014. 

(2) Incluye principalmente US$200,000 por pérdida en inversiones (Ver Nota H) 

Q. SALDOS CON PARTES RELACIONADAS: 

Corrientes 

   tas por pagar 2014 
Jaíme Ortega Trujilo 84625 
José Luis Ortega Oneto 47.982 
“Ana Rosa Oneto Lertora 19,296 
Jaime Ortega Oneto 3,168 22.540 
JAO Arquitectos Cía 

Lada. (1) 30758 7,396 
MBF Marcas de Fábrica, 
Sociedad Colectwa Cil (1) 26,939 1 29433 
Centro Educatvo 
Integral Ceneica S.A. 3.000 40.000 
CA Estudio Juridico 
Ortega Moreira 
Ortega Trillo m 2,307 

  

45500 786358 — 153453 

No corrientes 

_ Cuentas por cobrar Cuentas por pagar 
2018 2 2014 2015 2014 

Ana Rosa Oneto Lertora 112.815 
ABP Corp. 
(American Business 

Promoters) (2) 206.309 206308 

  

206.309 206,309
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CONSTRUCTORA INMOBILIARIA CITIHOMES S A 

Q. SALDOS CON PARTES RELACIONADAS (Continuacion) 

(1) Valores originados en contrato de cesión de actvos y asuncion de pasivos del 
8 de diciembre de 2015 (Ver Nota R) 

(2) Este saldo se origina en el Contrato de Cesion de Derechos suscnto el 27 de 
mayo de 2013 y corresponde a la diferencia a favor de la Compañia entre los 
derechos recibidos de ABP Corp (Amencan Business Promoters, y los 
valores efectwamente pagados y otres obligaciones asumidas 

Durante el periodo la Compañía no efectuo transacciones con relacionadas que 
tengan efecto sobre sus resultados 

R CONTRATO DE CESION DE ACTIVOS Y ASUNCION DE PASIVOS 

Con fecha 24 de noviembre de 2015 se celebro el Contrato de Cesión de Activos 
y Asuncion de Pasivos entre MEF Marcas de Fábrica Sociedad Colectiva Cwl y 
Constructora Inmobiliana Ciihomes SA mediante el cual la primera cedio a la 
segunda, la suma de US$280,226 y US$17 045 correspondiente al total de actos 
y pasivos a la fecha del contrato respectwamente 

Con fecha 6 de diciembre de 2015 se realizo la Rescilacion y Celebracion de un 
nuevo Contrato de Cesion de Activos y Asuncion de Pasivos mediante el cual se 
Corrigieron errores evidenciados en el primer contrato A continuacion el detalle 

ACTIVOS 

Caja - Bancos 39532 

Cuentas por cobrar 12,150 
Credito tnbutano 8,074 

Cuentas por cobrar a terceros 
CA Estudio Jundico Ortega Morewa 8 Ortega 

Trupilo 2.327 
JAO Arquitectos Cia Ltda 80,758 

Pagos antcipados 37 097 
TOTAL ACTIVOS 178,838 

PASIVOS 
Cuentas por pagar locales 7439 
Anticipo de clientes 15,000 
Ventas difendas 88 780 
Cuentas por pagar a terceros 

Dr Jaime Ortega Tallo 27150 
Banco Bolivariano C A 1564 

TOTAL PASIVOS 139 933 

Puesto que los acbyos són mayores que los pasivos, se orgino un valor a favor de 
MAF Marcas de Fabrica Sociedad Colecta Civil por US$38,905 a su vez, 
Constructora inmobilama Cithomes SA mantenía un saldo por cobrar por 
US$9 472. por lo que se realizo una compensación de cuentas que al 31 de 
diciembre de 2015 generaron un saldo a favor de MEF Marcas de Fábrica, 
Sociedad Colectiva Civil por US$29 433 (Ver Nota Q)
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S. CONSOLIDACIÓN DE ESTADOS FINANCIEROS: 

Mediante Resolución No. SC ICI DCCP G 14.003 de 14 de febrero de 2014, la 

actual Superintendencia de Compañías, Vaíores y Seguros expidió las normas 

para la preparación y presentación de los estados financieros consolidados de las 
compañías y otras entidades integrantes de los grupos económicos establecidos 

por el Servicio de Rentas Intemas. 

El segundo párrafo del articulo tercero exceptúa de la mencionada consolidación 
a la información fmanciera de las personas naturales, las empresas del extenor, 
las personas jurídicas que no estén bajo el control de la Superintendencia de 
Compañías, Valores y Seguros y aquellas empresas que hayan sido exclurlas de 
los Grupos Económicos por el Servicio de Rentas Internas. 

  

En vista que la Compañía no está considerada por el Servicio de Rentas Internas 
como parte de algún Grupo Economico, no tiene que presentar estados 
fnancieros consolidados, según el artículo tercero de la Resolución indicada. 

T. HECI NTES: 

Entre el 31 de diciembre de 2015 y la fecha de emisión de los estados financieros 
adjuntos, mo han ocurrido eventos o circunstancias que, en opimón de la 
Administración de la Compañía, puedan afectar la presentación de los estados 
financieros o que requieran ser revelados a


