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rlemos aucitado 10 estados fGnancieros adjunios de CONSTRUCTORA
INMOBILIARIA CITIHOMES S.A.. los cuales inchayen el estaco sobie ko posicbn
financiera al 343 de dicembre de 2014, v los estados o resultados intograles,
cambios en ¢f pafimonic y ujes de efectivo, por of 280 terminado an aaa foehd, v
un mesumen ce las polifices contables mas gignficativas v otra informacién
financiers explicativa (Expresadas en USDolares:

Responsabitidad de la Administracion sobre las Esiados Finandieros:

2.

La Adminisiracion e5 respunsable por (3 preperacha y presenncion razonable de
eslos estados financierce, en conssrcéandia con l=s Mommas [ntemacidnaies de
[nformacién Fingnsierm pars Peguenias y Medianas Entidades (NIIF parg PYMES).
50 responsabifidad inCluye o diseno, implementacidn y santenimsen cel
conrel miemo quo pormida o cizhomedn de ostados franceros Ehres de
oguivdCitonos materiales, debide 3 froude o oorn, 13 seleccién v aplicacion do
apropiados politicas coniables: v, la detemiinaciin de estimacionos ¢eniabies quo
sean lo suficiontemenis razanables de acuerds con |as circunstancias,

Responsabilidad del Auditor:

3

Nugstra respoensabilidad es exprassr una oplnidn ssibre [os mencivnadss es=dos
nnangierss, basada en nuestra suditoria, efecnrada de acucrds con Normas
Intemnacionales de Acdinra. Eshis normas requicren ¢f curmplimienio de
dsposiciones éticas, asi como 2 plapesabn y gjecucidn ¢ una auditoria que
ienga come chigtive obiener una ssquricad razonable, pere no sbsolusta, para
determingr sl los ostados financiems ¢ encuenton bbros de emores materiales,
Una auditorin implics la gjecucidn de procgdimicaios pora obiner evidencio
suncionte sodre los monws y revalsciones en s oswedos fimancieros. Los
socedimdenios seleccionados dapesden del juicie del aucdior, incluyendo =
valoracién ce riedgos por cfutvocacicnes materiales que puecsn afectar los
estados financiers, debido a eror o faude, Al realtrer 'a valoracion de estos
ricsgos, consideramos st eonyol inlemo relevanta gam iz preparacidn v
presentucidn razonable ce los estados financiaros, lo que pemite dissher
oroccedimienios de audiicra que sean apmopiades 2 las Grounsiancias, per o
con el proptsie de expresar una opimdn sobre 12 efestvidad del control intemo ce
ia Compaiiz. Una auditorda tambign evaila 138 poliicas conlabdles utilizacas v 1o
razonabiidad de los estimados ¢oriables realizadas por la Agministmacén. asi
como 3 evaiuacion d¢ kB presentacidn de loz ssiados fingnciercs tomadoc en
comunto. Nosoirps creemes que 12 evidencia do auditoria obienida ¢35 suficiente y
apropiata para sustentar nuesta opinién do avditera negativa,
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Bases parz oninidn negativa:

4,

NMediame contrate del 27 &e oolubre de 2006, Constuctora Inmnghifanz Cihomes
8.4 oedic 2 la socledad extanjera ABF Corp. (American Business Promaters), €
50% de los demechos gue le comesponcan o pudieren comespendedde en lag
utiligades netas que procurca. £ 27 de mayo de 2013, eslos darechos fueron
comprados por D mismz Constucor [amobdiliarda Glnomes SA. por
FSS690,461, a rawvis del compromiso de asumir seldos que ABP Corp, (Amencan
Buziness Promolers) adeudaba a s¢ priccipal a¢gionisia por USST14587, esi
coOmO OaS cutrRas Por cobrar o terceros por USSISSS33 v USS26,250, Los
derecnos AcquUIndos S0 CONNDRIZIrON COMD oMo 3CTvo ro comente, que ! 31 de
diciembre do 2014 presemin un saido ce USS34S8 86, una voz gue se han venido
desconiande de esa cuenta los pegos ofaciyades en virtud de las obligaciones
adouindas. F:n vigta gue &5 meierts (2 probabilidad de que esios derochos genergn
heneicios sconcmicos TuLmos para B Comparia, este nibrma no cumzle con uno
ce los criterios para a1 reconarientc Somo acthve segln el marca conceptual de
las Nomnas Infernacionaies de Informacion Minanciera pare Pequenas v Medianas
Tntidades (NIF para PYMIS)

Al 31 de diciembire de 2014, |12 Compadiax reporta una invers:isn por USS£00,000,
gue comesponde 2 10 panicpacdn dol 99.7% on o eapital de b Socedod
Colectva Civil MEF Mareas de Fbrica, Gy paminnonio reporado 2 £52 mismd
focsa o3 de USS207.526. Consecuoniemento, Iz Compaiiic no seconos 2
nérdics nor dalerisn de USSTS3 672 J

Al 27 de dicembre <de 2014, axistan inceddumbres imporianies sobre e
posioiidad de que 2 Compatle coniinde come negocio en marcha. Sin embargo,
le Administracién no ha revelads este asunto en los estados finandares y tampoco
he preparade les estados Brandens bajo una hipdiesis disinia a fz de negodo en
marcha, Tl coma o requiers el pimafo 25 de la Noma intemacional ¢@
Contabideddad NIC 1, Adidenalmenie, lz Compens efeciuio una provision &g
LUSS40,000 para cublir gasios de hnmudacidn de porscnal por 108 Sigusanies
conzeples: Gicimo wercer suckdo por USS15,78%; déemo cueric sueldo por
USSZE05; vacacones por USS4,558; v desahudio por USS16,540. Ests situacion
%a ocasonado Cue € Pasive 3e encuente sobrovalorado por cuanic vo oxdists una
orovision 2 beneficios sociales {(Gdomo lorcer vy décime cuario sueldos y
vacacones) y dasahiucn,

Opinién regativa;

7

En nusstra opinicn, debido @ [z imporizncia de 198 asunis mencionadss en los
pamfos 4 2 6 de “Bases pare opinién necativa”, los esindos {nandercs adjunios
ne¢ expresan, en todos los aspectns signdicatives, @ imagen fiel del palrimenio y
do B sncda Ingnsaors de CONSTRUCTORA INMOBILIARLA CITIHOMES S.A.
a3l 31 de diciembre do 2014, 25t come de los 1esultados €6 sus aperacones y de
ios fhigos do clectve comespondien=s 2 gierccio amna) torminado on dicheg locha,
de cofonmidad con [as Nommas Intemaccnales de Isformacidn Hnancem sare
Peguefizs y Medienas Lniidades [NIIF para PYMES).
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3. Loz esiacdos financiarcs comespondientas 2l ejercicio econdmico terminaco al 31
- g= dicembre gde 2013, nc hem =0 =udimdos =e pesevion o0n fMes
gag conparstivos,
- 9, Sin modhicar nuestm opinicn, maadosiomos Gue on ¢l Sientine econdmico 2015,
o i Compannia prostdid 3 reguiarizar ics Asunios descriios on los pdmafos 5y 6 de
"Sases parg Spmitn nogalive”, Se apliceron procedimicnios de auditoria que so
- refisren Onicements @ &sios eventos sosterorss. Los ajusias se dastriban Son
i mayor detelle en la Note T,
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CONSTRIACTORA INRDEN MARIA CTMHOMES 5.4,

ESTADOS SORRE LA POSICION FINANCIERA

1T wpfesasos on LSDddares)

ACTIVERS
ACTIVOS CORFIENTES:
Tlpwtily v vt Al efecteg: (N3 )
CUENTIS  Sodsomésted por optedr Jhleza
Tuerios v ddomamentes por coinar colacinatas (Noa R
SeAVILiIS ¥ GiIGs ogus anboipasks
YOTAL ACTIVOS CORRIENYES

RTINS N0 CORRIENTES:
Propesdadds v -Suuoas (Wt £
Cuantas ¥ doormenoe o oobier endonadas (Mo R}
Dtros soivos o conlamtes (hata G)
PTVSISIONSS B Rebumentts dE patamesio (Mass H)
TOTAL ACTIVOS RO CORRIENTES
TOTAL ACTIVDS

PALIVEE Y PATRIADEID
PASIWOS CORRIZNTELS:
Crontag v oo Lengas s poe pannr
Antoioos de slontes {(hots &
Ingieses difendaz Nesa J3
es abfigilivess cormemes (Moa K)
foiriEms ¥ dorumaTios por pEGaT relesonedss (Neta [}
St cueectes v documentoe por panny
Ghigackcnes codt Mt ne Tnncienss Mok [ ]
Eronisiores (Maiks W
TOTAL PASIGS COREIFNTES

PAZIVDES NO CORRIENTES:
CIRinaCienos corinsbiugicessd [soncieros MNoto L)
fronftas ¥ Comonics a7 pagar relocionadn (Mot 7y
Dorarficios o ompoadss (o W)

ToTAL PASHOS N0 CORRIENTES

PATRIMOMIC (Ml O
Capited somal
At oo aocionisies pars dtwras maptalizacones
Reseres oo
Reserva po rovaiorizmcitn
Resubisdos acmuiasos
TOTAL FATRADNRS
TOTA, PATNOS Y PATRIRRCNIS

1
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Fresidentn

Vaa netas 2 s estatios Snanciarne

.. Al 31 de diclemhre de

2013

214
263018 26,120
O 807 fs 524
28800 rantn
REes a7
STkt 508 B
L e ELR
SR
345558 B, 451
1,652 7 005758
ARSI T A ALLELT
130 b o
116,605 57 Bl
23283 Gus og4
55 403 24. 704
1634535 188 247
101258
B.Aa7 10,054
e _SR.CGOC
3 I35 505 324
AR e 58587
T1ILETE 252545
sl | 24,750
"B 5 s BED
&0 ann
o ]
T35 T RBE
126 123
___ s 25,417
351 4<C eI
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CONSTRUCTORA INMOSLIARIA CITIHOMES S 2

ESTADOS D RESULTADOS INTEGRALES

{Exreesados an USDEares)

[NGRESOS DE ACTIMIDADES CROINAFRIAS:

irtesos CotTalveS
Gtres ingrosos

COSTRS Y GASTOS,
Coste e venias
Gastos adninstratives (Nos B
Cims linancerns

UTIIDAD AMTES DE PARTICIPASION DELOS
TRABAJADORES EN LAS UTILIDADES E WAPUESTO

A LA RENTA,

Pobsipaciin de fos robapdoces on o yiidades

N Q)
impzesio a = rgntd [Mots )

UTLIDAD DEL EJERCICIO

F ™
&

s
i i R e
R e O
Prosident

£ °s

Afios terminados &l
31 de Sicigmbre @0
2014 2073
662 137 530,127
= b 22
SwI72 _ 538,145
11,138 4,331
494 523 427,314
26,310 21886
s¥2B35 £53.31
V12637 75,832
1746 11,526
25,181 .88
T €880 T (55418
L =

7 ' ot
(el D
"ty Lerfa ko

Contadors

Vi notas a los estados Sozncicros
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E3TADOS BL CAMBIOS EN EL PATRIZIONID

AHOS TEAMIADOS AL 34 DE BICIEMBRE NF 2214 2013

Buprosndos an UEDMgres .

Capilal Aportodo Resprve Restria Resullados

spcial dcignllas fegal  poreevaignzacién dtinulades
Sakio al 1 de enera 2 2543 For 206.305 1,398 TR T Ima g
Rasikndo dai g;ors tia e —_— 50,448
Sado # 34 day dicart e ds 2013 833 268800 TEnE 23 248 4%
Rawiada dal serocie GA.4O0
Tearsferorcid o 2igntas por cobror 200 30
Austes docrin g 1
Sl b 31 daclicemt g go 2014 g 38 ! 158518
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CONSTRUCTORS Mo tARIA CTITHONES S &

ESTADOS DE FLUIOS BE CFFCTVO

[Exsroadnt o LGTr0s)

Afes mrminacos 2]
3ceciciembrede
b s 3 . _se3

FLUJOS DF SFECTIVO POR ACTIVIDADES DE QPERACION:
{ gbsos O C.antes 552262 12253
e (obioc % Cak 2
PIABG U QIOVESIGS (735503 (1856518
{135 S3NE5% OF eledtive @8, 36 A

s 438,735 3810
EFECTIVO NIETS PROVENIENTE DE ACTIWIDADES DE
QPTRACION L. 438,73 il b
FLLIOS DE EFECTIVO POR ACTIVIDADES OF INVERSION:
Aitkn g8 pregicdades v oquEnas b v T (32,108
EFECTIVO NETO USADO EN ACTIVIDADES DE INVERSION (29274 {33,308
FLLZOS DE EFECTIVO POR ACTIVADADES DE
FINANCIAREENTO:
T ias Hor cobear 3 aoclecktns v rolacionadss, neto AL ST et AR
Gunnmias por mapar 8 acitevsas ¥ mlacionssas, netn 1E5,652 (&7, 316)
Prigmamos Banicaring noin pEci ) (12250
Pagee por benoficions socimie it R oo
EFECTIVO NETO USADD BN ACTMDADES DE '
FINANCUMIENTO (142,63 250182
AUSRENTO DEL EFECTIVD ¥ EQUIVALENTES AL EFESTIVD 230 Jag 254620
SALDO DCL CFECTIVO Y CQUIVALENTES AL TFECTIVO AL
IICIKD DEL ANG =& 220 300
54100 DEL EFECTIVO Y EQUIVAL FNTES DE EFECTIVO AL
FINAL DEL ARO - 253,018 20.720

o -
7 of
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Frozidents Coastadgr



CONSIRUCTIRA DIMORILIAREA CIYIHOMES S,
TSYADDS OF FLUSOS BE TFECTIVO

Py [oewlr  sias e

Bsmy

A wpresadon on UFSDC s}
Afios torminades =
7 31 do diciembrege
7004 2013
TLLL0S DE EFECTIVIO POR ACTIVIDADES DE CPERACION: = S
it gl S £3.400 0.4
o e sy
Tepretizdile ¥ Qangeliracion 34,854 2956
FrnGics poT LORTLIcin por COSEhUCO 3,965 2.5
Prmesion oor jubilacn patrons; 5.45% L4t
FrovGEion por Fuidar & rersona apoas
148573 ot 201
LESEEN & Actves y pOSEE Chmisntas”
LastntEr ¥ Apoumantae per cobr 143,330 (10,50
Cuentas y Colutuentos por cagar (2.225 523
Senacios y oTas pacos anStinddos (Sea)
Seoragre bxssa 50.87%)
Aottitipes de chemes 18,755 {8,203
tngredes difaridos TE5208 J26,88s
DY ChLEITAINOD GOFNBMET 30604 (09, B0
L3S cuonlds SO phnbr W 25% ’
- B Y 212,769
EFECTIVO NETO PROVENISNTE O ACTIVIDADES DE
CFERACIDN 438,775 203,050
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CONSTRUCTORA BMOBILIARIA CITIHOMES S A

NOQTAS A LOS ESTADOS FIRANCIEROS

ANO TERMINADO AL 31 DT DICIETAERE DE 2014
{F¥presadas en JEDA&laras)

A. CONSTRUCTORA INMOBILIARIA CITIHOMES S.A:

Lo Compahia fwe consftuida megionte Dschtura Publica oforgada anic of
Notarie Décime Primere del cantdn Guayaqull el 7 do fobrieg de 1896, e inscrita
an el Registro Mercanil el 18 de marzo do 1236,

El chioty social de Iz Compafiia consiste on |2 proyecsion, planificacidn v
tisefio de uwhznizaciones, lotizacionss, viviendss familiares o unilsmilizres, ast
como de sdificios, cendos comerdizles, conjunios residencalps, condominios @
nstalociones induswistes, asi como de ofus estruciuras v esparscios fisicos
ietpriores v exteriorss, pudiends para ellos presiar sanitits ¢ manoe de obra
£5lificads o no de forma 1emporst, otasional, extracrdingna O por obra cierta,

Loz asmados finoncieros par of Gio Wormindda o 31 de diciembre de 2014, han
sido srritidos con autorizacifn de fetha 29 de abvil Ze 2015, por pante dal Goronts
General d2 o Compeflia, v posteriormentie soman oucstos a considoroodn de
Juntz de Accionistas 9ara su sprobacitn dofintdiva.

B. BASES DE PREPARACION Y POLITICAS CONTABLES:

Los estados financieros adintos hen sido preparadss de conformedad con ias
Mormas Intemacionales J¢ Informacién Financers para Pequefias v Medianas
Entdades ENIF para PYMES] emiticas por ¢! Comité Intemacons: sobre Normas
de Contaiilicad (IASE, po7 Sws Sigias an mghds) vigentes 2 ia fecha de los estados
finpngiencs adjuntos (31 de diciemdrs de 2014}, Los ostadac finangieros han <ige
oreparodes sobie 1o base del coslo histérico, CXZopie por los benchitios NG
corrienics o cmpleades, Que s midon on base a mélodos achiuilcs, ¢
Incorparan Ias principales politicas contables que se descaben a conBnuacidn, Los
estmdos Francieros se prosenian en Dolaros ¢e fstados Unides de América
(sn).

Efectvo y ecuivalenies = afeclivo: Consfuyen fondes ¢ mmeciaote
Cisponitilicad de \a Compania. Il efeclivo comprende tanto el afeclive como 108
deposites a 2 vista. Les equivaiestes al efecihvo son inversiones 2 corio plaze de
gran liquidez. que son fdcimente convertibles en importes determinzdos de
cloctivo, estando sujedos 2 un rigsgo poco SiNRfcaivo de cambics an sy walse,
Una inversidn sord equivalents al oftdtivo cuando tenga vencimiento an tres
MEGes o manos deasde a focha de adquisicion,

Activos financiaros:  Los acivos financioros, compuestos principaimente por
las cuenins por coDrar comercizies, s& miden zl valer razpnable mas los costos de
fransacciin cirectomente ebribuibies a su adquisicidn, una ver que no aplica
ninguro de los critedios pars valorados 2l costo amerizade (e madels de negocio
y la caracterisica de fos fujos contraciunies).
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CONSTRUCTORA INMOESLIARIA CITIHOMES S.A.
B. BASES DE PREPARACION Y POLITICAS CONTAB! ES: {Continuacian)
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Particas por eabar: Inciyyen principelmente lzs cuentas por sobrar a clientes
y comespondan @ los momnos adeudados por lz venta de sendcios =n el curso
rermal de cperaciones. Son aclivas fincondienes ne darivados que dan derecho a
pagos fijes o determinzbles v qua no ¢otizan en un mercado aciivo. Se incluyen en
&} aciivo coments, puas SSperan recupararse en los prings 12 meses desde a
fechs Sed estaco ce Swackin finencee.

La Compofiia reconoce wn active findinciere on ¢l cstado de situacién
fingreices 3 1o Toeha de lz negegiaaidn, Los activos sor medidds inicialmoenio a su
valor rarzonable mas cuzlquier coste adribuible = Iz Yransaccién, que de ses
signiicativo, as reconaciis como parie cet activo financiero.

Ceterom ce cuentas incobrablas: La Compsfiie esablece una provisian pars
pérdidas por detericre de sus cuentas por cobrar ciando exigle evidencia objeive
de cue [ Compafia no serd capzz de cobror todos s importes oue s la
adeudzn de acuardo <on los témminos orginales de !as cuenias por codrar. Ls
existencia de dificulades finoncieras significativas por parte éel doudor, i
probabiiidad do que ol daudor entre en Quiebra ¢ reorganizacén fnandiora v iz
falta o mar ¢n 182 pGgos se considoran ingdicadarss da que 10 auenta o cobrar so
ha deteriorado,

Un activo financoro se elimina cuondo oxpiran los caraches a racibic los fujes
ce efeciivo dei activo 0 5 Ia compatiiz Tansfane &l acavo a un larcemn sin ratener
sustanciaiments los riesges v benedicios del ative.

Ervarsienes en instrumanto financsro: Se cegistran al valor razonable. que es
ocuvalenie al precio da bansoccoion. Las ganancias y perdidas por cembios n @l
valor razonable S8 sresentan on oo resultzdo inicgral, mierfras que ‘os
dvicendos se con@bilizan en resul=zdos dal neriodo cugndo se astoblece ef
dorecho a rechiros,

Qros activer no cordenics; Coresponde @ los derechos comorados o ABP
Corp. (Amerisan Businoss Promoiarsh qua se compensan ¢on las sbiigaciones
BSVrRICas por las panies.

Propiedades v eduipos: Scon registrados =28 costo  histSico, menos
depreciacionas atumuladas y o0rdidss por delerione, en cass de sraducisse.

El costo incluye les gastos direciamente o¥ibubles 2 Ja adsuisicion o
consiruocidn de les actives. Loz desemboltos posteriores = ka COMME ©
acquisiodn Sblo son capitairados cuands es probabls cue baneficos coondémices
futures asociatdos o b inversitn fluyss hacia o Compafia v 0% cosles pucden ser
modidss raronoblemente. Los obos dosembolses posicricres comresponden @

reparacioncs MEncres ¢ mantenimienios ¥ son registrados en resultados cuando
sOn INCumicos,
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CONSTRUCTORA INMOEILIARIA CITIHOMES S.A

B. BASES DE PREPARACION Y POLITICAS CONTABLES: (Continuacién)

L.a vide &t oromedio estimada de [zs oropiedades ¥ equipns €5 [& siguients:

... Activo Anos %
Edificios 57 5
Instalacicnes y agacuacionss 10 10
Fquipe de computacon 3 B3I
Musbies v enseres 10 10
Wihicuins & 20

1) vnlor residuat y |6 wda 3t e los acives seorevisan y Qiusisn & 98
necesardo, en k= focha do cada balance.

Cuansde et valer en jibros de un acivo de propiedades v equipos exceds a s
menta resuperable, este es reducico inmediztamentio hasta su valor recupessbie.

Las pérdicas y ganancies por = vorta do propiwdades v equipos, se caiculan
compargndo oS ingresos oslenidss con el valer en Gbros v 2¢ incluyen en ef
pstads do resuladas inlegraies.

Loz intoreses y Qies €0stios de encoudamionto sc Gapllian siomprs v
ceando osidn rolacionades con la constnicsidn do asivos cakficables. -

Pasives finaaderes reconocidos a velor razomable: Lag cuenios per pager
comerciales v olras cuentas por pagar cofmienies (vencniuento meno a doce
MEeses) S8 rECoNDCeN a sy valer razonabio, va que su plazo madio de pago es
recducidn y 6o existe diferencia material ¢en su costc emorizzdo, Lss cuenizs por
pagar 3 provecdorss incliuyen agusilas obligacionss de pago por bienes v
seruitios edguinides en ¢l curso nomna de negecio, Las olras cuentas por pagyr
inchsyen obicacicnes palroraies y triditanas, s mismas que Son rogis¥adss =
sus correspendienies valores nomingles.

Les interoses devengados que comespenden 3 présiamos utlizades en ai
financiamianio do sus operacaonos 5o presentan en of astado de resultados
infegralos en el rubro gasics financreros,

Un pasiva s2 elimina cuando l=s chiigariones de |z Compafils &s-pﬁnumdas
en el contraio == han quicaco.

4 la fechz de los estades fmancerss, las cuemizs por pagar comorsisies
tienen vencntiantd en los prowimos deces meses, por Jo que S8 presentan = su
walor razonnble.

Impun=te 3 Ia rantd corsenta I cargo 200 opuesto 2 1 renta comentie &
cIicuia mediania la ese Ce impuoask aplicable o 1as utifgades gravobles y =o
carga 3 ios rasuliados del afio gue se devenga con base en el impUesio por pogar
exigible

A partir del ejercicio Tiscal 2010 anird en vigor 2 nornz gue exige & pago da
un anticipo minime de impuesio @ 2 renta, cuyo valor ss coleulado en Tuncidn de
lag cifras reporiadias el afo anterior zabre el 0,2% de! parimonio, 0.2% de los
COSIOS Y gasies deduchics, 0.4% de los ingroses gravadlas v 0.4% de los actvos.
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CONSTRUCTORA INMOBILIARLA CITHOES S.A
B. BASES DE PREPARACION Y POLITICAS CONTABLES: (Continuacién)

La referide nomma estaslecid cue én cmso de gue = impuoests a iz rents
causado sea menor que al monte del anticipe minimo, este itmo se corrvertird en
impuesto a la mnt: definitiviy, 2 mencs que el conzthuvents solicite &l Sendcio da
Rentas Intornas sy dewolucién, lo cual podria ser aplicabls, de acuerde con la
rorma que rige ia devoluciin de aste 2nlicise,

Ingresas dfendos: S 10coNecon en resultados €0 0 Metity que se devenga
&l mgreso (e decir, 2 presiar Ias SCVigs),

Pamicinacdn de log trabajsdores en las utlldades; Calevlaca en funeitn del
5% de la otiidad contable anval aates del impussic o ja roma, segQin o
estzblecide por ia legisiacion ecuaicrians vigente.

robiacida peromal vy bonificecidn por cesabucia, que se corizbllizan sesin estudio
proparaco por un peditn actuaral T waler presente de las obligsciones por
beneficios definidos y @l costa ¢del sanvicio presente relacionado o determing en
base af método de Lz snidad de crédito proyectada, L as provisiones 5e fegistran
contra resultades del periado,

Benaficing socidles somentes: Las vacaciones del personal go registan sobre
ia base dovangada. Los éécime loroor y décime cuario suoldes se provisionan v
pagan de acuerdo a |a legislacién boral vigente.,

Raconscireenio de ngmescs ¥ gasios: los ingrasos comprenden o walor
razanabla S& o cobiado o por cabear e la venta de sus senvicios en el cumso
normal dé sus operaciones. Los ingresos s8 mussimn netos dé rebajas vy
descunsntos slorgades.

Los ingresas son redoncaitios cn @ moedida en que @5 probadble cuo s
teneficias ccondmicos fluyan hacm 10 Compafip. pucdan ser medides con
fiabilidad v cuonds ta Compania haes entrega del senacio al comprador,

Los gasitos que se relacionzn con e pafiedo, s registran en resafiados
cuando S& conposn.

Modificacionss 3 g% Nommas Ineernacionales ca Infarmacién Fnancierm pera
BPeevenas v Mediaras Empresas INIF para PYRESY £ (ASE ha realizedo
modificaciones Imtadas a las NIF pars PYMES, cada medificacion individus]
solaments aiecta 2 unos pocos pdrmaics ¥ on muchos casos silo o unas pocas
palabras de [a Momz, salve por las siguientes:

& F}arnj]t:‘r urs Iapai&n pera wsar of medel de revolacsin pam
gm:fededcﬁ,mn:weqﬁ;nm:amm 17 Propiedades, Flantz v
Equipo.

) ﬁiirjear les reguenimients srindzeles pam roconocimionts v medicion
de Impuesio diendos &2 25 NID 12 impuesto 2 ias Ganancias; y

€) Alnear los requesimienios 21 sEiat =2 & recanocimientn Y megicion
C8 2Covos pam expisenis » S ESSLIN sn i NIUF § Exploacidn v

FE Wik tels phe = P"c:‘:"-:rn- BT s

e e e
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CONSTRUCTORA INMOBILIARIA CITIMOMES S.A

E.

BASES OC PREPARACION Y POLITICAS CONTASLES: (Continuacién)

Se requiere que [as enticades gua irformien utilizando f2 NIEF pzra PYAES
apigquen las modificacicnes a los periodos anuzles que comiencen a partir d=l 1
¢z enero e 2077, He permile su apfoecitn anticipada.

La sdministracidén de la Compadia estime cque estas modiicaciones no
{endran ua impoacip signfEcesvo sobre sus estados IN2NGET0S.

ESTIMACIONES Y JUICIOS CONTAELES:

Cotoriorg de actives: A 1a fecha ¢ cienre €0 £0da pericde, o on asuslia fechs
e He consigere nacosanio, ¢ anals el valor do los actives para delermina: si
axiste algln indicio de que diches acthvas hghitersn sufrido una pérdida por
detariore. En caso de gue exista aigln iadicic se realilza una estimacion del
importe receperable ce dicho acihve. Si se Tala de aclives identificablss que no
ganeran flujos de sfestive de forma independiante, se estima la recuperzhifidad de
la unidad genergdora de sfzctive a Ia que perienece el activo. Las pérdidss por
deterioto racomocidas en un 2oive e pericdos anteniores son revertidas cuando
se produces un cambic ~n A5 eSNSmacionss sobre Su valor recupecahle
incrementando gl valor del activg ¢on cargo 2 resuliadas oon ¢ limte dal valnr on
beros que o actvo hubir fenidc €2 ne haborse reconcoido bz péedida -or
deteriorn.

Provriones para jubilacion pxtronal v desahugio; Fl vair presente de las
provisiongs pare obligaciones sgr beneficios dafimdos a tabaindoros depende de
varips faciores gua son detarminzdes en fungién e un caloulo ackearial basado
an varios supuestos. Bsles supuesios ulilizacdos para determinar el valcr prasente
de estas obligaciones incluyen unz tasa de descuento. Cualguier cambio en los
supuesics impacts en gl valor an fbros de [as provigiones de esios bonofizios,

{1 actunrio contratado por [a Compaiiz poma maltsr & cilculo aciuarial,
utliza la tasae de descvento, 12 tasa do mortalicad y do rotacan al finp! de cada
afiy, segln jo osteblece e! pamafp 23.13. 14 1252 de doscucnd otiizade es &l
randirniento 8¢ 102 Honos omitidas por o Gobicrng,

cstimacién de widaz dtiles de prossedades v eguipos; Se aloctisn de acuordo
a3 [Ip mencionado en la parte pestinente on @ Nots 5.

EFFCTIVO Y EQUIVAL ENTES AL FFECTIVO:

Al 31 de diclernbre da

2014 2015
Cera 100 106
Bancos localos {1 252918 20,826
253,0%8 26.720

(3} Comesponde 2 105 sakdos conciiades que se manionos ¢n las siguientes
swentas corricmes.

Al 31 de diciombre de
_Bancos No.Cuemta = 2014 - =
Zanco Bolivarizno C A, GSE0TI065 43223 T 20620
Banoo Pichincha C.A, 2100370245 4643
Banco de Guayaqui S.A COL3503768 105,082
252918 20620
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CONSTRUCTORA INMCETLIARIA CITIHOMES S.A
E. CUENTAS Y DOCUMENTOS POR COSRAR:
. A1 31 de diciembre de
2014 w R
Clentes (%) T 57313
=mpligados 3,370 1.285
Oxos 1.764 1,764
103,505 50,572
{=] Provision pasa cuanizs incabrables 3548 3.848

99.357 56,504

{1} Criginadzs en las prestacion de servcics de disenc, principaimente a Orpamil
8.4, por US$17,200; Pesquera Bey C,, Pesbec S.A. por US$10.180; Talum
S.A. por USS$SS,706, Defarmus S.A. por USST,70¢ v Forlune Global Investment
por USS5.922.

F. PROPIEDADES Y EQUIPOS:

Salde al Sanio al
12012018 Aditiones 31122014

Tdlfiios {13 160,212 160272
instalaciones v adediacones 25264 20254
Cquipgs de computacién 12,618 3.215 A
duables v &nsenas 13,627 19627
verdculos 822 26156 192778

916,223 23,374 139897
{-} Doprecacién acumciads 92018 71,851 125189

218308 {2477 215828

{1} Comosponde al inmuoble ubicgde en C.C, Lages Town Centor, edificio
Mirgdor Ceste, Piso 1-17, v estaciongrmieaics, adquirido mediante Iscritura
Piblica de Venis cel 19 de cidemire de 2092, olorgada por el Fidewomiso
Mercant] Plaza Lages [l a Javer de Iz Compaitia por USS23.828, cuya
clissua céplima establece que 2 cbra vl 56 en¥ega@ mediame
instumento separado. Modiante 2 misima Escritura se otorgd vna hipolcca
abiera, anticresis v prohiblcidn voluntariz de ensjenor, gravar v amendar &
inrnueble, 3 fevor de Banco Boliverianc CA, (WerNots L).

A Io fecha do los estados findnceos aduntos. sC encuenra pendiente is
greca Toremal ¢ 1o obra civil

G. OTROS ACTIVOS NO GORRIENTES:

Sz ofiginen en el contralc de cesidn de derechos dal 27 de mayo de 2013,
elergago por ABP Cop, (Americas Husiness Promotars) a favor de s Compatia,
meciante el cual la crimera cecic v ransib ios derechos, zcciones v privilegios
gue le comespondiaron ¢ pudiemn cormespdnders sobre (2 Sompanin,
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CONSTRUCTORA INMOBILIARIA CITIHOWES S.A,

H. INVERSIONES EN INSTRUMENTOS DE PATRIMONIO-

Coemesponde a ia gdquisicitn del £85.1% del capigl de MEF Marcas de Fabrica,
vna Sociedad Croinciva Civil, cuyo conirglo de vasta de parlicipaciones se celebed
el 31 da digiernbre de 2042,

L. ANTICIPOS DE CLIENTES:

Comespende o 2nigipns oneondos pom B elboracién de  dischos
arnutectinicos.

J. INGRESOS DIFERIDOS:

Comesponde s ventas fasturadas que 2 (a facha de los estados financierss. e
enzusntran pendientes de devengar, por USS220187 v US$E224 098
correspondienies a los 2ies 2013 y 2014, respectivamente. A condinuocan of

OGS0,
Monts USS
Cotralos colebrados 2013 §57.01
(=) Devengade - T 836,127
Sofdo al 1 de eners da 2014 325,884
Coreratns celebrados 20104 826.21%
{-} Devengade . 530,812
Saldo 2t 31 de giclembre de 2014 i 513,283
M. Q'I"RAS DEQGQCIDNES CORRIENTES:
Al 31 de diciembre de
2014 2012
Cen 2 administracitn butark - 5,164 B5OE
Imzuesto a da renta por page: dol
ejervicio 15,009 895
Con e nslituo Scuatgrizne de
Segundad Socipl 4081 3,789
Zgreficios sogizles {1) 14,182 7286
Paciicipociin de ios rabaedoeres en
las utidaces (Ver Nota Q) 17.046 ©1.528
55.488 24,794



CONSTRUCTORA INIMOBILIARTE CITIHOMES S.A.

K. OTRAS OBLIGACIONES CORRICNTES: (Continuacidn)

{1} El saldo e exlz cuenia se LoMpone do = Siguienia margn;

Al 21 de diciembra da

2014~ 2013
Désmo tarcer sueldo 505 1417
Déaimo tustc sueldo 2914 2724
Vacacionas 9.26% 3748
14,158 7008
L, OSLIGACIONES CON INSTITUCIONES FNANCIERAS:
s' bl
. Feghz. — Sebdzad
IEranas
FESRES peaty romanal
_. Tasttogitn Ersion  Mencmiorta  USL _ diss ;) NI BT
Ganeg ol varzon
oA SLaEing W2 T 2e03 193 17 5057 3,421
Sance PEROChE
LA 1GREIESE WA AT 153 n= = i
Femonde
Laomged T A ST WD ) L) ETLA} o Aasr
Fi i Wb e
§ 1 Parsbn carrgens AT 10,097

NI = M e T

T, e TEART

{1} Comaspande o orédito ohienice para 2 2douisicidn de oficina ybicada en C.C,
Lagas Town Cemer. Estz cbligacién esid garantizaca con hipoteca sobve el
inmushie objeto de la adguisicion (Ver Nota F).

{2) Corresponde a préstamoe zdquirddo para finonade [a adquisicidn cel vehiculo
Chevrolet Sadan Ceege por US526,157 s inchair smpuesto 2l wylor agregade,
of czzpl wenc resona de dominio. [Cso obfigoacién fue cndosada por L
relacionada Anglo Automoirr Soclodad Andmima S5.A, Angalo o fovor 4o

Amorafin A, &l 96 do funia de 2014,

M. PROVISIONES:

£z provisidn se constihoyd por ceanio los 2ccicnistas dz la Compaiia fenen la
inteneidn de Oguidarta y con este rubro se prevé cudbrr los correspondientes

gastos de indemnizacién dal parsanal

WM. BENEFICIOS A EMPLEADOS:

Jubifacién
patromal Pesahecio Total
Galdo infelal 14,553 4897 16,250
Provision 5,454 3.168 8,522
(-} Pagos D 1.660 1,680
Seice final 20.007 5205 26,212
— e e



bowem]  howe] i

r

CONSTRUCTORA INMCBILIARIA CITIHOMES S.A

0. PATRIMONID:

Capital social: Represenian 20,000 accion=s cndinarss y sominaivas, susarilas y
pagadas, con un valer nominal de USS0.0L cada e

Aporte de accionistas parz fulras capialoadtiones: Tn of 2004, 25ios 2pories
ariginados por Lo ¢ompensacidn de cuentas por pagar por pang de ASP Corp.
{American Susiness Promolers) g favor del princizal accicrusta de 8 Compadia,
se reciasificaron coma una cuenda por cobmar ¢ ABP Corp. {Americon Business
Promoicrs), on wirtid del convenio de ¢esien e doroches v ¢¢ derecho sobre
accienas suscrito entro ABP Corp, {American Businass Promaters), Construciors
Inerobikasia Citiomos S.A y of Arg. Jeime And~és Ontega Oneto ol 27 de mayo de
2073,

Reserva legal’ De asuerdo oon 2 lesislacion vigenie en et Ecuador, la Compadia
debe transferr ef 10% de las ullidedes iiquidas v realizedas a ia resenm legal.
haste completar ef 50% del capital suscrito ¥ secado. Esia reserva no puede ser
cdistibuida 3 105 acconistas, cxcepo en caso de liquidacicn de la Compania, pero
puede ser ctilizada pera cubrr pérdidas fifess o pam aumentar 1 capital.

Reserva per rovalorizacion: Se incluyen ios ssldos de ios siguientes cuantos,
ransferides ai 31 de dicembre de 2000: Resenva por revalorizacon del patrimonio
vy Recxprasidn monetartn, L3% pdmidas del mjerccio ¥ las aoumadadas s¢ gutden
compansas con el salfo atreocor oo oS cuenta, pore =i no o3 suficiente, se
utifizssdn Ips seldes acreadores de 25 cuantes resona por valUILIGn ¥ reserva por
denzciones, sl compansacion deberd ser oprobada por la Junta General do
Acsionestas,

Resultados acumelados: | salide de asta cuenls esi 5 discosicién de los
accicwstas de la Compaftia vy puede ser utlizade para {5 Sstribucidn de
dividendas.

P. GASTOS ADMINISTRATIVOS:

Cormrospendo al siguienio detalian

-~ Anos terminados al.

$iioema - 31A2B01
Personal %) 342,828 364,134
Adminisiaiives 2 118,110 23.530
Depreciaciones N 1,851 28,590

404,588 427.314

{1} Comesponde a sucleos de los empleados dé 1o Compadla v henorarios de los
princisales ejocutivos, asl come los resiectvos beneficios sodiales.

(2) incheve peincipaiments gostos por asesorias v legales nor LGS26,240,
martanamienos per i5$15,385 y gestes varnics por USS27 582
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CONSTRUCTORA INIOBILIARIA CITIHOMES S A,

Q. PARTICIPACION DE LOS TRASAJADORFS EN LAS UYHLIDADES E

s

B B L

IMPUESTO A LA RENTA;

De acuerdo = adiculo 37 de la Ley Omgénica de Régimen Tnbuteno Intemo, las
sociadedes sonstituidas en el Tcuzdor, 35 como las sucursales de sociedades
gviranieras domicliadas en el pals v los establecimiantos pemmanentes de
soctadsdes axtrameras no domiciitadas, que obtengan ingresos gravables, estasan
sujatas 2 o tarifa mpositiva del 225 sobre < base imponidla,

Las sociedades gue reinvienan sus wllitlades on o pals podrdn obioner ung
reduccién ¢o 10 puntos porcentulos de i farifa daol mpuesto a la Renta sobre et
oo reimedido en atlives produciives, siempre y cuando lo destinen o la
adquisicion de Magquinanas NUevas 0 eQUIPCS NEeVDs, SC5vos Sare riego, matenal
vagatative, planiias v todo [nsurmo vegetal para produceién agriscis, forsssl,
ganaders v e florcuitura, gque so dfilicen para su actividad produciiva, asl cemo
para la adquisicion e hisnes razcionados ¢on inveslicadidn vy tecnologia que
meicten poductividad, genesen dversificacidn preductiva e incremens <a
emplec, para lo cual debordn efeclusr ¢l conespondente aumentd ce capial v
cumplic con los requisites gque se estblecersn en = Reglamonto de [a Ley. B
aumoento de capital dete inscribirse oa el respectivo Fegistro Mercentil hasia of 31
de diciembee cel ejercicio mpositive pasienor 3 aguel an que e genersron las
wtikdpdes matero do 1o reinversida,

Las lgyos [aborales vigenbes estadlecen como beneficio para los rabajadores et
pago del 15% de las utilidaces quidas de la sociedad. antes cdel calculo cel
imaUcsto sobre I3 reniz,

ia basa ceal cdleulo para determinar la perticipacién ¢e log Tabajadores en las
wdlidades do la Compafiia ¥ la base imponilie del impuéste o ia fenta <& la
Compafiia, fee el siguiente:

2014 2012

JELC del crercicio 113637 75,858
Yooz, Parlicipacion de los wrabaiadores ¢n

ias ullidades 17,048 11.526
Utiliad gravabie 96,591 5312
ids: Gastos no ceducibles locales (1) 45,851 9,451
Menos: Ceduceidn por trabajadorgs con

disCapacicac . 14,400 7,200
Base imponidle pars impueste ala rents 128,142 7,563
knoucsto 5 ks remts cacsade 28,397 4 864

1) Incluye pancipaimente USSL0.000 por provisién adicinonal pama cubrir gostes
::1:: liquidacion dal porsonal en case de lauidacién e la Cormpodin {Vor Nota
)



CONSTRUCTCRA INIOBILIARIA CITIHOMES S 2,

R

SALDOS CON PARTES RELACIONADAS:

Corrientes
. Cuentas por cotzar Cusnas por pagar
2074 “aFt 2014 a3
Jaire Ortoga TiTo £ 515 49,352
José Luie Sress Onsm £1.552 50227
Al Roes O Losor 18,20¢ 16238
Joirre Omess Onatn  EAS e
Comre Tdurtve Fiogrl
Soncica S A 45 coo
8. Tatetho JuriginD Criosa
%iomirs 5 Crisea Trulo 2,070
Terrehopar 5.5 sy 00 ot o
&3000 720D 154,455 ]
No cormrientes
_ Cudwitas por cobear _Cuenisx por pagar
2514 2013 : T _
Jalme (e Deeta 155 058
A Ross Onelo § ernees {2 112,815 132099
ARP Cofp. (Ammoccan
Busngss PIpaEes) M 200 TR . R
2CC IS % 1:.‘._':_2_1:_:_‘ ﬁ.";ﬁf_'i

{1 iste s=ido se miina an ¢ Cortralo de Cesitn de Derechos suscritd ol 27 de
maye <o 2013, y cerrespende a la diferencia a favor de la Compafilz ardre los
derechos recibicns de ABP Corp. (American Business Promotons) v ios valores
sfectivamenza pagados y otras obligaciones asumidas,

(2} ste saldo sa oigina en &l literal b} de la Clavsula Cuarta Contrats de Cesidn
do Derechos suserito a! 27 de mayo e 2013, mediante |s cual estz obhligacidn
fze ransferida por ABP Corp. {Amocican Business Promoters 2 Canstrucion
inmabiiaria Cihomaes S04,

Durante e! periode, ia Compaila no efecd ransacionos con reloeonadss oue
tengan cfecie sobse sus rosultados.

CONSCLIDACION DE ESTADOS FINANCIERGS:

Mediante Resdiucidn No. SCICLDCCP G14.003 de 14 ¢ febrero de 2094, s
attual Superntendencia do Compafiias, Valores y Seguros expidid las normas
para la preparacin y presentacidn da los gsades Enancieres consglidados de las
compattios ¥ orag entidades integrentes de los grupos econdémicss eslablacides
por 8l Sendcic de Rentas Internas.

£l segurds parrfe del articulo teroero, excepiia ds [ mencionada consolidacion
8 la wfermacién financierz de |as porsones ratucales, las smprosas del exterior,
las perscnas juridicas que no esiEn bajo ol contrel de la Superiniendencia de
Cempasnias, Valores v Seguros vy 2queilas empresas que hayan sido excluidas de
w5 Grupos Ccondmicos por ! Servicle de Remias Infemas.,

£'n visla que iz Comp2ania no estd considerads por &) Sanvicio de Rentas Intomas
como pare cde zigue Grupo Ccondmico, no dene cue psresentar esados
{inanciercs consckdados, seglin & artlese iercar da fa Rasslucisn indieads,



CONSTRUCTORA INMOEILARLA CITISOMES S8,

T. HECHOS SUSSCCUENTLSG:

Cor ol ohjeto do regulanzar les cifes meporizdas 2 31 de diciembre de 2014, 12
Asministracdn da & Comalfia ha efeciuvedo ios siguizmes sjustes dumnie o
pericde econdmice 2015 2

= Reconocid unzs pérdida en inversiones por USH200,000, corraspondienta a la
diferencia antre |z regisirado confablemants v & patrireonio reportade por |z
Scdadad Celasiva Chal MEF Marcas de Fabace Fete walor e congiderzdo
oo gasts ne dedodiblo on 2 concilincibn Hbutara do 2015,

= Alnsit s owvalor de UES40,008, gue comesponde 8 [o provesion mara cubr
gasies de liguidanidn del pomarsl canda la cuents de oiros ingresos. Ests
valor e reportadn comv ingrese exento en fa cordilianidn triaviada de 2015,

Mo se denlifcaron oihs 2wventns o crsunsiancas que, on opinidr de 2
Administrecion de lz Compadis, pusdan aledzre & presentacidn £e 195 estades
financieros o gue reguieran ser revalzdos,




