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DICTAMEN DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTE: 

A tos Accionistas 
CONSTRUCTORA INMOBILIARIA CITIHOMES S.A. 
Suayaqa 

  

Hemos auditado los estados ánencieros adjuntos de CONSTRUCTORA 
INMOBILIARIA CUHORES S.A.. los cualos incluyen el estao sobre lo posicón 
financiera al 3% de dicembro de 2014, y los estados do resultados intogralos, 
cambios en el pasimonio y ujes de efectivo, por ol año terminado en osa fecha, y 
un sosumen Ce las palíicas contables más ejgaificativas y otra información 
Enanciera explicativa (Expresadas en USDlares) 

Responsabilidad de la Administración sobre los Estados Financieros: 

2. La Administación es responsable por (a preparación y preseaiación sazonable de 
estos estados ficancieros, en concorcanca con las Normas Intemacionates de 
Información Financiera para Pequeñas y Medianas Entidades (NUF para PYMES). 

Esta responsatios ancla Y diseño, inplemensodo y eotninicao cel 
ontrol intemo que permita la clebararón co estados financieros Ebres de 

Cauivocntonas matones, dobigo 2 fguCO O Omor, la Selección y aplicación do 
apropiadas políticas comiablos; y, la Ceterminación de estmiacionos contables que 
scan lo surciontemente razonables de acuerdo con las circunstancias. 

Responsabilidad del Auditor: 
3. Nuestra responsabilidad es exprosar una opinión sobre los mencionados esizcos 

financieros, basada en nuesta aucitoria, efecmada de acuerdo cor Normas 
Intemocionales de Audioría. Estas nomas fequieren el cumplimiento de 
«ésposiciones éticas. asi como la planeación y ejecución de uma auditoría que 
lesga como objetivo ebtener una seguicad razonable, poro no 2bsoAa, para 
doterminar si los estados financioms 24 encuentron bbros de errores matengles. 
Una aueítora implica la oyecución de procedimontos para obtener evidencia 
suficionte sobre los montes y revelaciones en los estados financieros. Los 
procedimientos seleccionados daperden del juicio del aucitor, incluyendo la 
valoración de riesgos por equivcacones materiales que puedan afectar los 
estados ficancieros, debido a emor o frauco, Al realizar la valoración de estos 
nasgos, consideramos el conyol intemo relevante para iz preporación y 
presentación razonable ce los estados financieros, lo que permite diseñer 
procedimientos de auditera que sean apropiados a las Circuestencias, pera no 
con el propósizo de expresar una opinión sobre la efectividad del conirol interno de 
la Compañía. Una auditoría también evalda las políticas contables utlizacas y la 
razonabilidad de los esumados contables realizadas por la Acminsvocón, así 
como la evaiuación de la presentación de los estados financieros tomados en 
conjunto. Nosovos creemos que la evidencia do auditoría obienida es suficiente y 
apropiada para sustentar nuestra opinión do aucitoria negativa, 
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Basos para opinión negativa: 

4 Mediante contrato del 27 de octubre de 2096, Constructora Inmobiliaria Ciinomes 
S.A, esció a la soclodad exuanjera ABP Corp. (American Business Promotarsz. el 
30% de los derechos que le corresponcan o pudieren comespendare en los 
Utilidades netas que proguzca. El 27 de mayo de 2013, estos derechos fueron 
comprados por la misma Constwcora lamobilaña Ciihomes SA. por 
USS690,481, 2 través del compromiso de asumir sados que ABP Corp, (American 
Business Promolers) adeudada a se pracipal accionista por USS714,587, asi 
Como oras cuentas por cobrar a terceros por US$I55953 y USS26,250, Los 

derecnos acquisidos 50 conabizaron como oro activo no comerte, que al 31 de 
diciembre de 2014 presería un saldo de USS345,926, una voz que se han venido 
descartando de esa cuenza los pagos olociuados en vitud de las obligaciones 
adquridas. En vista que es incierta la probabilidad de que estos derechos generen 
beneficios económicos ánuros para la Compañía, este rubro no cumple con uno 
de los críterios para Su resonosmento como activo según el marca conceptual de 
las Normas Infemacionales de Informacion Financiera para Pequeñas y Medianas 
Zatdades (NUS para PYMES). 

    

  

  

Al 31 de diciembre de 2014, la Compañía reporta una inversión por US$400,000, 
que comesporde 2 la paricpación del 99.1% en ol capital de la Sociedod 
Colectwo Civil MEF Marcos de Fábrica, cuyo paimonio reporado 2 esa misma. 
fora es de US$205.525. Consecuoniemanto, la Compañio mo reconoció la 
péreica por deterioro de US$198,672. 

AL 3: de diciembre de 2014, existen incertidumbres importantes sobre le 
posiblidad de que la Compsáile cominúe como negocio en marcha. Sin embargo, 
le Agministración no ha revelado este asunto en los estados finanasros y tampoco 
he preparado les estados financieros bajo una hipótesis cisiinta a la de negocio en 
mercha, tal como lo requiere el párafo 25 de la Noma intemaciona: de 
Contabilidad NIC 1, Acicionalmente, ls Compeña efeciuó una provisión do 
LUS$40,900 para cubrir gastos de fquidación de personal por los siguientes 
Conceptos: décimo :ercer sueldo por US$15,789; dícimo cuero sueldo ¡or 
USS52.805; vacaciones por US$a,<Sé; y desahucio por US$16,340. Este situación 
Ta ocassonado que es pasivo se ercuente sobrevalorado por cuanto ya existe una 
provsión Ze beneficios sociales (décimo tercer y décimo cuario sueldos y 
vacaciones) y desahucio. 

    

  

Opinión negativa: 

7. En nuesva opinión, debido a la imporiancia de los asuntos mencionados en los 
párafos 4 a 5 de “Bases pere opinión necativa”, los estados financieros adjuntos 
no expresen, en todos los aspectos sigsificativos, ta imagen fiel del patrimonio y 
do lo siuocón inaneices de CONSTRUCTORA INMOBILIARIA CITIHOMES S.A. 

al 31 de diciembre do 2014, así como de los resultados do sus operaciones y de 
los fhuos de cócctivo corespondien'es al ejercicio anal torminado en dicho tacha, 
de conformidad con las Normas intemacionalos de Información Financiera para. 
Pequeñas y Medianas Entidades (NIF para PYMES). 
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3. Los estados financieros correspondientes al ejercicio económico terminado al 31 
ds diciembre de 2013, no tan sido sudiados, se presentes con fines 
comparativos. 

3. Sin moóficar nuestra opinión, manifestamos que en el ejercico eccnómico 2015, 
ta Compañía proccdió 3 reguíarizar los asuntos descritos on los pánafos 5 y 6 de 
"Bages para opinión negorve”. Se aplicaron procedimientos de auditoría que se 
refisren Únicamento a estos eventos posteriores Los ajustas se describen can 
mayo: detalle en le Note Y, 
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ESTADOS SOBRE LA POSICIÓN FINANCIERA 

  

1 fExpresacos en LEDAlares; 

1 __H31 de diciembre de 

sámios 
1 ACTIVOS CORRIENTES" 

> TOTAL ACTIVOS CORFIENTES. 404 108 

1 ACTIVOS NO CORRIENTES. 

es ss 
- Otros activos 19 comentes (Mota 6) 553 1 a E 

de TOTAL ACTIVOS NO CORRIENTES. 112    
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PASIVOS Y PATRIMONIO 

    

  

  

  

  

  

  

PASIVOS CORRIENTES 
1 Euantas y ocumona por pagar 100 25 

Antonos de Sens (ot e, 06505 9790 
A Ingresos difendos (osa 4) 512% 2 094. 

Gues gtgeuunss vormertes ¡Neza K) 55093 24 704 
1 Cucriax y documentos por pagar relacionadas (Noa RJ 154.453 106 267 

Cue castas y documentos per pagar 105.256 
Oigacicnes cos mts taancers Nora () Bar 1005 

1 Pooviscoes (ote Mi _ 000 
4 TOTAL PASIVOS CORRIENTES 909.29s 305320 

PASIVOS NO COMENTES 
1 Coigacens roninettucicose Esoncioras (Nero 1; rom 56587 3 fucrtas y dosemontoo por pagar rolacinacias (Nor A) a 260.02 

Donelics a ompisados ¿Nm 10) 26219 9.250 
1 TOTAL PASIVOS NO CORRIENTES 88% 01.356 

: PATRIMONIO (Ml O 
Capital saca E 

1 Agafte do accionaias para 1 pEalcicones 
» Reserva egos 1286 

Reseivó pes s0ualonzacón 126 
Resultedes acurmiacos 258818 1 TOTAL PArRcUONO es + TOTAL PASIVOS Y PATRIMONIO TT Tis 
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Vea nome a los estados financieros
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ESTADOS DE RESULTADOS INTEGRALES 

tOxpresados en USDEareS) 

Años terminados al 
31 ge ciciombre ee 

z0te 2053 
INGRESOS DE ACTIVIDADES ORDINARIAS: - 

grasos Oprrmtivos. 

   
  

tros ingresos 

COSTOS Y GASTOS. 
Costo de ventas 138 4:51 
Gestos adainsrativas (Nota P) 494,589 427,214 

Otras iinancieros. —- 28310 _ 21.886 
REE 55,391 

UTILIDAD ANTES DE PARTICIPACIÓN DE LOS 
TRABAJADORES EN LAS UTILIDADES E MPUESTO 
ALARENTA 112,637 76,932 

Postsigación de los vonajaderes cn las Urdades . 
¿Nora Y) 17,0% 11,526 
Impresto a l2 rento (Note () 28,191 1ezse 

'UTLIDAD DEL EJERCICIO. Ta AT 
  

  

Vea moss a los estados financieros
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EEQUSTRUCTORA INMODILIAEIA ETTMONES Sé 
ESTADOS 

  

FLUJOS DE EFECTIVO POR ACTIADADES DE OPERACIÓN: 
€ esros acentos 
1705 cobrar 
Pagos y prorcoines 
Kwan saucas de etectvo. 

EFECTIVO NETO PROVENIENTE DE ACTIVIDADES DE 
OPERACIÓN 

FLLJOS DE EFECTIVO POR ACTIVIDADES DE INVERSIÓN: 
¡Acción de propiedades y. oquisos 

EFECTIVO NETO USADO EN ACTIVIDADES DE INVERSIÓN 

FLUJOS DE EFECTIVO POR ACTIVIDADES DE 
FINANCIAMIENTO: 
Cuentas por entrar 3 aouonicas y solacomadas, noto 
Cuestas par pegar a sodonisas y relacionscas, neto 
Préstamos bancarios, neto. 
Pagos por benoficios sociajes. 
AFECTIVO NETO USADO EN ACTIVIDADES DE 
INANCIAMIENTO 

    

AUMÉNTO DEL EFECTIVO Y EQUIVALENTES AL EFECTIVO. 

SALDO OCL EFECTIVO Y EQUIVALENTES AL LEECTIVO A. 
INICIO DEL AÑO. 

54100 DEL EFECTIVO Y EQUIVALENTES DE EFECTIVO AL 
FIL DEL AÑO. 
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FECTNO 

  

Años terminados al 
31 de ciciembre de 

262 

550.20 
4.085 

(596,    

    

mece 

202296 

2070 
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(96519) 
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(0,117) 
(1ar,at6) 
(13,29) 
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CONSIRUCTORA INTOPILIARIA CEHQUES SA 
TAPADOS OF ELUZOS DE CERCTIVO, 

Expresa en US 

Años torminacos al 
31 de diciembre se 

ANOS DE EFECTIVO POR ACTIVIDADES DE OPERACIÓN: 
a de estro 63.00   

ad 
Depreciación y omertización 
Poma por bonificación por cocanuco 
Pzoweson por jubilación patrona 
Provisión Dee3 iuidas al persona 

«ción en actvos y prsMes comentas 
DON Y COnUmantas pee cobrar 
Cuentas y documentos por cagar. 222 
Senacios y oras pagos asicnacos 

Sosrogro baso 
Articipos de ciemtes 
ingrecos díforidos 
(Mas ONGacOn Cómemes. 
(as cuentas pet pogo" 

  

EFECTIVO NETO PROVENIENTE DE ACTIVIDADES DE 
OPERACIÓN 
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CONSTRUCTORA INMOBILIARIA CITEHOR 

NOTAS ALOS ESTADOS FINANCIEROS 

AÑO TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE DE 201% 

(Expresadas en USDélares) 

CONSTRUCTORA INMOBILIARIA CITIHOMES S.A: 

Lo Compañia tuo consíivida meciamo Escitwra Pública otorgada anto el 
Noterio Décimo Primero del cantón Guayaquil el 7 de fobrero de 1896, e inscrita 
ex el Registro Mercanl el 18 de marzo da 1996. 

El obieto social de la Comparta comsisto en ls proyección, planificación y 
diseño de urbanizaciones, lotizaciones, viviendas Samiliares o unifamiliares, así 
cómo de edíicios, centros comerciales, conjuntos sesidencialos, condominios e 
instalaciones industiales, así como de oras estuciusas y esperacios fisicos 
ictoriores y exteriores, pudiendo pera ellos preszar sanvicios de mano de ol 
calificada o no de forma temporal, ocasional, extraordinrana o por obra cierta, 

  

Los estados financieros por al año terminado al 31 de diciombre de 2014, han 
sido emitidos con autorización de fecha 29 de abril de 2015, por pañe da! Gesonte 
General de la Compañia, y posteriormente saríán puestos a considoración de la 
Junte de Accionistas pora su aprobación definitiva. 

BASES DE PREPARACIÓN Y POLÍTICAS CONTABLES: 

Los estados financieros adjuntos hen sido preparados de conformidad con jas 
Normas Intemacionales do Infomación Financiera para Pequeñas y Mecionas 
Entidades (NSF pora PYMES) emitidas por e! Comité Intemaciona sobre Normas 
de Comtsblicas (1ASE, por sus siglas en inglés) vigentes 2 ía jecha de los estados 
feoscieros adjuntos (31 de dicembre de 2014). Los estacas financioras han sido 
preparados sobre la base dol costo histórico, excepto por los beneficios no 

comentes a empleados, que se midon on bose a mólodos actuatalos, e 
Incorsoran las principales. politicas contables que se describen a coninuación. Los. 
estados financieros se proseman en Dolaros de Estados Unidos de América 
(USD) 

    

Efectivo y ocuwalentes a efegtivo: Constiuyen fondos de inmedate 
Cisponibildad de ¡a Compañia 31 efectivo compresde tanto el afectivo como los 
depositos a la vista. Los equivalentes al efeziwo son Inversiones a corio plazo de 
grán liquidez. que son fácimente convertibles en importes determinados de 
cloctvo, estando cujótos 2 ur riesgo poco sipruicavo de cambios en se valer. 
Una inversión sorá ivalenta al ofcciwo cuando tenga vencimiento an tcs 
¡meses o renos desde :a focha de adquisición, 

  

         

  

Activos financioros: Los aciivos finarooros, compuestos principalmente por 
les cuentas por cobrar comeresaies, se miden al valor razonable més los costos de 

jes a su adquisición, una vez que no aplica 

  

  
  transacción directamente atribubi 

ninguno de los criterios pare valorartos al cosio amorizado (el madelo de negocio 
y la caracteristica de los Rujos contraciuales)
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CONSTRUCTORA INMOBILIARIA CITIHOMES S.A 

B. BASES D£ PREPARACIÓN Y POLÍTICAS CONTABLES: (Confirmación) 

  

idos por cobrar: incluyes principalmente las cuentas por cobrar a clientes 
y comesponden a los montos adeudados por la venta de seráicios en el curso 
hormal de operaciones Son activas financioros no derivados que can derecho a 
pagos jos o determinables y que no cotizan en rn suercado acivo. Se incluyen en 
e acivo contenta, pues esperen recuperarse en los proximos 12 meses desde la 
fecha del estado de “vación financiera. 

  

La Compañía seconoco wn acto fnancioro on al csmdo ge situación 
financiora a la fecha de la negociación. Los actvos son medidos inicialmomo a su 
valor razonable más cualquier costo tribuie a la transacción, que de ser 
significativo, es reconocido domo parte del activo financiero. 

Deterioro de cuentas incobrables: Le Compañía establece una provisión para 
pérdidas por deterlero de sus cuentas por cobrar cuando existo evicencia objetiva 
de que ta Compañía no será capaz de cobrar todos las importes que 58 lo 
adeuden de acuerdo con los términos originales de las cuentas por cobrar. La 
existencia de dificulades finoncieras significativas por parte del doudor, ta 
probabilidad do que ol deudor entre en quiobra o reorganización Fnanciora y la 
falta o mera en los pogos so considozan ingicadoras de que la cuenta a cobrar se 
ha dercriorado. 

   

  

Un activo finansioro se elimina cuando axpirar los derechos a rocibir los flujos. 
de efectivo dei activo o $: la compañie zansfore el activo a un lorceso sin retener 
sustancialmente los riesgos y beneficios del activo. 

Enversiones en.       ito financiero. So cogistran al vaior razonable, que es 
Oguwalerae a! precio de bansacción. Las ganancias y pérdidas por cambios en el 
valor razonable so presentan on cuo resultado Integral, mientras que los 
givicendos se comisbilizan en resulados del periodo cuando se establece el 
dorocho a recibidos, 

  

    

  

Ojos activos. ne coriantes; Comespondo a los derechos comprados a ABP 
Corp. (American Businoss Promoters). que se compensan con las obligaciones 
Asuraicas por las pares. 

Propiedades y eguipos: Son registrados =l costo histórico, menos 
depreciaciones acumuladas y Dórdidas por deterioro, en caso de producirse 

El costo incluye los gastos directamente atibubles a ta adquisición o 
construcción de les actwos. Los desembolsos posteriores 2 la compra o 
acquisición sélo son capitoózados cuando es probable que beneficios coonómices 
futuros asociados a £ inversión fluyan hacía Lo Compañía y los costes pueden ser 
modisos razomoblemente. Los atras dosembaisos posicriores corresponden a 
reparaciones menores o mantenimientos y son rogistrados en resultados cuardo 
son incurridos, 
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CONSTRUCTORA INMOBILIARIA CITHOMES S.A. 

B. BASES DE PREPARACIÓN Y POLÍTICAS CONTABLES: (Continuación) 

La vide sn promedio estimada de tas propiedades y equipos es la siguiente: 

  

Activo Años % 
Ldificios 50 5 
Instalaciones y adecuaciones 10 10 
Eauipo de computación 3 33.23 
Musbios y enseres 10 19 
Wohicuios 5 2 

Ll valor residual y la vda dul de los acivos se revisan y ajusión si 9s 
nevesano, en lo fecha de cada bañanoe. 

Cuando el valer en ¡jbros de un acivo de propiedades y equipos exceds a su 
mento 2ocuperable, este es redueco inmeciatamento hasta su valor recuperabie. 

pu
 

AA
 

Los pércicas y ganancias por 'z venta de propodades y equipos, se celeulan 
comparando los ingresos ostonidos con el valor en Kbros y se incluyen en el 
estado de resultados integrajes. 

  

Los intoreses y otros costes de endoudamiento se cspitplizan siompro y 
cuando osión rolecionades con la construcción do activos caíficanies. 

e
 

Pasivos frtancieros reconoridos a yelor razomable: Les cuentos por pagar   

  

5 comerciales y otras cuentas por pagar corrientes (vencimiento menor a dace 
d meses) se reconocen a su valor zazonabie, ya que su plazo medio de pago es 

reducido y na existe diferencia materia! cen su costo amorizado. Las cuentas por 
1 pagor a proveedores incluyen aquellas obligaciones de pago por bienes y 
á Sericios edqueides en cl. curso normal de negocio, Las otras cuentos por pagar 

incluyen obigacienes patronales y tributarias, los mismas que son rogisiadas 
; sus correspendientes valores nomoles 
a Los intorasos devengados quo corospenden a préstamos utlizados en a; 

ficancianmanto do sus operaciones $6 presentan en ol estado de resuliados 
integralos on el runro gasics Mnanoreros. 

  

, Un pasivo se elimina cuando lzs obligaciones de la Compañla especificadas 
en el contrazo se han fiquicado. 

A la fecna de los estados firanmeros, las cuentas por pagar comerciales 
tienen vencinsiento en los próximos deces meses, por lo que se presentan a su 
valor razonable 

la renta corsente: El cargo por impuesto a la renta comente se 
la tasa de mpuosto aplicable » las xtildades gravobles y so 

carga a jos resultados del año que se devenga con hase en el impuesto por pager 
exgible. 

   

a
m
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A partir del ejercicio tiscal 2018 entró en vigor la norma que exige el pago de 
sn anticipo minimo de impuesto a la renta cuyo valor as calevlado en función de 
las cliras seporiscas el año anterior sabre el 0,2% ge! patimonio, 0.2% de los 
costos y gastos deducibics, 0.4% de los ingresos grevablas y (4% de los activos. 
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CONSTRUCTORA INMOBILIARIA CIMHOMES SA 

B. BASES DE PREPARACIÓN Y POLÍTICAS CONTABLES: (Continuación) 

La referida norma estasleció que en cuso de que el impuesto a la renta 
causado sea menor que el monto del anticipo mínimo, este último se convertirá en 
impuesto a la renta definitivo, a menos que el consibuyento solicite al Servicio de 
Rentas Intornas su devolución, lo cual pocria ser apicsblo, de acuerdo con la 
norma que rige la devolución de este anticipo, 

   

Ingresos SYeridos: Se totonecen en resuñados es la mecica que se devengo 
¿lingreso (es door, al prestar los sovieros). 

Pasiemación de los trabojsdores en las utilidades, Calculoda en Ención del 
45% de la utilidad contable anual entes Cel impuesio a la renta, según lo 
establecido poria legistación ecuatoriana vigente 

Benercios de empleados na corriertes: Comprenden les provisiones por 
jubilación peronal y bonificación por Cosahucx, que se comieblizan según estucio 
preparado por un perito actuarial. El valor presente de las obligaciones por 
beneficios definidos y el costo cel somiicio presento relacionado se determina en 
base al método de La unidad de crédito proyectada, Las provisiones se segura 
contra resultados del periodo, 

  

  

Sanaficios sociales somientes: Las vacaciones del personal so registran sobre 
la base dovengada. Los cécimo zercor y décimo cuarto suaidos se provisionan y 
pegan de acuerdo a la legisiación aboral vigente, 

Reconocimiento de ingreses y costos Los ingresos comprender el valor 
razonable de lo cobrado o por cobrar ce la venta de sus semaos en el curso 
normal de sus operaciones. Los mgresos se muestran netos de rebajas y 
«descuentos olorgados. 

  

Los ingresos sor teconocidos en la mogida ea que es probable que los 
beneficios económicos fluyan haca lo Compañía, puedan sor medidas con 
fiabilidad y cuando ¡a Compañía hece entrega del senicio al comprador, 

  

Los gastos que se relacionan con el período, se registran en resulizdos 
cuando se conocen. 

  

MogiScaciones a tes Nornes Internacionales ce Información Financiera pera 
Pecueñas y Medianas Empresas (NIF para PYMES! El [ASB ha realizado 
modificaciones imeadas a las NIE para PYMES, cada motificación incividusl 
solamente afecta a unos pocos púrafos y en muchos casos sÚo a unas pocas 
palabras de la Norma, salvo por las guientes. 

  

  

  2) Pormits una opción pera usar el 

  

delo de revolacón par 
prepiededes, planto y equao en la Sección 17 Propledaces, Planta y poa Equipo    

  

   
para reconocimiento y medición 
estos jas Ganancias; y



J 

J 

1 
4 

1 
t
b
 

4 
Ei

 
Es

 
hb 

E 
C
N
 

O 
A
 

ii
 

ku
 

  

CONSTRUCTORA INMOBILIARIA CITIMOMES S.A 

B. BASES OC PREPARACIÓN Y POLÍTICAS CONTABLES: (Continuación) 

Se requiere que las enticades qua informen utilizando la NIF pera PYMES 

apliquen las, modificaciones a los períodos anuales que comiencen a partir del 1 
de enero de 2017. Se permite su aplicación anticipada. 

  

La administaación de la Compañía estima que estas modificaciones no 
tendrán ua impacto significanwo sobre sus estados inansieros. 

C. ESTIMACIONES Y JUICIOS CONTASLE:     
  

Dotoriore de activos; A la focha de morte Co coda periodo, o en aquella fecha 

que so considero necosario, se analiza el valor do los activos para determinar sí 
existe algún indicio de que dichos acívos hubieran sufrido una pérdida por 
detenoro. En caso de que exista aigún i: 10 58 realiza una estimación del 
importe recuperadle de dicho acívo. Si se ala de activos identificables que no 
generan flujos de efectivo de forma independiento, se estima la recuporabiidad de 
la unidad generadora de síectivo a “a que pertenece el activo. Las pérdidas por 
deterioto reconocitas en un ectivo es períodos anteriores son revertidas cuendo 
se produce un cambio en “as estimaciones sobre Su valor recuperable 

incrementando el valor del activo cos cargo 2 resultados con el límite del valor on 
Beros que el activo hubo tenido de no haberse reconocido le pérdida por 
deterioro. 

    

  

  

Provisiones para jubilación patronal y desahucio; El valor presente de las 
provisiones para obligaciones por beneficios dalimdos a tubajadoros depende de 
varios factores que son dezeminados en lunción de un cálculo actuarial basado 
en varios supuestos, Estos supuestos usizados para determinar el valo” sresente 
de estas obligaciones incluyen uma tasa de descuento, Cualquier samba en los 
supuestes impacta en el valor en fibros de las provizones de estos bensfiaos 

fi actuario contratado por la Compañía para realizar el cáleulo actuarial, 
utiiza la tasa de descuento, la tasa de mortalidad y do rotación at fina! de caca 
año, según ¿o ostablece el párrafo 28.13, La tasa de doscuonto elilade es el 
rorsimiento de los bonos omitidos porel Gobierno, 

Estimación de vidas ¿tiles de promedados y equipos: Se efectúan de acuerdo 
alo mencionado en la parte perinento en a Note 5. 

PD. EFECTIVO Y EQUIVALENTES AL EFECTIVO: 

  

AL21 de diciembre de 
2014 2013 

Caja 100 100 
Bancos locales. 0 252,918 20.820 

253,018 20.720 
  

(9) Cosespondo a los saldos conciisces que se mantionos es las sguientes 
cuentos corrientes, 

   
-  AL3% de diciombre de 

_ Bancos ___ No. Cuenta 2014 2613 
Sanco Bolivarieno CA. 0355013965 143,22 "20.620 
Banco Pichincha CA, 2500070245 4,613 
Banco de Guayaqui SA 0C3503768 105,082 

2520É _  _20520 
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CONSTRUCTORA INMOBIUARIA CIMHOMES SA. 

E. CUENTAS Y DOCUMENTOS POR | COSRAR: 

._A131 de diciembre de 
2018 Zo 

Clientes 10) 58,571 57313 
Empleados 3,370 1.295 

Oros 1.764 1,764 
102,505 50,472 

(2) Prowsión para cuentas incobrables 39, 

  

99.857 
  

  

(1) Onginadas en las arestación de serácios de dmeño, principalmente a Orpemi 
S.A, por US$17,200, Pesquera Bezy C., Pesbec S,A. por US$10.130, Talum 
S.A. por US3S.706:Dufermur S.A. por US$7,700 y Fortino Global Investment 
por US$5822, 

  

F. PROPIFDADES Y EQUIP: 

  

Saldo al Salgo al 
DAMOUZOI5 Adiciones | giI2IZOTA 

Edificios 0 160,212 100.252 
Instalaciones y adecuaciones 25,244 2524 
Equipos de computación 13,618 2,218 218% 
Aluables y ensanos 19.527 19.827 
“ohículos 35,622 26,156 132,778 

310.223 29,374 329,097 
4) Depreciación soumutada 22018 51851 

2 

  

  

  

Lan 

(1) Corosponda al inmuoble ubicado en CC, Lagos Town Centor, edificio 
Mirador Coste, Piso 1-17, y estacionamentos, adquirido mestante Escritura 
Pública de Venta del 29 de ciclemire de 2012, otorgada por el Fideicomiso 
Mercantil Plaza Lagos Il a taver de la Compañía por USS23,8%8, cuya 

cléesula sóptima establece que la obra cil 59 entegará mediana 
instumorto separado Mediante ls misma Escrfura se otorgó una hipoteca 
abiera, antícres:s y prohibición voluntaria de enajenar, gravar y amendar e 
jnsmuebio, a fevor de Banco Bolivariano C.A, (Ver Note L) 

A lo fecha de los estados fimancioros aguntes, se encuenta pendiente o 
Ontrega foral ee lo obra civil 

G. QIROS ACTIVOS NO CORRIENTES: 

$e originan en el contraio de cesión de derechos del 27 de mayo de 2013, 
Olorgaco ¿or 4BP Corp, (American fusmess Promotess) a favor de la Compañía, 
mediante el cual la primera cedió y :ensivió jos derechos, acciones y privilegios 
que le correspondieron o pudieran comesposderie sobre la Compañía. 
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CONSTRUCTORA INMOBILIARIA CITO! 
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SA, 

INVERSIONES EN INSTRUMENTOS DE PATRIMONIO: 

Corresponde a la acquisición del 29.1% del capital de MáF Marcas de Fábrica, 
na Sociegas Colectiva Civil. cuyo contraio de vana de parficipaciones ge celebró 
el 31 de cicierbre de 2012, 

ANTICIPOS DE CLIENTES. 
   

Cortespende 2 anticipos enmegados pera lo emboración de ciseños 
arquitectónicos. 

INGRESOS DIFERIDOS: 

Corresponde s ventas facturadas que 2 la facha de los estados financieros, se 
encuentran pendientes de devengar, por USS220,187 y US$284,098 
correspondientes a los años 2013 y 2014, respectivamente. A continuacén ol 

  movimicrzo: 

Monto US$ 
Cartratos oclebrados 2013 ES7.00 
(+) Devengado "o 530,127 
Saido al 1 e enero de 2015 328,884 

Comsatos celecrados 2014 826.211 

(e) Devengado 9,512    

  

Saldo al 31 de dl 

  

¡bre de 2014 13,283    

K. OTRAS OBLIGACIONES CORRIENTES: 

  

AJ 31 de diciembre de 
Zoe 2012. 

Ñ 5,164 698 

25,009 805 

Seguridad Socia. 4,081 2,789 
£oneñicios sociales (0 14,182 7,226 
Pacucipación de los trabajadores en 
las utiidacos (Ver Nota O) 17.046 

55,408 

  

 



  

CONSTRUCTORA INMOBILIARIA CITIBOMES S.A, 

| KC OTRAS OBLIGACIONES CORRIENTES: (Continuación) 

¡ 41) El saldo ee este cuenta se compone dea siguiente manera; 

i AI 31 de dici 
    

  

2014 
i Décimo terce: sueldo 2.405 

Décimo custo sueldo 2.914 
Vacaciones 9.259 

14,158 
  

L, OBLIGACIONES CON INSTITUCIONES FINANCIERAS: 

  

  

  

stos Tosae 

sie DE amas 
200 ta a 
20 mmm 
so sa ss His “1 Porn caer e    NID=A0 Copan Ñ 

(1) Corresponde a crédito obtenido para la adquisición de oficina ubicada en C.C, 

Lagos Town Cemer. Esta obligación esé garantizaca con hipoteca sobre el 
iamueble objeto de la adquisición (Ver Nota F). 

(2) Corresponde a próstamo adquirido para finance la adquisición cel vehiculo 
Chevrolet Sadan Cruze por US526,157 sin incluir impuesto al valor agregado, 
el cual tene reserva de dominio. Esta obligación fue endosada por to 
rolacionada Anglo Automotriz Sociodad Anónima S.A, Angulo a favor de 
amorafía S.A 61 18 do junsa do 2014, 

M. PROVISIONES: 

  

Esta provisión se constikyó por cxanio fos accionistas de la Compañía Senen la 
intención de [quicarla y gon esto rubro se prevé cubrir los correspondientes 
gestos de indemmeración del personal 

ML BENEFICIOS A EMPLEADOS: 

Jubilación 
patronal Desahucio 

Saido nieta! 14,553 4,697 
Provisión 5,456 3.168 
(3 Pagos 1.560 

  

Saldo final 20.007. _ 5,205
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  CONSTRUCTORA INMOBILIARIA CUIRONES S. 

O. PATRIMONIO: 

Capital social: Representan 20,000 acciones cxínaras y nomingtivas, suscritas y 
pagedas, con un váñor nomina! de US$0,0£ cada una 

Aporte de accionistos para ftwras capitalizaciones: En el 2014, estos apores 
originados por la compensación de cuentas por pagar por parte de ABP Comp. 
(American Business Promoters) a favor del principal accionista de la Compañía, 
se reclasificacon como uns cuenta por copar 2 ASP Corp. (American Business 
Promotors), on vita del convenio de cesión de doroches y es derecho sobre 
acsones suscrito entro ABP Corp. (American Business Promorcrs), Constructora 
Inmobiliaria Ciitomos S.A. y el Ar. Jaime Andrés Ortega Oneto ol 27 de mayo de 
2093, 

Reserva legal: De acuerdo con le legislación vigente en e: Ecuador, la Compañía 
dobe transterir el 10% de les utilidades ¡iquidas y realizadas a la reserva legal. 
heste completar el 50% del capital suscrto y pegado. Esta reserva no puede $e: 
distibuida a los accionistas, excepto en caso de liquidación de la Compañia, pero 
puedo ser utilizada para cubri pércidas futeras o para aumentar el capial. 

      

   

Reserva por revalorización: Se incluyen los saldos de ias siguientes cuentas, 

transferidos al 91 de diciembre de 2000: Reserva por revalorización de! patrimonio 
y Recxoresión monctaria, Los póraas dol ejercicio y las acumladas se pueden 
compensar con el saldo aercotor de esta cuenta, pero si no es suficiente, se 
vtlizarán los saldos acreedores de ¿Bs cuantas reserva por valuación y reserva por 
donaciones, Esta componsación deberá ser aprobada por la Junta Goneral de 
Accionistas. 

  

Resultados 2cumelad saído de esta cuenta está a Cisposición de tos 
accionistas de la Compañía y puede ser utlizado para ls Sistibución de 
dividendos. 

P. GASTOS ADMINISTRATIVOS: 

Corospondo al siguiento detalio: 

    

-._. Años terminados al 
Hihzrzora _ 31H2 

Personal m 342.508 305,134 
Administrativos 2 118,110 99,580 
Deprecaciones 29,590. 

427.314 

(1) Corresponde a sueleas de los empleados de 2 Compañia y honoranos de tos 
princisalos ejocutivos, así como los respectivos beneficios sociales. 

(2) incluye principaimente gastos por asesorias y legales por US$29,240, 
mantenimientos por US$15,385 y gestos varios por US$21,582. 
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CONSTRUCTORA INMOSILIA! 

Q. PARTICIPACIÓN DL LOS TRABAJADORES EN LAS UNIDADES E 
IMPUESTO ALARENTA: 

  

CIMHOMES SA. 

De acuerdo al anículo $7 de la Ley Orgénica de Régimen Tebutario Interno, las 
socisdedes consluidas en el Ecuador, así como las sucursales de sociedades 
extranieras. domiciliadas en el país y los establecinuentos permanentes de 
sociedades extraryoras no domiclladas, que obtengan meresos grevables, estarán 
sujetas a la tarifa impositiva del 22% sobre es 256 imponible, 

Las sociedades quo reinvientan sus uíilidados on ci país pográn obioner uns 
reducción do 10 puntos porcentualos de la tanta da! Impuesto a la Renta sobre el 

marto reirostido en activos produciivos, siempro y cuando lo destinen a la 
soquisición de maquinanas nuevas o equipos nuevos, activos para riego, material 
vegetativo, plánslas y todo Ínsumo vegetal para producción agricola, forestal, 
ganadera y de florisultura, que se fílicer: para su actividad productiva, as como 

pera la adquisición de bienes relacionados con investigación y tecnología que 
mejeren productividad, generen diversificación produciva e incemenio ca 
emplec, para lo cual deborán efectuar cl comespordiente aumento do copia! y 
cumpls con los raquisitos que se ectablecerán en el Reglamento de la Ley El 
aumento de capital debe inscribirse Ca el respectivo Regsstro Morcantl hasta el 31 
de diciemb<e del ejorocio mposíbvo posterior a aquel en que se genoraron las 

lodos materia de la scinversión. 

  

   

Las leyos laborales vigentes est 
pago del 15% de las utilidades 
impuesto sobre la roma. 

    

lecan como benefco para (os trabajadores el 
Equidas de la sociedzo, antes del cálculo del 

la basa del cálculo para determmar la perticipación de los vabajadores en las 
sidades de la Compañía y la base imponibie del impuesto a la senta de la 
Compañía, fue al siguiente. 

2014 2012 

Uiidoc del cjercio 113,637 78,838 
eros, Paricpeción de los 1rouajadores cn 

    

  

uilidados 11.526 
iidad gravable 6.312 

estos na ceducihles locales (m 
Menos: Deducción per trasajadores con 
discapacidad 

Base imponible pora mpuesto a la renta 
Impuesto a la rents causado     
(1) inctuye páncipolmente USS20.000 por provisión aicional para cubris gastos 

de liquidación dol porsonal en caso de llavidación o la Compañía (Ver Nota



  

CONSTRUCTORA INMOBILIARIA CITIBOMES S.A. 

R. SALDOS CON PARTES RELACIONADAS: 

   

Corrientes 

Cuentas por colar. Cuencas por pagas. 
o ana o 

Jae Otoga Trio PES 
José Lis Quega Ore 2752 
na Roca Ono Lera 102 
Sims Grego One 2 2 
Cono Educ. 
Er 40.000 
GA Coi cuece 
Mioraira Crap Trap Terrenopar SA.     1 

  

No corrientes 

  

Jalea Orega Goero 
ny Roto Oncala onecs e 
ABP Corp. (Arrercan 
Buamoss Promo 11 

      

(1) Esto ina en el Contrato de Cesión de Derechos suscrito ol 27 de 
mayo do 2013, y corresponde a la diferencia a favor de la Compañile entre los 
derechos racibicas de ABP Corp. (Ameñtan Business Promotora) y los valores 
efoctivamon:a pagados y ovas obligaciones asumidas. 

  

(2) Este saldo se origina en el úteral D) de la Cláusula Cuarta Contrato de Cesión 
de Derechos susertto el 27 de mayo de 2013, mediante la cual esta obligación 
fue transferida por ABP Corp. (Amorican Buriness Promotera) a Consuuctora 
demobitiaria Ciúhomes S.A, 

Durante e! período, ¡a Compañía no efectuó transaccionos con rotacionadas que 
tengan efecto sobro sus resultados. 

CONSOLIDACIÓN DE ESTADOS FINANCIEROS: 

Mediante Resolución No SC.OLDCCP G.14.003 de 14 qe febrero de 2014, la 
actual Superintendencia de Compañías, Valoxcs y Seguros expidió las normes 
pera la preparación y presentación de los asmdos Enancieros consolidados de las 
corpañíos y atras entidades mtogramtes de los grupos económicos establecidos 
porel Servicio de Rentas Internas. 

El sogundo párrsto del artículo tercero, exceptía de la mencionada consolidación 
a la informeción financiora de las personas naturales, las emprosas del exterior, 
las personas jurídicas que no estén bajo el control de la Superintendencia de 
Compañias, Valores y Securas y aquelas empreses que hayan sido excluidas de 
os Grupos £canómicos por el Servicio de Resias [ntemas, 

  

Fn vista que ia Compañía no está considerada por e! Semicio de Rentas Intemas. 
como parte de zlgús Grupo Cromómico, no jene que presentar estados finanaseros consohdados, según e: aríexio tercero de la Resotución indicada   



  

CONSTRUCTORA INVOBIJARIA CMIHOMES S.A, 

T   HECHOS SUEBSECUENTES: 

Con el abjeto de regulanzas las cifras reperiadas al 31 ne dicsembre de 2014, la 
Agmmstreción de la Compañáa ha efectuado los siguientes ajustes durante el 

períogo económico 2015: 

+ Reconocio una perdida en inversiones por LUS$200,900, correspondiente a ls 
diferencia entre lo registrado coniabiemente y el patnrmomo reportado por la 
Sociedad Colaswa Col MEF Warcos de Fábaca Este valor fue considerado 
como gasto no deducible an le conciliación trb.zana de 2915, 

=  Ajusió el valor de USS40.000, que conesponde a la prowsión para cubnr 
gastos de Iiquidación dol persaral corta la cuenta Je Tos ingresos. Este 

valor fue reportado como ingreso exento en la conellaaión tributane de 2015 

Ko se «deniíicaron utres eventos e crcunsiencias que, en opimón de la 
Adawastracion de la Compañra, puedan afectar la presemación ce los estados 
financieros 9 que requieran ser revelados,


