Notas a los Estados Financieros

Por el Afio Terminado el 31 de Diciembre del 2013

1. Informacién General

La actividad principal de la Compania INMOBILIARIA LEON BRAVO S.A. COINLEBRA, es
SERVICIO DE HOSPEDAJE, VENTA Y COMIDA Y BEBIDAS EN RESTAURANTE, SERVICIO DE
PARQUEO Y ALQUILER DE LOCALES.

La Compaiifa es una sociedad anénima constituida el 01 de Febrero del 1996 en Ecuador,
regulada por la Ley de Compaiiias, con plazo de duracién de 50 afios .El domicilio principal
de la Compafifa donde se desarrollan sus actividades es el cantén Guayaquil, Av. 9 DE
OCTUBRE 736 Y GARCIA AVILES.

Los estados financieros por el afio terminado el 31 de Diciembre del 2013 han sido
aprobados por la Gerencia de la Compaiiia y serdn presentados a la Junta General de Socios
para su aprobacién. En opinién de la Gerencia de la Compaiifa, los estados financieros seran
aprobados sin modificaciones.

2. Resumen de las Principales Politicas Contables

Declaraciéon de Cumplimiento

Los estados financieros adjuntos han sido preparados de acuerdo con las Normas
Internacionales de Informacién Financiera para Pequefias y Medianas Entidades (NIIF para
las PYMES) emitidas por el Consejo de Normas Internacionales de Contabilidad (en adelante
IASB) y vigentes al cierre del 2013 y aplicadas de manera uniforme a los periodos que se
presentan en estos estados financieros.

Los estados financieros adjuntos han sido preparados en base al costo histérico, en délares
de Estados Unidos de Norteamérica, moneda de curso legal en el ecuador

En la medida en que un cambio en una estimacién contable dé lugar a cambios en activos y
pasivos, o se refiera a una partida de patrimonio, la entidad lo reconocerd ajustando al
importe en libros de la correspondiente partida de activo, pasivo o patrimonio, en el perfodo
en que tiene lugar el cambio.

La Compaiifa dard de baja en cuentas un activo financiero (inicamente cuando expiren los
derechos contractuales sobre los flujos de efectivo del activo financiero, y transfiere de
manera sustancial los riesgos y beneficios inherentes a la propiedad del activo financiero.

La Compaiiia clasifica sus activos financieros en las siguientes categorias:

Efectivo en caja y bancos
Incluyen el efectivo en caja, depésitos en bancos locales y, los fondos son de libre
disponibilidad.
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Propiedades, Planta y Equipos

Importe depreciable y periodo de depreciacién: Una entidad distribuird el importe
depreciable de un activo de forma sistemética a lo largo de su vida iitil.

Factores tales como un cambio en los precios de mercado podrfan indicar que ha cambiado
en valor residual o la vida (til de un activo desde la fecha sobre la que se informa anual mas
reciente, Si estos indicadores estin presente, una entidad revisard sus estimaciones
anteriores y, si las expectativas actuales son diferentes, modificard el valor residual, el
método de depreciacién o la vida util. Y se contabilizard como un cambio de estimacién
contable.

Mobiliarios y Equipos
Los elementos de mobiliarios y equipos se valoran inicialmente por su costo de adquisicién.

El costo comprende su precio de adquisicién mas todos los costos directamente relacionados
con la ubicacién del activo, su puesta en condiciones de funcionamiento segiin lo previsto por
la gerencia.

Los costos de ampliacién y mejoras que representen un aumento de la productividad,
capacidad o eficiencia o un incremento de la vida (til de los activos, se capitalizan como
mayor valor de los mismos cuando cumplen los requisitos de reconocerlo como activo.

Los gastos de reparaciones y mantenimiento se reconocen en los resultados del perfodo en
que se incurren.

El costo de mobiliarios y equipos se deprecia de acuerdo con el método de lfnea recta. El
valor residual, la vida 1til estimada y método de depreciacién son revisados al final de cada
afio, siendo el efecto de cualquier cambio en el estimado registrado sobre una base
prospectiva.

Las ganancias o pérdidas por la venta o el retiro de activos se determinan como la diferencia
entre el precio de venta y el valor en libros del activo, las cuales se reconocen en los
resultados del perfodo en que se incurren. El valor en libros de los activos se da de baja de

Las cuentas correspondientes cuando se produce la venta o el retiro.
Deterioro de Activos

A la fecha de cierre de cada perfodo, o en aquella fecha que se considere necesario, se analiza
el valor de los activos para determinar si existe algin indicio de que dichos activos hubieran
sufrido una pérdida por deterioro. En caso de que exista algin indicio se realiza una
estimaci6n del importe recuperable de dicho activo. Si se trata de activos identificables que
no generan flujos de efectivo de forma independiente, se estima la recuperabilidad de la
unidad generadora de efectivo a la que pertenece el activo.
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Determinar si los activos han sufrido deterioro implica el célculo del valor en uso de las
unidades generadoras de efectivo. El célculo del valor en uso requiere que la Compaiiia
establezca, los flujos de efectivo futuros que deberfan surgir de las unidades generadoras de
efectivo y una tasa de descuento apropiada para calcular el valor presente.

Pasivos Financieros

Los pasivos financieros se reconocen inicialmente a su costo, neto de los costos que se haya
incurrido en la transaccién. Posteriormente, se miden a su costo amortizado y cualquier
diferencia entre los fondos obtenidos (neto de los costos necesarios para su obtencién) y el
valor del reembolso, se reconoce en el estado de resultados durante la vida del pasivo de
acuerdo con el método de la tasa de interés efectiva, cuando los términos incluyen crédito
mayor de un afio.

La Compaiifa da de baja en cuentas un pasivo financiero si, y solo si, expiran, cancelan o
cumplen las obligaciones la Compaiiia.

Instrumentos de Patrimonio

Un instrumento de patrimonio consiste en cualquier contrato que evidencie un interés
residual en los activos de la Compaiifa luego de deducir todos sus pasivos. Los instrumentos
de patrimonio emitidos por la Compafifa estdn representados por las acciones ordinarias y
nominativas que constituyen el capital pagado, y se reconocen por los ingresos recibidos,
neto de los costos de emision directos.

En el caso de que el importe recuperable sea inferior al valor neto en libros del activo, se
registra la correspondiente provisién por pérdida por deterioro por la diferencia, con cargo a
resultados.

Pasivos Financieros

Los pasivos financieros se reconocen inicialmente a su costo, neto de los costos que se haya
incurrido en la transaccién. Posteriormente, se miden a su costo amortizado y cualquier
diferencia entre los fondos obtenidos (neto de los costos necesarios para su obtencién) y el
valor del reembolso, se reconoce en el estado de resultados durante la vida del pasivo de
acuerdo con el método de la tasa de interés efectiva, cuando los términos incluyen crédito
mayor de un afio.

La Compaiifa da de baja en cuentas un pasivo financiero si, y solo si, expiran, cancelan o
cumplen las obligaciones la Compaiiia.

La Compaiifa clasifica sus pasivos financieros en:

Cuentas y Documentos por pagar, incluyen facturas por compra de bienes y prestacién de
servicios, con plazos normales menores a un afio, no generan interés.
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Impuesto a las ganancias.

El gasto por impuesto a la renta representa la suma del gasto de impuesto a la renta corriente
y el gasto de impuesto diferido.

Impuesto Corriente

El impuesto a la renta corriente es el impuesto a la renta que se espera pagar o recuperar de
las autoridades tributarias por la utilidad o pérdida imponible del perfodo corriente, usando
las tasas impositivas vigentes a la fecha de cierre de cada afio, siendo de un 22% para el afio
2013 y de un 23% para el afio 2012, més cualquier ajuste al impuesto por pagar en relaci6n a
los afios anteriores.

Impuesto Diferido

El impuesto a la renta diferido es reconocido por las diferencias temporarias existentes entre
el valor en libros de los activos y pasivos para prop6sito de informacién financiera y los
montos usados para propdsitos tributarios.

Los pasivos por impuesto a la renta diferidos se reconocen para todas la diferencias
temporarias que se espera que incrementen las utilidades imponibles en el futuro.

Los activos por impuesto a la renta diferidos se reconocen para todas las diferencias
temporarias que se espera que reduzcan las utilidades imponibles en el futuro, y cualquier
pérdida o crédito fiscal no utilizado. Los activos por impuestos diferidos se miden al importe
maximo que, sobre la base de las utilidades imponibles estimadas futuras, es probable que se
recuperen.

Los activos y pasivos por impuestos diferidos se miden a las tasas impositivas que se espera
sean de aplicacién en el perfodo en el que el activo se realice o el pasivo se cancele, de
conformidad con las disposiciones legales vigentes.

Beneficios a Empleados - Beneficios Definidos

El pasivo por obligaciones por beneficios a los trabajadores estd relacionado con lo
establecido por el Gobierno para pagos por indemnizaciones mediante el Cédigo de trabajo y
de acuerdo con los plazos y montos establecidos por dicho Cédigo. Todos los trabajadores en
relacién de dependencia, a excepcién de los representantes legales, estdn cubiertos por la ley,
dichos beneficios incluyen, Décimo tercer y cuarto sueldo, vacaciones, fondo de reserva,
aportaciones al [ESS, 15% participacién a los empleados, de las utilidades.
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Jubilacién Patronal - Beneficio Post Empleo

De acuerdo con el Cédigo del Trabajo, los trabajadores que por veinte afios 0 mas,
presten sus servicios continuados o interrumpidos a la Compaiiia, tendrén derecho a ser
jubilados por sus empleadores (beneficios definidos) sin perjuicio de la jubilacién que
les corresponde en su condicion de afiliados al Instituto Ecuatoriano de Seguridad
Social.

El valor presente de las obligaciones por concepto de beneficios definidos y los costos
del servicio actual y el costo del servicio anterior fueron calculados utilizando el método
de la unidad de crédito proyectada. Bajo este método los beneficios definidos deben ser
atribuidos al periodo de servicio del empleado y basados en la férmula del plan, de tal
suerte que se atribuye la misma cantidad de beneficio a cada afio de servicio,
considerando el uso de hipétesis actuariales para calcular el valor presente de dichos
beneficios.

Las ganancias y pérdidas actuariales que surjan de los ajustes por la experiencia y
cambios en los supuestos actuariales se cargan o abonan en los resultados del perfodo.

Bonificacién por Desahucio - Beneficios por Terminacién

De acuerdo con el cédigo de trabajo, en los casos de terminacién de la relacién laboral
por desahucio solicitado por el empleador o por el trabajador, la Compafifa pagar4 a los
trabajadores el 25% de la tltima remuneracién mensual por cada uno de los afios de
servicios.

Las ganancias y pérdidas actuariales que surjan de los ajustes por la experiencia y
cambios en los supuestos actuariales se cargan o abonan en los resultados del periodo.

Indemnizacién por Despido Intempestivo / Otros Beneficios por Terminacién

Son los beneficios por pagar a los empleados como consecuencia de la decisién
unilateral de una entidad de rescindir el contrato de un empleado antes de la edad
normal del retiro. Estos beneficios por terminacién no proporcionan beneficios
econémicos futuro, se reconoceran en resultados como gasto en el perfodo en que
ocurren.

Reserva Legal

La Ley de Compaiifas establece una apropiacién obligatoria por lo menos el 10% de la
utilidad anual para reserva legal, hasta que alcance por lo menos el 50% del capital
social. Esta reserva no estd disponible para distribucién de dividendos en efectivo, pero
puede ser capitalizada en su totalidad o destinada a absorber pérdidas incurridas.

Reconocimiento de Ingresos

Los ingresos se reconocen cuando es probable que los beneficios econémicos asociados
a la transaccién fluyan a la Compaiifa y el monto pueda ser medido confiablemente,
independiente del momento en que el pago sea realizado.
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Los ingresos se miden por el valor razonable de la contraprestacién recibida o por
recibir, teniendo en cuenta las condiciones de pago definidas contractualmente, sin
incluir impuestos.

Costos y Gastos

El costo de venta se registra cuando se entrega los bienes, de manera simultdnea al
reconocimiento de los ingresos por la correspondiente venta.

Los gastos se reconocen a medida que se devengan, independientemente del momento
en que se pagan, y se registran en los periodos con los cuales se relacionan.

Contingencias

Los pasivos contingentes son obligaciones surgidas de un evento pasado, cuya
confirmacién esta sujeta a la ocurrencia o no de eventos fuera de control de la Compaiifa,
u obligaciones presuntas surgidas de hechos anteriores, cuyo importe no puede ser
estimado de forma fiable, 0 en cuya liquidacién no es probable que tenga lugar una
salida de recursos.

Consecuentemente, los pasivos contingentes no son registrados sino que son revelados
en caso de existir.

Provisiones

Una provisién es reconocida cuando la Compaiiia tiene una obligacién presente (legal o
implicita) como resultado de un evento pasado y es probable que se requieran recursos
para cancelar las obligaciones y cuando pueda hacerse una estimacién fiable del importe
de la misma. Las provisiones se revisan a cada fecha del estado de situaci6n financiera y
se ajustan para reflejar la mejor estimacién que se tenga a esa fecha.

Si el efecto del valor temporal del dinero es significativo, las provisiones se determinan
descontando el flujo de efectivo que se espera desembolsar en el futuro a una tasa antes
de impuesto que refleje el valor del dinero en el mercado y los riesgos especificos de la
obligacién.

Cuando se reconoce el descuento, el aumento de la provisién producto del paso del
tiempo se reconoce como un costo financiero en el estado de resultado integral.

Estimaciones Contables

La preparacion de los estados financieros de acuerdo con NIIF para las PYMES requiere
que la Administracién realice ciertas estimaciones y establezca algunos supuestos
inherentes a la actividad econémica de la Compaiiia, con el propésito de determinar la
valuacién y presentaciéon de algunas partidas que forman parte de los estados
financieros.

En opinién de la Administracién, tales estimaciones y supuestos estuvieron basados en
la mejor utilizacién de la Informacién disponible al momento, los cuales podrfan llegar a
diferir de sus efectos finales.
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Vida Util y Valor Residual de Mobiliarios y Equipos (continuacién)

La vida qatil estimada y valor residual de los elementos de mobiliarios y equipos son
revisados al final de cada afio, siendo el efecto de cualquier cambio en el estimado
registrado sobre una bhase prospectiva.

Las vidas utiles usadas en el calculo de la depreciacién son como sigue:

Afios de vida 1itil estimada
Minima Maxima
Instalaciones 10 10
Maquinarias y equipos 10 10
Muebles y enseres 10 10
Vehiculos 5 5
Equipos de computacion 3 3

lmpdestos

La determinacion de las obligaciones y gastos por impuestos requiere de
interpretaciones a la legislacion tributaria aplicable. La Compaiifa al momento de tomar
decisiones sobre asuntos tributarios, acude con profesionales en materia tributaria. Aun
cuando la Compafila considera que sus estimaciones en materia tributaria son
prudentes y conservadoras, puede surgir discrepancia con el organismo de control
tributario (Servicios de Rentas Internas), en la interpretacién de normas, que pudieran
requerir de ajustes por impuestos en el futuro.

Debido a la complejidad de la valuacidn, las suposiciones subyacentes y su naturaleza de
largo plazo, las obligaciones por beneficios definidos son extremadamente sensibles a
los cambios en estas suposiciones. Todas estas suposiciones se revisan a cada fecha de
cierre del periodo sobre el que se informa.

Otros Resultados Integrales

Otros resultados integrales representan partidas de ingresos y gastos gue no son
reconocidas en el resultado del periodo, si no directamente en el patrimonio (por
ejemplo el superdvit por revalorizacién), segin lo requerido por las NIIF para las
PYMES. Durante el afio terminado el 31 de Diciembre del 2013 no ha habido otros
resultados integrales.

Eventos Posteriores

Los eventos posteriores al cierre del ejercicio que proveen informacién adicional sobre
la situacién financiera de la Compaiiia a la fecha del estado de situacién financiera
(eventos de ajuste) son incluidos en los estados financieros. Los eventos posteriores
que no son eventos de ajuste son expuestos en notas a los estados financieros.
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