Guayaquil, 25 de Febrero de 1998

Seficres Accionistas

COMPARIA INMOBILIARIA LEON BRAVO S.4A.
% COINLEBRA "

CiUdadt

De mis consideracioness

De acuerdo a las disposiciones legales
y Estatutarias, establécidas, pongo a consideracidn de cada-
uno de ustedes, el Balsnce General y Estado de Resultados -
correspondiente al ejercicio de 1997.

Considero nececario manifestarles que=
despues de haber realizado las revisiones correspondientes -
de los documentos y registros contable puedo manifestarles ,
que estos han sido llevados correctamente, vy qQue la utilidad

reflejada en el estado de resultados es consecuencia de las-

operaciones realizadas.

Las funciones efectuadas por el Gerene
te General, en la persona del sefior Jorge Leon Leon, han si-

do llevadas de acuerdo al reglamento de la empresa, Asi como
las funciones de Comisario las he realizado de aesuerdo a lo-
estipulado en el art. 321 de la Ley de Compafilas y sin ningun
obstaculo, gracias a la facilidades orotagado pOr los miem «
bros de la compafiia.
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Al iniclar este informe puse demanifiesto que he revli
sado los registros Contables y por ende, debo expresar gue los
libros de accionistas y acciones, libro Diario, Auxiliares, -
Maycres, etc, han sido llevados correctamente, de la misma for
ma gue el bien Inmueble se encuentra en perfecto estado.

Respecto a los Estados Financieros, al analizar espe=
cificamente el estado de resultados, pademos encontrar un coe-
ficiente de rentabilidad de 10.9 % con relacidn a la Utilidad,
neta sobre el total de los ingrecsos, lo Gue nos indica que por

cada sucre gque ingresa a la Compafiia, esta obtuvo 0.10 de uti
lidad neta, se puede apreciar que hay un incremento del 4,78 =
en relacidn al afio anterior mientras que lz utilidad ®peracio-

nal reflejs un indice de 16.03,

Prosiguiendo con el analisis podemos observar gue en
el pasivo registra una obligacion.por‘pagér'de s/. 58°498,964-
correspondiente al prestamo efectuado por los accionistas por-
la compra del bién inmueble de la calle 9 de Octubre el mismO
donde funciona un garaje cuyos ingresos percibe la compaifiiaes A
pessr Que se hizo un abono total de s/. 26°40C,000 a la cuenta
accionistas, fue necesario realizar un nuevo prestamo de s/. =
21 °000,000 para cubrir l10s gastos de caja.

Considero necesario indicar cue los prestamos hechos

por los accionistas han sido registrado en su totalidad, sin =~
. . 4 .

considerar su estado de socios, &asl como los activos estan re

gistrados con les costos Que se pagaron por su adguisicion -
puesto gque los libros y estados financieros han sido llevados-
de acuerdo a 1los principios de contabilidad generalmente acep
tados.

it!lizilill

07 ABk



Normalmente todas las partidas que integrean el
activo corriente se convierten en efectivo en el periodo co
rriente y ese efectivo se emplea en el pago de las obliga -
cilones a corto plazo o pasivo corriente. En relacidn a las
Juntas de Accionistas debo manifestar Que se realizo una de
caracter ordinario con_fecha Marzo 9 de 1997 con la finali
dad de tratar sobre los pmelances y resultedos del periodo -

de 1996, no hubo necesidad de realizar ninguna Junta de ca
racter extrsordinario, por 1o expuesto en lineas precedente
mi conclusion es Gue este periodo contable puede ser consi-
derado estable a pesar de tener en el pasivo un rublo un po

co elevado en relacidn a los ilngresos, por concepto de pres
tamos a accionistas pero debemOgs considersar que la referida
cantidad sera pagada a largo plazo y sin ningun tipo de in-
tereses, Debemos tener optimismo en cue este periodo obten-
dremos una clientela y por ende tendremos mejores resultados

Seguro de contar con el respsldo total hago-
voto por Cue el proximo periodo socio economico sea fructi-

fero parzs bien de lz Compafiia.
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