MONCALIERI S.A.

POIIMICAS CONTABIES Y NOTAS EXPIICATIVAS A I0S ESTADOS
FINANCIEROS PARA EL PERIODO ECONOMICO QUE TERMINO EL 31
DE DIC IEMBRE DE 2012.

NOTA 1.- IDENTIICACION, OBJEINIVO Y OPERACION DEIA COMPANIA

MONCAIIERI S.A., es una empresa constituida en el Ecuador, con domicilio
prncipal en la Ciudad de Guayaqui Calle Av. del Eército 109 y Piedrahita,
mediante escrtura otorgada ante el Ab. Eduardo Falquez Ayala, Notario, con
fecha de quince de marzo de 1996.

Elobjeto principal de la compafia en Ecuadores dedicarse a la compra, venta,
alquilery explotacién de bienesinmueble propioso alquilados, tales como edfificio
de apartamentos, viviendas y edificios no residenciales, tiene asignado por el
Sewicio de Rentas ntemas el Registro Unico de Contrbuyentes N° 0991344160001, y
porla Superintendencia de Companiaselexpediente N° 74091.

NOTA 2.- MONEDA FUNCIONAL

IosEstados Financierosse presentanen délaresde los Estados Unidosde América,
moneda de medicion, de curso legaly de unidad de cuenta del Ecuadordesde
elmesde marzo delafio 2000.

NOTA 3.- BASES DE PRESENTACION

Iosestados financieros estin preparadosy presentados de acuerdo con Nomas
Intemacionales de informacion Financiera, adoptadas porla Superntendencia de
Companias mediante Resolucion No. 06.Q.ICI004, publicada en el Registro Oficial
348 del3 de Septiembre del2006; esta entidad de controlratifico posteromente la
adopcion de las NIIFen el suplemento del Registro Oficial No. 378 del 10 de dJulio
del 2008 y mediante resolucion de la Superntendencia de Companias No.
08.G.DSC del 20 de Noviembre del 2008, estableci6 el cronograma de
mplementacion de lasNomasIntemacionalesde Informacién Fnanciera - NIIF.

Ios estados financieros preparados bajo NIF, han sido formulados por los
administradores de la entidad con elobjetivo de mostrarla imagen fieldel estado



de situacion financiera, estado del resultado integral, estado de cambios en el

patrimonio y estado de flujosde efectivo.

NOTA 4.- DECIARACION DE CUMPIIMIENTO CON NIIF

Estos estados financieros se han elaborado de acuerdo con las Nomas

htemacionales de hformacion Financiera (NIFF) emitidas por el Consejo de
NomasIntemacionalesde Contabiidad.

NOTA 5.- POIITICAS C ONTABIES NIIF SIGNIFICATIVAS

a.

PRESENTACION DE ESTADO S FINANCIERO S

Ia compania establece realizar Estados Financieroscomparativos. Presentarlo s
cinco (5) estados financieros basicos: Estado de Stuacion Fnanciera, Estado
delResultado Integral, Estado de Cambiosen el Patrimonio, Estado de Fujos de
Efectivo ylasrespectivasnotasa losestadosfinancieros.

ElEstado de situacion financiera se presentard porsu clasificacion,lo cualexige
que se presente en comentesy no comentesy que se presente porseparado
los activos no comentes disponibles para la venta y los pasivos que surgen de
losactivosno comentes disponiblespara la venta.

El Estado de Resultado se deberd presentaren un (1) solo estado del resultado
mntegralel cual presentara todas las partidas de ingresosy gastosreconocidas

enelperiodo en base a su funcién.

Presentar el Estado de Cambio en el Patimonio Neto, mostrando las
fluctuaciones patimonialesa la fecha de cierme.

Presentarel Estado de Flujosde Efectivo porelmétodo directo.

Ias notas a los Estados Fnanciermws contendrdan una referencia cruzada
cualtativa conlaspartidaspresentadasenlos Estados Financieros.

ESTADO DE F1UJO S DE EFEC TIVO

El Estado de Flujos de Efectivo informa acerca de losflujosde efectivo habidos
durante el ejercicio econémico clasificados en actividades de operacion,



mversion o de financiamiento, presentdndolos de la manera mas apropiada
segun la naturaleza de lasactividades.

Ios flujos de efectivo procedente de actividades de operacion se derivan de
las transacciones que constituyen la principal fuente de ingresos ordinarios de
la empresa, asicomo otras actividades que no pueden sercalificadas como
de mversion o de financiamiento.

Ios flujos de efectivo procedente de actividades de inversion representan
aquellos desembolsos efectuados porcausa de los recursos econémicos que
vana ayudara la obtencidn de ingresosy fluyjosde efectivo en el futuro.

Ios fluyjos de efectivo prmcedente de actividades de financiamiento
representan predicciones de necesidad de efectivo para cubrir compromisos
conlosque suministran capitala la empresa

Ios sobregins bancarios serdn considerados como flujos de efectivo por
actividadesde operacion.

Iosfluyjosde efectivo comespondiente tanto a nteresespagadosy a dividendos
percibidos serdn clasificados como flujos de efectivo por actividades de
operacion.

Ios impuestos sobre las ganancias seran clasificados como flujos de efectivo
poractividadesde operacion.

Ios dividendos pagados seran clasificados como flujos de efectivo de
actividades de financiamiento debido a que representan elcoste de obtener
losrecursosfinancierosnecesarospara la operacién de la empresa.

Thdaslasoperacionesde mversion o de financiamiento que no han supuesto el
desembolso de efectivo o equivalentes alefectivo seran excluidos del estado
de flujos de efectivo, pero dichas transacciones serdn objeto de informaciéon
en cualquier otro estado financiero de manera que suministren informaciéon
relevante acerca de dichasactividadesde inversién o financiamiento.

Ia empresa mforma losflujosde efectivo utiizando elmétodo directo elcualse
presenta porseparado lascategorasde cobrosy pagosen términos brutos y
termina realzando una conciiacién entre la ganancia neta y los flujos de
operacion.



ESTADO DE CAMBIO S EN ELPATRIMO NIO

Presenta elcapitalsocialalinicio delejercicio econémica,lasaportacionesde
los socios para futura capitalizacion, las reservas, el resultado del periodo
econdmico, las partidas de ingresosy gastosreconocidasen el otro resultado
ntegral, los resultados de anos anterores, las comecciones de emores
reconocidas en el periodo, los dividendos y otras distrlbuciones recibidas
durante elperiodo econémico porlossociosen patrimonio.

Ios socios mediante Acta de Junta General dejaran constancia sobre el
destino de la utilidad neta del periodo sobre el que se mforma, en el cual
podrin decidirsidichos dividendos serdn pagadosa losrespectivossocios o si
estos serdn capitalizados para futuras contingencias que se presenten en la
entidad.

Ia Iey de Companias del Fcuador establece la apropiacién obligatoria no
menordel5% de la utilidad despuésde impuesto a la renta, hasta alcanzarpor
lo menos el 50% del capital pagado de la compania. Dicha reserva no esta
sujeta a distrtbucién excepto en caso de liquidacion de la compania, per
puede sercapitalizada o destinada a absorberpérdidasincumidas.

Iossociosdecidirain mediante Junta Generalla creacion de otrasreservaspara
fmesespecificos.

Ia entidad reconocerda una comeccion valorativa de aquellas cuentas que Ilo
amerten y ajustard dicha comeccion alperiodo enelque conmesponda, elcual
puede serresultado delejercicio o resultadosacumulados.

EFECTIVO Y EQUIVAIENTES ALEFECTIVO

Incluye dinero en efectivo, depésitos en bancos disponibles nacionales,
mversiones a corto plazo de gran liquidez que se mantienen para cumplr
compromisosde pago a corto plazo con vencimiento a un meso menosdesde
la fecha de adquisicién.

PAGOSY GASTOS ANTICIPADO S

Se registran al costo histérico y se amortiza hasta el periodo de vigencia del
bien o servicio.



f. PROPIEDAD, PIANTA Y EQ UIPO

Re c ono cimie nto

Se reconocen como propiedades, plantasy equipostodosaquellos bienes de
propiedad de la entidad, que estdn destinhadas al uso que tienen una
durabiidad de dos o mas afios, y que representan un beneficio econémico
futuro .

Ia depreciacion se carga algasto para distrbuirelcosto de losactivos menos
sus valoresresiduales a lo largo de su vida ttil estimada, aplicando el método
de lineal

g. CUENTAS PORCOBRARY PAGAR COMPANIAS REIACIONADAS

Considerarpartesrelacionadasa todossussocios. Cuando se hayan producido
transaccionesentre partesrelacionadas,la entidad revelara la naturaleza de la
relacion, el importe de las transacciones, los saldos pendientes y otra
mformacién necesarna para la comprension de losestadosfinancieros.

Adicionalmente revelara que lascondicionesde lastransaccionesconterceros
relacionados se respaldan y efectian en los mismos tétminos y condiciones
equiparablesa otrasde igualespecie,ealzada conterceros.

h. INGRESOS DEACTIVIDADES ORDINARIAS

Re c ono cimie nto

Ios ingresos de actividlades ordinarias se reconocen como ingresos en el
estado de resultado integral cuando se transfieren los beneficios y riesgos, es
probable que fluyanlosrecursoseconémicosen el futuro hacia la empresa y la
transferencia se puede medirfiable mente.

Medicién
Se mide porlos ingresos de actividades ordinarias al valor razonable de la
contraprestaciénrecibida o porrecibir.



i COSIO YGASIOS

Reconocimiento vy mediciéon

Ios gastos incluyen las perdidas y los gastos que surgen de las actividades
ordinariasde la entidad y se reconocen cuando se produce una disminucién
enlosbeneficioseconémicos futuros, relacionada con una disminucién en los
activos o un incremento en los pasivos, y cuyo importe puede estimarse de
forma fiable. Ios gastos se presentardan en los estados financiers por su

funcién.

j- HECHOS O CURRIDO S DESPUES DEIA FECHA DEIOS ESTADO S INANCIERO S.

Ioshechosocumdosdespuésdelperiodo sobre elque se informa sontodoslos
hechos, favorables o desfavorables, que se han producido entre el final del
perodo sobre el que se informa y la fecha de la autorizacion de los estados
fmanciermspara supublicacién.

NOTA 6.- ACTIVOS INANCIERO S

2012 2011
En USD. En USD.
CuentasporCobrar—act.ordinanas a 645,63 645,63
Otrascuentasporcobrar c 21.855,39 21.855.39

Tdas estas cuentas porcobrar fueron registradas al costo que es el precio de la
transaccion, la misma no se ha llevado a costo amortizado como lo indica la NIIF
9“Instrume ntos Financieros”, debido a que en gran parte de estas cuentas serdan
liquidadasen elano siguiente y otrascuentasno tienen plazo de vencimiento para
elpago yno generan ningun tipo de interés.

Al final del periodo la gerencia evalu6 estas cuentas, la misma que a su juicio y
criterio no presentan evidencia objetiva de deteroro.



NOTA 7.- INVENTARIO S

Sudetalle se muestra a continuacion:

2012 2011

En USD. En USD.

Inventaro inicial $ 12.612,22 $ 12.612,22

Inventario Final de bienes no producidos porla compahia $ 12.612,22 $ 12.612,22

NOTA 8.- IMPUESTO S C O RRIEN'IES
2012 2011

En USD. En USD.
Crédito trbutario a favor (IVA) a $ 551,24 551,24
Crédito trbutario a favor (LR) b 33,35 33,35

a. Comesponde a lasretencionesefectuadasdurante anos anterioresdel 30%
IVA segun establece la Iey.

b. Comesponde a lasretenciones efectuadas durante afios anteriores del 1%
de retencionesen la fuente delimpuesto a la renta segin establece la Iley,
porlosclientes.

Ios directivos no han reconocido una comeccion valorativa para los activos por
mpuestos comentes, ya que, sobre la base de afios anterioresy lasexpectativas
futuras, l]a gerencia considera probable que se produzcan ganancias fiscales
contra lasque lasfuturasdeduccionesfiscalespuedan serutiizadas.

NOTA 9.-PRO PIEDADES, PIANTA Y EQ UIPO

Ias propiedades, planta y equipo, estd compuesto por un temmeno en Iago
Capeira valorado en USD. 35.000,00.



NOTA 10.- CUENTASPORPAGAR

Sudetalle se muestra a continuacion:

2012 2011
En USD. En USD.
Cuentasporpagar—Proveedores 25.113,32 25.113.32

Ia compania alcierre delejercicio econémico del 2012 desglosa sus cuentas por
pagarde la siguiente manera:

Incales $ 2.412,00
Exterior 22.701.32
Saldo final anio 25.113,32

Tdas estas cuentas porpagarfueron registradas alcosto que esel precio de la
transaccion, la misma no se ha llevado a costo amortizado como lo indica la NIIF
9“Instrume ntos Financieros”, debido a que en gran parte de estas cuentas seran
liquidadasen elano siguiente y otrascuentasno tienen plazo de vencimiento para
elpago yno generan ningun tipo de interés.

NOTA 11.- CUENTASPORPAGARREIACIONADAS

2012 2011
En USD. En USD.
Socios a. $ 47.354,70 $ 12.354,70

a. Ias Obligaciones los socios se originaron por préstamos y gastos de la
compania canceladosa travésde lossocios.



NOTA 12.- CAPITALSOCIAL

Eldetalle delcapitalsocialasignado al31 de Diciembre de 2012 es el siguie nte :

2012
En USD.
Socios
Rosillo Iossa Amelia Elizabeth 216,68
Rosillo Iossa Wendy Andrea 366,68
Rosillo Iossa Omar Giovanni 216,64
Saldo alfinaldel afio 800,00

NOTA 13- ESTADO DE HIUJO S DE EFECTIVO

1. Actividades de Operaciéon

En esta actividad alcanzamos un importe de USD. 35.000,00 el mismo que
comesponde a cobrms procedentes de las ventas de bienes y prestaciones
de servicios, y otos cobros poractividlades de operacion, ademas pagos a
proveedores,empleadosyotrasentradasy salidasdelefectivo.

2. Actividades de Inversion

En esta actividad alcanzamos un importe de USD. -35.000,00 el mismo que
comesponde a la adquisicion de un terreno en Iago de Capeia.

3. Efectivo y equivalentes al efectivo

El efectivo y equivalentes al efectivo al 31 de Diciembre de 2012 esta
compuesto porlosrubroscaja chica, Bancos e inversiones, su detalle es como

sigue :
2012 2011
En USD. En USD.
Bancos Iocales
Pichincha cta.cte # 3137981004 $ 180,78 $ 180.78

Saldo alfinaldel afio 180,78 180,78



4. Informaciéon poractividades

Flujos de efectivo por:

2012
En USD.

Actividadesde Operacion 35.000,00
Actividadesde Inversion -35.000,00
0.00

NOTA 14.- EVENTO S SUBSEC UEN'TES

Entre el 31 de Diciembre de 2012 y la fecha de preparacién y aprobacion de losestados
financieros no se produjeron eventos de cardcter fmanciero o de otra indole que en Ia
opmién de la gerencia de la compania pudieron tenerun efecto significativo sobre dichos
estadosfinancieros,y que deban ser revelados.

NOTA 15.- APROBACION DEIOS ESTADO S INANCIERO S

Ia Junta Generalde Socios de MONCAIIERI S.A, celebrada el 8 de Abril del 2013,
resolvi6 aprobarlos Estados Financieros en general al 31 de Diciembre del 2012
requeridos porlas NIIF.

4

CPAV)eskica Vérgara Wong
CONTADOR
Cl: 0908907892 Cl: 0927234948




