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INFORME DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES

A los Señores Accionistas de
JOSEPACORP S.A.

Opiniótr

2

l. Hemos auditado los estados financieros que se adjuftan de JOSTPACORI S.A., que
comprenden el estado de situación financ;era al 31 de diciembre del 2018 y 201? los
correspondien¡es estados de resultado integral, de cambios en e1 patrimonio y de flujos de
efectivo po¡ el año terminado en esa fecha, así como las notas a los esfados financieros que
incfuyen un resumen de las polít;cas contables significativas.

En nuestra opinión los estados ñnancieros adjuntos presentan en todos los aspectos
significativos, la im€en fiel del patrimonio, y de la siruación financiera JOSEPACORP
S.4., al 31 de diciembre del 2018, y de los resuliados de sus ope.ac;ones, los cambios en su
patrinonio y los {lujos de efect;vo po¡ 1os años terminados en esas lechas, de conformidad
con Normas Intemacionales de Infon¡ación Financiera - NllF emitidas por el Conseio de
Normas lntemacionales de Contabilidad (tASB).

Fnndamentos de la Opinión

Nuesfa auditoria lue efectuada de acuerdo con Non¡as lntemacionales de Auditoría (NIA).
Nuestras responsab;lidades de acuerdo con dichas normas se describen más adelaote en esle
informe en Ia sección "Responsabilidades del auditor en relación con la auditoda de los estados
financieros". Sonos independienres de JOSEPACORP S.A. de acuerdo con el Código de Ética
para Profesionales de la Contabilidad del Consejo de Normas Internacionales de Ética para
Contadores (IESBA por sus siglas en inglés) y las disposiciones de irdependencia de la
Superintendencia de Compañías, Valores y Seguros del Ecuador, y hemos cumplido las demás
responsabilidades de ética de confomidad con dicho Código. Cons;deramos que la evidencia de
¿uditoria que hemos obtenido es suficiente y aprcpiada para proporcionar una base para nuestra
opinión de auditoría.

Otros asuntos

. La situac;ón i'lnanciera de JOSEPACORP S.A., por el año terminado el 31 de diciembre
del 2018, no presento operaciones de ventas ni gastos y los desembolsos que se hicieron
por imporles menores fue¡on asumidos por Ios accionistas

Informacidn presentsd¡ cn adición a los Est¡dos Financieros

La Administración es responsable por la preparación de información ad;cional, la cual
comprende el Informe anual de los Adminisl¡adores a la Junta de Accionistas, pero no;ncluye el
juego completo de estados financieros y nuestro informe de auditoría. Se espera que dicha
información sea puesla a nuestra disposición con poslerio¡idad a la fecha de este informe.

Nuestra opin;ón sobre los estados financieros dc la Compañi4 no incluye d;cha infb racion I
no expresamos ninguna foma de aseguramiento o conclusión sobre lamisma,
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En conexión con la auditoria de los estados financieros, nuestra responsabilidad es leer dicha
información adicional cuando esté disponible y, al hacerlo, considerar si esta informaLión
conliene inconsistencias mateiales en rel¿ción con los estados fina¡cieros o con nuestro
conocimiento obtenido durante la auditoria, o si de otm forma parecería estar materialmente

ljna vez que leanos el Informe anual de los Administradores a la Junta de Accionistas, si
concluimos que existe un eÍor material en esla infonnación, tenemos la obligación de repo¡tar
dicho asunto a los Accionistrs

La Administración, es rcsponsable de la supervisión del proceso de reporte financiero de la
Compañia.

Responsabilidad de la Administración en relación con Ios Estados Financieros

La Adninistración es responsable de la preparación y presentación ramnable de estos estados

flnancieros de conformidad con Normas Internacionales de Inform¿ción Fina¡ciera - NI]F
emitidas por el Consejo de Normas Internac;onales de Contabilidad (IASB), y del control
interno determ;nado po¡ la Administración como necesario para permift la preparación de los
estados financieros libres dc erro¡es materialcs. debido a fraude o error.

En la preparación de los estados financieros, la Administración es responsable de evaluar la
capacidad de la Compañia pa¡a conlinua¡ como negocio en marcha, revelando, según

conesponda, los asuntos relacionados con ncgocio en marcha y el uso de la base contable de
negocio en marcha, ¿ menos que la Adninistración tenga la intención de liquidar la ConpañÍa o

cesar sus operaciones. o bien, no tenga otra altemativa real ista que hacerlo.

Responsabilidad del auditor en relación cot Ia suditoria de los Dsbdos Financieros.

Los objetivos de nuest¡a auditoría son obtener seguridad razonable de si los estados finañcicros
en su conjunto están libres de enorcs maicriales, debido a fraude o error, y emiti¡ un infon¡e de
auditoría que incluya nuesfa opinión. Seguridad razonable es un alto grado de seguridad, pero
no garantiza que una auditoría realizada de conformidad con Non¡as lntemacionales de
Auditoría (NI^), detectará siempre un error mater;al cuando cst€ exista. E¡rores pueden surgir
debido a fraude o error y son considerados materiales si, individualmente o en su conjunto,
pueden razonablemente preverse que ;nfluyan en las decisiones económicas que los usua¡jos
toman basiindose en Ios es¡ados ñnanciercs.

Como pafe de una auditoría efectuada de conform;dad con las Normai Intemacionales de
Auditoria, aplicalrtos nuestro juicio profesional y m¿ntenemos una actitud de escepticismo
profesional durante toda la auditoría. Asimismo:

. Identificamos y evaluanos los riesgos de error material en los estados ñnancieros. debido a
fiaude o error, diseñamos y ejecutamos procedimientos de auditoria pa¡a responder a dichos
riesgos y obtenemos eüdencia de auditoria suficiente y adecuada para proporcionar una
base para nuestra opinión. El desgo de no detectar un eno¡ material debido a fraude es más
elevado que en el caso de una incorección material debido a error, ya que el fraude prrede
inplicar colusión, falsiñcación, omisiones del;beradas, manilestaciones intencionadamente
e¡róneas o vulneración dcl conlrol iúerno.

. Obfenemos conocimiento del control intemo relevante para la audiloda con el fin d.3 dlscñar
procedimientos de audiloía que sea¡ apropiados en 1as circunstancias, pero no con eI
propósito de expresar una opinión sobe laefectividad del cont¡ol intemo de la Compañia.
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Evaluamos si las poiíticas contables aplicadas son apropiadas y si las estjnaciones
contables y la coÍespondiente información reveladapor 1a Administración es razonable.

Concluimos sobre lo adecuado de la utilización, por pafe de Ia Adnjnistración, dc la base
contable de negocio en marcha y, basados en la evidencia de auditoía obtenida, concluir si
existe o no una incertidumbre mater;al relacionada con eventos o condiciones que pueden
generd dudas signifrcativas sobre la capacidad de la Compañia para continuar como
negocio en marcha. Si concluimos que existe una incertidunbre material, se requicre que
llamemos 1a atención en nuestro informe de auditoría a las respectivas revelaciones en los
estados financieros o, si dichas revelacio¡es no son adecuadas, expresar una opinión
modificada. Nuestras conclusiones se basan en la evidencia de auditofla obtenida hasta Ia
fecha de nuestro inlorme de auditoría, sin embargo, eventos o condic;ones futuros pueden
ocasionar que laCompañíadeje de ser un negocio en ma¡cha.

Evaluamos 1a presentación general, la estructura y el contenido de los estados financieros,
jncluyendo las revelaciones, y si los estados financ;eros representan las transacciones y
eventos subyac€ntes de un modo que logrcn una presentación razonable.

. Obtenemos evidencia suficiente y adecuada de auditoría relacionada con la informacion
financie¡a de la Compañía para expresar una opin;ón sobre los estados ñnancieros. Somos
responsables de la dirección, supervisión y realización de la auditoría de la Compañía, así
como únicos rcsponsables de nuestra opinión de auditoría.

Comunicamos a los ¡esponsables de ia Adninistración de la Compañía respecto
asuntos, el alcance y el nomento de realización de la aud¡toria planiñc¿da y
signiñcalivos, así como cualquier deficiencia signiñcativa de conhol intemo que

en ei lranscurso de laaudiloria.
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JOSEPACORP S.A.

ESTAPO DE SITUACTóN FINANCIERA AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2O1A
(Expresados en l.i. S, dólares)

ACTIVOS

ACTIVOS CORRIENTES:

Oúas Cucntas y ¿locünentos por cobrar

Total activos corientes

PROPIEDADESi

Innrucblcs

Total

Menos depreciación acumulada

Propiedad. Neto

Al 3l de diciembre de
2014 2017Notas

87.423

87.4X3

541 .466

28.589

570.055

ll r.953)

558.102

541.466

28 589

570.055

411.953)

558.102

8'1.123

81.423

TOTAI, 645525

7a h-'' /L¡1"

María Mercedef Burgosatiño

Ver noias a Ios estados fmancieros
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JOSEPACORP 5.A.

ESTADO DE SITUACTON FINANCIERA AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2O1A
(Expresados en U. S, dólares)

PASIVOS

PASIVOS CORRÍENTES:

Cuenta por pagar

Total p¿sivo corriente

PATRIMONIO:
Capital social

Rese¡va lcgal

Utilidad Acumulada

Otros resuitados int€gl ales

Total patrimonio

TOTAI

Grhr b Perrone

Al 31de diciembre de
2014 2flL7

22 60',7

Notas

22-6t7

I0.6-t7

364
(102.0r 9)

713.896

622.974

ó45.525

22.601

22.607

10.6'71

.164

(r 02.01s)

713.896

622.918

6¿5_525

Marí¡ Mercedes Burgos
ContadortGer

IP

Ver notas a los eslados ñnancie¡os
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]OSEPACORP S.A.

ESTADO DE RESULTADO INTEGRAL
POR EL AÑO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2OiA
(Expresados en U. S. dótares)

Notas 2014 20t 7

INGRESOS:
Admi siración de bienes innruebles

Total

GASTOS:
Adnrinistrativos, venras, fi nancieros

a

0

0

0

0

!
0

0

UTILID D ANTES DE PARTICIPACION
TRABAJADOR€S E IMPTJESTO A I-A RENTA

PARTICIPACION TRABAIADORES

IN,ÍPUESTO A LA RENTA

UTII-IDAD DEL AÑO Y RESUI,TADO
INTEGRAL

0

MaIía Mcrccdes Bulqos
Contadora

Ver nolas a los estados financieros



JOSEPACORP S.A.

ESTADO DE PATRIMONIO DE LOS ACCIONISTAS
POR EL AÑO TERMINADO EL 31 DE DTCIEMERE DEL 2O1A
(Expresados en U. S. dólares)

Cal)ltal Re.e'\¡ onus

i"l"rj l.;"1 Resurt¿,h¡
llrteEra lc\

Resullados

r0.ó67 364 ?13-896 (r02.019) 622.918
Dicicmbre
31,2m1

UtilidadNeta
Apropiación

Diciembre
31,2018 l{t.661 361 7r3,896 (r02.0r9) 622-9íÍt

'M n-- /t t!'

María Mercedes Burgos
Contadora

Ver notas a 1os estados financicros
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IOSEPACORP S.A.

ESTADO DE FLU]OS DE EFECTIVO
POR ELAÑO TERMINADO EL 31 DE D¡CIEMBRE DEL 201A
(Expresados en U. S. dólares)

2018 2017

FLUJOS DE EFECTIVO DE ACT]VIDADES DE
OPERACIÓN:
Recibido de cliertes
Pagado a p oveedores

Otros . ncto

Elecri\,) neLo ütiliTadn er, acrividddcs Jc o¡erac ñn

FLUJOS DE EFECTIVO PARA ACTIVIDADES DE
IN\¡ERSIÓN:
Adquisición dc propiedades, neto

ffect:vo nelo urilr,,aoo en act.vidade5 de inversion

FLUJOS DE EFECT1VO PARA ACTIVIDADES
DE ¡INANCIAMIENIO
Obligaciones con bancos

Aporles de capiLd

Dividendos

Llccri\ o IJro proveiicnrc en .i(.rv¡dadcs de fi ¡¿ncramien.o

EFECTWO Y EQUIVALENTES DE EFECTIVO:

Aumento (disminucióü) neto duraüte et año
Saldos al conrienzo del año

SAT,DOS AL FIN DEL AÑO

0

0

a

0

s

L¡

0

0

s

0

0

I
0

0

0

s

0

s

0

0

0

s

0

0

s

!l

(Con¡inua...)
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JOSEPACORP S.A.

ESTADO DE
POR EL AÑo

FLUJOS OE EFECTTVO (CONTtNUACION...)
TERMINADO EL 31 DE DTCIEMBRE DEL 2O1A

(Expresados en U. S. dólares)

2014 201-7

CONCII-IACIÓN DE LA UTILIDAD NETA CON EL
EFECTIVO NETO PROVENIENTE DE ACTIVIDADES DE
OPERACION:

Utilidad neia

Ajusies par¿ conciliar la utilidad neta coÍ el electivo üeto

provcnicnre de actividades de oporación:

Depreciación de propjcd¿dcs

OÍos créditos

Cambios eir activos y pasivos:

Cue.tas por cobta¡, clientes
Cuenias por cob8r otras
Gastos anticipados
Cuentas por pagar
Participación Utilidades por pagar
Impuestos por pagar

Otras cuen¡as por pagar
Gasios acumul¿dos

Toul ajustes

EFECTIVO NETO PROVENIENTE (UTILZADO) EN
ACTIVIDADES DE OPtsRACIóN

0

0

0
0

0

0

0

0

0
0

0

0

0

0
0

0
0
0

0

0
0

0

tu\ ¡*" lr /J

María l\leycedes Burgos

Ver ¡otas a los estados finatrcieros
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JOSEPACORP S.A.

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL AÑO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2O1A

1. INFORMACIóN GENERAL

JOSEPACORP S.A,, tue co¡sriruida eu
Ju o 23 d€ 1995 y su actividad principal
domicilio está ubic¿do en Guayaquii cn
Monjas.

la Proyincia dol Guayas, Ciudad Gla),aquil e!1

es la 
^dministración 

ds bieres irnrrucblcs. Sü
Urdesa Cenftal callc Primcm 601 y Av. Las

2. POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS

Esttdo de Cuntoli tie to - Los esiados fin¡rcieros ha:r sido prepamdos de conformid¿d
con las Normas Intemacionales de Información Financiera ("NIIF") para Pequerias y
Medianas Empress ("P\anES")

Estos estados linancieros presenlan razonabiemelrt€ la posición financiera rlc
JOSEPACORP S.^.. al 3l de dicienbr. del2018. los res[ltados de las operaciones y sus
ilujos de efectivo por e¡ ario te]minado en esa fecha.

La preparación de los presentes eslados finarcie¡os en confo¡midad con NIII requiere que
la Adminisüación realice cieftas estjmaciones y esiablezca a¡gunos supuestos inherenres a
la actividad eco¡ómica de la enridad. con el p¡opósito de derer¡ni¡ar la valuación y
preselrlación de ftlguDas partidas que i_o¡man parre de Los estados linancieros En opilion
de la Adminisfación, tales esiimaciones y supuestos estuvieron basados en la mejor
uiilizacióI de la infomlación disponible al momento, los ouales podrían liegar a dife|ir de
sus efectos fiüales.
A continuacióo se describen las principales poliricas cou¡ables adoprad¡s en la preparación
de estos eslados ñnarcje¡os. Tal como ln Lequiere ta NITF ]. esras potitrces tran sírlo
dcfinida,s en tunción dc las NilF vigcnres al 3l de disicmbre del 2018, aplic¿das de marr€ra
uni lorme a todos los puiodos que se presentaD.

Bases de Prct aración Los estados f¡r¿¡cieros de JOSEPACORI S.A. h¿¡ sido
prefa.adas de acuerdo con Nomüs Inle¡racionales de hlbrmación Fiüanciera (..NIIF,)

Actíyos financi¿tos: Dentro de1 erfoque de NIC 39, los activos ñnaDcieros jnch¡yen el
efectivo y sns eqüvaleltes, las cuentas por cob¡ar, ilve¡siones, ot1as. y otros instrum€ntos
llnancicros derilados. La clasilic¿ción de los acrivos !¡ancieros se det,-rmilra al momenro
de la iransacción o reconocimiento inicial.

La comp;a o venta de activos ñnarcieros que ¡equieren 1a entrega del activo dentro de u1
plazo determinado for reg lacilio o acuflJo del nrercado. se reconDcen en la iecha de la

Ptovisiin tetu tüentas i cobrables: Periódicamentc. la Adainisrración de la Compañra
realiza eraluaciones de sus cuenras por cobrar - comercjales. paru delerminar si existeu
indicjos de1 deterioro de su €alrera, segú¡ lo estabiece e] párafo 64 de la nonna
inlernacioral cle contabilid¡d NIC 39. El dereriolD de la carrera establecido en el anáijsis y
valor.tción, se ca¡ga a resultados co11úa un¿ cuenra de Provisión p¿ra cuenras de dudosa
recuperación. como lo establcce elpárafo ól dc IaNIC 39.

1t -



La provisiór se ajnsta ¿nualmenlc con c¿r'go ¿ resulhdos. por el elec¡o del ¿nálisis de la
cart€ra. La ca(era que sc considera irecuperable o perdida. se da de baja dehit do de la
Pro\ r.r;n pffJ . u(nL.. de Jr Lo,- -ecu[rrr(ril

Ptoniedades:

MedicitiL en el monento del rcconodmieñto inidttl - Las pdlidas de propi€dades se
miden iniciaL¡ te por su coto. El costo de las propiedades corllprcnde su precio de
¿dq"i.i.rón rn¿. r,'!ju\ to\ cn\rnr dirfclame te relrciónaJo,.o l¡ uhi.rcróll det
aclivol su pucsta en ro¡djciolcs de funcio¡amicnto según lo pre\¡jsto po¡ la Gerencia
y la estimación inicial de cualquier costo de desnanrclamienro y retio del elene¡to o
de ¡ehabili¡ación de la ubic¿¡-ión del acrivo.

Medició^ oost¿rior al rccohocimiento inicíal - Después del reconociniento inicial,
las propiedades son regisúadas ¿1 costo menos Ia dep¡eciación acumulada y el imporle
acu¡ulado de las példidas de deterioro dd valor.

Los gasbs de rep¿raciones y n¡¡rtenimientos se impulan a resultados en cl periodo err

trIétodo ¿e d¿pr¿ciación. t'idas útiles I tatores rcsiduales - El coslo dÉ t¿\
propiedades se dcprecia dc alucrdo con e] nó(odo de tinea I úsra. La 1,ida úril
estimada. valor residual y método de depreciación son rcvisados al final d€ c.lda año.
sicudo el cfcc(o de cualquier cambio cn el estimado rcgistrado sobre una base

A conrjnu¿oióD se prescnral
valores residuales usados en

itcnt

las pdncip¿lcs partidas dc propiedades, las vidas útites y
el cálculo de la depreciación

Valot resdual
Sin valor residual

Retin o wnta ¿e prupielades-La urilidad o perdida que $r¡ja det rc¡iro o velrta dc u¡
activo de propiedades cs calculada como la dife¡encia entre el precio de venta y cl
valor cn libros del acti\.c' y reconocida en rcsuhados.

nda útíl (e años)
20

Deterioro del wlot de los uctivos, 
^l 

final de cada pcrlodo. la Conrpañí¿ evatúa ¡us
valores en libros de süs activos úngibles a firr de determína¡ si existe un indicarivo de $e
cstos activos han sufrido alguna pórdida por dererioro. En rat caso, se catcut¿ cl impofte
recuperable dcl activo a fin de deren¡inar el alcancc do la pérdida por dcrcrioro (dc haLe¡
algu¡a). El impol1e recuper¿ble es el nayor e¡tre et v¿loL rrzo abte meno" et cosro de
r¡c¡1a y ci valor en uso.

Si el importe recuperable dc un activo calculado es menor quc su valor en libros. el valot
en lib¡os del aotivo se reducc a su imporrc rccupe¡able. Las pórdidas por dclcrioro sc
.eco¡ocen i¡mediatamcnre en resüh¡dos

Nuevas nonnas, enmiend¡s c int€rTret¡cioncs cmitidas y de aplicación en la prcFaración
d¿ los esrados fiinancieros

A 1a fccha tlc cmisió¡ dij csios esr¿dos finarrcicros. se han publicado enrrr;endds, mejoras c
interprctaciones a las normas cxiste¡¡es que no han entrado en rígencia y que la Compatii¿ no
L¿ adoptado con ant;cip¡ción- El IASB co11sidera como rccesarios yurgonlcs

-tr-



NORNIA TNMA

Ap¡ic¡ción
oblig¿toria prra

Eierciclos
iniciados l p¡rtir

NIIF 3 YNTIF ] ]

I nmrcnca. La \lll- J c asifica cuardo una
entidad obtienc con¡ro1 de ur negocio que es u¡
.joint v9nlure. Vuelve a medir los inteleses
previamente mantenidos cn dicho negocio. l"a NIIF
11 aclan que cuando una entidad obtiene el
conlrol conju¡¡o dc una cnprcsa quc cs una
operacion co¡JLürta, la entidarl no luelve a medir
los i¡terescs prcviamente conocidos clr esa
¿1llplCSa.

I DE ENERO DEL
:019

NIIF 9
Enmiú¡da. Caracteríslicas dc prepago con
somPensación regaliva.

] DE ENERO DEL
2019

N'IIF I6
publica¡Jión dc la nor_rnai "Afinndamr€nros" esta
norma reeryrlaz¿rá ¿ l¿NIC I7.

1 DE ENERO DEL
2019

NIC 12

E nienda. Clanfica a que |odas I¿s consecuencias
de1 impuesto a la renta de los diüdendos deben
reconocerse en ¡esultados, jndep€ndientemente de
cómo su¡a el impues¡o. Adicionalmenre a¡aliza
lffi consecuencias del impuesto sobr? la ¡enta de
los pagos de instumentos clasificados como
patrimonio

1 DE ENERO DEL
20i9

NIC I9 E¡mienda. Modiñcación, reducción o liquidación
del plan.

I DE EN-ERO DEL
2019

NIC 23

lnmienda. Aclara que si r¡n Frésramo espccifico
pemrarcce pendicnic después dc quc el activo
reLacionado esté listo para su uso o venta
prcvisto. ese cndcudamiento sc coúvielre en pate
de los fondos que la capitai;7ación de los
fréstar¡os genclaios- Adicionalmente aclara sobre
los costos por préstamos clcgibles para
capitalizacrón

I DE ENERO DFI
2019

NIC 28
En'¡ienda. Inreres€s ¿ l¿rso pla"o en asociadas y
negocios coniuntos.

I DE ENERO DEL
l0t9

CINIIIT 2:]
Enmienda Incertidumbre sobre tr?tamientos al
Impueslo ¿ la Renta.

I DE ENERO DEL
2019

NfC 1 YNTC'8 Moditicaciones para aclarar el concepro de
materialidad v alinearlo c oD otras moditicacjoncs-

] DE ENERO D]]L
2020

NfIFJ Enmicnda. Definición dc urr nesocio I DE ENERO DEL
2t20

NIIT ]7 Publicación d. lá nornra: "Contr¿tos de rie$uos"
que reemplaz¿rá a la NIIF 4

I DE ENERO DEL
202t

Los siguientes proyectos aprobados. de aplicación obljgarolr¿ a p¿rtir de las l'ecbas irdicarlas .r
continuación:

l-a Compaiía estima quc la adopción dc las nueÉs ¡o1mas, enmiendas a las NIIF y tas
nuevas in¡erpretaciones atres descntas, no tenüán impa.to en tos estados fi¡ancieros en el
ejercicio d€ su aplicación i¡icial. plles en gr¡n parte no son apticables a las operaciones tle la
Co¡¡pxñia.
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Er1 cua¡to a La NIIF I 6 se irco rpora las s iguienres modii oaci ones trincipales:

. Reconocimiento de activos por el de.echo de uso y pasi\¡os por arendamienros e¡ et
esrado de sih¡ación financiera. inicialmente medrdos at lslor precmre de tos pagos de
affcndamie¡to futur os;

. Reconocinicnto de amoÍización de los aclivos por d€recho de uso y los intereses sobre
Ios pasivos de :trre¡damie¡ro en el estndo de resultado integrales.

. Sepamciór1 del mo io lotal de dinero pagado en üna porción de principal (presenrada
dentro de lits actividades de financiamjento) e iúerés (p¡escnhda de¡t¡o de las
actividades de operación) en el esiado de flujos de efecrivo,

Sobre la citada norma. la Administ|ación cfcctuó un anrilisis gen€ml y conctuyó quc no se
espera¡ imp?ctos sigriñcativos en su apljc¿ción. debido a que la Compañía ¡o ma11!ie¡e
cortalos de anendamiento rcpresenia¡ivos en calidad d€ arendatado.

Adopción de nucvas normas NtlF 9 y NIIF l5

NIIF 9 "Insfrumertos financieros',

La NI]I 9 reemplaza los modetos de ctasificación y medición de la N]C 39, ..Instrurnen¡os

Financieros: Recorrocimiento ¡r Medición,,e itlco+om p.incipalmenre lo siguienre:

. La clasificación y medición de acrivos y pasivos tln¿¡cie¡os,. Deterioro de los ac¡ivos financieros, y

. Contabiiidad Eelreral de cobeúBras.

Clasifisación:

Los activos ll¡ancielos se ciasilican dependiendo del nodelo d€ negocio de la Enridad. asi
como las caracteísticas de 1os ¡ujos de efecrivo conrracruales de estos activos_ Bajo NIIF
9 se presenon las siguientes cate€lorias:

Costo anoúizado: un instromenro financiero se mide a1 costo amor¡izado si: a) el obje¡ivo
rlel modelo de negocio es mantene¡ ei acrivo ñnarsiero para cobrar 1as tlujos de eiÉcdvo
contracluales; y, b) las condiciones del insrnrmento finalciero dan lugar, en f.echas
especifcadas, a flujos de efecrivo que son únicamenre pagos de capitat (principal) e

Valor.azonable: un irlstn]]nento financiero sc mide al valor razonab¡e co¡t cambios cn*Okos resultados integrales" cuando d€ntro de su modelo de negocio se busca cob¡a1 los
flLUos de elecLivo cont¡actuales y/o v€1 er el activo lina¡cie¡o, es ¡lecir., el objetivo es ¡lrxh
(cobrar y vender). Cuaüdo no cunplen esta caracte¡ística se nriden ai valoinzonatrle con
cambios er ¡esul¡ados.

Pat? eL c.rso de ;nst¡ume¡tos de pat irnonio se puedc realiz una clección ir.rcvosable err ol
mofie¡to de su reconosimiento inicial y medir los cambios posreriores de estos actrvos
fin¿nciercs al valor razonable con ¿ambio en ,,Otros resultados inrcgrales,,. de lo contj.ano se
üiden al valor r¿7o¡able con ca¡Dbios cn result¡dos.

En cuanto a los pasivos ñüancielos estos se clasiilcalr en las caiego¡ías de costo arnoltizado y
valor mzonable. dep€ndi€¡do de las carac¡elisticas de ¡os mismos.
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1+1l9ll,lmr.n(e cuintlo ynpasrru filarrrr o nedido at costo an¡orriza¡lo sc nrodiliquc si¡, .ruc
e5ln ¡e\ul1< er' und bij¿ Jel p F;\o. se dfbe "e,.o'ruccr ur,¡ :a..¡nc.¡ o perJirl¿

De(erioro de activos finrncieros

La NIII 9 modific¿ susrancialmenre los criterios para €l registo y medición de las pérdidas
por deteriolo de activos financieros, €srablccr€ndo u¡ nue\o rnuJcio que ineurpora ct
concep¡o de Pérdidas Creditcias lspemdas, en lugar. de ur nodclo de pérdida inclürida
aplic¿do bajo la a¡¡erior NIC 19. Pam este nucvo cúterio se puede Lrtilizar dos al¡erna¡ivas dc
ntdició¡:

Deben ser clasificados en tres categorias o f¿ses, dependien{:lo de su calitjad
crediticia a la fecha de repoÍe y del aumento de riesgo de incobmbilidad y evidencia
objetiva de detcrioro. Cada fasc establece la lomra en la que una cntidad rnidc sus
pórdidas por deterioro y cómo aplica cl método dc tasa de interés efclliva. Esta
akcrla¡iva se u¡iliza principalrrlcnte para 1os activos financic¡os que ricncn
componentcs dc fi nanciamienro (devcng¿n interés).

Enlcrque snnplific¿do: dlando no ex;stcn coínponentcs dc financjaüjcnto
sig¡iljcalivos (cuentas por cobrar comerciales cor¡ienlesJ, u¡ra entid¡d puede
rccono.er Ia púdida cspcrada para roda la vida del acfivo desde el reconocimiento
inicial y ulilizar $n rnérodo prástico a kavés de una matriz de proüsiores por |l'an1os,
rrr la ¡uc.r apl,quc ur pu (Jnr¿ e Lj. (n tuIJó,r at hjmcro dc dia" que.l saldo e.r.
pendiellte de pago.

En general las pérdirlas crediricias esperadás sc fi¡¡damenran sobre los hechos pasa¡tos. ¡as
condiciones prcsentes ]' las estimacionesjusdijcables respecto de las condiciones económjcas
futu¡as.

Aplio¿ción en ia Co¡rpañi¡ JOSnpACORp S,A.:

La Comp¡-ñía mantiene cuentas por cobrar por sus servicios de la ¿dministración de bierc!
imruebles. Los activos j' |asivos fi¡anciercs rnan¡ieneli la ¡ridnla clasific¿lión. por 1lJ cual la
Comp¿ñia co¡sidera qüe no exisren impacros que debal ser reco¡rocidos en 1a iplicación de

Los actilos financieros que conprenden jnvcrsiones cn títr os valorcs continúan siendo
medidos al costo amonizado. De igual fbrna tas oucnta.s por cobrar retacion¿das y denrás
¿clivos fi¡ancieros rei¿cionados con Ia oper¿ción de ta ü-ompañia contirúan mid:óndose at
coslo amortizado. En cuenkl 4los pasivos todos se e¡rmarca¡ dentro de la elasificación ¿e
costo amoúizado, sin modilicación con respecro a la medición del año 2018.

En lo rcl¡rente a la implcmcnración dol modeto dc pórdidas crcdiricias esperadas, clebido a
quc la Con]lañia rcoupera su carlcra a 30 días. la Admin'siración no considera oeccsarlo
implementar este modelo.

NIIF 15 "I¡gresos procedentes de conrratos con clientes,,

L¿ NII¡ l5 ¡ccmpla7a los conceptos dc rcconocimienro ilc ingesos esrablccidos en 1a NIC
I S, "fngresos dc actiudadcs ordj¡rfiias", NIC I I. "ConFatos de co¡!!tucción', yvarias
inremrerrcione" Jso.radds cJrr qJ egrsno.

Esta nueva norma establece los siguimtes cirrco pasos para el reconocimiento de jnglesosl
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(i) Identiñcar los conffa¡os con clidrtes.
iii) Iderllific¿r 1as obligaciones de desempeñ¡J,
(iii) Determinar c1 precio de la transacción-
(iv) Asignar el precio de la úansacción de cada obligación de desempeño: ]',
(\, Reconooer cl irgreso dc las acrividades ordjnarias cuüdo la Compañi¿ sarisfacc cada

obligación dc dcscmpeño.

Todo el rnodclo de la NliF 15 sc basa en que el ingreso
bien o servicio se r.ransfiere a un olicnte, corcepro que
.ob'c lJ tran\lerenc.a de ne,gn. r benelicios.

Los principales cambios comprenden:

sc rcconoce cr¡a¡do el control dc tür
¡eemplaza al rte¡ior de la NIC 18

Aplieáción en l¡ Compañí:r:

La prestación de s€rvicios presenta de manem gefieral una sola obliga{rión de desernpeño que
es claramerfe identilicable y no hay oortraprestaciones variables; tampoco existen costos
incur.i{.los para obtener y s¡rnplir con la gcncrución de sus ingresos, por io t¿nto, no se
cspera¡ efectus importanies e¡ la aplicacrón de esta noÍna.

3. CUENTAS POR COBRAR

Eienes o se .icios veudidos en conjunto pero que individu¿lmcnrc son disüntos se deber
reronocer por separado (obligaciones d€ desempeño).
Cmndo ha-va más de una obligación de desempeiio en un proceso de venta, los p0ecios
s( J.rgn¿rá1en p oporLiun ¿l rur"l dc la nürsdcción
Las so¡lr¿prestaciorres variables incluyer conceptos tales como: inceülivos, rebajas.
comisiones de gestión. rcgalías, éxito de un resultado, costos capiralizables de conlralos.
etc. Estos valores se dcbcn cortabilizar conro una reducción dcl vator vendido y/o como
activos o pasivos del contrato, scgún corresponda; dichos va¡oles se van reconociendo
en los resullados irrtegales del año co forme se va1,a¡ devenganclo o realiza¡do.

Al 31 d€ dicienhre 
'tel2018 2017

Relacionadas

Total

(1) u7.423 a] 421

81.423 a1 421

( I ) Coüespo¡de a rrlores por cobr¿¡ de anos d(eriores las cuales no geftrd Din$in tlpo de i¡ierus
y serrin asumidas por los accionistas

4. PROPIEDADES, NETO

Un resumen de propiedades y equipos es oomo sigue:

Costo
D€plecia!ión acumülada
Saldos netos al fi¡a1 del ¿io

A1 31 de diciemble del
2018 2011
570.055 i70.055
f I i .953i lt 1.953)
55¡iq2 5l!-102
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Costo
Saldo Tnicial
Adquisiciones
Satdos Final

Depreciación acumulad¿
Saldo Inicial
Gasto de deprcoi¿ción
Saldos Final

Los astivos iljos están conibÍnadn I hienes inmuebles
baraio L.os Llanos. predio Los Anturios v Lore #1 - #2

5. CUEN-TAS POR PAGAR

rls
0r_9i¡ (11,95¡

en el Municipio de Pallatanga

Al 3l de diciembre dei
2018 2011

570.055
q

:?!455

(l r.95:r)

570.055

0
ilo0-¡-5

{ l r.951)

6.

Relacionadas

Total

(l )

(l) Corrcsponde ¿ wl.¡cs pol p3gr¡ 3 lor ¡ccjorisras dc
Lipo de intcr¿s ¡i existeplazo csteblecjdo

PATRII'IONIO

\\,^-

22 6i',l 1) 60',7

22.601 216n',7

años 3nte¡ores ] qus no screr3ir ni¡g-r

jt 
'" 

iitj

M:rría Nfercedes But gos

7.

a.

Capital Social - Al ll de diciembre del 2018. esrá represenrado por 10.677 acciones dc
lalor üo¡1iii¿l unitario dc USS 1.00

Reselva Legal La Ley de Compañias requiere que por io menos el 10% de la urilidad
anual sea aproliado como resen¡a legal has¡a que ési¿ como minimo alcance eL 50% del
capital social. Esta rescrva ¡o es disponible para el pago de divid€ndos en efeclivo pero
puede ser capiializada en su tol¿lldad.

APROBACION DE I,OS ESTADOS FINANCIEROS

Los cstados financicros por c1 año rernrrnado cl 31 de d;ciembrc del 2018 haÍ sido
aprlrbados por la Gerencia de la Compaiiía _v serán presentados ¿ los Accionisras v 1Í Junra
dc Accionir¿s p¿ra su aprcbación En opi¡run de la Gcrcncra de la Co rpañil tus esrados
finarcieros serán aprobados por la Junta

fcHos o( lTRrDos DEspLls DtL pERÍooosoent erqur se
TNFORMA

l¡Ir €l 31 dc dicicrnbrc dc! l0t8 y la t¡cha de cnrisión dc los est¡dos ñnancjelo5
lseptier¡bre 3 del :019) no se p¡odujelon cvenros que en opinión de la Administracjon
p[dicran tener ur cl¡cto ir¡rport¿ntc sobre los estados tinancieros adjunro.


