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INMOBILIARIA INVESTA S.A, 

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 
POR EL AÑO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DE 2015 

(Expresado en dólares estadounidenses) 
  

OPERACIONES Y ASUNTOS RELEVANTES 

Constitución y operaciones 

Inmobiliaria Investa S.A. es una Compañía subsidiaria de Allegro Ecuador S,A., su domicilio principal se 
encuentra en Quito, Provincia de Pichincha. La actividad principal de la Compañía es la de ejecutar obras 
de ingeniería civil, comprar y vender inmuebles de toda clase, así como arrendar y subarrendar y celebrar 
contratos de asociación con otras empresas. Actualmente, la Compañía es propietaria de edificios, oficinas 
y locales comerciales que son arrendados a sus compañías relacionadas. 

Aprobación de los estados financieros 

Los estados financieros de Inmobiliaria Investa S.A. por el año terminado el 31 de diciembre de 2015, han 
sido emitidos con la autorización de fecha 25 de marzo del 20:16 por parte del Representante Legal de la 
Compa ¡steriormente serán puestos a consideración de la Junta General de Acejonistas para su 
aprobación definitiva. 

  

RESUMEN DE LAS PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES 

A continuación se describen las principales políticas contables adoptadas en la preparación de estos 
estados financieros. Tal como lo requieren las Normas Internacionales de Información Financiera - NIF, 
estas políticas han sido diseñadas en función a las Normas Internacionales de Información Financiera - 
NIF vigentes al 31 de diciembre de 2015, que han sido emitidas por el LASB (International Accounting 
Standard Board) traducidas oficialmente al idioma castellano y aplicadas de manera uniforme a los años 
que se presentan en estos estados financieros. 

Bases de preparación de estados financieros 

Los presentes estados financieros de la Compañía han sido preparados de acuerdo con Normas 
Internacionales de Información Financiera (NHF) emitidas por el lASB (International Aceounting Standard 
Board) que han sido adoptadas en Ecuador y representan la adopción integral, explícita y sin reservas de las 
referidas normas internacionales y aplicadas de manera uniforme a los ejercicios que se presentan. 

Los presentes estados financieros de la Compañía han sido preparados sobre la base del costo lristórico, 

La preparación de los estados financieros conforme a las NIIF requiere el uso de estimaciones contables. 
También exige a la Administración que ejerza su juicio en el proceso de aplicación de las políticas contables 
de la Compañía. En la Nota 3 se revelan las áreas que implican un mayor grado de juicio o complejidad o las 
áreas donde los supuestos y estimaciones son significativos para los estados financieros. Debido a la 
subjetividad inherente en este proceso contable, los resultados reales pueden diferir de los montos estimados 
por la Administración, 

2.1.1 Nuevos pronunciamientos contables 

  

A la fecha de emisión de estos estados financieros, se han publicado enmiendas, mejoras e 
interpretaciones a las normas existentes que no han entrado en vigencia y que la Compañía no ha 
adoptado con anticipación. 
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INMOBILIARIA INVESTA S.A. 

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 

POR EL AÑO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DE 2015 

(Expresado en dólares estadounidenses) 
  

Estas son de aplicacion obligatoria en la preparación de los estados financieros de la Compañía a partir de 
las fechas indicadas a continuación: 

Aplicacion obhgatoria 
para ejercicios mendos 

Jona Temo. Aganede. 

Famuendos sobre revelaciones relacionadas con matoralidad, das pregación y subtotales, notas y 
Mo Orcos resutados antegrales 

Ude enero 20% 

NICO y Enmiendas a estos Normas relaviovadas con los métodos de deprecución yamorricación. llo enero 20% 
Eowmiendas a estos Normas relacionadas con las plantas portadoras de Butos cactivo biológico) nio ¿enero 2 E 6 y31 ysumotesión como parte delrubro *P ro predados, planta y equipo” Ide enero 2016 

ven Mejoras que cleifican el moda ile detecasúnar la 250 de descuento pora las o blgaciones por lecuco 20 
beneficios post-empleo. 

ez Enssiendo que trate de la wclesión detietodo de valarpatrimo mal pro porcnaltv P) para la Ide enero 201% 
valoran de invers iones 
Mejoras que ebinfican lo rebicinado con a formación reveleda en elreporte mero y las 

NIC 34 seferencias mclutlos en elmá mo 
Mejoras que cborifican ciertos temas de clasificación entre activos mentemas para la venta o 

Ue enaro 20% 

  

NIE S 1de enero 2010 para su distribucion 
y ndo relacionado a las revelocines de los contratos de prestació 7 Jejoras que mostificas lo 161 es de lo pr ¡sn de Ide nero 20% 
serves ylas revelaciones requendes para los estados financieros itermos 

vip 9 Publicación de la norma "Instrumentos Msancieros*.vers ón aompleta, [do onero 208 

En velar von la venta o E aportació es entre un atversory su asociada SUE My nio 28 'imendas relacionadas con o aportación de bienes en ysuasocudao Ide enero 20% 
negocio computo. 

    Enwuendas a oste grupo de Nonnes, que e eros aspeetos sobre la preparación y 
<aboración de estados Pmancreros consolidados yacersa de la opción delmeto do delvabor Lale enero 20% 
patronal proporcwnelen entdades que no son entidades de inverso 

   SE O.NIR Ry NI 

  

Enmienda relativa a la adquisición de wa parepacion eo una operación conjunta “Acuerdos 3 Ide enero 2816 coapntos” 

E da P ubicacion de la Norma “Cuentos de defermmentos de actívdades reguladas”. OS 

P utslcación de la Norma "Rocanos! Os mgresos lentes de los contratos co. DES Publicación de la Norma "Reconocimiento de los maresos procede le los contratos com ide enero 208 
los clientes”, esta Norma recmplezara a la KC y 08 

La Compañía estima que la adopción de las normas, enmiendas a las NUF y las nuevas interpretaciones 
antes descritas, no tendrá un impacto significativo en los estados financieros en el ejercicio de su 
aplicación inicial. 

2.1.2 Moneda funcional y moneda de presentación 

Las partidas en los estados financieros de la Compañía se expresan en la moneda del ambiente económico 
primario donde opera la entidad (moneda funciona). Los estados financieros se expresan en dólares 
estadounidenses, que es la moneda funcional y la moneda de presentación de la Compañía, Las exfras 
incluidas en los estados financieros adjuntos están expresadas en dólares estadounidenses. 

  

Efectivo 

Incluye el efectivo dispenible y depósitos a la vista en bancos, 
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2.3.1 

INMOBILIARIA INVESTA S.A. 

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 
POR EL AÑO TERMINADO EL g1 DE DICIEMBRE DE 20145 

(Expresado en dólares estadounidenses) 
  

Activos y pasivos financieros 

Clasificación: 

La Compañía clasifica sus activos financieros en las siguientes categorías: “activos financieros a valor 
razonable a través de ganancias o pérdidas”, “cuentas por cobrar”, “activos financieros mantenidos hasta su 
vencimiento” y “activos financieros disponibles para la venta”. Los pasivos financieros se clasifican en las 
siguientes categorías: “pasivos financieros a valor razonable a través de ganancias y pérdidas” y “otros 
pasivos financieros”. La clasificación depende del propósito para el cual se adquirieron los activos o 
contrataron los pasivos financieros, La Adrmnistración determina la clasificación de sus activos financieros a 
la fecha de su reconocimiento inicial, 

   

Al 31 de diciembre de 2015 y 2014, la Compañía mantuvo activos financieros en la categoría de “cuentas 
por cobrar”. En cuanto a los pasivos finaneieros, la Compañía solo mantuvo la categoría de “otros pasivos 
financieros”. Las características de los referidos instrumentos financieros se explican a continuación: 

Cuentas per cobrar: representados principalmente en el estado de situación financiera por las cuentas 
por cobrar a compañías relacionadas y cuentas por cobrar a terceros. Son activos financieros no derivados 
que dan derecho a pagos fijos o determinables y que no cotizan en un mercado activo. Se incluyen en el 
activo corriente, excepto por los de vencimiento mayor a 12 meses cortados desde la fecha del estado de 
situación financiera. 

Otros pasivos financieros: representados en el estado de situación financiera por obligaciones 
financieras, cuentas por pagar a proveedores y compañías relacionadas. Se incluyen en el pasivo corriente, 
excepto por los de vencimiento mayor a 12 meses contados a partir de la fecha del estado de situación 
financiera. 

2.3.2 Reconocimiento y medición inicial y posterior: 

Reconocimiento 

La Compañía reconoce un activo o pasivo financiero en el estado de situación financiera a la fecha de la 
negociación y se reconocen cuando se compromete a comprar o vender el activo o pagar el pasivo. 

Medición inicial 

Los activos y pasivos financieros son medidos inicialmente a su valor razonable más cualquier costo 
atribuible a la transacción, que de ser significativo, es reconocido como parte del activo o pasivo; siempre 
que el activo o pasivo financiero no sea designado como de valor razonable a través de ganancias y 
pérdidas. Con posterioridad al reconocimiento inicial la Compañía valoriza los mismos como se describe a 
continuación: 
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a) 

b) 

INMOBILIARIA INVESTA S.A, 

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 
POR ELANÑO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DE 2015 
(Expresado en dólares estadounidenses) 

Medición posterior 

Cuentas por cobrar: Posterior a su reconocimiento inicial se miden al costo amortizado aplicando el 
método de interés efectivo, En específico, la Compañía presenta las siguientes cuentas dentro de esta 
categoría: 

() Cuentas por cobrar a compañías relacionadas: Representadas por la facturación de arriendos 

mensuales y por préstamos otorgados a entidades relacionadas las cuales se recuperan en el corto y 
largo plazo con un promedio de recuperación, y generan un interés que es facturado mensualmente. 

(ii) Cuentas por cobrar a terceros: Estas cuentas corresponden a los montos adeudados por terceros no 
relacionados, los cuales se registran a su valor nominal que es equivalente a su costo amortizado, Si 
se esperan cobrar en un año o menos se clasifican como activos corrientes, de lo contrario se 
presentan como activos no corrientes. 

Otros pasivos financieros: Posterior a su reconocimiento inicial se miden al costo amortizado 
aplicando el método de interés efectivo, En específico, la Compañía presenta las siguientes cuentas dentro 
«dle esta categoría: 

D Obligaciones financieras: Se registran a su valor nominal que no difiere de su valor razonable, pues 
están emitidas a tasas vigentes de mercado. Posteriormente se miden al costo amortizado utilizando 
las tasas de interés pactadas. Los intereses devengados que corresponden a préstamos utilizados en 
el financiamiento de sus operaciones se presentan en el estado de resultados integrales en el rubro 
“Ingresos financieros, neto”. 

ii) Cuentas por pagar proveedores: Son obligaciones de pago por bienes o servicios adquiridos de 
proveedores locales y/o del exterior en el curso normal de los negocios. Si se esperan pagar en un 
año o menos se clasifican como pasivos corrientes, de lo contrario se presentan como pasivos no 
corrientes. Se reconocen a su valor nommal que es equivalente a su costo amortizado pues no 
generan intereses y son pagaderos hasta en 15 días promedio, 

  

Hi) Cuentas por pagar a compañías relacionadas: Corresponde principalmente a préstamos concedidos 
por entidades relacionadas que devengan intereses de acuerdo a una tabla de amortización. 

2.3.3 Deterioro de activos financieros: 

La Compañía establece una provisión para pérdidas por deterioro de sus cuentas por cobrar cuando existe 
evidencia objetiva de que la Compañía no será capaz de cobrar todos los importes que se le adeudan de 
acuerdo con los términos originales de las cuentas a cobrar, La existencia de dificultades financieras 
significativas por parte del deudor, la probabilidad de que el deudor entre en quiebra o reorganización 
financiera y la falta o mora en los pagos se consideran indicadores de que la cuenta a cobrar se ha 
deteriorado. Al 31 de diciembre del 2015 y 2014 la Compañía no ha tenido indicios de deterioro en sus 
cuentas por cobrar, por lo que no ha registrado provisiones por este concepto. 
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INMOBILIARIA INVESTA S.A, 

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 
POR EL AÑO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DE 2015 
(Expresado en dólares estadounidenses) 
  

2.3.4 Baja de activos y pasivos financieros: 

2,4 

2.5 

Un activo financiero se elimina cuando expiran los derechos a recibir los flujos de efectivo del activo o si 
transfiere el activo a un tercero sin retener sustancialmente los riesgos y beneficios del activo. Un pasivo es 
eliminado cuando las obligaciones de la Compañía especificadas en el contrato se han liquidado. 

Impuestos por recuperar 

Corresponden a crédito tributario a favor de la Compañía por retenciones en la fuente de impuesto a la 
renta que le han sido efectuadas, Cuando la Administración estima que dichos saldos no podrán ser 
recuperados se cargan a resultados del año. 

Activos fijos 

Los activos fijos son registrados al costo histórico, menos depreciaciones acumuladas y pérdidas por 
deterioro, en caso de producirse. El costo incluye los desembolsos directamente atribuibles a la 
adquisición o construcción del activo. Los desembolsos posteriores a la compra o adquisición sólo son 
apitalizados cuando es probable que beneficios económicos futuros asociados a la inversión fluyan hacia 

la Compañía y los costos pueden ser medidos razonablemente, Los otros desembolsos posteriores 
corresponden a reparaciones o mantenimiento menores y son registrados en resultados cuando son 
incurridos. 

La depreciación de los activos fijos, es efectuada de acuerdo al método de línea recta. Las estimaciones de 
vidas útiles, valores residuales y método de depreciación de los activos fijos son revisadas, y ajustadas si es 
necesario, a cada fecha de cierre de los estados financieros. 

Las vidas útiles estimadas de activos fijos son las siguientes: 

Tipo. de bienes Número de años 

Instalaciones y adecuaciones 10 
Muebles y enseres y equipos diversos 19 

Vehículos 5 
Equipos de computación 3 

Las pérdidas y ganancias por la venta de activos fijos, se calculan comparando los ingresos obtenidos con 
el valor en libros y se incluyen en el estado de resultados integrales. 

Cuando el valor en libros de un activo fijo excede a su monto recuperable, este es reducido 
inmediatamente hasta su valor recuperable. 

Propiedades de Inversión 

Son aquellas mantenidas para producir rentas, plusvalías o ambas (ineluyendo las propiedades de 
inversión en construcción para dichos propósitos) y se miden inicialmente al costo, incluyendo los costos 
de la transacción, Luego del reconocimiento inicial, las propiedades de inversión son registradas al costo 
menos la depreciación acumulada y el importe acumulado de las pérdidas de deterioro de valor. 
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INMOBILIARIA INVESTA S.A. 

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 

POR EL. AÑO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DE 2015 

(Expresado en dólares estadounidenses)   

Las propiedades de inversión se deprecian de acuerdo a su vida útil y valor residual determinados 
mediante avalúos realizados por personal independiente. 

Deterioro de aetivos no financieros (activos fijos y propiedades de inversión) 

Los activos sujetos a depreciación (activos fijos y propiedades de inversión) se someten a pruebas de 
deterioro cuando se producen eventos o cireunstancias que indican que podría no recuperarse su valor en 
libros. Las pérdidas por deterioro corresponden al monto en el que el valor en libros del activo excede a su 
valor recuperable, El valor recuperable de los activos corresponde al mayor entre el monto neto que se 
obtendrá de su venta o su valor en uso. Para efectos de la evaluación por deterioro, los activos se agrupan a 
los niveles más pequeños en los que generen flujos de efectivo identificables (unidades generadoras de 
efectivo). 

En el caso que el monto del valor libros del activo exceda a su monto recuperable, la Compañía registra 
una pérdida por deterioro en los resultados del ejercicio. 

Impuesto a la renta corriente y diferido 

El gasto por impuesto a la renta del año comprende el impuesto a la renta corriente y el diferido, El 
impuesto se reconoce en el estado de resultados integrales, excepto cuando se trata de partidas que se 
reconocen directamente en el patrimonio. En este caso el impuesto también se reconoce en otros 
resultados integrales o directamente en el patrimonio. 

Impuesto a la renta corriente 

El eargo por Impuesto a la renta corriente se calcula mediante la tasa de impuesto aplicable a las utilidades 
gravables y se carga a los resultados del año en que se devenga con base en el impuesto por pagar exigible. 

Las normas tributarias vigentes establecen una tasa de impuesto mixto, de acuerdo a la composición 
societaria de cada Compañía y su domiciliación especificamente, para los regímenes fiscales preferentes se 
considera el 25% y para regímenes domiciliados en Ecuador se aplicará el 22%, y en el easo de que la 
participación societaria sea igual o menor al 50% se aplicará la tarifa del 25% porcentualmente de las 
utilidades gravables, la cual se reduce al 12%. 

  

En el año 2014, las normas tributarias vigentes establecían una tasa de Impuesto del 22% de las utilidades 
gravables, la cual fue aplicada por la Compañía. 

A partir del ejercicio fiscal 2010 entró en vigor la norma que exige el pago de un “anticipo mínimo de 
impuesto a la renta”, cuyo valor es calculado en función de las cifras reportadas el año anterior sobre el 
0.2% del patrimonio, 0.2% de los costos y gastos deducibles, 0.4% de los ingresos gravables y 0.4% de los 
activos. 

La referida norma estableció que en caso de que el impuesto a la renta causado sea menor que el monto 
del anticipo mínimo, este último se convertirá en impuesto a la renta definitivo, a menos que el 
contribuyente solicite al Servicio de Rentas Internas su devolución, lo cual podría ser aplicable, de acuerdo 
con la norma que rige la devolución de este anticipo, 
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INMOBILIARIA INVESTA S.A. 

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 
POR EL AÑO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DE 2015 

(Expresado en dólares estadounidenses) 
  

Durante el 2015 y 2014 la Compañía registró como impuesto a la renta corriente causado el valor 
determinado sobre la base del 25% (2014: 22%) sobre las utilidades gravables puesto que este valor fue 
mayor al anticipo mínimo del impuesto a la renta correspondiente. 

Tmpuesto a la renta diferido 

El impuesto a la renta diferido se provisiona en su totalidad, por el método del pasivo, sobre las diferencias 
temporales que surgen entre las bases tributarias de activos y pasivos y sus respectivos valores mostrados 
en los estados financieros. 

El impuesto a la renta diferido se determina usando tasas tributarias que han sido promulgadas a la fecha 
del estado de situación financiera y que se espera serán aplicables cuando el impuesto a la renta diferido 
activo se realice o el impuesto a la renta pasivo se pague. 

Los impuestos a la renta diferidos activos sólo se reconocen en la medida que sea probable que se 
produzcan beneficios tributarios futuros contra los que se puedan usar las diferencias temporales. 

Los saldos de impuestos a la renta diferidos activos y pasivos se compensan cuando exista el derecho legal 
exigible a compensar impuestos activos corrientes con impuestos pasivos corrientes y cuando los 
impuestos a la renta diferidos activos y pasivos se relacionen con la misma autoridad tributaria. 

Los impuestos diferidos activos que se generan de los derechos por amortización de las pérdidas 
tributarias son reconocidos únicamente cuando existe evidencia razonable de que estos se recuperaran en 
el tiempo, 

Beneficios a empleados 

Beneficios sociales a empleados de corto plazo: Se registran en el rubro de provisiones por 
beneficios a empleados del estado de situación financiera y corresponden principalmente a : 

D Décimo tercer y décimo cuarto sueldos; Se provisionan y pagan de acuerdo a la legislación vigente 
en el Ecuador. 

Beneficios sociales a empleados de largo plazo (Jubilación patronal y desahucio): 

Al 31 de diciembre de 2014 la compañía reversó el saldo mantenido hasta el año 2013 correspondiente a 
jubilación patronal y desahucio, debido a que en la actualidad la compañía solo mantiene bajo nomina a 
personal clave, que por regulaciones de ley no gozan de este beneficio. 

Provisiones corrientes 

Las provisiones se reconocen cuando la Compañía tiene una obligación presente (ya sea legal o implícita) 
como resultado de un suceso pasado, es probable que la Compañía tenga que desprenderse de recursos 
que incorporen beneficios económicos, para cancelar la obligación, y puede hacerse una estimación fiable 
del importe de la obligación. 

El importe reconocido como provisión debe ser la mejor estimación del desembolso necesario para 
cancelar la obligación presente, al final de cada período, teniendo en cuenta los riesgos y las 
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2.12 

INMOBILIARIA INVESTA S.A. 

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 
POR EL AÑO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DE 2015 

(Expresado en dólares estadounidenses) _ 

incertidumbres correspondientes. Cuando se mide una provisión usando el flujo de efectivo estimado para 
cancelar la obligación presente, su valor en libros representa el valor presente de dicho flujo de efectivo, 

Arrendamientos 

Se clasifican como financieros cuando los términos del arrendamiento transfieren sustancialmente a los 
arrendatarios todos los riesgos y beneficios inherentes a la propiedad. Todos los demás arrendamientos se 
elasifican como operativos. 

1 La Compañía como arrendador: El ingreso por concepto de alquileres bajo arrendamientos 
operativos se reconoce empleando el método de línea recta durante el plazo correspondiente al 
arrendamiento, 

   

ii) La Compañía como arrendatario: Los alquileres por pagar bajo arrendamientos operativos se cargan 
a resultados empleando el método de línea recta, durante el plazo correspondiente al 
arrendamiento. 

ii) Derechos sobre locales arrendados: Los valores pagados para acceder a locales comerciales, en 
concepto de derecho de traspaso o prima de acceso; se reconocen como activos por su costo de 
adquisición neto de su amortización acumulada y de las pérdidas por deterioro, que en su caso 
hayan experimentado, Se amortizan linealmente en la duración del respectivo contrato de 
arrendamiento, excepto en aquellas situaciones en las que por determinadas razones legales, los 
derechos no pierdan valor, en cuyo caso se consideran activos intangibles de una vida útil indefinida 
y, por lo tanto, están sujetos a pruebas de deterioro de su valor. 

Reconocimiento de ingresos 

Los ingresos se calculan al valor razonable de la contraprestación cobrada o por cobrar, teniendo en cuenta 
el importe estimado de cualquier descuento, bonificación o rebaja comercial que la Compañía pueda 
otorgar. 

y Ingreso por alquileres: El ingreso por concepto de alquileres bajo arrendamientos operativos se 
reconoce empleando el método de línea recta durante el plazo correspondiente al arrendamiento, 

iD Ingresos por intereses: Los ingresos por intereses son registrados sobre tuna base de tiempo, con 
referencia al capital pendiente y a la tasa de interés electiva aplicable, la cual es la tasa de descuento 
que iguala exactamente los flujos de efectivo por cobrar o por pagar estimados a lo largo de la vida 
esperada del instrumento financiero con el valor neto en libros del activo o pasivo financiero sobre 
el reconocimiento inicial. 

ESTIMACIONES Y CRITERIOS CONTABLES SIGNIFICATIVOS 

La preparación de estados financieros requiere que la Administración realice estimaciones y utilice 
supuestos que afectan los montos incluidos en estos estados financieros y sus notas relacionadas. Las 

maciones realizadas y supuestos utilizados por la Compañía se encuentran basadas en la experiencia 
histórica, cambios en la industria e información suministrada por fuentes externas calificadas. Sin 
embargo, los resultados finales podrían diferir de las estimaciones bajo ciertas condiciones. 
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4.1 

INMOBILIARIA INVESTA S.A. 

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS. 
POR ELAÑO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DE 2015 
(Expresado en dólares estadounidenses) 
  

Las estimaciones y políticas contables significativas son definidas como aquellas que son importantes para 
reflejar correctamente la situación financiera y los resultados de la Compañía y/o las que requieren un alto 
grado de juicio por parte de la administración, 

Las principales estimaciones y aplicaciones del criterio profesional se encuentran relacionadas con los 
siguientes conceptos: 

. Deterioro de activos: A la fecha de cierre de cada período o en aquella fecha que se considere 
necesario, se analiza el valor de los activos para determinar si existe algún indicio de que dichos 
activos hubieran sufrido una pérdida por deterioro. En caso de que exista algún indicio se realiza 
una estimación del importe recuperable de dicho activo. Si se trata de activos identificables que no 
generan flujos de efectivo de forma independiente, se estima la recuperabilidad de la unidad 
generadora de efectivo a la que pertenece el activo. 

Determinar sí los activos han sufrido deterioro implica el cálculo del valor en uso de las unidades 
generadoras de efectivo, El cálculo del valor en uso requiere que la Compañía determine los flujos 
de efectivo futuros que deberían surgir de las unidades generadoras de efectivo y una tasa de 
descuento apropiada para calcular el valor presente. 

En el caso de que el importe recuperable sea inferior al valor neto en libros del activo, se registra la 
correspondiente provisión por pérdida por deterioro por la diferencia, con cargo a resultados, 

Las pérdidas por deterioro reconocidas en un activo en períodos anteriores son revertidas cuando se 
produce un cambio en las estimaciones sobre su importe recaperable incrementando el valor del 
activo con abone a resultados con el límite del valor en libros que el activo hubiera tenido de no 
haberse reconocido la pérdida por deterioro. 

. Activos fijos y propiedades de inversión: La determinación de las vidas útiles de depreciación se 
evalúan al cierre de cada año. 

. Provisiones por beneficios a empleados largo plazo: Las hipótesis empleadas en el cálculo actuarial 
de jubilación patronal y desahucio. Para lo cual utiliza estudios actuariales practicados por 
profesionales independientes. 

  

. Impuesto a la renta diferido: La Compañía ha realizado la estimación de sus impuestos diferidos 
considerando que todas las diferencias entre el valor en libros y la base tributaria de los activos y 
pasivos (fundamentalmente efectos de la adopción de las NIF) se revertirán en el futuro. 

ADMINISTRACION DE RIESGOS 

Factores de riesgos financieros 

En el curso normal de sus negocios y actividades de financiamiento, la Compa 
riesgos de naturaleza financiera que pueden afectar de manera más o menos 
económico de sus flujos y activos y, en consecuencia, sus resultados. 

  

ía está expuesta a distintos 
significativa al valor 
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INMOBILIARIA INVESTA S.A. 

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 

POR ELANÑO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DE 2015 

(Expresado en dólares estadounidenses) 

La Compañía dispone de una organización y de sistemas de información, administrados por la Gerencia 
General, que permiten identificar dichos riesgos, determinar su magnitud, proponer al Directorio medidas 
de mitigación, ejecutar dichas medidas y controlar su efectividad. 

A continuación se presenta una definición de los riesgos que enfrenta la Compañía, una caracterización y 
cuantificación de éstos y una descripción de las medidas de mitigación actualmente en uso por parte de la 
Compañía, si es el caso. 

a Riesgo de mercado: 

(10 Riesgo en las tasas de interés: 

El riesgo de la tasa de interés es el riesgo de fluctuación del valor justo del flujo de efectivo 
futuro de un instrumento financiero, debido a cambios en las tasas de interés de mercado, La 
exposición de la Compañía al riesgo de cambios en las tasas de interés del mercado está 
principalmente relacionada con las obligaciones con instituciones financieras. La compañía 
determina periódicamente la exposición eficiente de la deuda de corto y largo plazo frente a 
los cambios en la tasa de interés, considerando sus expectativas propias respecto de la 
evolución futura de tasas. 

En el 2015 la Administración de la Compañía ha analizado los riesgos financieros que están 
relacionados con las posibles pérdidas en los mercados financieros como consecuencia de los 
movimientos en las variables financieras, tales como las tasas de interés y los tipos de cambio, 
los cuales no presentaron efectos significativos, debido principalmente a que durante el año 
2015 no hubo variación en las tasa de interés de las obligaciones financieras mantenidas. 

b) Riesgo de crédito: 

El riesgo de crédito se refiere al riesgo de que una de las partes incumpla con sus obligaciones 
contractuales resultando en una pérdida financiera para la Compañía. 

Los ingresos de Inmobiliaria Investa 5.4. corresponden a arriendos de bienes inmuebles a sus 
compañías relacionadas; estos valores son pagados regularmente cada mes, 

Los plazos y los montos de los préstamos otorgados a compañías relacionadas se establecieron en 
función de un análisis previo de la capacidad de cada Compañía de generar los recursos para el 
cumplimiento de los pagos programados; por lo tanto, se considera que el riesgo de crédito en estos 

casos es mínimo. 

19) Riesgo de liquidez: 

La Presidencia Ejecutiva conjuntamente con la Gerencia General tienen la responsabilidad final por 
la gestión de liquidez. La Presidencia Ejecutiva ha establecido un marco de trabajo apropiado para 
la gestión de liquidez de manera que la gerencia pueda manejar los requerimientos de 
financiamiento a corto, mediano y largo plazo así como la gestión de liquidez de la Compañía. 
Mensualmente la Compañía factura a sus compañías relacionadas por concepto de arriendos los 
cuales se cobran regularmente durante el mes siguiente a su facturación. 
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INMOBILIARIA INVESTA S.A. 

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 
POR ELANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DE 2015 
(Expresado en dólares estadounidenses) 
  

El cuadro a continuación analiza los pasivos financieros de la Compañía a la fecha del estado de 
situación financiera hasta la fecha de su vencimiento. Los pasivos financieros incluyen en el análisis 
si sus vencimientos contractuales son esenciales para la comprensión del tiempo de los flujos de 
efectivo. Los montos revelados en el exadro son los flujos de efectivo no descontados. 

    

Menos de May ores a 
Al31 de diciembre de 2015 1año 1año 

Obligaciones financieras 181,836 79,943 
Proveedores 472,027 - 

Compañías relacionadas 649 - 

Alg1 de diciembre de 2014 

Obligaciones financieras 863,618 261,580 
Proveedores 175,717 - 

Relacionadas 9,408 - 

Administración del riesgo de capital 

Los objetivos de la Compañía al administrar el capital son el salvaguardar la capacidad de la misma de 
continuar como empresa en marcha con el propósito de generar retornos a sus accionistas, beneficios a 
utros grupos de interés y mantener una estructura de capital óptima para reducir el costo del capital. 

  

  

Consistente con la industria, la Compañía monitorea su capital sobre la base del ratio de apalancamiento. 
Este ratio se calcula dividiendo la deuda neta para el capital total. De este indicador se puede determinar el 
origen de los fondos para la operación de la compañía, 

De igual manera la Presidencia Ejecutiva conjuntamente con la Gerencia General recomiendan a la Junta 
General de Accionistas, en función de los planes futuros, la distribución de utilidades así como los posibles 
aumentos de capital, a fin de mantener una relación adecuada en los saldos de deuda y patrimonio de la 
Compañía. 

Los ratios de apalancamiento al 31 de diciembre fueron los siguientes: 

  

2015 2014 

Cuentas por pagar proveedores 472,027 175,717 

Cuentas por pagar a compañías relacionadas 649 9,498 

Obligaciones financieras 261,779 25,198 

Menos: Efectivo (589,829) 1032, 938) 
Dettda neta 144,626 276,285 

Total Patrimonio 28,658,514 27,395,122 

Capital total 28,803.140 27,671,407 

Ratío de apalancamiento 1% 1% 
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INMOBILIARIA INVESTA S.A. 

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 
POR EL AÑO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DE 2015 
(Expresado en dólares estadounidenses) 

INSTRUMENTO FINANCIEROS 

Categorías de instrumentos financieros 

A continuación se presentan los valores libros de cada categoría de instrumentos financieros al cierre de 
cada ejercicio: 

  

2015 201 
Corriente  Nocorriente Corriente  Nocorriente 

Activos financieros medidos al costo 

  

   

  

Efectivo 589,829 “ 1,034,038 z 

Activos financieros medidos al costo amortizado 
Cuentas por cobrar a terceros 28,523 - 170,045 - 

Cuentas por cobrar a com pañías relacionadas 2,003,634 728.751 1,252,015 728,751 

Total activos financieros 2,032,157 728.751 1,422,060 728,751 
  

Pasivos finaneveros medidos al costo am ortizado 

  

Obligaciones financieras 181,836 79,944 863.618 261,580 
Cuentas por pagar 
Proveedores 472,027 . 173,717 z 

Com pañías relacionadas 649 - 9,308 - 
Total pasivos financieros 5512 29,943 1.048,743 261,580 
  

Valor razonable de instrumentos financieros 

El valor en líbros de cuentas por cobrar corrientes, efectivo y equivalente de efectivo, y otros activos y pasivos 
financieros se aproxima al valor razonable debido a la naturaleza de corto plazo de estos instrumentos. En 
relación a los préstamos con entidades financieras, éstos se presentan a su costo amortizado que es 
equivalente a su valor razonable, pues devengan tasas de interés de mercado. 

EFECTIVO 

201 2014 

Bancos (1) 589,829 1,034,038 

(0 Corresponde a cuentas corrientes mantenidas en bancos locales con un riesgo erediticio de AAA- y 
AÁA. 
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INMOBILIARIA INVESTA S.A. 

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 
POR ELAÑO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DE 2015 
(Expresado en dólares estadounidenses) 
  

CUENTAS POR COBRAR A TERCEROS 

Se compone de: 

201 

Préstamos por cobrar 1,610 
Otras cuentas por cobrar 26,913 

28,523 

201 

(0) 140,205 
29,840 

170,045 

(1D) Alga1 de diciembre de 2014 correspondía a préstamo otorgado a la compañía Negocios Inmobiliarios 
Negcora en enero del 2012 con un plazo de 48 meses renovable. 

IMPUESTOS POR RECUPERAR 

Se compone de: 

  

2015 201 

Año2011 - 280,273 

Año2012 415,862 415,862 

Año2013 498,534 498,534 
Año2014 700,211 700,211 

Año2015 801,923 - 

2,416,530 1,894.880 E EA 

OTROS ACTIVOS 

2015 201 
Corriente Nocormente Corrigute Nocorriente, 

Derechos sobre locales arrendados (1) 934,796 4,927,202 1,006,986 4,863,608 
Seguros pagados por adelantado 30,957 - 32,763 - 
Garantías z 480,586 - 480,586 
  

965,753 5,407,788 1,039,749 5,344,194 

(1) Corresponde a valores para acceder a locales comerciales, en concepto de valor inicial de concesión 
cancelados a los centros comerciales, Dichos valores se presentan netos de amortizaciones, generando 
un gasto por amortización durante el año 2015 de US$1,222,057 (2014: US$1,108,259). Ver Nota 20. 
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10. 

INMOBILIARIA INVESTA S.A. 

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 

POR ELAÑO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DE 2015 

(Expresado en dólares estadounidenses) 
  

ACTIVOS FIJOS 

Deserinción 
Abs de enero del 2014 
tosto 
Depresiarión acumulado 
Valar en hbros 

Movimiento 2014 
Adiciones 
Transferencias realizadas a propiedades de 

Depreciación 
Valor en librosal 41 de diciombredel 2014 

AU ya de diciembre del 2014 
Cesto 
Deprectarión acumulada 
Yaloc en fibros 

Movimiento2015 
Adiciones 
Peprectación 
Valor su hbrosal 1 de diciembre del 2015 

  

Al yu de di 
Laso 
Paprecia 309 acuenalado 

ombre del 2033 
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1. 

INMOBILIARIA INVESTA S.A. 

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINAN! ¡CIEROS 

POR EL AÑO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DE 2015 

(Expresado en dólares estadounidenses) 

PROPIEDADES DE INVERSIÓN 

Descripción Terrenos Edificios Trabajos. en curso Total 

Alí de enero del 2014 

  

Costo 9,910,063 13,547,088 1,462,453 24,919,604 

Depreciación acumulada - (1,096,006) - (1,096,006) 

Valor en Kíbros 9,910,063 * 10,857,845 1,462,453 23,823,598 
  
  

Movimiento 2014. 

  

Adiciones (1) - - 1,764,673 1,764,673 
"Transferencias realizadas a activos fijos 1,316,076 - (1,438,079) (122,003) 

Depreciación - (310,510) - (310,510) 

Valor en libros al 31 de diciembre del 2014 11,226,139 10,547-334 1,789,047 25,155,757 

Al 31 de diciembre del 2014 

  

Costo 11,226,139 13,547,088 1,789,047 26,562,274 
Depreciación acumulada - (1,406,517) - (1,406,517) 

Valor en hbros 11,226,139 12,140,571 1,789,047 25,185,757. 
  
  

Movimiento 2015 

  

Adiciones (2) - _ 576.291 576,291 

Transfereneras - 1,498,458 (1,498,458) - 
Depreciación > (375,452) - (375,452) 

Valor en libros al 31 de diciembre del 2015 11,226,139 13,263.57 866,880 25,356,596 

Al 31 de diciembre del 2015 

  

Costo 11,226,139 15,045,546 856,880 27,138,565 

Depreciación acumulada - (1,781,069) " (1,781,969) 

Valor en libros 11,226,139 13,263,577 866,880 25,356,596, 
  

  

(1)  Lasprincipales adiciones corresponden a instalaciones y adecuaciones en inmuebles de la Compañía 
y abonos realizados para la compra de terrenos. 
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INMOBILIARIA INVESTA S.A, 

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 

POR EL AÑO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DE 2015 

(Expresado en dólares estadounidenses) 

  

  

OBLIGACIONES FINANCIERAS 

2015 
Tasa de Algí de diciembre 
interés Vencimiento Corriente No corriente 

Banco Internacional 38.8% 26-may-2016 70.337 - 

Banco de la Producción 8.5% 21-4go-2017 111,499 79,943 

181,836 79,943 

2014 
Tasa de Al31 de diciembre 

interés Vencimiento Corriente No corriente 

Banco loternacional (1) 8.5% 7-ene-2015 581,318 - 

Banco Internacional 8.8% 26-may-2016 171,148 70.280 

Banco de la Producción 8.5% 21-ago-2017 111,152 191,300 

863,618 261,580 
A AAA 

(1) El préstamo fue cancelado en su fecha de vencimiento, 7 de enero del 2015. 

PROVEEDORES 

Al 31 de diciembre de 2015 incluye principalmente US$267,025 de saldo pendiente de pago a la 
Administradora del Pacífico S.A, por el arriendo de locales comerciales, y US$91,119 a la Inmobiliaria 
Piedra Huasi S.A por la contratación de concesión para locales, Al 31 de diciembre de 2014 incluye 
principalmente US$60,553 de saldo pendiente de pago por la remodelación de una casa ubicada en el 
centro histórico de Quito y la cual será arrendada en un futuro a su compañía relacionada Superdeportes, 
S.A, y US$43,963 por la contratación de una póliza de seguro multiriesgo industrial. 
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14. 

INMOBILIARIA INVESTA S.A. 

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 
POR EL AÑO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DE 2015 
(Expresado en dólares estadounidenses) 

SALDOS Y TRANSACCIONES CON COMPAÑÍAS RELACIONADAS 

El siguiente es un resumen de los principales saldos y transacciones realizadas durante los años 2015 y 
2014 con compañías relacionadas: 

Ariendos zanados 
Allegro bcuador $ A. 
Asercop $ A 
Biciventra $ A. 
Conleccwnes Recreativas Fibran Cra Lada 

1da 

    

Confecciones Spun Conpeten Cia 
Deportes y Recreación Mec hur 
Deporiextremo SA. 
Dstribuido ra Deportiva Batsport Cía. Lido 
Dsinibualora Deportiva DIDES A, 
FEquaoxS A 

mtsports Cía Lido. 
Hacienda y Desarro lo Desmares Y A, 

  

Conteccwnes Kamenno Cia Ttda, 
iomisetas Deportmas Kadepo Cra Fida, 
Marathon Casa de Deportes > A. 
Mideportes SA 
Mideportwo Cía Lida 
Mus port Cia, Lada 
Mundo Deportwo Emede 5.4 
Mundo Depormo Medeports A 
Overtamn SA 
Sotociónsa SA 
Superdeporte $ A, 
Tetesbop Cóa Lida 

Ardo di 
De 

  

FquinoxS A. 
Miilepones $ A, 
Mundo Deportivo Emede S.A 
Mundo Deportivo MedepenS A 
Superdeporte S.A. 
Teleshop Cía Lada 
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buidora Deportiva Batsport Cía, lida. 

  

Entidad del Girmpo 
Entidad del Grupo 
Entutad del Grupo 
'ntidad del Grupo 
Entidad del Grupo 
Entidad del Grupo 
Entelad del Grupo 
Entutad del Grupo 
Entidad del Grupo 
Entidad del Grupo 
Entidad del Grupo 
Potitad del Grupo 
Entidad del Grupo 
Entidad del Grupo 
Entidad del Grupo 
Entidad del Grupo 
Entidad del Grupo 
Entidad del Grupo 
Entidad del Grupo 
Fatidad del Grupo 
Entidad del Grupo 
Estidad del Grupo 
Uotidad del Grupo 
Entidad del Grupo 

  

Futidad del Grupo 
Entidad del Grupo 
Entidad del Grupo 
Entidad del Grupo 
Entidad del Grupo 
Tutidad del Grupo 
Eonidad del Grupo 

Transacción 

Comercial 
Comercal 
Comenal 
Comercial 
Comercial 
Comercial 
Comercial 
Comeral 
Comercial 
Comercial 
Comercial 
Comercial 
Comer 
Comercial 
Comercial 
Comercial 
Comercal 
Comercul 
Es 

  

memal 
Comeral 
Lomemal 
Comersal 
Comercial 
Camercal 

Comercal 
Comercial 
Comercal 
Comercal 
Comercal 
Comercial 
Comercial 

205 

1430 
90 090 
23268 
9.082 
38,304 
1.636 

  

294.062 
471475 

9301 
22.083 
18.781 

82047 
1440, 
1,540, 

9.540.030 
907366 

190.704 
  

  

LIDO 58 
18077. 

1225941 
As 

20% 
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INMOBILIARIA INVESTA S.A. 

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 
POR EL AÑO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DE 2015 
(Expresado en dolares estadounidenses) 
  

Soiedas Rele Q9n LrAMEaCSion 2813 2044, 

        

Conte.ciones Recreatreas Fioran Cia Ltda. Entidad del Grupo Financiera 19 471 5%13 
Confecciones Sport Conpetene Cía Ltda, Entidad del Grupo Timantiora 32 
Deportesy Recreación Hcchur Entidad del Grupo Financiera 16 094 51358 
Distribuidora Deportiva Batisport Cia Ltda. Intidad del Grupo linanciora 137 
Distribuidora Deportiva DIDES A Entidad del Grupo Financiera 14 686 33037 
fquiaox S A Intidad del Grupo hnaneteza 100 179 57,723 
Ys entspos ta Cía Ltda Antadad del Grupo linanciera 560 - 
Confecciones Kamermo Cía Lida batidad del Grupo Fiuancera - 9,367 
Mildoportes 5 A, Entidad del Grupo Financiera 8107 
Mixdepartivo Cia, Mtda Fntidad del Grapo Finanmera 6x7 
Muxsport Cía Lida Latidad del Grapo Financiera 0,544 87, 
Mundo Deportiso Medeport S A Latidad del Grape Fmanarera 9108 538 
Superdeporte S A Entidad del Guapo Haanciera 9.318 

205,262 ih9 Bor 

intorososganad 
Confecciones Recreativas Pibran Cía Leda Entidad del Grupo Imancera ,387 10.049 
Deportes y Recreación Ficehir Latidad del Grupo Financiera 22,099 28,205 
Distribuidora Depores a DIDRS A Entidad del Grupo timanciera - 7,160 
Distribuidora Deports a Batisport Cia Lida. Untidad del G11po Lmanciera - 212200 
bolucionsa SA Intidad del Givpo Hinancióna 9105 9084 
Superdeporte S A. Entidad del Grupo lnanciera 1.990 

bo 347 207 154 

Intereses pagados 
Superdeporte S A Entidad del Grupo Tinanetera - 5834 
Distributors Depas tra Entisport Cia Ltda. Entidad del Grupo Financiera 1,081 
Dotahinix Cía Lido Entidad del Grupo Financiera 345 
Deportes Biquila Ca. Leda Entidad del trapo bnanciora 315 
Mixdeportn o Cia fida Entidad del Grupo limanereca 

   
Reembolso de castas 
Mundo Deportivo Emede 8 A Paridad del Grupo Comereral 10,841 10 072 

30.341 E 
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INMOBILIARIA INVESTA S.A. 

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 
POR EL AÑO TERMINADO EL ga DE DICIEMBRE DE 2015 
(Expresado en dólares estadounidenses) 
  

Prestar os recibidos 
Superdeporte 8.4. Entidad del Grupo Hinancin a - 1765 000 
Distiuidora Deporth a Batisport Cia Ltda Letidad del Grupo Imuanciera 940 000 
Detalmix Cía Lida Eulidad del Grupo linanerera 200,000 
Deportes Biguila Cía Ltda £nlidad del Grupo linanmera 200,004 
Mexdepar tigo Cha Ttda batidad del Grupo linanciera pos 009 

1203 009 

Prestamos cancelados 
SuperdeporteS A. Entidad del Grupo Financiera 1,745,000 
Distrvbudora Deportiva Batisport Cía Jtda, Entidad del Grupo financiera - 940,000 
Detalmix Cía Lida Entidad del Grupo limanuera 20D 000 
Deportes Biunla Cra. Ltda Latidad del Grupo Linanciera 200 000 
Wixdeportivo Cía: Ltda 1ntidad del Grupo Financiera z 109 000 

4305 008 
  

  

Proslamos.olorzados 
Distnbudora Deportiva Batisport Cía Ltda Entidad del Grupo Linaneiera 2.992.098 

2.2900 0U4 

stamos cobrados 
11busdora Deporte a Batisport Cia Ltda Entidad del Grupo Pantera 2900 000 

    

2.000 009 
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INMOBILIARIA INVESTA S.A. 

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 
POR EL AÑO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DE 2015 
(Expresado en dólares estadounidenses) 
  

Composición al 31 de diciembre de los principales saldos con compañías y partes relacionadas: 

Sociedad 

Cuentas por cobrar corto plazo 
BicicentroS A. 
Asertop SA 
CiucoLontmentesU A 
Confecciones Recreativas libran Cia Ltda 
Confecciones Sport Conpotene Lía. Lida. 
Deportes y Recreación Eieehia 
DeportextremoS A 
Distribuidora Deportiva Batisport Cia Lida 
Msteibiuidora Deporhas a DIDKS A 
Law imox $ A 
Ev entsporis Cía. Lida, 
Confecciones Kamermo Cia Tida 
Marathon Casa de Deportes $ A. 
Mildoportes S A 
Muxdeportivo Cia Ltda 
Mixspert Cía Ltda. 
Mundo Depor tivo Pmede SA 
Mundo Deporte o Medepori S A 
Soluciones 54 
Superdeporte $ A 
Leleskop Cía Lida 

Intereses por cobrar 
tontecerones Recreatiz as bbran Ca Leda 
Deportes y Recreacion luechue 
Distribuidora Departiva Batisport Cia, Lida. 
Solueionsa $ A, 
Enperdeperte 5 A 
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Belecion, 
  

Entidad del Grupo 
Entidad del Grupo 
Patidad del Grupo 
Entidad del Grupo 
intidad del Grupo 
bn bidad del Grupo 
Entidad del Grupo 
Pattdad del Grupo 
tntidad del Grupo 
Latidad del Grupo 
La tidad del Grupo 
Entidad del Grupo 
intidad del Grupo 
Entidad del Grupo 
Entidad del Grupo 
intidad del Grupo 
Futadad del Grupo 
Entidad del Grupo 
Entidad del Grupo 
Fntidad del Grupo 
La tidad del Grupo 

Entidad del Grupo 
Entidad del Grupo 
Entulad del Grupo 
Fatidad del Grupo 
Patidad del Grupo 

  

Comercial 
Comercial 
4oinercial 
Comercial 
Comercial 
Comercial 
Como mal 
Comercial 
Comercial 
Comercial 
Comereral 
comercial 
Comercial 
Comereial 
t£omermal 
Comercial 
Comercial 
Comercial 
Comercial 
Comercial 
Lomerctal 

bmancióa 
Pinanetera 
Umanciera 
Lmanciera 
Financiera 

ión 

  

291 

93,500 
1,945 

388 088 
85 402 

10 371 

23300 
49 

(33,339) 
43 164 
10,978 

927 

24254 

1019,527 
33823 

1910380 
  

26.976 

35600 
1078 

67254 
  

003 634 

21, 

28232 

1945 
219,504 
40.730 
br412 

10.371 
110314 
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34304 
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4491 

224,640 
00.210 

2085 
5961 
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INMOBILIARIA INVESTA S.A. 

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 

POR ELANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DE 2015 

(Expresado en dólares estadounidenses) 
  

Sociedad Relacion Transacción 2015 ¿la 

Cuentas por. cobras Jaro plazo 00 
Confecuones Recreativas Eúsran Cha Leda Fotidad del Grupo Huanciora 195,258 295 258 
Superdeportes $ 4, Fotidad del Grupo Iimanciera 123 014 nora 
Solueronsa 54 Entidad del Grupo Firanciora 119479, M9 A79 

  

Ctsentas por pagar 

  

Worldsport Cía Ltda. Tntidad del Grapo Comercial 569 309 

Teleshop Cin Ltda. Entdad del Grupo Comercial 80 

249 509 

Wotereses por pagar 
Superdeporte S.A, Entidad del Grupo Pirencera - gr 

Distribuidora Deportiva Batisport Cía Ltda £itidlad del Grupo Einanciera 2350 
Detalmux Cia Ltda Lartdad del Grupo Mnanciera 399 
Deportes Brymía Cia Ltda Potidad del Grupo Paenuera - 309 

Mixdeportivo Cía. Ltda. tutidad del Grupo Timanetera - 154, 

38 

649 9 408 
  

Dividendos por pagar 
Allegro Ecuador S.A Lntidad del Grupo Tananesora 1980 000 1 980,000 

Rodrigo Ribadenerra £ntsdad del Grupo Tananerera 1934 19733 

  

(0 A131 de diciembre de 2015 y 2014 la Compañía mantiene saldos por cobrar por pLéstamos 
otorgados a sus entidades relacionadas con venemmentos hasta diciembre del 2019. lo cual 
generó un Ingreso por intereses de US$60,847. Ver Nota 22, 

Adicionalmente durante el año 2014 la Compañía otorgó préstamos a sus compañías relacionadas los 
<uales fueron cobrados en el mismo año y generaron mgresos por intereses de US$246,607. 

Las tasas de interés aplicadas a préstamos entre compañías relacionadas son comparables con las tasas de 
interés promedio del mercado para clientes corporativos, 

IMPUESTO A LA RENTA CORRIENTE Y DIFERIDO 

Situación fiseal 

Los ejercicios fiscales del 2013 al 2015 están sujetos a una posible fiscalización por parte de las autoridades 
tributarias. 
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INMOBILIARIA INVESTA S.A. 

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 
POR EL AÑO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DE 2015 

(Expresado en dólares estadounidenses) 

(b) Impuesto a la renta corriente 

La composición del impuesto a la renta es el siguiente: 

201 201 

Impuesto a la renta corriente: 473,078 456,104 

Impuesto a la renta diferido: 
Generación de 1m puesto por diferencias Lem porales (29,300) (29.300) 

443,778 304 

  

Impuesto corriente 

Al 31 de diciembre de 2015 y 2014, la determinación del impuesto a la renta corriente por pagar es el 
siguiente; 

Conciliación contable tributaria 

2015 2014 

Utilidad antes de participación laboral e impuesto a la 
renta 2,008,435 2,267,851 

Menos - Participación a trabajadores 

  

Más: Gastos no deducibles (1) 

  

Base tributaria 1,892,313 2,073,202 

"Tasa impositiva 25% 22% 

Impuesto a la renta cansado 473,078 456,104, 

Menos: Retenciones en la fuente del año (1,203,270 13 

Credito tributario del año (730,193) (700,210) 
  

(9 Corresponden principalmente a depreciación por revaluación de activos fijos. 
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(e) 

(d) 

  

INMOBILIARIA INVESTA S.A. 

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 
POR EL AÑO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DE 2015 

(Expresado en dólares estadounidenses) 

Impuesto a la renta diferido 

El análisis de impuestos diferidos es el siguiente: 

   
2015 14 

Impuestos diferidos pasivos: 
Tm puesto diferido pasivo que se recuperará después de 12 meses 352,869 382.169 

Im puesto diferido pastv o que se recuperará dentro de 12 meses 29,300 29,300 

382,169 411,409 

El movimiento del impuesto a la renta diferido sin considerar compensación es el siguiente: 

Propiedades 

de Inversión 

Impuestos diferidos pasivos y activos: 

Al 1 de enero del 2014 440,769 
Crédito a resultados por impuestos diferidos (29,300) 
Al 31 de diciembre del 2014 411,409 
Crédito a resultados por impuestos diferidos (29.300)   

Al 31 de diciembre del 2015 

  

109 

La relación entre el gasto por impuesto y la utilidad antes de impuestos de los años 2015 y 2014 se muestra 
a continuación: 

201 2014 

Utilidad antes del impuesto a la renta 1,707.170 1,927,673 

Tasa impositiva vigente 25% 22% 

Efecto fiscal de los gastos no deducibles 
al calcular la gananeia fiscal 426,792 424,088 

Más: Gastos no deducibles 46,286 32,016 

Diferencias generadas entre NUP y base tributaria (29,300) (29,300) 

Impuestoa la renta 426.804 a 

  

Tasa efectiva 22% 

Precios de Transferencia 

  

Las normas tributarias vigentes incorporan el principio de plena competencia para las operaciones 
realizadas con partes relacionadas. Por su parte el Servicio de Rentas Internas solicita se prepare y remita 
por parte de la empresa un estudio de precios de transferencia y un anexo de operaciones, entre otros. 
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INMOBILIARIA INVESTA S.A. 

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 
POR EL AÑO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DE 2015 

(Expresado en dólares estadounidenses) 

para aquellas compañías que hayan tenido operaciones con partes relacionadas domiciliadas en el exterior 
o focales en el mismo periodo fiscal y cuyo monto acumulado sea superior a US$ 15,000,000 O 
US$3,000,000. Se incluye como parte relacionadas a las empresas domiciliadas en paraísos fiscales. El 
indicado estudio debe ser remitido hasta el mes de junio del añío posterior conforme el noveno dígito del 
RUC. Adicionalmente exige que en su declaración de Impuesto a la Renta anual declare las operaciones de 
activos, pasivos, ingresos y egresos. 

El estudio sobre la determinación de resultados tributables originados en operaciones con partes 
relacionadas, realizado por profesionales independientes en el año 2014 no estableció posibles efectos 
sobre la provisión de impuesto a la renta de dicho año por las transacciones llevadas a cabo por la 
Compañía con compañías relacionadas del exterior, A la fecha de entisión de los estados financieros la 
Administración de la Compañía, basada en el análisis preliminar realizado en conjunto con sus asesores 
tributarios sobre las transacciones del 2015, estima que no existen gastos no deducibles por este concepto, 
en adición a este tema la Administración ha concluido que no existirían efectos significativos de las referidas 
normas sobre el monto de tributos contabilizados por la Compañía al 31 de diciembre del 2015. El estudio 
final será concluido en la fecha requerida por las autoridades tributarias ecuatorianas. 

Otros asuntos - 

En diciembre del 2014 fue publicada la Ley Orgánica de Incentivos a la Producción y Prevención del 
Fraude Fiscal y su respectivo Reglamento, en los cuales se establecen reformas al Código Orgánico 
Tributario, a la Ley Orgánica de Régimen Tributario Interno y su Reglamento, al Código Orgánico de la 
Producción, Comercio e inversiones y a la Ley Reformatoria para la Equidad Tributaria, que rigen a partir 
de enero del 2015. 

Las principales reformas están relacionadas con los siguientes aspectos: 

Modificación de la tarifa general de impuesto a la renta, en ciertos casos, 
Reconocimiento de impuesto diferido para fines tributarios. 
No deducibilidad de la depreciación correspondiente a la revaluación de activos Él 
Establecimiento de límites para la deducibilidad de los gastos ineurridos por: 1) regalías, servicios 
técnicos, administrativos y de consultoría prestados por partes relacionadas del exterior; ti) 
promoción y publicidad; iii) remuneraciones pagadas a los ejecutivos. 

. Se establecen nuevos porcentajes de base imponíble para los pagos al exterior por primas de cesión 
O teaseguros; 

. Extensión a 10 años del periodo de exoneración del pago de impuesto a la renta, en el caso de 
inversiones muevas y productivas en los sectores económicos determinados como industrias básicas. 
Este plazo se extiende por 2 años más en caso de que dichas inversiones se realicen en cantones 
fronterizos del país. 

. Condicionantes para la deducíbilidad de los valores registrados por deterioro de los activos 
financieros correspondientes a créditos incobrables generados en el ejercicio fiscal y originados en 
operaciones del giro ordinario del negocio; 

  

.
.
 

o
»
 

. Se establece la tarifa y la forma de determinar el impuesto a la renta sobre la utilidad en la 
enajenación de acciones y otros derechos representativos de capital. 

. Se establece una tasa compuesta de impuesto a la renta entre el 22% y el 25%. dependiendo del 
domicilio del accionista de la empresa. 

. Se fija en el 35% la tasa de retención en la fuente en remesas a paraísos fiscales. 

Página 31 de 35 

 



  

n
a
4
n
p
/
$
n
5
0
N
5
n
 

A
A
 

n
n
a
5
n
5
n
5
5
5
n
5
5
5
0
5
5
0
5
n
5
5
5
5
5
0
0
5
0
0
 

16. 

18, 

INMOBILIARIA INVESTA S.A. 

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 
POR EL AÑO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DE 2015 

(Expresado en dólares estadounidenses) 
  

» Mecanismo de control que deben aplicar los fabricantes de bienes gravados con ICE para la 
identificación, marcación y rastreo de dichos bienes. 

La Administración de la Compañía ha evaluado dichas reformas y considera que las mismas no tienen 
efectos significativos, principalmente en lo relacionado a la no deducibilidad de la depreciación de 
revaluaciones de activos fijos, ya que Inmobiliaria Investa S.A. ha considerado este rubro como no 
deducible. 

  

  

BENEFICIOS SOCIALES 

Saldos al Pagos y/o Saldos al 
inicio del año Incrementos utilizaciones final del año 

Año 2015 

Beneficios sociales (13 448.576 747,826 (792,636) 403,766 

AñO 2014 
Beneficios sociales (1) 69,452 723.259 (344,135) 448,576 
  

(1D) En este rubro se incluyen además las provisiones por décimo tercer y cuarto sueldos, fondo de reserva, 
participación trabajadores. 

OTROS PASIVOS 

  

20135 2014 
Corriente No corriente Corriente Nocorriente 

Arriendos diferidos (1) 864,444 5,058,238 1,280,680 4,614,213 
Dividendos por pagar 1,999,733 1.999,733 z 

Otras menores 32,115 - 16,087 - 

2,896,292 5,058,238 3,296,500 4,614,213 
  

(1) Corresponde a ingresos por el derecho de uso de los a locales comerciales, facturados a las 

compañías relacionadas que ocuparán dichos locales. 

CAPITAL SOCIAL 

El capital autorizado, suscrito y pagado de la Compañía al 31 de diciembre de 2015 y 2014 comprende 
10,115,000 acciones ordinarias de valor nominal US$ 1 cada una. 
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19. 

INMOBILIARIA INVESTA S.A. 

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 
POR ELANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DE 2015 
(Expresado en dólares estadounidenses) 
  

RESERVAS Y RESULTADOS ACUMULADOS 

Reserva legal 

De acuerdo con la legislación vigente, la Compañía debe apropiar por lo menos el 10% de la utilidad nota 
del año a una reserva legal hasta que el saldo de dicha reserva alcance el 50% del capital suscrito. La 
reserva legal no está disponible para distibución de dividendos, pero puede ser capitalizada o utilizada 
para absorber pérdidas. 

Resultados acamulados 

Los resultados (utilidades o pérdidas) de cada ejercicio son incluidos en este rubro, manteniendo registros 
que permiten identificar su ejercicio de origen. Con la aprobación de la Junta General de Acciomstas y 
cumpliendo las disposiciones normativas aplicables, las utilidades son distribuidas o destinadas a 
reservas, mientras que las pérdidas se mantienen en Resultados acumulados o se compensan con la 
Reserva legal, u otras reservas y cuentas patrimomales de libre disposición de los accionistas. 

Resultados acumulados de aplicación inicial de NEF 

De acuerdo a lo establecido por la Superintendencia los ajustes de adopción por primera vez de las NUF, 
se registran en el Patrimomo en la subeuenta denominada Resultados acumulados provenientes de la 
adopción por primera vez de las NUF, separada del resto de los resultados acumulados y su saldo acreedor 
no podrá ser distribuido entre los accionistas o socio, no será utilizado en aumentar su capital, en virtud de 
que no corresponde a resultados operacionales, De existir un saldo acreedor, este podrá ser utilizado en 
enjugar pérdidas acumuladas y las del último ejercicio económico concluido sí las hubiere, o devuelto en 
easo de liquidación de la Compañía a sus acciomstas, 
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20. 

2%. 

INMOBILIARIA INVESTA S.A. 

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 
POR EL AÑO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DE 2015 
(Expresado en dólares estadounidenses) 
  

COSTOS Y GASTOS POR NATURALEZA 

2015 

Sueldos y salarios 

Gastos por beneficios a los empleados 

Arriendos y derechos sobre locales 
arrendados 

Amortizacion de locales concesionados 

Honorarios y servicios 
Gastos por depreciación 
Seguros 
Gastos de mantenimiento 
Im puestos 
Otros menores 

2014, 

Sueldos y salarios 

Gastos por beneficios a los em pleados 
Arriendos y derechos sobre locales 

arrendados 

Amortizacion de locales concesionados 
Honorarios y servicios 
Gastos por depreciación 

Seguros 
Gastos de mantenimiento 
Im puestos 

Otros menores 

OTROS INGRESOS, NETO 

Comisión garantía 
Otros gastos 
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Costo de 

ventas 

10,124,131 

1,222,057 

476,649 
55,064 
7,260 

32,403 

11,967,564 pS 

  

11,953,284 

Gastos 

administrativos 

352,240 
395,586 

165,382 

60,312 

128,072 

25,174 

1,126,766 

286,720 

418,591 

129,703 
57,862 

110,074 
31,907 

1.034.857 

  

Total 
  

352,240 

395,586 

10,124,131 
1,222,057 
165,382 

536,961 
55,064 
7,260 

210,475 
25,174 

13,094,330 

286,720 
418,591 

10,333,070 
1,108,259 

129,703 
464,275 
54,857 

12,891 

147,868 
31.907 

12,988,141 A 

2014 

169,801 

(4,003) 

165,798 
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23. 

24. 

INMOBILIARIA INVESTA S.A. 

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 
POR EL. AÑO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DE 2015 
(Expresado en dólares estadounidenses) 

INGRESOS FINANCIEROS, NETO 

2015 2014 

Ingreso por intereses prestamos relacionadas 60,847 307,454 
Gastos por intereses préstamos relacionadas - (9,702) 
Gastos bancarios (2,343) (1,896) 

Gastos por intereses préstamos bancarios (4,420) (252,220) 

Ingresos financieros, netos 44,084 43,036 

PRINCIPALES COMPROMISOS 

Los compromisos más importantes de la Compañía, al 31 de diciembre de 2015, se detallan a 
continuación: 

. Contrato de concesión comercial.- La Compañía mantiene firmado contratos de concesión comercial 
eon los Centros Comerciales o las Administradoras de los eentros comerciales, cuyo objeto es la 
concesión de explotación del uso comercial de los locales, La concesión implica el derecho de la 
Compañía, como tenedor del local, para utilizar durante la vigencia del contrato, todos los servicios 
y beneficios que el centro comercial ofrece a sus usuarios. El período de dichas concesiones oscila 
entre 2 y 15 años. 

. Contrato de arrendamiento.- La Compañía mantiene firmados varios contratos con sus Compañías 
relacionadas, por concepto de arrendamientos de locales comerciales para las tiendas deportivas, el 
período de dichos arrendamientos oscila entre 3 y 10 años. 

EVENTOS SUBSECUENTES 

Entre el 31 de diciembre de 2015 y la fecha de emisión de estos estados financieros no se produjeron 
eventos que, en opinión de la Administración de la Compañía, pudieran tener un efecto significativo sobre 
dichos estados financieros que no se hayan revelado en los mismos. 
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