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INMOBILIARIA INVESTA S.A.

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANO TERMINADQ EI 31 DE DICIEMBRE DE 2015
(Expresado en délares estadounidenses)

OPERACIONES Y ASUNTOS RELEVANTES
Constituecidn y operaciones

Inmobiliaria Investa S.A. es una Compania sabsidiaria de Allegre Eevador S.A., su domicilio principal se
encuentra en Quito, Provincia de Pichincha. La actividad principal de la Compasia es la de ejecutar obras
de ingenieria civil, comprar y vender inmuebles de toda clase, asi como arrendar y subarrendar y celebrar
contratos de asociacién con otras empresas. Actualmente, la Compatiia es propietaria de edificios, oficinas
v locales comerciales que son arrendados a sus compaiifas relacicnadas.

Aprebacion de los estados financieros

Los estados financieros de fnmobiliaria Investa S.A. por el afio terminado el 31 de diciembre de 2015, han
side emitidos con la autorizacién de fecha 25 de marzo del 2616 por parte del Representante Legal de la
Compaiiia v posteriormente serdn puestos a consideracion de la Junta General de Aceionistas para su
aprobacion definitiva,

RESUMEN DE LAS PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES

A continuacion se deseriben las principales politicas contables adoptadas en la preparacitn de estos
estades financieros. Tal como 1o requieren las Normas Internacionales de Informacién Financiera - NIIF,
estas politicas han side disefadas en funcidén z las Normas Internacionales de Informacidn Financiera -
NIIF vigentes al 31 de diciembre de 2015, gue han sido emitidas por el IASB (International Accounting
Standard Board) traducidas oficialmente al idioma castellano y aplicadas de manera uniforme a los anos
que se presentan en estos estados financieros.

Bases de preparacién de estados financieros

Los presentes estados financieros de la Compagia han sido preparadaos de acuerdo con Nermas
Internacionales de Informacién Financiera (NiiF) emitidas por el IASB {International Accounting Standard
Board) que han sido adoptadas en Ecuador y representan la adopeion integral, explicita v sin reservas de las
referidas normas internacionales y aplicadas de manera uniforme a los ejercicios que se presentan.

Los presentes estados financieros de la Compania han sido preparados sobre la base del costo historico.,

La preparacion de los estados financieros conforme a las NIIF requiere el uso de estimaciones contables.
También exige a la Administracién que ejerza su juicio en el proceso de aplicacion de las politicas contables
de Ia Compania. En la Nota 3 se revelan las dreas que implican un mayor grado de juicio ¢ complejidad o las
dreas donde los supuestos y estimaciones son significativos para los estados financieros, Debidoa la
subjetividad inherente en este proceso contable, los resultados reales pueden diferir de los montos estimados
por la Administracion.

2.1.1 Nuevos pronuneciamientos contables
A la fecha de emision de estos estados {inancieros, se han publicado enmiendas, mejoras e

mterpretaciones a las normas existentes que no han entrado en vigeneia v que la Compa#ifa no ha
adoptado con anticipacion.
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INMOBILIARIA INVESTA S.A.

NOTAS EX“PLICATWAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE BICIEMBRE DE 2015
{Expresado en dblares estadounidenses)

Estas son de aplicacién obligatoria en la preparacion de los estados financieros de la Compaiifa a partir de
las fechas indicadas a continuacion:
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La Compania estima que la adopeitn de las normas, enmiendas a las NiI¥ y las nuevas interpretaciones
antes deseritas, no tendra un impacto significativo en los estados financieros en el ejercicio de su
aplicacion inicial.
2.1.2 Moneda funcional y moneda de presentacion
Las partidas en los estados financieros de la Compania se expresan en la moneda del ambiente econdmico
primario donde opera la entidad (moneda funcienal). Los estados financieros se expresan en dolares
estadounidenses, gue es Ia moneda funcional v la moneda de presentacion de la Compaiiia, Las cifras
ineluidas en los estados financieros adjuntos estdn expresadas en dolares estadounidenses.
Efectivo

Incluye el efectivo disponible v depasitos a la vista en bancos,
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INMOBILIARIA INVESTA S.A.

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR BL ANO TERMINADQ EL 31 DE DICITEMBRE DE 2015
(Expresade en délares estadounidenses})

Activos y pasivos financieros
Clasificacidon:

La Compaiiia <lasifica sus activos financieros en las siguientes categorias: “activos financieros a valor
razonable a través de ganancias o pérdidas”, "cuentas por cobrar”, “activos financieros mantenidos hasta su
vencimiente” y “actives financieros disponibles para la venta”, Los pasivos financieres se clasifican en las
siguientes categorias: “pasivos financieros a valor razonable a través de ganancias y pérdidas” v “otros
pasivos financieros”. Li clasificacion depende del proposito para el cual se adquirieron los activos o
contrataron los pasivos financieros, La Administracién determina la clasificacion de sus activos financieros a
la fecha de su reeonocimiento inicial.

Al 31 de diciembre de 2015 y 2014, la Compagia mantuvo activos financieros en la categoria de “cuentas
por cobrar”. En euanto a los pasivos financieros, la Compania solo mantuve la categoria de “otros pasives
financieros”. Las caracteristicas de los referidos instrumentos financieros se explican a continuacion:

Cuentas por cobrar: represenfados principaimente en ¢l estado de situacidn financiera por las cuentas
por cobrar a compariiias relacionadas y cuentas por cobrar a terceros. Son activos financieros no derivados
que dan derecho a pagos fijos o determinables y que no cotizan en un mercado activo. Se incluyen en el
activo corriente, excepto por los de venciriento mayor a 12 meses cortades desde la fecha del estado de
situaeion financiera.

Otros pasivos financieros: representados en el estado de situacion financiera por obligaciones
financieras, cuentas por pagar a proveedores y comparias relacionadas. Se incluven en el pasivo corriente,
excepto por los de vencimiento mayor a 12 meses contados a partir de la fecha del estado de situacion
financiera.

2.3.2 Reconocimiento y medicion inicial y posterior:

Reconocimiento

La Compaiiia reconoce un activo o pasive financiero en el estado de situacién tinanciera a la fecha de la
negociacion y se reconocen cuando se compromete a comprar o vender el activo o pagar el pasivo.

Medicidn inieial

Los activos y pasivos financieros son medidos inicialmente a su valor razonable mas cualquier costo
atribuible a la transaccion, que de ser significativo, es reconocido como parte del activo o pasivo; siempre
que el activo o pasivo financiero no sea designado como de valor razonable a través de ganancias y
pérdidas. Con posterioridad al reconocimiento inicial la Compariia valoriza los mismos como se describe a
continuaeién:
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INMOBILIARIA INVESTA S.A,

NOTAS E&PLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DE 2015
{(Expresado en dolares estadounidenses)

Medicidon posterior

Cuentas por cobrar: Posterior a su reconceimiento inieial se miden a! costo amortizado aplicando el
método de interés efectivo. En especifico, la Compaiiia presenta las siguientes cuentas dentro de esta
categoria:

(i}  Cuentas por cobrar a compafifas relacionadas: Representadas porla facturacién de arriendos
mensuales y por préstamos otorgados a entidades relacionadas las cuales se recuperan en el corto v
largo plaze con un promedio de recuperacion, y generan un interés que es tacturado mensualmente.

(ii)  Cuentas por cobrar a terceros: Estas cuentas corresponden a los montos adeudados por terceros no
relacionados, los cuales se registran a su valor nominal que es equivalente a su costo amortizado. Si
se esperan cobrar en un afio o menoes se clasifican como actives corrientes, de lo contrario se
presentan como activos no corrientes.

Otros pasivos financieros: Posterior a su reconocimiento inicial se miden al costo amortizado
aplicando el método de interés efectivo, En especifico, 1a Compania presenta las siguientes cuentas dentro
de esta categoria:

i) Obligaciones financieras: Se registran a su valor nominal que no difiere de su valor razenable, pues
estan emitidas a tasas vigentes de mercado. Posteriormente se miden al costo amortizado utilizando
las tasas de interés pactadas. Los intereses devengados que corresponden a préstamos utilizades en
el financiamiento de sus operaciones se presentan en el estado de resultados integrales en el rubro
“Ingresos financieros, neto”,

ii}  Cuentas por pagar proveedores: Son obligaciones de pago por bienes o servicios adquiridos de
proveedores locales y/o del exterior en el cuirso normal de los negocios. Si se esperan pagar en un
afio o menos se clasifican como pasivoes corrientes, de lo contrario se presentan como pasivos no
corrientes. Se reconocen a su valor nominal que es equivalente a sy costo amortizado pues no
generan intereses y son pagaderos hasta en 15 dias promedio.

i)  Cuentas por pagar a compafifas relacionadas: Corresponde principalmente a préstamos concedidos
por entidades relacionadas que devengan intereses de acuerdo a una tabla de amortizacién.

2.3.9 Deterioro de activos financieros:

l.a Compania establece una provisidn para pérdidas por deterioro de sus cuentas por cobrar enando existe
evidencia objetiva de que la Compaiia no serd capaz de cobrar todos los importes que se le adeudan de
aenerdo con los términos originales de las cuentas a cobrar, La existencia de dificultades financieras
significativas por parte del deudor, la probabilidad de que el deudor entre en quiebra o reorganizacién
financiera v la falta o mora en los pagos se consideran indicadores de que la cuenta a cobrar se ha
deteriorado. Al 31 de diciembre del 2015 v 2014 la Compania no ha tenido indicios de deterioro en sus
cuentas por cobrar, por 1o que no ha registrado provisiones por este concepto,
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INMOBILIARIA INVESTA S.A,

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DE 2015
(Expresado en délares estadounidenses)

2.3.4 Baja de activos y pasivos financieros:

2.5

Un activo financiero se elimina cuando expiran los derechos a recibir los flujos de efective del activo 0 si
transfiere el active 2 un tercero sin retener sustancialmente los riesges v beneficios del active. 1n pasivo es
eliminado cuando las obligaciones de la Compaiia especificadas en el contrato se han liquidado.

Impuestos por recuperar

Corresponden a crédito tributario a favor de Ia Compaiifa por retenciones en la fuente de impuestoa la
renta que le han sido efectuadas. Cuando la Administracion estima que dichos saldos no podrin ser
recuperados se cargan a resultados del aiio.

Activos fijos

Los activos fijos son registrados al costo histérico, menos depreciaciones acumuladas y pérdidas por
deterioro, en caso de producirse. El costa incluye los desembolsos directamente atribuibles a la
adquisicion o construccion del activo. Los desembolsos posteriores a 1a compra o adquisicién sélo son
-apitalizados cuando es probable que beneficios econémicos futuros asociados a la inversidn fluyan hacia
la Compariia y los costos pueden ser medidos razonablemente, Los otros desembolsos posteriores
corresponden a reparaciones o mantenimiento menores y son registradoes en resultados evando son
incurridos.

La depreciacion de los activos fijos, es efectuada de acuerdo al método de linea recta. Las estimaciones de
vidas ttiles, valores residuales y método de depreciacion de los activos fijos son revisadas, y ajustadas si es
necesario, a cada fecha de cierre de los estades financieros.

Las vidas utiles estimadas de activos fijos son las siguientes:

Tipode bienes Numerode nfios’
Instalaciones y adecuaciones 10
Mueblesy enseresy equipos diversos 10
Vehiculos 5
Equipos de computacion a

Las pérdidas y ganancias por la venta de activos fijos, se calculan comparando los ingresos obtenidos con
el valor en libros y se incluyen en el estado de resultados integrales.

Cuando el valor en libros de un activo fijo excede a su monto recuperable, este es reducido
inmediatamente hasta su valor recuperable.

Propiedades de Inversion
Son aquellas mantenidas para producir rentas, plusvalias o ambas (incluyendo las propiedades de
inversion en construccién para dichos propésitos} v se miden iniciatmente al costo, incluyendo los costos

de la transaccion, Luege del reconocimiento inicial, las propiedades de inversidn son registradas al costo
menos la depreciacién acumulada y ¢l importe acumulado de las pérdidas de deterioro de valor.
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INMOBILIARIA INVESTA S.A.

NOTAS EXSPLICATZVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE PICIEMBRE DE 2015
{Expresado en ddlares estadounidenses)

Las propiedades de inversion se deprecian de acuerdo a su vida Gtil y valor residual determinados
mediante aval{ios realizados por personal independiente.

Deterioro de actives no financieros (activos fijos y propiedades de inversién)

Los activos sujetos a depreciacion {activos fijos y propiedades de inversion) se someten a pruebas de
deterioro cuando se producen eventos o circunstancias que indican que podria no recuperarse su valor en
libros. Las pérdidas por deterioro corresponden al monto en el que el valor en libros del activo excede a su

valor recuperable. El valor recuperable de los activos corresponde al mayor entre el monto neto que se
obtendri de su venta o su valor en uso. Para efectos de la evaluacién por deterioro, los actives se agrupan a
los niveles mis pequetios en los que generen flujos de efectivo identificables (unidades generadoras de
efectivo).

En el caso que el monto del valor libros del activo exceda a su monto recuperable, la Compaiiia registra
una pérdida por deteriore en los resultados del ejercicio.

Irapuesto a la renta eorriente y diferido

El gasto por impuesto a la renta del afio comprende el impuesto a la renta corriente y el diferido. El
impuesto se reconoce en el estado de resultados integrales, excepto cuando se trata de partidas que se
reconocen directamente en el patrimonio. En este caso el impuesto también se reconoce en otros
resultados integrales o directamente en el patrimonio.

Impuesto a la renta corriente

El cargo por Impuesto a la renta corriente se calcula mediante Ia tasa de impuesto aplicable a lag utilidades
gravables y se carga a los resultados del afio en que se devenga con base en el impuesto por pagar exigible,

Las normas tributarias vigentes establecen una tasa de impuesto mixto, de acuerdo a la composicion
societaria de cada Lomp&ﬁia v su domiciliacién especificamente, para los regimenes fiscales preferentes se
considera el 25% y para regimenes domicilizdos en Ecuador se aplicara el 22%, v en el easo de que la
participacion societaria sea igual o menor al 56% se aplicard la tarifa del 25% porcentuaimente de las
utilidades gravables, Ia cual se reduce al 12%.

En el afio 2014, las normas tributarias vigentes establecian una tasa de Impuesto del 22% de las utilidades
gravables, la cual fue aplizada por la Compafifa.

A partir del ejercicio fiscal 2010 entrd en vigor la norma que exige el pago de un “anticipo minimo de
impiesto a la renta”, euye valor es caleulado en funcién de las ciftas reportadas el afio anterior sobre el
0.2% del patrimonio, 0.2% de los costos y gastos deducibles, 0.4% de los ingresos gravables y 0.4% de los
activos.

La referida norma estableeid que en caso de que el impuesto a la renta causado sea menor que el monto
del anticipo minimo, este tltimo se convertird en impuesto a la renta definitivo, a menos que el
contribuyente solicite al Servieio de Rentas Internas su devolueidn, lo cual podria ser aplicable, de acuerdo
con la norma que rige la devolueidn de este anticipo,
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INMOBILIARIA INVESTA S.A.

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR FLANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DE 2015
(Expresado en dolares estadounidenses)

Durante ¢l 2015 y 2014 la Compaiiia registré como impuesto a 1a renta corriente causado el valor
determinado sobre la base del 25% (2014: 22%) sobre las utilidades gravables paesto que este valor fue
mayor al anticipo minimo del impuesto a la renta correspondiente.

Impuesto a la renta diferido

El impuesto a la renta diferido se provisiona en su totalidad, por el método del pasive, sobre las diferencias
temporales que surgen entre las bases tributarias de activos v pasivos y sus respectivos valores mostrados
en lus estados tinancieros.

El impuesto a la renta diferido se determina usando tasas tributarias que han sido promulgadas a la fecha
del estado de situacién financiera y que se espera seran aplicables cuando el impuesto a la renta diferido
activo se realice o el impuesto a la renta pasivo se pague.

Los impuestos a la renta diferidoes activos sdlo se reconocen en la medida que sea probable que se
produzean beneficios tributarios futuros contra los que se puedan usar las diferencias temporales.

Los saldos de impuestos a la renta diferidos actives y pasivos se compensan cuando exista el derecho legal
exigible a compensar impuestos activos corrientes con impuestos pasivos corrientes v cuando los
impuestos a la renta diferidos activos y pasivos se relacionen ¢on la misma autoridad tributaria.

Los impuestos diferidos activos que se generan de los derechos por amortizacion de las pérdidas
tributarias son reconocidos finicamente cuando existe evidencia razonable de que estos se recuperaran en
el tiempo.

Beuneficios a empleados

Beneficios sociales a empleados de corto plazo: Se regisiran en el rubro de provisiones por
beneficies a empleados del estado de situacion financiera y corresponden principaimente a

i) Décimo tercer y décimo cuarto sueldos: Se provisionan y pagan de acuerdo a Ia legislacion vigente
en el Ecuador.

Beneficios sociales a empleados de largo plazo (Jubilaecién patronal v desabucio):

Al 31 de diciembre de 2614 1z compaiiia reversé el saldo mantenido hasta el aiio 2012 correspondiente a
jubilaeién patronal y desahucie, debido a que en la actualidad la compaiiia solo mantiene bajo nomina a
personal elave, que por regulaciones de ley o gozan de este beneficio.

Provisiones corrientes

Las provisiones se reconocen cuando la Compariia tiene una obligacién presente (ya sea legal o implieita)
como resultado de un sucese pasado, es probable que la Compantia tenga que desprenderse de recursos
que incorporen beneficios econdmicos, para cancelar la obligaeién, y puede hacerse ina estimacion fiable
del importe de la obligacidn.

El imperte reconocido como provision debe ser 1a mejor estimacion del desembolso necesario para
cancelar 1a obligacion presente, al final de cada periodo, teniendo en cuenta los riesgos v las
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INMOBILIARIA INVESTA S.A.

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANOTERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DE 2015
{¥xpresado en délares estadounidenses)

incertidumbres correspondientes. Cuando se mide una provisién usando el flujo de efectivo estimado para
cancelar la obligacion presente, su valor en libros representa el valor presente de dicho flujo de efectivo.

Arrendamientos
Se elasifican como finaneieros cuando los términos del arrendamiento transfieren sustanecialmente a los

arrendatarios todos los riesgos y beneficios inherentes a la propiedad. Todos los demas arrendamientos se
clasifican como operatives.

i} La Compaiia como arrendador: El ingreso por concepto de alquileres bajo arrendamientos
operativos se reconoce empleando el método de linea recta durante el plazo correspondiente al
arrendamiento,

i) La Compaiiia come arrendatario: Los alquileres por pagar bajo arrendamientos operativos se cargan
a resultados empieando el método de linea recta, durante €l plazo correspondiente al
arrendamiento.,

i)  Derechos sobre locales arrendados: Los valores pagados para acceder a locales comerciales, en
concepto de derecho de traspaso o prima de aceeso; se recoiocen como activos por su costo de
adquisicién neto de su amortizacion acamulada y de las pérdidas por deterioro, que en su caso
hayan experimentado. Se amortizan linealmente en la duracién del respectivo contrato de
arrendamiento, excepto en aquellas situaciones en lag que por determinadas razones legales, los
derechos no pierdan valor, en cuyo caso se consideran actives intangibles de una vida 0til indefinida
¥, por lo tanto, estin sujetos a pruebas de deterioro de su vajor.

Reconocimiento de ingresos

Los ingresos se caleulan ai valor razonable de la contraprestacion eobrada o por cobrar, teniendo en cuenta
el importe estimado de cualquier descuento, bonificacion o rebaja eomercial que la Compaiiia pueda
oiorgar.

i) ingreso por alquileres: El ingreso por concepto de alquileres bajo arrendamientos operativos se
reconoce empleando el método de Hinea recta durante el plazo correspondiente al arrendamiento.

i) [ngresos por intereses: Los ingresos por intereses son registrados sobre una base de tiempo, con
referencia al capital pendiente y a la tasa de interds efectiva aplicable, la cual es la tasa de descuento
que iguala exactamente los flujos de efectivo por cobrar o por pagar estimados a [o largo de la vida
esperada del instramento financiero con el valor neto en libres del activo o pasive financiero sobre
¢l reconocimiente inicial.

ESTIMACIONES Y CRITERIOS CONTABLES SIGNIFICATIVOS

La preparacion de estados financieros requiere que la Administracion realice estimaciones y utilice
supuegtos que afectan los montos incluidos en estos estados financieros y gus notas relacionadas. Las
estimaciones realizadas v supuestos utilizados por la Compaiifa se encuentran basadas en la experiencia
histdrica, cambios en la industria e informacidn suministrada por fuentes externas ealificadas. Sin
embarge, los resultados finales podrian diferir de las estimaciones bajo ciertas condiciones.
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INMOBILIARIA INVESTA S.A.

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS,
POR EL ANQ TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DE 2015
{Expresado en dolares estadounidenses)

Las estimaciones y politicas contables significativas son definidas como aquellas que son importantes para
reflejar correctamente ia situacion financiera y los resultados de la Compaiia y/o las que requieren un alto
grado de juicio por parte de la administracidn,

Las principales estimaciones y aplicaciones del criterio profesional se encuentran relacicnadas con los
siguientes conceptos:

. Deterioro de activos: A la fecha de ecierre de cada periodo o en aquella fecha qgue se considere
necesario, se analiza el valor de los activos para determinar si existe algin indicio de que dichos
activos hubieran sufrido una pérdida por deterioro. En caso de que exista algun indicio se realiza
una estimacion del importe recuperable de dicho activo. 8i se trata de actives identificables que no
generan tlujos de efective de forma independiente, se estima la recuperabilidad de la unidad
generadora de efectivo a la que pertenece el activo.,

Determinar si los activos han sufride deterioro impliea el edleulo del valor en uso de las unidades
generadoras de efectivo, El cidleulo del valor en uso requiere que la Compasiia determine los flujos
de efectivo futuros que deberian surgir de las unidades generadoras de efectivo y una tasa de
descuento apropiada para caleular el valor presente,

£n el easo de que el importe recuperable gea inferior al valor neto en libros del activo, se registra la
correspondiente provisién por pérdida por deterioro por la diferencia, con cargo a resultados.

Las pérdidas por deterioro reconocidas en un activo en perlodos anteriores son revertidas cuando se
produce un cambic en las estimaciones sobre su importe recaperable incrementando el valor del
activo con abono a resultados con el limite del valor en libros que el activo hubiera tenido de no
haberse reconocido la pérdida por deterioro.

. Activos fijos v propiedades de inversidn: La determinacion de las vidas aliles de depreciacion se
evalfian al cierre de cada aio.

. Provisiones por beneficios a empleades largo plazo: Las hipétesis empleadas en el caleulo actuarial
de jubilacion patronal v desahucio. Para lo cual utiliza estudios actuariales practicados por
profesionales independientes.

. Impuesto a la renta diferido: La Compaiifa ha realizado la estimacion de sus impuestos diferidos
considerando que todas las diferencias entre el valor en libros v la base tributaria de los activos y
pasivos (fundamentalmente efectos de la adopeion de las NifF) se revertiran en el futuro.

ADMINISTRACION DE RIESGOS
Factores de riesgos financieros
in el curso normal de sus negocios y actividades de financiamiento, la Compania estd expuesta a distintos

riesgos de naturaleza financiera que pueden afectar de manera mas o menos significativa al valor
econdmico de sus flujos y activos y, en consecuencia, sus resultados.
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INMOBILIARIA INVESTA S.A.

NOTAS E?EPLI CATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANOTERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DE 2015
(Expresado en dolares estadounidenses)

La Compaiia dispone de una organizacién y de sistemas de informacién, administrados por la Gerencia
General, que permiten identificar dichos riesgos, determinar su maguitud, proponer al Directorio medidas
de mitigaciodn, ejecutar dichas medidas y controlar su efectividad.

A continuacion se presenta una definicion de los riesgos que enfrenta la Compaiifa, una caracterizacion y
cuantificacion de éstos y una descripeidn de las medidas de mitigacidn actualmente en uso por parte de la
Compaiiia, si es el caso.

a)  Riesgo de mercado:
{i) Riesgo en las tasas de interés;

El riesgo de la tasa de interés es el riesgo de fluctuacién del valor justo del flujo de efectivo
future de un instrumento financiero, debido a cambios en las tasas de interés de mercado. La
exposiciéa de la Compania al riesgo de cambios en las tasas de interés del mercado esta
principalmente relacionada con las obligaciones con instituciones financieras. La compaiia
determina peridédicamente la exposicion eficiente de la deuda de corto v largo plazo frente a
los cambios en la tasa de interés, considerando sus expectativas propias respecto de la
evolucion fatura de tasas.

Iin ¢l 2015 la Administracion de Ia Compania ha analizado los riesgos financieros que estin
relacionados gon las posibles pérdidas en los mercades financieros come consecuencia de los
movimientos en las variables financieras, tales como las tasas de interés y los tipos de cambio,
los cuales no presentaron efectos significativos, debido principalmente a gue durante el afic
2015 no hubo variacion en las tasa de interés de las obligaciones financieras mantenidas.

Iy} Riesgo de crédito:

El riesgo de crédito se refiere al riesgo de que una de las partes incumpla con sus obligaciones
contractuales resultando en una pérdida financiera para la Compariia.

Los ingresos de Inmobiliaria Investa 5.A. corresponden a arriendos de bienes inmuebles a sus
compaiiias relacionadas; estos valores son pagados regularmente cada mes,

Loz plazos y los montos de los préstamos otorgados a compaiifas relacionadas se establecieron en
funcion de un analisis previo de la capacidad de cada Compaiia de generar los recursos para el
cumplimiento de los pagos programados: por lo tanto, se considera que el riesgo de erédito en estos
cas0% es minimo.

c) Riesgo de liquidez:

La Presidencia Ejecutiva conjuntamente con la Gerencia General tienen la responsabilidad final por
la gestion de liquidez. La Presidencia Ejecutiva ha establecido un marco de trabajo apropiado para
la gestion de liquidez de manera que la gerencia pueda manejar los requerimientos de
financiamiento a corto, mediano y large plazo asi como la gestidn de liguidez de 1a Compania.
Mensualmente la Compania factura a sus compaiiias relacionadas por concepto de arriendos los
cuales se cobran regularmente durante el mes siguiente a su facturacion.
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INMOBILIARIA INVESTA S.A.

NOTAS E?Q‘PUCATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR ELANO TERMINADO EL 31 DE BICIEMBRE DE 2015
{Expresado en délares estadounidenses)

El cuadroe a continuacion analiza los pasivos financieros de la Compaiifa a la fecha del estado de
sitnacion financiera hasta la fecha de su vencimiento. Los pasivos financieros incluyen en el andlisis
si sus veneimientos contractnales son esenciales para la comprension del tiempo de los tlujos de
efectivo. Los montos revelados en el cuadro son los flujos de efectivo no descontados,

Menosde Mayores a

Al 31 dediciembrede 2015 1 afio 1 afio

Obligaciones financieras 181,836 79.943

Proveedores 472,027 -

Compafiiag relacionadas 649 -
Al#1 dediciembrede 2014

Obligaciones financieras 864,618 261,580

Proveedores 175,717 -

Relacionadas 5,408 -

Administracién del riesgo de capital

Los objetivos de la Compaiiia al administrar el capital son el salvaguardar la capacidad de la misma de
continuar como empresa en marcha con el propésito de generar retornes a sus accionistas, beneficios a
utros grupos de interés y mantener una estructura de capital 6ptima para reducir el costo del capital.

Consistente con la indusiria, la Compania monitorea su capital sobre la base del ratio de apalancamiento.
Este ratio se ealcula dividiendo la deuda neta para el capital total. De este indicador se puede determinar el
origen e los fondos para la operacion de la compania.

De igual manera 1a Presidencia Ejecutiva copfuntamente con la Gerencia General recomiendan a la Junta
General de Acclonistas, en funcion de los planes futuros, la distribucitén de utilidades asi como los posibles
aumentos de capital, a fin de mantener una refacion adecuada en los saldos de deuda y patrimonio de la
Compania.

Los ratios de apalancamiento al 31 de diciembre fieron los siguientes:

2015 2014

Cuentas por pagar prov eedores 472,027 175747
Cuentas por pagar a companfas velacionadas 640 9,408
Obligaciones financieras 261,779 1,125,198
Menos: Efectivo {589,829) {1,034.038)
Deuda neta 144,626 276,285
Total Patrimenio 28,658,514 27,305,122
Capital total 28,803,140 27,671,307
Ratiode apalancamiento 1% 1%
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INMOBILIARIA INVESTA S.A.

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DE zo15
(Fxpresado en dblares estadounidenses)

INSTRUMENTO FINANCIEROS
Categorias de instrumentos financieros

A continuacion se presentan los valores libros de cada categoria de instrumentos financieros al cierre de
cada gjercicio:

201 201
Corriente  Nocerriente Corriente Nocorriente

Activos financieros medidos al costo
Efectivo 586,829 “ L.034,088 =
Activos financieros medidos al costo amortizado
Cuentaspor cobrar a terceros 28,523 - 170,045 -
Cuentazpor cobrar a compadiias relacionadas 2,003,634 728,751 1,252,015 728,751
Total actives financieros 2,032,157 728,751 1,422,060 728,751
Pasivos financieros medidos al costoamortizade
Obligaciones financieras 181,836 TG.044 8463.618 261,880
Cuenias por pagar

Proveedores 472,027 - 175,717 g

Com patifas relacionadas 649 - 9,308 -
Total pasivosfinancieros 654,512 76,944 1,048,743 261,580

Valor razonable de instramentos finaneieros

El valor en libros de cuentas por eobrar corrientes, efectivo y equivalente de efective, y otros activos y pasivos
finanecieros se aproxima al valor razonable debide a la naturaleza de eorto plazo de estos instrumentos. En
relacién a los préstamos con entidades financieras, éstos se presenan a su costo amortizado que es
equivalente a su valor razonable, pues devengan tasas de interés de mercado.

EFECTIV(Q
201 2014
Bancos{i} 580,820 1,024,038

(1) Corresponde a cuentas corrientes mantenidas en bancos locales con un riesgo ereditivio de AAA- v
AAA.
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INMOBILIARIAINVESTA S.A.

NOTAS EXPLICATIVAS A 1L.OS ESTADOS FINANCIEROS
POR ELANO TERMINADO EL 31 DE DPICIEMBRE DE 2615
{Expresado en dolares estadounidenses)

CUENTAS POR COBRAR ATERCEROS

Se compone de:

201 2014
Préstamos por cobrar 1,610 {1} 140,205
Otrascuentas por cobrar 26,9113 26,840

28,523 170,045

{1) Al g1dediciembre de 2014 correspondia a préstamo otorgado a la compaiiia Negocios Inmobiliarios
Negeora en enero del 2012 con un plazo de 48 meses renovable.

TMPUESTOS POR RECUPERAR

Se compone de:

2015 201
ABn2011 - 280,273
Afiozo012 415,862 415,862
Afoz013 498,534 498,534
Afigzo0i4g 700,211 700,211
Afio2015 801,924 -
2,416,530 1,894,880
OTROS ACTIVOS
2015 R v
Corriente Nocorriente Corricite Nocorriente
Derechas sobre locales arrendados (1) 934,796 4,827,20% 1,006,586 4,863,608
Seguros pagados por adelantado 30,987 - 32,7632 -
(Garantias - 480,586 - 480,586
365,753 5,407,788 1,039,749 5,344,194

{1) Corresponde a valores para acceder a locales comerciales, en concepto de valor inicial de concesion
cancelados a los centros comerciales, Dichos valores se presentan netos de amortizaciones, generando
an gasto por amortizacién durante el afio 2015 de US$1,222,057 (2014: US$1,108,259). Ver Nota 20.
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INMOBILIARIA INVESTA S.A.

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DE 2015

{Expresado en dolares estadounidenses)

ACTIVOS F1JIOS

Diesey e id

Al de enerodel 2oy
£ pstn

Uepreeiacian sacumulada
¥alur en libros

HMevimiento 2014

Adirivnes

Frandereacias realizadas a propredades de
taversian

feprFcincian

Vator en lEbrosab g1 Jde digienbre del 2ot

Al 5t de diciembre del pong
vsto

Nepresiarién zrumulada
Valor £a libros

Movimienio 201§

Adiciones

Degrectacifin

Vaior b Bbrosal ot de diciembre dei 2015

Al de diciembre del 2uig
oo

Prepreciacion act s badn
Vafior en libras
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INMOBILIARIA INVESTA S.A.

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DE 2015

{Expresado en dblares estadounidenses)

PROPIEDADES DE INVERSION

ipcidn

Al t de enero del 2014
Costo

Depreciacién acumulada
Valer en lhros

Movimiento 2014

Adiciones {1}

Transferencias realizadas a activos fjos
Depreciacion

Valor en libros al 31 de diciembre del 2014

Al 3t de diciembre del 2014
Costo
Depreeiacidn acumulada

Valar en librag

Movimiento 2015
Adiciones {1}
Transferencias
Depreciacién

valor en Ibros al 31 de diciembre del 2015

Al 31 de diciembre del 2015
Costo
Pepreciactdn acumulada

Valor en libros

(1)  Las principales adiciones corresponden a instalaciones y adecuaciones en inmuebles de la Compariia
v abonos realizados para la compra de terrenos.
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Terrenos Fdificios Trabgios en curse Tatsl
9,910,063 13,547,088 1,462,453 24,919,604

= (1,096,006} z (1,006,006}
9,910,067 10,857,845 1,462,453 23,823,598

- - 1,764,675 1,764,673

1,315,076 = (1,438,079} (122,003}

- {310,511} = (310,511}
11,225,139 10,547.334 1,789,047 25,155,757
11,226,130 13,547,088 1,789.04y 26,562,274

= (1,406,517} b (1,406,517}
11,226,139 12,140,571 1,786,047 25,155,757

- . 576,241 §76,291

e 1,498,458 (1,498,458} *

- (375.452) # (375,452}
11,226,139 13,263.577 866,880 25,356,596
11,226,130 15,0145,540 Bo6,880 27,158,565

- (1,781,066} - (1,781,060}
14,226,130 13,263,577 860,880 25,356,596
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INMOBILIARIA INVESTA S.A.

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DE 2015

{Expresado en dblares estadounidenses)

OBLIGACIONES FINANCIERAS

201

Tasa de Al 31 de dieiembre

interés  Vencimiento Corriente No corriente
Banco Internacional 3.8% 26-may-2016 70,337 =
Bancode la Produceion 8.5% 21-ag0-2017 111,499 79,043

181,836 79,943

2014

Tasa de Al 31 de diciembre

interés Vencimienio Corriente Ng corriente
Banco Internacional {1} B.5% T ee-2015R 581,318 -
Baneco Inlernacional 5.8% 26-1may-2016 171,148 70.280
Bancodela Produccion 8.5% 21-AE0-2017F 111,152 191,300

867,618 261,580

{1) El préstamo fue cancelado en su fecha de vencimiento, 7 de enero del 2015.

PFROVEEDORES

Al 91 de diciembre de 2015 incluye principalmente USS267,025 de salde pendiente de pagoa la
Administradora del Pacifico 5.A. por el arriendo de loeales comerciales, y US$91,119 a la Inmobitiaria
Piedra Huasi 8.A por la contratacion de concesién para locales, Al 31 de diciembre de 2014 incluye
principalmente US$60,553 de saldo pendiente de pago por la remodelacion de una casa ubicada en el
centro historice de Quito y 1a cual serd arrendada en un futuro a su compatiia relacionada Superdeportes,
8.A., v US$43,963 por la contratacion de una pdiiza de seguro multiriesgo industrial.
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INMOBILIARIA INVESTA S.A,

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POREL ANG TERMINADO EL 31 DE HCIEMBRE DE 2015
(Expresado en délares estadounidenses)

SALDOS Y TRANSACCIONES CON COMPANIAS RELACIONADAS

El siguiente es un resumen de los principales saldos y transacciones realizadas durante los asios 2015 ¥
2014 con compafifas relacionadas: '

nononNAannAannDnnoonnonnononooonnooOonnnononn

oo Rebewn Tragsaccid anE a4
Allegro Beuador B.A. Entidud del Gmpo Comereinl A4 f448
Asercop S.A Entidad del Grupo Comerisl Gl .
Hictoentry S.A. Entilad dalCioupe Comercial 23268 2i0nH
Conleecwnes Recreativas Fibran Cia brda, Entidad del Grupo Camersial 3L Hg 082
tonfecciones Spont Coaperen i, Lida. Entpdad deldmpo Camerczl I 204 IR 304
epartes y Recreacibn Ficohur Entedad del CGrupo Comercal 13638 5273
Depornextemo S.A. Entadad delrupo Comencial - 1356
D tribuidom Deportwa Batspor Cia. Lide. Entidad del Grupo Cowmercial - Ty s
Duwirbunlom Deportiva DEFES.A. Entidad del Grupe Cemercial 32359 0373
Fyumnox 5. A Entudad de! Grupo Cemenial 756,531 679,798
I‘-‘.v-:nrspnrts Cia, Lads. Eniidad del Girupa Tomerial 5.0 15.85%
tiacienda y Dusams e Desmanes 5 A, Entidad del Grupa Comercial L4490 LA41
tuntecomnes Kamenno i Lida, Ensidad delGrupo Comernial 6254 AT
Koms etay Deportivas Kadepa €ia, itda, Ensidad delGruopo Camemial - .
Marathon Casa de Depnrres 5.4, Cndad del Grupo Camenial 283662 3?7662
Midepores 5 A, Entdad delGirupa Comenini 474475 A5
AMndeportvo ia Lida Eandad del Grupn Comercal 86l
MusportLia, Lida. Entidad del Grupo Comercirl 22.063 13,282
Mundo Deportnve Emede 5.4, Fatidad del Grupo {wmercinl 118,781 BilTo
Mundo Deporwo Medepont 8. A, Fotidad deiGrupo Comnemal R2O.047 HFI 843
yerfaun 5A Entatad delCrupo tomemnl B2 4] L4
Snmewnsa 5 A, Endidast dol Grupo Comeroinl [ ] HE ]
Supwrdeporne § A, Eatidad doltinupy Cumercial 9840 639 D208 64
Teleshop Cla, Lida, Entidad defGrupa Camercial D966 1627 365
13,399 704 [357R 985
Arpicnades diferd
D rribnidora Deporiva Batispor Cia. Lida, Frndad Jdel Grupo Uomerrai 13,554
Fyumn xS A, Eridad del UGrupo {omerncial - 71225
Midepones § A, Eatidad del linupo Comercil - 23375
Mundo Deponvo Emeds 8.4 Eatdad del Gupe Comereml - B Lt ]
Mundo Deportive Madepon® A Futsdad del Grupo Comerenl Maty st
Superdepone S.A. frstecknd del Grupo Comercial LG 585 Rt R AL
Teleshop Cia, Lida, Enndad delGrupa Cumerizd EL A0
1225041 S48 6
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INMOBILIARIA INVESTA S.A.

NOTAS EXPLICATIVAS A 1L.OS ESTADOS FINANCIEROS

POR EL ANO TERMINADO EI 31 DE DICIEMBRE DE 2015

(Expresado en dolares estadounidenses)

Soedadnd

Comislones spuaday
Confeceiones Beereativas Fibran Cia Lida,
Confecciones Sport Conpetenc Cla, Lida,

ileportesy Feereareion Flechur
Distribuidors Deportiva Batisport Ula. Lida.
Distribnidora Deportiva BIDES AL
Hyuinox B AL

Hventuports Cla, Lida.
Confeceiones Kamerino Cla. Lida.
Mildoportes 5 A,

Mixdepartive Cia, Lidg.

Mixspart Cin, Lide,

Mundno Deportive Medepory 8, A,
Superdeporte 8.4,

intergans EHTEE (7]

Cogfecciones Reoreativas Fibrao Ul Lida.
Deportes v Becroacidn Flechay
[estribuhdora Beportiva DIDES AL
Distribuidors Deportiva Balispor! Cla, Lida,
Soluvionsa 5.4,

Superdeporte §.A.

mrereses papadog

Superdeports 5.4,

tvstribuidors Deportiva Batisport Cla. Lida.
Dutabinix Cla Lida.

Preportes Bloguila Cfa, Lidas.
MigdeportivaCla, Lida.

Beem holeg de paetos
Miundo Deportive Bmede 5 AL
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Entidad dol Grupo
Entidad del Grupe
Bntidad del Srupn
Entidad del Grupy
Entidad del Grupo
Entidad det Grupo
Entidad del Grupa
Entidad def Grugs
Entidad del Grapo
Entidad del Graps
Tatidad del Gropo
Entidad del Grape
Entidad del Graps

Fattded del Grupo
fntidud del thrupe
Futidad del Grupo
Fntidad del Grupeo
tntidad del drupo
Brtidad del Grupo

Entidad det trupn
Entidad del Grups
Entidad del Grupo
Eatidad del Sirupo
Entidad del Grupe

Eatidad del Orupa

Transaceion

Finuneiera
Figaneiera
Finunrciera
Financiera
Finanegiera
Fingneiern
Financiers
Finaariers
Financiers
Finapriern
Figaucicra
Financiera

Financiera

Finuneiera
Finpncisra
Finaneiers
Finaneiera
Fingneiera
Financiera

Finaneciers
Finunciera
Financviern
Financiers

Financicen

Corereind

13,471 153843

- 32

16,0514 5i.458

. P37

34,686 33.937
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nha %
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INMOBILIARIA INVESTA S.A,

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL. ANOTERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DE 2013

{Expresado en dolares estadounidenses)

Pristarm on vecibidos

Superdeporie 5.4,

Pdstribaidors Deportiva Batisport Cin, Lida,
Detalmix Cin Lida.

Ieportes Biouila Cia, Tida,

wbdeportive Cla. Lida.

Préstatnas esneelados

Superdeports 8.4,

Matribuidora Deportlva Batisport Ula. fada,
Detalmix Cla Lida.

Plepartes Blguila s, Lida.
Mindeportivo Oia, Lida,

Fréstames olorzagos
Distribuidora Deportiva Batisport Cla. Lida.

Préstan as cobrados
Pstribuidors Deportiva Batisport Cian, Lida,
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INMOBILIARIA INVESTA S.A.

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIERQS
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DE 20153

{Hxpresado en dolares estadounidenses)

Composicion al 31 de diciembre de los principales saldos con compariias v partes relacionadas:

Sacigdad

Cuentas por gobear oorto piaze

Hictcentro 5.4,

Asereop 5A.

Cineotlontinentes AL

Uonfecciones Reereativas Flhran Cla Lidy.
Uonfeeciones Sport Conpeiene Cla, Lida.
Preportes v Recreacion Fleehuy
Iepartextrema 3.4,

Metribuidors Deportiva Batisport Cla, Lida.

Thstribuidora Deportiva DIDES AL
Hogwe binos 504,

Ev entsporis Cia, Lida,
Contfecciones Kemerino Cla, Lida.
Marathou Casa de Deportes 8.4,
Mikdeportes 5 A

Wivdeportive Ula. Lida.

Minsport Uia. Lida.

Mundo Deportivo Bmede 5.4
Munde Deporitvo Medeport 5. AL
Sidurinnes 5.A.

Superdeporte S A

teleshap Cla, Lida.

inigroses poy vobrar
Comnfeeciones Heereativas Fibran Oz Lida,
Deportes ¥y Recveacitn Fiechue

Mstribuidora Deportive Battsport Ca, Lida,

Sojupinnsa SUA,
Zuperdeporte 5.4
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bEntidad del Grupo
Eutidad del Grupo
Entidad def Grupe
Entidad del Grups
Hittidad det Girupo
Lutidad def Grupe

Entidad del Grupo
Entidad del Grupo
Entidad del Grupoe
Entidad del Srupo
Fatidad del Grupo

Comereial
Comercial
Conercial
Comercial
Comereial
Cuomercial
Comereial
Comercial
Comercial
Comercial
Cmngreial
Cemercial
Contercial
Comereial
Comergial
Cumereial
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Comereis]
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Comercial
Uomtercial
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INMOBILIARIA INVESTA S.A.

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANO TERMINADO T 31 DE DICIEMBRE DE 2015

(Expresado en dolares estadounidenses)

Sutiedad Relacidn Transaecion NG A
Cunfeccimies Recreativas Fibran Cia Lida, Hitidne def trups Fiamneice o528 205,258
Superdepnries SA, Entidad del Orupo {naneter RIS BRI
Selueicuse HA Entidnd del Grupe Hnanelora 111,479 £ 161,477
228,751 728.751
L1entng POT pagar
Worldsport Cla. Lida, Fatidad de Grapo Cumereisl 5H4 B
Tueshep Cin Lrda, Fatidad e Grupo Comersind )
b4y g
1.5.? iﬁjﬁ‘f?f THE B ar
Superdeporte S.4, Fastidad del Grupo financiera - 5,717
Pristribuidom Deportiva Batisport Cla. Lida, Fatided del tirupg Financlers 2,350
Detalmix Cla Lida. Ertidad del Urupy Financiery 369
Depertes Biguila Cia. Luda, fntidud del Grupo Finanelors “ a0
Mixdeportive Cla. Lida, futichut del Grupo Pinnaciers - 154
- A5
fu [PTIT. e
Bividendos por pagae
Adlegra Fouador 8.4, £ntidad del Grupe Firaneiona 1ONo,000 £ NS G
Radrigo Ribadeneir Eniidad del Grups Figaneiers 19,744 £
OGS, 73 P97
{i) Al 31 de diciembre de 2015y 2014 la Compafifa mantiene saldos por cobrar por préstamos

otorgados a sus entidades relacionadas con veneimientos hasta diclembre del 2019, o cual
genert un ingreso por intereses de US$60,847. Ver Nota 22,

Adicionalmente durante el afio 2014 Ia Compafifa otorgd préstamos a sus compaiilas relacionadas los
cuales fueron cobrados en el mismo afio y generaron ingresos por infereses de US§z46.607.

Las tasas de interés aplicadas a préstamos entre compasiias relacionadas son comparables con las tasas de
interés promedio del mercado para clientes corporativos,

IMPUESTO A LA RENTA CORRIENTE Y DMFERIDO
Situacion fiseal

Los ejercicios fiscales del 2013 al 2015 estin stjetos a una posible fiscalizacién por parte de las autoridades
tributarias.
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INMOBILIARIA INVESTA S.A.

NOTAS EXPLICATIVAS A L.OS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANGTERMINADQ EL 3: DE DICIEMBRE DE 2015
(Expresado en dolares estadounidenses)

Impuesto a la renta corriente

La composicién del impuesto a la renta es el signiente:

201 2061
Im puesto a la renta corriente: 473,078 456,104
Impuestoa la renta diferido:
Generaeion de impuesto por diferencias temporales {20,300) {29.300)
443,778 426,304

Impuesto corriente

Al 31 de diciembre de 2015 y 2014, la determinacién del impuesto a Ia renta corriente por pagar es el

siguiente:

Conciliacién contable tributaria

2015 2014
Utilidad antes de participacién laboral e impuesto ala
renta 2,008,435 2,267,851
Menos - Participacion a trabajadores {301,265) {330,178)
1,707,170 1,627,673
WMas: Gastos no deducibles (1) 185,143 145.529
Base tributaria 1,802,313 2,073,202
Tasa impositiva 25% 0%
[mpuesto a la renta cansado 473,078 156,104
Menos: Retenciones en la fuente del afio (1,203,271} f1,156,315)
Credito tributario del afio {730,193) {700,211)

(1)  Cerresponden principalmente a depreciaciGén por revaluacién de activos fijos,
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INMOBILIARIA INVESTA S.A.

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR FL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DE 2015
{Expresado en ddlares estadounidenses)

Impuesto a la renta diferido

Fl analisis de impuestos diferidos es el siguiente:

2015 2o
Impuestos diferidos pasivos;
Trn puesto diferide pasivo gque se recuperara después de 12 meses 152,860 3B 164G
Im puasto diferide pasiv o que se recuperara denfrode 12 meses 20,300 29,300
382,160 411,469
El movimiento del impuesto a la renta diferido sin considerar compensacién es el siguiente:
Propiedades

Impuestos diferidos pasivos y activos:

Al deenerodel zo1g

Crédito a resultadoes por impuestos diferidos
Al 31 de diciembre del zo14

Crédito a resultados por impuestos diferidos
Al 31 de diciembre del 2015

de Inversion

440,769
(29,300}
411,469
{25.,2300)
382,100

La relacion entre ] gasto por impuesto v la utilidad antes de impuestos de los afos 2015 y 2014 se muesira

a4 continuacion:

201t 2044

Utilidad antes del impuestoa la renta 1,767,170 1,927,673
Tasa impesitiva vigente 25% 292%
Bfecto fiscal de los gastes no deducibles

al calcular la gananeia fiscal 426,792 424,088
Mas: (Gastos nodeducibles 46,286 32,016
Diferencias generadasentre NIOF v base tributaria {29,300) {29,200}
Impuestoa la renta 443,778 446,804
Tasa efectiva 26% 22%

Precios de Transferencia

Las normas tributarias vigentes incorperan el prineipio de plena competencia para las operaciones
realizadas con partes relacionadas. Por su parte el Servicio de Rentas Intornas solicita se prepare y remita
por parte de la empresa un estudio de precios de transferencia y un anexo de operaciones, entre otros.
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INMOBILIARIA INVESTA 5.A.

NOTAS EXPLICATIVAS A 1.OS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DE 2015
{Expresado en dblares estadounidenses)

para aquellas companias gue hayan tenido operaciones con partes relacionadas domiciliadas en el exterior
o locales en el mismo periodo fiscal y cuyo monto acumuladao sea superior a US$15,000,000
U$%3,000,000. Se incluye como parte relacionadas a las empresas domiciliadas en paraisos fiscales. El
indicado estudio debe ser remitido hasta el mes de junio del afio posterior conforme el noveno digito del
RUC. Adicionalmente exige que en su declaracion de Impuesto a la Renta anual declare las operaciones de
activos, pasivos, ingresos y egresos.

El estudio sobre la determinacion de resultados tributables originados en operaciones con partes
relacionadas, realizado por profesionales independientes en €l afic 2014 no establecid posibles efectos
sobre la provision de impuesto a la renta de dicho afio por las transacciones llevadas a cabo por la
Compaiila con compatiias relacionadas del exterior. A la fecha de emision de los estados financieros la
Administracion de la Compaiiia, basada en el andlisis preliminar realizado en conjunto con sus asesores
tributarios sobre las transacciones del 2015, estima que no existen gastos no deducibles por este cancepto,
en adicion a este lema Ia Administracion ha coneluido que no exdstirian efectos significativos de lus referidas
normas sobre el monto de tributos contabilizados por la Compania al 31 de diciembre del 2015. El estudis
final serd concluido en la fecha requerida por las autoridades tribstarias ecuatorianas.

(Otros asuntos -

En diciembre del 2014 fue publicada la Ley Orgénica de Incentives a Ia Produceion y Prevencion del
Fraude Fiscal v su respectivo Reglamento, en los cuales se establecen reformas al Codigo Organico
Tributario, a la Ley Organica de Réglmen Tribatario Interno y su Reglamento, al Cédige Organico de la
Produceitn, Comercio e Inversiones y a la Ley Reformatoria para la Equidad Tributaria, que rigen a partir
de enero del 2015,

Las principales reformas estan relacionadas con los siguientes aspectos:

Modificacion de 1a tarifa general de impuesto a la renta, en clertos casos,

Reconocimiente de impuesto diferide para tines tributarios.

No deducibilidad de la depreciacién correspondiente a la revaluacion de activos fijos;

Establecimiento de Hmites para la deducibilidad de los gastos ineurridos por: i) regalias, servicios

técnicos, administrativos v de consultoria prestados por partes relacionadas del exterior; i)

promocion y publicidad; iii) remuneraciones pagadas a los ejecutivos.

v Se establecen nueves poreentajes de base imponible para los pagoes al exterior por primas de cesion
O rEasegros;

. ixtension a 10 afios del periodo de exoneracion del pago de impuesto a la renta, en el caso de
inversiones ruievas v productivas en los sectores econdmicos determinados como industrias basicas.
Este plazo se extiende por 2 afios mas en caso de que dichas inversiones se realicen en cantones
fronterizos del pais,

. Condicionantes para la dedueibilidad de los valores registrades por deterioro de los activos

financieros correspondientes a créditos incobrables generados en el gjercicio fiscal y originados en

gperaciones del gire ordinario del negocic;

- & 2 =

. Se establece la tarifa y la forma de determinar el impuesto a la renta sobre la utilidad en la
enajenacion de aceiones y otros derechos representativos de capital.

. Se establece una tasa compuesta de impuesto a la renta entre el 22% y ¢l 25%. dependiendo del
domicilio del aceionista de la empresa,

. Se fija en el 35% la tasa de retencidén en ia fuente en remesas a paraisos fiscales,
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8.

INMOBILIARIA INVESTA S.A.

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANOTERMINADQO EL 31 DE BICIEMBRE DE 2015
{Expresado en dolares estadounidenses)

* Mecanismo de eontrol que deben aplicar los fabricantes de bienes gravados con [CE para la
identificacion, marcacion y rastrec de dichos bienes.

La Administracién de la Compaiia ha evaluade dichas reformas y considera que las mismas no tienen
efectos significativos, principalmente en lo relacionado a la no deducibilidad de la depreciacion de
revaluaciones de activos fijos, yva que Inmoebiliaria Investa S.A. ha considerado este rubro como ne
deducible.

BENEFICIOS SOCIALES
Saldos al Pagosy/o Saldos al
inicio del ano Incrementos atilizaciones final del afio
ANo 2015
Beneficios sociales {1} 448.576 747,826 {792,636) 403,766
AR 2014
Beneficios socinles 1) 64,452 723,259 {344.135) 448,576

{1)  Iin este rubro se incluven ademas las provisiones por déeimo tercer v cuarto sueldos, fondo de reserva,
participacién trabajadores.

OTROS PASIVOS

2015 201
Corriente Nocorriente Corrienie Nocorriente
Arriendeos diferidos (1) 864,444 5,058,238 1,280,680 4,614,213
Dividendos por pagar 1,969,733 E: 1,899,733 *
Qiras menaores 32,115 - 16,087 -
2,806,292 5,058,238 3,296,500 4,614,213

(1)  Correspende a ingresos por el derecho de uso de los a locales comereiales, facturados a las
compaiiias relacionadas que ocuparan dichos locales.

CAPITAL SOCIAL

El capital autorizade, suscrito y pagado de la Compaiifa al 31 de diciembre de 2015 v 2014 comprende
10,115,000 acclones ordinarias de valor nominal USS1 eada una.
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INVMOBILIARIA INVESTA S.A.

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DE 203
{ Expresado en ddlares estadounidenses)

RESERVASY RESULTADOS ACUMULADOS
Reserva legal

De acuerdo con la legislacién vigente, la Compaiifa debe apropiar por lo menos el 10% de Ia utilidad neta
del afio a una reserva legal hasta que el saldo de dicha reserva aleance el 50% del capital suscrifo. La
reserva legal no estd disponible para distribucion de dividendas, pero puede ser eapitalizada o utilizads
parsa absorber pérdidas.

Resultados aceumulados

Los resuliados (utilidades o pérdidas) de cada giercicio son incluidos en este rubro, manteniendo registros
quee permiten identificar su ejercicio de origen. Con la aprobacitn de la Junta General de Accionistas v
cumpliendo las disposiciones normativas aplicables, las utilidades son distribuidas o destinadas a
reservas, mientras gue las pérdidas se mantienen en Resultados acumulados o se compensan con ln
Reserva legal, 0 otras reservas y cuentas patrimoniales de libre disposicién de los accionistas,

Resultadeos acamuiades de aplicacion inicial de NIIF

De acuerdo a to establecido por Ia Superintendencia los ajustes de adopeién por primera vez de las NIIF,
se registran en el Patrimonio en la subcuenta denominada Resultados acumulados provenientes de la
adopeion por primera vez de las NiIF, separada del resto de los resultados acumuiados v su saldo acreedor
1o podra ser distribuido entre los accionistas o socio, no serd utilizado en atumentar su capital, en virtd de
que no corresponde a resultadoes operacionales, De existir un saldo acreedor, este podrd ser utilizado en
eniugar pérdidas acumuladas y las del dltimo ejercicio econdmico concluido si las hubiere, o devuelto en
caso de liquidacidn de la Compariia a sus accionistas.
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INMOBILIARIA INVESTA S.A.

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANO TERMINADO L 31 DE DICIEMBRE DE 2015

(Expresado en délares estadounidenses)

COSTOS Y GASTOS POR NATURALEZA

4015

Sueldos y salarios

Gastos por beneficios a los empleados

Avriendosy derechos sobre locales
arrendados

Amaortizacion de locales concesionados

Honorarics ¥ servicios

Gastos por depreciacion

Seguros

Gastos de mantenimiento

Impuestos

Otros menores

2014
Yueldos y salarios
CGrastos por beneficios a los em pleados
Arriendos v derechos sobre locales
arrendados
Amortizacion de locales concesionados
Honorariosy servicios
Gastos por depreciacion
Seguros
Gastos de mantenimiento
Impuestos
Otros menores

OTROS INGRESOS, NETO

.

Comision garantia
Otros gastos

Piging 24 de 35

Costo de Tastos
vEentas adminisiratives Totnl:
“ 352,240 358,240
- 395,586 398,586
LO,124,131 - 10,124,131
1,222,057 - 1,222,057
- 165,382 165,282
476,649 60,312 536,061
7,260 - 7,260
82,403 128,072 210,475
x 25,174 25,174
11,967,504 1,126,766 13,004,330
- 286,720 286,720
. 418,501 318,591
10,333.070 - 18,333,070
1,108,259 - 1,108,259
- 129,703 129,703
400,413 57.862 464,275
54,857 - 54,857
12,801 - 12,801
37,794 110,074 147,868
N 31,007 31,907
11,95@84 1.034.887 12,088,141
2515 2014
205,269 160,801
{40.853) (4.003}
155,416 165,798
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INMOBILIARIA INVESTA §.A.

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR ELANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DE 2015
(Expresado en délares estadounidenses)

INGRESOS FINANCIEROS, NETO

2015 2014

Ingreso por intereses préstamos relncionadas 60,847 307,454
Gastos por intereses préstamos relacionadas - {0,702}
Gastos bancarios (2,343 (1,896}
Gastos por intereses préstamos bancarios (14,420} (252,229}
Ingresos financierocs, netas 44,084 43,636
PRINCIPALES COMPROMISOS

Los compromisos més importantes de la Compafifa, al 31 de diciembre de 2015, se detallan a
continuacion:

. Contrato de concesion comercial.- La Compafifa mantiene tirmado contratos de concesion comercial

con los Centros Comereiales o las Administradoras de los centros comerciales, cuyo objeto es la
concesitn de explotacion del uso comercial de los locales, La coneesion implica e} derecho de la
Compaiila, como tenedor del local, para utilizar durante la vigencia del contrate, todos los servicios
y beneficios que el centro comercial ofrece a sus usuarios. El periodo de dichas concesiones oscila

entre 2 y 15 afios.

- Contrato de arrendamiento.~ La Compafiia mauntiene firmados varios contratos eon sus Compafifas
relacionadas, por concepto de arrendamientos de locales comerciales para las tiendas deportivas, el

periodo de dichos arrendamientos oscila entre 3 y 10 afios.

EVENTOS SUBSECUENTES

Entre el 31 de diciembre de 2015 y la fecha de emisién de estos estados financieros noe se produjeron
eventos que, en opinion de la Administracion de la Compaiiia, pudieran tener un efecto significativo sobre

dichos estados financieros que no se hayan revelado en los mismos.

L
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