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INFORME DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES
A los Sefiores Accionistas de:
INMOBILIARIA INVESTA S.A.

Quito, 26 de abril del 2019
Opinién

Hemos auditado los estados financieros que se adjuntan de Inmobiliaria Investa S.A. que
comprenden el estado de situacion financiera al 31 de diciembre del 2018 y los
correspondientes estados de resultados integrales, de cambios en el patrimonio y de
flujos de efectivo por el afio terminado en esa fecha, asi como un resumen de las
politicas contables significativas y otras notas explicativas.

En nuestra opinion, los estados financieros adjuntos presentan razonablemente, en
todos los aspectos materiales, la situacién financiera de Inmobiliaria Investa S.A. al 31 de
diciembre del 2018, el resultado de sus operaciones y sus flujos de efectivo por el afo
terminado en esa fecha, de acuerdo con Normas Internacionales de Informacion
Financiera - NIIF.

Fundamentos de la opinion

Nuestra auditoria fue efectuada de acuerdo con Normas Internacionales de Auditoria -
NIA. Nuestra responsabilidad de acuerdo con dichas normas se describe mas adelante
en la seccion “Responsabilidad del auditor en relacion con la auditoria de los estados
financieros” de nuestro informe.

Somos independientes de Inmobiliaria Investa S.A., de acuerdo con el Cédigo de Etica
para Profesionales de la Contabilidad emitidas por el Consejo de Normas Internacionales
de Etica para Contadores (IESBA por sus siglas en inglés) junto con los requerimientos
de ética que son aplicables a nuestra auditoria de los estados financieros en Ecuador y
hemos cumplido las demas responsabilidades de ética de acuerdo con esos
requerimientos y con el codigo de ética de IESBA. Consideramos que la evidencia de
auditoria que hemos obtenido proporciona una base suficiente y adecuada para nuestra
opinién.

Parrafo de énfasis
Sin calificar nuestra opinién infermamos que, tal como se describe con mas detalle en la

Nota 1.2 a los estados financieros adjuntos, la Compafiia inicido un proceso de fusion por
absorcioén con su relacionada Superdeporte S.A., proceso que a la fecha de este informe,
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MOORE STEPHENS

A los Sefiores Accionistas de:
Inmobiliaria Investa S.A.
Quito, 26 de abril del 2019

se encuentra a la espera de ratificacion por parte los accionistas de Inmobiliaria Investa
S.A.

Otra informacion

La Administracion de la Compaiiia es la responsable por la preparacion del informe anual
de los Administradores a la Junta General de Accionistas, que nc incluye los estados
financieros y nuestro informe de auditoria sobre los mismos, la referida informacion fue
obtenida antes de la fecha de emisién de nuestro informe de auditoria.

Nuestra opinion sobre los estados financieros de la Compania, no incluye dicha
informacioén y no expresamos ninguna forma de aseguramiento o conclusion sobre la
misma.

En conexidon con la auditoria de los estados financieros, nuestra responsabilidad es leer
dicha informacion adicional, y considerar si esta informacion contiene inconsistencias
materiales en relacién con los estados financieros con nuestro conocimiento obtenido
durante el desarrollo de nuestra auditoria y que deban ser reportadas.

Basados en el trabajo realizado, concluimos que no existen inconsistencias materiales a
reportar sobre esta informacion.

Responsabilidad de la Administracion sobre los estados financieros

La Administracion de la Compariia es responsable de la preparacién y presentacion
razonable de estos estados financieros de acuerdo con Normas Internacionales de
Informacion Financiera - NIIF, y del control interno que considere necesario para permitir
la preparacién de los estados financieros libres de errores materiales, debido a fraude o
error.

En la preparacion de los estados financieros adjuntos, la Administracion es responsable
de evaluar la capacidad |a Entidad para continuar como negocio en marcha, revelando,
segun corresponda, los asuntos relacionados con empresa en marcha y utilizando el
principio contable de empresa en marcha a menos que la Administracion tenga la
intencion de liquidar la Comparia o de cesar sus operaciones, o bien no exista alguna
otra alternativa realista.

La Administracion de Inmobiliaria Investa S.A. es responsable de la supervision del
procese de informacion financiera de la Compaifia.

Responsabilidad del auditor en relacién con la auditoria de los estados financieros

Los objetivos de nuestra auditoria son obtener una seguridad razonable de si los estados
financieros en su conjunto estan libres de errores materiales, debido a fraude o error, y
emitir un informe de auditoria que incluye nuestra opinién. Seguridad razonable es un alto
grado de seguridad, pero no garantiza que una auditoria realizada de conformidad con
las Normas Internacionales de Auditoria detecte siempre un error material cuando existe.
Los errores materiales pueden deberse a fraude o error y se consideran materiales si,
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MOORE STEPHENS

A los Senores Accionistas de:
Inmobiliaria Investa S.A.
Quito, 26 de abril del 2018

individualmente o en su conjunto, podrian razonablemente influir en las decisiones
econdmicas que los usuarios toman, basandose en los estados financieros.

Como parte de una auditoria de conformidad con las Normas Internacionales de
Auditoria, aplicamos nuestro juicio profesional y mantenemos una actitud de escepticismo
profesional durante toda la auditoria. Ademas, como parte de nuestra auditoria:

o Identificamos y valoramos los riesgos de error material en los estados financieros,
debido a fraude o error, disefiamos y aplicamos procedimientos de auditoria para
responder a dichos riesgos y obtenemos evidencia de auditoria suficiente y
adecuada para proporcionar una base para nuestra opiniéon. El riesgo de no
detectar un error material debido a un fraude es mas elevado que en el caso de un
error material debido a error, ya que el fraude puede implicar colusion, falsificacion,
omisiones deliberadas, manifestaciones intencionadamente erréneas o la
vulneracién de control interno.

° Obtenemos conocimiento del control interno relevante para la auditoria con el fin de
disefiar procedimientos de auditoria que sean adecuados en funcion de las
circunstancias y no con la finalidad de expresar una opinién sobre la eficiencia del
control interno de la entidad.

° Evaluamos si las politicas contables aplicadas son apropiadas y la razonabilidad de
las estimaciones contables y la correspondiente informacién revelada por la
Administracion de la Compafiia.

° Concluimos sobre lo adecuado de la utilizacion, por parte de la Administracion, del
principio contable de empresa en marcha y, determinamos sobre la base de la
evidencia de auditoria obtenida, si existe o no una incertidumbre material
relacionada con hechos o condiciones que pueden generar dudas significativas
sobre la capacidad de la Compafiia para continuar como empresa en marcha. Si
concluimos que existe una incertidumbre material, se requiere que llamemos la
atencion en nuestro informe de auditoria sobre la correspondiente informacién
revelada en los estados financieros o, si dichas revelaciones no son adecuadas,
gue expresemos una opinion modificada. Nuestras conclusiones se basan en la
evidencia de auditoria obtenida hasta la fecha de nuestro informe de auditoria. Sin
embargo, hechos o condiciones futuros pueden ser causa de que la Compania deje
de ser una empresa en marcha.,

° Evaluamos la presentaciéon global, la estructura y el contenido de los estados
financieros, incluida la informacion revelada, y si los estados financieros
representan las transacciones y hechos subyacentes de un modo que logran su
presentacion razonable.

Comunicamos a los responsables de la Administracion de la Compafia en relacion con,
entre otras cuestiones, el alcance y el momento de realizacién de la auditoria planificados
y los hallazgos significativos de la auditoria, asi como cualquier deficiencia significativa
del control interno que identificamos en el transcurse de |la auditoria.
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MOORE STEPHENS

A los Sefiores Accionistas de:
Inmobiliaria Investa S.A.
Quito, 26 de abril del 2019

Informe sobre otros requerimientos legales y reglamentarios

Nuestra opinidén por el ejercicio terminado el 31 de diciembre del 2018, sobre el

cumplimiento de las obligaciones tributarias como agente de retencion y percepcion de
Inmobiliaria Investa S.A., se emite por separado.

L oy ﬂ/z_/xm/

Numero de Registro en la
Superintendencia de

Compafias, Valores y No. de Registro: 36169
Seguros: SC-RNAE-2-760
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INMOBILIARIA INVESTA S.A.

ESTADO DE SITUACION FINANCIERA
AL 31 DE DICIEMBRE DE 2018
(Expresado en doblares estadounidenses)

ACTIVO

Activos corrientes
Efectivo y equivalentes de efectivo
Cuentas por cobrar comerciales
Cuentas por cobrar relacionadas
Impuestos a recuperar
Otros activos corrientes

Total activos corrientes

Activos no corrientes
Propiedades, planta y equipo
Documentos y cuentas por cobrar relacionadas
Propiedades de inversion
Activos intangibles
Otros activos no corrientes

Total activos no corrientes

Total activos

Referencia

a Notas 2018 2017
6 58.170 134.718
b 502 481.884
14 1.141.376 178.013
8 1.940.815 2.711.067
9 877.636 926.667
4.018.499 4.432.349
10 20.251 273.982
14 475.888 110.478
1 25.037.251 25.704.923
2.868 6.694
9 4.020.562 4.712.180
29.556.820 30.808.267
33.575.319 35.240.6186

Las notas explicativas anexas son parte integrante de los estados financieros.

SNt

Raquél Barrera
Contador General
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INMOBILIARIA INVESTA S.A.

ESTADO DE SITUACION FINANCIERA

AL 31 DE DICIEMBRE DE 2018

(Expresado en dolares estadounidenses)

PASIVOS

Pasivos corrientes
Obligaciones financieras
Proveedores
Cuentas por pagar relacionadas
Impuestos por pagar
Beneficios empleados
Dividendos por pagar
Pasivos del contrato

Total pasivos corrientes

Pasivos no corrientes
Cuentas por pagar relacionadas
Beneficios empleados
Impuestos diferidos
Pasivos del contrato

Total pasivos no corrientes
\

Patrimonio
Capital social
Reserva legal
Resultados acumulados

Total patrimonio

Total pasivos y patrimonio
[FRM2]

Referencia

a Notas 2018 2017
12 238.477 304.346
13 64.869 202.072
14 9.306.081 5.951.730
15 80.802 97.586
17 31.497 69.744
- 480.000
21 878.367 885.573
10.600.093 8.001.058
14 1.500.000 1.500.000

18 41.823 -
16 319.025 413.173
21 3.688.715 4,386.771
5.549.563 6.299.944
19 10.115.000 10.115.000
20 1.271.378 1.271.378
20 6.039.285 9.553.236
17.425.663 20.839.614
33.575.319 35.240.616

Lasqotas explicativas anexas son parte integrante de los estados financieros.

Represen Legal

See)

Raquel Barrera
Contador General

(6)



INMOBILIARIA INVESTA S.A.

ESTADO DE RESULTADOS INTEGRALES

POR EL ANO TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE DE 2018

(Expresado en dodlares estadounidenses)

Referencia
a Notas
Ventas 21
Costo de ventas 22
Utilidad bruta

Gastos operativos:

Gastos de administracion 22

Otros ingresos, neto 23

(Pérdida) Utilidad operacional

Gastos financieros, neto 24

(Perdida) Utilidad antes de impuesto a la renta

Impuesto a la renta 16
Impuesto a la renta diferido 16

(Perdida) Utilidad neta y resultado integral del aro

2018 2017
11.042.524 12.495.723
(10.430.335) (11.270.980)

612.189 1.224.743
(778.818) (1.003.438)
151.688 85.944
(14.941) 307.249
(380.597) (93.357)
(395.538) 213.892
(209.679) (165.275)
94.148 (10.972)
(511.069) 37.645

Las notas explicativas anexas son parte integrante de los estados financieros

\NRINE

40

“Fidel Martinez
RepresentanteLegal

Raquel Barrera
Contador General
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INMOBILIARIA INVESTA S.A.

ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO
POR EL ANO TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE DE 2018
(Expresado en dolares estadounidenses)

Referencia
aNotas 2018 2017

Flujo de efectivo de las actividades de operacién:

Efectivo recibido de clientes y partes relacionadas 7.919.245 11.671.244

Efectivo pagado a proveedores y empleados (10.741.283) (13.301.500)

Otros (gastos) ingresos, netos (242.168) 85.944

Impuestos 543.789 (1.287.430)
Efectivo neto utilizado en las actividades de operacion _(2.520.415) (2.831.742)
Flujo de efectivo de las actividades de inversion:

Adiciones de propiedades y equipos 10 - (9.390)

Adiciones de propiedades de inversion 11 - (132.295)

Préstamos entregados 2 compafiias relacionadas 1.375.888 (63.758)

Ventas de propiedades y equipos 10 215.602 -

Ventas de propiedades de inversion 1 184.734 -
Efectivo neto provisto por las actividades de inversion 1.776.224 (205.443)
Flujo de efectivo de las actividades de financiamiento:

Préstamos recibidos de compafiias relacionadas 4,199.561 8.372.105

Préstamos pagades a instituciones financieras (65.869) 199.960

Dividendos pagados (3.466.049) (5.621.616)
Efectivo nete (utilizado en) provisto por las actividades

de financiamiento 667.643 2.950.449

Disminucién neto de efectivo y equivalentes de efectivo (76.548) (86.736)
Efectivo y equivalentes de efectivo al inicio del afio 134.718 221.454
Efectivo y equivalentes de efectivo al final del ano 6 58.170 134.718

Las notas explicativas anexas son parte integrante de los estados financieros.

\@l 4P

!Mart: ez Raquel Barrera
Represe nte]Legal Contador General
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INMOBILIARIA INVESTA S.A.

ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO
POR EL ANO TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE DE 2018
(Expresado en dolares estadounidenses)

Referencia
a Notas
Flujo de efectivo de las actividades de
operacion
(Pérdida) Utilidad antes de impuesto a la renta
Transacciones que no representan
desembolsos de efective
Amortizacién de locales concesionados 9
Depreciacion de propiedad, planta y equipo 10
Depreciacion de propiedades de inversion 1
Amortizacion de activos intangibles
Provision para jubilacién patronal y desahucio 18
Participacion trabajadores en las utilidades 16

Cambios en activos y pasivos operativos:
Cuentas por cobrar, neto
Otros activos corrientes
Cuentas por pagar
Beneficios empleados
Impuestos
Otros pasivos no corrientes
Efectivo nete utilizado en acividades de operacion

2018 2017
(395.538) 213.892
916.232 1.246.488

38.129 51.320
482.938 517.367
3.828 3.825

24.990 .
- 37.746

(2.223.279) (533.492)

37.615 (290.987)

(1.827.705)  (2.661.217)
(21.414) (129.254)
543.789

« (1.287.430)

(2.520.415) _ (2.831.742)

Las notas explicativas anexas son parte integrante de los estados financieros.

A ¥

el Martine,
Representante Legal

Raquel Barrera
Contador General

(10)



1.1

1.2

1.3

1.4

INMOBILIARIA INVESTA S.A.

NOTAS DE LOS ESTADOS FINANCIEROS
AL 31 DE DICIEMBRE DE 2018
(Expresado en délares estadounidenses)

INFORMACION GENERAL
Constitucion y objeto social

Inmobiliaria Investa S.A. se constituy6 bajo el tipo societario de sociedad anénima, en [a
ciudad de Quito, mediante escritura pablica del 17 de enero de 1979.

Inmobiliaria Investa S.A. €s una subsidiaria de Allegro Ecuador S.A. su domicilic principal
es la Av. Eugenio Espejo, centro comercial Plaza del Rancho y su actividad principal es la
de ejecutar obras de ingenieria civil, comprar y vender inmuebles de toda clase, asi como
arrendar v subarrendar y celebrar contratos de asociaciéon con otras empresas.
Actualmente, la Compafiia es propietaria de edificios, oficinas y locales comerciales gue
son arrendados a sus compafiias refacionadas.

Fusién por absoreidn

Mediante Junta General Exdraordinaria de Accionistas del 19 de marzo del 2018 se aprobé
la fusidn por absorcién con su relacionada Superdeporte 8.A. (absorbente), no obstante,
por motivos estratégicos el 28 de noviembre del 2018 la referida Junta aprueba
nuevamente dejarlo sin efecto.

Los estados financieres adjuntos se confindan prepardndose en base a principios
aplicables a una empresa en marcha, debido a que a la fecha de emision de este informe,
el referido proceso se encuentra a la espera de ratificacion por parte los accionistas de [a
Compania. Los estados financierns deben ser leidos a la luz de esta circunstancia,

Déficit acumulado y de capital de trabajo

La Compafiia al 31 de diciembre de 2018, presenta una pérdidz del ejercicio US$527.902,
y un déficit en su capital de frabajo de US$6.581.594, en la fecha indicada.

Situacién financiera del pais

Si bien la economia ecuatoriana mejord su desempefio durante los aftios 2018 y 2017, adn
continua en proceso de recuperacién, dada la inestabilidad de los precios del petréleo, los
bajos niveles de inversion, asi como ¢l alto endeudamiento del estado y déficit de la caja
fiscal, que por ahora se sigue cubriendo con lag contratacién de deuda adicional.

Ante estas situaciones el Gobiemo Ecuatorianc ha implementade varias reformas que
pretenden reordenar las finanzas publicas, a través de la eliminacién y optimizacion de
ciertos subsidios, la reduccion del tamafio del Estade con la fusidn de varias entidades
estatales y la obtencion de financiamientc mas conveniente en tasa y plazo con
organismos internacionales y gobiemos extranjeros. Asi también ha implementado ciertas
reformas tributarias y de otra indole, que principalmente buscan fortalecer y fomentar las
nuevas inversiones privadas o en alianzas piblice-privadas para Ios sectores estratégicos
de la economia.

(11




1.5

21

2.2

INMOBILIARIA INVESTA S.A.

NOTAS DE LOS ESTADOS FINANCIEROS
AL 31 DE DICIEMERE DE 2018
(Expresado en délares estadounidenses)

.a Administracion de la Compafiia considera que las situaciones antes indicadas no han
originado efectos que ameriten impactos significativos en ios estados financieros y las
operaciones de la Compafiia.

Aprobacicn de los estados financieros

Los estados financieros por el afio terminade el 31 de diciembre del 2018, han sido
emitidos con la autorizacion de fecha 24 de abril del 2019 del Representante Legal y
postericrmente seran puestos a consideracion de la Junta de Socios para su aprobacidn
definitiva.

RESUMEN DE LAS PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES

A continuacion, se describen las principales politicas contables adoptadas en la preparacion
de estos estados financieros. Tal comeo io requiere la Norma Internacional de Informacién
Financiera, estas politicas han sido disefiadas en funcion a la NIIF vigente al 31 de diciembre
de 2017 y aplicadas de manera uniforme en todos los ejercicios presentados en estos
estados financieros.

Bases de preparacion

l.os presentes estados financieros de la Compariia al 31 de diciembre del 2018 y 2017
estén preparados de acuerdo con las Normas Internacionales de Informacion Financiera
(NIIF}, emitidas por el Consejo de Normas internacionales de Contabilidad (IASB), las que
han sido adoptadas en Ecuador, y representan la adopcién integral, explicita y sin reservas
de las referidas normas internacionales aplicadas de manera uniforme en los ejercicios que
se presentan.

Los estados financieros de la Compariia han sido preparados de acuerdo con i principio
del costo historico. La preparacion de los estados financieres conforme a las NIIF requiere
el uso de ciertos estimados contables. También exige a la Administracién que ejerza su
juicio en el proceso de aplicacion de las politicas contables de la Comparitia. En 1a Nota 4
se revelan las areas que implican un mayor grado de juicio o complejidad, o las dreas
donde los supuestos y estimaciones son significativos para la elaboracion de los estados
financieros. Debido a la subjetividad inherente en este proceso contable, los resultados
reales pueden diferir de los montos estimados por la Administracion.

Nuevas normas, enmiendas ¢ interpretaciones emitidas internacionalmente

A la fecha de emisidn de estos estados financieros, se han publicade enmiendas, mejoras
e interpretaciones a la norma existente que no han entrado en vigencia y que la Compaiiia
no ha adoptado con anticipacion. El IASE considera como necesarios y urgentes, los

siguientes proyectos aprobados, de aplicacion obligatoria a partir de las fechas indicadas a
confinuacion:

{(Véase pagina siguiente)

(12)




INMOBILIARIA INVESTA S.A.

NOTAS DE LOS ESTADOS FINANCIEROS
AL 31 DE DICIEMBRE DE 2018
{Expresado en délares estadounidenses)

Korma

NIF 3 y NIIF 1

NIF 9
NiF 16

MIC 2

NIC 19
NIC 23

NIC 28
CINIF 23
NIC 1y NIC 8

NIF 3
NIF 17

Tema

Enmienda. La NiF 3 clarifica cuando una entigad obtiene control de un
negocio que es un jpintventure. Vuele a medirlps intereses previamente
rmantenidos en dicho negocio. La NiF 11aclara que cuande una entidad
obtiene el ecantrol conjunto de una empresa que s una operackin
cenjunta, la entidad no vuglve a medirlog Intereses previamente conocidos
en 233 empresa.

Enmienda, Caracteristicas de prepago con compensacidn negativa,
Pubtlicacion de la normma: "Amrendamientos” ests norma reemplazara a la
NIC 17,

Enmienda. Clarfica que todas las consecuencias del impuesto & la renta
de les dividendos deben raconocerse en resultades, independientemente
de comp sutja el impuesto, Adicionalmente analiza las consecuencias del
impueste sobre la renta de los pagos de instumentos clasificados como
patrimonio

Enmizndz. Modificacidn, raduccidn ¢ liquidacién del plan.

Enmienda. Aclagra que sl un préstamo especifico pemanace pendiante
despusés de que el active rglagionado esté lisio para su use o venta
previsio, ese endeudamiento se convierle en parte de los fondos que fa
antidad toma generalmenta en préstamo af calcular la tasa de
capitalizacién de |os préstamos genemles. Adicionalmente aclara sobre
los costos por préstamos elegibles para capitalizacion

Enmienda. intereses a fargo plazo en asociadas y negocios conjuntos,
Enmienda. Incertidumbre sabre tratamientos al Inpuesto 2 la Renta.
Modificaciones para aclarar ¢l conceplo de rmaterialidad y alineano con
otras madificaciones.

Enmienda, Definicién de un negocio.

Publicacién de la noma: "Contratos de seguros™ que reemplazaré a la NIF
4.

Aplicagian
- -

panirde:
1de enero del 2015

1de enero del 2018
1de enero del2019

1de enero gel 2018

1de enero del 2019
1de eneno del 2018

1de enero del 2019
1de enero del 2019
1de enero del 2020

1de enerd dei 2020
1de enero del 2021

La Compariia estima que la adopcién de las nuevas normas, enmiendas a las NIIF y las
nuevas interpretaciones antes descritas, no tendran impacto en los estados financieros en
el gjercicio de su aplicacién inicial, pues en gran parte no son aplicables a las operaciones

de la Compafiia.

En cuanto a La NIIF 16 se incorpora las siguientes modificaciones principales:

« Reconccimiento de activos por el derecho de uso y pasivos por arrendamientos en el
estado de sitvacion financiera, inicialmente medidos 2l valor presente de los pagos de
arrendamiento futures;

+ Reconocimiento de amortizacion de los activos por derecho de uso y los intereses
sobre los pasivos de arrendamiento en el estado de resultado integrales.

+ Separacion del monto total de dinero pagado en una porcién de principal (presentada
dentro de las actividades de financiamiento) e interés (presentada dentro de las
actividades de operacidn) en el estado de flujos de efectivo.

Saobre la citada norma, la Administracion efectud un anélisis general y concluyd que con
fecha 1 de enero del 2019 no hay impacto para Investa S. A. al ser la arrendadora.

2.3 Adopcion de nuevas normas NIIF 9 y NIIF 15

(VVéase pagina siguiente)
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INMOEILIARIA INVESTA S.A.

NOTAS DE LOS ESTADOS FINANCIEROS
AL 31 DE DICIEMBRE DE 2018
{Expresado en dolares estadounidenses)

NIIF @ “Instrumentos financieros”

l.a NIIF 9 reemplaza los modelos de clasificacién y medicidn de la NIC 39, “Instrumentos
Financieros: Reconocimiento y Medicidn” e incorpora principalmente lo siguiente:

« La clasificacién y medicidn de activos y pasivos financiercs,
« Deterioro de los activos financieros, vy
« Contabilidad general de coberturas.

Clasificacién:

Los activos financieros se clasifican dependiendo del modelo de negocio de la Entidad, asi
como las caracteristicas de los flujos de efectivo contractuales de estos actives. Bajo NIIF 9
se presentan [as siguientes categorias:

Costo amortizado: un instrumento financiero se mide al costo amortizado si: a) el objetivo del
modelo de negocio es mantener el activo financierc para cobrar los flujos de efectivo
contractuales; vy, b) las condiciones del instrumento financiero dan lugar, en fechas
especificadas, a flujos de efective que son Unicamente pagos de capital (principal) e
interases.

Valor razonable: un instrumento financiero se mide al valor razonable con cambios en “Ofros
resultados integrales” cuando dentro de su modelo de negocio se busca cobrar los flujos de
efectivo contractuales y/o vender el activo financiero, €s decir, el objelivo es mixto (cobrar y
vender), Cuando no cumplen esta caracteristica se miden al valor razonable con cambios en
resultados.

Para el caso de instrumentos de patrimonic se puede realizar una eleccion irrevocable en el
momento de su reconocimiente inicial y medir los cambios posteriores de estos activos
financieros al valor razenable con cambio en “Otros resultados integrales”, de lo contrario se
miden al valor razonabie con cambios en resulfados.

En cuanto a los pasivos financieros estos se clasifican en las categorias de costo amortizado
y valor razonable, dependiendo de las caracteristicas de los mismos.

Adicionalmente cuando un pasivo financiero medido al costo amortizado se modifique sin
que esto resulte en una baja del pasivo, se debe reconocer una ganancia o pérdida
inmediatamente en resuliados,

Deterioro_de activos financieros

La NIF 9 modifica sustancialmente los criterics para el registro y medicion de las pérdidas
por deterioro de activos financieros, estableciende un nueve modelo que incorpora el
concepto de Pérdidas Crediticias Esperadas, en lugar de un modelo de pérdida incurrida
aplicado bajo 1a antericr NIC 29, Para este nuevo criterio se puede utilizar dos alternativas de
medicion:

Enfoque general de tres fases: Para este enfoque los actives financieres deben ser
clasificados en tres categorias ¢ fases, dependiendo de su calidad crediticia g la fecha de

(14}
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INMOBILIARIA INVESTA S.A.

NOTAS DE LOS ESTADOS FINANCIEROS
AL 31 DE DICIEMBRE DE 2018
(Expresado en délares estadounidenses)

Todo ef madelo de la NIIF 15 se basa en que el ingreso se reconoce cuando el control de un
bien o servicio se transfiere a un cliente, concepto que reemplaza al anterior de la NIC 18
sobre la transferencia de riesgos y beneficios.

l.os principates cambios comprenden:

- Bienes o servicios vendidos en conjunto pero que individuaimente son distintos se
deben reconocer por separado (ohligaciones de desempeio).

- Cuando haya mas de una obligacidn de desempefic en un proceso de ventg, los precios
se asignaran en proporcion al total de fa transaccidén,

- Las contraprestacicnes variables incluyen conceptos tales como: incentivos, rebajas,
comisiones dé¢ gestion, regalias, éxito de un resultado, costos capitalizables de
contratos, efc. Estos valores se deben contabilizar como una reduccion del vator vendido
y/o como actives o pasivos del contrato, segin corresponda; dichos vaiores se van
reconociendo en los resultados integrales del afio conforme se vayan devengando ©
realizando.

Aplicacion en Inmobiliaria Investa S.A.:

La Compafiia decidio no reexpresar las cifras comparativas del afio 2017, debido a que no
existieron impactos con respecto a la aplicacion de esta norma.

Sus ingresos se componen de una sola obligacidn de desempefio por el arrendamiento de
bienes, su reconocimiento se realiza al momento que los servicios son prestados, la
Companhia oforga descuentos a sus relacionadas por los arrendamientos de los locales
propios por negociaciones debido a la situacién econdmica del pais, l0s cuales son
registrades en el mismo ano en el que se generan,

Al 31 de diciembre de 2018, la Compaiiia no tuvo impactos en sus estados financieros
producto de las contraprestaciones variables Identificadas, ya que las mismas se
registraran en cada ano.

Moneda funcional y de presentacion

Las partidas en los estados financieros de la Compafia se expresan en la moneda del
ambiente econdmico primarico donde opera la entidad {moneda funcional). Los estados
financieros se expresan en dolares estadounidenses, que s la moneda funcional y 13
moneda de presentacion de la Compafiia.

Efectivo y equivalentes de efectivo

El efectivo y equivalentes de efectivo comprenden el efectivo disponible, depdsitos a la
vista en bancos. Los mencionados valores son de libre disponibilidad.

Activos y pasivos financieros

2.6.1 Clasificacion

(Véase pagina siguiente)
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INMOBILIARIA INVESTA S.A.

NOTAS DE LOS ESTADOS FINANCIEROQS
Al 31 DE DICIEMERE DE 2018
(Expresado en dolares estadounidenses)

reporte y del aumento de riesgo de incobrabilidad y evidencia objetiva de deterioro. Cada
fase establece la forma en [a que una entidad mide sus pérdidas por deterioro y cémo aplica
el méiodo de tasa de interés efectiva. Esta altemativa se utiliza principalmente para los
activos financieros que tienen componentes de financiamiento {devengan interés).

Enfoque simplificado; cuando no existen componentes de financiamiento significativos
{cuentas por cobrar comerciales corrientes), una entidad puede reconccer la perdida
esperada para toda la vida del active desde el reconocimiento inicial y utilizar un método
practico a traves de una matriz de provisiones por tramos, en la que se aplique un porcentaje
fijo en funcién al ndmero de dias que el saldo esta pendiente de pago.

En general las pérdidas crediticias esperadas se fundamentan sobre los hechos pasados,
las condiciones presentes y las estimaciones justificables respecto de las condiciones
econdmicas futuras.

Aplicacién en inmobiliaria Investa S A,

La Compafiia decidid no reexpresar las cifras comparativas del afio 2017, debido a que no
existieron impactos con respecto a la aplicacion de esta norma.

Los activos financieros gue comprenden depésitos en Bancos continldan siendo medidos al
costo. De igual forma las cuentas por cobrar comerciales, partes relacionadas y demas
activos financieros relacionados con la operacion de la Compafia confindan midieéndose al
costo amortizado. £En cuanto a los pasivos todos se enmarcan dentro de la clasificacion de
costo amortizado, sin modificacion con respecto a la medicién del ane 2017.

En lo referente al modelo de Pérdidas Crediticias Esperadas, la Compariia no efectud el
analisis corrgspondiente por cuanto no mantienen cuentas por cobrar comerciales
significativas, el valor mantenido al 31 de diciembre del 2017 fue recuperado en su totalidad
durante el afio 2018, En lo referente a la cuentas por cobrar ¢on partes relacionadas se
efectud un andlisis individualizado y la Administracion considerd constituir una provisién por
deterioro de US$37.279.

NIIF 15 “Ingresos procedentes de contratos con clientes”

La NIIF 15 reemplaza los conceptos de reconocimiento de ingresos establecidos en la NIC
18, “Ingresos de actividades ordinarias®, NIC 11, “Contratos de construccion” y varias
interpretaciones asociadas con su registro.

Esta nueva norma establece les siguientes ¢inco pasos para el reconocimiento de ingresos:

(i) Identificar los contratos con clientes,

(i) ldentificar las cbligaciones de dasempeno,

(i) Determinar el precio de la transaccion,

(iv} Asignar el precio de la transaccién de cada obligacién de desemperio; v,

{(v) Reconocer el ingreso de las actividades ordinarias cuando la Compaiiia satisface cada
obligacién de desemperio.
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INMOBILIARIA INVESTA S.A.

NOTAS DE LOS ESTADOS FINANCIEROS
AL 31 DE DICIEMERE DE 2018
{Expresado en dblares estadounidenses}

Como se describe con mas detalle en la Nota 2.3, la Compafiia, a pariir del 1 de enero del
2018, clasifica sus activos financieros en las siguientes categorfas: “activos financieros a
costo amartizado”, “activos financieros a valor razonable con cambios en ofro resultado
infegral® y “activos financieros a valor razonable con cambios en resultados™. Los pasivos
financieros se clasifican en las siguientes categorias: “pasivos financieros a costo
amortizado” y “pasivo financiero a valor razonable con cambios en resuitados”,

La ciasificacién de los activos financieros depende del propésito para el cual se
adquirieron, tomando en consideracién el medelo de negocic utilizado para la
Administracién de estos instrumentos, asi como Ios términcs contractuzles de sus flujos de
efectivo. l.a clasificacién de los pasivos financiercs depende del proposito para el cual se
conirataron dichos pasivos. La Administracidén determina la clasificacion de sus activos y
pasivos financieros a la fecha de su reconocimiento inicial.

Al 31 de diciembre del 2018 y 2017, la Compariia mantiene Gnicamente activos financieros
en las categorias de “activos financiercs a costo amortizado” y pasivos financieros en la
categoria de “pasivos financieros a costo amertizade”. Las caracteristicas de los referidos
instrumentos financieros se explican a continuacién

(a) Activos financieros a costo amortizado

Los activos financieros son designados a costo amortizado si el active financiero se
mantiene dentre de un meodelo de negocio cuyo objetivo es obtener los flujos de
efectivo confractuales y las condiciones del activo financiero dan Jugar, en fechas
especificadas, a flujos de efectivo que son Unicamente pagos del principal e intereses
sobre el importe del principal pendiente. Se incluyen en el active corriente ya que
presentan vencimientos originales de hasta doce meses ¢ menos.

{b} Pasivos financieros a costo amortizado

Representados en el estado de situacion financiera por obligaciones financieras,
proveedores y cuentas por pagar relacionadas. Se incluyen en el pasivo corriente,
excepto por los de vencimiento mayor a 12 meses cortados a partir de la fecha del
estado de situacion financiera.

2.6.2 Reconocimiento y medicidn inicial y posterior
Reconocimiento

Una entidad reconoce un active o pasivo financiero en su estado de situacion financiera
solo cuando se convierte en parte de las ¢ldusulas contractuales del instrumento.

Medicion inicial

Los activos y pasivos financiercs son medidos inicialmente a su vaior razonable mas
cualquier costo atribuible a la adguisicion, que de ser significativo, es reconocidc como
parte del activo o pasivo; siempre gue el activo o pasivo financiero no sea designado como
de “valor razonable con cambios en resultados”. Los costos de transaccion de activos
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INMOBILIARIA INVESTA S.A.

NOTAS DE LOS ESTADOS FINANCIEROS
Al. 31 DE DICIEMBRE DE 2018
(Expresado en dblares estadounidenses)

financieros a valor razonable a través de resultados se registran en resulfados integrales.
Con posterioridad al reconocimiento inicial fa Compafiia registros los instrumentos
financieros como se describe a continuacion:

Medicion posterior

(a)

(b)

Activos financieros a costo amortizado

Posterior a su reconocimiento inicial se miden al costo amortizade aplicando el
método de interés efectivo. Cualquier ganancia o pérdida que surja de la baja en
cuentas, s& reconoce directamente en resultados y se presenta en ofras
ganancias/(pérdidas) junfo con las ganancias y pérdidas por diferencial cambiario,
Las pérdidas por deterioro se presentan como una partida separada en el estado de
resultados integrales. En especifico, la Comparfiia presenta las siguientes cuentas
dentro de esta categoria:

0] Cuentas por cobrar comerciales: Estas cuentas comrespondern g los montos
adeudados por terceros no relacionados, los cuales se registran a su valor
nominal que es equivalente a su costo amortizado. Si se esperan cobrar en
un afio 0 menos se clasifican come activos corrientes, de lo contrario se
presentan como activos no corrientes

(i) Cuentas por gebrar relagionadas: Estas cuentas corresponden a;

a) Montog adeudados por partes relacionadas por la facturacion de
arriendos mensuales, Se reconocen a su valor nominal que es
equivalente a su costo amortizade pues no generan intereses y son
exigibles hasta en 30 dias.

b) Préstamos que se registran a su valor nominal que es similar a su costo
amortizado pues generan intereses a tasas de mercado. Los intereses de
los préstamos son calculados usando el método de interés efectivo. Los
intereses pendientes de cobro se presenian netos y se reconocen
conforme su devengamiento en el estado de resultados integrales en el
rubro “Gastos financieros, netos” cuando se ha establecido el derecho de
la Compahfia a percibir su page.

Otros pasives financieros

Posterior 2 su reconocimiento inicial se miden al costo amortizade aplicando el
meétodo de interés efective. La Compafiia presenta las siguientes cuentas dentro de
esta categoria:

(i, Proveedores: Son obligaciones de page por bienes o servicios adquiridos de
proveedores en e curso normal de los negocios. Se reconocen a su vaior
nominal gue es equivalente a su costo amortizado ya que no generan intereses
y son pagaderas en plazos menores a 90 dias.

(18)




INMOEILIARIA INVESTA S.A.

NOTAS DE LOS ESTADOS FINANCIEROS
Al 31 DE DICIEMBRE DE 2018
{Expresado en ddlares estadounidenses)

(i} Cuentas por pagar relacionadas: Estas cuentas corresponden a;

a) Los montos adeudados a partes relacionadas por servicios prestados o
arrendamiento de locales. Se reconocen a su valor nominal que es
equivalente a su costo amortizado pues no generan intereses y son
exigibles hasta en 30 dias.

b} Préstamos que se registran a su valor nominal que es similar a su costo
amortizado pues generan intereses a tasas de mercado. Les intereses de
los préstamos son calculados usando el método de interes efectivo. Los
intereses pendientes de pago se presentan netos y se reconocen conforme
su devengamiento en el estade de resultados integrales en el rubro “Gastos
financieros, netos”,

(i) Préstamos y obligaciones financieras: Se registran inicialmente a su valor
noeminal que no difieren de su valor razonable, pues estén contratados a la tasa

vigentes en el mercado. No existen costos de transacciones significativas
incurridos al momento de su contratacion, Posteriormente se miden al valor
costo amortizado utilizande el métode de interés efective. Los intereses
devengados se presentan en el estade de resultado integrales, bajo el rubro
“Gastos financieros, netos” y los intereses pendientes de pago al cierre del afio
se presentan en el estado de situacidn financiera como parte del saldo de esta
cuenta

2.6.3 Deterioro de activos financieros

El objetivo de los requerimientos de deterioro de valor es reconocer las pérdidas crediticias
esperadas durante el tiempo de vida del activo, para todos los instrumentos financieros en
los cuales existen incrementos significativos en el riesgo crediticio desde el reconocimiento
inicial, evaluado sobre una base colectiva ¢ individual,

Como se menciona en [a Nota 2.3, al 31 de diciembre de 2018 y 2017, la Compalfiia
constituyd una provision para sus saldos pendientes de cobros con parfes relacionadas de
US$37.279.

2.6.4 Baja de activos y pasivos financieros

2.7

Un active financiero se elimina cuando expiran fos derechos a recibir los flujos de efective
del activo ¢ si la Compaiiia transfiere el activo a2 un tercero sin retener sustancialmente los
riesgos v beneficios del activo. Un pasivo es eliminado cuando las obligaciones de la
Compania especificadas en el contrato se han liguidado.

Impuestes por recuperar

(Véase pagina siguiente)
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Correspenden principalmente a retenciones en la fuente de impuesto a la renta, que se
estima seran recuperadas en un periodo menor a 12 meses. Cuando la Administracion
estima que dichos saldos no podran ser recuperados se cargan a los resultados del afio.

Propiedades y equipos

Las propiedades y equipos son registrados a costo histérico menos depreciaciones
acumuladas y perdidas por deterioro en case de producirse. El costo incluye los
desembolsos directamente atribuibles a la adquisicion ¢ censtruccion del active. Los
desembolsos posteriores a la compra o adquisicién solo son capitalizados cuande es
probable que beneficios econdmicos futuros asociados a la inversidn fluyan hacia Ia
Compaiia y los costos pueden ser medidos razonablemente. Los otros desembolsos
postericres corresponden a reparaciones © mantenimientos y son registrados en los
resultados integrales separados cuando son incurridos.

La depreciacién de las propiedades y equipos es calculada linealmente basada en la vida
Gtil estimada de los bienes del active fijo, o del componente significativos identificables que
posean vidas UOtiles diferenciadas y considera valeres residuales, debido a que Ia
Administracion de la Compafiia estima que el valor de realizacion de sus propiedades y
equipos al término de su vida Gtil no es irrelevante. Las estimaciones de vidas Gtiles y
valores residuales de los activos fijos son revisadas y ajustadas si es necesaric y a cada
fecha de cierre de los estados financieros separados.

Las vidas utiles estimadas de propiedades y equipos son las siguientes:

I fen Numero de afips
Maguinarias y equipos 10
Vehiculos 5
Muebles yenseres 10
Equipcs de cémputo 3
Equipos diversos 10

Las pérdidas y ganancias por la venta de propiedades y equipos, se calculan comparando
los ingresos obtenidos con el valor en [ibros y se incluyen en el estado de resultados
integrales separados.

Cuandoc el valor en libros de una propiedad y equipo excede a su monto recuperable, este
es reducido inmediatamente hasta su valor recuperable.

Los intereses y otros costos de endeudamiento se capitalizan siempre y cuando estén
relacicnados con la construccion de activos calificables.

Propiedades de Inversién

Corresponden a bienes inmuebles mantenidos para la obtencion de plusvalia o para
generar renta a través de contratos de arrendamiento operativo de inmuebles. Las
propiedades de inversién son registradas al costo, menos depreciaciones acumuladas y
pérdidas por deterioro, en caso de producirse. El costo incluye los desembolscs
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directamente afribuibles a la adquisicion o construcecidon del activo. Los desembolsos
posteriores a la compra o adquisicion solo son capitalizados cuando és probable que
beneficios econdmicos fuluros asociados a la inversidn fluyan hacia la Compaiiia y los
costos pueden ser medidos razonablemente. Los ofros desembolsos posteriores
corresponden a reparaciones 0 mantenimiento y son registrades en los resultados
integrales cuando son ingurridos.

l.cs terrenos no se deprecian. La depreciacion de edificios 2 instalaciones es calculada
linealmente basada en la vida Util estimada de los bienes y considerando su valor residual.
Las estimaciones de vidas (tiles y valores residuales de las propiedades de inversién son
revisadas y ajustadas si es necesario, a cada fecha de cierre de los estados financieros.

Las propiedades de inversién se deprecian de acuerdo a su vida atil y valor residual
determinados mediante availos.

T bien Ndmero de afos
Edificios y adecuaciones 10

Arrendamientos

Se clasifican como financieros cuando los términos del arrendamiento Yransfieren
sustancialmente a los arrendatarios todos los riesgos y beneficios inherentes a la
propiedad. Todos [0s demas arrendamientos se clasifican como arrendamientos
operativos,

() La Compaiiia_como arrendador, El ingreso por concepto de alquileres bajo
arrendamientos operativos se recenocen empleando el método de linea recta el
piazo correspondiente del arrendamiento.

(i La_Compafija como arrendatario: L.os alquileres por pagar bajo arrendamientos
operativos se cargan a resultados empleando el método de linea recta, durante el
plazo correspondiente al arrendamiento.

(i) Derechos sobre los locales arrendados: Los valores pagados para acceder a locales
comerciales, en concepio de derecho de traspaso o prima de acceso; se reconocen
como activos por su costo de adquisicién nete de su amortizacion acumulada y de
las pérdidas por deterioro, en caso de producirse. Se amortizan linealmente en la
duracion del respectivo contrato de arrendamiento.

Deterioro de activos no financieros (propiedades y equipos, propiedades de
inversion y activos intangibles)

Los actives sujetos a depreciacion {propiedades y equipo y propiedades de inversicn) o
amortizacion (activos intangibles y otros activos) se someten a pruebas de deterioro
cuando se producen eventos o circunstancias gue indican que podria no recuperarse su
valor en fibros, Las pérdidas por deterioro corresponden al monte en el que el valor en
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libros del aclivo excede a su valor recuperable. E| valor recuperabie de los activos
correspende al mayor entre el monte neto que se obtendra de su venta o su valor en uso,

Para efectos de la evaluacion por deteriore, los activos se agrupan 2 los niveles mas
pequencs en los que generen flujos de efectivo identificables {(unidades generadoras de
efectivo). En el caso que el monic del valor libros del active exceda a su monto recuperable,
la Compafiia registra una pérdida por deterioro en los resultados del gjercicio. Los saldos en
libros de activos no financieros que han sido objeto de castigos por deterioro se revisan a
cada fecha de cierre de los estados financieros para verificar pesibles reversiones del
deterioro.

Los saldos en libros de actives no financieros que han side objeto de castigos por deterioro
se revisan a cada fecha de cierre de los estadss financieros para verificar posibles
reversiones del deterioro.

La Comparia evalia anualmente la existencia de indicadores de deterioro sohre sus
activos no financieros. Al 31 de diciembre del 2017 y 2016 no se han reconocide pérdidas
por deterioro de activos no financieros, debido a que la Administracidén ha determinado que
no existen indicadores de deteriorg.

Impuesto a la renta corriente y diferido

El gasto por impuesto a la renta del afic comprende el impueste a la renta corriente y ¢l
diferido. El impuesto se reconoce en el estado de resultados integrales, excepto cuando se
trata de partidas que se reconocen directamente en el patrimonio. En este caso el
impuesto también se reconoce en otros resultados integrales o directamente en el
patrimonio.

() Impuesto a la renta corriente: La provision para Impuesto & la renta se calcula
mediante la tasa de impuesto aplicable a las utilidades gravables y se carga 2 los
resultados del afio en gue se devenga con base en el impuesto por pagar exigible.

(i) Impuestc a la renta diferido: El Impuesto a la renta diferido se provisicna en su
totalidad, por el método del pasivo, sobre las diferencias temporarias que surgen
entre las bases tributarias de activos y pasivos y sus respectivos valores mostrados
en los estados financieros preparados baje NliF. El Impuesto a la renta diferido se
determina usando tasas {ributarias que han side promulgadas a la fecha del estado
de situacion financiera y que se espera seran aplicables cuando el impuesto a la
renta diferido activo se realice o el impueste a la renta pasivo se pague.

Los activos por impuestos diferidos comprenden las cantidades de impuestos sobre
las ganancias a recuperar en periodos futures, relacionadas con:

(i} las diferencias temporarias deducibles;

(il Ja compensacion de pérdidas obtenidas en periodos antericres que todavia no
hayan sido objete de deduccion fiscal;

(i} la compensacién de créditos fributarios no utiizados procedentes de periodos
anterioras, siempre y cuando no se solicite su devolucion ante el Servicio de
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Rentas Internas y sea probable la disponibilidad de ganancias fiscales futuras,
para su utilizacién.

Los impuestos a la renta diferidos activos sélo se reconocen en la medida que sea
probable que se produzcan beneficios tributarios futuros contra los gue se puedan
usar las diferencias temporarias.

Los saldos de impuestos a [a renta diferidos activos y pasivos se compensan cuando
gxista el derecho legal exigible a compensar impuestos actives corrientes con
impuestos pasivos corrientes y cuando los impuestos a la renta diferidos activos v
pasivos se relacionen con la misma autoridad tributaria.

2.13 Beneficios empleados
{a) Beneficios a corto plazo

Se registran en el rubro de provisiones del estado de situacién financiera y
corresponden principalmente a:

(i) Participacion de los trabajadores en las utilidades: Calculada en funcién del
15% de la utilidad contable anual antes del impuesto a la renta, segin lo
astablecido por la legislacion ecuatoriana vigente, Se registra con cargo a
resulfadeos vy se presenta como parte de los gastos administrativos en funcién
de la labor del empleado que recibe este beneficio.

(i Vacaciones: Se registra el costo correspondiente a las vacaciones del personal
sobre base devengada.

(il Pécimos tercer v cuarto sueldos v beneficios de la seguridad social: Se
provisionan y pagan de acuerdo a la legislacion vigente en el Ecuador.

(b} Beneficios sociales a empleados de largo plazo (Jubilacién patronal y
desahucio)

Al 31 de diciembre del 2018 la Compafia constituyd la provision de jubilacién
patronal y desahucio por cuanto mantiene a una persona en su némina.

La Compania tiene un plan de beneficio definido para jubilacién patronal, nermado
por las leyes laborales ecuatorianas. Adicionaimente de acuerdo a las leyes vigentes,
en los casos determinacion de la relacion laboral por desahucio solicitado por el
empleador ¢ por el trabajador, €l empleador bonificara al trabajador cen el veinticinco
por ciento del equivalente a la Ultima remuneracion mensual por cada uno de los
afos de servicios prestades a la misma compaiiia o empleador, este beneficio se
denomina desahucio.

La Compafiia determina anualmente la provisidn para jubilacién patronal y desahucio
con base en estudios actuariales practicados por un profesional independiente y se
reconoce con cargo a los costos y gastos (resultados integrales) del afio aplicando el
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métado de Costeo de Crédite Unitario Proyectado y representa el valor presente de
las obligaciones a la fecha del estado de situacién financiera, el cual se determina
descontando los flujos de salida de efectivo estimados usando la tasa anual de
conmutacion actuarial del 4.25% anual equivalente a la tasa promedio de los benos
del tesoro de Estados Unidos de América que estén denominados en la misma
moneda en la que los beneficios seran pagados y que tienen términos que se
aproximan a los terminos de las obligaciones por pensiones hasta su vencimiento.

Las hipdtesis actuariales incluyen variables como son, en adicién a la tasa de
conmutacion actuarial, tasa de moralidad, edad, sexo, afios de servicios,
remuneraciones, incremento futuro de remuneraciones, tasa de rotacion, entre oiras.

Las ganancias y pérdidas actuariales que surgen de los ajustes basados en la
experiencia y cambios en los supuestos actuariales se cargan en ofros resultados
integrales en el periodo en el que surgen. Los costos de los servicics pasadoes se
reconocen inmediatamente en resulfados integrales del afio. Al cierre del afio las
provisiones cubren a todos los empleados que se encontraban trabajando para la
Compaiiia.

Provisiones corrientes

Las provisiones se reconocen cuando: (i) la Compafiia tiene una obligacién presente, ya
sea legal o implicita, como resultado de eventos pasados, (if) es probable vaya a ser
necesaria una salida de recursos para liquidar la obligacion y (iii) el monto se ha estimado
de forma fiable. Los montes reconocidos como provisidn son la mejor estimacion de la
administracién, a la fecha de cierre de los estados financieros, de los desembolsos
necesarios para liquidar la obligacién,

Distribucion de dividendos

lLa distribucién de dividendos se deduce de! patrimonic en el periodo en el que han sido
aprobados por los accionistas de la Compaiiia.

Reconocimiento de ingresos

Los ingresos comprenden el valor razonable de la venta de bienes o servicios realizada en el
curse ordinario de las operaciones de la Compafiia. Los ingresos se muestran netos de
impuestos, devoluciones y descuentos otorgados.

No existen componentes de financiamiento significative dado que las ventas se realizan a un
plazo de crédito de 30 dias a ferceros y partes relacionadas, lo cual es considerade
consistente con las précticas locales.

Los ingresos son reconocidos en ia medida en que es probable que los beneficios
econémicos fluyan hacia la Compania, puedan ser medidos con fiabilidad y cuando se
cumplan los criterios descritos para cada linea de negocio.
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Ingresos por zlquileres: El ingreso por conceptos de alquileres bajo arrendamientos
cperativos se reconocen empleando el método de linea recta durante el plazo
correspondiente al arrendamiento.

Ingresgs por intereses: Los ingresos por intereses scn registrados sobre una base de
tiempo, con referencia al capital pendiente y a [a tasa de interés efectiva aplicable.

Costos y Gastos

Los costos y gastos se registran al costo, astos se reconocen a medida en que se incurren,
independientemente de la fecha en que se realiza ef pago, de acuerdo a los lineamientos de
la base contable de acumulacién (devengo) en la NIC 1 “Presentacion de Estados
Financieros”.

ADMINISTRACION DE RIESGOS FINANCIEROS
Factores de riesgo financiero

Las actividades de la Compafiia la exponen a una variedad de riesgos financieros: riesgos
de mercado (incluyendo riesge de valor razonable por tipo de interés), riesgoe de crédito y
riesgo de liguidez. El programa general de administracion de riesgos de la Compaiiia se
concentra principaimente en lo impredecible de los mercados financieros y trata de
minimizar potenciales efectos adversos en el desempefio financiere de la Compafiia.

El departamento financiero tiene a su cargo la administraciéon de riesgos de acuerdo con
las politicas, directrices y lineamientos a nivel corporativo, gue identifican, evaldan y cubren
los riesgos financieros en coordinacion con las unidades operativas de la Compania.

La administracion de riesgos se efectla a través del andlisis que realiza el modelo de
negocio y factibilidad (MNF) desarrollade internamente, el mismo no solo permite minimizar
el riesgo sino que es una herramienta que ayuda a evaluar donde se debe invertir y que
retorno se alcanzaria, todo esio acompafiade de politicas, procedimientos interngs de
crédito, cuentas por cobrar, cuentas por pagar y una serie de convenios realizadoes con
proveedores.

(a) Riesgos de mercado

Rigsao de valor razonable por tipo de interés:

El riesgo de tasa de interés para la Compafiia surge de su endeudamiento de corto y
largo plazo. El endeudamiento a tasas variables expone a la Compafia al riesgo de
tasa de interés sobre sus flujos de efectivo. Sin embargo, el endeudamiento a tasas
fijas expone la Compafiia al riesgo de tasa de interés sobre el valor razonable de sus
pasivos. La Compafiia ha establecido una politica de endeudamiento en
instrumentos de corto plazo siempre y cuando no se deba comprometer los actives
de la entidad, procurando mantener tasas de mercado competitivas, y fijas en su
mayoria.
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(b)

La Compafiia analiza su exposicidn al riesgo de tasa de interés de manera dinamica.
Se simulan varias situaciones hipotéticas tomando en cuenta; i) cambios y ajustes de
fasas bancarias segln los movimientos y publicaciones del Banco Central del
Ecuador y ii) las posiciones respecto de refinanciamientos, renovacion de las
posiciones existentes, financiamiento alternativo y cobertura. Sobre la base de estos
escenarios y del comportamiento estadistico del endeudamiento de la Compariia, se
calcula el impacto sobre la utilidad o pérdida de un movimiento definido en las tasas
de interés. La Compafiia ha estimado que el impacto en la utilidad después de
impuestos por el movimiento, variacion y/o duracion de tasas, no es significativo,
considerando Ia baja volatilidad de las tasas pasivas refarenciales de interés en el
mercado ecuatoriano. Por este motivo ademas no se realiza analisis de sensibilidad
al respecto.

Log préstamos a corto y largo plazo otorgados a compaifiias relacionadas se
pactaron con tasas variables reajustables cada 20 dias en funcion de la tasa activa
referencial de Banco Central para sector corporativo, con el fin de obtener un
rendimienio competitive en sl mercado ecuaterfano. Durante el afio 2018 no hube
variaciones importantes de la tasa de interés,

Riesgo de crédito

Las politicas de administracidén de riesgo craditicio son aplicadas principalmente por
el drea comercial y finanzas. El riesgo de crédito se encuentra presente en el
efectivo, en las cuentas por cobrar comerciales y compalias relacionadas.

Respecto a los bancos e instituciones financieras donde se mantiene el efectivo,
tienen calificaciones de riesgo independiente que denoten niveles de solvencia y
respaldo adecuados; dichas calificaciones en general superan la calificacion "AAA-"
La Compafiia mantiene su efectivo v equivalente de efectivo en una institucion
financiera con la siguiente calificacion:

Calificacion {1)

ntj financi 2013 2017
Banco de la Produccion 8.4, - Grupe Promeética AAL-~ AAA-
Banco Pichincha CA. AAD- AAA-
Bango Intemacional $.A. ADA- AAA-

(1) Calificacion de riesgo emitidas por las agencias calificadoras Bank Watch
Rating, PCR Pacific S.A, y Sociedad Calificadora de Riesgo Lafinoamericana
SCR LA - Class Internacional Rating.

El riesgo de crédito por su naturaleza, es un riesgo inherente, que si se controla
nunca desaparece, esto por la falta de pago de facturas o page fuera de tiempo de
las mismas. Sin embargo, de acuerde al medele de negocio de la Compafiia para
reducirio se cuenta con diferentes controles, que incluyen:

+ Los ingrescs de Inmobiliaria Investa S.A. corresponde a arriendos de bienes
inmuebles a sus compafifas relacionadas; estos valores son  pagados
regularmente cada mes.

(26)




INMOBILIARIA INVESTA S.A.

NOTAS DE LOS ESTADOS FINANCIEROS
AL 31 DE DICIEMBRE DE 2018
{(Expresado en dolares estadounidenses)

+ Loz plazos v los montos de los préstamos oforgados a compafiias relacionadas se
establecieron en funcidén de un analisis previo de [a capacidad de cada compafia
de generar los recursos para el cumplimiento de los pagos programados; por lo
tanto se considera el riesge de crédito en estos casos es minime.

(c) Riesgo de liquidez

La Presidencia Ejecutiva conjuntamente con la Gerencia General tiene Ia
responsabilidad final de ia gestion por liquidez. La Presidencia Ejecutiva ha
estabiecido un marco de trabajo apropiado para la gestidon de liquidez de manera que
la gerencia pueda manejar los requerimientos de financiamiento de corto, mediano y
largo plazo asi como la gestion de (iquidez de {a comparifa.

Mensualmente la Compaiiia factura a sus compafiias relacionadas por concepto de
arriendos los cuales se cobran regularmente durante el mes siguiente de facturacion.

La principal fuente de liquidez son los flujos de efectivo provenientes de sus
actividades operacionales. Para administrar la liquidez de corto plazo, la Compaiiia
se basa en los flujos de caja proyectados para un perioda de doce meses.

L.a politica para el manejo de! riesgo de liquidez involucra el mantenimiento de nivel
de efectivo v equivalentes de efectivo de seguridad y acceso inmediato a recursos.

Por tanto la Compafiia mantiene indices de liquidez para cubrir eventuales pasivos
inmediatos con saldos relacionados a proveedores vy otros con antigiedad menor a
un afip.

Continuando con gf modelo de negocio y factibilidad interno se administra la liquidez
tomando en consideracion los siguientes puntos:

o Elaboracién y aplicacién de peoliticas, procedimientos, manuales de cobranzas
claras que permitan un mejor seguimiento del crédito otorgado, a través de una
estructura administrativa descentralizada que la soporte.

. Elaboracion y andlisis mensual de indicadores que permitan evaluar la gestion
en determinades procesos.

La Compaiiia no mantiene instrumentos derivados. El cuadro siguiente analiza los
pasivos financieros de la Compaiiia agrupados sobre la base del periedo remanente
a fa fecha del estado de situacién hasta la fecha de su vencimients. Los montos
revelados en el cuadro son los flujos de efectivo no descontados.

(Véase pagina siguiente)
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Menos de Entre 30y Entre 180 Entre 1y
30 dias 180 dias dias v 1 afio 2 afos

Afp 2018
Obligaciones Financieras 238477 - - -
Proveedores 24.348 40.286 235 -
Cuentas por pagar relacionadas (corto y larga
plazo 3.166.635 1563.354 5.885.852 1.500.000
3.425.460 193.680 5.9868.087 1.500.000
Menosde  Entre 30y  Entre 180 Entra 1y
\ . i i

Aflo 2017 30 dias 180dias  diasy 1 afio 2 anfos
Obligaciones Financigras 304.348 - - -
Froveedores 196.110 2.993 2,976
Cuentas por pagar relacionadas 2.238.081 3.118.228 £94.451 1.500.000

2.738.507  3.122221 597,427 1,500.000

3.2 Administracién dei riesgo de capital

Los objetivos de la Compafifa al administrar el capital son el salvaguardar la capacidad de
la misma de continuar como empresa en marcha con el propésitc de generar retornos a
sus accionistas, beneficios a otros grupos de interés y mantener una estructura de capital
optima para reducir el costo del capital.

Adicionalmente, consistente con la industria, la Compafifa monitorea su capital sobre la
base del ratio de apalancamiento. Este ratio se calcula como |a deuda neta dividida entre el
capital total. La deuda neta se calcula como el total de los recursos agjenos {incluyendo
cuentas por pagar comerciales) menos el efectivo vy equivalentes al efectivo. £l capital total
se calcula como el "patrimonio neto” mas la deuda neta.

Los ratios de apalancamientc al 31 de diciembre de 2018 y de 2017 fueron los siguientes:

(Véase pagina siguiente)
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2018 2017

Obligaciones financieras 238.477 304.346
Proveedores 64.86% 202.079
Cuentas por pagar relacionadas (Corto y largo plazo) 10.806.08" 7.451.730

11.109.427 7.958.155
Menos: Efectivo y equivalentes de efectivo (568.170) {134.718)
Deuda neta 11.051.257 7.823.437
Total patrimonio neto 17.425.663 20835614
Capital total 28.476.920 28.763.051
Ratio de apalancamiento 39% 27%

lLas principales fuentes de apalancamiento son sus compafiias relacionadas, las
instituciones financieras y los proveedores nacionales.

ESTIMACIONES Y CRITERIOS CONTABLES SIGNIFICATIVOS

La preparacién de estados financiercs requiere que la Compania realice estimaciones y
utilice supuestos gue afectan los montos incluidos en estos estados financieros y sus notas
relacionadas. Las estimaciones realizadas y supuestos utilizados por la Compaiiia se
encuenfran basadas en la experiencia histérica, cambios en la industria e informacioén
suministrada por fuentes externas calificadas. Sin embargo, los resultados finales podrian
diferir de las estimaciones bajo ciertas condiciones.

Las estimaciones y politicas contabies significativas son definidas como aquellas que son
importantes para reflejar correctamente la situacion financiera y los resultados de la
Compafia y/o las gue requieren un alto grado de juicio por parte de la Administracion.

(8) Deterioro de cuentas por cobrar

La Compafiia no constituyd una provision de deterioro para la cartera comercial
pendiente de cobro y realizéd un anslisis individualizado para partes relacionadas. Ver
Notas 2.3.

(b) Vida util de propiedades y equipos y propiedades de inversidn,

Los cambios en circunstancias, tales como avances tecnoldgicos, cambios en el uso
planificado, podrian hacer que la vida Otif fuera diferente de las estimaciones
realizadas. Las estimaciones se basan principalmente en las proyecciones de uso
futuro de los activos. La determinacidn de las vidas ltiles se evalla al cierre de cada
afo. Ver Notas 2.8y 2.9

{¢) Beterioro de activos no financieros

El deterioro de los actives no financieros se evalia con base en las politicas y
lineamientos descritos en la Nota 2.11.
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(d) Impuesto a la renta diferido
La Compafia ha reafizado la estimacidn de sus impuestos diferidos considerando
que todas las diferencias entre el valor en libros vy la base tributaria de sus activos y
pasivos se revertiran en &l futuro.

(&) Provisiones por beneficios a empleados a largo plazo
Las hipétesis empleadas en el calculo actuarial de Jubilacién patronal y Desahucio,
para lo cual utiliza estudios actuariales practicades por profesionales independientes.
Ver Nota 2.13.b.

INSTRUMENTOS FINANCIEROS POR CATEGORIA

Categorias de instrumentos financieros

A continuacion se presentan los valores en libros de cada categoria de instrumentos
financieros al cierre de cada gjercicic:

2018 2018 2017 2017

Corriente No corriente Comriente  No comiente
Activos financieros medidos al costo
Efective v equivalentes de efectivo 58170 - 134.718 ~
Activos fimancieros medidos al costo amortizado
Cuentas por cobrar comercigles 502 - 481.684 -
Cuentas por cobrar relacionadas 1.141.376 475888 178.013 110478
Total activos financieros 1.200.048 475888 794.618 110.478
Pasivos financieros medidos al costo amortizade
Scbregiro 238.477 - 304.346 -
Proveedores 654.889 - 202.078 -
Cuentas por pagar relacicnadas 9.308.081 1.500.000 5.951.730 1.500.000
Total pasivos financieros 9.600.427 1.500.000 £.458.155 1.500.000

Valor razonable de instrumentos financieros

Para fines de determinar el valor razonable de un activo o pasive financiero puede
aplicarse algunas de las siguientes jerarquias de medicion:

. Precios de cotizacidn (no ajustados) en mercados aclivos para activos o pasivos
idénticos (nivel 1).

(Véase pagina siguiente)
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. Informacién distinta a precios de cotizacidn incluidos en el nivel 1 que se pueda
confirmar para el activo o pasivo, ya que sea directamente (precios), o
indirectamente {que se deriven de precios) (nivel 2).

» Informacién sobre el activo ¢ pasivo gue no se basa en data que se pueda confirmar
en el mercado (informacidn no cbservable) (nivel 3).

Al 31 de diciembre del 2018 y 2017, no existen elementos medidos a valor razonable. El

valor en libros de los instrumentos financieros se aproximan al valor razenable debido a la
naturaleza de corto plazo de estos instrumentos.

& EFECTIVO Y EQUIVALENTES DE EFECTIVO

Composicién:
2018 2017
Caja 2.995 56,023
Instituciones financieras locales:
2anco de la Produccién S.A. Grupo Precamérica (1) - 20.298
Banco Pichincha C.A. (1) 54.236 -
Banco Internacional S A, (1) o938 58.396
58.170 134717
(1) Corresponde a depdsitos de libre disponibilidad.
7 CUENTAS POR COBRAR COMERCIALES
2018 2017
Clientes minoristas (1} v (2) 600 481.682
Provision por deterioro  (3) (88) (98)
502 481.884

{1) Corresponde a una cuenta por cobrar a Ribadeneira Suarez Francisco Javier por
arriendos facturados (Cliente minorista).

(2) Ver antigliedad de cartera al 31 de diciembre a continuacidn:

(Véase pagina siguiente}
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2018 2017
Por vencer 200 476.287
Vencidas
De 181 a 360 dias 200 2.040
Mas de 360 dias 200 3.655
600 481.982

(3} Los valores pendiente de cobro en la cartera comercial no son representativos por ese
motivo la Administracion de la Compafila consideré que no es necesario la
implementacién de un modelo de Perdidas Crediticias Esperadas.

IMPUESTOS POR RECUPERAR
2018 2017
Crédito tributario de impueste a la Renta (1) 1.708.768 2.508.534
impuesto al Valor Agregado 165,321 -
Retenciones en la fuente de MA 86.726 202.533
1.940.815 2.711.0687

(1) Corresponde principalmente a credito tributario del impueste a Ia renta de los afios
2018 y 2017 por US$811.446 y US$897.322 respectivamente. La Administracion de
la Compafiia en el afic 2018 recuperd US$1.607.153 por los créditos tributarios de
los afios 2015 v 20186, sin considerar los respectivos intereses.

OTROS ACTIVOS
2018 2017
Corriente No cormiente Corriente No_corriente
Derecho sobre locales arrendados (1 )' B40.5836 3.513.901 BB2.474 4,195.006
Segures pagados por adelantado 33.920 “ 37.082 “
Garantias - 506.681 - 517.184
Otras cuentas por cobrar 3.180 - 27.141 -
877.836 4.020.562 826.667 4.712.190

(1) Corresponde a valores pagados para acceder a locales comerciales, en concepto de
valor inicial de concesién en los centros comerciales. Dichos valores se presentan
netos de amortizaciones, generando un gasto por amortizacién por US3$9816.232
(2017: US$1.246.488). A continuacién se presenta el movimiento por estos
conceptos:

{Véase pdagina siguiente
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INMOBILIARIA INVESTA S.A.

NOTAS DE LOS ESTADOS FINANCIEROS
AL 31 DE DICIEMBRE DE 2018
(Expresado en délares estadounidenses)

2018 2017
Saldo Inicial 5.057.480  5.999.570
Incrementos 213.188 304,398
Amortizaciones (916.232) (1.246.488)
Saldo final 4.354.437 5.057.480

PROPIEDADES Y EQUIPOS

Ei movimiento v los saldos de propiedades y equipos se presentan a continuacién:

(Véase Pagina siguiente)
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INMOBILIARIA INVESTA S.A.

NOTAS DE LOS ESTADOS FINANCIERQS
AL 31 DE DICIEMBRE DE 2018
(Expresado en délares estadounidenses)

(1) Corresponde a las ventas principalmente de muebles y enseres por US$215.602 a
Superdeporte S.A.

11 PROPIEDADES DE INVERSION

Instalaciones
Descripcién Tarrenvs Edificios Trabajos en ¥ Total
Curso adecuaciongs
Al 1 de enero del 2017
Costo 12105228  158B0.766 154,828 1595653  26.746.475
Depreciacién acumulada . _{2.174.648) - (1.258.043) §3.432.689;
Valor en libres 12106006 13,716,190 164,828 337.610 370./66
Movirmierta 2017
Adiciones - - 68.863 63.332 132,285
Transferancia - - (223.731) - (223,781}
Depreciacidn - (401.754) - {115.613) {517.367)
Valor en libros &l 31 de diciembre del 2017 12105228 13.314.366 - 285330 25704924
Al 31 de diciembre del 2017 )
Cosio 12105228 15,890,766 - 1658.885 28,654,979
Depreciacidn acumulada - {2.576.400) - {1.373.655)  (3.950,085)
ajor en (ibros 12105228 13.314.366 - 285330 25704.8%4
Movimiento 2018
Ventas(1) - - - {904,828} {904.528)
Bzjas depregiacion - - - 710,892 716.802
Depreciacion . {401,754} - {81.183) [482.837)
Valor en fbros al 31 de diciembre del 2018 12105228 12812612 . 18411 25.087.251
Al 31 de diciembre del 2018
Costo 12,105.228 15,890.765 - 754.357 28,750,351
Depraciacién acumulada - {2.978.154) - {(734.9468) (3 713.100)
Valor en libros 12,105,228 12912612 “ 19,411 25.037.251

(1) Las principales ventas corresponden a instalaciones y adecuaciones en inmugbles
de la Compafiia a su relacionada Superdeporte S.A. por US$184.735.

12 OBLIGACIONES FINANCIERAS
Al 31 de diciembre del 2018 comprende un sobregiro bancario contable con el Banco de la
Produccidon S.A, Grupo Proamérica por US$238.477 (2017: US$304.346).

13 PROVEEDORES

(Véase pagina siguiente)
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14

(a)

INMOBILIARIA INVESTA S.A.

NOTAS DE LOS ESTADOS FINANCIEROS
AL 31 DE DICIEMBRE DE 2018
(Expresado en délares estadounidenses)

2018 2017

Proveedores Nacionales (1) 64.869 202.079

(1) Al 31 de diciembre del 2018 corresponden principalmente a cuentas por pagar
mantenidas a Seguros Equinoccial S.A. por US$34.370.

SALDOS Y TRANSACCIONES CON COMPANIAS Y PARTES RELACIONADAS

El siguiente es un resumen de las principales transacciones realizadas durante los  arios
2018 y 2017 con compafias v partes relacionadas. Se incluye bajo la denominacién de
companias y partes relacionadas a: i} las personas naturales ¢ juridicas (compafiias) que
directamente ¢ indirectamente controlan o son controladas por la Compafiiz, tienen control
conjunte ¢ influencia significativa (asociadas) y i) personal clave de la gerencia o
administracién.

Saldos al 31 de diciembre:

Cuentas por cobrar corto plazo Relacion Transaccién 2018 2017
Overtaim S.A. (1) Entidad del Grupo Financiera 916.708 -
Solucionsa S.A (2) Entidad del Grupo Comercial 172.550 54.392
Equinox Ecuador S A Entidad del Grupo Comearcial 18.304 -
Agencia de viajes 5 Continentes C.A. Entidad del Grupo Comercial 2.382 2163
Fibran Cia. Ltda. Entidad del Grupeo Comercial 18.275 43.312
Teodoplay §.A. Entidad del Grupo Financiera 8.418 -
Mixsport Cla. Ltda. Entidad del Grupo Financiera 1.741 -
MixDeportivo Cia. Lida. Entidad def Grupc Comercial - 55.660
Deportextremo S.A Entidad ded Grupc Comercial 10.445 10.445
Equiperd Entidad del Grupo Comercial 26.834 -
Asercop S.A Entidad del Grupe Comercial - 9.645
Kadepo Cia. Lida. Enticlad del Grupo Comercial - 2.271
Desmares S.A Entidad del Grupo Comercial - 125
1.178.855 178.013
Deterioro Entidad de! Grupo Comerciat 37.279 -
Totél cuentas por cobrar corte nlazo 1.141.376 178.013
Cuentas por cobrar largo plazo
Solycionsa S.A Entidad def Grupo Financiera - 110.478
Tedoplay {3} Entidad del Grupo Financiera 475 888 -
475,888 110.478

(Véase pagina siguiente)
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INMOBILIARIA INVESTA S.A.

NOTAS DE LOS ESTADOS FINANCIEROS
Al. 31 DE DICIEMERE DE 2018
(Expresado en dblares estadounidenses)

(t) Corresponde principalmente a un préstamo otorgado a Overtaim S.A. por
US$900.00 a una tasa de interés en funcién de la tasa activa referencial para el
segmento corporativo del Banco Central reajustable trimestralmente, con un plazo
de un ano.

(2) Corresponde a un préstamo otorgado a Solucionsa S.A. por US$172.5580 a una tasa
de interés en funcidn de la tasa activa referencial para el segmento corporative del
Banco Central, con un plazo de un afic.

{3) Corresponde a un préstamo otorgado a Todoplay S.A. por US$475.888 a una tasa

de interés fija del 7.85%, con un plazo de 10 afics.

Cuentas por pagar corto plazo

Comerciales Relacidn Transaccién 2018 2017
Superdeporte S.A. (4) Entidad del Grupo Comercial 2.045.6801 1.880.225
Asercop 8.A (B) Entidad del Grupe Comercial 325.608 353,232
Marathon Casa de Deportes S.A. Entidad del Grupo Comergial 92758 128.102
Teleshop Cia. Ltda. Entidad del Grupe Comereial 77.886 77.886
Medeport S.A. Entidad del Grupe Comercial - 76.794
Mildeportes S.A Entidad del Grupc Comercial 17.770 21.197
Equinox S.A Entidad del Grupe Comercial - 7.230
Mix Sports Cia. Lida. Entidad del Grupe Comergcial - 2.464
Mundo Deportive Medeport 3. A, Entidad del Grupe Comercial 51.297

2.610.820 2.556.130
Intereses préstamos
Superdeparte $.A (6) Entidad del Grupo Financiera aD3.936 584,739
Mildeportes 8.A. (7) Entidad del Grupo Financiera 134.212 261
Detalmix Cia Ltda. Entidad del Grupo Financiera 1.070

1.038.21% 595.600
Préstamos
Superdeporte S.A (8) Entidad del Crupe Financiera 4.302.000 2.800.000
Mundo Deportiveo Medeport 8. A.(B} Entidad delf Grupe Financiera 800.000 -
Mildepertes 8.A(7) Entidad del Grupo Financiera 390,000 -
Detalmix Cla Ltda. Entidad del Grupo Financiera 63.0942 -

5.5585.942 2.800.000
Total cuentas por pagar corto plazo 9.306.081 5.651.730
Dividendos por pagar
Allegro Ecuador S.A. Accionistas Dividendos - 480.000
Préstamos
Mildeportes S.A. (2) Entidad del Grupo Financiera 1.500.000 1.500.000

(87)




(b)

INMOEBILIARIA INVESTA S.A.

NOTAS DE LOS ESTADOS FINANCIEROS
AL 31 DE DICIEMBRE DE 2018
(Expresado en ddlares estadounidenses)

(4)

(3)

(6}

(8

(9)

Cerresponden a notas de crédito otorgadas por Superdeporie S.A. por concepio de
descuento en arriendos en diciembre del 2018.

Corresponde a la cuenta por pagar a Asercop S.A por concepto de los servicios de
asesorias tecnicas recibidos durante los aftos 2018 v 2017.

Al 31 de diciembre del 2018 corresponde a cuatro préstamos contratado el 27 de
febrere, 1, 20 v 26 de marzo del 2018 por US$4.302.000 2 una tasa de interés en
funcion de la tasa activa referencial para el segmento corporativo del Banco Central
del Ecuador reajustabie trimestralmente, el plazo de duracién de los contrates es de
un ano. Al 31 diciembre del 2017 corresponde a un préstamoc contratado el 25 de
julio del 2017 por US$2.800.000 a una tasa de interés en funcion de la tasa activa
referencial para el segmento corporativo del Banco Central del Ecuader reajustable
trimestralmente, con un plazo de duracion hasta ¢l 25 de julio del 2018.

Corresponde a un préstamo recibido el 24 de enero del 2018, con una tasa de
interés en funcion de la tasa activa referencial para el segmento corporativo del
Banco Central del Ecuador reajustable trimestralmente, con un plazo de dos arios

Comprende a un contrato de préstamos suscrito con su relacionada el 28 de
diciembre del 2018 a una tasa en funcién de la tasa activa referencial para el
segmento corporativo del Banco Central del Ecuador reajustable trimestralmente y
con un vencimiento de un afio revocable previo acuerdo de las partes.

Corresponde a un préstamo otorgado por Mildeportes S.A. el 28 de diciembre del
2017, con una tasa en funcién de la tasa activa referencial para el segmentc
corperativo del Banco Central del Ecuador reajustable trimestralmente, con un plazo
de 2 afios.

Transacciones

(Véase pagina siguiente)
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INMOBILIARIA INVESTA S.A.

NOTAS DE LOS ESTADOS FINANCIEROS

AL 31 DE DICIEMERE DE 2018

(Expresado en délares estadounidenses)

Arriendos ganados

Superdeporte S A

Mundo Deportivo Medeport S, A,
Teleshop Cla. Ltda.

Eguinax Ecuador 5. A,
Mideportes § A

Confecciones Recreativas Fibran Cfa Lida.

Marathon Casa de Deportes 8.A
Asercop S.A

Mixsport Cla. Lida.

K-misetas Deportivag Kadepo Cia. Ltda.
Mixdeportive Cla. Ltda.

Cinco Contingntes C.A

Allegra Ecuador S.A,

Hacienda y Desarrolie Desmares S A
Overtaim S.A

Solucionsa $.A,

Arriendos diferidos

Superdeporte S.A.
Munde Deportive Medeport S, A,
Mixsports S A

Comisiones ganadas
Equinox Ecuador 8.A

Munde Deporiivo Medeport S, A,

Confecciones Recreativas Fibran Cla Ltda.

Mixsport Cia. Ltda.
Mideportes S A.
Mixdeportive Cia, Ltda.

Intereses ganados
Todoplay

Rayax Overseas
Hiperdeporte S.AC Peru
Soclucionsa S.A

Relacion

Entidad de! Grupo
Entidad del Grupo
Entidad de! Grupo
Entidad de! Grupo
Entidad del Grupo
Entidad del Grupo
Entidad del Grupo
Entidad del Grupo
Entidad del Grupo
Entidad del Grupo
Entidad del Grupe
Entidad del Grupo
Entidad del Grupc
Entidad del Grupe
Entidad del Grupo
Entidad del Grupe

Entdad del Grupe
Entidad del Grups
Entidad del Grupo

Entidad del Grupe
Entidad del Grupo
Entidad del Grupe
Entidad del Grupe
Entidad del Grupc
Entidad del Grupo

Entidad del Grupo
Entidad del Grupo
Entidad del Grupo
Entidad del Grupo

Transaceién 2018 2017
Comercial B.186.666 8608.733
Cornercial 1.124.110 982.555
Comercial M 588.505
Comercial 452 144 451.641
Comercial - 305.408
Comercial 104.936 140.539
Comercial 87.360 117.000
Comergial 114.600 63.64%8
Comercial 31.802 28.094
Comercial 1,820 4.368
Comercial - 3.593
Comercial 2.520 2.520
Comercial 1.440 1.440
Comercial - 1.440
Comercial 1.440 1.440
Comercial 1.440 1.440
10,108.977 11.304.455
Comercial 93.378 1721684
Cornercial 71.286 48772
Comercial - 21,631
164.664 242 568
Financiera 148.307 161,457
Financiera 8.061 35518
Financiera 13.038 13.768
Financiera 9.589 9,568
Financiera 7.108 6.392
Financiera - 1.481
188,111 228852

Financiera 9418 -
Financiera - 711,493
Financiera - 138.321
Financiera B.730 8822

18.146 RN

(39)
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INMOBILIARIA INVESTA S.A,

NOTAS DE LOS ESTADOS FINANCIEROS

Al. 31 DE DICIEMBRE PE 2018

(Expresado en délares estadounidenses)

Intereses pagados
Superdaporte S.A

Mildeportes S A
Detalmix Cia Lida,

Servicios Técnicos pagados
Asercop 8.A

Reembolse de gastes
Mundo Deportive Emede S.A.

Venta Actives Fiios
Superdeporte S.A

Préstamos recibidos
Superdeporte S.A
Mideportes S A
Detalmix Cia Lida.

Mundo Deportivo Medeport S, A

Préstamos cancelados
Detalmix Cia Ltda.

Préstames oforgades
Overtaim S.A

Todoplay

IMPUESTOS POR PAGAR

Impuesto a la renta personal

Entidad del Grupo
Entidad del Grupo
Entidad del Grupo

Entidad del Grupo

Entidad del Grupo

Entidad de! Grupo

Entidad del Grupo
Entidad del Grupo
Entidad del Grupo
Entidad del Grupo

Entidad del Grupo

Ertidad del Grupo
Entidad del Grupo

Retenciones impuesto al valor agregado

Retenciones impuesto a la renta

IMPUESTO A LA RENTA CORRIENTE Y DIFERIDO

Financiera 315.508 242,784
Financiera 147.287 878
Financiera 10289 -
482,073 CA3.673
Comercial 132.000 198.000
132,000 168.000
Comercial 30.841 31.103
=0.841 31.103
Comercial 400.335 -
400,335 -
Financiera 1.502.000 14.939,448
Fimanciora 300,000 1.500.000
Financiasra 280.000 -
Financiera 800.000 -
3.072.000 16.439.448
Financiera 216,058 -
216,058 -
Financiera 200.000 -
Fimanciera 475,888 -
1.375.888 -
2018 2017
4,630 13.732
22.714 28926
£3.458 54,928
80,802 97 586

(Véase pagina siguiente)
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(b)

{c)

INMOBILIARIA INVESTA S.A.

NOTAS DE LOS ESTADOS FINANCIEROS
Al 31 DE DICIEMBERE DE 2018
(Expresado en délares estadounidenses)

Situacion fiscal

A la fecha de emisidn de los presentes estados financieros, la Compafila no ha sido
fiscalizada por las autoridades tributarias. De acuerdo con la normativa tributaria vigente,
ios afios 2016 al 2018 se encuentran abiertos a revisidn por parte de las autoridades

fiscales.
Impuesto a la renta

La composicion del impuesto a la renta es la siguiente:

Impuesto & la renta corriente
Impuesto a [a renta diferido

Cargo 2 los resultados integrales del arfo

Conciliacion del resultado contable-tributario

E! impueste a la renta de los afios 2018 y 2017 se determind como sigue:

(Pérdida) Utilidad antes de participacion laborat e impuestos
Menos: Participacion laboral

{(Perdida) Utilidad antes de impuestos

Menos: Ofras rentas exentas

Mas: Gastos no deducibles (1)

Mas: Qtras partidas conciliatorias

Base imponible total

Tasa de impuesto a la renta (2)

Impuesto a la renta calculado
Anticipo del impuesto a la renta

Total imptesto a la renta

2018 2017
208.679 1685.275
(94.148) 10.972
115.531 176.247
2018 2017
(395.538) 251.638
- (37.746)
(395.538) 213.892
. (138.321)
226.695 438.916
- 384
(206.122) 514.871
28% 25%
- 128.718
209.679 165.275
209.679 165.275

(41)



INMOBILIARIA INVESTA S.A.

NOTAS DE LOS ESTADOS FINANCIEROS
Al 31 DE DICIEMBRE DE 2018
(Expresado en dolares estadounidenses)

(1) Corresponde al gasto depreciacion de reavaluo de activos fijos y gastos no
sustentados con comprobantes de venta y provision de ventas incobrables con
emprasas relacienadas.

(2) De acuerdo a la “Ley Organica para la Reactivacion de la Econcmia,
Fortalecimiento de iz Dolarizacion y Modernizacion de la Gestién Financiera (Ley de
Reacfivacion de la Economia) la base imponible para pago de impuesto a la renta
de sociedades incrementod de 22% al 25%. Cuando la mencionada participacion de
paraisos fiscales o regimenes de menor imposicion sea inferior al 50%, la tarifa del
28% (2017: 25%) aplicarda sobre la proporcién de la base imponible que
corresponda a dicha participacion. Por dicho motivo la Compaiia determiné el
impuesto a la renta del afio 2018 a la tasa del 28% (2017; 25%).

Al 31 de diciembre de 2018 y 2017 la determinacidn del crédito tributario por impuesto a
la renta por fue como sigue:

2018 2017
Impuesto a Ja renta causado 209.67¢9 165.275
Menos
Retenciones en la fuente efectuadas (1.021.125) (1.082.596)
Saldo por cobrar (811.446) {897.321)

La provision para impuestc a la renta corriente se caicula mediante la tasa de impuesto
aplicabie a las utilidades gravables. Las normas tributarias vigentes establecen una tasa
de impuesto z la renta del 25% (28% para el caso de la Compaiiia) aplicable a las
utilidades distribuidas;, dicha tasa se reduce ai 15% (18%) si las ulilidades son
reinvertidas por el confribuyente siempre y cuando se cumplan las siguientes
condiciones:

- Para el ejercicio fiscal 2018 deben ser exportadores habituales, dedicarse a la
produccién de bienes, incluidags las del secter manufacturero, gue posean 50% o mas
de componente nacional y las compafias de turismo receptive.

- Para el gjercicio fiscal 2017 las utilidades deben reinvertirse en activos productivos.

l.a normativa vigente establece el pago de un “anticipo minime de impuesto a la renta’”, &l
cual en caso de gue sea mayer gque el impueste a la renta causade, se convertira en
impuesto a la renta definitivo, 2 menos que el contribuyente solicite al Servicio de Rentas

Internas su devolucion, lo cual podria ser aplicable, en limitadas circunstancias descritas
en la norma gue rige este anticipo.

(42)
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INMOBILIARIA INVESTA S.A.

NOTAS DE LOS ESTADOS FINANCIEROS
AL 31 DE DICIEMBRE DE 2018
(Expresade en dofares estadounidenses)

Durante el 2018, la Compafiia determiné que el anticipe minime ascendia a US$208.679
(2017: US$165,275), el cual es superior al monte del impueste a la renta causado, por lo
que el anticipo se convierte en el impuesto a la renta del afio.

Reconciliacion de la tasa efectiva

& relacion entre el gasto por impuesto y la utilidad antes de impuestos de los afios 2018
y 2017 se muestra a continuacién:

2018 2017
(Perdida) Utilidad antes del Impuesto a la renta {395.538) 213,892
Tasa impositiva vigente 28% 25%
{(110.781) 53.473
Ingresos exentos ~ (34.580)
Gastos no deducibles 63.475 109,729
Otras deducciones - 26
Imptesto a la renta causado - 128718
Anticipo impuesto a la renta 209.679 165,275
Tasa efectiva ~ 77%
Impuesto a la Renta Diferido
El andlisis de impuesto diferido pasivo es el siguiente:
2018 2017
Impuestos diferidos pasivos:
impuesto diferido pasivo que se liquidara daspués de 12 meses 292.440 402 201
Impuesto diferido pasivo que se liguidara dentro de 12 meses 26.585 10,972
319,025 413,173

El movimiento de la cuenta impuesto a la renta diferido es el siguiente:

Al 1 de enero del 2017 {402.201)
(Cargo) crédito a resultados por impuestos diferidos (10.972)
Al 31 de diciembre del 2017 (413.173)
{Cargo) crédito a resultados por impuestos diferidos $4.148
Al 31 de diciembre del 2018 (319.025)
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INMOBILIARIA INVESTA S.A.

NOTAS DE LOS ESTADOS FINANCIEROS
AL 31 DE DICIEMBRE DE 2018
(Expresado en ddlares estadounidenses)

El movimiento del impueste a la renta diferide sin considerar compensacion es ¢l
siguiente:

Pasivo Activo
Revaluacian Jubilacién
de patronal y
inmuebles desahucio Total
Impuestos diferidos:

Al 1 de enare de 2017 (402.201) - (402.201)
{Cargo) crédito a resultados por impuestos diferido {10.972) ~ (10.972)
Al 31 de diciembre de 2017 {(413.173) - {413.173)
(Cargo) débito a resultados por impuestos diferido B7.150 6.098 94 148
Al 31 de diciembre de 2018 (326.023) 5.958 (319.025)

Precios de Transferencia

Las normas tributarias vigentes incorporan el principio de plena competencia para las
operaciones realizadas con partes relacionadas. Por su parte el Servicic de Rentas
internas solicita se prepare y remita por parte de la empresa un estudio de precios de
transferencia y un anexo de operacicnes, entre ofros, para aquellas compafias que
hayan tenido operaciones con partes relacionadas domiciliadas en el exterior y locales
{dependiendo de ciertas consideraciones) en el mismo periodo fiscal y cuyo monto
acumulado sea superior a US$15.000.000 (Anexo e Informe o US$3.000.000 solo
presentar Anexo}. Se incluye como parte relacionadas a las empresas domiciliadas en
paraisos fiscales. El indicado estudio debe ser remitido hasta el mes de junic del 2018
conforme el noveno digito del RUC. Adicionalmente exige que en su declaracidon de
impuesto a la renta anual declare las operaciones de activos, pasivos, ingresos v
egresos. Adicionalmente aguelios contribuyentes con un impueste causado superior al
3% de los ingresos gravados y que no tengan transacciones con paraisos fiscales o
exploten recursos naturales estan exentos de la referida normativa.

A la fecha de emision de estos estados financiercs, la Compafifa no cuenta atn con el
mencionade estudio que le permita determinar la posible existencia de efectos
significatives de las referidas normas sobrg el monto de tributos contabilizados por la
Compaiiia al 31 de diciembre del 2018; sin embargo, no prevé impactos de este asunto
en los estados financieros adjuntos debido a que: i} las fransacciones def 2018 son
similares a las del afio 2017, y i) los resultacios del estudio del afio anterior no arrojaron
ajustes, vy iii) el diagndstico preliminar realizado con el apoyo de sus asesores tributarios
para las transacciones del 2018 concluyd que no habra impacto sobre la provisién de
impuesto a la renta de diche afio. El estudie final estara disponible en las fechas
establecidas por las autoridades tributarias.

Otros asuntos
(Véase péagina siguiente)
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“Ley Organica para la Reactivacién de la Economia, Fortalecimiento de la
Dolarizacién y Modernizacion de ja Gestién Financiera (l.ey de Reactivacién de la
Economia)” El 29 de diciembre del 2017 se publicé Ia referida Ley en €l Segundo
Suplemento del Registro Oficial No. 150, donde, entre otros aspectos, se efectian las
siguientes reformas detalladas a continuacion:

Incremento de la base imponible para pago de impuesto a 1a renta de personas
naturales e incremento del 22% al 25% para sociedades. Para [os casos de
sociedades con accionistas en paraisos fiscales, regimenes fiscales preferentes o
jurisdicciones de menor imposicion, la tarifa pasaria del 25% al 28% en la parte
correspondiente a dicha participacién.

Cambios en los criterios para |2 reduccion de tarifa de IR por la reinversién de
utilidades. Las sociedades exportadoras habituales, asi como las que se dediquen a
{a produccion de bienes, incluidas fas del sector manufacturero, que posean 50% o
mas de componente nacional y aquellas sociedades de turismo receptive que
reinviertan sus utilidades en el pals, podran obtener una reduccion de 10% de la
tarifa del impuesto a la renta sobre el monto reinvertido en activos productivos.

Cambios en los criterios para la reduccién de tarifa de IR por la reinversion de
utiidades. La reduccidn de la tfarifa de impuesto a ia renta del 10% sobre el monto
de utilidades reinvertidas, aplicaria Gnicamente a: i) sociedades exportadoras
habituales; i) a las que se dediquen a la produccién de bienes, incluidas las del
sector manufacturero, que posean 0% © mas de componente nacional, v; iii)
aquellas sociedades de turismo receptivo.

Excneracion del pago de impuesto a la renta para micro v pequefia empresa
durante tres afios contados a partir del primer ejercicio fiscal en &l gue generen
ingresos operacionales. Para exportadores habituales, esta tarifa se aplicara
siempre que en el correspondiente ejercicio fiscal se mantenga o incremente el
empleo.

Rebaja de 3% de [a tarifa impositiva para micro y pegquefias empresas o
exportadoras habituales.

El Servicio de Rentas internas podra devolver total o parciaimente el excedente
entre el anticipo de Impuesto a la Renta pagado y el impuesto a la renta causado,
siempre que se verifique que se ha mantenido o incrementado el empleo neto. Asi
también para el calculo del anticipe del Impuesto a la Renta se excluiria los pasivos
relacionados con sueldos por pagar, 13° v 14° remuneraciéon, asi como aportes
patronales al seguro social obligatorio.

Se establece la develucidn Impuesto a la Salida de Divisas para exportadores
habituales, en la parte que no sea utilizada como crédito tributario.
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. Eliminacién de la obligacién de contar con estudio actuarial para sustentar ia
deducibilidad de la jubilacion patrenal y desahucio solo seran deducibles los pagos
por estos conceptos siempre que no provengan de provisiones declaradas en
gjercicios anteriores.

. Disminucion del monto para la obligatoriedad de efectuar pagos a través del
Sistema Financiero de US$5.000 a US$1.000 el monto determinado para la
obligatoriedad de utilizar a cualquier institucion del sistema financiero para realizar
el pago, a través de giros, transferencias de fondos, tarjetas de crédito y débito,
cheques o cuzlguier otro medio de page electrénico.

De acuerde con la Administracidén de la Compaiiia, la principal reforma que tuvo un
impacto significativo es la eliminacién de ja deducibilidad de las provisiones de
jubilacion patronat y desahucio y el incremento del 258% al 28% en |a tarifa de impuesto
alarenta.

“Ley Organica para el Fomento Productivo, Atraccion de Inversiones,
Generacion de Empleo, y Estabilidad y Equiiibrio Fiscal® E! 21 de agosto del 2018
se publicod la referida Ley en el Suplemento del Registro Oficial No. 308, en la cual se
incluye las siguientes consideraciones principales:

*+  Remision del 100% intereses, multas ¥ recargos de obligaciones tributarias,
fiscales y aduaneras, que incorporé cuya administracién yio recaudacion le
corresponde Unicamente al Servicio de Rentas Internas, segun los términos v
condiciones establecidos por dicha organismo

* Remision de la totalidad de los intereses y recargos derivados de las obligaciones
aduaneras establecidas en control posterior a través de rectificaciones de tributos,
cuya administracién y/o recaudacion le corresponde Onicamente al Servicio
Nacional de Aduanas del Ecuador, determinadas al 2 de abril del 2018.

* Reduccidon de intereses, multas y recargos de las obligaciones patronales en mora
con el Instituto Ecuatoriano de Seguridad Sacial (IESS), causados en obligaciones
de aportes en mora generados y en firme hasta el 2 de abril del 2018, Se incluyen
las obligacicnes en glosa, titulos de crédifo, acuerdos de pagos parciales ©
convenios de purga de mora. Se dispuso de un plazo un porcentaje para la
reduccion de estos conceptes.

= Exoneracién del Impuesto 2z la renta para las nuevas inversiones productivas en
sectoras priorizados:

- Las nuevas inversiones productivas (definiciones del Cadigo Organico de la
Produccién, Comercio e Inversiones - en los secteres priorizados) tendran
derecho a la exoneracion del impuesto a la renta, y su anticipo, por 12 afios
(que se encuentren fuera de las jurisdicciones urbanas de los cantones de
Quito y Guayaquil.
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- Las inversiones realizadas en estos sectores en las areas urbanas de Quito v
Guayaquil podran acogerse a la misma exoneracion por 8 afios.

- Las nuevas inversiones productivas que se ejecuten en [os sectcres
pricrizados industrial, agroindustrial y agroascciativo, dentro de los cantones
de frontera, gozaran de la exoneracion prevista en este articulo por 15 afios.

- Las nuesvas inversiones productivas que suscriban contratos de inversion, tendran
derechc a la excneracién del Impuesto a la salida de divisas (ISD) en los pagos
realizados al exterior por la importaciones de bienes de capital y materias primas
necesarias para el desarrollo del proyecto (montos y plazos establecidos en e
contrato); y, dividendos distribuidos por sociedades nacionales o extranjeras
domiciliadas en el Ecuador, después de! pago del impueste a la renta, a favor de
heneficiarios efectivos que sean personas naturales domiciliadas o residentes en
el Ecuador o en el exterior.

+ Las sociedades que reinviertan en el pais desde al menocs el 50% de las
utilidades, en nuevos actives productivos, estaran exoneradas del ISD, por pagos
al exterior por concepte de distribucion de dividendes a beneficiarios efectivos
residentes en el Ecuador.

- Remision del 100% de intereses, multas, costas procesales de procedimientos de
ejecucion coactiva y demdés recargos derivados del saldo de las obligaciones,
cuya administracién y recaudaciéon le corresponde dnica y directamente a la
Superintendencia de Compahias, Vajores y Seguros, en un plazo de 90 dias.

- Las nuevas inversiones en los sectores econdmicos determinados como industrias
basicas (definicion del Cddige Orgénico de la Produccién, Comercio e
Inversiones), tendran derecho a la exoneracidn del impuesto a la renta y su
anticipo por 15 afios, Los plazos de exoneracién se ampliaran por 5 afios mas, en
el caso de que dichas inversiones se realicen en cantones fronterizos del pais.

“Codigo del Trabajo”: El 6 de abril del 2018 se publico la Ultima modificacion

mediantz sentencia de [la Corte Constitucional del Ecuador declarando Ila

inconstitucionalidad de ciertos articulos al tratar sobre el teche de las utilidades.

La Administracion de la Compariia ha evaluado dichas reformas y no se esperan

efectos significativos en sus operaciones.

17 BENEFICIOS EMPLEADOS

Composicién y movimiento:

(Véase pagina siguiente)
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inicio Incrementos  utilizaciones final
2018
Beneficios & empleados 69,744 207.583 (335.830) 31.487
Beneficios a empleados largo plazo
Jubilacién patrenal - 14.982 - 14,982
Desahucio - 26.841 - 26.841
69.744 338.406 (335.830) 73.320
2017
Beneficies a empleados 161.252 732614 (824.122) 69,744

BENEFICIOS EMPLEADOS - JUBILACION PATRONAL Y DESAHUCIO

Un resumen de los beneficios a empleados es como sigue:

2018
Jubilacién patronal 14.982
Bonificacidn por desahucio 26.841
41.823

El salde de 1a provision para jubilacion patronal y desahucio al 31 de diciembre del 2018,
corresponde al 100% del valor actual de la reserva mateméatica calculada actuarialmente

por un profesional independiente.

Les principales supuestos actuariales usados fugron los siguientes:

2018
Tasa de descuento 4,25%
Tasa de incremento salarial 3,00%
Tasa de incremento de pensiones 1,50%
Tasa de mortalidad e invalidez (1) TMIESS 2002
Tasa de rotacion 12,15%

(1) Corresponden 3 las Tablas de mortalidad publicadas por &l Instituto Eeuatoriano
de Seguridad Social en el aho 2002.

Los movimientos de la provisién por jubilacion patronal y desahucio son los siguientes:

(Véase pagina siguiente)
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2018 2017
Cosio de servicios pasados 16.833 -
Costo laboral por servicios actuales 24278 -
Costo financiero ' 712 -
Saldo final 41.823 -

CAPITAL SOCIAL

El capital autorizade, suscrito v pagado de la Compaiia al 31 de diciembre del 2018 y
2017 comprende 10.115.000 acciones ordinarias de valor nominal US$1 cada una;
siendo sus accionistas personas juridicas y naturales, de acuerdo con el siguiente detalle:

Nombre Nacionalidad Participacién
Compafiia Allegro Ecuadaor S.A Ecuatoriana 99,00%
Ribadeneira Parducci Rodrige Xavier Ecuatoriana 1.00%
100,00%

RESERVAS Y RESULTADOS ACUMULADOS

Reserva legal

De acuerdo con la legislacion vigente, la Compafila debe apropiar por 1o menos el 10%
de la utilidad neta del afio a una reserva legal hasta que el saldo de dicha reserva
alcance el 50% del capital suscrito. La reserva legal no esta disponible para distribucitn
de dividendos, pero puede ser capitalizada o utilizada para absorber pérdidas. Al 31 de
diciembre del 2018 y 2017, {a reserva constituida alcanza el 13% para los dos afos del
capital suscrito.

Resultades acumulados de aplicacisn inicial “NIIF"

Los ajustes provenientes de la adopcién por primera vez de fas Normas Internacionales
de Informacién Financiera “NIIF" que se registraron en el pafrimonio en la cuenta
Resultados acumulados, subcuentz “Resultados Acurnulados provenientes de la
adopcién por primera vez de las "NIIF”, que generaron un saldo acreedor, sélo podran ser
capitalizados en la parte que exceda al valor de las pérdidas acumuladas y las del Gltimo
gjercicio econdomico concluido, si las hubieren; utilizado en absorber pérdidas: o devuelto
a los accionistas en ef casc de liquidacion de Iz Compaiiia.

Resultados acumulados
Los resultados (utilidades o pérdidas) de cada ejercicio son incluidos en este rubro,

manteniendo registros gue permiten identificar su ejercicio de origen. Con la aprobacioén
de |la Junta General de Accionistas y cumpliendo las disposiciones normativas aplicables,
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las utilidades son distribuidas o destinadas a reservas, mientras que las pérdidas se
mantienen en Resultados acumulados o se compensan con la Reserva legal, Reserva de
capital u ofras resefvas y cuentas patrimoniales de libre disposicion de los accionistas.

INGRESOS - CONTRATOS CON CLIENTES

a.

(1)

Ventas provenientes de contratos con clientes

2018 2017
Arriendos (1) | 11.042.524  12.495.723

Cerrespende a los ingresos por servicios de arrendamiento de oficinas y locales
comerciales principalmente a compaiiias relacicnadas. En el 2018 y 2017, la
Compafiia otorgo a sus clientes notas de crédite por descuentos en arrendamientos
de locales propios (Ver nota 14).

Pasivos de contfratos — Clientes

Al 31 de diciembre la Companiia ha reconccido los siguientes pasivos de contratos
con clientes:
2018 2017

Corriente Np corriente Coriente Np corriente

Arfiendos diferidos (1) 865173  3.688.715 872572  4.386.771
Ofros menores 13.194 - 232.001 -
878.367 3.688.715 895573 4.388.771

(1) Corresponde a ingresos por el derecho de uso de ios locales comerciales,
facturados z las compafiias relacionadas que ocupan dichos locales; estos
valores cobrados por anticipado, se reconocen en el ingreso por venta en linea
recta en el plazo de duracion de dichos derechos de uso.

Cambios significativos en pasivos por contrato

Al 31 de diciembre del 2018, no se han presentado variaciones significativas por
cuanto el negocic se ha mantenido estable en estos anos.

Ingresos reconocidos relacionados con pasivos de contratos

El siguiente detalle muestra los ingresos reconocidos en el afio 2018 gue se
relacionan con pasivos del contrato y cuanto corresponden con obligaciones de
desempefio que fuercn satisfechas en el periodo anterier.

(Véase pagina siguiente)
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2018 2017
Ingresos reconccidos gue formaban parte de los pasivos
de contratos 2l 31 de diciembre;
Ingresos diferidos : 930.146 1,220,947
Un movimiento del ingreso diferido se presenta a continuacion:
2018 2017
Salde al inicio del afio 5,282,344 £.196.629
ingreso facturado en el afio anterior devengado en actual {870.118) (1.187.067}
Ingreso facturade y devengado én & afio actual (60.028) (33.880)
Ingreso facturado en el afio anterior por devengar 214,884 303.682
4,567,082 5.282.344

COSTOS Y GASTOS POR NATURALEZA

Los costos y gastos operacionales agrupades de acuerde a su naturaleza son los
siguientes:

2018 Costode Gastos de
Venta administracién Total

Arriendos y derechos sobre locales arrendacd 8.856.628 23.131 8.870.759
Amortizacidn de locales concesicnados 916.232 - 916.232
Gastes por depreciacion 482.938 38.129 521.067
Gastos por beneficios a los empleados - 380.901 380.901
Impuestos 112.105 105.450 217.555
Hongrarios y sendcios - 178.689 178.689
Seguros 54187 - 84,157
Gastos mantenirniento 8.275 - B.275
Otros menores - 48.712 49.712
Gastos de mantenimiento - 2.806 2.806

10.430.335 778.818 11.208.153
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201

Arriendos vy derechos sobre loczles arrendados
Amortizacion de locales concesionados
Gastos por depreciacién

(Sastos por beneficios 2 los empleados
impuestos

Honerarios y servicics

Seguros

(Gastos mantenimiento

Gastos de distribucién

{tros menores

OTROS INGRESQOS, NETOS

Comisidn garantia (1)
Otros

Costo de Gastos de
Venta administracidn Tota}
9,348,888 23.626 $.272.514
1,246,488 - 1.246.488
517.367 51.321 568.688
- 425862 425 862
86.860 119,009 205.869
- 365.213 365,213
55,529 - 55,529
15.848 - 15.848
- 2,652 2.652
- 15.785 18.755
11.270.980 1.003.438 12,274,418
2018 2017
186.111 228.552
(34.423) (142.608)
85.944

(1) Al 31 de diciembre del 2018 corresponde a comisicnes por garantia hipotecaria que
mantiene con sus companias relacionadas por USE$186.111. La Compafia cobra
a sus relacionadas, una comisién equivalente at 2% anual por cada transaccién

crediticia garantizada con sus bienes,

GASTOS FINANCIEROS, NETOS

Gastos por intereses préstamos relacionadas

Gastos Bancarios

Gastos por intereses préstamos bancarios

ACTIVOS ENTREGADOS EN GARANTIA

2018 2017
(463.927) (85.037)
(.039) (3.250)
89.369 (5.070)
(380.597) (93.357)

(Véase péagina siguiente)
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Al 31 de diciembre del 2018 y 2017 la Compafila mantiene en garantia los siguientes
actives por cbligaciones coniraidas por compafiias relacionadas:

Garantia Obligaciones Garantizadas Enstittseidn 2018 2017
Propiedades de Inversion Garantia Hipotecaria Banco del Austro 8.839.000 6.332.800
Propiedades de Inversién Carantia Hipotecaries  Banco Bolivariano 3.270.991 3.245.390
Propiedades de inversién Garantia Hipotecaria Banco infernacional 6.074.352 4.373.512
Propiedades de Inversion Garantia Hipotecaria Banso del Pichingha 8.750.814 8.504.202
Propiedades de Inversién Garantia Hipotecaria Produbanco 7.550.181 7.407.612

32.483.438 29.863.517

CONTRATOS PRINCIPALES

El siguiente es un resumen de los principales contratos que mantiene la Compaiiia al 31
de diciembre del 2018 y 2017.

Contrato de concesién comercial: La Compafia mantiene firmados contratos de
concesién comercial con los centros comerciales ¢ Administradoras de los centros
comerciales, cuyo objeto es la concesién de explotacion del uso comercial de los locales.
lla concesidén implica el derecho de la Compafia, como tenedor local, para utilizar
durante la vigencia def contrato, todos los servicios y beneficios que el centro comercial
ofrece a sus usuarios. El pericde de dichas concesiones oscila entre 2 y 15 afios.

Contrato de arrendamientos: La Compaitia mantiene firmados varios contratos con sus
Compaiitas relacionadas, por conceptos de arrendamientos de locales comerciales para
las tiendas deportivas, el perfodo de dichos arrendamientos oscila entre 3 y 15 afios.

EVENTOS SUBSECUENTES

Entre el 31 de diciembre del 2018 y la fecha de preparacion de estos estados financieros,
no se produjeron eventos que, en la opinién de la Administracion de la Compaiiia, pudieran
tener un efecto significativo sobre dichos estados financieros, que no se hayan revelado en
los mismos y que ameriten una mayor exposicién,
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