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INFORME DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES
A los Sefiores Accionistas de:

INMOBILIARIA INVESTA S.A.

Quite, 26 de abril del 2018

Opinién

Hemos auditado los estados financieros que se adjuntan de Inmobiliaria Investa S.A. que
compranden el estado de situacion financiera al 31 de diciembre del 2017 y los
correspondiantes estados de resultados integrales, de cambios en el patrimonio v de
flujos de efectivo por el afic terminade en esa fecha. asi como un resumen de las
politicas contables significativas y otras notas explicativas.

En nuestra opinién, los estados financieros adjuntos presentan razonablemente, en
todos los aspectos materiales, la situacién financiera de Inmobiliaria Investa S.A, al 31 de
diciembre del 2017, el resultado de sus operaciones v sus flujos de efective par el afio
terminadc en esa fecha, de acuerdo con Normas Internacionales de Informacion
Financiera - NIIF.

Fundamentos de la opinién

Nuestra auditoria fue efectuada de acuerdo con Normas Internacionales de Auditoria -
NIA. Nuestra responsabilidad de acuerdo con dichas normas se describe mas adelante
en la seccion “Responsabilidad del auditor en relacion con la auditoria de los estados
financieros™ de nuestro informe

Somos independientes de Inmabiliaria Investa S.A., de acuerdo con el Cédigo de Etica
para Profesionales de |a Contabilidad emitidas por el Ceonsejo de Normas Internacionales
de Etica para Contadores (IESBA por sus siglas en inglés) junto con los requerimientos
de ética que son aplicables a nuestra auditoria de los estados financieros en Ecuador y
hemos cumplidc las demas responsabilidades de ética de acusrdo con esos
requerimientos y con el codigo de ética de IESBA. Consideramos que la evidencia de
auditoria que hemos cbtenide proporciona una base suficiente y adecuada para nuestra
opinién.
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A los Sefiores Accionistas de;
Inmobiliaria Invesia 5.A.
Quito, 20 de abril del 2018

Parrafo de énfasis

Sin calificar nuestra opinidn informamos que, tal como se describe con mas detalle en |a
Mota 1.2 a los estados financieros adjuntes, los Accionistas de Inmobiliaria Investa S.A,
mediante Junta General celebrads el 19 de marzo del 2018, aprobaron la fusion por
absorcion con su relacionada Superdeporte S A, {absorbente). Debido a que a la fecha
de emision de este informe, dicho proceso se mantiene en tramite v no se ha
perfeccionado, la Compafia continua preparando sus estados financieros en base a
principios aplicables @ una empresa en marcha,

Otros asuntos vy otra informacion
Otros asuntos

Los estadeos financieres de Inmaobiliaria Investa S.A. por el afio terminado el 31 de
diciembre del 2016 fueron auditados por otros auditores, cuyo informe de fecha 28 de
abril de 2017, incluye una opinion sin salvedades.

Otfra informacion

La Administracién de la Compania es la responsable por la preparacién del informe anual
de los Administradores a la Junta General de Accionistas, que no incluye |os estados
financieros y nuestro informe de auditoria sobre los mismos, 1a referida informacién fue
abtenida antes de |a fecha de emision de nuestro informe de auditoria.

Nuestra opinién sobre los estados financieros de la Compafiia, nho incluye dicha
informacion y no expresamos ninguna forma de asegurarmiento o coenclusion sobre |a
misma.

En conexion con la auditoria de los estados financieros, nuestra responsahbilidad es leer
dicha informacién adicional, ¥ cohsiderar si &sta informacion contiene inconsistencias
materiales en relacidn con los estados financierps con nuestro conocimiento obfenido
durante el desamollo de nuestra auditoria v que deban ser reportadas.

Basados en el trabajo realizade, concluimos que no existen inconsistencias materiales a
reportar sobre esta informacidn.

Responsabilidad de la Administracion sobre los estados financieros

La Administracion de la Compafiia es responsable de la preparacion y presentacian
razonable de estos estados financieros de acuerdo con MNarmas Internacionales de
Informacion Financiera - NIIF, v del control inferno gue considere necesaric para permitir
la preparacidn de los estados financieras libres de errores materiales, debido a fraude o
EITor,

En la preparacion de los estados financieros adjuntos, la Administracion es responsable
de evaluar la capacidad la Entidad para continuar como negocio en marcha, revelanda,
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A los Sefiores Accionistas de;
Inmohbiliaria Investa S.A.
Cluito, 20 de abril del 2018

seglin comesponda, los asuntos relacionados con empresa en marcha y utilizando el
principio contable de empresa en marcha a menos que la Administracion tenga la
intencion de liquidar la Compafiia o de cesar sus operaciones, ¢ bien no exista alguna
otra aiternativa realista.

La Administracion de Inmaobiliaria Investa S.A. es responsable de la supervision del
proceso de informacion financiera de la Compadiia.

Responsabilidad del auditor en relacion con la auditoria de los estados financieros

Los objetivos de nuestra auditoria son obtener una seguridad razonable de si los estados
financieros en su conjunto estan libres de errores materiales, debido a fraude o error, y
emitir un informe de auditoria que incluye nuestra opinién. Seguridad razonable es un alto
grado de seguridad, pero no garantiza que una auditoria realizada de conformidad con
las Nermas Internacionales de Auditeria detecte siempre un error material cuando existe.
Los errores materiales pueden deberse a fraude o error y se consideran materiales si,
individuaimente o en su conjunto, podrian razonablemente influir en las decisiones
economicas que los usuarios toman, basandose en los estados financieros.

Como parte de una auditoria de conformidad con las Normas Internacional de Auditoria,
aplicamos nuestro juicio profesional y mantenemos uUna actitud de escepticismo
profesional durante toda |a auditoria. Ademas como parte de nuestra auditoria:

. ldentificamos vy valoramos los riesgos de error material en los estados financieros,
debido a fraude o error, disefiamos y aplicamos procedimientos de auditoria para
responder a dichos riesgos y obtenemos evidencia de auditoria suficiente vy
adecuada para proporcionar una base para nuestra opinion. El riesgo de no
detectar un error material debido a un fraude es mas elevado que en el caso de un
error material debido a error, ya que el fraude puede implicar colusion, falsificacién,
omisiones deliberadas, manifestaciones intencionadamente errdoneas o la
vulneracion de control interno.

= Obtenemos conocimiento del control interno relevante para la auditoria con el fin de
disefiar procedimientos de auditoria que sean adecuados en funcion de las
circunstancias y no con |a finalidad de expresar una apinidn sobre |z eficiencia del
control interno de la entidad.

B Evaluamos si las politicas contables aplicadas son apropiadas y la razonabilidad de
las estimaciones contables y la correspondiente informacion revelada por la
Administracion de la Compania.

- Concluimos sobre o adecuado de la utilizacion, por parte de la Administracion, del
principio contable de empresa en marcha y, determinamos sobre |a base de la
evidencia de auditoria obtenida, si existe 0 no una incertidumbre material
relacionada con hechos o condiciones que pueden generar dudas significativas
sobre la capacidad de la Compafiia para continuar como empresa en marcha, Si
concluimos gue existe una incertidumbre material, se requiere que llamemos |a
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A los Sefiores Accionistas de;
Inmobiliaria Investa S.A.
Cluite, 20 de abril del 2018

atencion en nuestro informe de auditoria scbre la correspondiente informacion
revelada en los esiados financieres o, si dichas revelaciones no son adecuadas,
que expresemos una opinion modificada. Nuestras conclusiones se basan en la
evidencia de auditoriz obtenida hasta la fecha de nuestro informe de auditoria. Sin
embargeo, hechos o condiciones futuros pueden ser causa de que la Compania deje
de ser una empresa en marcha.

. Evaluamos la presentacion global, la estructura v el contenido de los estados
financieros, incluida la informacion revelada, y si los estados financieros
representan [as transacciones y hechos subyacentes de un mede que logran su
presentacién razanable.

Comunicamos a los responsables de la Administracion de la Compania en relacion con,
entre otras cuestiones, el alcance y el momenta de realizacidn de la auditoria planificados
v los hallazgos significativos de la auditoria, asi como cualguier deficiencia significativa
del control interno que identificamos en el transcurse de la auditoria.

Informe sobre otros requerimientos legales y reglamentarios
MNuestra opinion por el gjercicio terminado el 31 de diciembre del 2017, sobre el

cumplimiento de las obligaciones tributarias como agente de retencién y percepcion de
Inmobiliaria Investa S.A., se emite por separado.
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MNumere de Registro en la ernandoztlaste[]anos K.
Supenntendencia de Represantante Legal
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INMOBILIARIA INVESTA S.A.

ESTADO DE SITUACION FINANCIERA
AL 31 DE DICIEMBRE DE 2017
(Expresado en dolares estadounidenses)

Referencia
ACTIVO a Noias
Activos corrientes
Efectivo y equivalentes de efectivo 6
Cuentas por cobrar comerciales 7
Cuentas por cobrar relacionadas 14
Impuestos a recuperar 8
Otros activos 5
Total activos corrientes
Activos no corrientes
Propiedades y equipos 10
Cuentas por cobrar relacionadas 1
Propiedades de inversion 11
Activos intangibles
Otros activos no corrientes g
Total activos no corrientes
Total activos

Las notas explicativas anexas son parte integrante de los estadaos financieros.

SN

2017 2016
134,718 221.454
481.884 4257
178.013 6.279.421
2.711.067 1.611.212
§26.667 063,749
4,432.349 9.080.093
273.982 315912
110.478 7.213.017
25.704.923 26.313.786
6.694 10.519
4.712.190 5630610
30.808.267 39.483.844
35._2&515 48.563.937

Raquel Barréra
Contador General
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INMOBILIARIA INVESTA S.A.

ESTADO DE SITUACION FINANCIERA

AL 31 DE DICIEMBRE DE 2017

{Expresado en dolares estadounidenses)

PASIVOS

Pasivos corrientes
Obligaciones financieras
Proveedores
Cuentas por pagar relacionadas
Impuestos por pagar
Beneficios empleados
Dividendos por pagar
Otros pasivos

Total pasivos corrientes

Pasivos no corrientes
Cuentas por pagar relacionadas
Impuestos diferidos
Otros pasivos

Total pasivos no corrientes
Total pasivos

PATRIMONIO

Capital social
Reserva legal
Resultados acumulados

Total patrimonio
Total pasivos y patrimonio

Referencia
a Motas

12
13
14

16
14
17

14
15
17

18
18
19

2017 016
304.346 98.393
202.078 261.520

5.951.730 7.208.888
97 586 119.886
69.744 161.252

480.000 450.000
885.573 §82.923
8.001.058 9.182.862
1.500.000 7.102.538
413.173 402.201
4.386.771 5.316.706
6.299.944 12.821.445
14.301.002 22.004.307
10.115.000 10.115.000
1.271.378 1.261.301
9.553.238 15.183.328
20.935.614 26.559.829
35.240.616 48.562.936

Las s explicativas anexas son parte integrante de los estados financieros.

epresentante

AL

Raquel Barrera -
Contador General
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INMOBILIARIA INVESTA S.A.

ESTADO DE RESULTADOS INTEGRALES
POR EL ANC TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE DE 2017
(Expresado en dolares estadounidenses)

a Motas 2017 2016
Ventas 20 12.485.723 12.361.000
Costo de ventas 21 (11.270.980) (10.660.872)
Utilidad bruta 1.224.743 1.700,128
Gastos de administracion 21 {1.003.438) (1.682.056)
Otros ingresos, neto 22 85.944 209177
Utilidad operacional 307248 227.208
{Gastos) Ingresos financieros, neto 23 {93.357) 117.240
Utilidad antes de impuestos 213.892 344 449
Impuesto a la renta 15 {165.275) (223.649)
Impuesto a la renta diferido 15 £10.972) (20.032)
tilidad neta y resultado integral del afo 37.845 100.768
T —= —I— TTT——

Las potas explicativas anexas son parte integrante de los estados financieros

J{

T
Raqu\?l Barera .
Contador General

egal

@



INMOBILIARIA INVESTA S.A.

ESTADO DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO

POR EL ANO TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE DE 2017

(Expresado en délares estadounidenses)

Resultados acumulados

Capltal Reserva Aplicacion Rassultados
pagado legal NIIF acumulados Total
Saldos al 1 de enero del 2016 10.1156,000 1.134.963 6.567.186 10.6841.365 28658514
Resalucion de la Junia General de
de Accionistas del 15 do diciembre del 2016;

Distribucion de dividendos - - - (2.000.000) {2.000.000}
Apropiacidn de resana legal - 126,358 . (126.238) =
Ajustes - - (195.853) {199.6853)
Uiilidad nela yresullade inteqral del ano - - - 100.768 100768
Saldos al 21 de diciembre del 2016 10.115.000 1.261.301 6.5687.18G g.618.142 26.659.629
Resolucionas de la Junta Ganeral de Accicnistas:

Distribucicn de dividendos:

3 da marzo del 2017 - - - (161.618) (161.616)

1 de julio del 2017 - - (3. 460.000) {3 .460,000)

28 de diciembre del 2017 - - - {2.000.000) (2.000.000)
Apropigcion de resena legal - 10,077 - (10077} -
Ajustes - - - {365.044) (36.044)
Utilidad nela y resuliado integral dal afo - - - 3T 645 37645
Saldos al 21 de diciembre del 2017 10.115.000 1.271.378 G.567.188 2.986.050 20939614

L as notas explicativas anexas son parte integrante de los estados financiercs.

b

Raguel Barrer.
General

Contador
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INMOEILIARIA INVESTA S.A.

ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO
POR EL ANO TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE DE 2017
(Expresado en délares estadounidenses)

Referencia
abows 2017 2018
Flujo de efective de las actividades de operacién:
Efectivo recibide de olientes 11,871,244 12,851,047
Efective pagade a proveedores y empleadas (2B.B25.070% 15,060,424
Ctros {gastos) ingrescs. netos 85,54 208177
Frpuesios (1.287.430) 592 708
Eective neto (utiizads en) proviste por las actividades de cperacién (16.155.312) 28.813.354
Flujo de efectivo de las actividades de inversion:
Adicicnes de propiedades y equipos 10 {8.300% {12.304)
Adiciones de propiedades de inversidn gk | (132.255) {1.141.644)
Préstamos enfregados a compadiias relacionadas 13280812 (12.584.191)
Bajzs de propiedades y eguipos = 1.423
Efectivo neto provisto per (utiizado en) las actividades de inversién 13,118,127 {13.736.7186)
Flujo de efectivo de las actividades de financiamiento:
Préstamos racibides de corpantias relacionadas BaA¥2.108 413,267 705)
Préstamos pagades a institucionas finencieras 164,960 (177.308)
Oividendos pagados {5,621.616) (2.000,000)
Eective neto provisto por (utizado en) las actvidades de financizmients 2.85].44% [15.4-35._013‘]
Dismnucién neto de efectivo y equivaelentes de efectivo (85.736) (368.375)
Becivo y equivalentes de efective al imcio del af'p 221.454 585.828
Hecivo y equivalentes de efective al final del afio & 134.718 227 454

Las notas explicativas anexas son parte integrante de los estados financieros.

S

B

e| Mart.
Rep tante eﬂa'

Raquel Barrera
Contador General

b
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INMOEBILIARIA INVESTA S.A.

ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO
POR EL ANO TERMINADO AL 31 DE DICIEMERE DE 2017
(Expresado en dolares estadounidenses)

Referencia
alolas 2017 2018
Flujo de efectiva de las actividades de operacion:
Litilidad antes de impuesio a la renta 213.882 244 4439
Transacciones que no representan desembolsos de efectivo:
Depreciacidn propiedades v aquipos 10 51.320 57.340
Deprecizcidn propiedades de inversian 1" 517.3687 208,397
Amortizacitn de locales concesionados 8 1.245 488 1.076,40%
Armartizacién de actives intangibles 2828 -]
Participacion trabajadores en las utiidades 57,746 &0.785
Arriendos difaridos - 304,700
Cambios en activos y paswvos;
Cueritas par cobrar, neta [5353.482) 1.846 589
Ctros actives (280, BET) (1.258.543)
Cuentas por pegar (15 984,787} 25.582 865
Beneficics empleados {128.254) {303.295)
Frpuestos (1.287.4300 592.706

Efectiva neto {utiizado en) provisto porias actividades de operacitn

[16.156.312)
e —_—

28,818,954
e —— ="

Las notas explicativas anexas son parte integrante de los estados financieros.

o il L

Raguel Barrera
Contador General
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1.2

1.3

INMOBILIARIA INVESTA S.A.

NOTAS DE LOS ESTADOS FINANCIEROCS
AL 31 DE DICIEMEBRE DE 2017
{Expresado en dolares estadounidenses)

INFORMACION GENERAL
Constitucion y objeto social

Inmobiliaria Investa S A. se constituyd bajo el tipo societario de sociedad andnima, en la
ciudad de Quito, mediante escritura publica del 17 de enero de 1978.

Inmobiliaria Investa S.A. es una subsidiaria de Allegro Ecuador S.A. su domicilic principal
es la Av. Eugenio Espejo. centro comercial Plaza del Rancho y su actividad principal es la
de ejecutar obras de ingenieria civil, comprar y vender inmuebles de toda clase, asi como
arrendar y subarrendar y celebrar contratos de asociacion con ofras empresas.
Actualmente, la Compafia es propietaria de edificios, oficinas y locales comerciales que
son amendados a sus compafias relacionadas.

Fusion por absorcion

Durante el afio 2017 los accionistas de la Compafiia iniciaron un proceso de
simplificacion y restructuracion societaria, para lo cual mediante Junta General celebrada
el 19 de marzo del 2018, aprobaron la fusion por absorcién con su relacionada
Superdeporte S.A. (absorbente).

Los estados financieros adjuntos se contindan preparandose en base a principios
aplicables a una empresa en marcha, debido a que a la fecha de emision de este informe,
gl referido proceso se mantiene en framite y no se ha perfeccionado. Los estados
financieros deben ser leidos 2 la luz de esta circunstancia.

Situacion financiera del pais

La economia ecuzatoriana tuve un mejor desempefio durante el afo 2017, con previsionas
de crecimiento mayores a las proyectadas (1.5% del PIB seqgln [a fuente oficial del Banco
Central del Ecuador), fomentado en buena parte por la mejora continua de los precios
referenciales de petréleo, el incremento de las exportaciones a raiz de la firma del
Tratado de Libre Comercio con la Unién Europea y la eliminacién prevista de las
sobretasas arancelarias y los 2 puntos de disminucién del IVA que generaron un mayor
dinamismo en la sconomia. Adicionalmente, estas siluaciones, mas las estrategias
Gubernamentales de reordenamiento de las finanzas publicas. la priorizacion de las
inversiones estatales, el fomento de la inversién extranjera, la emisién de bonos del
estado vy obtencién de financiamiento a través de organismos internacionales y otros
gobiemos, han influido positivamente en la reduccidn del riesgo pais y la mejora de las
condiciones econdmicas que se presentaron en anos anteriores.

En este ambiente se ha desarrollado el sectar inmohiliario, gque de |la mano con &l
incremento de los créditos ctorgados por el sector financiero para la construccién en
comparacion con el afio 2016, influyeron para que se presente una reactivacién en el
sector.

(11)
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2.1
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INMOBILIARIA INVESTA S.A.

NOTAS DE LOS ESTADOS FINANCIEROS
AL 31 DE DICIEMBRE DE 2017
{Expresado en ddlares estadounidenses)

Por su parte la Compania ha logrado mantener la liquidez, calidad crediticia y solvencia,
producto de una adecuada administracion de sus politicas de gestidn de nesgo vy liquidez.
La Administracion considera que cuenta con las herramientas y controles necesarios que
le permiten aprovechar este nuevo impulso econémico.

Aprobacion de |os estados financieros

Los estados financieros por el afo terminado el 31 de diciembre del 2017, han sido
emitidos con la autorizacion de fecha 18 de abril del 2018 del Representante Legal y
posteriormente seran puestos a consideracion de la Junta de Socios para su aprobacion
definitiva,

RESUMEN DE LAS FPRINCIPALES POLITICAS CONTABLES

A continuacion se describen las principales politicas contables adoptadas en la preparacion
de estos estados financieros. Tal como lo requiere la Norma Internacional de Informacion
Financlera, estas politicas han sido disefiadas en funcién a la NIIF vigente al 31 de
diciembre de 2017 vy aplicadas de manera uniforme en todos |os gjercicios presentados en
estos estados financieros.

Bases de preparacion

Los presentes estados financieros de la Comparnia al 21 de diciembre del 2017 v 2016
estan preparados de acuerdo con las Normas Intermacionales de Informacién Financiera
(NIIF), emitidas por el Consejo de@ Normas Internacionales de Contabilidad (IASB), las
que han sido adoptadas en Ecuador, y representan la adopcidon Integral, explicita y sin
reservas de las referidas normas internacionales aplicadas de manera uniforme en los
gjercicios gque se presentan.

Los estados financieros de la Compafia han sido preparados de acuerdo con el principio
del costo histérico. La preparaciéon de los estados financieros conforme a las NIIF
requiere el uso de ciertos estimados contables. Tambien exige a la Administracidn que
gjerza su juicio en el proceso de aplicacién de las politicas contables de la Compadia. En
la Nota 4 se revelan las dreas que implican un mayor grade de juicio o complejidad, o las
areas donde los supuestos y estimaciones son significativos para la elaboracion de los
estados financieros. Debido a la subjetividad inherente en este proceso contable, los
resultados reales pueden diferir de los montos estimados por 12 Administracion.

Ciertas cifras de los estados financieros del ano 2016 fueron reclasificadas para permitir
la comparabilidad con |a presentacion de las cifras en el afio 2017.

Muevas normas, enmiendas e interpretaciones emitidas internacionalmente
A la fecha de emisién de estos estados financieros. se han publicado enmiendas, mejoras

e interpretaciones a las normas existentes que no han entrado en vigencia y que |a
Compahia no ha adoptado con anticipacion. El IASE considera como necesarios y
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INMOBILIARIA INVESTA S.A.

NOTAS DE LOS ESTADOS FINANCIEROS

AL 31

DE DICIEMBRE DE 2017

{Expresado en ddlares estadounidenses)

urgentes, los siguientes proyectos aprobados, de aplicacion obligatoria a partir de las
fechas indicadas a continuacion:

Aplicacion chiioatona oprs
Morma Tama de;
MIC 28 Majom. Medizidr de las paticipacasal valorrazonable 1¢e anam de| 2818
NIC 40 Enmienda. Tmngfercncizs de prepiedades de inversion, 1de enero del 2058
HIF 1 Mejora. Supresidn de exanciones a cono plazo para s adoptantes por primarm 1de encro dei2018
vez.
MIF 2 Enmiandar Clagficacion y medicion de las aperacionss de pago basadas on Tde eners del 2013
acclones.
NI 4 Enmiendasz relativas a la aplicacion ce la NIF 9 (natrumentss Finangieros). 1de enemn del 2018
MiF 9 Kejora. Revisidn linal 2 la NIF 9 fnstrumentos financiens) gue memgiaza 2 las 1de enaro cel 2018
publicadas anterormanie v 8 la KIC 359 v sus guias de aplicacian.
MIIF 15 Mejora, Requaermientas pam eoonoaimiants de ingresas que aplican atodos ide eners del 2018
les contratos con clientes {excento por contrates de lessing, centratos de
seguns e nsrumentos financieros). Esta nomme eemplaza 2 la NIC 11y MIC 18,
CINIF 22 Intemretacidn; Efectos da s vardacionas de los tipas de cambis. 1de enero del 2018
MNIC 28 Aciaracitn sobre el registro 2 largo plazo de una inversien gue no 2std 1de eners det 2019
aplicando el valor patimenial praparcianal
NIF B Publizacidin de la noma; "Arendamientos” esta norma reemalazard a la NiS17, 1ée enemdel 2019
NIF3y Eymenda. La NIF 3 clanfica cuando una enfidad obtiene cantrol de un 1deenero del209
MIF 11 negocio gue e& un joint vaniure, Yoele a medir los intereses previamante
manternidos e&n dicha negeaio. La MNIF 19 ackrs que cuanda una entidad
obtiene el contral conjunto de una empresa cue 25 una cperacilhn conjunta. la
antidad no vueve a mediclos nterzses previamente conocidas ¢n #583 empresa
WIS 12 Enmienda. Clanfica que todas ias consacuencias delimpuesto a la ranta de los ide enerm ol 209
dividendos deben econpoerse ¢n resultacas, independicntamente de cdma
SUja elimpussto
MIC 23 Enmisnda, Aclara gue s un préstamb especifice pemmansce pendiente 1de enerm del 2019
después de que el aciivo relacionads e kSlo pam SU USO O VENRLa previsis,
cse endeudamienta = conviers en pane de los fandos que la enticac toma
generalmente en préstame al caleular la tasa de caphalizacian de los
préstamasgenemles,
CINIF 23 Intempretacion que clarfica el neconocimignte vy medicion de s incentidumbnes 1de @nerodel 2018
sabee ciertos ratansenios de impuesic a la renta
MIF 2 Enmienca a la NIF 3 relacionada con las compensaconcs necativas 4¢ cienas 1de enam cel 209
cendiciones de pages adelantadss
MIIF 17 Publicacion de la noma! "Contratos da seguros" guo eemaplazarm & 1a NIF 4 Tde pnere del 2021

La Administracion considera que la adopcion de las nuevas normas, enmiendas & las
NIIF e interpretaciones antes descritas, no generaran un impacto significativo en los

estad

os financieros de la Compafiia en el ejercicio de su aplicacidn inicial.

En relacién a la NIIF @ y NIIF 15, la Administracién efectué un anélisis y concluyd que no

hay u

n impacte significative, en base a lo sigulente:

NIIF 15 - Los ingresos de la Companiia se registran al prestarse el servicio es decir
cuando se satisfacen las obligaciones de desempefio v no existen obligaciones de
desempefio exigibles posteriores a la prestacion del servicio, el precio de la
transaccion es previamente pactado con sus clientes y no existen costos incurridos
para obtensr y cumplir los contratos; por lo tanto no se esperan efectos al adoptar
esta norma;

NIIF 8 - Su principal instrumento financiero es la cartera por cobrar a sus clientes y
relacionadas que se liguidan hasta en 90 dias y que histéricamente han presentado
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un bajo monto de deterioro inclusive si se provisionaran sobre pérdidas esperadas
futuras.

Moneda funcional y de presentacion

Las partidas en los estados financieros de la Compania se expresan en la moneda del
ambiente economice primario donde opera la entidad (moneda funcional). Los estados
financieros se expresan en dolares estadounidenses, que es la moneda funcional y la
moneda de presentacion de la Compania.

Efective y equivalerites de efectivo

El efectivo y equivalentes de efectivo comprenden el efectivo disponible, depositos a la
vista en bancos. Los mencionados valores son de libre disponibilidad.

Activos y pasivos financieros

2.51 Clasificacion

La Compafiia clasifica sus activos financieros en las siguientes categorias: “activos
financiercs a valor razonable a través de ganancias y pérdidas®, “préstamos y cuentas por
cobrar’, “activos financieros mantenidos hasta su vencimiento® y “activos financieros
disponibles para la venta”. Los pasivos financieros se clasifican en las siguientes
categorias: “pasivos financieros a valor razonable a través de ganancias y pérdidas’ v
“otros pasivos financieros”, La clasificacion depende del propdsito para el cual se
adguirieron los activos o contrataron los pasivos financieros. La Administracion determina
la clasificacién de sus activos y pasivos financieros a la fecha de su reconocimiento
inicial,

Al 31 de diciembre del 2017 y 2016, la Compania mantuvo activos financiercs en la
categoria de ‘préstamos y cuentas por cobrar’; y, mantuve Unicamente pasivos
financieros en la categoria de “ofros pasivos financiercs'. Las caracteristicas de los
referidos instrumentos financieros se explican a continuacion:

{a) Préstamos y cuentas por cabrar
Representados en el estado de situacion financiera por cuentas por cobrar
comerciales y cuentas por cobrar relacionadas, Son activos financieros no
derivados que dan derecho a pagoes fijos o determinables y que no cotizan en un
mercado activo. Se incluyen en el activo comiente, excepto por los de vencimiento
mayor a 12 meses cortados desde la fecha del estado de situacién financiera.

{b} Otros pasivos financieros

(Véase pagina siguiente)
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Representados en el estado de situacién financiera por obligacionss financieras,
proveedores y cuentas por pagar relacionadas. Se incluyen en el pasivo corriente,
excepto por los de vencimiento mayor a 12 meses cortados a partir de |a fecha del
estado de situacion financiera.

2.5.2 Reconocimiento y medicion inicial y posterior
Reconocimiento

La Compafia reconoce un activo o pasivo financierc en el estado de situacion financiera
a la fecha de la negociacion y s reconocen cuando s& comprometen a comprar o vender
el active o pagar el pasivo.

Medicion inicial

Los activos y pasives financieros son medidos inicialmente a su valor razonable mas
cualquier costo atribuible a la transaccion, que de ser significativo, es reconocido como
parie del activo o pasivo, siempre que el activo o pasive financiero no sea designado
como de *valor razonable a través de pérdidas y ganancias" y este es significative. Con
posterioridad al reconocimiento inicial la Compafiia valoriza los mismos como se describe
a continuacion;

Medicion posterior
{a) Préstamos y cuentas por cobrar:

Fosterior a su reconocimiento inicial se miden al costo amortizado aplicando el
métedo de interes efectivo. En especifico, la Compafiia presenta la siguiente cuenta
dentro de esta categoria:

(i} Cuentas por cobrar comerciales: Estas cuentas corresponden a los montos
adeudados por terceros no relacionados, los cuales se registran a su valor
nominal que es equivalente a su costo amortizado. Si se esperan cobrar en
un afic ¢ menos se clasifican como actives comientes, de lo contrario se
presentan como activos no corrigntes

(il Cuentas por cobrar relacionadas: Estas cuentas corresponden a;

a) Montos adeudados por partes relacionadas por la facturacion de
arriendos mensuales. Se reconocen a su valor nominal gue es
equivalente a su costo amortizado pues no generan intereses y son
exigibles hasta en 30 dias.

b} Préstamos gue se registran a su valor nominal gue es similar a su costo
amortizado pues generan intereses a tasas de mercado. Los intereses
de los préstamos son calculades usando el método de interés efectivo,
Los intereses pendientes de cobro se presentan netos y se reconocen
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conforme su devengamiento en el estado de resultados integrales en el
rubro “Gastos (Ingresos) Financieros, netos’ cuando se ha establecido
el derecho de la Compafiia a percibir su pago.

{b) Oftros pasivos financieraos

Posterior a su reconocimiento inicial se miden al costo amortizado aplicando el
método de interés efectivo. La Compania presenta las siguientes cuentas dentro de
esta categoria:

(il Proveadores: Son obligaciones de pago por bienes o servicios adquiridos de
proveedores en el curso normal de los negocios. Se reconocen a su valor
nominal que es eguivalente a su costo amortizado ya gue no generan
intereses y son pagaderas en plazos menoras a 80 dias.

(il Cuentas por pagar relacionadas: Estas cuentas corresponden principalmente
a préstamos que se registran a su valor nominal que es similar a su costo
amortizado pues generan intereses a tasas de mercado. Los intereses de |os
préstamos son calculados usando el método de interés efectivo. Los intereses
pendientes de cobro se presentan netos y se reconocen conforme su
devengamiento en el estado de resultados integrales en el rubro “Gastos
{Ingresos) financieros, natos”

(i) Préstamos v obfigaciones financieras: Se registran inicialmente a su valor
nominal que no difieren de su valor razonable, pues estan contratados a la
tasa vigentes en el mercado. No existen costos de transacciones significativas
incurridos al momento de su contratacion. Posteriormente se miden al valor
costa amortizado utilizande el metodo de interées efectivo. Los intereses
devengados se presentan en el estado de resultado integrales, bajo el rubro
“Gastos {Ingresos) Financiercs, netos' v los intereses pendientes de pago al
cierre del afio se presentan en el estado de situacion financiera como parte
del saldo de esta cuenta

2.5.3 Deterioro de actives financieros

La Compafiia establece una provisién para pérdidas por deterioro de cuentas por cobrar
comerciales, y compafias relacionadas cuando existe evidencia objetiva de que la
Compaiiia no sera capaz de cobrar todos los importes que se le adeudan de acuerdo con
los términos originales de las mismas. La existencia de dificultades financieras
significativas por parte del deudor, la probabilidad de que el deudor entre en quiebra o
reorganizacion financiera y la falta 0 mora en los pagos se consideran indicadores de que
la cuenta a cobrar s ha deteriorado. El deterioro para cubrir pérdidas se establece por el
importe de la pérdida que se valora como la diferencia entre el importe en libros del activo
y el valor actual de los flujos de efectivo futuros estimados descontado a la tasa de
inferés efectiva original del active financiero.
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Al 31 de diciembre del 2017, la Compafiia no ha registrado provisiones por deterioro de
sus cuentas por cobrar, por cuante considera gque todos los saldos son recuperables.

2.5.4 Baja de activos y pasivos financieros

2.6

2.7

Un activo financiero se elimina cuando expiran los derechos a recibir los flujos de efectivo
del activo o si la Compafiia transfiere el activo a un tercero sin retener sustancialmente los
riesgos y beneficios del activo. Un pasivo es eliminado cuando las obligaciones de la
Compania especificadas en el contrato se han liquidado.

Impuestos por recuperar

Corresponden principalmente a retenciones en la fuente de impuesto a la renta, que se
estima seran recuperadas en un periodo menor a 12 meses. Cuando la Administracién
estima gue dichos saldos no podran ser recuperados se cargan a los resultados del afio.

Propiedades y equipos

Las propiedades y eguipos son registrados a costo histdrico menos depreciaciones
acumuladas y perdidas por deterioro en caso de producirse. El costo incluye los
desembolsos directamente atribuibles a la adquisicion o consfruccién del activo. Los
desembolsos posteriores a la compra o adquisicion solo son capitalizades cuando es
probable que beneficios econdmicos fuluros asociades a la inversion fluyan hacia la
Comparnia y los costos pueden ser medidos razonablemente. Los otros desembolsos
posteriores corresponden a reparaciones 0 mantenimientos y son registrados en los
resultados integrales separados cuando son incurridos.

La depreciacién de las propiedades y equipos es calculada linealmente basada en |a vida
util estimada de los bienes del activo fijo, o del componente significativos identificables
gue posean vidas Utiles diferenciadas y considera valores residuales, debido a que la
Administracion de la Compania estima gue el valor de realizacion de sus propiedades v
equipos al término de su vida Uil no es irrelevante. Las estimaciones de vidas (tiles y
valores residuales de los activos fijos son revisadas y ajusiadas si es necesario v a cada
fecha de cierre de los estados financieros separados.

Las vidas Utiles estimadas de propiedades y equipos son las siguientes:

(Véase pagina siguiente)
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Tipo de bienes MNamero de anos
Magquinarias y equipos 10
Vehieulos §
Muebles y enseres 10
Equipos de computo 3
Equipos diversos 10

Las pérdidas y ganancias por la venta de propiedades y equipos, se calculan
comparando los ingresos obtenidos con el valor en libros y se incluyen en el estado de
resultados integrales separados.

Cuando el valor en libros de una propiedad y equipo excede a su monto recuperable, este
es reducido inmediatamente hasta su valor recuperable.

Los intereses y otros costos de endeudarniento se capitalizan siempre y cuando esten
relacionades con la construccion de actives calificables.

Propiedades de Inversion

Corresponden a bienes inmuebles mantenidos para la obtencién de plusvalia o para
generar renta a través de contratos de arrendamiento operativo de inmuebles. Las
propiedades de inversion son registradas al costo, menos depreciaciones acumuladas y
pérdidas por deterioro, en caso de producirse. El costo incluye los desembolsos
directamente atribuibles a la adquisicién o construccion del activo. Los desembolsos
posteriores a la compra o adquisicion solo son capitalizades cuando es probable que
beneficios econdmicos futuros asociades a la inversion fluyan hacia la Compania vy los
costos pueden ser medidos razonablemente. Los otros desembolsos posteriores
commesponden a reparaciones o mantenimiento y son registrados en los resultados
integrales cuando son incurridos.

Los terrenos no se deprecian. La depreciacion de edificios e instalaciones es calculada
linealmente basada en la vida Gt estimada de los bienes y considerando su valor
residual. Las estimaciones de vidas Ufiles y valores residuales de las propiedades de
inversidn son revisadas y ajustadas si es necasario, a cada fecha de cierre de los estados
financieros.

Las propiedades de inversion se deprecian de acuerdo a su vida Ut y valor residual
determinados madiante avaldos.

Tipe de bienes Mamers de ahos
instalaciones y adecuaciones 10

Arrendamientos

Se clasifican como financieros cuando los términos del amendamiento transfieren
sustancialmente a los arrendatarios todos los riesgos y beneficios inherentes a la
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propiedad. Todos los demas arrendamientos se clasifican como arrendamientos
operativos.

(i) La Compafia como arrendador: El ingreso por concepto de alguileres bajo
arrendamientos operativos se reconocen empleando el método de linea recta el
plazo correspondiente del arrendamiento.

(il La_Compafiiza como ammendstario: Los alquileres por pagar bajo amrendamientos
operativos se cargan a resullados empleando &l método de linea recta, durante el
plazo correspondiente al arredramiento.

(iiy Derechos sobre los loczles arrendados: Los valores pagados para acceder a
locales comerciales, en concepto de derecho de traspaso o prima de acceso; se
reconocen come activos por su costo de adguisicion neto de su amortizacion
acumulada y de las pérdidas por deterioro, en caso de producirse. Se amortizan
lineaimente en la duracién del respectivo contrato de arrendamiento, excepto en
aguelias siluaciones en las que por determinadas razones legales, los derechos no
pierden valor, en cuyo casc se consideran activos intangibles de una vida dtil
indefinida y, por lo tanto, estan sujetos a pruebas de deterioro de su valor,

Activos intangibles

Se consideran activos intangibles aguellos activos no monetarios sin sustancia fisica
susceptibles de ser identificados individualmente, ya que por ser separables o bien
porque provengan de un derecho legal o contractual.

Corresponde a las licencias de software, mas todos |os costos incurridos para la
adguisicion e implementacion de los sistemas operatives, su amortizacion se la realiza
por el método de linea recta dependiendo del tiempo estimado de uso del software o de
los contratos de vigencia de los mismos.

Deterioro de activos no financieros (propiedades y equipos, propiedades de
inversion y activos intangibles)

Los activos sujetos a depreciacion (propiedades y equipo vy propiedades de inversian} o
amortizacion (activos intangibles y otros activos) se someten a pruebas de deterioro
cuando se producen eventos ¢ circunstancias que indican que podria no recuperarse su
valor en libros. Las pérdidas por deterioro corresponden al monto en el que el valor en
libros del activo excede a su valor recuperable. El valor recuperable de los activos
corresponde al mayor entre el monto neto que se obtendra de su venta o su valor en uso.

Para efectos de |a evaluacion por deterioro, los activos se agrupan a los niveles mas
pequefios en los gue generan flujos de efective identificables {unidades generadoras de
efective). En el caso que el monto del valor libros del activo exceda a su monto
recuperable, la Compafiia registra una pérdida por deterioro en los resultados del ejercicio.
Los saldos en libros de activos no financieros que han sido objeto de castigos por
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deterioro se revisan a cada fecha de cierre de los estados financieros para verificar
posibles reversiones del deterioro.

Los saldos en libros de activos no financieros que han sido objeto de castigos por
deterioro se revisan a cada fecha de cierre de los estados financieros para verificar
posibles reversiones del deterioro.

La Compafiia evalia anualmente la existencia de indicadores de delerioro sobre sus
actives no financieros, Al 31 de diciembre del 2017 v 2018 no se han reconacido pérdidas
por deterioro de activos no financieros, debido a que la Administracién ha determinado
que no existen indicadores de deterioro.

Impuesto a la renta corriente y diferido

El gaste por impueste a la renta del afio comprende el impuesto 2 la renta corriente y &l
diferido. El impuesto se reconoce en el estado de resultados integrales, excepto cuando
se trata de partidas que se reconocen directamente en el patrimonio. En este caso el
impuesta también se reconoce en otros resultados integrales o directamente en el
patrimanio,

(i) Impuesto a la renta comente: La provision para Impuesto a la renta se calcule
mediante |a tasa de impuesto aplicable a las utilidades gravables y se carga a los
resultados del afo en que se devenga con base en el impuesto por pagar exigible.

(iiy Impuesto a la renta diferido: El Impuesto a la renta diferidc se provisiona en su
totalidad, por el método del pasivo, sobre las diferencias temporarias gue surgen
entre las bases tributarias de activos y pasivos y sus respectivos valores mostrados
en los estados financieras preparados bajo NIIF. El Impueste a la renta diferido se
determina usando tasas tributarias gue han sido promulgadas a la fecha del estado
de situacion financiera y que se espera seran aplicables cuando el impuesto 2 I2
renta diferido activo se realice o el impuesto a la renta pasivo se pague.

Los activos por impuestos diferidos comprenden las cantidades de impuestos sobre
las ganancias a recuperar en periodos futuros, relacionadas con:

{iy las diferencias temporarias deducibles,

(il la compensacion de pérdidas obtenidas en periodos anteriores que todavia
no hayan sido objeto de deduccién fiscal;

(i) la compensacidn de créditos tributarios ne utilizados procedentes de periodes
anteriores, siempre v cuando no se solicite su devolucidn ante el Servicio de
Rentas Internas y sea probable Iz disponibilidad de ganancias fiscales futuras,
para su utilizacian.

Los impuestos a la renta diferidos actives solo se reconocen en la medida que sea

probable que se produzcan beneficios tributarios futuros contra los gue se puedan
usar las diferencias temporarias.
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Los saldos de impuestos a la renta diferidos activos y pasivos se compensan
cuando exista el derecho legal exigible a compensar impuestos activos corrientes
con impuestos pasivos corrientes y cuando los impuestos a la renta diferidos
activos y pasivos se relacionen con la misma autoridad tributaria.

Beneficios empleados

{a) Beneficios a corto plazo
Se registran en el rubro de provisiones del estado de situacion financiera y
corresponden principalments a:
() Participacion de los trabajadores en las utilidades: Calculada en funcién del
15% de la utilidad contable anual antes del impuesto a la renta, segun lo
establecido por la legislacion ecuatoriana vigente. Se registra con carge a
resultados y se presenta como parte de los gastos administrativos en funcién
de la labor del empleado que recibe este beneficio.
{iiy Vacaciones: Se registra el costo correspondiente a |as vacaciones del
personal sobre base devengada.
(il Decimos tercer y cuarto sueldos y beneflcios de la sequridad social: Se
provisionan y pagan de acuerdo a la legislacion vigente en el Ecuador,
(b) Beneficios sociales a2 empleados de largo plazo (Jubilacion patronal y
desahucio)
Al 31 de diciembre del 2016 la Compafiia reversé el saldo mantenido el ano anterior
por concepto de jubilacion patronal y desahucio, debido a que en la actualidad la
Compania gnicamente mantiene a personal clave. que por regulaciones de ley no
gozan este beneficio.
Provisiones corrientes

Las provisiones se reconocen cuando: (i) la Compania tiene una obligacion presente, ya
sea legal o implicita. como resultado de eventos pasados. (ii) es probable vaya a ser
necesaria una salidza de recursos para liquidar la obligacién vy (iii) el monto se ha estimado
de forma fiable. Los montos reconocidos como provision son la mejor estimacion de la
administracién, a Iz fecha de cierre de los estados financieres, de los desembolsos
necesarios para liquidar la obligacion.

Distribucion de dividendos

La distribucion de dividendos se deduce del patrimonio en el periodo en el que han sido
aprobados por los accionistas de la Compania,
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Reconocimiento de ingresos

Los ingresos comprenden el valor razonable de lo cobrado o por cobrar por la prestacion
de servicios en el curso normal de las operaciones de la Compafiia. Los ingresos se
muestran netos de impuestos, rebajas y descuentos otorgados.

Ingresos por alquileres: El ingreso por conceptos de alguileres bajo arrendarmientos
operativos se reconocen empleando el meétodo de linea recta durante el plazo
correspondiente al arrendamients,

Ingresos por Intereses: Los ingresos por intereses son registrados sobre una base de
tiempo, con referencia al capital pendiente y a la tasa de interés efectiva aplicable, Iz cual
es la tasa de descuento que iguala exactamente los fiujos de efectivo por cobrar o por
pagar estimados a lo largo de la vida esperada del instrumento financiera con &l valor
neto en libros del activo o pasivo financiero sobre el reconocimizsnto inicial.

Costos y Gastos

Los costos y gastos se registran al costo, estos se reconocen a medida en gue se incurren,
independientemente de la fecha en que se realiza el pago, de acuerdo a los lineamientos
de la base contable de acumulacion (devengo) en la NIC 1 “Presentacion de Estados
Financieros”,

ADMINISTRACION DE RIESGOS FINANCIEROS
Factores de riesgo financiero

Las actividades de la Compariia la exponen a una variedad de riesgos financieros:
riesgos de mercado (incluyendo riesgo de valor razonable por tipo de interés), riesgo de
crédifo vy riesgo de liguidez. El programa general de administracion de riesgos de la
Compafia se concentra principalmente en lo iImpredecible de los mercados financieros v
trata de minimizar potencizles efectos adversos en el desempefio financierc de la
Compafiia.

El departamento financiero tiene a su carge la administracién de riesgos de acuerdo con
las politicas, directrices v lineamientos a nivel corporativo, que identifican, evalian y
cubren los riesgos financieros en coordinacion con las unidades operativas de la
Compania.

La administracion de riesgos se efectlia a través del anélisis que realiza el modelo de
negocio y factibilidad (MNF) desarrollado internamente, el mismo no solo permite
minimizar el riesgo sino que es una herramienta gue ayuda a evaluar donde se debe
invertir y gue retorno se alcanzaria, todo esto acompanado de politicas, procedimientos
internos de crédito. cuentas por cobrar, cuentas por pagar y una serie de convenios
realizados con provesdores.
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(@)

(b)

Riesgos de mercado

Rigsqo de valor razonable por tipo de interés:

El riesgo de tasa de interés para la Compafiia surge de su endeudamiento de corto
y largo plazo. El endeudamiento a tasas variables expone a la Compafia al riesgo
de tasa de interés sobre sus flujos de efectivo. Sin embargo, el endeudamiento a
tasas fijas expone la Compafiia al riesgo de tasa de interes sobre el valor razonable
de sus pasives. La Compariia ha establecido una politica de endeudamiento en
instrumentos de corto plazo siempre y cuando no se deba comprometer los activos
de la entidad, procurande mantener tasas de mercado competitivas, y fijas en su
mayoria.

La Compariia analiza su exposicion al riesgo de tasa de interés de manera
dinamica. Se simulan varias situaciones hipotéticas tomando en cuenta: i) cambios
y ajustes de tasas bancarias segun los movimientos y publicaciones del Banco
Central del Ecuador vy ii) las posiciones respecto de refinanciamientos, renovacién
de las posiciones existentes, financiamiento alternativo y cobertura. Sobre |a base
de estos escenarios v del comportamiento estadistico del endeudamiento de la
Compafiia, se calcula el impacto sobre la utilidad o pérdida de un movimiento
definide en las tasas de interés. La Compafia ha estimado que el impacto en |a
utilidad después de impuestos por el movimiento, variacion y/o duracion de tasas,
no es significativo, considerande la baja volatiidad de las tasas pasivas
referenciales de interés en el mercado ecuatoriano. Por este motivo ademas no se
realiza andlisis de sensibilidad al respeclo.

Los préstamos a corto y largo plazo ctorgados a compafia relacionadas se
pactaron con tasas variables reajustables cada 90 dias en funcidn de la tasa activa
referencial de Banco Central para sector corporative, con el fin de obtener un
rendimiento competitivo en &l mercado ecuatoriano. Durante el afio 2017 no hubo
variaciones importantes de la tasa de interés.

Riesgo de crédito

Las politicas de administracién de riesgo crediticio son aplicadas principalmente por
el area comercial y finanzas. El riesgo de credito se encuenira presente en el
efectivo, en |las cuentas por cobrar comerciales y compafiias relacionadas.

Respecto a los bancos e instituciones financieras donde se mantiene el efectivo.
tienen calificaciones de riesgo independiente que denoten niveles de solvencia v
respaldo adecuados; dichas calificaciones en general superan la calificacion “AAA-".
La Compafila mantiene su efectivo v equivalente de efectiva en una institucion
financiera con la siguiente calificacion;

(Véase pagina siguiente)
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(c)

Calificacion (1)

Entidad financiera 2017 2016
Banco de |la Predueceidn 5.4, - Grupe Promerica Ay AbA-
Banco Pichincha C.A. ABA- BB
Banco Intemacional S.A. AAR- AbA-

(1) Calificacion de riesgo emitidas por las agencias calificadoras Bank Watch
Rating, PCR Pacific 5.A. vy Sociedad Calificadora de Riesgo Latincamericana
SCR LA - Class Intemacional Rating.

El riesgo de credito por su naturaleza, @s un riesgo inherente, que si se controla
nunca desaparece, esto por la falta de pago de facturas o pago fuera de tiempo de
las mismas. Sin embargo, de acuerdo al modelo de negocio de la Compariia para
reducirlo se cuenta con diferentes controles, que incluyen:

* Los ingresos de Inmobiliaria Investa S.A, comresponde a arriendos de bienes
inmuebles = sus compafias relacionadas; estos valores son pagados
regularmente cada mes.

= |Los plazos y los montos de los préstamos otorgados a compafiias relacionadas
se establecieron en funcion de un analisis previo de la capacidad de cada
compafila de generar los recursos para el cumplimiento de los pagos
programados; por lo tanto se considera el riesgo de crédito en estos casos es
minimo.

Riesgo de liquidez

La Presidencia Ejecutiva conjuntamente con la Gerencia General tiene la
responsabilidad final de la gestién por liquidez. La Presidencia Ejecutiva ha
establecido un marco de trabajo apropiado para la gestion de liguidez de manera
fque la gerencia pueda manejar los requernmientos de financiamiento de corto,
mediano y large plazo asi como la gestion de liguidez de la compafiia.

Mensualimente la Compania factura a sus companias relacionadas por concepto de
arriendos los cuales se cobran regularmente durante el mes siguiente de
facturacion.

La principal fuente de liquidez son los flujos de efectivo provenientes de sus
actividades operacionales. Para administrar |a liguidez de corlo plazo, la Compafiia
se basa en los flujos de caja proyectados para un periodo de doce meses.

La politica para el manejo del riesge de liquidez involucra el mantenimiento de nivel
de efective y equivalentes de efectivo de seguridad y acceso inmediato a recursos.

Por tanto la Compaiiia mantiene indices de liguidez para cubrir eventuales pasivos

inmediatos con saldos relacionados a proveedores y otros con antigedad menor a
un afo,
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Continuando con el modelo de negocio y factibilidad intemo se administra la
liquidez tomando en consideracion los siguientes puntos:

. Elaboracién y aplicacion de politicas, procedimientos, manuales de cobranzas
claras que permitan un mejor seguimiento del créditc otorgado, a través de
una estructura administrativa descentralizada que la soporte,

. Elaboracion y analisis mensual de indicadores que permitan evaluar la gestién

én determinados procesos.

La Compariia no mantiene instrumentos derivados. El cuadro siguiente analiza los
pasivos financieros de la Compania agrupados sobre la base del periodo
remanente a la fecha del estado de situacion hasta la fecha de su vencimiento. Los

montos revelados en el cuadro son los flujos de efectivo no descontados.

Mencsde  Entre 20y Entre 180 Entra 1v
Adio 2017 3L dias 1B0digs diesy1zfc 2 afos
Obligaclones Financleras 304,346 - - -
Proveedores 198.190 2503 2478 .
Cuenias por pagar relacionadas 2238051 3118228 584 457 1.500.000
2738.507 3122221 BO7427  4.500.000
e — — ——=
Menosde Entre30y Entre180  Eniretly
o 30 dlas 180 dise  diasy 1afio 2 afins
Cbligacianes financieras 18.270 - 80.123
Sroveedores g - 289 8520 -
Cuentas por pagar relacionadas - = 7.208.888 7102338
18.270 - 7.550.531  7.102.538
= . — = —_ e —— - = . ==

3.2 Administracion del riesgo de capital

Los chjetivos de la Compafiia al administrar el capital son el salvaguardar la capacidad
de la misma de continuar como empresa en marcha con el proposito de generar retornos
a sus accionistas, beneficios a otros grupos de interés y mantener una estructura de

capital dptima para reducir el ¢osto del capital,

Adicionalmente, consistente con la industria, la Compafia monitorea su capital sobre |2
base del ratio de apalancamiento. Este ratio se calcula como la deuda neta dividida entre
el capital total. La deuda neta se calcula como el total de los recursos ajenes (incluyendo
cuentas por pagar comerciales) menos el efective y equivalentes al efectivo. El capital
total se calcula como el “patrimonio neto”™ mas la deuda neta
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Los ratios de apalancamiento al 31 de diciembre de 2017 y de 2016 fueron los siguientes:

2017 2018

Obligaciones financieras 304.346 98.393
Proveedores 202079 261.520
Cuentas por pagar relacionadas (Corto v largo plazo) 7,451,730 14.311.426

7.958.155 14.671.339
Menos: Efective y equivalentas de efective {134.718) (221.454)
Deuda neta 7.823.437 14 449.885
Total patrimonio neto 20.939.614 26.559.629
Capital total 28.763.051 41.009.514
Ratio de apalancamiento 27% 35%

Las principales fuentes de apalancamiento son las instituciones financieras los
proveedores nacionales y sus Compafiias relacionadas.

ESTIMACIONES Y CRITERIOS CONTABLES SIGNIFICATIVOS

La preparacion de estados financieros requiere gue la Compafia realice estimaciones y
utilice supuestcs que afectan los montos incluidos en estos estados financieros vy sus
notas relacionadas. Las estimaciones realizadas y supuestos utilizados por la Compaiia
s@ encuentran basadas en |la experiencia histérica, cambios en la industria e informacion
suministrada por fuentes externas calificadas. Sin embargo, los resultados finales podrian
diferir de las estimaciones bajo ciertas condiciones.

Las estimaciones y politicas contables significativas son definidas como aguellas que son
importantes para reflejar correctamente la situacion financiera v los resultados de la
Compariia y/o las que requieren un alto grado de juicio por parte de la Administracian.

(a) Deterioro de cuentas por cobrar

La estimacién para cuentas dudosas es determinada por la Gerencia de la
Compafiia, con base eén la evaluacion individualizada de la antigliedad de los saldos
por cobrar y la posibilidad de recuperacion de los mismos, teniendo como principal
indicativo de duda de su cobrabilidad, la existencia de saldos vencidos por mas de
180 dias. La provision para cuentas dudosas se carga a los resultados integrales
del afic v las recuperacicnes de cuentas provisionadas se acreditan 3 otros
ingresos.

(b} Vida dtil de propiadades y equipos, propiedades de inversion e intangibles.

Los cambios en circunstancias, tales como avances tecnoldgicos, cambios en el
uso planificado, podrian hacer gque la vida Otil fuera diferente de las estimaciones
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realizadas. Las estimaciones se basan principalmente en las proyecciones de uso
futuro de los activos. La determinacion de las vidas (tiles se evalba al clerre de
cada afio. Ver Notas 2.7, 28y 2.5,

{c) Deterioro de activos no financieros

El deterioro de los activos no financieros s= evalla con base en las politicas vy
lineamiantos descritos en la Nota 2,10,

(dy Impuesto a la renta diferido

La Compania ha realizado la estimacién de sus impuastos diferidos considerando
que todas las diferencias entre @l valor en libros y la base tributaria de sus activos y
pasivos sea revertiran en el futuro.

5 INSTRUMENTOS FINANCIEROS POR CATEGORIA

51 Categerias de instrumentos financieros

A continuacion se presentan los valores en libros de cada categoria de instrumentos
financieros al cierre de cada ejercicio:

2017 2017 2016 2018
Corrignte No corrente Corriente Mo corrients

Activos financieros medidos al costo
Efactive ¥ eguivalentes da efective 134.718 - 221,454

Activos financieros medidos al costo amortizada

Cuertas por cobrar comercisles 481,024 - 4,257 -
Cuentas por cobrar relacionadas 17013 110.478 5,278,421 7.213.017
Total zctivos financieros T9L595 110478 6.505.132 721307
Pasives financieros medidoes al costo amortizado

Sobregiro 30246 - 18270

Obligaciones financieras . - 80,123

Provesdores 202,079 - 261.820 -
Cuentas por pagar refacionadas 5.851.730 1.500.000 7.208 888 7.102.538
Total pasivos finzncieros B,458.155 1,500,000 7.568,801 7.102.538

5.2 Valor razonable de instrumentos financieros

(Véase pagina siguiente)
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Para fines de determinar el valor razonable de un active o pasivo financiero puede
aplicarse algunas de las siguientes jerarquias de medicion:

. Precios de cotizacion (no ajustados) en mercados activos para activos o pasivos
idénticos (nivel 1).

. Informacién distinta a precics de cotizacion incluidos en el nivel 1 que se pueda
confirmar para el acltivo o pasivo, ya que sea directamente (precios), o©
indirectamente (que se deriven de pracios) (nivel 2).

. Informacion sobre el active o pasivo que ne se basa en data gue se pueda
confirmar en el mercado (informacian no observable) (nivel 3).

Al 31 de diciembre del 2017 v 2018, no existen elementos medidos a valor razonable. El

valor en libros de los instrumentos financieros se aproximan al valor razonabie debido a la
naturaleza de corto plazo de estos instrumentos.

EFECTIVO Y EQUIVALENTES DE EFECTIVO

Composicion:
2017 2016
Caja 56.023 -
Bancos (1) 78.685 221454
134.718 221454
e — =

(1) Corresponde a depoésitos de libre disponibilidad mantenidos en bancos nacionales
privados, no existe restriccion de uso sobre estos saldos.

CUENTAS POR COBRAR COMERCIALES

2017 2018
Cuentas por cobrar comerciales:
Clientes minoristas 8.094 4,355
Otras (1) 476,888 -
481,982 4. 355
Provisién para cuentas dudosas (38) (28)
481.884 4. 257
= ]

(1) Cormresponde a una cuenta por cobrar a Hiperdeporte S A.C. (compaiia del exterior)
por la subrogacion de deuda entre Superderdeporte 5 A. vy la Compafiia, dicho saldo
sera compensado en el 2018,
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Wer antigledad de cartera al 31 de diciembre a continuacion:

2017 2016
For wencer 476,287 1.826
Vencidas
De 21 a120 dias - 342
De 121 a 180 dias - 584
De 181 a 360 dias 2.040 1.303
Mas de 360 dias 3.655 200
481,982 4.355
IMPUESTOS POR RECUPERAR
2017 2016
Crédito tributario de impuasto a la Renta (1) 2.508.534 1.611.212
Retenciones en la fuente de IVA 202.533 -

(1

2.711.067 1.611.212

Corresponde principalmente a crédito tributario del impuesto a |la renta de los arfios
2017 y 2016 por USE 1.062.596 y USS 1.445.938 respectivamente, la
administracién de la Compafiia ha recuperado estos valores el 27 de marzo del
2018 segin lo dispuesto en las resoluciones 117012018RDEV09458 vy
117012018RDEV094664 emitidas por el Servicio de Rentas Internas- SR

OTROS ACTIVCS
2017 2016
Corrie No gorrients Comiente  No comiente
Derecho sobre locales amendados (1) 862 474 4.185.006 886.144 5.113.428
Seguros pagados por adelantado 37.052 - 36.921 -
Garantias - 817.184 - 517.184
Ctras cuentas por cobrar 27.141 - 40.684 -

(1

926.667 4712190 S63.740 5.630.610
_——— e e e

Comesponde a valores pagados para acceder a locales comerciales, en concepto
de valor inicial de concesion en los centros comerciales. Dichos valores se
presentan netos de amortizaciones, generando un gasto por amoriizacién por
US51.246.488 (2016: US$1.078,408). A continuacion se presenta el movimiento por
estos conceptos.
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2017 20186
Saldo Inicial 5.999.570 5.862,002
Incrementos 304.398 1.213.976
Amortizaciones ~ [1,246.488) (1.076.408)
Saldo final 5.057 480 §5.888 570

PROPIEDADES Y EQUIPOS

E! movimiento y los saldos de propiedades y equipos se prasentan 2 continuacién:

(Véase pagina siguiente)
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INMOBILIARIA INVESTA S.A.

NOTAS DE LOS ESTADOS FINANCIEROS
AL 31 DE DICIEMBRE DE 2016
{Expresado en délares estadounidenses)

PROPIEDADES DE INVERSION
e A Tabsjoser Instalacionesy =
Descrgoicn Temeoy Efficixs s ot il
Al 1 de enero del 2016
Casta 1122610 15045545 a50.080 1.522475 WETIMN
Tenreciacion asumulada - 01,78 950 - 1171585 12855534
Yalar en likroe 11,225, 38 13.280.677 BEE,550 0,617 26717407
— —— e ————————————

Kaovamie=io 21E
Adiciores £ 768G & 1.008.352 125.583 1.141.5¢4
Bajas, costo - B [3.804) 52408 BEMn
Transferecias ) a71.420 845,220 (1.718.540) 5 ¥
Depgresiacior - (382677 - MATZN (506.357)
Bajas. depresacicn . - - 7342 7542
Waloran likres al 31 ca diciembra dal 2015 12105226 13716720 154,828 337610 BA5TEE
Al 31 de diciembre del 2016
Cesla T2 08228 15.84C 765 154,628 1.5995 653 7B TS
Depregiacicn asumulzda - (21746451 - 11,288,043 3.432.58%)
Walor en likros 12105 220 13775926 154,828 3T S0 25,315,788

—_— —_= = = = e
Mavimierto 217
Edigigras 7 - - 58 963 £3.352 132295
Transfarersciz - - [223,791) (ERRTENY
Ceprecacion = 01754 - IS EE {517.367)
‘faler en ioros al 31 de Gcambre del 2017 "2908.228 1331425 - 8/E2X 28704502
Al 31 de diciembre del 2017
Costo 12 105.228 “5.880.766 - %.558.885 29554573
Deprasiacicr. acumulaca - 576 20T - (1.373.655) _(3.950.056)
Walor en shros 121052285 13,314,358 - 285,329

— e ——

25,704,323

(1) Las principales adiciones corresponden a instalaciones y adecuaciones en

inmuebles de la Compafiia y compra de terrenos.

OBLIGACIONES FINANCIERAS

17

=T

Sobregiro bancario

2016
Banco de la Produccion Produbanco S A,
Sobregino bancario

Taza de
interés
Tasa de

interés
B.95%

Veneimiento Corriente
- a04.346
Vencimiento Carriente
21-ago-17 80123
- 18.270
98.353
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INMOBILIARIA INVESTA S.A,

NOTAS DE LOS ESTADOS FINANCIEROS
AL 31 DE DICIEMBRE DE 2017
{Expresado en délares estadounidenses)

PROVEEDORES
2017

202.079

2016

Proveedores Nacionales (1) 261.520

(1) Al 31 de diciembre del 2017 corresponden principalmente a cuentas por pagar
mantenidas a Profile Cia. Ltda. por US$103.360; Seguros Equinoccial S.A por
US$§49.780. (2016: Corresponde principalmente al Fidecomiso Recreo Plaza por
US$146 456; por la regularizacién de la compra de los locales comerciales que
actualmente se encueniran arrendados a Superdeporte S.A; Seguros Equinoccial
S.A. por USS54.140).

SALDOS Y TRANSACCIONES CON CCMPANIAS Y PARTES RELACIONADAS

El siguiente es un resumen de las principales transacciones realizadas durante  los  anos
2017 y 2016 con companias y partes relacionadas. Se incluye bajo la denominacion de
compafias y partes relacionadas a: i) las personas naturales o juridicas (companias) que
directamente o indirectamente controlan o son controladas por la Compaia, tienen control
conjunto o influencia significativa (asociadas) y i) personal clave de la gerencia o
administracién.

Saldos al 31 de diciembre:

Cuertas sor cobrar gorto Relagsn Transagzidn PR 20°8
Agencia d= vigjes 5 Contnerfes CA Entidzd cel Gruon Corerial 2153 1948
Departaxiramo §.A. Endidad de. Gripo Comercial 10.4£5 10423
Degmares 5.8, Ertidac del Grupe Comercial 128 -
Fibrar Cla. Ltda Enticad dal Graps Comerzlal 43212
Kadepo Cia. Lz Extidzd ca! Barao Comeria 2201 -
xDepartva Cla. Lida. Entidac del Grupo Comenca’ 55.680 50,228
Saluciarss 5.4 ertidad del Grupe Comarclal 54,392 45623
Aszroop SA Entiiad del Grups Comezlal B.543 -
Confecciones Kamer'no Cia. Lida Enadzd de' Guoo Comendial - 336
Mixsperts Clz. Lica Ertdac del Grupo Comenc'al - 5.630
Rayay Overssans lvestemeart Corp, (1) Enticad dal Grups Finanziera 5033810
Hiperdepcrte S.4.C (Perdl {13 Entidad cal Grups Firanciera 1,128.257
1/l BoroAe
S I ——
Cuerdas sor cobrar largo ¢lazg
Soluconsa SA Entided cel Guoo Finarciera 1°0.478 -
Supardesore 8.8, Enidadde Bnpo  Firanciera - 110478
Hinerdepare 5,45 (Fend) (1) Ertidad del Grupz Finencisra 2.085. 628
Raya Overs=ans Invegemeant Com. (1) Erticad dal Grupo Flparsiera £.038.971
113.478 1.213.017

{1) Al 31 de diciembre del 2016, Inmobiliaria Investa S.A asume la responsabilidad de
pago de la deuda mantenida por Rayax Overseas Investment Corp. e Hiper Deporte
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AL 31 DE DICIEMBRE DE 2017
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S.A.C. con Superdeporte S.A. por USH 13.267.705 (2017: US$14.073.364). Por otro
lado el 31 de diciembre del 2017 Inmobiliaria Investa S.A. asume la responsabilidad
de pago de US$3.843.552, de acuerdo a los convenios detallados a continuacion:

uss

Depa S.4, 142,118
Durango S.A.C. 103.870
Megadeporte S R.L. 9.509
Digtribuidora Deparihve Kamenno Sportkam S.4, 3.150,008
Perwdan Sporting Goods 5.A.C. 332531
Madrigal Sports S5.A.C, 1053687

3.843.552

Al 31 de diciembre del 2017, estos saldos fueron compensados mediante el
convenio privado de compensacion vy liquidacion de cuentas firmado el 31 de octubre
de 2017, Superdeporie S.A. compensé las cuentas por ¢cobrar con Inmabiliaria Investa
S.A. por US$17.947.304, mediante la cesion de derechos de cobro que uno de los
accionistas de la Compafiia mantenia con Superdeporte S.A. por la venta del
inmueble ubicado en Manta.

(Continda)
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[] COs

Comericles Ralasion Trarsaceidr 217 2058

Sugerdeponie 5.4, (2 Enticac d& Grupo  Camercial 1.685.225 42,910

Asercop SA. Srided del Grupa  Comersia 352,222 ‘87523

Ma-zhan Casa de Deportes 54, Erfdad del Guas  Comencial 128102 78,455

Teleshop Cia, Ude. Etidad d¢l Gnpo  Comercal 77588 108.042

Medapart 5.4, Enticac de Grupo Comersial TB.78 3.918

Milcieaotss SA. Emided del Gups  Comersia. 21197 -

Equinax 5.4, Ertdad del Grusz  Comercial 7.230

Mix Sports Cla, Lide, Entidad cel Gupe  Comercial 24384 -

Confesciones Recreatives Fitzan Cia. Lida. Enticac de' Grpo  Comarcal - 26478

2,586,130 1,043,721

Imereses oréstamos

Superdaporte 5.4, (3) Entica de. Grapo  Financiera 594,728 128 25T

Midegortss S.A, Enfided del Grupe  Firanciera 861 -

£05 603 1.126.257

Présta~oe

Superdeportes 3.4, 3] Erfded del Guoe  Financiers 2800.030 5.058 910
Tatal cuentas por pagar relediznaces corts plazo E£.85°%.730 7208288

— b
o 2980

Alegro Ecusde- S A Azcioniszs Dividandos 480.L0C 450,000

Eréstamas

Mildeaotes SA 4 Snitad del G-upo  Firarciess 1.300.00C 7.102.528

(2) Corresponden a notas de crédito otorgadas por Superdeporte S.A. por concepto de
descuento en arriendos en diciembre del 2017.

(3) Corresponde 2 un préstamo ctorgado por Superdeporte S.A. el 25 de julio del 2017
por US$2,800.000 a una tasa de interés en funcidn de la tasa activa referencial para
el segmento corporative del Banco Central del Ecuador, el plazo de duracién del
presente contrato es hasta el 25 de julio del 2018. Al 31 de diciembre de 20186
corresponde a préstamos otorgados mediante acuerdos de subrogacion de
obligaciones firmados con fecha 29 de diciembre de 2016 en los que establece que
Inmobiliaria Investa S.A. asume el pago de las obligacicnes de Rayax Overseas
Investment Corp. v de Hiperdeporte S.A.C.

(4) Corresponde a un préstamo recibide el 28 de diciembre del 2017, con una tasa de

interés del 7.13% anual, con un plazo de 2 anos.
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Transacciones

&mierdos qagades

Allegro Scuator 5.4,

Asercop SA

Blgleantra 5.4,

Gneco Contnenes CA

Corfeccionas Receatvas Fibvar: Ola Lida
Equinox Ecuscar 5.4,

Eventspans Cla. Ltda

Hacienda y Desamrolla Desmares 5.4,
K-misetas Deporivas Kadeps Gia, Lida,
Marathon Casa de Depones 5.4
Midapories 5 A.

Mizdepartive Cla, Lida.

Mizspor: Cfa. Liga.

Munde Deportive Madeport 5. A
Dvertaim 5.4,

Solusionsa 8.4

Suzedepore 5.4

Teleshop G'o, Lida.

Arrigndos difaricas
Suypendeasnin 54

Nundo Jegortive Medaport 5.4,
Equincs: 3.8,

Mixspors B.A
Teleshza Cla. Lida,

Mrmtluu Fraran i Ltda.
Salucicnss S.A.

Superdencria SA.

Fayax Cvarsoss

Hiperdeparts § AC Per

Imeeses sagadss
Superdescria 5.4
Midepartes 8 A,

Ealagicn

Eidad del Geupo
Enticac cel Guas
Eridad de’ Sn.po
Ertdad ded Grupo
Entidad def Grupa
Enticad gel Gruaz
Ertidad 4. Gnpo
Ertidad dei Grapo
Entidad del Grupo
Enticac cel Gruas
Ertidad de’ Srupt
E-tidzd del Grupa
Entidad cel Grupa
Eridad def Grops
Erfdad del Grupo
Entidad dal Grupa
Emicac de! Gnyac
Eritdad dei Grapo

Entidad del Grupo
Emidac det Gnyps
Ertidad del Gripo
Entidad del G-upa
Enticac ool Gruoz

Ertidad de Grupo
Estidzd del Grapo
Enstad cal Grupo
Erlciad de’ Snope
Entdad del Grapo

Belagicy
Enticad cel Grups
Eriidad de Srupo

Imasgecidn
Cor=ercigl
Come-siz
Camarcial
Comercial
Cormeial
Carmeroial
Cemercial
Comencial
Comercial
Comercial
Comercial
Cemercal
Comesia’
Caomarcial
Cemercial
Corersial
Comemizl
Cemarcial

Comerzial
Comercizl
Cemarcial
Comencial
Comernial

Financiara
Firanciara
Einarisica
Financiera
Firancers

2L17 2018
q.4£C0 <440
82559 185 800
2483
2820 1.250
140,535 40.542
451 54 a80.TE3
=, [500)
1.440 1.420
£.338 2,545
117000 117.co0
SC5.£58 £°B.05T
3.593 S8 177
280894 25,353
082 535 *.283.503
1,240 1,440
9.440 1,420
peaeTH 7.850,207
529,505 773.446
11.304.485 11,373,450
172184 1.155.088
48772 gc.780
5 508
24821 i
= .2
__ 742558 1201910
¢ 20,202
2522 14,227
2 2.55T
Ti1.493 -
158,527 -
_856.638 32,985
2017 2.018
QL2 TE4 -
879 2
542.6:1 -
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Equing 5.4,
Munda Departive Medepert S:4,

Confecciones Recreativas Fioran Cla, Uida.

Mildeporizs 5.4,

Murgda Departivo Emede 3.4,
Mixspori Cla. Lida,
hiixdepartiva Cla, Ltda
Superdeperte SA

Eventspen Cia. Lida,

Agereop SA

Resmbolses de gastos
Mundc Departivo Medepert 5.4,

Car astiy
Superdepote S.A

Yenta gelivos fijos

Equinox Ecuador 2.4,

Munds Deportivo Medepat SA
Superdenarts 5.4,

Eréstamas eniregados
Superdepore S.A.
Wildeportes SA

Sntidad del Grupo
Entidad del Grupa
Enfidad dal Grupc
Enticiad del Grupo
Entidad del Grupo
Entdad de! Grups
Ertidad del Grupo
Entidzd del Gruno
Entidad del Srupa

Erfidad del Grupc

Entidad del Grupa

Enticad ded Grupo

Ertidad del Gripo
cntidzd del Gruno
Entidad dal Snupa

Entided del Grupo
Enddad del Grupa

ransacoiGn
Financiera
Financiera
Financiera
Financiera
Finanziera
Finanmera
Financiera
Financiers
Financiera

Camercdial

Comarcial

Comencial

Comercial
Cemergial
Comercial

Financiera
Firanciera

(\Véase pagina siguiente)

2017 2018
161457 144779
25,044
13.768 14.082
£.352 10.368
35.518 8,645k
5368 -
1.451 4162
2045
- E2
228,852 10,200
_ == =
2R, 000 158,000
138,000 192.000
——
3403 31.103
31.103 31103
— = ———
- 118.027
- 118.027
1.408
- a2z
- 2118
- 4,148
———
2.500.000 12.130.448
1.500.000 -

4,300,000
e

12,139,448
E— e
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B — Re adér Trarsaccén 2017 2018
Hiperdeparie 5.4.C (Penl) Ertdad dal Gripo Financiers 2.085,628
Rayax Cverseas Entdad cal Grupo  Finenciera ‘LLO7E.E20

- 12.133.448
Présizmos recibifcs
Susetdeperte SA Enticac dei Gruns  Financiera 12.139.442

12,138 445 -
— -

IMPUESTO A LA RENTA CORRIENTE Y DIFERIDO

Situacién fiscal

A la fecha de emision de los estados financieros. la Compaiiia no ha sido fiscalizada por
las autoridades tributarias. De acuerdo con la normativa tributaria vigente, los afios 2015

al 2017 se encuentran abiertos a revision por parte de las autoridades fiscales.

Impuesto a la renta

La composicién del impuesto a la renta es el siguiente:

2017
Impuesto & la renta cormente 165,275
Impuesto a la renta diferido 10.8972
Cargo a los resultadoes integrales del afio 176.247

2016

223.645
20.032

243.681

Conciliacién del resultado contable-tributario

El impuesto a la renta de los afios 2017 y 2016 se determing como sigue:

(Véase pagina siguiente}
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2017 2018
Utilidad antes de paricipacion laboral 2 impuestos 251,638 405,234
Menos: Participacion laboral (37.746) (60.785)
Liilidad antes de impuestos 213.892 344 448
Ingresos exentos {138.321) -
Gastos no deducibles (1) 428916 214396
Oiras deducciones 384 -
Base imponible total 514,871 558 845
Tasa de impuesto a la renta 25% {2} 128.718 139.711
Impuesto a la renta calculado 123,718 132.711
Anticipo del impuesto a la renta 165275 223649
Impuesto & la renta causado 185.275 223.649

(13 Corresponde al gasto depreciacion de reavaluo de activos fijos y gastos no
sustentados con comprobantes de venta.

(2) De acuerdo al Articulo 37 de la Ley de Régimen Trbutario Interno senala que los
ingresos gravables obtenidos por sociedades constituidas en el Ecuadar, asi como,
por las sucursales de sociedades extranjeras domiciliadas en el pais y los
establecimientos permantenes de sociedades extranjeras no domiciliadas, aplicaran
la tarifa del 22% sobre su base imponible. No obstante, 1a tarifa impaositiva sera del
25% cuando la scciedad tenga accionistas, socios, participes, constituyentes,
beneficiarios o similares, residentes o establecidos en paraisos fiscales o
regimenes de menor imposicion, con una participacién directa o indirecta, individual
o conjunta, igual o superor al 50% del capital social o de aguel que corresponda a
la naturaleza de la sociedad. Cuando la mencionada participacién de paraisos
fiscales o regimenes de menor imposicion sea inferior al 50%, la tarifa del 25%
aplicara sobre la proporcion de la base imponible gue corresponda a dicha
participacién. Por dicho maotivo la Compafiia determind el impuesto a la renta de los
afios 2017 y 2016 a |a tasa del 25%.

Al 31 de diciembre de 2017 y 20186 la determinacién del impuesto a la renta por pagar fue
como sigue.

2017 2018
Impuesto a la renta causado 165275 223.849
Menos
Retenciones en la fuente sfectuadas {1.062.526) (1.104.868)
Saldo por cobrar {897.321) __iBEI_DT_gL

La provision para impuesto a la renta commiente se calcula mediante |a tasa de impuesto
aplicable a las utilidades gravables. Las normas iributarias vigentes establecen una tasa
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de impuesto a la renta del 22% aplicable a las utilidades distribuidas; dicha tasa se
reduce al 12% si las utilidades son reinvertidas por el contribuyente en activos
productivos.

La normativa vigente establece el pago de un "anticipo minimo de impuesto a la renta”, el
cual en caso de que sea mayor que el impueste a la renta causado, se convertira en
impuesto a la renta definitivo, 8 menos que el contribuyente solicite al Servicio de Rentas
Internas su devolucion, lo cual podria ser aplicable, en limitadas circunstancias descritas
en la norma que rige este anticipo.

Para el afio 2017 la Compania considerd la rebaja descrita en el articulo Nro. 3 del
Decreto 210 emitido por la Presidencia de la Republica en fecha 20 de noviembre de
2017, comrespondiente al 40% del saldo del anticipo pendiente de page para aquellas
companias cuyos ingresos sean iguales o mayores a USS31.000.000. El monto del
anticipo minimo resultante de |a aplicacion de |a rebaja es de US§$165.275, el cual es
superior al monto del impuesto a la renta causado de USS93.082, por lo que el anticipo
se convierte en el impuesto a la renta del afio.

Al 31 de diciembre de 2018, el monto del anticipo minimo es de US$223.649, el cual es
superior al monto del impuesto a la renta causado de US3$139.711, por lo que &l anticipo
se convierte en el impuesto a la renta del afio.

Reconciliacién de la tasa efectiva

La relacién entre el gasto por impuesto y la utilidad antes de impuestos de los afios 2017
y 2016 se muesira a continuacion:

2017 2016
Utilidad antes del Impuesto a la renta 213.882 344,449
Tasa impositiva ugente 25%, 25%
£3.473 a88.112

Ingresos exentos {34.580) -
Gastos no deducibles 109,729 53.599

Otras deducciones o =
Impuesto a la renta calculado 128.718 139.711
Tasa efectiva a0% 41%

Impuesto a la Renta Diferido

El analisis de impuesto diferido pasivo es el siguients:

(Véase pagina siguiente)
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2017 20 1§
Impuestos diferidos pasivos:
Impuesto diferido pasivo que se liquidara despuss de 12 meses 402 201 382.16%9
Im puesto diferido pasivo que se liquidara dentro de 12 meses 10.872 20,032
413173 402.201
—_ — — —

El movimiento de la cuenta impuesto a a renta diferido es el siguiente:

Al 1 de enero del 2016 382 169
Cargo a resultados por impuestos diferidos 20,032
Al 31 de diciembre del 2016 402,201
Cargo a resultados por impuestos diferides 10.872
Al 31 de diciembre del 2017 413.173

Precios de Transferencia

Las normas fributarias vigentes incorporan el principio de plena competencia para las
operaciones realizadas con partes relacionadas. Por su parte el Servicio de Rentas
Internas, Mediante Resolucién No. NAC-DGERCGC15-00000455 publicada en el
segundo suplemento del RO. 511 del viernes 29 de mayo del 2015 solicité se prepare y
remita por parte de la empresa un Informe Integral de Precios de Transferencia y un
Anexo de Operaciones con Paries Relacionadas, entre otros, para aguellas companias
gue hayan tenido operaciones con partes relacionadas domiciliadas en el exterior en el
mismo periodo fiscal y cuyo monto acumulado sea superior a US$15.000.000 (Anexo e
Informe) o US$3.000.000 (Anexo). En la referida Resolucion se establece ademas Ias
operaciones que no deben contemplarse para el andlisis del Anexo ¢ Informe Integral de
Precios de Transferencia y se menciona gue no sumaran los montos de operaciones con
partes que sean relacionadas Unicamente por proporcion de transacciones.

La Administracién de la Compafiia considera que: i) basada en los resultados del estudio
de precios de transferencias del 2016, el que concluyé que no existian ajustes a los
montos de impuesto a la renta de ese afio, y i) en el diagnodstico preliminar realizado con
el apoyo de sus asesores tributarios, para las transacciones del 2017, ha concluido que
no habra impacto sobre Iz provision de impuesto a la renta del afic 2017. El estudio final
estara disponible en las fechas establecidas por las autoridades tributarias.

Cambios a la legislacién tributaria
“Ley Organica para el Equilibrio de las Finanzas Piblicas®; El 28 de abril del 2016 se
aprobé la "Ley Organica para el Equilibric de las Finanzas Plblicas” publicado en el

Registro Oficial No. 744 donde, entre otros aspectos, se efectGan las siguientes reformas
detalladas a continuacion:
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= Devolucion del Impuesto al Valor Agregado (IVA) por un equivalente entre 1% v 2%
del IVA pagado, cuando las transacciones son realizadas con dinero electrénico,
tarjetas de debito, tarjeta prepago o tarjeta de credito.

= Pagos efectuados por medios electronicos soportardan deducibilidad de gastos para
efectos de Impuesto a [a Renta y crédito tributario de VA

. Para efectos del calculo de anticipo de Impuesto a la Renta correspondiente a los
ejercicios fiscales 2017 al 2019, se excluira de la parte de los ingresos, costos v
gastos, aquellos obtenidos y realizados con dinero electrénico.

- Exencion de un monto anual de US$5.000 cuando el hecho generador del Impuesto
a la Salida de Divisas se produzca mediante |a utilizacién de tarjetas de crédito o
débito por consumeos o retiros efectuados desde el exterior.

“Ley Organica Solidaria y de Corresponsabilidad Ciudadana para |Ia
Reconstruccion y Reactivacion de las Zonas afectadas por el terremoto del 16 de
abril del 2016”: El 20 de mayo se aprobé la “Ley Orgénica Solidaria v de
Corresponsabilidad Ciudadana para la Reconstruccién y Reactivacion de las Zonas
afectadas por el terremoto del 16 de abril del 2016 publicade en el Registre Oficial No.
759 donde, entre ofros aspectos, se efecllan las siguienies reformas detalladas a
continuacion:

. Contribucién Solidaria sobre las utilidades del 3% para sociedades ecuatorianas
sujetos del impuesto a I3 renta (incluyendo Fideicomisos que paguen o no
impuesto) v personas naturales sujetas al pago del impuesto a la renta con una
base imponible superior a US$12.000.

. Incremento al 14% del Impuesto al Valar Agregado a partir del 1 de junio del 2016
por un pericdo de 12 meses.

@ Personas naturales residentes que mantengan un patrimonio existente al 1 de
enero del 2016 igual o mayor a un millén de délares dentro v fuera del pals, se
gravara el 0,90% del patrimonio. Se excluye a2 personas domiciliadas en area de
influencia y que hayan sufrido una afectacion directa en sus actives.

- Personas naturales no residentes gue mantengan un patrimonio existente al 1 de
enero del 2016 igual o mayor a un millon de dolares dentro del pais, se gravara el
0,80% del patrimonio. Se excluye a personas domiciliadas en area de influencia y
que hayan sufrido una afectacion directa en sus activos,

. Gravar el 1,8% sobre el avallo catastral del afio 2016 en caso de bienes inmuebles
y sobre el valor patrimanial proporcional en el caso de derechos representativos de
capital, las sociedades residentes en el Ecuador que mantengan bienes inmuebles
en el Ecuador y derechos representativos de capital de sociedades de propiedad
directa de una sociedad residente en un paraiso fiscal o jurisdiccion de menor
imposicidn o no se conozca su residencia.
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Gravar el 0,80% sobre el avallo catastral del afic 2016 en caso de bienes
inmuebles vy sobre el valor patrimonial proporcional en caso de derechos
representativos de capital las sociedades residentes en el Ecuador que mantengan
bienes inmuebles en el Ecuador y derechos representativos de capital de
sociedades de propiedad directa de una sociedad no residente en el Ecuador,
paraiso fiscal o jurisdicelén de menar imposicidn o no se conozca su residencia,

“Ley Organica para la Reactivacién de la Economia, Fortalecimiento de la
Dolarizacion y Modernizacion de la Gestion Financiera (Ley de Reactivacién de la
Economia)” El 29 de diciembre del 2017 se publicd la referida Ley en el Segundo
Suplemento del Registro Oficial No. 150, donde, entre ofros aspectos, se efectian las
siguientes reformas detalladas a continuacion:

-

Incremento de la base imponible para pago de impuesto a la renta de personas
naturales e incremento del 22% al 25% para sociedades. Para los casos de
sociedades con accicnistas en paraisos fiscales, regimenes fiscales preferentes o
Jurisdicciones de menor impaosicion, la tarifa pasaria del 25% al 28% en la parte
correspondiente a dicha participacion.

Cambios en los criterios para la reduccion de tarifa de IR por la reinversion de
utilidades. Las sociedades exportadoras habituales. asi como las gue se dediquen a
la produccion de bienes, incluidas las del sector manufacturero, que posean 50% o
mas de componente nacional y aquellas sociedades de turismo receptivo que
reinviertan sus utilidades en el pais, podran obtener una reduccion de 10% de la
tarifa del impuesto a la renta sobre el monto reinvertido en actives productivos.

Cambios en los criterios para la reduccion de tarifa de IR por la reinversion de
utilidades. La reduccion de la tarifa de impuesto a la renta del 10% sobre el monto
de utilidades reinvertidas, aplicaria Unicamente a. i} sociedades exportadoras
habituales; ii) a las que se dediquen a la produccién de bienes, incluidas las del
sactor manufacturero, que posean 50% o mas de componente nacional, y. iii)
aquellas sociedades de turismo receptivo.

Exoneracion del pago de impuestc a la renta para micro y pequefiz empresa
durante tres afios contados a partir del primer gjercicio fiscal en el que generen
ingresos operacionales, Para exportadores habituales, esta tarifa se aplicara
siempre gue en el correspondiente ejercicio fiscal se mantenga ¢ incremente el
empleo.

Rebaja de 3% de la tarifa impositiva para micro y peguefias empresas o
exportadoras habituzles.

El Servicio de Rentas Internas podrd devolver total o parcialmente el excedente
entre el anticipo de Impuesto a la Renta pagado y el impuesto a la renta causado,
siempre que se verifique que s& ha mantenido o incrementado el empleo neto. Asi
también para el calculo del anticipo del Impuesto a la Renta se excluiria 10s pasivos
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relacionados con sueldos por pagar, 13° y 14° remuneracién, asi como aportes
patronales al seguro social obligatorio.

. Se establece la devolucion Impuesto a la Salida de Divisas para exportadores
habituales, en la parte que no sea utilizada como crédito tributario.

. Eliminacidn de la obligacion de contar con estudio actuarial para sustentar la
deducibilidad de la jubilacion patronal y desahucio sélo seran deducibles los pagos
por estos conceptos siempre que no provengan de provisiones declaradas en
gjercicios anteriores.

. Disminucién del mento para la obligatoriedad de efectuar pagos a través del
Sistema Financiero de USS5.000 a US$1.000 el monto determinado para la
obligatoriedad de utilizar a cualquier institucion del sistema financiero para realizar
el pago, a través de giros, transferencias de fondos, tarjetas de crédito y débito,
cheques o cualquier otro medio de pago electronico.

De acuerdo con la Gerencia de la Compafiia, la principal reforma que tendra un impacto
significativo es el Incremento en la tasa del Impuesto a la Renta del 22% al 25%.

BENEFICIOS A EMPLEADOS

Compasicion y movimiento:

Saldos al Pagos yio Saldos al
inisio Ineremantes  wtilizagiohas final
Ano 2017
Baneficios a empleados 161.252 732614 (624.122) 89.744
Afig 2018
Beneficios 2 empleados 403.788 181.218 (423.732) 1681.252
OTROS PASIVOS
2017 2016
Comienta Mo corriente Corriente Mo corrente
Arriendos diferidos (1) B72.8T2 4386771 828,038 5.316.708
Ofros menores 23.001 - 26,885 -

895.573 4.386.771 BR2.523 5318706
— — — ——

(1) Corresponde a ingresos por el derecho de uso de los locales comerciales.
facturados a las Companias relacionadas que ocupan dichos locales.
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18 CAPITAL SOCIAL

El capital autorizado, suscrito y pagado de la Compaiiia al 31 de diciembre del 2017 y
2016 comprende US$10.115.000 acciones ordinarias de valor nominal US$1 cada una;
slendo sus accionistas personas juridicas y naturales, de acuerde con el siguiente detalle:

MNombre MNacionalidad Participacion

Compafila Allegro Ecuador 5.4, Ecuatoriana 99,00%
Ribadeneira Parducel Rodrigo Xavier Ecuatatiana 1,00%
100,00%

18 RESERVAS Y RESULTADOS ACUMULADOS

Reserva legal

De acuerdo con la legislacion vigente, la Compariia debe apropiar por lo menos el 10%
de la utilidad neta del afic a una reserva legal hasta que el saldo de dicha reserva
alcance el 50% del capital suscrito. La reserva legal no esta disponible para distribucian
de dividendos, pero puede ser capitalizada o utilizada para absorber pérdidas. Al 31 de
diciembre del 2017, la reserva constituida alcanza el 12.57% (2016: 12.47%) del capital
suserito,

Los ajustes provenientes de la adopeion por primera vez de las Normas Internacionales
de Informacion Financiera “NIIF® que se registraron en el patrimonico en la cuenta
Resultados acumulados, subcuenta "Resultados Acumulados provenientes de la
adopcién peor primera vez de las “NIIF", que generaron un saldo acreedor, sélo pedran ser
capitalizados en la parte que exceda al valor de |as pérdidas acumuladas y las del ultimo
ejercicio econdmico concluido, si las hubieren; utilizado en absorber pérdidas; o devuelto
a los accionistas en el caso de liguidacion de la Compania.

Resuliados acumulados

Los resultados (utilidades o pérdidas) de cada ejercicio son incluidos en este rubro,
marteniendo registros que permiten identificar su ejercicio de origen. Con la aprobacion
de la Junta General de Accionistas y cumpliendo las disposiciones normativas aplicables,
las utilidades son distribuidas o destinadas a reservas, mientras que las perdidas se
mantienen en Resultados acumulados o se compensan con la Reserva legal, Reserva de
capital u otras reservas y cuentas patrimoniales de libre disposicidon de los Accionistas.

20 VENTAS

{Véase pagina siguiente)
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2017 2016
Arriendos (1) 12495723 12.361.001

{1) Corresponde a los ingresos por servicios de amendamiento de oficinas y locales
comerciales principalmente a companias relacionadas,

COSTOS Y GASTOS POR NATURALEZA

Los costos y gastos operacionzles agrupados de acuerdo a su naturaleza son los
siguientes:

2617
Costade Gastes de

Venta adrninistracian Tatal
Amendos y derechos sobre locales arrendados $.348.888 2382 9.372.514
Amaortizacion de locales concesicnados 12458435 - 1.246.428
Gastes por depreciacién 817.367 §1.324 EBg.cag
Gastos por beneficios a los empleados - 435 882 425852
Impuestcs 85.280 119.009 205869
Honosarias y servicios - 365,213 266.213
Seguros £5.529 - 656.529
Gasw0s mantenimiznto 15848 - 15.848
(astos de distribucion - 2.652 2852
Ofros menores - 15755 15,755

11.270.880 1003438 12214418

Costo de Gastos de

Vents administracién Total
Armiendos v derechos sobre ioczles arrendados B.247.560 - B.847.550
Amartizacion de locales concesionados 1,078,408 - 1.078.405
Gastos per beneficios a los empleados - %.058.080 1.059.020
Gastos por depreciacidn 506397 57.340 553.737
Honcrarios y genvicios - 343.783 243,783
Impuestas B2.793 1867.078 228,571
Segums S2.569 = 52889
Gastos mantenimienta 14728 835 15.651
Clros menares 53.870 53.870

10.680.878 1,652 008 12 342 969
p— N & !

OTROS INGRESOS, NETOS

(Véase pagina siguiente)
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2017 2016
Comisién garantia (1) 228.552 210.200
Venta activos fijos - 4.148
Otros {142.608) (5.171)
%.944 208177

(1) Al 31 de diciembre del 2017 corresponde principalmente a comisiones por garantia
hipotecaria que mantiene con sus companias relacionadas por US$228.552. La
compafiia cobra a sus relacionadas. una comision equivalente al 2% anual por cada
transaccion crediticia garantizada con sus bienes.

{GASTCS) INGRESOS FINANCIEROS, NETOS

2017 2018
(Gastos) Ingresos porintereses préstamos relacionadas (85.037) ar.728
Gastos bancarios (3.250) (17.038)
Gastos por intéreses préstamos bancarios {5.070) -
Otros Ingresos por intereses, reclamos SR 86.550
—-'(93‘352 =_2‘D.EB‘D1
CONTRATOS PRINCIPALES

El siguiente es un resumen de los principales contratos que mantiene la Compafiia al 31
de diciembre del 2017 y 2016

Contrato de concesion comercial: La Compania mantiene firmado contratos de concesidn
comercial con los centros comerciales o Administradoras de los centros comerciales,
cuyo objeto es la concesion de explotacion del uso comercial de los locales. La concesidn
implica el derecho de la Compafiia, como tenedor local, para utilizar durante la vigencia
del contrato, todos los servicios y beneficios que el centro comercial ofrece a sus
usuarios, El periodo de dichas concesiones oscila entre 2 y 15 afios.

Contrato de arrendamientes: La Companiia mantiene firmados varios contratos con sus
Companias relacionadas, por conceptos de arrendamientos de locales comerciales para
las tiendas deportivas, el perioda de dichos arrendamientos oscila entre 3 y 15 afios.

EVENTOS SUBSECUENTES
Entre el 31 de diciembre del 2017 y la fecha de preparacion de estos estados financieros,
no se produjeron eventos que, en la opinion de la Administracion de la Compaiiia, pudieran

tener un efecto significativo sobre dichos estados financieros, que no se hayan revelado en
los mismos y que ameriten una mayor exposicion.
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