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INFORME DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES 

Alos Accionistas 

Inmobiliaria Ínvesta S.A, 

Quito, 28 de abril de 2017 

Opinión 

Hemos auditado los estados financieros de Inmobiliaria Investa S.A. que comprenden el estado de 
situación financiera al g1 de diciembre de 2016 y el correspondiente estado de resultados integrales, de 
cambios en el patrimonio y de flujos de efectivo por el año terminado en esa fecha, así como las notas 
explicativas de los estados financieros que incluyen un resumen de las políticas contables significativas. 

En nuestra opinión, los estados financieros adjuntos presentan razonablemente, en todos los aspectos 
materiales, la situación financiera de Inmobiliaria Investa S.A. al 31 de diciembre del 2016 y el desempeño 
de sus operaciones y sus flujos de efectivo por el año terminado en esa fecha, de conformidad con Normas 
Internacionales de Información Financiera (NIP), 

Fundamentos de la opinión 

Nuestra auditoría fue efectuada de acuerdo con Normas internacionales de Auditoría (NIAs). Nuestras 
responsabilidades de acuerdo con dichas normas se describen más adelante en la sección 
“Responsabilidades del auditor en relación con la auditoría de los estados financieros”, 

Consideramos que la evidencia de auditoría que hemos obtenido proporciona una base suficiente y 
apropiada para expresar nuestra opinión de auditoría, 

Independencia 

Somos independientes de Inmobiliaria Investa S.A. de conformidad con el Código de Ética para 
Profesionales de la Contabilidad del Consejo de Normas Internacionales de Ética para Contadores, y 
hemos cumplido con nuestras responsabilidades éticas de acuerdo con estos requisitos. 

Otra información 

La Administración es responsable por la preparación de otra información, Otra intormación comprende el 
Tntorme anual de la Gerencia qne no incluye los estados financieros ni el informe de auditoria, la cual fue 
obtenida antes de la fecha de nuestro informe de auditoría, 

PricawaterhouseCoopers del Ecuador Cia Ltda , Av. Diego de Almagro N32-48 y Whimper. Edificio IBM. Planta Baja. 

Quito - Ecuador. 
T. (593-2) 3829 330, F (593-2) 2567 010, www pwecom/ec
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Inmobiliaria Investa S.A. 
Quito, 28 de abril de 2017 

Nuestra opinión sobre los estados financieros de la Compañía, no incluye dicha información y no 
expresamos ninguna forma de aseguramiento o conclusión sobre la misma. 
En conexión con nuestra auditoría de los estados financieros, nuestra responsabilidad es leer el informe 
anual de la Gerencia y, al hacerlo, considerar si esta información contiene inconsistencias materiales en 
relación con los estados financieros o con nuestro conocimiento obtenido durante la auditoría, o si por el 
contrario se encuentra distorsionada de forma material. 

Si, basados en el trabajo que hemos efectuado sobre esta información obtenida antes de la fecha de 
nuestro informe de auditoría, concluimos que existen inconsistencias materiales de esta información, 
nosotros debemos reportar este hecho. No tenemos nada que informar al respecto, 

Responsabilidad de la Administración de la Compañía por los estados financieros 

La Administración de inmobiliaria Investa S.A. es responsable de la preparación y presentación razonable 
de los estados financieros adjuntos de acuerdo con Normas Internacionales de Información Financiera 

(NIE) y del control interno necesario para permitir la preparación de estados financieros que estén libres 
de distorsiones significativas, debido a fraude o error. 

En la preparación de los estados financieros, la Administración es responsable de evaluar la capacidad de 
la Compañía de continuar como negocio en marcha, revelando, según corresponda, los asuntos 
relacionados con empresa en marcha y utilizando el principio contable de empresa en marcha, 4 menos 
que la Administración tenga la intención de liquidar la sociedad o de cesar sus operaciones, o bien no 
exista otra alternativa más realista para evitar el cierre de sus operaciones, 

Los encargados de la Administración de la entidad son los responsables de la supervisión del proceso de 
elaboración de la información financiera de la Compañía. 

Responsabilidad del auditor en relación con la atuditoría de los estados financieros 

Los objetivos de nuestra auditoría son obtener una seguridad razonable de silos estados financieros en su 
conjunto están libres de errores materiales, ya sea por fraude u error, y emitir un informe de auditoría que 
incluya nuestra opinión. Seguridad razonable es un alto grado de seguridad, pero no garantiza que una 
auditoría realizada de conformidad con Normas Internacionales de Auditoría siempre detecte un error 
material cuando existe. Los errores materiales pueden surgir de fraude o error y se consideran materiales 
si, individualmente o en su conjunto podrían razonablemente influir en las decisiones económicas que los 
usuarios toman basándose en los estados financieros, 

Como parte de una auditoría de conformidad con las Normas Internacionales de Auditoría, aplicamos 
nuestro juicio profesional y mantenemos una actitud de escepticismo profesional durante toda la 
auditoría. También como parte de nuestra auditoría: 

+ Identificamos y evaluamos los riesgos de error material en los estados financieros, debido a fraude o 
error, diseñamos y aplicamos procedimientos de auditoría para responder a dichos riesgos y 
obtenemos evidencia de auditoría suficiente y adecuada para proporcionar una base para nuestra 
opinión. El riesgo de no detectar un error material debido a un fraude es más elevado que en el caso 
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Inmobiliaria Investa S.A. 
Quito, 28 de abril de 2017 

de una incorrección material debido a error, ya que el fraude puede implicar colusión, falsificación, 
omisiones deliberadas, manifestaciones intencionadamente erróneas o la vulneración del control 
interno. 

Obtenemos conocimiento del control interno relevante para la auditoría con el fin de diseñar 
procedimientos de auditoría que sean adecuados en función de las circunstancias y no con la finalidad 
de expresar una opinión sobre la eficiencia del control interno de la Compañía. 

    

Evaluamos si las políticas contables aplicadas son apropiadas y que las estimaciones contables sean 
razonables así como las respectivas divulgaciones efectuadas por la Administración. 

Concluimos sobre lo adecuado de la utilización, por parte de la Administración, del principio contable 
de empresa en marcha y, basándonos en la evidencia de auditoría obtenida, concluimos sobre si 
existe o no una incertidumbre material relacionada con hechos e condiciones que pueden generar 
dudas significativas sobre la capacidad de la Compañía para continuar como empresa en marcha, Si 
concluimos que existe una incertidumbre material, se requiere que llamemos la atención en nuestro 
informe de auditoría sobre la correspondiente información revelada en los estados financieros o, si 
dichas revelaciones no son adecuadas, que expresemos una opinión modificada. Nuestras 
conclusiones se basan en la evidencia de auditoria obtenida hasta la fecha de nuestro informe de 
auditoría. Sin embargo, hechos o condiciones futuros pueden llevar a que la Compañía no continúe 
como una empresa en funcionamiento, 

Exaluamos la presentación global, la estructura y el contenido de los estados financieros, incluida la 
información revelada, y si los estados financieros representan las transacciones y hechos 
correspondientes de modo que logran su presentación razonable, 

Comunicamos a los responsables de la Administración de la Compañía en relación con, entre otras 
cuestiones, el alcance y el momento de realización de las auditorías planificadas y los hallazgos 
significativos de la auditoría, así como cualquier deficiencia significativa del control interno que 
identificamos en el transcurso de la auditoría. 

BRaeoihane loops 
No. de Registro en la Superintendencia 
de Compañías, Valores y Seguros: 011 

ML 
Carlos R. Cruz 
Representante Legal 
No. de Licencia Profesional; 25984 
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INMOBILIARIA INVESTA S.A, 

ESTADO DE SITUACIÓN FINANCIERA 
AL 31 DE DICIEMBRE DE 2016 

(Expresado en dólares estadounidenses) 

ACTIVOS 

Activos corrientes 
Efectivo 

Cuentas por cobrar a compañías relacionadas 

Cuentas por cobrar a terceros 

Anticipo proveedores 

Im puestos por recuperar 

Otros activos 

Total activos corrientes 

Activos no corrientes 
Cuentas por cobrar a compañías relacionadas 

Activos fijos 
Activos intangibles 

Propiedades de inv ersión 

Otros activos 

Total activos no corrientes 

Total del activo 
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221,454 
6,279,421 

44,940 

1,611,212 

923,066 

9,080,093 

7,213,017 

653,521 

10,519 

25,976,176 

5,630,610 

39,483,843 

43,563,936 

Contador General 

589,829 

2,003,634 

28,523 

21,698 

2,416,530 

965,753 

6,025,967 

728,751 

723,181 

25,356,596 

5,407,788 

32,216,316 

8,242,283 

s notas explicativas anexas son parte integrante de los estados financieros,



INMOBILIARIA INVESTA S.A, 

ESTADO DE SITUACIÓN FINANCIERA 
AL 31 DE DICIEMBRE DE 2016 
(Expresado en dólares estadounidenses) 

PASIVOS Y PATRIMONIO 

Pasivos corrientes 

Obligaciones financieras 

Cuentas por pagar 

Proveedores 

Compañías relacionadas 

Im puestos por pagar 

Beneficios sociales 

Otros pasivos 

Total pasivos corrientes 

Pasivo no corriente 

Documentos y cuentas por pagar compañías relacio 

Obligaciones financieras 

Pasivos por im puestos diferidos 

Otros pasivos 

Total pasivos no corrientes 

Total pasivos 

Patrimonio 

Capital social 

Reserva legal 
Resultados acumulados 

Total patrimonio 

Total del pasivo y patrimonio 
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13 
14 

16 

17 

14 
12 

15 
17 

18 

  

98,393 

261,520 

7/658,888 

119,886 

161,252 

882,923 

9,182,862 

7,102,538 

402,201 
5,316,706 

12,821,445 

22,004,307 

10,115,000 
1,261,301 

15,183,328 

26,559,620 

48,503,936 

     1 Barrera 
Contador General 

181,836 

472,027 

2,000,379 

J 

4 

8 

08,849 

03,766 

96,562 
  

4,063,419 

79,943 

382,169 

5,8 

9,5 

10,1 
1,1 

38,2 

as notas explicativas anexas son parte integrante de los estados financieros, 

5,058,238 

20,359 

83,769 

15,000 

34,963 

17,408,551 

28,658,514 

2,283



INMOBILIARIA INVESTA S.A. 

ESTADO DE RESULTADOS INTEGRALES 
POR EL AÑO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DE 2016 
(Expresado en dólares estadounidenses) 

  Nota 

Ventas locales 
Costo de ventas 20 

Utilidad bruta 

Gastos administrativos 20 

Otros ingresos, neto 21 

Resultado operacional 

Ingresos financieros, neto 22 

Resultado antes del impuesto a la renta 

Im puesto a la renta 15 

Utilidad neta del año 

Utilidad neta y resultado integral del año 
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2016 
  

12,361,001 

(10,660,873 ) 

1,700,128 

(1,682,096) 

209,177 

227,209 

117,240 

344,449 

(243,681) 

100,768 

100,768 

  

q 
Contador General 

2015 

14,602,000 

(11,967,564 3 

2,634,436 

(1,126,766) 

155,416 

1,663,086 

44,084 

1,707,170 

(443.778) 

1,263,392 

1,263,392 

s notas explicativas anexas son parte integrante de los estados financieros.
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INMOBILIARIA INVESTA S.A. 

ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO 
POR EL AÑO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DE 2016 
(Expresado en dólares estadounidenses) 

  

Nota 2016 2045 
Flujo de efectivo de las netividad de operación: 

Utitidad antes del impuesto a la renta 344,449 1,707,170 
Más cargos (menos créditos) a resultados que no representan movimiento 
de efectivo: 

Depreciación activos fijos 19 171,060 161,509 

Depreciación propiedades de inversión “ 392,677 375,452 
Amortización de locales concesionados 1,076,408 1,305,855 
Aiortización de activos intangibles 956 - 

Arriendos diferidos 304,700 (56,846) 
Participación trabajadores en Jas utilidades 60,785 301,265 

2,351,035 3:794,405 
Cambios es activos y pasivos: 

Cuentas por eobrar comerciales y empleados (16,417) 141,522 

Cuentas pol cobrar a compañias relacionadas 1,863,006 (751,619) 
Anticipos a proveedores 21.698 152,011 
Impuestos por recuperar 805,318 (521,650) 
Otros activos (1,256,543) (1,205,453) 
Activos intangibles (1,475) - 
Cuentas pur pagar a proveedores (210,507) 296,310 
Cuentas por pagar a compañías relacionadas 27,578,482 (8,759) 
Beneficios sociales (303,299) (346,075) 
Impuestos por pagar 741,230 602,947 

Dividendos por pagar (1,549,734) 1,999,734 
Otros pasivos 59,867, 11,899,071). 

Impuesto a la renta pagado 15 (053,842) (1,173,289) 
Intereses pagados 13,922 aa 31296. 

Efectivo neto (utilizado) provisto por las actividades de operación 29,913,007 1,030,309 

Flujo de efectivo de las actividades de inversión: 
Efectivo entregado a compañías relacionadas 10 (12,623,059) 
Adiciones de activo fijo 10 (101,900) (34,808) 
Adiciones de propiedades de inversión ” (1,218,714) (576,291) 
Baja de propiedad de inversión, neto 3804 

Electivo neto utilizado en las actividades de inversión 
(13,936,369) S11,099, 

Flujo de efectivo de lus actividades de financiamiento: 

Lfectivo recibido de compañías relacionadas (13,267,705) - 
Préstamos recibidos con instituciones financieras (177,308) (863,419) 

Pago de dindendos (2,090,009) - 
  

Efectivo neta provisto (utilizado) por las actividades de financiamiento (a5.445,018) (863,419) 

Disminución neta de efectivo y equivalentes de efectivo (368,375) (444,209) 
Efectivo y equivalentes de efectivo al inicio del año 6 589,829 1,034,038, 

Efectivo y equivalentes de efectivo al Final del año 2n4Ss ¿Bo 89 

s notas explicativas anexas son parte integrante de los estados financieros. 
   

      Raquel Barrera 
Contador General 
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INMOBILIARIA INVESTA S.A. 

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 
POR EL AÑO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DE 2016 
(Expresado en dólares estadounidenses) 

OPERACIONES Y ASUNTOS RELEVANTES 

Constitución y operaciones 

Inmobiliaria Investa S.A, es una Compañía subsidiaria de Allegro Ecuador S.A., su domicilio principal se 
encuentra en Quito, Provincia de Pichincha. La actividad principal de la Compañía es la de ejecutar obras 
de ingeniería civil, comprar y vender inmuebles de toda clase, así como arrendar y subarrendar y celebrar 
contratos de asociación con otras empresas, Actualmente, la Compañía es propietaria de edificios, oficinas 
y locales comerciales que son arrendados a sus compañías relacionadas, 

Con fecha 17 de marzo del 2017, la Junta General Extraordinaria de Accionistas de Inmobiliaria Investa 
S.A, (absorbida), autorizó la fusión por absorción con la compañía relacionada Superdeporte S.A. 
(absorbente). 

Situación financiera - 

Durante el 2046 la situación económica del país continua afectada porlos bajos precios de exportación del 
petróleo, principal fuente de ingresos del Presupuesto General del Estado, así como también por la 
devaluación de otras monedas con respecto al Dólar de los Estados Unidos de América, moneda de uso 
legal en el Ecuador, la cual tiene un impacto negativo en las exportaciones no petroleras del país. 
Adicionalmente el terremoto ocurrido en abril del 2016 ocasionó importantes daños en la infraestructura 
de ciertas provincias del litoral ecuatoriano y cuantiosas pérdidas económicas. 

Las autoridades económicas con el fin de afrontar estas situaciones han diseñado diferentes alternativas, 
entre las cuales tenemos: priorización de las inversiones, incremento de la inversión extranjera a través de 
alianzas público-privadas con beneficios tributarios, disminución del gasto corriente, incremento temporal 
del impuesto al valor agregado, contribuciones tributarias extraordinarias a empresas y personas 
naturales, financiamiento del déficit fiscal mediante la emisión de bonos del Estado, obtención de 
financiamiento a través de organismos internacionales y gobiernos extranjeros (China), entre otras 
medidas. Así también, ha mantenido el esquema de restricción de importaciones a través de salvaguardas 
y derechos arancelarios con el fin de mejorar la balanza comercial, aspecto que se tenía previsto ir 
desmontando en el 2016; sin embargo resolvió diferir un año el cronograma de eliminación de las 
salvaguardas y dispuso que la fase de desmantelamiento se efectúe a partir de abril del 2017 hasta junio 
del 2017, 

La administración de la Compañía considera que los factores económicos antes mencionados no afectan a 
Inmobiliaria Investa S.A. 

Aprobación de los estados financieros 

Los estados financieros de Inmobiliaria Investa S.A. por el año terminado el 31 de diciembre de 2016, han 
sido emitidos con la autorización de fecha 31 de marzo del 2017 por parte del Representante Legal de la 
Compañía y posteriorimente serán puestos a consideración de la Junta General de Accionistas para su 
aprobación definitiva, 

Página 9 de 35



INMOBILIARIA INVESTA S.A. 

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 
POR EL AÑO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DE 2016 

(Expresado en dólares estadounidenses) 

RESUMEN DE LAS PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES 

A continuación se describen las principales políticas contables adoptadas en la preparación de estos estados 
financieros, Estas políticas han sido diseñadas en función a las NUF vigentes al g1 de diciembre del 2016 y 
aplicadas de manera uniforme a todos los años que se presentan en estos estados financieros. 

Bases de preparación de estados financieros 

Los presentes estados financieros de la Compañía han sido preparados de acuerdo con Normas 
Internacionales de Información Financiera (NIZF) emitidas por el IASB (International Accounting 
Standards Board) que han sido adoptadas en Ecuador y representan la adopción integral, explícita y sin 
reservas de las referidas normas internacionales y aplicadas de manera uniforme a los ejercicios que se 
presentan, 

Los estados financieros han sido preparados sobre la base del principio del costo histórico, 

La preparación de los estados financieros conforme a las NITF requiere el uso de estimaciones contables, 
También exige a la Administración que ejerza su juicio en el proceso de aplicación de las políticas 
contables de la Compañia. En la Nota 3 se revelan las áreas que implican un mayor grado de juicio o 
complejidad o las áreas donde los supuestos y estimaciones son significativos para la elaboración de los 
estados financieros. Debido a la subjetividad inherente en este proceso contable, los resultados reales 
pueden diferir de los montos estimados por la Administración, 

  

Estas son de aplicación obligatoria en la preparación de los estados financieros de la Compañía a partir de 
las fechas indicadas a continuación; 

  

doma Ema de cal Aplicación obhguo na 
pisa ejescicos mundos 

nando 

NC 7 Las entidades deberan esplicarlos c1mbios en sus pasivos derivados de las teuvidados de finonusición Ide enero 2017 
Moe Las enmendas aclaran le comtabiización debimpuesto «ferido cundo sm auto se inde a su valor razonable yese Ade enero 2017 

valo: able esta pordehajo de la base emponible deJactiwo 
   M0 28 Temiendas con respecto 3 la mediión de ina asociada o una empresa conjunta a volor razonable efertoa ¿de enero 2018 

sc 40 Emuiendas refitentes a transferencias de propiedades de sersmo Ide enero 2088 
MERA Lsimiendas coa respecto a la sopresion de hs exenciones a corto plazo para los adoptantes por prmmera vez.on Jde esera 2018 

sos pecto ada SU La NIC 0 vela 
NA Las enruiendas aclaran cómo contabiizardetenninados tipos de opertewnes de pago hasadas en icusones 1de enero 2018 
NE Las comendas a la NUF 4Coniracos de segunss" relauvos a la aplicación de la NIE O (mstrumentos fivtno meros) Ide enero 2018 
NEO PoblicaLion de la norma “lostrumentos financieros”, versión Lompleta Tale enero 2018 
qeda Enutiendas con respecto 3 la ctanficación del ntennce de la norma. Ade enero 2017 
ME 15 Publicacion de la noma Reconoslmerito de los mgresos procudontes de los comritos con los chentes” esta Ade enero 2088 

Norma receplazará 1 da NI HLy 8 
PRICIZ O Este IPRC tras transacerones en moneda extanera o partes de Inasa,ci00es en las que exste ma Ue enero 2088 

contraprestación devo marido t1s 139 en una moneda e xtranpera 
AI lo Enmiendas relsuionadia con da contrbiilal de dos irrendatiaos yen elec novamsuto de casutados dos Td enero 20%) 

amndamentos es y Ebtiincs general La norva e fimana da dismi ietoa tente dos ancrdamentos operuos y 
financieros 

La Compañía estima que la adopción de las normas, enmiendas a las NIF y las nuevas interpretaciones 
antes descritas, no tendrá un impacto significativo en los estados financieros en el ejercicio de su 
aplicación inicial, 
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INMOBILIARIA INVESTA S.A. 

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 
POR EL AÑO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DE 2016 
(Expresado en dólares estadounidenses) 

2.1.2 Moneda funcional y moneda de presentación 

Las partidas en los estados financieros de la Compañía se expresan en la moneda del ambiente económico 
primario donde opera la entidad (moneda funcional). Los estados financieros se expresan en dólares 
estadounidenses, que es la moneda funcional y la moneda de presentación de la Compañía. Las cifras 
incluidas en los estados financieros adjuntos están expresadas en dólares estadounidenses. 

Efectivo 

Incluye el efectivo disponible y depósitos a la vista en bancos. 

Activos y pasivos financieros 

Clasificación: 

La Compañía clasifica sus activos financieros en las siguientes categorías: “activos financieros a valor 
razonable a través de ganancias o pérdidas”, “cuentas por cobrar”, “activos financieros mantenidos hasta su 
vencimiento” y “activos financieros disponibles para la venta”. Los pasivos financieros se clasifican en las 
siguientes categorías: “pasivos financieros a valor razonable a través de ganancias y pérdidas” y “otros 
pasivos financieros”. La clasificación depende del propósito para el cual se adquirieron los activos o 
contrataron los pasivos financieros. La Administración determina la clasificación de sus activos financieros a 
la fecha de su reconocimiento inicial, 

Al 31 de diciembre de 2016 y 2015, la Compañía mantuvo activos financieros en la categoría de “cuentas 
por cobrar”. En cuanto a los pasivos financieros, la Compañía solo mantuvo la categoría de “otros pasivos 
financieros”. Las características de los referidos instrumentos financieros se explican a continuación: 

Cuentas por cobrar: representados principalmente en el estado de situación financiera por las cuentas 
por cobrar a compañías relacionadas y cuentas por cobrar a terceros. Son activos financieros no derivados 
que dan derecho a pagos fijos o determinables y que no cotizan en un mercado activo. Se incluyen en el 
activo corriente, excepto por los de vencimiento mayor a 32 meses cortados desde la fecha del estado de 
situación financiera, 

Otros pasivos financieros: representados en el estado de situación financiera por obligaciones 
financieras, cuentas por pagar a proveedores y compañías relacionadas. Se incluyen en el pasivo corriente, 
excepto por los de vencimiento mayor a 12 meses contados a partir de la fecha del estado de situación 
financiera. 

Reconocimiento y medición inicial y posterior: 

Reconocimiento 

La Compañía reconoce un activo o pasivo financiero en el estado de situación financiera a la fecha de la 
negociación y se reconocen cuando se compromete a comprar o vender el activo o pagar el pasivo. 
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INMOBILIARIA INVESTA S.A. 

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 
POR EL AÑO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DE 2016 
(Expresado en dólares estadounidenses) 

Medición inicial 

Los activos y pasivos financieros son medidos inicialmente a su valor razonable más cualquier costo 
atribuible a la transacción, que de ser significativo, es reconocido como parte del activo o pasivo; siempre 
que el activo o pasivo financiero no sea designado como de valor razonable a través de ganancias y 
pérdidas. Con posterioridad al reconocimiento inicial la Compañía valoriza los mismos como se describe a 
continuación: 

Medición posterior 

Cuentas por cobrar: Posterior a su reconocimiento inicial se miden al costo amortizado aplicando el 
método de interés efectivo, En específico, la Compañía presenta las siguientes cuentas dentro de esta 
categoría: 

(1) Cuentas por cobrar a compañías relacionadas: Representadas por la facturación de arriendos 
mensuales y por préstamos otorgados a entidades relacionadas las cuales se recuperan en el corto y 
largo plazo con un promedio de recuperación, y generan un interés que es facturado mensualmente, 

(ii) Cuentas por col a terceros: Estas cuentas corresponden a los montos adeudados por terceros no 
relacionados, los cuales se registran a su valor nomina! que es equivalente a su costo amortizado, Si 
se esperan cobrar en un año o menos se clasifican como activos corrientes, de lo contrario se 
presentan como activos no corrientes. 

Otros pasivos financieros: Posterior a su reconocimiento inicial se miden al costo amortizado 
aplicando el método de interés efectivo. En especifico, la Compañía presenta las siguientes cuentas dentro 
de esta categoría: 

1) Obligaciones financieras: Se registran a su valor nominal que no difiere de su valor razonable, pues 
están emitidas a tasas vigentes de mercado. Posteriormente se miden al costo amortizado utilizando 
las tasas de interés pactadas. Los intereses devengados que corresponden a préstamos utilizados en 
el financiamiento de sus operaciones se presentan en el estado de resultados integrales en el rubro 
“Ingresos financieros, neto”. 

1) Cuentas por pagar proveedores: Son obligaciones de pago por bienes o servicios adquiridos de 
proveedores locales y/o del exterior en el curso normal de los negocios. Si se esperan pagar en un 
año o menos se clasifican como pasivos corrientes, de lo contrario se presentan como pasivos no 
corrientes. Se reconocen a su valor nominal que es equivalente a su costo amortizado pues no 
generan intereses y son pagaderos hasta en 15 días promedio. 

iii) Cuentas por pagara compañías relacionadas: Corresponde principalmente a préstamos concedidos 
por entidades relacionadas que devengan intereses de acuerdo a una tabla de amortización. 

2.3.3 Deterioro de activos financieros: 

La Compañía establece una provisión para pérdidas por deterioro de sus cuentas por cobrar cuando existe 
evidencia objetiva de que la Compañía no será capaz de cobrar todos los importes que se le adeudan de 
acuerdo con los términos originales de las cuentas a cobrar. La existencia de dificultades financieras 
significativas por parte del deudor, la probabilidad de que el deudor entre en quiebra o reorganización 
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INMOBILIARIA INVESTA S,A. 

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 
POR EL AÑO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DE 2016 
(Expresado en dólares estadounidenses) 

financiera y la falta o mora en los pagos se consideran indicadores de que la cuenta a cobrar se ha 
deteriorado. Al g1 de diciembre del 2016 y 2015 la Compañía no ha tenido indicios de deterioro en sus 
cuentas por cobrar, por lo que no ha registrado provisiones por este concepto. 

2.3.4 Baja de activos y pasivos financieros: 

2.4 

Un activo financiero se elimina cuando expiran los derechos a recibir los flujos de efectivo del activo o si 
transfiere el activo a un tercero sin retener sustancialmente los riesgos y beneficios del activo. Un pasivo es 
eliminado cuando las obligaciones de la Compañía especificadas en el contrato se han liquidado. 

Impuestos por recuperar 

Corresponden a crédito tributario a favor de la Compañía por retenciones en la fuente de impuesto a la 
renta que le han sido efectuadas, Cuando la Administración estima que dichos saldos no podrán ser 
recuperados se cargan a resultados del año. 

Activos fijos 

Los activos fijos son registrados al costo histórico, menos depreciaciones acumuladas y pérdidas por 
deterioro, en caso de producirse, El costo incluye los desembolsos directamente atribuibles a la 
adquisición o construcción del activo, Los desembolsos posteriores a la compra o adquisición sólo son 
capitalizados cuando es probable que beneficios económicos futuros asociados a la inversión fluyan hacia 
la Compañía y los costos pueden ser medidos razonablemente. Los otros desembolsos posteriores 
corresponden a reparaciones o mantenimiento menores y son registrados en resultados cuando son 
incurridos, 

La depreciación de los activos fijos, es efectuada de acuerdo al método de línea recta. Las estimaciones de 
vidas útiles, valores residuales y método de depreciación de los activos fijos son revisadas, y ajustadas si es 
necesario, a cada fecha de cierre de los estados financieros. 

Las vidas útiles estimadas de activos fijos son las siguientes: 

Tipo de bienes Número de años 

Instalaciones y adecuaciones 10 

Muebles y enseres y equipos diversos 10 

Vehículos 5 

Equipos de computación 3 

Las pérdidas y ganancias por la venta de activos fijos, se calculan comparando los ingresos obtenidos con 
el valor en libros y se incluyen en el estado de resultados integrales, 

Cuando el valor en libros de un activo fijo excede a su monto recuperable, este es reducido 
inmediatamente hasta su valor recaperable, 
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NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 
POR EL AÑO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DE 2016 
(Expresado en dólares estadounidenses) 

Propiedades de Inversión 

Son aquellas mantenidas para producir rentas, plusvalías o ambas (incluyendo las propiedades de 
inversión en construcción para dichos propósitos) y se miden inicialmente al costo, incluyendo los costos 
dela transacción, Luego del reconocimiento inicial, las propiedades de inversión son registradas al costo 
menos la depreciación acumulada y el importe acumulado de las pérdidas de deterioro de valor. 
Las propiedades de inversión se deprecian de acuerdo a su vida útil y valor residual determinados 
mediante avalúos realizados por personal independiente. 

Deterioro de activos no financieros (activos fijos y propiedades de inversión) 

Los activos sujetos a depreciación (activos fijos y propiedades de inversión) se someten a pruebas de 
deterioro cuando se producen eventos o circunstancias que indican que podría no recuperarse su valor en 
libros. Las pérdidas por deterioro corresponden al monto en el que el valor en libros del activo excede a su 
valor recuperable, El valor recuperable de los activos corresponde al mayor entre el monto neto que se 
obtendrá de su venta o su valor en uso, Para efectos de la evaluación por deterioro, los activos se agrupan a 
los niveles más pequeños en los que generen lujos de efectivo identificables (unidades generadoras de 
efectivo). 

En el caso que el monto del valor libros del activo exceda a su monto recuperable, la Compañía registra 
una pérdida por deterioro en los resultados del ejercicio, 

Impuesto a la renta corriente y diferido 

El gasto por impuesto a la renta del año comprende el Impuesto a la renta corriente y el diferido, El 
impuesto se reconoce en el estado de resultados integrales, excepto cuando se trata de partidas que se 
reconocen directamente en el patrimonio. En este caso el impuesto también se reconoce en otros 
resultados integrales o directamente en el patrimonio, 

£D Impuesto a la renta corriente: El cargo por impuesto a la renta corriente se calcula mediante la tasa 
de impuesto aplicable a las utilidades gravables y se carga a los resultados del año en que se devenga 
con base en el impuesto por pagar exigible. 

Se introducen reformas a la tarifa del Impuesto a la Renta para sociedades, estableciendo como tarifa 
general del Impuesto a la renta el 22%, no obstante la tarifa impositiva se incrementa al 25% sobre la 
proporción de la base imponible que corresponda a la participación directa o indirecta de socio, 
accionistas, beneficios o similares, que sean residentes en paraísos fiscales o regímenes de menor 
imposición. Si dicha participación excede del 50% la tarifa aplicable para la sociedad será del 25%. 

A partir del ejercicio fiscal 2010 entró en vigor la norma que exige el pago de un “anticipo minimo de 
impuesto a la renta”, cuyo valor es caleulado en función de las cifras reportadas el año anterior sobre 
el 0.2% del patrimonio, 0.2% de los costos y gastos deducibles, 0.4% de los ingresos gravables y 0,4% 
de los activos. 

La referida norma estableció que en caso de que el Impuesto a la renta causado sea menor que el 
monto del anticipo mínimo, este último se convertirá en impuesto a la renta definitivo, a menos que 
el contribuyente solicite al Servicio de Rentas Internas su devolución, lo cual podría ser aplicable, de 
acuerdo con la norma que rige la devolución de este anticipo. 
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Durante el 2016 y 2015, la Compañía registró como Impuesto a la renta corriente el valor 
determinado como anticipo mínimo de Impuesto a la renta. Ver Nota 15. 

(ii) Impuesto a la renta diferido: El impuesto a la renta diferido se reconoce en su totalidad, por el 
método del pasivo, sobre las diferencias temporales que surgen entre las bases tributarias de activos y 
pasivos y sus respectivos valores mostrados en los estados financieros. El Impuesto a la renta diferido 
se determina usando tasas tributarias que han sido promulgadas a la fecha del estado de situación 
financiera y que se espera serán aplicables cuando el impuesto a la renta diferido activo se realice o el 
impuesto a la renta pasivo se pague. 

Los impuestos a la renta diferidos activos sólo se reconocen en la medida que sea probable que se 
produzcan beneficios tributarios futuros contra los que se puedan usar las diferencias temporales. 

El saldo de impuesto a la renta diferido activo y pasivo se compensa cuando exista el derecho legal 
exigible a compensar impuestos activos corrientes con impuestos pasivas corrientes y cuando el 
impuesto a la renta diferido activo y pasivo se relacione con la misma autoridad tributaria 

Beneficios a empleados 

Beneficios sociales a empleados de corto plazo: Se registran en el rubro de provisiones por 
beneficios a empleados del estado de situación financiera y corresponden principalmente a : 

D Décimo tercer y décimo cuarto sueldos: Se provisionan y pagan de acuerdo a la legislación vigente 
en el Ecuador, 

Beneficios sociales a empleados de largo plazo (Jubilación patronal y desahucio): 

Al 31 de diciembre de 2016 la compañía reversó el saldo mantenido hasta el año 2015 correspondiente a 
jubilación patronal y desahucio, debido a que en la actualidad la compañía solo mantiene bajo nomina a 
personal clave, que por regulaciones de ley no gozan de este beneficio, 

Provisiones corrientes 

Las provisiones se reconocen cuando la Compañía tiene una obligación presente (ya sea legal o implícita) 
como resultado de un suceso pasado, es probable que la Compañía tenga que desprenderse de recursos 
que incorporen beneficios económicos, para cancelar la obligación, y puede hacerse una estimación fiable 
del importe de la obligación. 

El importe reconocido como provisión debe ser la mejor estimación del desembolso necesario para 
cancelar la obligación presente, al final de cada período, teniendo en cuenta los riesgos y las 
incertidumbres correspondientes. Cuando se mide una provisión usando el flujo de efectivo estimado para 
cancelar la obligación presente, su valor en libros representa el valor presente de dicho flujo de efectivo. 

Arrendamientos 

Se clasifican como financieros cuando los términos del arrendamiento transfieren sustancialmente a los 
arrendatarios todos los riesgos y beneficios inherentes a la propiedad. Todos los demás arrendamientos se 
clasifican como operativos. 

Página 15 de 35



INMOBILIARIA INVESTA 5.A. 

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 
POR ELANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DE 2016 
(Expresado en dólares estadounidenses) 

D La Compañía como arrendador: El ingreso por concepto de alquileres bajo arrendamientos 
operativos se reconoce empleando el método de línea recta durante el plazo correspondiente al 
arrendamiento. 

1D) La Compañia como arrendatario: Los alquileres por pagar bajo arrendamientos operativos se cargan 
a resultados empleando el método de línea recta, durante el plazo correspondiente al 
arrendamiento, 

iii) Derechos sobre locales arrendados: Los valores pagados para acceder a locales comerciales, en 
concepto de derecho de traspaso o prima de acceso; se reconocen como activos por su costo de 
adquisición neto de su amortización acumulada y de las pérdidas por deterioro, que en su caso 
hayan experimentado. Se amortizan linealmente en la duración del respectivo contrato de 
arrendamiento, excepto en aquellas situaciones en las que por determinadas razones legales, los 
derechos no pierdan valor, en cuyo caso se consideran activos intangibles de una vida útil indefinida 
y. por lo tanto, están sujetos a pruebas de deterioro de su valor, 

Reconocimiento de ingresos 

Los ingresos se calculan al valor razonable de la contraprestación cobrada o por cobrar, teniendo en cuenta 
el importe estimado de cualquier descuento, bonificación o rebaja comercial que la Compañía pueda 
otorgar. 

D Ingreso por alquileres: El ingreso por concepto de alquileres bajo arrendamientos operativos se 
reconoce empleando el método de línea recta durante el plazo correspondiente al arrendamiento. 

1) Ingresos por intereses: Los ingresos por intereses son registrados sobre una base de tiempo, con 
referencia al capital pendiente y a la tasa de interés efectiva aplicable, la cual es la tasa de descuento 
que iguala exactamente los flujos de efectivo por cobrar o por pagar estimados a lo largo de la vida 
esperada del instrumento financiero con el valor neto en libros del activo o pasivo financiero sobre 
el reconocimiento inicial. 

ESTIMACIONES Y CRITERIOS CONTABLES SIGNIFICATIVOS 

La preparación de estados financieros requiere que la Administración realice estimaciones y utilice 
supuestos que afectan los montos incluidos en estos estados financieros y sus notas relacionadas. Las 
estimaciones realizadas y supuestos utilizados por la Compañía se encuentran basadas en la experiencia 
histórica, cambios en la industria e información suministrada por fuentes externas calificadas. Sin 
embargo, los resultados finales podrían diferir de las estimaciones bajo ciertas condiciones, 

Las estimaciones y políticas contables significativas son definidas como aquellas que son importantes para 
reflejar correctamente la situación financiera y los resultados de la Compañía y/o las que requieren un alto 
grado de juicio por parte de la administración. 

Las principales estimaciones y aplicaciones del criterio profesional se encuentran relacionadas con los 
siguientes conceptos: 
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. Deterioro de activos: A la fecha de cierre de cada periodo o en aquella fecha que se considere 
necesario, se analiza el valor de los activos para determinar si existe algún indicio de que dichos 
activos hubieran sufrido una pérdida por deterioro. En caso de que exista algún indicio se realiza 
una estimación del importe recuperable de dicho activo. Si se trata de activos identificables que no 
generan flujos de efectivo de forma independiente, se estima la recuperabilidad de la unidad 
generadora de efectivo a la que pertenece el activo, 

Determinar sí los activos han sufrido deterioro implica el cálculo del valor en uso de las unidades 
generadoras de efeutivo. El cálculo del valor en uso requiere que la Compañía determine los fhujos 
de efectivo futuros que deberían surgir de las unidades generadoras de efectivo y una tasa de 
descuento apropiada para calcular el valor presente. 

En el caso de que el importe recuperable sea inferior al valor neto en libros del activo, se registra la 
correspondiente provisión por pérdida por deterioro por la diferencia, con cargo a resultados. 

Las pérdidas por deterioro reconocidas en un activo en períodos anteriores son revertidas cuando se 
produce un eambio en las estimaciones sobre su importe recuperable incrementando el valor del 
activo con abono a resultados con el límite del valor en libros que el activo hubiera tenido de no 
haberse reconocido la pérdida por deterioro. 

. Activos fijos y propiedades de inversión: La determinación de las vidas útiles de depreciación se 
evalúan al cierre de cada año. 

. Provisiones por beneficios a empleados largo plazo: Las hipótesis empleadas en el cáleulo actuarial 
de jubilación patronal y desahucio. Para lo cual utiliza estudios actuariales practicados por 
profesionales independientes. 

» Impuesto a la renta diferido; La Compañía ha realizado la estimación de sus impuestos diferidos 
considerando que todas las diferencias entre el valor en libros y la base tributaria de los activos y 
pasivos (fundamentalmente efectos de la adopción de las NITF) se reveriirán en el futuro. 

ADMINISTRACIÓN DE RIESGOS 

Factores de riesgos financieros 

En el curso normal de sus negocios y actividades de financiamiento, la Compañía está expuesta a distintos 
riesgos de naturaleza financiera que pueden afectar de manera más o menos significativa al valor 
económico de sus flujos y activos y, en consecuencia, sus resultados, 

La Compañía dispone de una organización y de sistemas de información, administrados por la Gerencia 
General, que permiten identificar dichos riesgos, determinar su magnitud, proponer al Directorio medidas 
de mitigación, ejecutar dichas medidas y controlar su efectividad. 

A continuación se presenta una definición de los riesgos que enfrenta la Compañía, una caracterización y 
cuantificación de éstos y una descripción de las medidas de mitigación actualmente en uso por parte de la 
Compañía, si es el caso. 
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2 

b) 

c) 

Riesgo de mercado: 

(D' Riesgo en las tasas de interés: 

El riesgo de la tasa de interés es el riesgo de fluctuación del valor justo del flujo de efectivo 
futuro de un instrumento financiero, debido a cambios en las tasas de interés de mercado, La 
exposición de la Compañía al riesgo de cambios en las tasas de interés del mercado está 
principalmente relacionada con las obligaciones con instituciones financieras, La compañía 
determina periódicamente la exposición eficiente de la deuda de corto y largo plazo frente a 
los cambios en la tasa de interés, considerando sus expectativas propias respecto de la 
evolución futura de tasas. 

En el 2016 la Administración de la Compañía ha analizado los riesgos financieros que están 
relacionados con las posibles pérdidas en los mercados financieros como consecuencia de los 
movimientos en las variables financieras, tales como las tasas de interés y los tipos de cambio, 
los cuales no presentaron efectos significativos, debido principalmente a que durante el año 
2016 no hubo variación en las tasa de interés de las obligaciones financieras mantenidas. 

Riesgo de crédito: 

El riesgo de erédito se refiere al riesgo de que una de las partes incumpla con sus obligaciones 
contractuales resultando en una pérdida financiera para la Compañía. 

Los ingresos de inmobiliaria Investa S.A. corresponden a arriendos de bienes inmuebles a sus 
compañías relacionadas; estos valores son pagados regularmente cada mes. 

Los plazos y los montos de los préstamos otorgados a compañías relacionadas se establecieron en 
función de un análisis previo de la capacidad de cada Compañía de generar los recursos para el 
cumplimiento de los pagos programados; por lo tanto, se considera que el riesgo de crédito en estos 
casos es mínimo. 

Riesgo de liquidez: 

La Presidencia Ejecutiva conjuntamente con la Gerencia General tienen la responsabilidad final por 
la gestión de liquidez. La Presidencia Ejecutiva ha establecido un marco de trabajo apropiado para 
la gestión de liquidez de manera que la gerencia pueda manejar los requerimientos de 
financiamiento a corto, mediano y largo plazo así como la gestión de liquidez de la Compañía. 
Mensualmente la Compañía factura a sus compañías relacionadas por concepto de arriendos los 
cuales se cobran regularmente durante el mes siguiente a su facturación. 

El cuadro a continuación analiza los pasivos financieros de la Compañía a la fecha del estado de 
situación financiera hasta la fecha de su vencimiento. Los pasivos financieros incluyen en el análisis 
si sus venemmientos contractuales son esenciales para la comprensión del tiempo de los flujos de 
efectivo. Los montos revelados en el cuadro son los fiujos de efectivo no descontados. 
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INMOBILIARIA INVESTA S.A. 

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 
POR EL AÑO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DE 2016 
(Expresado en dólares estadounidenses) 

Menos de May oresa 

Ala1 de diciembre de 2016 1año Laño 

Obligaciones financieras 98,393 . 

Proveedores 261,520 - 
Compañías relacionadas 71658,888 7,102,538 

AL31 de diciembre de 2015 

Obligaciones financieras 181,836 79.943 
Proveedores 472,027 - 

Relacionadas 2,000,379 - 

Administración del riesgo de capital 

Los objetivos de la Compañía al administrar el capital son el salvaguardar la capacidad de la misma de 
continuar como empresa en marcha con el propósito de generar retornos a sus accionistas, beneficios a 
otros grupos de interés y mantener una estructura de capital óptima para reducir el costo del capital. 

Consistente con la industria, la Compañía monitorea su capital sobre la base del ratio de apalancamiento. 
Este ratio se calcula dividiendo la deuda neta para el capital total. De este indicador se puede determinar el 
origen de los fondos para la operación de la compañía, 

De igual manera la Presidencia Ejecutiva conjuntamente con la Gerencia General recomiendan a la Junta 
General de Accionistas, en función de los planes tuturos, la distribución de utilidades así como los posibles 
aumentos de capital, a fin de mantener una relación adecuada en los saldos de deuda y patrimonio de la 
Compañía. 

Los ratios de apalancamiento al 31 de diciembre fueron los siguientes: 

  

  

2016 201 

Cuentas por pagar proveedores 261,520 472,027 

Cuentas por pagar a compañías relacionadas 14,761,472 2,000,379 

Obligaciones financieras 261,779 
Menos: Efectivo (589,829) 
Deuda neta 12,906,841 2,144,356 

Total Patrimonio 26,608,962 28,658,514 

Capital total 39,515,803 30,802,870 

Ratio de apalaneamiento 33% 7% 
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INMOBILIARIA INVESTA S.A. 

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 
POR EL AÑO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DE 2016 
(Expresado en dólares estadounidenses) 

INSTRUMENTO FINANCIEROS 

Categorias de instrumentos financieros 

A continuación se presentan los valores líbros de cada categoría de instrumentos financieros al cierre de 
cada ejercicio: 

    

  

  

  

  

  

2016 2015 
Corriente  Nocorriente Corriente  Nocorriente 

Activos financieros m edidos al costo 

Efectivo 221,454 - 589,829 - 

Activos financieros medidos al costo am ortizado 
Cuentas por cobrar a terceros 44,940 - 28,523 . 

Cuentas por cobras a compañías relacionadas 6,279,421 7,213,017 2,003,034 728,751 

Total actis os financieros 6,324,361 7,213,017 2,032,137 728,751 

Pasivos fina neieros medidos al costo am ortizado 

Obligaciones financieras 98,393 - 181,836 79,943 
Cuentas por pagar 
Proveedores 261,520 - 472,027 - 

Com pañías relacionadas 7,658,888 7,102,538 2,000,479 - 

Total pasivos financieros 3,018,801 7,102,538 2,654,242 79,943 
  

Valor razonable de instrumentos financieros 

El valor en libros de cuentas por cobrar corrientes, efectivo y equivalente de efectivo, y otros activos y pasivos 
financieros se aproxima al valor razonable debido a la naturaleza de corto plazo de estos instrumentos. En 
relación a los préstamos con entidades financieras, éstos se presentan a su costo amortizado que es 
equivalente a su valor razonable, pues devengan tasas de interés de mercado. 

  

EFECTIVO 

2016 201 

Baneos (1) 221.454 589,829 

(YD Corresponde a cuentas corrientes mantenidas en bancos locales con un riesgo crediticio de AAA- y 
AAA. 
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INMOBILIARIA INVESTA S.A. 

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 
POR EL AÑO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DE 2016 
(Expresado en dólares estadounidenses) 

CUENTAS POR COBRAR A TERCEROS 

Se compone de: 

Préstamos por cobrar 
Arriendos por cobrar 

IMPUESTOS POR RECUPERAR 

Se compone de: 

Año2012 

Año2013 

Año2014 

Año2015 

Año2016 

OTROS ACTIVOS 

Derechos sobre locales arrendados (1) 
Seguros pagados par adelantado 
Garantías 

ra o los 

  

4:257 
40,683 

44,940 

  

730,193 
881,019 

1,611,212 

2016 
No corriente 

886,144 — 5,113,426 
36,922 - 

517.184 
923,066 5,630,610 

9 po E 

415,862 

498,534 
700,211 
801,923 

2,416,530 

201 
Corriente Nocormente 

934,796 4:927,202 
30,957 - 

- 480,586 

905,753 5,407,788 

(1) — Corresponde a valores para acceder a locales comerciales, en concepto de valor inicial de concesión 
cancelados a los centros comerciales. Dichos valores se presentan netos de amortizaciones, 
generando un gasto por amortización durante el año 2016 de US$1,076,408. Ver Nota 20. 
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INMOBILIARIA INVESTA S.A. 

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 
POR EL AÑO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DE 2016 
(Expresado en dólares estadounidenses) 

ACTIVOS FIJOS 

Descripción 

Ala de cnerodel 2015 
Costa 
Deprermelón 1eumalada 
Valor en Bbros 

Movimiento 2015 
Adiciones 
Deprectación 
Vatur en bros 31 de Sictembre del 2014 

AU de diciembre del 2015 
Losto 
Depreciación 1eumelada 
Valor en Ubros 

Movimiento 2015 
Adiciones 
Bajas 
Depreciación 
Valor en Mbros a 31 de diciembre del 2018 

Al y de dictembre del 2015 
Corto 
Tieprectación acu isla da 
Valor en Mibros 
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Instataciones 

  

  

  

  

  

  

  

  

  

Mequimirias — Unldadesde Musblesz — Uquiposde —— Bauipos y Total enplpos — teunsporte 
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63.869, 17536. 104.150, 5 221064 311559 EEE E 

> ber 3890 28449 14.808 
(8,1973 (3,9274 13436) (27261) [ELINCER7 (161,509) 

57673 Fs 57/925 195597 360.017 311087 

81 648 REREES 129 AB3 37.560 268519 1,1532 476 2,099,710 
(21.96€) liza) (35.058) 131 009) 164 946) faaz1 665) 376,529) 
TOTAL 7618 12933 Bes 198 593 100,851 AA 

. . - 125,584 197.887 
-. . - (15 064) £46.487)7 

(807) (6050 112,460) sn (15720) 11710691 

39475 3 40/43 0 O Pa 

31,648 49 634 129,883 3TGGO 279400 106341995 2,201 110 
aós) (48 9863 (49 418) I345tor (97.147) _0.285 485) (547,389) 
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INMOBILIARIA INVESTA S.A. 

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 
POR EL AÑO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DE 2016 
(Expresado en dólares estadounidenses) 

PROPIEDADES DE INVERSIÓN 

Descripción Terrenos Edificios 

  

  

  

  

  

Al £ de enero del 2015 
Costo 11226,139 13,547,088 1,789,047 26,562,274 

Depreciación acemulada (1,406,517 > (1,406.51) 

Valor en hbros 11,226,139 10.857.845 1,789,047 25,155,757 

Movimiento 2015 
Adiciones (1) . - 576,291 576,291 

Transferencias realizadas a activos fijos - 1498,358 41,498,458) - 

Depreciación “ (375,4923 . (375,452) 

Valor en bros a13 ide diciembre del 2015 11276,39 31980,831 $66,880 25,450,596 

Al 31 de diciembre del 2015 
Costo 11,226,159 15,033,546 866,880 27,138,563 

Depreciación acumulada _ (1781969) “ (1,78 1969) 

Valor en bbros 11226,59 4,261,577 866,880 25.356.596 

Movimiento 2016 
Adimiones (1) 7.669 - 1008,392 1016 063 

Baja - - (3,804) (3804 

Frans ferencias 871420 345720 (1,716,640) - 

Depreciación - (392.67) - (392,677) 

Valor en hbros al 3 1de dutembre del 20 16 12,105,228 13,716,20 154,828 25 976.176 

A131 de diciembre del 2016 

Costo 10,05,228 18,890,766 154,828 28,150,822 

Depreciación acanutad a - (2,174 644) . (1.174.646) 

Valor en libros 12,105228 13 716.120 154 828 25,976,176 
== 
  

(0 Las principales adiciones corresponden a instalaciones y adecuaciones en inmuebles de la Compañía 
y abonos realizados para la compra de terrenos. 
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INMOBILIARIA INVESTA S.A. 

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 
POR EL AÑO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DE 2016 
(Expresado en dólares estadounidenses) 
  

OBLIGACIONES FINANCIERAS 

201 

Tasa de Al 31 de diciembre 
interés — Vencimiento Corriente No corriente 

Banco del Pinchincha 18,270 - 
Banco de la Producción 8.95%  21-4g0-2017 80,123 - 

98,393 z 

2015 
Tasa de Ala31 de diciembre 
interés Vencimiento Corriente No corriente 

Baneo Internacional 8.8% 26-may-2016 70,337 - 

Banco de la Producción 8.5% 21-4g0-2017 111,499 79,944 

181,836 791944 

(1) El préstamo al Banco Internacional fue cancelado en su fecha de vencimiento, 26 de mayo del 2016. 

PROVEEDORES 

Al 31 de diciembre de 2016 incluye principalmente US$ 146,456 de saldo pendiente de pago al Fideicomiso 
Recreo Plaza por la regularización de la compra de locales comerciales que actualmente se encuentran 
arrendados a Superdeporte S.A., US$54,140 a Seguros Equinoccial S.A por la contratación de pólizas de 
seguros y US$28,448 de saldo pendiente de pago a la Administradora del Pacífico S.A. por el arriendo de 
locales comerciales. Al 31 de diciembre de 2015 incluye principalmente US5267,025 de saldo pendiente de 
pago a la Inmobiliaria del Pacífico S.A. por el arriendo de locales comerciales, y US$91,119 a la 
Inmobiliaria Piedra Huasi S,A por la contratación de concesión para locales. 
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INMOBILIARIA INVESTA S.A. 

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 
POR EL AÑO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DE 2016 
(Expresado en dólares estadounidenses) 

SALDOS Y TRANSACCIONES CON COMPAÑÍAS RELACIONADAS 

El siguiente es un resumen de los principales saldos y transacciones realizadas durante los años 2016 y 
2015 con compañías relacionada: 

  

Sociedad 

Arcendos.ginados 
Allegro EcuudorS A 
AsercopS A 
Burcento $ A 
Cinco Contmentes CA 
Confecciones Recreanv is Fibras Cía Ledr 
Confecciones Sport Conpeton Cl: Lada 
Deportes y Recreación Ficehur 
Disinbusdora Deportiva DIDES 4 
EqumvaS A 

Exeutspars Cla tada 
Macsenda y Desarrollo Desmases S A 
hemisetas Deportivos Kadepo Cla dida 
Contecuiones Kemerno Cía Lada 
Marathun € 1sa de Deportes S.A 
Misepostes SA 
Mixdeponivo C6 Lada 
Maspon Cía tasa 
Mando Departso Emede SA 
Mando Depono Medepan 5 A 
Ovestamn SA 
Solucionsa SA 
Superteporte SA 
Telesiap Cía Leda 

Amendesdlcados. 
Lgemox $ A 
Mundo Deportivo Medeport 5 A 
Supertepone $ A 
Teksshop Cía Lida 
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Eclción 

Encudad del Grupo 
Entidad detGrapo 
Eotidad dei Geupo 
Entidad defirupo 
Entidad detGrupo 
Estidad de Grupo 
Entidad delGrupo 
Entidad del Grupo 
Entidad delGeupo 
Entidad def Grupo 
Entidrd del Grupo 
Entidad delGaupo 
Etndad del Grupo 
Entidad de Grupo 
Pndad delGrupo 
Ensidid delGrupo 
Erisdad delGrupo 
Entafad delGuupo 
Entidad de Grupo 
Entidad debGrupo 
Fitutad delGirupo 
Entalad delGrupa 
Enndad delGirupo 

Enn   ad delGripo 
Entidad detGoipo 
Entidad def Grupo 
Phtdad defGrupo 

INS aecIón 

Comercial 
Comercial 
Comercial 
Comercial 
Comercal 
Comercaal 
Comercnl 
Comercial 
Comercal 
Comercial 
Comenal 
Comercal 
Comercast 
Comeresst 
Comercial 
Comercal 
Comerc 
Comensal 
Comercial 
Comercial 
Comerval 
Comercial 
Comercial 

Comercial 
Comercial 
Comercial 
Comercial 

1440 
169,600 
2494 
1260 

40,540 

699,783 
14007 
1440 
2.548 

17.900 
418.057 

56,171 
25393 

1061903 
1440 
1J40 

7399 307 
TIME 

1173 460 

6 060 
39789 

1155 088 
(49 027 
  

1201910, 

2055 

1240 
90,000 
13268 

19.082 
18,304 
1.616 
32340 
75651 

3.000 
1440 

6254 
283662 
mna0s 
981 

22.063 
18,781 

826647 
1410 
1430 

9549 049 
997 306 
  

11 399,708 

76079 
100,385 
48.077, 

1225 044 
 



INMOBILIARIA INVESTA S.A, 

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 
POR ELAÑO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DE 2016 
(Expresado en dólares estadounidenses) 

  

  

Sociedad Relación Transacción 2016 2015 

5 
Confecciones Recreativas Fibran Cía Ltda, Entidad del Grupo Financiera 14,092 19,471 
Deportes y Recrcución fechar Entidad del Grupo Financlera - 16,090 
Distribuidora Deportiva DIDE S.A. Entidad del Grupo Financiera - 34,686 
Equinox S.A. Entidad del Grupo Financiera 100,379 
Ex entsports Cía, Ltda. Entidad del Grupo —— Financiera 569 
Mildeportes 5 A. Entidad del Grupo Financiera 8,167 

Mixsport Cía, Ltda. Entidad del Grupo Financiera 6,544 

Mixdeportivo Cia, Ltda. Entidad del Grupo Financiera 657 
Mundo Deportivo Emede 5.A. Entidad del Grupo Financiera - 
Mundo Deportivo Medeport S. A. Entidad del Grupo Fimanciera 9,268 
Superdeporte S.A. Entidad del Grupo —— Fimanciera 9,498 

  

69 

  

   + Recreativas Fibran Cía Ltda. Entidad del Grupo — Financiera 24,887 
Deportes y Recreación Ficchur Entidad del Grupo — Pinanciera 22,099 
Solucionsa S.A. Entidad del Grupo — Financiera 9.165 
Superdeporte S.A, Totidad del Grupo — Financiera 4,696 

  

60,897 

Servicios Técnicos pagados 

Asercop S.A. Entidad del Grupo —— Comercial 198,000 - 

Keembolso de gestos 
Mundo Departiv o Emede S.A. Entidad del Grupo Comercial 30,841 

30,841 

Compre Agtivos Fijos 

Superdeporte S A Entidad del Grupo Comercial 

  

Venta Actis os Fijos 
Equinox Ecuador S.A. Entidad del Grupo Comercial 

Mundo Deportwo Medeport 5. A. Entidad del Grupo Comervial 

Superdeporte S.A Entidad del Grupo Comercial 

Préstamos recibidos 
Superdeporte 5,A. Entidad del Grupo — Financiera 

Prestamos otorgados 

Hiperdeporte SAC Entidad del Grupo — Financiera 
Rayax Overseas Entidad del Grupo — Financiera 
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INMOBILIARIA INVESTA 5.A. 

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 
POR EL AÑO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DE 2016 
(Expresado en dólares estadounidenses) 

Cornposición al 31 de diciembre de los principales saldos con compañías y partes relacionadas: 

  

Sociedad Relación Transarcion z0L6, 301 

Cuentas por cobrar corto plazo 
Aseriop S.A. Entidad del Grupo Comercial - 93,600 
Cinco Continentes C.A. Entidad del Grupo — Comercial 1945 1,945 
Coutecciones Recreativas Fibrun Cru Ltda. Entidad del Grupo Comercial - 38B,089 
Confecciones Sport Conpetene Cía. Ltda. Entidad del Grupo Comercial - 85,302 
Deportextremo S.A, Entidad del Grupo Comercial 10,445 10.371 
Eeutnox S.A. Estidad del Grupo Comercial - 23,400 

Ex entsports Cía. Leda Entidad del Grupo — Comercial - 50 
Confecciones Kamerino Cía. Ltda Entidad del Grupo Comercial 386 - 
Marathon Casa de Deportes 5,A. Entidad del Grupo — Comercial - (35.341) 
MildeportesS A. Entidad del Grupo Comercial - 45,164 
Mixdeportivo Cla. Ltda. Entidad del Grupo Comercial 50,226 10,978 
Mixsport Cla Ltda, Entidad del Grupo — Comercial 5,630 927 
Musado Deportivo Medeport $. A. Entidad del Grupo Comercial - 242,543 
Superdeporte S.A. Entidad del Grupo — Comercial - 1,015,527 
Teleshop Cta. Ltda, 

  

Entidad del Grupo Comercial - 
68,63 

Prestomos por cobrar Corto Plaza 

Ray ax Overseas ny estr ent Corp (1) Entidad del Grupo — Financiera 5.036.910 

5036,9 to 

  

Intereses por cobrar 

  

Confecciones Reerentiv as Fibran Cía Ltda. Entidad del Grupo — Financtera - 26,976 
Solucionsa S A. Entidad del Grupo — Tiantiera 4556: 35,600 
Superdeporte S A Entidad del Grupo Pimanciera - 4,678 
HIPER DIPORTESAC (2) Entidad del Grupo Financiera 1,128,257, 

1174,879 e7 

  

A 

9379421 2006 $4 e A IÓN 
Cuentas por cobrar fargo plazo (1 

  

  

Confecciones Recreativas Fibran Cía Ltda Entidad del Grupo — Finansiera - 295.258 

Superdeportes S.A. Fatidad del Grupo — Financiera 110.478 323,014 
Sobucionsa SA Tutidad del Grupo Financiera - 110,479 
HIPER DEPORTE SAC (2) Entidud del Grupo — Financiera 065,628 - 
Ray ax Overseag ns estment Corp (1) Entidad del Grupo — Financiera 5,036,910 - 

7 217 728781 
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INMOBILIARIA ENVESTA S.A. 

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 
POR EL AÑO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DE 2016 
(Expresado en dólares estadounidenses) 

Sociedad 

Cuentas por pagar 

Worldsport Cia. Lida. 
“Teleskop Cía Ltda. 

Mundo Deportivo Medegart S A 
Superdeporte $ A 
Teleshop Cía. Lida. 
Marathos Cusa de Deportes S A 
Asercop 5.4 
Confecciones Recreativas Fibran Cía Ltda. 

Intereses por pagar 
SwperdeporteS A (3) 

Prestamos por pagar Corto Plazo 
Superdeporte S A. (3) 

Dividendos por pagar. 
Alfegro Louador $ A. 
Rodrigo Ribadencira 

Prestamos por pagar Lyego Plazo 
Superdeporte S A (3) 

Relacion 

Entidad del Grupo 
Entidad del Grupo 
Entidad del Grupo 
Entidad del Grupo 
Entidad del Grupo 
Entidad del Grupo 
Entidad del Grupo 
Entidad del Grupo 

Entidad del Grupo 

Entidad del Grupo 

Entidad del Grupo 
Entidad del Grupo 

Entidad del Grupo 

Transaccion 

Comercial 
Comereral 

Comercial 
Comercial 
Comercial 
Comerctal 

Comercial 
Comercial 

Fitanciera 

Fmaneiera 

Financiera 

Financiera 

Financiera 

2016 

3.16 
632,110 
103.042 
78,455 
187,523 
29,476 

1043721 

2015 

569 

  

5036.01 0 

  

6,910 

450,000 

450,000 
7,058,888 

7,102,548 

  

7.102,538 

1.980,000 
19,730 

1,999,730 
2.000.579 

  

  

(1) Corresponde a préstamos otorgados mediante acuerdos de subrogación de obligaciones firmados con 
fecha 29 de diciembre de 2016 en los que se establece que Inmobiliaria Investa S, A, asume el pago de 
las obligaciones de Rayax Overseas Investment Corp. y de Hiperdeporte SAC, 

Al 31 de diciembre de 2016 y 2015 la Compañía mantiene saldos por cobrar por préstamos otorgados a sus 
entidades relacionadas con vencimientos hasta diciembre del 2018, lo cual generó un ingreso por intereses 
de US$32,986. Ver Nota 22. 

Adicionalmente durante el año 2015 la Compañía mantuvo los préstamos a sus compañías relacionadas y 
generaron ingresos por intereses de US$60,847. 

Las tasas de interés aplicadas a préstamos entre compañías relacionadas son comparables con las tasas de 
interés promedio del mercado para clientes corporativos. 
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INMOBILIARIA INVESTA S.A. 

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 
POR ELAÑO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DE 2016 
(Expresado en dólares estadounidenses) 

IMPUESTO A LA RENTA CORRIENTE Y DIFERIDO 

Situación fiscal 

Los ejercicios fiscales del 2012 al 2015 están sujetos a una posible fiscalización por parte de las autoridades 
tributarias. 

Impuesto a la renta corriente 

La composición del impuesto a la renta es el siguiente: 

  

2016 2o1 

Impuesto a la renta corriente: 223,649 473,078 

Impuesto a la renta diferido: 

Generación de impuesto por diferencias temporales 20,032 (20,300) 

243.681 443,778 

Tmpuesto corriente 

Al 31 de diciembre de 2016 y 2015, la determinación del impuesto a la renta corriente por pagar es el 
siguiente: 

Conciliación contable tributaria 

  

2016 201 

Utilidad antes de participación laboral e impuesto a la 

renta 405,234 2,008,435 

Menos - Participación a trabajadores (60,785) (301,265) 

344,449 1,707,170 

Más: Gastos no deducibles (1) 214,396 185,143 

Base tributaria 558.845 1,892,313 
Tasa impositiva 25% 25% 

Impuesto a la renta causado 139,711 473,078 

Menos: Anticipo de impuesto a la renta (Anticipo mínimo) 223,649 - 
Menos: Retenciones en la fuente del año (1,104,668) (1,203,271) 

Credito tributario del año (881,019) (730,193) 

(D Corresponden principalmente a depreciación por revaluación de activos fijos. 
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(d) 

INMOBILIARIA INVESTA S.A. 

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 
POR EL AÑO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DE 2016 
(Expresado en dólares estadounidenses) 

Impuesto ala renta diferido 

El análisis de impuestos diferidos es el siguiente: 

2016 2015 

Tm puestos diferidos pasivos; 

Im puesto diferido pasivo que se recuperará después de 12 meses 382,169 352,869 

Impuesto diferido pasivo que se recuperará dentro de 12 meses 20,032 29,300 

402,201 382,169 
a 

El movimiento del impuesto a la renta diferido sin considerar compensación es el siguiente: 

Propiedades 

de Inversión 
Impuestos diferidos pasivos y activos: 

Al 1 de enero del 2015 411,469 
Crédito a resultados por impuestos diferidos (29,300) 

Al 31 de diciembre del 2015 382,169 

Crédito a resultados por impuestos diferidos 20,032 

Al 31 de diciembre del 2016 402,201 

La relación entre el gasto por impuesto y la utilidad antes de impuestos de los años 2016 y 2015 se muestra 
a continuación: 

  

2016 20135 

Utilidad antes del impuesto a la renta 344,449 1,707,170 

Tasa impositiva vigente 25% 25% 

Efecto fiseal de los gastos no deducibles 

al calcular la ganancia fiscal 86.112 426,793 
Más: Gastos no deducibles 53,599 46,286 

Más: Impuesto a la renta pagado 33,938 - 
Diferencias generadas entre NIF y base tributaria 20,032 (29,300) 

Impuesto a la renta 243,681 443,779 

Tasa efectiva 71% 26% 

Precios de Transferencia 

Las normas tributarias vigentes incorporan el principio de plena competencia para las operaciones 
realizadas con partes relacionadas, Por su parte el Servicio de Rentas Internas solicita se prepare y temita 
por parte de la empresa un estudio de precios de transferencia y un anexo de operaciones, entre otros, 
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para aquellas compañías que hayan tenido operaciones con partes relacionadas domiciliadas en el exterior 
0locales en el mismo periodo fiseal y cuyo monto acumulado sea superior a US$15,000,000 o 
US$3,000,000. Se incluye como parte relacionadas a las empresas domiciliadas en paraísos fiscales. El 
indicado estudio debe ser remitido hasta el mes de junio del año posterior conforme el noveno dígito del 
RUC. Adicionalmente exige que en su declaración de Impuesto a la Renta anual declare las operaciones de 
activos, pasivos, ingresos y egresos. 

El estudio sobre la determinación de resultados tributables originados en operaciones eon partes 
relacionadas, realizado por profesionales independientes en el año 2014 no estableció posibles efectos 
sobre la provisión de impuesto a la renta de dicho año por las transacciones Hevadas a cabo por la 
Compañía con compañías relacionadas del exterior, A la fecha de emisión de los estados financieros la 
Administración de la Compañía, basada en el análisis preliminar realizado en conjunto con sus asesores 
tributarios sobre las transacciones del 2015, estima que no existen gastos no deducibles por este concepto, 
en adición a este tema la Administración ha concluido que no existirían efectos significativos de las referidas 
normas sobre el monto de tributos contabilizados por la Compañía al 31 de diciembre del 2015. El estudio 
final será concluido en la fecha requerida por las autoridades tributarias ecuatorianas, 

Otros asuntos - 

En diciembre del 2014 fue publicada la Ley Orgánica de Incentivos a la Producción y Prevención del 
Fraude Fiscal y su respectivo Reglamento, en los cuales se establecen reformas al Código Orgánico 
Tributario, a la Ley Orgánica de Régimen Tributario interno y su Reglamento, al Código Orgánico de la 
Producción, Comercio e Inversiones y a la Ley Reformatoria para la Equidad Tributaria, que rigen a partir 
de enero del 2015, 

Las principales reformas están relacionadas con los siguientes aspectos: 

Modificación de la tarifa general de impuesto a la renta, en ciertos casos. 
Reconocimiento de impuesto diferido para fines tributarios. 
No deducibilidad de la depreciación correspondiente a la revaluación de activos fijos; 
Establecimiento de límites para la deducibilidad de los gastos incurridos por: 1) regalías, servicios 
técnicos, administrativos y de consultoría prestados por partes relacionadas del exterior; 11) 
promoción y publicidad; 11) remuneraciones pagadas a los ejecutivos. 

» Se establecen nuevos porcentajes de base imponible para los pagos al exterior por primas de cesión 
O reaseguros; 

. Extensión a 10 años del periodo de exoneración del pago de impuesto a la renta, en el caso de 
inversiones nuevas y productivas en los sectores económicos determinados como industrias básicas. 
Este plazo se extiende por 2 años más en caso de que dichas inversiones se realicen en cantones 
fronterizos del país. 

. Condicionantes para la deducibilidad de los valores registrados por deterioro de los activos 
financieros correspondientes a créditos incobrables generados en el ejercicio fiscal y originados en 
operaciones del giro ordinario del negocio; 

. Se establece la tarifa y la forma de determinar el impuesto a la renta sobre la utilidad en la 
enajenación de acciones y otros derechos representativos de capital. 

» Se establece una tasa compuesta de impuesto a la renta entre el 22% y el 25%. dependiendo del 
domicilio del accionista de la empresa. 

. Se fija en el 35% la tasa de retención en la fuente en remesas a paraísos fiscales, 

.
.
.
.
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. Mecanismo de control que deben aplicar los fabricantes de bienes gravados con 1CE para la 
identificación, marcación y rastreo de dichos bienes. 

La Administración de la Compañía ha evaluado dichas reformas y considera que las mismas no tienen 
efectos significativos, principalmente en lo relacionado a la no deducibilidad de la depreciación de 
revaluaciones de activos fijos, ya que Inmobiliaria Investa S.A. ha considerado este rubro como no 
deducible, 

  

  

BENEFICIOS SOCIALES 

Saldos al Pagos y/o Saldos al 
inicio del año Tnefrementos utilizaciones final del año 

Año 2016 
Beneticios sociales (1) 403.766 181,218 (423.732) 161,252 

Añ 15 

eficios sociales (1) 448,576 747,826 (792,636) 403,766 

  

  

(1D En este rubro se incluyen además las provisiones por décimo tercer y cuarto sueldos, fondo de reserva, 
participación trabajadores. 

  

OTROS PASIVOS 

2016 2015 

Corriente Nocorriente Corriente No corriente 

Arriendos diferidos (1) 826,038 5,316,709 864,447 5,058,238 

Otras menores 56,885 " 32,115 2 

882,923 5,316,709 396,562 5/058,238 
  

(1) Corresponde a ingresos por el derecho de uso de los a locales comerciales, facturados a las 
compañías relacionadas que ocuparán dichos locales. 

CAPITAL SOCIAL 

El capital autorizado, suscrito y pagado de la Compañía al 31 de diciembre de 2016 y 2015 comprende 
10,115,000 acciones ordinarias de valor nominal US$1 cada una. 
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RESERVAS Y RESULTADOS ACUMULADOS 

Reserva legal 

De acuerdo con la legislación vigente, la Compañía debe apropiar por lo menos el 10% de la utilidad neta 
del año a una reserva legal hasta que el saldo de dicha reserva alcance el 50% del capital suscrito. La 
reserva legal no está disponible para distribución de dividendos, pero puede ser capitalizada o utilizada 
para absorber pérdidas. 

Resultados acumulados 

Los resultados (utilidades o pérdidas) de cada ejercicio son incluidos en este rubro, manteniendo registros 
que permiten identificar su ejercicio de origen. Con la aprobación de la Junta General de Accionistas y 
cumpliendo las disposiciones normativas aplicables, las utilidades son distribuidas o destinadas a 
reservas, mientras que las pérdidas se mantienen en Resultados acumulados o se compensan con la 
Reserva legal, u otras reservas y cuentas patrimoniales de libre disposición de los accionistas. 

Resultados acumulados de aplicación inicial de NIF 

De acuerdo a lo establecido porla Superintendencia los ajustes de adopción por primera vez de las NIIF, 
se registran en el Patrimonio en la subcuenta denominada Resultados acumulados provenientes de la 
adopción por primera vez de las NITF, separada del resto de los resultados acumulados y su saldo acreedor 
no podrá ser distribuido entre los accionistas o socio, no será utilizado en aumentar su capital, en virtud de 
que no corresponde a resultados operacionales, De existir un saldo acreedor, este podrá ser utilizado en 
enjugar pérdidas acumuladas y las del último ejercicio económico concluido si las hubiere, o devuelto en 
caso de liquidación de la Compañía a sus accionistas. 
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COSTOS Y GASTOS POR NATURALEZA 

  

Costo de 
2016 yentas 

Sueldos y salarios - 

Gastos por beneficios a los empleados - 
Arriendos y derechos sobre locales - 
arrendados 8,947,560 

Amortizacion de locales concesionados 1,076,408 

Honorarios y servicios - 

Gastos por depreciación 506,398 

Seguros 2,9089 

Gastos de mantenimiento 14,725 

Impuestos 62,793 

Otros menores - 

10,660,873 

01 E 

Sueldos y salarios - 

Gastos por beneficios a los empleados - 
Arriendos y derechos sobre locales - 
arrendados 10,124,131 

Amortizacion de jocales concesionados 1,222,057 

Honorarios y servicios - 
Gastos por depreciación 476,640 

Seguros 55,064 

Gastos de mantenimiento 7,260 

Im puestos 82,403 
Otros menores Z 

11,967,564 

OTROS INGRESOS, NETO 

Comisión garantía 

Venta de activos 

Otros gastos 
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Gastos 

administrativos 

918,400 

140,690 

343.783 

57,338 

935 

167,078 

53,872 

1,682,096 

352,240 

395,586 

165,382 

60,312 

128,072 

25,174 

1,126,766 

2016 
  

210,200 
4,148 
(5,171) 

209,177 

Total 
  

918,400 

140,690 

8,947,560 

1,076,408 

343,783 
563,736 
52,989 
15,660 

229,871 

53,872 

12,342,969 
E 

352,240 
395,586 

10,124,131 
1,222,057 
165,382 

536,961 

55,064 
7,260 

210,475 

25,174 

13,094,330 

201 

205,269 

(49,853) 

155,416



E 
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INGRESOS FINANCIEROS, NETO 

  

2016 201 

Ingreso por intereses préstamos relacionadas 37728 60,847 

Gastos bancarios (17,038) 2,343) 
Gastos por intereses préstamos bancarios 96,550 (14,420) 

Ingresos financieros, netos 117,240 44,084 

PRINCIPALES COMPROMISOS 

Los compromisos más importantes de la Compañía, al 1 de diciembre de 2016, se detallan a 
continuación: 

. Contrato de concesión comercial,- La Compañía mantiene firmado contratos de concesión comercial 
con los Centros Comerciales o las Administradoras de los centros comerciales, cuyo objeto es la 
concesión de explotación del uso comercial de los locales, La concesión implica el derecho de la 
Compañía, como tenedor del local, para utilizar durante la vigencia del contrato, todos los servicios 
y beneficios que el centro comercial ofrece a sus usuarios. El período de dichas concesiones oscila 
entre 2 y 10 años. 

. Contrato de arrendamiento.- La Compañía mantiene firmados varios contratos con sus Compañías 
relacionadas, por concepto de arrendamientos de locales comerciales para las tiendas deportivas, el 
período de dichos arrendamientos oscila entre 3 y 15 años, 

EVENTOS SUBSECUENTES 

Entre el 31 de diciembre de 2016 y la fecha de emisión de estos estados financieros no se produjeron 
eventos que, en opinión de la Administración de la Compañía, pudieran tener un efecto significativo sobre 
dichos estados financieros que no se hayan revelado en los mismos. 

+... 

Página 35 de 35


