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INFORME DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES

Alos Aceionistas
Intobiliaria Investa S.A.
Quite, 28 de abril de 2017

Opinién

Hemos auditado los estados financieros de Inmobiliaria Investa S.A. que comprenden el estado de
situacion financiera al 31 de diciembre de 2016 v el correspondiente estado de resultados integrales, de
cambios en el patrimonio y de flujos de efectivo por el afio terminado en esa fecha, asi como las notas
explicativas de los estados financieros que incluyen un resumen de las politicas contables significativas.

En nuestra opinién, los estados financieros adjuntos presentan razonablemente, en todos los aspectos
materiales, la situacion finaneiera de Inmobiliaria Investa S.A. al 31 de diciembre del 2016 y el desempefio

de sus operaciones y sus flujos de efectivo por el afio terminado en esa fecha, de conformidad con Normas
Internacionales de Informacion Financiera (NIIF)},

Fundamentos de la opinion

Nuestra auditoria fue efectuada de acuerdo con Normas Internacionales de Auditoria (NTAs). Nuestras
responsabilidades de acuerdo con dichas normas se deseriben miés adelante en la seccién
“Responsabilidades del auditor en relacion con la auditoria de los estados finaneieros”,

Consideramos que la evidencia de auditoria que hemos obtenido proporciona una base suficiente y
apropiada para expresar nuestra opinién de aunditoria.

Independencia

Somos independientes de Inmobiliaria Investa 8.A. de conformidad con el Cédigo de Etica para
Profesionales de la Contabilidad del Consejo de Normas Internacionales de Etica para Contadores, y
hemos cumplido con nuestras responsabilidades éticas de acuerdo con estos requisitos.

Otra informacion

La Administracidn es responsable por la preparacion de otra informacién, Otra informacién comprende el
Informe anual de la Gerencia que no incluye los estados financieros ni el informe de avditoria, la cual fue
abtenida aates de la fecha de nuestro informe de auditoria.
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Inmobiliaria Investa S.A.
Quitc, 28 de abril de 2017

Nuestra opinion sobre los estados financieres de la Compafiia, ne incluye dicha informacién y no
expresamos ninguna forma de aseguramiento o conclugion sobre Ly misma.

Tn conexidn con nuestra auditoria de los estados financieros, nuesira responsabilidad es leer el Informe
anual de la Gerencia v, al hacerlo, considerar si esta informacién contiene inconsistencias materiales en
relacion con los estados financieros o con nuestro conocimiento obtenide durante la anditoria, o si por el
contrario se encuentra distorsionada de forma material.

Si, basados en el trabajo que hemos efectuado sobre esta informacion obtenida antes de la fecha de
nuestro informe de auditoria, concluimos que existen inconsistencias materiales de esta informacion,
nesotros debemos repartar este hecho. No tenemos nada que informar al respecto,

Responsabilidad de la Administracion de la Compaiiia por los estados financieros

La Administracidn de Inmobiliaria Investa S.A. es responsable de la preparacién y presentacién razonable
de los estados financieros adjuntos de acuerdo con Normas Internacionales de Informacion Financiera

(NTIF} y del control interno necesario para permitir la preparacion de estados financieras que estén libres
de distorsiones significativas, debido a fraude o error.

En la preparacion de los estados financieros, la Administracion es responsable de evaluar la capacidad de
la Compaiiia de continuar como negocio en marcha, revelando, segin corresponda, los asuntos
relacionados con empresa en marcha y utilizando el prineipio contable de empresa en marcha, a menos
que la Administracion tenga la intencién de liquidar la sociedad o de cesar sus operaciones, o bien no
exista otra alternativa mis realista para evitar el cierre de sus operaciones.

Los encargados de la Administracion de 1a entidad son los responsables de la supervision del proceso de
elaboracion de la informacién financiera de la Compaiifa.

Responsabilidad del auditor en relacion econ la auditoria de lvs estados financieros

Los objetivos de nuestra auditoria son obtener una seguridad razonable de silos estados financieros en su
conjunto estin libres de errores materiales, ya sea por fraude u error, y emitir un informe de auditoria que
incluya nuestra opinién. Seguridad razonable es un alto grado de seguridad, pero no garantiza que una
auditoria realizada de conformidad con Normas Internacionales de Auditoria siempre detecte un ervor
material cuando existe. Los errores materinles pueden surgir de fraude o error y se consideran materiales

si, individualmente o en su conjunto podrian razonablemente influir en las decisiones econdmicas que los
usuarios toman basandose en los estados financieros,

Como parte de una auditoria de conformidad con las Normas Internacionales de Auditorfa, aplicamos
nuestro juicio profesional y mantenemos una actitud de escepticismo profesional durante toda la
auditorfa, También como parte de nuestra auditoria:

+ Identificamos y evaluamos los riesgos de error material en los estados financieros, debido a fraude o
error, disefiamos y aplicamos procedimientos de auditoria para responder a dichos riesgos y
obtenemos evideneia de auditoria suficiente v adecuada para proporcionar una base para nuestra
opinién. El riesgo de no detectar un error material debido a un fraude es mis elevado que en el caso
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Inmmobiliatia Investa 5.A.
Quito, 28 de abril de 2017

de una incorreccién material debido a error, ya que el fraude puede implicar colusion, falsifieacién,

omisiones deliberadas, manifestaciones intenciopadamente errdneas o ka vulneracion del control
interno.

Obtenemaos conocimiento del control interno relevante para la aunditoria con el fin de disefiar
procedimientos de auditoria que sean adecuados en funcion de las circunstancias y no con la finalidad
de expresar una opinién sobre la eficiencia del control interno de 1la Compania.,

Evaluamos si las politicas contables aplicadas son apropiadas y que las estimaciones contables sean
razonables asi como las respectivas divilgaciones efectnadas por la Administracion,

Concluimos sobre lo adecuado de la utilizacién, por parte de la Administracion, del principio contable
de empresa en marcha v, basdndonos en la evidencia de auditoria obtenida, concluimos sobre si
existe o no una incertidumbre material relacionada con hechos o condiciones que pueden generar
dudas significativas sobre la capacidad de la Compania para continuar como empresa en marcha, Si
concluimos que existe una incertidumbre material, se requiere que {lamemos Ia atencién en nuestro
informe de auditoria sobre la correspondiente informacion revelada en los estados financieres o, si
dichas revelaciones ne son adecuadas, que expresemos una opinidon modificada. Nuestras
conclusiones se basan en la evidencia de auditoriz obtenida hasta la fecha de nuestro informe de

auditoria. Sin embargo, hechos o condiciones futnros pueden llevar a que la Compaiifa no continie
como una empresa en funcionamienta,

Evaluamos Ia presentacidn global, la estructura y el contenido de los estados financieros, incluida la
informacion revelada, y si los estados financieros representan las transacciones y hechos
correspondientes de modo que logran su presentacion razonable,

Comunicamos a los responsables de la Administracién de la Compaiiia en relacibn con, entre otras
cuestiones, ¢l alcance y ¢l momento de realizacion de las auditorias planificadas y los hallazgos

significativos de Ia auditeria, asi como cualquier deficiencia significativa del control interno que
identificamos en el transcurso de 1a auditoria.

@Clcﬁwzjﬁ%\a}a&cm e

No. de Registro en la Superintendencia
de Compaiiias, Valores v Seguros: 011

OS00/

Carlos R. Cruz
Representante Legal
No. de Licencia Profesionnl: 25984
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INMOBILIARIA INVESTA S.A,

ESTADO DE SITUACION FINANCIERA
AL 31 DE DICIEMBRE DE 2016
{Expresado en délares estadounidenses)

ACTIVOS

Activos corrientes
Efectivo

Cuentas por cobrar & com paiifasrelacionadas
Cuentas por cobrar a terceros

Anticipo proveedores '

Im puestos por recuperar

Otros activos

Total activos corrientes

Activos no corrientes
Cuentas por cobrar a com pajiias relacionadas

Activaos fijos
Activosintangibles

Propiedades de inversion
Otros activos

Total activos no corrientes

Total del activo

/ AN
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Nota

14

14
10

2016 201

221,454 589,829
6,279,421 2,003,634
44,940 28,523
- 21,608
1,611,212 2,416,530
023,066 965,753
9,080,093 6,025,967
7,213,017 728,751
653,521 723,181

10,519 -
25,076,176 25,356,596
5,630,610 5,407,788
39,483,843 32,216,316

.»%&(\F

Raquel Barrera
Contador General

48,563,036 28,:’. 2,283

s notas explicativas anexas son parte integrante de los estados financieros.



INMOBILIARIA INVESTA S.A,

ESTADO DE SITUACION FINANCIERA
AL 31 DE DICIEMBRE DE 2016
(Expresado en ddlares estadounidenses)

PASIVOS Y PATRIMONIO
Pasivos corrientes
Obligaciones financieras
Cuentas por pagar
Proveedores
Compaibiasrelacionadas
Im puestos por pagar

Beneficios sociales
Otros pasivos

Total pasivos corrientes
Pasivo nocorriente

Documentosy cuentas por pagar com pafiias relacio
Obligaciones financieras

Pasiv os por im puestos diferidos

Qtros pasivos

Total pasivos no corrientes

Total pasivos
Patrimonio
Capital social
Reserva legal
Resultndos acumuliados

Total patrimonia

Total del pasivoy patvimonio
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13
14

i6
17

14
12
15
17

18

2016 201

95,393 181,836
261,520 473,027
7,658,888 2,000,379
119,880 108,849
161,252 403,766
882,923 Bgb,562
9,182,862 4,063,410

7,102,538 -
- 79,943
402,201 382,169
5,316,706 5,058,238
12,821,445 5,520,350
22,004,307 6,583,769

10,115,000

10,115,000

1,261,301 1,134,963
15,183,328 17,408,551
26,559,629 28,658,514
48,565,030 38,242,283

as notas explicativas anexas son parte integrante de los estados financieros,

A

Raqukl Barrera
Contador General



INMOBILIARIA INVESTA S.A.

ESTADO DE RESULTADOS INTEGRALES
POREL ANOTERMINADO EL 31 DE DICIEMEBRE DE 2016
{Expresadc en délares estadounidenses)

Nota 2016 2015
Ventas locales 12,361,021 14,602,000
Costo de ventas 20 {10,6060,873) (11,967,564 }
Utilidad bruta : 1,700,128 2,634,436
Gastos administyatives 20 {1,687z,000) (1,126,766}
Otros ingresos, neto 21 209,177 155,416
Resultadoe operacional 237,200 1,663,086
Ingresos financieros, neto 2z 117,240 44,084
Resultado antesdel impuesto a la renta 244,449 1,707,170
Impuestoa la renta 15 (243,681) (443,778}
Utilidad neta del afio 100,768 1,263,392
Utilidad neta y resuttadointegral del afio 100,768 1,263,392

s notas explicativas anexas son parte integrante de los estados financieros.

- / NN ‘"\f‘&(\( _

FernandaMartinez Raquel Barrera
ente Generhl Contador General
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INMOBILIARIA INVESTA S.A,

ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO
POR EL ANO TERMINADO EL 21 DE DICTEMBRE DE 2016
(Expresado en délares estadounidenses)

Mota

Flujo de efective de 1as actividad de operacidn:
Utitidad antes def impueste n lx renta

Mas cargos [imenos eréditos) a resulindos que no representan movimiento

de efectivo:
Deprecincion activos fijos 10
Depraciacion propiedades de inversion 11
Amortizacion de Jocales concesionados
Amortizacion de activos intangibles
Arriendos diferidos
Participacién trabajadores en Jas wtilidades

Cambios en activos y pasivos:
Cuentas por cobray cotnergiales y emipleados
Cuentas por cobrar a compaiias relacionsdas
Anticipos a proveedores
Impuestos por recuperir
Otros actives
Activos intangibles
Cuentas pur pagar a proveedores
Cuentas por pagar a eempafiias relactonadas
Beneficios soviabes
Impuestos por pagar
Dividendos por pagar
Otros pasivos

Impuesto ala renta pagado 15
Intereses pagados

Efectiva neto {utilizado) provisto por las sctividades de operacin

Flujo de efectivo de kas actividades de inversidn:
Efective entregade a compaiiing relacionadas 1o
Adiciones de activo fijo 10
Adiciones de propiedades de inversion n
Baja de propiedud de inversion, neto

Efectivts neto utilizado cn ks actividades de inversion

Flujo de efectivo de Ins scetividades de finsnciamiento:
Efeetivo recibido de compafiias relacionadns
Pristamos recibidos con instituviones financisras
Pago de dividendos

Efectivo neta provisto (utilizado) per las actividades de financiamiento

Disminuecion neta de efeetivo y equivalentes de efectivo
Efective y equivalentes de cfective al inicio del afio 6

Efectivo v equivalentes de efective al final del aio

. / 'mq\w-

.Ecrnando‘lqa}t ez
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2mb 2HHE
344445 1,707,170
171,060 104,500
392,677 375,452
1,096,408 1,305,855
956 -
304,700 {56,846)
64,785 101,265
2,351,035 3794405
{16,417) £41,522
1,863,008 {751,619}
21,608 152,01
805,518 (521,650)
(1,256,543) 1,205,453}
{11,475) -
(210,507) 206,310
27,578,482 (8,750)
(303,299) (346,075)
741,230 602,947
(1,549,734) 1,999,734
{50,867 {£.8v9,071)
{053,842) (1,173,280}
13,902 19,296
20,013,007 1,020,300
(12,623,050}
(101,900) (34,808)
{1.215)714} (Eﬁlggl)
1.804 -
(13,036,369} {b1s, 000
E13)267R7O5) -
{177,308} {863,419)
2,000,000) -
{15.,445,013) {56,418)
(368,375) {444,209)
589,829 1,034,048
223454 58¢ 80

$ notas explicativas anexas son parte integrante de los estados financieros.

L._'\ws\_‘*\c |

Raquel Barrera
Contador General
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1.2

INMOBILIARIA INVESTA S.A.

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIERDS
POR ELL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DE 2016
{Expresado en délares estadounidenses)

OPERACIONES Y ASUNTOS RELEVANTES
Constitucién y operaciones

Inmobiliaria Investa S.A. es una Compafiia subsidiaria de Allegro Ecuador 3.A., su domicilio principal se
encuentra en Quito, Provineia de Pichincha. La actividad prineipal de la Compaififa es la de ejecutar obras
de ingenieria civil, comprar y vender inmuebles de toda clase, asf como arrendar v subarrendar y celebrar
contratos de asociacion con otras empresas. Actualmente, la Compaiiia es propietaria de edificios, oficinas
y locales comerciales que son arrendades a sus companias relacionadas,

Con fecha 17 de marzo del 2o17, la Junta General Extraordinaria de Accionistas de Inmaobiliaria Investa
S.A. (absorbida}, auterizé la fusidn por absorcién con la compatfiia relacionada Superdeporte S.A.
{absorbente).

Situacion financiera -

Durante el 2016 la situacién econdmica del pais continua afectada por los bajos precios de exportacion del
petrdleo, principal fuente de ingresos del Presupuesto General del Estado, asi como también por la
devaluacion de otras monedas con respecto al Délar de los Estados Unidos de América, moneda de uso
legal en el Ecuador, la cual tiene un impacto negativo en Jas exportaciones no petroleras del pais.
Adicionalmente el terremoto ocurrido en abril del 2016 ocasiond importantes dafios en la infraestructura
de ciertas provincias del litoral ecnatoriano y cuantiosas pérdidas econdmicas.

Las autoridades econdmicas con el fin de afrontar estas situaciones han disefiado diferentes alternativas,
entre las cuales tenemos: priorizacion de las inversiones, incremento de la inversién extranjera a través de
alianzas phblico-privadas con beneficios tributarios, disminucién del gasto corriente, incremento temporal
del impuesto al valor agregado, contribuciones tributarias extraordinarias a empresas y personas
naturales, financiamiento del déficit fiscal mediante 1a emision de bonos del Estado, obtencion de
financiamiento a través de organismos internacionales y gobiernos extranjeros (China), entre otras
medidas. Asi también, ha mantenido el esquema de restriceién de importaciones a través de salvaguardas
v derechos arancelarios con el fin de mejorar Ia balanza comercial, agpecto que se tenia previsto ir
desmontando en el 2016; sin embargo resolvié diferir un afio el cronograma de eliminacién de las
salvaguardas y dispuso que 1a fase de desmantelamiento se efectiie a partir de abril del 2017 hasta junio
del 2017

La administracién de 1a Compaiiia considera que los factores econdmicos antes mencionados no afectan a
Inmebiliaria Investa S.A.

Aprobacidon de los estados financieros
Los estados financieros de Inmobiliaria Investa S.A. por el afio terminado el 31 de diciembre de 2016, han

sido emitidos con la autorizacion de fecha 31 de marzo del 2017 por parte del Representante Legal de la

Compaiiia y posteriormente serin puestos a consideracion de la Junta General de Accionistas para su
aprobacion definitiva,
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INMOBILIARIA INVESTA S.A.

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIERGS
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DE 2016
(Expresado en dolares estadounidenses)

RESUMEN DE LAS PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES

A continuacién se describen las principales politicas contables adoptadas en la preparacion de estos estados
finaneieros. Estas politicas han sido diseiiadas en funcidn a tas NIIF vigentes al 31 de diviembre del 2016 y
aplicadas de manera uniforme a todos los afios que se presentan en estos estados financieros.

Bases de preparacion de estados financieros

Los presentes estados financieros de la Compafifa han sido preparados de acuerdo con Normas
Internacionales de Informacion Financiera (NIIF) emitidas por el IASB (International Accounting
Standards Board) que han sido adoptadas en Ecuador y representan la adepeion integral, explicita y sin
reservas de las referidas normas internacionales y aplicadas de manera uniforme a los ejercicios que se
presentan,

Los estados financieros han sido preparados sobre la base del principio del costo histérico.

La preparacion de los estados financieros conforme a las NIIF requiere el uso de estimaciones contables.
También exige a la Administracion que ejerza su juicio en el proceso de aplicacion de las politicas
contables de la Compaiiia. En la Nota 3 se revelan las dreas que implican un mayor grado de juicio o
complejidad o las dreas donde los supuestos y estimaciones son significativos para la elaboracion de los
estados financieros, Debido a la subjetividad inherente en este proceseo contable, los resultados reales
pueden diferir de los montos estimados por la Administracion,

Tistas son de aplicacion obligatoria en la preparacién de los estados financieros de la Compafifa a partir de
las fechas indicadas a continuacion:

Nonmnn Tipn ale caindio Apbcaeikin ablizatoa
pan RsCick s miciadas
ALani de:

NEC? Lo entkdades deberdn explisarlos cambios ensus pasives derivados dg ks aetividades de financicién, tde enera 2007

N8 1as emniendas aclamn l2 conlabifizacion definpues o diferido cunnda un aetivo se mkle a suvalemzonnbk yese f4de eners 20107
valot rzonnble estd pordebajs de s base impenible delsctivo.

NIC 28 Eamiendas cou respecre 3l medicidn de una asocinda o una empresa comeata a valor mzonable efectva. tde enern S

NE A0 Ewniemlas referentes o tnsferencins de propicdades de inversiin. Tde enert 2008

NI Eavniendus coorespacio 8 bsopresion de his exenciones a cortw plazo paraJus adoptantes porpomen vezcon Tde enera IS
senpectn o i I T ok NEC ) vla N R

NEF 2 las enmiendas ackire cams contabifiacderenninados tpos de apermciones de pago kasadas coaeciones. Tde enero 2(HE

NiF 4 [as eomieadas a kb NIF 4 *Conratos de sepums " lativas a la aphicacida de la NIE 8 Gns tromenlo s Gane s . e enern 20HS

NEF O P eblicacidn de B nomna “hstumentos fnanciem s versidn complet. T emera 2048

N 12 Enmicadas conrespectn o i chofwavindelikance de b norma. Tele enery 2007

NEF 1§ P ublicacidn de b nonma "Reconoeninto Je s ingresos procedenies dy s contmatas conlos chignees ™ esia e epers 2088
Mot memplizani o b NK iy 8

[FRK 22 Este FRET troa trapsaccione s anmobeda cxtranirm o partes de ans 2ociones en ks gue edste woa Tole eners 208
cuntmEpresuekin dessmmndi o sasadn e e moneda extrangra.

NI 1 Enmicndas nelscianadas eon b eontabibdal de dos arrendatinins yer clieconosimiie de casitndos hg Ble e nerg 208
amendgmieatos oo cibaliner geneenl L1 somma eliming b distineiis weteabenire los ancrdamiemos apenivos ¥
finaneic s,

La Compaiiia estima que la adopeién de las normas, enmiendas a las NIIF y las nuevas interpretaciones
antes descritas, no tendrd un impacto significativo en los estados financieros en el gjereicio de su
aplicacion inicial,
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2.3

.1

INMOBILIARIA INVESTA S.A,

NOTAS EXPLICATIVAS A 1L.OS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANO TERMINADQ EL 31 DE DICIEMBRE DE 2016
(Expresado en dolares estadounidenses)

2.1.2 Moneda funcional y moneda de presentacion

Las partidas en los estados financieros de la Compaiifa se expresan en la moneda del ambiente econémico
primario donde opera la entidad (moneda funcional). Los estados financieros se expresan en dolares
estadounidenses, que es la moneda funcional y la moneda de presentacion de la Compaiiia. Las cifras
incluidas en los estados financieres adjuntos estin expresadas en ddlares estadounidenses.

Efectivo

Incluye ¢l efectivo disponible y depésitos a la vista en bancos.
Activos y pasivos financieros

Clasificacion:

La Compaiiia clasifica sus activos financieros en las siguientes categorias: “activos financieros a valor
razonable a través de ganancias o pérdidas”, “cuentas por cobrar”, “activos finaneieros mantenidos hasta su
vencimiento” y “activos financieros disponibles para la venta”, Los pasivos financieros se clasifican en las
siguientes categorias; “pasivos financieros a valor razonable a traves de ganancias y pérdidas™ y “otros
pasivos financieros™. La clasificacidn depende del propésito para el cual se adquirieron los activos o
contrataron los pasivos financieros. La Administracion determina la clasificacion de sus activos financieros a
la fecha de su reconocimiento inicial.

Al a1 de diciembre de 2016 v 2015, la Compaiiia mantuvo actives financieros en la categoria de “cuentas
por cobrar”, En cuanto a los pasivos financieros, la Compaiia selo mantuvo la categoria de “otros pasives
financieros”. Las caracteristicas de los referidos instrumentos financieros se explican a continuacién:

Cuentas por cobrar: representados principaimente en el estado de situacion financiera por las cuentas
por cobrar a compaiiias relacionadas y cuentas por cobrar a terceros. Son activos financieros no derivados
gue dan derecho a pagos fijos o determinables y que no cotizan en un mercado activo. Se incluyen en el
activo corriente, excepto per los de vencimiento mayor a 12 meses cortados desde la fecha del estado de
situacion financiera.

Dtiros pasivos financieros: representados en el estado de situacion financiera por obligaciones

financieras, cnentas por pagar a proveedores ¥ compaiifas relacionadas. Se incluyen en el pasivo corriente,

exeepto por los de vencimiento mayor a 12 meses contados a partir de Ia fecha del estado de situacién
financiera.

Reconocimiento y medicion inicial y posterior:
Reconocimiento

La Compaiiia reconoce un activo o pasivo financiero en el estado de situacién financiera a la fecha de la
negociacion y se reconocen cuando se compromete a comprar o vender el activo o pagar el pasivo.
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Medicidon inicial

Los activos y pasivos financieros son medidos inicialmente a su valor razonable mds cualquier costo
atribuible a la transaccién, que de ser significativo, es reconocido como parte del activo o pasivo; siempre
que el activo o pasivo financiero no sea designado como de valor razonable a través de ganancias y
pérdidas. Con posterioridad al reconacimiento inicial la Compaifiia valoriza los mismos como se deseribe a
continuacién:

Medicidn posterior

Cuentas por cobrar: Posterior a su reconocimiento inicial se miden al costo amortizado aplicando el

método de interéds efectivo, En especifico, la Compaiiia presenta las siguientes cuentas dentro de esta
categoria:

(i)  Cuentas por cobrar a compafiias relacionadas: Representadas por la facturacién de arriendos
mensuales y por préstamos otorgados a entidades relacionadas las cuales se recuperan en el cortoy
largo plazo con un promedio de recuperacién, y generan un interés que es facturado mensualmente,

(i)  Cuentas por ¢obrar a tercerps: Estas cuentas corresponden a los montes adeudados por terceros no
relacionados, los cuales se registran a su valor nominal que es equivalente a su costo amortizado. Si
se esperan cobrar en un afio o menos se clasifican como activos corrientes, de lo contrario se
presentan como activos no corrientes,

Oiros pasivos financieros: Posterior a su reconocimiento inicial se miden at costo amortizado
aplicando el método de interés efectivo. En especifico, la Compaiia presenta las siguientes cuentas dentro
de esta categoria:

i) Obligaciones financieras: Se registran a su valor nominal que no difiere de su valor razonable, pues
estdn emitidas a tasas vigentes de mercado. Posteriormente se miden al costo amortizade utilizando
las tasas de interés pactadas. Los intereses devengados que corresponden a préstamos utilizados en
el financiamiento de sus operaciones se presentan en el estado de resultados integrales en el rubro
“Ingresos financieros, neto”,

ii}  Cuentas por pagar proveedores: Son obligaciones de pago por bienes o servicios adquiridos de
proveedores locales y/o del exterior en el curso normal de los negocios. Si se esperan pagar en un
afio 0 menos se clasifican como pasivos corrientes, de lo contrario se presentan como pasives no
corrientes. Se reconocen a su valor nominal que es equivalente a su costo amortizado pues no
generan intereses y son pagaderos hasta en 15 dias promedio.

iil)  Cuentas por pagar a compaiiias relacionadas: Corresponde principalimente a préstamos concedidos
por entidades relacionadas que devengan intereses de acuerdo a una tabla de amortizacion.

2.3.3 Deterioro de actvos financieros:

La Compafiia establece una provision para pérdidas por deterioro de sus cuentas por cobrar cuando existe
evidencia objetiva de que la Compaiifa no serd capaz de cobrar todos los importes que se e adendan de
acuerdo con los términos originales de las cuentas a cobrar. La existencia de dificultades financieras
significativas por parte del deudor, la probabilidad de que el deudor entre en quiebra o reorganizacién
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financiera y la falta o mora en los pagos se consideran indicadores de que la cuenta a cobrar se ha
deteriorado. Al 31 de diciembre del 2016 v 2015 la Compaiiia no ha tenido indicios de deterioro en sus
cuentas por cobrar, por o que no ha registrado provisiones por este concepto.

2.3.4 Baja de activos y pasivos finaneieros:

2.4

Un activo financiero se elimina cuando expiran los derechos a recibir los flujos de efectivo del activo o si
transfiere el activo a un tercero sin retener sustancialmente los riesgos v beneficios del activo. Un pasivo es
eliminado cuando las obligaciones de la Compafiia especificadas en el contrato se han liquidado.

Impuestos por recuperar

Corresponden a crédito tributario a favor de la Compaiiia por retenciones en la fuente de impuesto a la
renta que le han sido efectuadas. Cuando la Administracion estima que dichos saldos no podrin ser
recuperados se cargan a resultados del afio.

Aetivos fijos

Los activos fijos son registrados al costo histérico, menos depreciaciones acumuladas vy pérdidas por
deterioro, en caso de producirse. El coste incluye los desembolsos directamente atribuibles a la
adquisicién o construceion del activo, Los desembolsos posteriores a la compra o adquisicién sdlo son
capitalizados cuando es probable que beneficios econdémicos futuros asociados 2 la inversién fluyan hacia
la Compaiiia y los costos pueden ser medidos razonablemente. Los otros desembolsos posteriores

corresponden a reparaciones o mantenimiento menores y son registrados en resuitados cuando son
incurridos.

La depreciacion de los activos fijos, s efectvada de acuerdo al método de linea recta. Las estimaciones de
vidas utiles, valores residuales y método de depreciacitn de los activos fijos son revisadas, y ajustadas si es
necesario, a cada fecha de cierre de los estados financieros.

Las vidas Gtiles estimadas de activos fijos son las siguientes:

Tipo de bienes Nimero de aiios
Instalaciones v adecuaciones 10
Muebles y enseres y equipos diversos 10
Vehiculos 5
Equipos de com putacion 3

Las pérdidas y ganancias por la venta de activos fijos, se caleulan comparande los ingresos obtenidas con
el valor en libros y se incluyen en el estado de resultados integrales,

Cuando el valor en libros de un active fijo excede a su monto recuperable, este es reducido
inmedininmente hasta su valor recuperable,
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Prepicdades de Inversion

Son aquellas mantenidas para producir rentas, plusvalias o ambas {(incluyendo las propiedades de
inversidn en construceion para dichos propésites) y se miden inicialmente al costo, incluyendo los costos
de la transaccién, Luego del reconocimiento inicial, las propiedades de inversion son registradas al costo
menos la depreciacién acumulada y el importe acumulado de las pérdidas de deterioro de valor.

Las propiedades de inversidn se deprecian de acuerdo a su vida il y valor residual determinados
mediante avalios realizados por personal independiente.

Deterioro de activos no financieros (activos fijos y propiedades de inversion)

Los aetivos sujetos a depreciacion (activos fijos y propiedades de inversién) se someten a pruebas de
deteriore cuando se producen eventos o circunstancias que indican que podria no recuperarse su valor en
libros. Las pérdidas por deterioro corresponden al monto en el que el valor en libros del activo excede a su
valor recuperable, Ei valor recuperable de los activos corresponde al mayor entre ¢l monto neto gue se
obtendra de su venta o su valor en uso, Para efectos de 1a evaluacion por deterioro, los activos se agrupan a
los niveles mas pequefios en los que generen flujos de efectivo identificables (unidades generadoras de
efectivo).

En el caso que el monto del valor libros del activo exceda a su monto recuperable, la Compafifa registra
una pérdida por deterioro en los resultados del ejercicio.

Impuesto a la renta corriente y diferido

El gasto por impuesto a la renta del afio comprende el Impuesto a la renta corriente y el diferido, El
impuesto se reconoce en el estado de resultados integrales, excepto cuando se trata de partidas que se
reconocen directamente en el patrimonio. En este caso el impuesto también se reconoce en otros
resultados integrales o directamente en el patrimonio,

(i} Impuesto a la venia corriente: Bl cargo por impuesto a la renta corriente se caleula mediante la tasa
de impuesto aplicable a las utilidades gravables y se earga a los resultados del afio en que se devenga
con base en el impuesto por pagar exigible.

Se introducen reformas a la tarifa del Impuesto a 1Ia Renta para sociedades, estableciendo como tarifa
general del Impuesto a la renta el 22%, no obstante la tarifa impositiva se incrementa al 25% sobre la
proporcion de la base imponible que corresponda a la participacién directa o indirecta de socio,
accionistas, beneficios o similares, que sean residentes en paraisos fiscales o regimenes de menor
imposicién. Si dicha participacion excede del 50% la tarifa aplicable para la sociedad sera del 25%.

A partir del ejercicio fiscal 2010 entrd en vigor la norma que exige el pago de un “anticipo minimo de
impuesto a la renta”, cuyo valor es caleulado en funcidn de las cifras reportadas el afio anterior sobre
el 0.2% del patrimonio, 0.2% de los costos y gastos deducibles, 0.4% de los ingresos gravables y 0.4%
de los activos.

La referida norma establecio que en caso de que el Impuesto a la renta causado sea menor que el
monto del anticipo minimo, este iltimo se convertird en impuesto a la renta definitivo, a2 menos que
el contribuyente solicite al Servicio de Rentas Internas su devolucion, lo cual podria ser aplicable, de
acuerdo con la norma que rige la devolucion de este anticipo.
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Durante el 2016 y 2015, la Compafifa registré como Impuesto a la renta corriente el valor
determinado como anticipo minimo de Impuesto a la renta. Ver Nota 15.

(ii) Impuesto a la renta diferido: El impuesto a la renta diferido se reconoce en su totalidad, por el
método del pasivo, sobre las diferencias temporales que surgen entre las bases tributarias de activos y
pasivos y sus respectivos valores mostrados en los estados financieros. El Impuesto a la renta diferido
se determina usando tasas tributarias que han sido promulgadas a la fecha del estado de situacién
financiera y que se espera seran aplicables cuando el impuesto a la renta diferido activo se realice o el
impuesto a la renta pasivo se pague,

Los impuestos a la renta diferidos actives s6lo se reconocen en la medida que sea probable que se
produzean beneficios tributarios futuros contra los que se puedan usar las diferencias temporales.

El saldo de impuesto a la renta diferide activo y pasivo se compensa cuando exista ¢l derecho legal
exigible a compensar impuestos activos corrientes con impuestes pasivos corrientes y cuando el
impuesto a la renta diferide active v pasivo se relacione con la misma autoridad tributaria

Beneficios a empleados

Beneficios sociales a empleados de corto plazo: Se registran en el rubro de provisiones por
beneficios a empleados del estado de situacién financiera y corresponden principalmente a :

i}  Décimo tercery décimo cuarto sueldos: Se provisionan y pagan de acuerdo a la legislacion vigente
en el Ecuador,

Beneficios sociales a empleados de largo plazo {(Jubilaciéon patronal y desahucio):

Al 31 de diciembre de 2016 la compaiiia reversd el saldo mantenido hasta el afilo 2015 correspondiente a
jubilacién patronal y desahucio, debido a que en 1a actualidad la compaiia solo mantiene bajo nomina a
personal clave, que por regulaciones de ley no gozan de este beneficio.

Provisiones corrientes

Las provisiones se reconocen ciiando la Compaiiia tiene una obligacion presente (ya sea legal o implicita)
como resultado de un suceso pasado, es probable que la Compaiiia tenga que desprenderse de recursos

que incorporen beneficios econémicos, para cancelar la obligacién, y puede hacerse una estimacion fiable
del importe de 1a obligacion.

El importe reconocido como provision debe ser la mejor estimacion del desembolso necesario para
cancelar la obligacion presente, al final de cada periodo, teniendo en cuenta los riesgos y las
incertidumbres correspondientes. Cuando se mide una provision usando el flujo de efectivo estimado para
cancelar 1a obligacidn presente, su valor en libros representa el valor presente de dicho flujo de efectivo.

Arrendamientos

Se clasifican come financieros cuando fos términos del arrendamiento transfieren sustancialmente a los
arrendatarios todos los riesgos y beneficios inherentes a la propiedad. Todos los demds arrendamientos se
clasifican como operatives,
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i) La Compaiiia como arrendador: El ingreso por concepte de alquileres bajo arrendamientos
operativos se reconoce empleando el método de linea recta durante el plazo correspondiente al
arrendamiento.

i)  LaCompaiia como arrendatario: Los alquileres por pagar bajo arrendamientos operativos se cargan
a resultados empleando el método de linea recta, durante el plazo correspondiente al
arrendamiento.

iii) Derechos sobre locales arrendados: Los valores pagados para acceder a locales comerciales, en
concepto de derecho de traspasc o prima de acceso; se reconocen como activos por su costo de
adquisicién neto de su amortizacion acumulada y de Ias pérdidas por detericro, que en su caso
hayan experimentade. Se amortizan linealmente en la duracién del respectivo contrato de
arrendamiento, excepto en aquellas sitnaciones en las que por determinadas razones legales, los
derechos no pierdan valor, en cuyo caso se consideran activos intangibles de una vida 1itil indefinida
v, por lo tanto, estdn sujetos a pruebas de deterioro de su valor.

Reconocimiento de ingresos

Los ingresos se calculan at valor razonable de Ia contraprestacion cobrada ¢ por cobrar, teniendo en euenta
el importe estimado de cualquier descuento, bonificacién o rebaja comereial que la Compafiia pueda
otorgar.

i) Ingreso por alguileres: El ingreso por concepte de alquileres bajo arrendamientos operativos se
reconoce empleando el métode de linea recta durante el plaze correspondiente al arrendamiento.

i)  Ingresos por intereses: Los ingresos por intereses son registrados sobre una base de tiempo, eon
referencia al capital pendiente y a la tasa de interés efectiva aplicable, la cual es la tasa de descuento
gue iguala exactamente los flujos de efectivo por cobrar o por pagar estimados a Io largo de la vida
esperada del instrumento financiero con el valor neto en libros del activo ¢ pasivo financiero sobre
el reconocimiento inicial.

ESTIMACIONES Y CRITERIOS CONTABLES SIGNIFICATIVOS

La preparacion de estados financieros requiere que la Administracién realice estimaciones y utilice
supuestos que afectan los montos incluidos en estos estados financieros y sus notas relacionadas. Las
estimaciones realizadas y supuestos utilizados por la Compaiiia se encuentran basadas en la experiencia
historica, cambios en la industria ¢ informacion suministrada por fuentes externas calificadas. Sin
embargo, los resultados finales podrian diferir de las estimaciones bajo clertas condiciones,

Las estimaciones y politicas contables significativas son definidas como aquellas que son importantes para
reflejar correctamente la situacién financiera y los resultados de la Compaiiia yv/o las que requieren un alto
grado de juicio por parte de la administracién,

Las principales estimaciones y aplicaciones del criterio profesional se encuentran relacionadas con los
siguientes concepios:
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. Deterioro de activos: A la fecha de cierre de cada periodo o en aquella fecha que se considere
necesario, se analiza el valor de los activos para determinar si existe algiin indicio de que dichos
activos hubieran sufrido una pérdida por deterioro. En caso de que exista algin indicio se realiza
una estimacion del importe recuperable de dicho activo. Si se trata de activos identificables que no
generan flujos de efective de forma independiente, se estima la recuperabilidad de la unidad
generadora de efectivo a la que pertenece ¢l activo.

Determinar si los activos han sufride deterioro implica el cileulo del valor en uso de las upidades
generadoras de efective. El cdleulo del valor en wso reguiere que la Compaiia determine los finjos
de efectivo futuros que deberian surgir de las unidades generadoras de efectivo y una tasa de
descuento apropiada para caleular el valor presente.

En el caso de gue el importe recuperable sea inferior al valor neto en libros del activo, se registra la
correspondiente provisidn por pérdida por deteriore por Ia diferencia, con cargo a resultados.

Las pérdidas por deterioro reconocidas en un activo en periodos anteriores son revertidas cuando se
produce un eambio en las estimaciones sobre su importe recuperable incrementando el valor del
activo con abono a resultados con €l limite del valor en libros que el activo hubiera tenido de no
haberse reconocido la pérdida por deterioro.

. Activos fijos y propiedades de inversion: La determinacion de las vidas ttiles de depreciacion se
evaltan al cierre de cada afio.

. Provisiones por beneficios a empleados largo plazo: Las hipdtesis emplenadas en el edlenlo actuarial
de jubilacion patronal y desahucio. Para lo cual utiliza estudios actuariales practicados por
profesionales independientes.

. Impuesto a 1z renta diferido: La Compafiia ha realizado la estimacion de sus impuestos diferidos
considerando que todas las diferencias entre el valor en libros y la base tributaria de los activos y
pasivos (fundamentalmente efectos de la adopcién de las NIIF) se revertirdn en el futuro.

ADMINISTRACION DE RIESGOS

Factores de riesgos financieros

En el curso normal de sus negocios y actividades de financiamiento, la Compaiiia esti expuesta a distintos
riesgos de naturaleza financiera que pueden afectar de manera mas o menos significativa al valor
econdmico de sus flujos y actives y, en consecuencia, sus resultados.

La Compatia dispone de una organizacion v de sistemas de informacion, administrados por la Gerencia
General, que permiten identificar dichos riesgos, determinar su magnitud, proponer al Directorio medidas
de mitigacion, ejecutar dichas medidas y controlar su efectividad.

A continuacion se presenta una definicion de los riesgos que enfrenta la Compaiiia, una caracterizacion v

cuantificacion de éstos y una descripeion de los medidas de mitigacién actualmente en uso por parte de la
Compaiiin, si es el caso.
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a) Riesgo de mercado:

&)

Riesgo en las tasas de interés:

El riesgo de la tasa de interés es el riesgo de fluctuacién del valor justo del flujo de efectivo
future de un instrumento financiero, debido a cambios en las tasas de interés de mercado. La
exposicion de la Compaiiia al riesgo de cambios en las tasas de interés del mercado estd
principalmente relacionada con las obligaciones con instituciones financieras. La compaiiia
determina periddicaments la exposicidn eficiente de la deuda de corto y largo plazo frentea
los cambios en la tasa de interés, considerando sus expectativas propias respecto de la
evolucion futura de tasas.

En el 2016 la Administracién de la Compaiia ha analizado los riesgos financieros que estdn
relacionados ¢on las posibles pérdidas en los mercados financieros como consecuencia de los
movimientos en las variables financieras, tales como las tasas de interds y los tipos de cambio,
los cuales no presentaron efectos significativos, debido principalmente a que durante el afio
2016 no hubo variacién en las tasa de interés de las obligaciones finaneieras mantenidas.

1)  Riesgo de crédito:

El riesgo de erédito se refiere al riesgo de que una de las partes incumpla con sus obligaciones
contractuales resultando en una pérdida financiera para la Compafifa.

Los ingresos de Inmobiliaria Investa S.A. corresponden a artiendos de bienes inmuebles a sus
compaiiias relacionadas; estos valores son pagados regularmente cada mes.

Los plazos y los montos de los préstamos otorgados a companias relacionadas se establecieron en
funcion de un andlisis previo de la capacidad de cada Compaiiia de generar los recursos para el
cumplimiento de los pagos programados; por lo tanto, se considera que el riesgo de crédito en estos
casos es minimo.

¢) Riesgo de liquidez:

La Presidencia Ejecutiva conjuntamente con la Gerencia General tienen la responsabilidad final por
la gestién de liquidez. La Presidencia Ejecutiva ha establecido un marco de trabajo apropiado para
la gestién de liquidez de manera que la gerencia pueda manejar los requerimientos de
financiamiento a corte, mediano y largo plazo asi como la gestion de liquidez de la Compaiia.
Mensualmente {2 Compafifa factura a sus compafifas relacionadas por concepto de arriendos los
cuales se cobran regularmente durante el mes siguiente a su facturacidn.

El cuadro a continuacion analiza los pasivos financieros de la Compaiiia a la fecha del estado de
situacion financiera hasta la fecha de su vencimiento. Los pasivos financieros incluyen en el andlisis
si sus vencimientos contractuales son esenciales para la comprension del tiempo de los flnjos de
efectivo, Los montos revelados en el euadro son los flujes de efectivo no descontados.
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Menos de Mavoresa

Alai de diciembredeco16 1 afio 1 afio

Obligacienes financieras 98,393 -

Proveedores 261,520 -

Compaiias relacionadas 7,658,888 7,102,538
Alai de diciembrede 2015

Obligaciones financieras 181,836 79,943

Proveedores 472,027 -

Relacionadas 2,000,379 -

Administracion del riesgo de capital

Los objetivos de la Compaiifa al administrar el capital son el salvaguardar la capacidad de la misia de
continuar como empresa en marcha con el propdsito de generar retornos a sus accionistas, beneficios a
otros grupos de interés y mantener una estructura de capital dptima para reducic el costo del capital,

Consistente con la industria, Ja Compaifiia monitorea su capital sobre la base del ratio de apalancamiento.
Este ratio se caleula dividiendo la denda neta para el capital total. De este indicador se puede determinar el
origen de los fondos para la operacion de Ia compaiifa.

De igual manera la Presidencia Ejecutiva conjuntamente con la Gerencia General recomiendan a Ia Junta
General de Accionistas, en funcién de Jos planes futuros, 1a distribucién de atilidades asi coma los posibles

aumentos de capital, a fin de mantener una relacién adecnada en los saldos de deuda y patrimonio de la
Compaiiin.

Los ratics de apalancamiento al 31 de diciembre fueron los siguientes:

2016 201
Cuentas por pagar prov eedores 261,520 472,027
Cuentas por pagar a compafiias relacionadas 14,761,472 2,000,379
Obligaciones financieras 98,393 261,779
Menos: Efectivo {2,214,544) (589,829)
Deuda neta 12,006,841 2,144,356
Total Patrimonio 26,608,962 28,658,514
Capital total 39,515,803 30,802,370
Ratiode apalaneamiento 33% 7%
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INMOBILIARIA INVESTA S.A.

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POREL ANQ TERMINADO EL 31 DE DICIEMEBRE DE 2016
{Expresado en délores estadounidenses)

INSTRUMENTO FINANCIEROS
Categorias de instrumentos financieros

A continuacion se presentan los valores libros de cada categorfa de instrumentos financieros al cierre de
cada ejercicio:

2016 2015
Corriente Nocorriente Corriente Nocarrisnte

Activos financieros medidos al costo
Efectivo 221,454 - 589,829 -
Activos financieros medidos &1 ¢costo am ortizado
Cuentas por cobrar a terceros 44,940 - 28,5213 -
Cuentas por cobrar o com paiiias relacionadas 6,279,421 »,213,017 2,003,034 728,751
Total activ og financieros 6,324,301 ¥,213,017 2,032,157 728,751
Pasivos finoncieros medidos al costo am ortizade
Oblipaciones financieras 98,2393 - 181,836 79,943
Cuentas por pagar

Proveedores 261,520 - 472,027 -

Compafiiasrelacionadas 7,658,888 <.,102,538 2,000,470 -
Total pasivos financieros 8,018,801 7.t00,538 2,654,242 79,943

Valor razonable de instrumentos financieros
El valor en libros de cuentas por cobrar corrientes, efectivo y equivalente de efectivo, y otros activos y pasivos
financieros se aproxima al valor razonable debido a la naturaleza de corto plazo de estos instrumentos. En

relacion a los préstamos con entidades financieras, éstos se presentan a su costo amortizado gue es
equivalente a su valor razonable, pues devengan tasas de interés de mercado.

EFECTIVO

2016 201

Bancos (1) 221,454 589,829

(1) Corresponde a cuentas corrientes mantenidas en bancos locales con un riesgo crediticio de AAA-y
AAA

Pagina 20 de 35



?0

INMOBILIARIA INVESTA S.A.

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DE 2016
(Expresado en dolares estadounidenses)

CUENTAS POR COBRAR A TERCEROS

Se compone de:
2016 2015
Préstam os por cobrar 4,257 1,614
Arricndes por cobrar 40,683 26,913
44,540 28,523
IMPUESTOS POR RECUPERAR.
Se compone de:
20Lh 201y
Afioz201g - 415[,862
Afozo1g - 498,534
Alozoig 730,193 700,211
Afiozois 881,019 801,923
Allozo16 -
1,611,212 2,416,530
OTROS ACTIVOS
2016 201
Corricnte Nacorriente Corriente No corricnte
Derechos sobre locales acrendados (1) B86,144 5,113,426 934,796 4,927,202
Sepuros nagados nor adelantado 236,922 - 310,957 -
Garantias - 517,184 - 480,586
923,066 5,630,610 965,753 5,407,788

(1)  Corresponde a valores para acceder a locales comerciales, en concepto de valor inicial de concesion
cancelados a los centros comercizales. Dichos valores se presentan netos de amortizaciones,
generando un gaste por amortizacion durante el afio 2016 de US$1,076,408. Ver Nota 20.
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INMOBILIARIA INVESTA S.A.

NOTAS EXPLICATIVAS A 1.OS ESTADOS FINANCIEROS

POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DE 2016
(Expresado en dolares estadounidenses)

ACTIVOS FLJOS

Tereripeitn

Al s de eaery del zons
Cesia

Deprecinekda deumelada
Vator en tbeos

Movimientozois

Adiciones

Deprectacion

Watur en Povos a1 31 de dictembre det 2oy g

Al 11 de diciembre del so1f
{usto

[epreciaetin acumlada
Valor en libros

Movimientioams

Acdiciones

Rajus

Dreprucinciin

Valor en {theos ai 31 de diciem bre et 2015

Al de dictembree del zous
€t

Deprectagitn acimblada
Vatar en tibror
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Mequinarian Unldades de Instaiaciones
' ’ Musbles y Lquipos de B o ¥ Total
¥ eailnes Lansperts enseres cimpuit diversng adecpgginnng
B1.628 49,634 128,87z g6,t02 DA 62 1,504,027 2,064,902
113,769 {1z2,088) [ad.5eal (29,5083 (foB65) {1.070.468) (1.215,020)
G4.86¢ 17,548 104,750 6,504 221,064 FRH L) 457,783
- - (WMoY 1,459 1.800 2B, 146 34.808
(H.6973 (3,927} {13.436] f2,4481) {9,261 (1izt.une} {561,509}
5T.6Y3 IS 93,425 5,561 196,503 G60,H51 ERI L
B1.6a8 49,634 L24 HBY 37.460 264,510 1,532,476 2.049,710
(25,966} (412.315} (16,058} {31,050} {by.a26) (1,071,865} {1.376.5209)
57675 7.61G Y8005 5,581 108,503 no.Bs 72,181
- . . - 12,304 ra5.587 ta7. A8y
. . - . [ENERY {35,001 (36,4877
{8,197} {6,051} {12,460} (2,511} (ar.any) [§13.720) {17 1.0600]
44475 LT B, kG 3050 183,253 aa7.410 B59.5U1
41,608 49.634 1xg HEY 37560 270,400 1AZE,405 3,200,010
{92.063] (a8, 0663 40,4183 {34510 (87,1473 Dr.aBs.als) {1.547, 58]
E9.375 BHA Ha, kg 3,050 THE.a5 337.610 EEWER
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INMOBILIARIA INVESTA S.A.

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DE 2016
(Expresado en dolares estadounidenses)

PROPIEDADES DE INVERSION

Descripeidh Terrenos Ed ificios Trabaios eocurse Toigl
Al t de encro del 2015
Costo Ih2 26,139 13.547.088 i, T80 047 IHh362.274
Deprecineidn acumulada - (140651 - (1406.517)
Yalor en libros [L226,139 IB.B5T.845 1L.TEO 0147 25.135.71%7
Movimicato 2015
Adiciones (1) u - 576,20 576,291
Trans ferencias realizadas a activos Mjos - A9, 458 {1.498,458) -
Bepreciacisn « (375,452 - (375.452)
Valor en tibros al 3 Ede diciembre del 2015 IL226,139 iLu80,851 566,580 23,356,596
Al 31 de diciembre del 2018
Cosin iL226,139 15,045,540 ¥h 6,850 27,138 565
Depreciacisn acomulada - (LTRLD69) - (1781969}
Vaior en libros 1226139 13.263,577 866,680 25,356,506
Mavimicuto 2016
Adiciones (1) 1609 - 1008,392 06,061
Baja - - (3803 [ERNES
Frans ferencios BT4420) w452210 (L716,6403 -
Bepreciacitn - (342670 - (392,677
Valor en Hbros al 3 1 de diciembre del 20166 12,H)5,228 13,748,120 154,828 15576.176
Al 35 de diciembree de) 2016
Costo 17 HI5228 15.490,766 54,828 2R B0.E22
Depreciacion scomokada - (2074 .644) a (2.874.0468)
Valar en libros 12,103,234 376,420 154,824 15976176

(1)  Las principales adiciones corresponden o instalaciones v adecuaciones en inmuebles de la Compaiida

y abonos realizados para la compra de terrenos.
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13.

INMOBIELIARIA INVESTA 5.A.

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DE 2016
{Expresado en délares estadounidenses)

OBLIGACIONES FINANCIERAS

a1
Tasa de Al a1 dediciembre
interés Vencimiento Corriente No corriente
Banco del Pinchincha 18,270 -
Bancodela Produccion 8.95% 21-1g0-2017 80,123 .
98,303 -
2015
Fasa de Al a1 de diciembre
interés Vencimiento Corriente No corriente
BancoInternacional B.B% 26-may-2019H 70,337 -
Bancode la Produccién 8.5% 21-ago-2017 111,499 70,044
181,836 70,044

{1) [El préstamo al Banco Internacional fue cancelado en su fecha de vencimiento, 26 de mayo del 2016.

PROVEEDORES

Al 31 de diciembre de 2016 incluye principalmente US$ 146,456 de saldo pendiente de pago al Fideicomiso
Recreo Plaza por la regularizacién de la compra de locales comerciales que actualmente se encuentran
arrendados a Superdeporte 5.A., US554,140 a Seguros Equinoccial S.A por la contratacion de pdlizas de
seguros y US$28,448 de saldo pendiente de pago a la Administradora del Pacifico S.A. por el arriendo de
locales comerciales. Al 31 de diciembre de 2015 incluye principalmente US$267,025 de saldo pendiente de
pago a la Inmobiliaria del Pacifico 8.A. por el arriendo de locales comerciales, y US$o1,119 ala
Inmobiliaria Piedra Huasi S.A por la contratacién de concesidn para locales.
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INMOBILIARIA INVESTA 5.A,

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS

POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DE 2016

(Expresado en dolares estadounidenses)

SALDOS Y TRANSACCIONES CON COMPANIAS RELACIONADAS

El siguiente es un resumen de los principales saldos y transacciones realizadas durante los afios 2016 y

2015 con compaiifas relacionadas:

Saviedasl

Arcienido nailos

Adepro ErundoeS 4.

Agsercop 5.A

Bicicentro §.A.

Cinco Continentes C.A,

Cunlecciones Recraavives Fibean Cfn Lida,
Confeccinnes Spont Conpeien Clo. bada.
Deportes ¥y Recrencidn Ficohur

Dis rribeidom Departiva DIDE §.A,
Equinoy 5.4

Evemtsnans Cla_ tada.

Haciends y Desarolo Desmams 5.A,
Kemisetins Deponivas Kandepo Clo. Lida,
Confeepinnes Kinserino Cla, Fada.
Marallon Casa de Deportes 5.4,
Milidepores 5 AL

Mizdeporive Cia Lida,

Misspon Cln. kada.

Mumdo Deparive BEmede 5.A.

Mamlo Peponive Medepan 5. A,
Ovestain 5.A.

Solucionsa 8.A,

Superdeporne 5.A,

Teksiimp Cia. Lida,

Egtino x 5.4,

Munde Lepurtive Medepon 5. A.
Superdeporns KA.

Tekshop Cla. Lida.
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Relacion

Entidad deiGrups
Entidad deiGrupo
Entidad deiGrupoe
Entidad de{ Csupe
Erntidosd deiGupo
Enridad delGrupo
Eniidad delGrupos
Entidad delGrupn
Epiidagd deiGeupe
Eatidad et Goupa
Entidid de | Grispir
Erindad delGoupa
Enlidad delGrupos
Enikdad del Gupa
Emidad delGrupo
Envdud de1Grupo
Bmdad delGrlpo
Emtidnd de1Grupo
Enticiad de bGrupo
Emnidad deidirupo
Emtidad delCinpo
Emtadad detGrupn
Entidad deltbmpo

Entidad ded Grupo
Entidad deiGrups
Enitidad de§Grupo
Fittidad detGraopo

Transgecidn

Comercial
Comercinl
Comercial
Cuomewial
Comeareinl
Comercial
Cuomercial
Comergial
Comercial
Cumercint
Comerncial
Comercial
Comerciyk
Cumercist
Comuerciat
Comerciat
Comercial
Crmercial
Comergial
Comercial
Comuercial
Cemereial
Cuemercial

Comerzial
Comercis]
Comercial

Comearcial

206 208
Lo 1440
158 600 93,000
2411 13368
1360 .
HO530 HYOR2
- 38,30:4
- 1636
. 37350
699,783 786531
ESEATY 3,00
1440 L4dD
2548 .
- £.254
iT7.0B0 203662
118,057 411475
56,17t 95061
25393 22,063
. HB.TR |
LOGIHNS §26.647
LD L440
[440 £430
7295307 4549659
772146 DI7.306
11173 461 13,399,704
60360 ;
29,789 76,679
LI55.088 LKID.325
(49,027 446577
120141 V225044




INMOBILIARIA INVESTA 5.4,

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DE 2016

(Expresado en ddlares estadounidenses)

Soeictdnd

Comisiones ganadas

Confeccignes Reereativas Fibran Cla Ltda,

Bepartes y Recrencidn Ficchar
Distribuidora Deportiva DIDE 8.A.
Equinox S.A.

Eventsporis Cin, Lida,

Mildeportes S A.

Mixsport Cia. Ltda.

Mixdeportivo Cin. Lida.

Mundo Deportivo Emede 5.A.
Mundo Deportivo Medeport 5. A,
Superdeporte 5.A.

Intereses ganndos

Confecciones Recreativas Fibran Cia Lida.

Deportes ¥ Recreacidn Fiechur
Solucionsa 5.A.
Superdeporte 5.A,

Servicios Técnicos pagados
Asercop S.A.

Reembolso de postos
Mundo Deportive Emede 5.A.

Com pra Actives Fijos
Superdeporte S.A.

Venta Activos Fijos

Equinox Ecuador 5.4,

Mundo Deportivo Medeport B AL
Superdeporte S.A.

Préstamos recibidos
Superdeporte S.A.

Préstamuos otorgados
Hiperdeporte SAC
Ravax Oversens
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Relacidn

Entidad del Grupo
Entidad del Grupo
Entidad del Grupo
Entidadl del Grupo
Entida«l del Grupo
Entidad del Grupo
Entidad del Grupo
Entidad del Grupe
Entidad del Grupo
Entidad del Grupo
Entidad del Grupo

Entidad del Grupo
Entidad del Grupoe
Lotidad del Grupo
Tntidad del Grupo

Entidad del Geupo

Entidad def Griupo

Eatidad deb Grupe

Eatidad del Grupo
Entidad el Grupo
Entidad del Grupo

fintidad del Grupo

Entidad del Grupo
Entided del Grupo

Transaceidn

Finatciera
Financlera
Finaneciera
Tinanciera
Financiera
Financiera
Finangicra
Financiera
Financiera
Financiera
Financiera

Financiera
Financiera
Financiern
Financiera

Comercial

Comercial

Comercinl

Consercinl
Comervial
Comarcial

Financicra

Financiera
Financiera

ool b a0t
14,092 19,471
- 18,000
- 34!686
144,779 100,370
g2 569
10,369 8,167 -
- 6,544
4,162 657
8,665 -
25,946 5,268
2,005 9,448
210,200 205,260
20,200 uq, 887
- 42,0499
10,227 o,165
2,557 4,698
12,086 a0,847
198,000 -
11,108 q0,841
31,103 10,841
-
118,007
118,007 -
0,408
3%
2,118
4,148 -
12,130,448

12,139,448

2,065,628
10,073 820

12,136,448




INMOBILIARIA INVESTA 5.A.

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DE 2016

{(Expresado en ddlares estadounidenses)

Composicion al 31 de diciembre de los principales saldos con compafiias y partes relacionadas:

Sociedad

Cuentas por coliear eortd pidzo
Aspreop 5.4,
CincoContinentes C A,

Coufecciones Recreativas Fibrun Ciu Lida,

Confeeciones Sport Conpetene Cla, Lida.
Deportextremao5.A,

Fguinox S.4.

Eventsports Cia. Ltda.
Confecciones Kamerine Cia. Lida.
Marathon Casa de Deportes S.A.
Mildeportes § A,

Mixdeportivo Cla. Lida.

Mixsport Cia. Ltda,

Muusdo Deportivo Medepart S, A,
Superdeporte S,4.

Feleshop Cla. Ltda,

Prestumos por cobray Corta Plazo
Rayax Overseas Investment Corp, {1}

intereses por corar

Confeceiones Reerentivas Fibran Cia Lida,

Sobtcionsn S.A.
Superdeporte 5.A.
HIPER DEPORTESAC ()

Coentas por cobrar fargoplazo (1}

Confeceiones Reereativas Fibran Cin Ltda.

Superdeportes S.A.

Solucionsn 5.A.

HIPER DEPORTE SAC (2}

Rayax Overseas [nv estiment Corp. (1}
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Roliclon

Fransaccion

Entidad del Grepo
Entidad del Grupo
Entidad del Grupoe
Eniidad del Grupo
Entidad del Grupo
Eadidad del Grupo
Entidad del Grupo
Entidad del Grupo
Entidad del Grupo
Entidad del Grupo
Entidad del Grupo
Euntidad del Grupo
Entidad del Grupo
Entidad del Grupo
Entiduad del Grapo

Entidad del Grupo

Extidad del Grupo
Entidad del Gripo
Entidad del Grupo
Entidad del Grapoe

Entidad del Grupoe
Entidad del Grepo
Entidad del Grupo
Entidud del Grupo
Entldnd del Grupo

Comercial
Comercinl
Comercial
Comercinl
Comercinl
Comereial
Comercinl
Comercial
Comercinl
Comereial
Comercial
Comercial
Comercinl
Comercinl
Comercial

Financiera

Financiera
Finaneiera
Financiera
Financiera

Finan¢iera
Finunelera
Finunciera
Finaneiera
Finnnociera

201h 201
- g3,600
1,945 1,545
- 488,080
- H5,302
10,445 10,371
- 23,400
- 5“
386 -
- (15.341)
- 35,164
50,2268 10,078
5,630 D7
- 2F2.543
- 1,.0t5,827
- 51,825
68,632 1,926,380
5.030,910
5,030,980 -
- 26,4076
45,623 35,600
= 49673
1,128,257 -
1,172,874 67,254

8,270,421

2.003.0%4

- 295,258

110,978 3o5.014

- 110,479
a,065,628 "
5,056,910 -

7,403,017 7el, 751




INMOBILIARIA INVESTA 5.A.

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DE 2016

{Expresado en dolares estadounidenses)

Sociedad

r—————

Cuenins pov pARAT

Worldspoet Cig. Ltda.

‘Feleshop Cia. Ltda.

Mutido Beportivo Medeport 8, A,
Superdeporte 5.A.

Teleshop Cla, Ltda,

Marathen Cusn de Deportes 5.A.
Asercop 5.A

Counfecciones Recreativas Fibran Cia Lida.

InEeEeses por pagar
Superdeporte §.4. (33

Prestamips por pagar Corto Plazo
Superdeporte 8.4, (3)

Dividendos por pugyr
Alfegro Fenador 8.A.
Rodrigo Ribadeneira

Prestamos por pagar Latgn Plaze
Superdeporte S.A, (3)

Relaciim

Entidad del Grupo
Entidad del Grupoe
Entidad del Grupoe
Entidad del Grupo
Entidad del Grupo
Entidad del Grupo
Entidad del Grupo
Entidad del Grugoe

Entidad del Grupo

Entidad del Grapo

Entidad del Grupo
Entidad de) Grupo

Entidad del Grupo

‘Transaccion

Comereial
Comercial
Comercial
Comereial
Comereial
Comercial
Comercial
Comercial

Financiera

Finauneiera

Financiera
Financicra

Fianciera

2L

3.t16
G42,110
103,042
78,455
187,523
29,476

2015

569

1,043,721

1,128,257

1,128,257

5.0006.910

5,046,910

450,000

t.980,000
19,730

450,000

1,409,730

7,658,888

2,000,270

708,558

7,102,548

(1) Corresponde a préstamos otorgadoes mediante acuerdos de subrogacién de obligaciones firmados con
fecha 2g de diciembre de 2016 en los que se establece que Inmobiliaria Investa S. A, asume el pago de
las abligaciones de Rayax Overseas Investment Corp. y de Hiperdeporte SAC.,

Al 31 de diciembre de 2016 y 2015 la Compafiia mantiene saldos por cobrar por préstamos otorgados a sus
entidades relacionadas con vencimientos hasta diciembre del 2018, lo cual generd un ingreso por intereses

de US$22,986. Ver Nota 22.

Adicionalmente durante el afio 2015 la Compafia mantuvo los préstamos a sus compaiiias relacionadas y
generaron ingresos por intereses de U8$60,847.

Las tasas de interés aplicadas a préstamos entre compaiiias relacionadas son comparables con las tasas de
interés promedio del mercado para clientes corporativos,
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15.
(a)

(b)

INMOBILIARIA INVESTA §.A,

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DE 2016
(Expresado en ddlares estadounidenses)

IMPUESTO A LA RENTA CORRIENTE Y DIFERINO
Situacidn fiseal

Los ejercicios fiscales del 2012 al 2015 estin sujetos a una posible fiscalizacién por parte de las autoridades
tributarias.

Impuesto a la renta corriente

La composicién del impuesto a la renta es el signiente:

2016 201
Impuestoa la renta corriente: 223,049 473,078
Imm puesto a la renta diferido:
Generacion de impuesto por diferencias temporales 20,032 {29,300)
243,681 443,778

Impuesto corriente

Al 31 de diciembre de 2016 y 2015, la determinacién del impuesto a 1a renta corriente por pagar es el
siguiente:

Coneciliacion contable tributaria

2016 201
Utilidad antes de participacién laboral e impuestoa la
renta 405,234 2,008,435
Menos - Participacion a trabajadores (60,785 (301,265)
344,449 1,707,170
Mis: Gastos no deducibles (1) 214,396 185,143
Base tributaria 558.845 1,892,313
Tasa impositiva 25% 25%
Impuestoa la renta causado 139,711 471,078
Menos: Anticipode impuestoa la renta (Anticipo minimo) 223,649 -
Menos: Retenciones en Ia fuente del afio (1,104,668) {1,203,271)
Credito tributariode! ano (881,019) {730,193)

(1) Corresponden principalmente a depreciacion por revaluacion de activos fijos.
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(c)

(d)

INMOBILIARIA INVESTA S.A.

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIERQS
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMEBRE DE 2016
(Expresado en ddlares estadounidenses)

Impuesto a la renta diferido

El andlisis de impuestos diferidos es el signiente:

2016 5015
Im puestos diferidos pasivos;
Im puesto diferido pasiv o ¢ue se recuperara después de 12 meses 482,169 452,869
Im puesto diferido pasivo que se recuperara dentro de 12 meses 20,032 26,300
402,201 382,169

El movimiento del impuesto a la renta diferido sin considerar compensacidn es el siguiente;

Propiedades

de Inversion
Impuestos diferidos pasivos y activos:

Al 1 de enerodel zo15 411,469
Crédito a resultados por im puestos diferidos (29,300}
Al 31 de diciembre del 2015 382,169
Crédite a resuttados por impuestos diferidos 20,032
Al 21 de diviembre del 2016 402,201
A

La relacion entre el gasto por impuesto v la utilidad antes de impuestos de Jos afios 2016 y 2015 se muestra
a continuacion:

2016 2015
Utilidad antes del impuestoa la renta 344,449 1,207,170
Tasa im positiva vigente 25% 25%
Lifecto fiseal de los gastos no deduocibles
al ealeular la ganancia fiseal 86,1312 426,793
Mis; Gastos no deducibles 53,599 46,286
Mas: Impuestoa la renta pagado 83,038 -
Diferencias generadasentre NIIF y base tributaria 20,032 {2zg,300)
Impuestaa la renia 243,681 443,779
Tasa efectiva 71% 26%

Precios de Transferencia
Las normas tributarias vigentes incorporan el principic de plena competencia para las operaciones

realizadas con partes relacionadas, Por su parie el Servicio de Rentas Internas solicita se prepare v remita
por parte de la empresa un estudio de precios de transferencia y un anexo de operaciones, entre otros,
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(c)

INMOBILIARIA INVESTA S.A.

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DE 2016
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para aquellas compaiiias que hayan tenido operaciones con partes relacionadas domiciliadas en el exterior
o locales en el mismo periodo fiscal y cnyo monto acumulado sea superior a US$15,000,000 0
US$3,000,000. S¢ incluye como parte relacionadas a las empresas domicilindas en paraisos fiscales. El
indicado estudio debe ser remitido hasta el mes de junio del afio posterior conforme ¢l noveno digito del
RUC. Adicionalmente exige que en su declaracién de Impuesto a la Renta anual declare las operaciones de
activos, pasivos, ingresos y egresos.

El estudio sobre la determinacién de resultados tributables originados en operaciones con partes
relacionadas, realizado por profesionales independientes en ¢l afio 2014 no estableci posibles efectos
sobre la provisidn de impuesto a {a renta de dicho afe por las transacciones Hevadas a cabo por Ia
Compaiiia con companias relacionadas del exterior, A la fecha de emision de los estados financieros la
Administracion de la Compaifiia, basada en el andlisis preliminar realizado en conjunto con sus asesores
tributarios sobre las transacciones del 2015, estima que no existen gastos no deducibles por este concepto,
en adicion a este tema la Administracién ha concluido que no existirian efectos significativos de las referidas
normas sobre el monto de tributos contabilizados por la Compaiiia al 31 de diciembre del 2015. El estudio
final serd concluido en la fecha requerida por las autoridades tributarias ecuatorianas,

Obtros asuntos -

En diciembre del 2014 fue publicada a Ley Orgdnica de Incentivos a la Produceion y Prevencion del
Fraude Fiscal y su respectivo Reglamento, en los cuales se establecen reformas al Codigo Orgdnico
Tributario, a la Ley Orgdnica de Régimen Tributario Interno y su Reglamento, al Cédigo Orginico dela
Produccidn, Comercio e Inversiones y a la Ley Reformatoria para la Equidad Tributaria, que rigen a partir
de enero del 2015,

Las principales reformas estin relacionadas con los siguientes aspectos:

Modificacién de la tarifa general de impuesto a Ia renta, en ciertos casos.

Reconocimiento de impuesto diferide para fines tributarios.

No deducibilidad de la depreciacion correspondiente a la revaluacion de activos fijos;

Establecimiento de limites parala deducibilidad de los gastos incurridos por: ) regalias, servicios

técnicos, administrativos y de consultoria prestados por partes relacionadas del exterior; ii)

promocion y publicidad; iii) remuneraciones pagadas a los ejecutivos.

» Se establecen nuevos porcentajes de base imponible para los pagos al exterior por primas de cesion
0 reaseguros;

* Extension a 10 afios del periodo de exoneracién del pago de impuesto a la renta, en el caso de
inversiones puevas y productivas en los sectores econdmicos determinados como industrias basieas.
Este plazo se extiende por 2 afios mas en caso de que dichas inversiones se realicen en cantones
fronterizos del pais.

* Condicionantes para la dedueibilidad de los valores registrados por deterioro de los activos
financieros correspondientes a créditos incobrables generados en el gjercicio fiscal y originados en
operaciones del giro ordinaric del negocio;

» Se establece la tarifa y la forma de determinar el impuesto a la renta sobre la utilidad en la
enajenacion de acciones y otros derechos representativos de capital.

» Se establece una tasa compuesta de impuesto a la renta entre el 22% y el 25%. dependiendo del
domicilio del accionista de la empresa.

) Se fija en el 35% la tasa de retencion en la fuente en remesas a paraisos fiscales,

» % B %
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. Mecanismo de control que deben aplicar los fabricantes de bienes gravados con ICE para la
identificacidn, marcacion y rastreo de dichos bienes.

La Administracion de la Compaiiia ha evaluado dichas reformas y considera que las mismas no tienen
efectos significativos, principalmente en 1o relacionado a 1a no deducibilidad de la depreciacion de

revaluaciones de activos fijos, ya que Inmobiliaria Investa 8.A. ha considerado este rubro como no
deducible,

BENEFICIOS SOCIALES
Saldos al Pagosy/o Saldos al
inicio del afio Inerementos utilizaciones final del afo
Aifio 2016
Beneficios sociales (1) 403,766 181,218 (423.732) 161,252
Aflo 2015
Beneficios sociales (1) 448,576 +47 ,826 (792,636) 403,766

(1)  Eneste rubro se incluyen ademas las provisiones por décimo tercer y cuarto sueldos, fondo de reserva,
participacidn trabajadores.

OTROS PASIVOS
2016 2015
Corriente No corriente Corriente Mo corrienie
Arriendos diferidos (1) 826,038 5316,709 864,447 5,058,238
(iras menores 56,885 - 32,115 -
882,923 5,316,700 896,562 5,058,238
=

{1}  Corresponde a ingresos por ¢l derecho de uso de los a locales comerciales, facturados a las
compaiiias relacionadas que ocupardn dichos locales.

CAPITAL SOCIAL

El capital autorizado, suscrito y pagado de la Compaiiia al 31 de diciembre de 2016 y 2015 comprende
10,115,000 acciones ordinarias de valor nominal USS1 cada una.
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RESERVAS Y RESULTADOS ACUMULADOS
Reserva legal

Pe acuerdo con Ia legislacion vigente, 1a Compaiiia debe apropiar por lo menos el 10% de la atilidad neta
del afio a una reserva legal hasta que el saldo de dicha reserva alcance el 50% del capital suscrito. La
reserva legal no estd disponible para distribucion de dividendos, pero puede ser capitalizada o utilizada
para absorber pérdidas.

Resultados acumulados

Los resultados (utilidades o pérdidas) de cada ejercicio son incluidos en este rubro, manteniendo registros
que permiten identificar su ejercicio de origen. Con la aprobacion de la Junta General de Accionistas y
cumpliendo ias disposiciones normativas aplicables, las utilidades son distribuidas o destinadas a
reservas, mientras que las pérdidas se mantienen en Resultados acumulados o se compensan con la
Reserva legal, u otras reservas y cuentas patrimoniales de libre disposicion de los accionistas.

Resultados acumulados de aplicacion inicial de NIIF

De acuerdo a lo establecido por la Superintendencia los ajustes de adopeidn por primera vez de las NIIF,
se registran en el Patrimonio en la subcuenta denominada Resultados acumuladog provenientes de la
adopcién por primera vez de las NIIF, separada del resto de los resultados acumulados y su saldoe acreedor
no podri ser distribuido entre los accionistas o socio, no serd utilizado en aumentar su eapital, en virtud de
que no corresponde a resuitados operacionales, De existir un saldo acreedor, este podra ser utilizado en
enjugar pérdidas acumuladas y las del Gltimo ejercicio econdmico concluido si Ias hubiere, o devuelto en
caso de liquidacién de la Compaiiia a sus accicnistas.
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COSTOS Y GASTOS POR NATURALEZA

2016

Sueldos y salarios

Gastos por beneficios a los empleados

Arriendos v derechos sobre locales
arrendades

Amortizacion de locales concesionados

Honorarios y servicios

Gastos por depreciacion

Seguros

Gastos de mantenimiento

Impuestos

Oftros menores

o1

:

Sueldos y salarios

Gastos por beneficios a los empleades

Arriendos y derechios sobre locales
arrendados

Amortizacion de Yocales concesionados

Honorarios y servicios

Gastos por depreciacién

Seguros

Gastos de mantenimienfo

Tm puestos

Otros menores

OTROS INGRESOS, NETO

Comision garantia
Venta de aetivos
Otros gastos
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Costode Gastos
ventas administrativos Total
- 918,400 918,400
- 140,690 140,690
8,947,560 - 8,947,560
1,076,408 - 1,076,408
- 343,783 343,783
506,308 57,338 563,736
2,089 - 52,989
14,725 935 15,660
62,793 167,078 229,871
- 53,872 53,872
10,660,873 1,682,006 12,342,969
- 352,240 352,240
- 395,586 395,586
10,124,131 - 10,124,131
1,222,057 - 1,222,057
- 165,382 165,382
476,640 60,312 536,961
55,064 - 55,064
7,260 - 7,260
82,403 128,072 210,475
- 25,174 25,174
11,567,564 1,126,766 13,004,330
3016 201
210,200 205,260
4,148 -
(5,171} (49,853)
209,177 155,416
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INGRESOS FINANCIEROS, NETO

2016 201
Ingresec por intereses préstamos relacionadas 37,728 60,847
Gastos banecarios . (17.,038) (2.343)
Gastos por intereses préstamos bancarios 96,550 {14,420)
Ingresos financieros, netos 117,240 44,084

PRINCIPALES COMPROMISOS

Los compromisos mds importantes de la Compaiia, al 31 de diciembre de 2016, se detallan a
continuacién;

. Contrato de concesion comercial.- La Compafiia mantiene firmado contratos de concesion comercial
con los Centros Comerciales o las Administradoras de los centros comerciales, cuyo objeto es la
coneesion de explotacion del uso comercial de los locales, La concesién implica el dereche de la
Compaiiia, como tenedor del local, para utilizar durante la vigencia del contrato, todos los servicios
y beneficios que el centro comercial ofrece a sus usuarios. El periodo de dichas concesiones ¢scila
entre 2 y 10 afos.

. Contrato de arrendamiento.- La Compafifa mantiene firmados varios contratos con sus Compaiiias
relacionadas, por concepto de arrendamientos de locales comerciales para las tiendas deportivas, el
periodo de dichos arrendamientos oscila entre 3 y 15 afios.

EVENTOS SUBSECUENTES

Entre el 31 de diciembre de 2016 y la fecha de emisién de estos estados financieros no se produjeron
eventos que, en opinién de la Administracidn de la Compafiia, pudieran tener un efecto significativo sobre
dichos estados financieros que no se hayan revelado en los mismos.

LR
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