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INFORME DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES

Alos Acclounistas
inmobiliaria Investa S.A.
Quito, 28 de abril de 2016

Hemos auditado los estados financieros que se acompaiian de Inmobiliaria Investa S.A., que comprenden
el estado de situacién financiera al 31 de diciembre de 2015 v los correspondientes estados de resulfados
integrales, de cambios en el patrimonio v de finjos de efectivo por el afio terminadoe en esa fecha, asi como
un resumen de las politicas contables significativas y otras notas explicativas.

Responsabilidad de lo Administracion de la Compariia por los estados financieros

La Adininistracion de Inmobiliaria Investa S.A. es responsable de la preparacion v presentacién razonable
e estos estados financieros de acuerdo con Normas Internacionales de Informacion Financiera (NIIF) v
del control interno necesario para permitir la preparacion de estados financieros que estén libres de
distorsiones significativas, debido a frande o error,

Responsabilidad del auditor

Nuestra responsabilidad es expresar una opinion sobre estos estados financieros basados en nuestra
auditorfa, Nuestra auditoria fue efectuada de acuerdo con Normas Internacionales de Auditoria. Dichas
normas requieren que cumplamos con requisiios éticos y planifiquemos y realicemos la auditoria para
obtener certeza razonable de que los estades financieros no estan afectados por distorsiones significativas.
Una aunditoria comprende la aplicacién de procedimientos destinados a la obtencion de la evidencia de
auditoria sobre las cantidades y revelaciones presentadas en los estados financieros. Los procedimientos
seleccionados dependen del juicio del auditor e incluyen la evaluacion del riesgo de distorsiones
significativas en los estados finaneieros por fraude o ervor, Al efectuar esta evaluacion de riesgo, el auditor
toma en consideracion los controles internos de la Compaiifa, relevantes para la preparacion y
presentacion razonable de sus estados financieros, a fin de disenar procedimientos de auditoria adecuados
a las circunstancias, pero no con el propésito de expresar una opinién sebre la efectividad det control
interno de la entidad, Una auditoria tarbién comprende la evaluacion de que las politicas contables
utilizadas son apropiadas y de que las estimaciones contables hechas por la Administracidn son
razonables, asi como una evaluacion de fa presentacion general de los estados financieros. Consideratnos
gue la evidencia de auditoria que hemos obtenido es suficiente y apropiada para proporeionar una base
para expresar nuestra opinion de anditorta,

PricewaterhouseCoopers del Feuador Cla. Leda., Av. Diego de Almagro N32-48 y Whimper. Edificio IBM. Planta Baja.
Quite - Ecuador.
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Inmobiliavia Investa S.A.
Quito, 28 de abril de 2016

i1

Opinion

M 0

En nuestra opinion, los estados financieros arriba mencionados presentan razonablemente, en todos los
aspectos importantes, la situacion financiera de Inmobiliaria Investa S.A. al 31 de diciembre de 2015 y ¢l

(" desempefio de sus operaciones y sus flujos de efectivo por el afio terminado en esa fecha, de conformidad
. con Normas Internacionales de Informacion Financiera (NIIF}.
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Neo, de Registro en la Superintendencia
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Carlos R. Cruz
Representante Legal
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INMOBILIARIA INVESTA S.A,

ESTADO DE SITUACION FINANCIERA
AL 31 BE DICIEMBRE DE 2013
{Expresado en délares estadounidenses)

ACTIVOS

Activos eorrientes

Ffectivo

Cuentas por ¢obrar a compariiasrelacionadas
Cuentas por ¢obrar a terceros

Antigipo provecdores

{m puestos por yecuperar

Orrosactivos
Tatal activoes corrientes

Activos noeorrientoes

Cuentas por cobrar o compudfzs relacionadas
Activas fijos

Propiedades de inversion

Otrosactivos

Total activos no corrientes

Total del activo

Mata

1.4

14
13

589,829
2,003,614
28,523
Z21.608
2,316,530
u65.752

LR

1L.054,038
1,252,085
170,045
174,709
£.894,880
L.O38.749

6,025,967

5.564,430

7a8, 751
van 1Rt
25,355,596
5.307,788

728,751
B4g 882

25.1533.787

5.344.1G4

32,216,310

2,078,584

38,249,283

37.843.020

Las notas explicativas anexag son parte integrante de los estadoes financieras.

T Ll LU~
Margarita Ormaza/
Presidente
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INMOBILIARIA INVESTA 5.4,

ESTADO DE SITUACION FINANCIERA,
AL 31 BE DICIEMBRE DE 2015
{Fxpresado en ddlares estadounidenses)

PASIVOS Y PATRIMONIO Nota 2615 201

Pasivas corrientes

(bleaciones financieras 12 181,826 863,618
Cruentas por pagar
Proveedares 13 472,027 F75,787
Companias relacionadas 14 649 45,408
I puestos por pigar 108,840 166, 8y
Beneficiog suciales 14 102,766 448,876
Giros pasivos 17 2. 806 262 3,500,500
Total pasivos corrientes 4,063,419 1,560,636
Pasivonocorriente
Ubligaciones financieras 12 26,943 261,580
Pasivos par Impuestos diferidos i6 283,169 411,469
Gtroy pasivos g 5.058,238- 3.6i14.212
Tatal pasivos no corrientes 5,520,350 5,287,263
Total pasivos 9,583,760 1e,247 . 808
Patrimonio
Capital social 14 10,115,000 10,118,000
Reserva legal 14y 1,154,963 g84,876
Resaltadosacumulados 16 17,408,551 16,295,230
Total patrimonio 28 658,51 27,395,122
Total del pasivoy patrimonio 48,542,283 37,543,020

nnNnnMnoonononnoonnnoonnnononnnnnoonnnaonnononnnnno

Las notas explicativas anexas son parte integrante de los estados financieros.

#
i

; { ! _./i o
j ; s
‘“KW’ il 54’{ . / f“—“”” ‘f"”;wik?‘r

Murgarita Brmaza Mancy Farinango

Presidente Contador General
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INMORBILIARIA INVESTA 5.4,

ESTADO DE RESULTADOS INTEGRALES
POR EL ANOTERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DE 2015
{¥xpresado en délares estadounidenses)

Nota 2013 201

Ventas locales 14,502,008 14,706,380
Costo de ventas R4 (11,967,564 ) (11,953,284 }

tilidad bruta 2,034,436 2,753,006
Gastos administrativoes 20 {1,126, 766) {1,034.857}
Otros ingresos, neto 21 155,410 165,708

Resuitado operacional 1,663,086 1,884,037
Ingresos financleros, neto 22 44,084 43,636

Resultade antes del impuestos la renta 1.707.170 1,927,673
Impuestea lo renta 15 (443,778} {426,804}

Utilidad neta del atio 1,263,592 1,500,869
Otrosresultados integrados

Reversidn actuarial acumulada - 102,728
Teilidad neta v resuitado integral del afio 1,263,902 1,603,557

Las notas explicativas anexas son parte integrante de los estados financieros.
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Margarita Ormaza Naney Farinango
f Presidente Contador General
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INMOBILIARIA INVESTA S.A.

ESTADO uurm. CAMBIOS EN EL PATRIMONIO
PORELANOTERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DE 2013
(Expresado en dolares estadounidenses)

Saidosal | deenerode 2014

Apropiacion de 1a reserva legal

Segiin Acta de Junta General de Accioniestas del

22 de diciembre del 2014:
Dividendos declarados
Resultado integral del afio

Otrosresultades integrales

Saldes al 31 de diciembre de 2014

Apropiacion de la reserva fegal

Resultado integeal del afio

Saldosal 31 de diciembre de 2o1 g

Yiging 6 de 35

Capital
soeial

10,115,000

Reserva Resultados

fegal acuinulados
767,748 16,908,777
217,128 (217,128

Total

27,791,525

- - {2,000,000} { 2,000,000)

- - 1,500,869 1,500,860

- - 102,728 102,728
10,115,000 aB4,876 16,295,246 27,305,122

- 150,087 {150,087} -

- - 1,261,392 1.203,392
10,115,000 :.w.?oamﬁ 17,408,551 28,658,514

Las notas explicativas anexas son parte integrante de los estados financieros.
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INMOBILIARIA INVESTA S.A.

ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO
POREL ANOTERMINADQO EL 31 DE DICIEMBRE DE 2015

{Expresado en dalares estadounidenses)

Npta 241 2014

Fiujo de efectivo de las aetividad de operacidn:

ttihidad antes del impuesto a 1a renta 1,707,170 1,927,673
Mas cargoes {menos crédizos) a resultados que no representan

movimianto de efectivo:

Depreciacion activos fijos 10 161,504 153,784
Depreciacian propiedades de inversidn ti 375,452 3ie,510
Ameortizacion de lecales concesionados 20 1.222,0587 1,108,050
Arviendos diferidos 27,7090 {(374,uy82}
Pravisitn para jubilacion patronal y desahucio - {105.0217
Participacion trabajadores en las utilidades 15 361,265 340,178
3,795,243 3,102,382
Cambios en activos ¥ pasivos:
Cuentas por cobrar a terceros 1,219 44,588
Cuentas porcobrar a compadifas relacionadas {751,619} 307,913
Anticipos a proveedores 152,011 16,285
Trapuestos por reCuperar {5021.650) {(481.402)
Otros activos {1.211,655} {340,257}
Obligaciones financleras - {ade)
Cuenias por pagar a provesedores 246,319 {495,432}
Cuanias por pagar a compafilaz relacionadas {8,759 8,195
Intpuestos por pagar {521.046) {443,446}
Beneficios sociales {346,075} 141,674
Otros pasivos 16,027 {1z.n92)
Efectivo neto provisto por las agtividades de operacidn 850,006 2,148,515

Flujo de efectivo de las actividades de inversion:

Adiciones de activo fiio, neto H {34.808) {23,419}
Adiciones de actives fijos transferidas desde
propiedades de inversidn 1O - f1a2.6048}

Adiciones de propiedades de inversion 1t {56,291} {1.764.673)}

Bajus de propiedades de inversion 1t - 123,003

Cobros de préstamas a tereeros 140,303 123,824
Efectivo neto utilizado en {as actividades de inversion {470,790} {1.564,408}
Fiujo de efectivo de las actividades de financiamientos

Pagn de préstamos compafias relacionadas - {3,205,600)

Prestamaos recibidos de compatifas relaciopadas - 7,208,000

Pago de obligaciones a instituciones financieras (863,419} {5,455,7 48}

Préstarnos reeibidos de lustituclones financieray - 5.80G,000
Bfective neto provisto {utilizado) en lns actividades de financiamiento {863.,419) 244,212
Incremento {disminncidn} veto de efective fa44,204) Hul. 259
Fieetive al inieio del ando [+] 1,054,058 TO5,77TY
Ffectivo al final deladio a 584 820 104048

Las notas explicativas anexas son parte integrante de los estados financieros.
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/ Matgarita Ornfaza Naney Farinango
/ Presidente Contador General
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INMOBILIARIA INVESTA S.A,

NOTAS E}QPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANOTERMINADO EL 3:x BE DICIEMBRE DE 2013
{Expresado en délares estadounidenses)

OPERACIONES Y ASUNTOS RELEVANTES
Constitueion y operaciones

Inmobiliaria Investa S.A. es una Compaftia subsidiaria de Allegro Ecuador 8.A,, su domicilio principal se
encuentra en Quito, Provineia de Pichincha. La actividad principal de Ia Compaiiia es la de ejecuiar obras
de ingenieria civil, comprar y vender inmuebles de toda clase, asi como arrendar y subarrendar v celebrar
contratos de asociacion con otras empresas. Actualmente, la Compafifa es propietaria de edificios, oficinas
v locales comereciales que son arrendados a sus compafiias relacionadas.,

Aprobaceion de los estados financieros

Los estados financieros de Inmobiliaria Investa 8.4, por €] afo terminade el 31 de diciembre de 2015, han
sido emitidos con la autorizacion de fecha 25 de marzo del 2616 por parte del Representante Legal de la
Compaiia y posteriormente serdn puestos a consideracién de la Junta General de Accionistas para su
aprobacion definitiva,

RESUMEN DE LAS PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES

A continuacidn se describen las principales politicas contables adoptadas en Ia preparacion de estos
estados financieros. Tal como lo requieren las Normas Internacionales de Informacidon Financiera - NIIF,
estas politicas han sido disefiadas en funeidn a Ias Normas Internacionales de Informacién Financtera -
NIIF vigentes al 31 de diciembre de 2015, que han sido emitidas por el IASH (International Accounting
Standard Board} traducidas oficialmente al idioma castellano y aplicadas de manera uniforme a los afos
que se presentan en estos estades {inancieros,

Bases de preparacion de estados financieros

Los presentes estados financieros de la Compaiifa han side preparados de acuerdo con Normas
Internacionales de Informacion Financiera (NTIF) emitidas por el IASB (International Accounting Standard
Board} que han sido adoptadas en Ecuador y representan la adopeidn integral, explicita y sin reservas de las
referidas normas internacionales y aplicadas de manera oniforme a los efercicios que se presentan.

Los presentes estados financieros de la Compatila han sido preparados sobre 1a base del costo histérico.

La preparacion de los estados financieros conforme a las NIIF requiere el uso de estimaciones contables,
También exige 1 la Administracidon que ejerza su juicio en el proceso de aplicacion de las politicas contables
de la Compadifa. En la Nota 3 se revelan las dreas que implican un mayor grado de juieio o complefidad o las
dreas donde los supuestos v estimaciones gon sigaificativos para los estados Gnanciereos. Debidoala
subjetividad inherente en este proceso contable, los resultados reales pueden diferir de los montos estimados
por la Administracion,

2.1 Nuevos pronunciamientos coniahles
Ala fecha de emisidn de estos estados financieros, se han publicado enmiendas, mejoras e

interpretaciones a las normas existentes que no han entrado en vigencia v que la Compariia no ha
adopiado con anticipacion.

Pagina &de 35
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INMOBILIARIA INVESTA S.A.

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANO TERMINADO EL 21 DE DICITEMEBRE DE 2015
{Expresado en dblares estadounidenses)

‘stas son de aplicacitn obligatoria en la preparacién de los estados financieros de la Compafifa a partir de
las fechas indicadas a continnacion:

Apheacion ablustora
pats tjerestins sedes

Mg Tama # el ekt
Epmiendas sobre mvelichnes rebconedas con materiafidad, disgrogac On yawbiotales, aotes ¥ Yo vnarg 20
¥ hires sesulados mizgrales,
NI By 3B Prrmenlag 2 e5tas Noomnas relecioandas conlos métddos de depreicicn yamoneciin, Pade engp T

Enmiendas a estas Norstas relacionadas con s phintas poedadouras de fums (moiwe blakpise)

N R vl ; I 2 : : [ede e L
L wuo e g idn coma parte deimbi "Propiededes. plnta yegugo seE
s Meiras gus clrifican ebmaodo de derermmar B insa de descueyie pars s oblgaciones por
NK 8 ekt b : Shlnin # % B L eners 261
henetio iz post-nmpla.
i Epsteieatda que trpta de b neligdn deiméindo de valer petrimongipropercionai (VPP tpare
N 22 MR : prep o 14z erers 2616
vainaudn de varsnnes,
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. . _ : B 5 =R
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NEF S pmEY ! ¢ b I enere 206
pats su disthucda.
5 Mefoms gue wmedifioan o relcinade o Big reveliciones de Ios conlrales de prestackin de
WEFE T TR : . 2 : : : Tebe 2rere 2HE
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Frmiendas relecicandas conla venin o la apoetesicg de biene g onbre un diveisorysu asncadn o
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NE B Pablicecidn de i Mamks "Deentas de difermmientos de actividades mauldag™, tde onern 815
= Fublicasdy de I Nomes "Reconecininte de ks Bereses provedentes J¢ log copintos con
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s clientes . e5te Nomma recimphizars ala ME 15y B,
La Compaifila estima que Ia adopeidn de las normas, enmiendas a las NIIF v las nuevas interpretaciones
antes descritas, no tendrd un impacto sigaificative en los estados financieros en €] ejercicio de si
aplicacion inicial.
2.1.2 Moneda funecional y moneda de presentacion
Las partidas en los estados financieros de la Compafila se expresan en la moneda del ambiente econdmico
primario donde opera la entidad (moneda fancional). Los estados financleros se expresan en délares
estadounidenses, que es la moneda funcional v la moneda de presentacitn de la Compaiiia. Las ciftas
incluidas en los estados financieros adiuntos estén expresadas en dolares estadounidenses.

Efectivo

Tneluye el efectivo digponible v depdsitos a la vista en bancos.
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2.3.1

2.3.2

INMOBILIARIA INVESTA 8.4,

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANOTERMINADO EL 21 DE DICIEMBRE DE 2015
{Expresado en dblares estadounidenses)

Aectivos ¥ pasivos financieros
Clasificaeion:

La Compariia clasifica sus activos financieros en las siguientes categorias: “activos financieros a valor '
razonable a través de ganancias o pérdidas”, “cuentas por cobrar”, “activos financieros mantenidos hasta su
vencimiento” v "activos financieros disponibles para ia venta”. Los pasivos financieros se elasifican en las

siguientes categorfas: “pasivos financieros a valor razonable a través de ganancias y pérdidas”y “otros

pasivos financieros”. La clasificacién depende del propésito para el cual se adquirieron los activos o

contrataron los pasivos financieros. La Administracidn determina fa clasificacion de sus activos finaneieros o

ia fecha de su reconoeimiento inicial,

Al g1 de dictemnbre de 2015 y 2014, la Comparifa mantuvo actives financieros en la categoria de “cuentas !
por cobrar®, En cuanto a los pasivos financieros, la Compaiiia solo mantuvo Ia categoria de “otros pasivos
financieros”. Las earacteristicas de los referidos instrumentos financieros se explican a continuacion:

Cuentas por cobrar: representados principalmente en el estado de situacion finaneiera por las cttentas :
por cobrar a companias relacionadas y cuentas por cobrar a tereceros. Son activos financiercs no derivados |
gue dan derecho a pagos fijos o determinables v que no cotizan en un mercado activo, Se incluyen en el i
active corriente, excepto por los de vencimiento mayor 4 12 meses corfados desde la fecha del estado de

situacion financiera,

Otros pasives financieros: representados en el estado de situaeion finaneiera por obligaciones
financieras, cuentas por pagar a proveedores y compatias relacionadas. Se incluyen en el pasivo corriente,
excepto por los de vencimiento mayor a 12 meses contados a partir de la fecha del estado de situacion
finsnciera.

Reconocimiento y medicion inicial y posterioy:
Reconocimientio

La Compaifiia reconoce un activo o pasivo financiero en el estado de situacién financiera a la fechade la l
negoclacidn v se reconocen cuando se compromete a comprar o vender el active o pagar el pasivo.

Medieidn inteial

Los activos ¥ pasivos financieros son medidos inicialments a su valor razonable mas cualquier costo
atribuible a la transaccién, que de ser significativo, es reconoeido como patte del activo o pasivo; siempre
que o} activo o pasivo financiero no sea designado como de valor razonable a través de ganancias y
pérdidas. Con posterioridad al reconocimiento inicial Ia Compaiia valoriza los mismos como se describe a
continnacion:

Mgina 1 de 35
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INMOBILIARIA INVESTA S.A.

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DE 2015
{¥xpresado en dblares estadounidenses})

Medicién posterior

a) Cuentas por cobrar Posterior a su reconocimients inicial se miden al costo amortizadoe aplicando &l
método de interés efectivo. En especifico, la Compania presenta las siguientes cuentas dentro de esta
categoria:

(i}  Cuentas por cobrar a companias relacionadas: Representadas por la facturacién de arrlendos
mensuales y por préstamos oforgados a entidades relacionadas las cuales se recuperan en el corto y
largo plaze con un promedio de recuperacidn, v generan un inferés que es facturado mensualmente.

(i1} Cuentas por cobrar a derceros: Estas cuentas corresponden a los montos adendados por terceros no
relacionados, los cuales se regisiran a su valor nominal que es equivalente a su costo amortizado. Si
se esperan cobrar en un afic o menos se clasifican como activos corrientes, de lo contrario se
presentan como activos no corrientes.

b}  Otros pasivos financieras: Posterior a su reconocimiento infcial se miden al costo amortizado :
aplicando el método de interés efectivo. En especifico. Ia Compatiia presenta las siguientes cuentas dentro :
de esta categoria:

i} Obligaciones financierns: Se registran a su valor nominal que no difiere de su valor razonable, pues
estin emitidas a tasas vigentes de mercado. Posteriormente se miden al costo amortizade utitizando
{as tasas de interés pactadas, Los intereses devengados que corresponden a préstamos wlilizados en
¢l financiamients de sus operaciones se presentan en el estado de resultadoes integrales en el rubro
“Ingresos finanecieros, nefo”.

1) Cuentas por pagar proveedores: Son obligaciones de pago por hienes o servicios adguiridos de
proveedores locales y/o del exterior en el curso normal de los negocios. 81 se esperan pagar en un
afo o menos se clasifican como pasivos corrientes, de lo contrario se presentan como pasives no
corrientes. Se recongeen a su valor nominal que es equivalente a su ¢osto amortizado pues no
generan intereses y son pagaderos hasta en 15 dias promedio.

#i)  Cuentas por pagar a compaiifas relacionadas: Corresponde principalmente a préstamos concedidos

por entidades relacionadas que devengan intereses de acuerdo a una tabla de amortizacion,
2.4.49 Deterioro de activos financieros:

La Compatiia establece una provisién para pérdidas por deterioro de sus cuentas por cobrar caando existe
evidencia ohjetiva de que la Compafia no serd capaz de cobrar todos los importes gue se le adeudan de
acuerdo con los términos originales de las cuentas a cobrar. La existencia de dificultades financleras
significativas por parte del deudor, la probabilidad de que el deudor entre en guiebra o reorganizacion
financiera v la falta 0 mova en los pagos se consideran indicadores de que la euenta a cobrar se ha
deteriorade. Al 31 de diciembre del 2015 v 2014 1a Compadiia no ha fenido indieios de deterioro on sus
cyentas por cobrar, por lo que no ha registrado provisiones por este concepto.
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INMOBILIARIA INVESTA S.A.

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANOTERMINADQ EL 31 DE DICIEMBRE DE 2015
(Expresado en dblares estadounidenses)

2.3.4 Baja de activos y pasivos financieros:

2.6

Un activo financiero se elimina cuando expiran los derechos a recibir Ios flujos de efectivo del active o si
transfiere el activo a un tercero sin retener sustancialmente los riesgos v beneficios del active. Un pasivo es
eliminado cuando ks obligaciones de la Compaiiia especificadas en el eontrato se han liquidade.

Impuestos por recuperar

Corresponden a crédito tributario a favor de la Compadia por retenciones en la fuente de impuesto a la
renta que le han sido efectuadas, Cuando la Administracién estima gue dichos saldos no podrin ser
recuperados se cargan a resultados del agio.

Activos fijos

Los activos fijos son registrados al costo histérico, menos depreciaciones acumuladas y pérdidas por
deterioro, en caso de producirse. El costo incluye los desembolsos directamente atribuibles a la
adquisicion o construccion del activo. Los desembolsos posteriores a la compra o adquisicion s6lo son
capitalizados cuando es probable que beneficios econdmicos futuros asociados ala inversion fluyan hacia
la Compaiia v los costos pueden ser medidos razonablemente. Los otros desembolsos posteriores
corresponden a reparaciones o mantenimiento menores y son registrados en resultados cuando son
incurridos.

La depreciacion de los activos fijos, es efectnada de acuerdo al método de linea recta. Las estimaciones de
vidas utiles, valores residuales v método de depreciacion de los activos fijos son revisadas, y ajustadas si es
necesario, a cada fecha de cierre de los estados financieros.

Las vidlas titiles estimadas de actives fijos son las siguientes:

Tipo de bienes Numero de afips
Instalaciones vy adecuaciones 10
Muebles y enseres v equipos diversos 1a
Vehiculos 5
Equipos de com putacion 3

Las pérdidas y gananeias por la venta de activos fijos, se calculan comparando los ingresos obtenidos con
el valor en libros y se incluyen en el estado de resultados integrales.

Cuando el valor en libros de un active fijo excede a su monto recuperable, este es reducido
inmediatamente hasta su valor recuperable.

Propiedades de Inversion
San aquellas mantenidas para producir rentas, plusvalias o ambas (incluyendo las propiedades de
inversion en construceion para dichos propésitos) y se miden inicialmente al costo, incluyendo los costos

de la transaccién. Luego del reconocimiento inicial, las propiedades de inversién son registradas al costo
menos la depreciacién acamulada v el importe acumulado de las pérdidas de deterioro de valor.
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INMOGBILIARIA INVESTA S.A,

NOTAS E%PLICAT%VAS ALOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANO TERMINADO El 31 DE DICIEMBRE DE 2015
{Expresado en ddlaves estadounidenses)

Las propledades de inversién se deprecian de acuerdo a su vida bl v valor residual determinados
mediante avaltios realizados por personal independiente.

Deterioro de activos no financieros (activos fijos y propiedades de inversion)

{08 activos sujetos a depreciacién (activos fios y propiedades de inversién) se someten a pruebas de
deterioro cuando se producesn eventos o circunstancias que indican gue podria no recuperazse su valor en
libros. Las pérdidas por deterioro corresponden al monto en el que el valor en libros del activo excede a su
valor recuperabie. El valor recuperable de los activos corresponde al mayor entre ¢l monto neto que se
obtendra de su venta o su valor en uso. Para efectos de ia evaluacién por deterioro, los activos se agrupan a
los niveles mds pequefios en los que generen finjos de efectivo identificables (unidades generadoras de
efectiva).

£n el caso gue el monto del valor libros del activo exceda a su monto recuperable, la Compatia registra
una pérdida por deterioro en o resultados del ejercicio.

Impuesto a la renta corriente y diferido

Fl gasto por impuesto a la renta del afio comprende el impuesto a la renta corriente y e diferido. Bl
tmpuesto se reconoce en e estado de resultados integrales, excepto cuando se trata de partidas que se
reconocen directzimente en el patrimonio. En este caso ¢l impuesto también s reconoce en olros
resultados integrales o directamente en el patrimonio.

Impuesto a la renta corriente

£l eargo por Impuesto a la renta corriente se caleula mediante la tasa de impuesto apheable o las wiilidades
gravables v se carga a los resultados del ano en que se devenga con base en el impuesto por pagar exigible,

Las normas tributariag vigentes establecen una tasa de impuesto mixto, de acuerdo a la composicion
societaria de cada Compasia y su domiciliacion especificamente, para los regimenes fiscales preferentes se
considera el 25% v pura regimenes domiciliados en Ecuador se aplicard el 22%, v en el caso de gque la
participacion societaria sea igual o menor al 50% se aplicara 1a tarifa del 25% porcentualmente de las
usitidades gravables, 1a cual se reduce al 12%.

Fn el afio 2014, las normas tributarias vigentes establecian una tasa de Impuesto del 22% de las utilidades
gravabies, Ia cual fue aplicada por la Compania,

A partir del ejercicio fiseal 2010 entré en vigor la norma que exige el pago de un “anticipo minimo de
impuesto a lo renta”, cuyvo valor es caleulado en funcidn de las eifras reportadas el afio anterior sobre ¢l
0:.2% del patrimonio, v.2% de los costos v gastos deducibles, 0.4% de los ingresos gravables y 6.4% de los
activos,

La referida norma establecid que en caso de que el impuesto a la renta causado sea menor que el monto
del anticipo minimo, este 0ltimo se convertird en impuesto a 1a renta definifivo, a menos que el
contribuyente solicite al Sevviclo de Rentas Internas su devolucion, lo cual podria ser aplicable, de seuerdo
con 14 norma que rige la devolucidn de este anticipo.
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INMOBILIARIA INVESTA S.A.

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANOTERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DE 2015
(Expresado en dolares estadounidenses)

Durante el 2015 y 2014 la Compaiiia registrd como impuesto a la renta corriente causado el valor
determinado sobre la base del 25% (2014: 22%) sobre las utilidades gravables puesto que este valor fue
mayor ai anticipo minimo del impuesto a la renta correspondiente.

Impuesto a la renta diferido

El impuesto a la renta diferido se provisiona en su totalidad, por el método del pasive. sobre las diferencias
temporales que surgen entre las bases tributarias de activos y pasivos v sus respectives valores mostrados
en los estados financiercs.

Fl impuesto a la renta diferido se determina usando tasas tributarias que han sido promulgadas a la fecha
del estado de situacion financiera y que se espera seran aplicables cuando el impuesto a la renta diferido
activo se realice o el impuesto a la renta pasivo se pague.

Los impuestos a la renta diferidos activos sélo se reconocen en Ia medida que sea probable que se
produzean beneficios tributarios futuros contra los que se puedan usar las diferencias temporales.

Los saldos de impuestos a 1a renta diferidos activos y pasivos se compensan cuando exista el derecho legal
exigible a compensar impuestos activos corrientes eon iimpuestes pasivos corvientes v euando los
impuestos a la renta diferidos activos y pasivos se relacionen con la misma autoridad tributaria,

Lus impuestos diferidos activos que se generan de los derechos por amortizacifn de las pérdidas
tributarias son reconocidos Gnicamente cuando existe evidencia razonable de que estos se recuperaran en
el tiempo.

Beneficios a empleados

Beneficios sociales a empleados de corto plazo: Se registran en el rubro de provisiones por
beneficios a empleados del estado de situacion financiera y corresponden principalmente a :

i) Décimo tercer v décimo cuarto sueldos: Se provisionan y pagan de acuerdo a Ia legislacion vigente
en el Ecuador.

Beneficios sociales a empleados de large plazo (Jubilacidn patronal y desahucio):

Al 31 de diciembre de 2014 la compafifa reversé el saldo mantenido hasta el afio 2012 correspondiente a
Jjubilacién patrenal y desahucio, debido a que en la actualidad la compania solo mantiene bajo nomina a
personai clave, que por regulaciones de ley no gozan de este beneficio.

Provisiones corrientes

Las provisiones se reconocen cuando la Compaiiia tiene una obligacidn presente {va sea legal o implicita)
como resultado de un suceso pasado, es probable que la Compaiiia tenga que desprenderse de recursos
que incorporen beneficios econdémicos, para cancelar la obligacién, v puede hacerse una estimacion fiable
del importe de la obligacién.

El importe reconocido comno provision debe ser la mejor estimacién del desembolso necesario para

cancelar la obligacién presente, al final de cada periodo, teniende en cuenta los riesgos v las
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NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DE 2015
(Expresado en ddlares estadounidenses)

incertidumbres correspondientes. Cuando se mide una provision usanda el flujo de efectivo estimado para
cancelar la obligacion presente, su valor en libros representa el valor presente de dicho flujo de efectivo.

Arrendamientos

Se clasifican coms financieros cuando los términos del arrendamiento transfieren sustancialments a los
arrendatarios todos los riesgos v beneficios inherentes a la propiedad. Todos los demds arrendamientos se
clasifican como operativos.

i} La Compaitia como arrendador: El ingreso por concepto de alquileres bajo arrendamientos
operativos se reconoce empleando el método de linea recta durante el plazo correspondiente al
arrendamiento.

i)  La Compania como arrendatario: Los alguileres por pagar bajo arrendamientos operativos se eargan
a resultades empleando el método de linea recta, durante el plazo correspondiente al
arrendamiento.

iii)  Derechos sobre locales arvendados: Los valores pagados para acceder a locales comerciales, en
concepto de derecho de traspaso o prima de aceeso; se reconocen como activos por su costo de
adquisicién neto de su amortizacion acumulada y de las pérdidas por deterioro, que en su caso
hayan experimentado, Se amortizan linealimente en la duracidn del respectivo contrato de
arrendamiento, excepto en aquellas situaciones en las que por determinadas razones legales, los
derechos no pierdan valor, en cuyo caso se consideran actives intangibles de una vida 4til indefinida
y, por lo tanto, estin sujetos a pruehas de deterioro de su valor.

Reconocimiente de ingresos
Los ingresos se calculan al valor razonable de la contraprestacion cobrada o por cobrar, teniendo en cuenta
el importe estimado de cualquier descuento, bonificacion o rebaja comereial que la Compania pueda

otorgar.

1) Ingreso por alquileres: El ingreso por coneepto de alquileres bajo arrendamientos operativos se
reconoce empleando el método de linea reeta durante el plaze correspondiente al arrendamiento.

i) [nzresos por intereses: Los ingresos por intereses son registrados sobre una base de Hempe, con
referencia al capital pendiente y a la tasa de interés efectiva aplicable, 1a cual es la tasa de descuento
que iguala exactamente los flujos de efectivo por cobrar o por pagar estimados a lo largo de la vida
esperada del instrumento financiere con el valor neto en libros del activo o pasivo financiers sobre
¢l reconocimiento inicial.

ESTIMACIONES Y CRITERIOS CONTABLES SIGNIFICATIVOS

La preparacion de estados financieros requiere que la Administracion realice estimaciones v utilice
supuestos que afectan los montos incluidos en estos estados financieros v sus notas relacionadas. Las
estimaciones realizadas y supuestos utilizados por la Compania se encuentran basadas en la experiencia
historica, cambios en {a industria e informacién suministrada por fuentes externas ealificadas. Sin
embargo, los resuliades finales podrian diferir de las estimaciones bajo ciertas condiciones.
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NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS,
POR EL ANO TERMINADQ EL 31 DE DICIEMBRE DE 2015
(Expresado en délares estadounidenses})

Las estimaciones y politicas contables significativas son definidas como aquelias que son importantes para

reflejar correctamente la situacion financiera v los resultados de la Compaiia v/o las que requieren un alto

grado de juicic por parte de la administracién.

Las principales estimaciones y aplicaciones del eriterio profesional se encuentran relacionadas con los
siguientes conceptos:

Deteriore de activos: A la fecha de cierre de cada periodo o en aquelia fechs que se considere
necesarie, se analiza el valor de los actives para determinar si existe alglin indicio de que dichos
activos hubieran sufrido una pérdida por deterioro. En caso de que exista algGn indicio se realiza
una estimacion del importe recuperable de dicho activo. Si se trata de activos identificables que no
generan flujos de efectivo de forma independiente, se estima la recuperabilidad de la unidad
generadora de efectivo a la que perteneace €l activo,

Determinar si los activos han sufrido deterioro implica el cdlenio del valor en uso de las unidades
generadoras de efectivo, El cdlenlo del valor en uso requiere que la Compaiiia determine los fluios
de efectivo futuros que deberian surgir de las unidades generadoras de efectivo y una tasa de
descuento apropiada para caleular el valor presente.

Fin el caso de que el importe recuperable sea inferior al valor neto en libros del activo, se registra Ia
correspondiente provision por pérdida por deterioro por la diferencia, con eargo a resultados.

Las pérdidas por deterioro reconocidas en un activo en periodos anteriores son revertidas euando se
produce un cambio en las estimaciones sobre su importe recuperable inerementando el valor del
activo con abono a resultados con el limite del valor en libros que el active hubiera tenido de no
haberse reconoccido la pérdida por deterioro.

Activos fijos y propiedades de inversién: La determinacion de las vidas iitiles de depreciacion se
evalfian al cierre de cada ano.

de jubilacion patronal y desahucio. Para lo cual utiliza estudios actuariales practicados por
profesionales independientes.

impuesto a la renta diferido: La Compasiia ha realizado la estimacién de sus impuestos diferidos
considerando que todas las diferencias entre el valor en libros y 1a base tributaria de los actives y
pasivos {fundamentalmente efectos de 1a adopeion de las NIIF) se revertirin en el futuro.

oo onoOnNAanooOonNoonannonnoanonnnnio

ADMINISTRACION DE RIESGOS
Factores de riesgos financieros
En el curse normal de sus negocios y actividades de financiamiento, la Compaiiia esti expuesta a distintos

riesgos de naturaleza financiera que pueden afectar de manera mds o menos sigaificativa al valor
econoOmico de sus flidos y activos v, en consecuencia, sus resultados,
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INMOBILIARIA INVESTA S.A.

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DE 2015
(Expresado en dolares estadounidenses)

La Compania dispone de una organizacién y de sistemas de informacion, administrades por la Gerencia
General, que permiten identificar dichos riesgos, determinar su magnitud, proponer al Directorio medidas
de mitigacion, ejecutar dichas medidas y controlar su efectividad.

A continuacion se presenta una definicién de los riesgos que enfrenta la Compatfiia, una caracterizacidén y
cuantificacion de éstos v una deseripeién de las medidas de mitigacién actualmente en uso por parte de la
Compainia, si es el caso.

a}  Riesgo de mereado:

(1) Riesgo en las tasas de interés:

El riesgo de la tasa de interés es e riesgo de fluctuacién del valor justo del flujo de efectivo
futuro de un instrumento finaneiero, debido a cambios en las tasas de interés de mercado. La
exposicién de la Compania al riesgo de cambios en las tasas de interés del mercado esta
principalmente relacionada con ias obligaciones con instituciones financieras. La compafiia
determina periédicamente la exposicion eficiente de la denda de corto ylargo plazo frente a
los cambios en la tasa de interés, considerando sus expectativas propias respecto de la
evolucion futura de tasas.

En el 2015 Ia Administracion de la Companiia ha analizado los riesgos financieros que estin
relacionados con lus posibles pérdidas en los mercades financieros como consecuencia de los
movimientos en las variables financieras, tales comao las tasas de interés y los tipos de cambio,
los cuales no presentaron efectos significativos, debido principalmente a gue durante el ano
2015 ne hube variacion on las tasa de interés de las obligaciones financieras mantenidas,

b}  Riesgo de crédito:

El riesgo de erédito se refiere al riesgo de que una de las partes incumpla con sus obligaciones
vontractuales resultando en una pérdida financiera para la Compaiifa.

Los ingresos de Inmobiliaria Investa S.A. corresponden a arriendos de bienes inmuebles a sus
compafiias relacionadas; estos valores son pagados regularmente cada mes.

Los plazos y los montos de los préstamos otorgados a compafifas relacionadas se establecieron en
funecidn de un analisis previo de la capacidad de cada Compaiifa de generar los recursos para el
cumplimiento de Ios pagos programadoes; por lo tanto, se considera (ue el riesgo de crédito en estos
casos es minimo.

c) Riesgo de liquidez:

La Presidencia Ejecutiva conjuntamente con la Gerencia General tienen la responsabilidad final por
la gestion de liquidez. La Presidencia Ejecutiva ha establecido un marco de trabajo apropiado para
la gestion de liquidez de manera que Ia gerenecia pueda manejar los requerimientos de
finaneiamiento a corto, mediano y large plazo asi coma 1a gestién de liquidez de la Compania.
Mensualmente la Companiia factura a sus compafiias relacionadas por concepto de arriendos los
cuales se cobran regularmente durante ef mies siguiente a su facturacion.
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INVIOBILIARIA INVESTA S.A.

NOTAS E}‘;'PLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIERGS
POR EL ANGTERMINADO EL 31 DE DICYEMBRE DE 2013
{FExpresado en dolares estadounidenses}

£1 cuadro a continuacidn analiza los pasivos financieros de In Compaiiia a la fecha del estado de
situacidn fnanciera hasta 1a fecha de su vencimiento. Los pasivos financieros incluven en el andlisis
si sus vencimientos contractuales son esenciales para la comprension del tiempo de los fhajos de
efectivo. Los montos revelados en e cuadro son los flujos de efeetive no descontados.

Menos de Mayoresa

Ala: dediciembrede 2015 L anie 1 aita

Obligaciones {inancieras 181,836 79,943

Prov esdores 472,027 :

Compaiias relacionadas 649 -
Aln: dediciembrede 2014

Oblgaciones financieras 863,618 261,580

Prov eedores 175,717 z

Relacionadas 5,408 -

4.2  Administracion del riesgo de capital

Los objetivos de la Compaiifa al administrar el capital son el salvaguardar la capacidad de la misma de
continuar como empresa en maycha con el propésito de generar retorsos a sus accionisias, beneficios a
oiros grupos de interés y mantener una estructura de capital dptima para reducir el costo del capital,

Consistente con la induostria, la Compatiia monitorea su capital sobre In base del ratio de apalancamiento.
Lste ratio se caleula dividiendo la denda neta para el capital total. De este indicador se puede determinar el
origen de los fondos para la operacion de la compania,

Die igual manera la Presidencia Bjecutiva conjuntamente con la Gerencia General recomiendan a la Junta
General de Aceienistas, en funcién de los planes futuros, la distribueitn de atilidades asf como los posibles
aumentos de capital, a fin de mantener vna relacién adecuada en los saldos de denda vy patrimonio de la
Compatiia.

Los ravios de apalancamiento al 31 de diciembre fueron los siguientes:

D3y 2014
Cuentas por pagar proveedorss 472,027 175,717
Cuentas por pagar a compaiiias relacionadas 649 g,408
Obtigaciones financieras 261,779 1,125,198
Menos: Efective {589.8293 (1,034.038)
Deuda neta 144,620 ayh,a8s
Total Patrimonio 28,658,514 27,005,123
Capital total 28,300,140 27,871,407
Ratio de apalancamiento 1% 1%
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INMOBILIARIA INVESTA S.A,

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANO TERMINADO EL g1 DE DICIEMBRE DE 2013
{Expresado en délares estadounidenses)

INSTRUMENTO FINANCIEROS
Categorias de instrumentos financieros

A continuacion se presentan los valores libros de cada categoria de {nstrumentos finaneieros al clerre de
cada ejercicio:

2015 2014
Corviente  Nocorriente Corriente Nocorriente

Actives financierns medidos al costo
Efectivo 589,829 - 1,034,038 -
Artivos finnneieros medidos al costoam ortizado
Cuentas por cobrar a terceros 28,523 # 174,048 3
Cuentas por cobrar a compaiitas relactonadas 2,063,524 o TRy 1,252,015 sa8,751
Total activos financieros 2,052,157 728751 1,422,060 728,751
Pasiveosfingncieros medidos al enstoamortizado
Ohlizaciones financieras 181,836 7,944 463,618 261,580
Cuentas por pagar

Provesdures S47B,027 - L7R,7LT -

Com pafiasrelacionadas b4 - 9,408 -
Total ;‘Jé}.Si‘«‘t)S financieros HR4.512 TO LG L0u48,7438 261,580

Valar razonabie de instramentos {inancieros

El valor en libros de cuentas por cobrar corrientes, efectivo y equivalente de efectivo, y otros activos y pasives
financieros se aproxima al valor razonable debido a la naturalera de corto plazo de estos instrumentos, En
relacidn a los préstamos con entidades financieras, £stos se presentan a su costo amortizado que es
equivalente a su valor razonable, pues devengan tasas de interés de mercado.,

EFECTIVO
2015 2131
Bancos (1) 589,829 1,034,038

(1) Corresponde a cuentas corrientes manienidas en bancos locales con un riesgo erediticio de AAA-v
P
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INMOBILIARIA INVESTA S.A.

NCOTAS E)QPLIC&TWAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DE 2015
{Expresado en dblares estadounidenses)

CUENTAS POR COBRAR A TERCEROS

Se compone de:

{1)

201
Préstamas por cobrar 1,610
Otras enentas por eohrar 26,913

28,523

2014

140,205
29,840

{13 Al g1de diciembre de 2014 correspondia a préstamo otorgado a la compaiiia Negocios Inmobiliarios

Negcora en enero del 2012 con un plazo de 48 meses renovable.

IMPUESTOS POR RECUPERAR

Se compone de;

170,045

2015 201
Afiozo1l - 280,273
Afip2012 415,862 415,862
Afioz013 498,534 498,534
Anozols 700,211 700,211
Aftozolg 8ot,027%3 -
2,416,540 1,804,880
SIS S TR ST
OTROS ACTIVOS
2015 201&
Corriente Nocorrienie Corriente Nocorriente
Derechos sobre lovales arrendados (1) 934,796 4,927,202 1,606,686 4,864,608
Seguros pagados por adelantado 30,957 - 32.763 -
Garantias - 486,586 - 480,586
965,753 5.,407.788 1,036,749 5.:344,194

(1} Corresponde a valores para acceder a locales comerciales, en concepto de valor iniecial de concesion

cancelados a los centros comerciales, Dichos valores se presentan netos de amortizaciones, generando
un gasto por amortizacién durante el afio 2015 de US81,222,057 (2014: US$1,108,25¢). Ver Nota 20.
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INMOBILIARIA INVESTA §.A.

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE BICIEMBRE DE 2015
{Expresado en délares estadounidenses)

ACTIVOS FLJOS

Deseripcidn

Al 1 deenerodel zaig
ostn

Depreciacidn acumulada
Valot en liliros

Movimiento 2014

Adictunes

Prapsforongiag vealizadas a propisdades de
fnweralin

DPepresineiin

Valor en libeos sl 31 de diciembre del 201 4

Al g1 de diciem bre def 2023
Costae

Prpreviacidn aoumufads
Valyr en hibros

Movimiento 2ot

Astbcrones

Bepreciactdn

Valor en ltbroc At 21 de diviembrs Jdel 2015

Al de diclers brs det 2015
udkn

Deprpemeltn e lada
Yalor va Hbrnos
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Instalaciones

Mamueinarias Unidades de AMusbles R E Equi y Total
2Uedirs y L] 1 1p0s b7
¥ 2uui 1rgnsn0rie ]
¥ fioog franacoie ensrras COMR UG divrreoe JUETOPCInh
T, TG EON -5 11 128, 872 28,615 260,982 1,376,217 1 ig.gBo
17,801} {22,360 MERLES] (28,5151 i1, 1540 (Y74.586) (1, 0fs.250]0
1,501 27472 116,711 L6 2 g3 un R i57.7457
- - B L% ) 1,260 13,695 251G
-] - . +.1H 20184 [N 3 Laa.al
17 b8 1030 ] {12,701} (i.003) faf.n14} (W5 90} 1532051
Bed 98 17,546 104,350 b g4 Zul.ghg 12T 47 B
81,698 19.6%4 128,872 ab.1nz 264,829 L.504.027 065,502
115.7691 (52.088) fzg,522) {29,508} i42.665) (1,070,468} fB.2is 0200
a3 .86a 17.5 46 104,450 .59 4 =31.963 433,350 %4y B
- - 1,041 1458 1.490 EL BT, 43.808
(B,1973 g,907} (19,438} {2,301} {2y a6 f1o1,157}) ELE, GO
57072 FLATY w2 92h EILE 138,507 Foading 723141
DG 16,004 pan HEa G7.Ehn ek ogin 1582470 @008, 740
[, b} AL a5 8) 11,0 (e, 06} (171,863} 1t h, a0
doglT Pz PERET) bl igf.503 Juv.Bii 723,183
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INMOBILIARIA INVESTA S.A,

NOTAS E}QPHCATIVAS ALOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANOTERMINADQ EL 31 DE DICIEMBRE DE 2015
{Expresado en dblares estadounidenses)

PROPIEDADES DE INVERSION

Degerlpeidn Terrenos Edificios Trabsjos en cuten Total

Alt de enero del 2p:4

Costo 9,910,063 13,547.088 1,462,454 24,919,604
Depreciacion seumalada - {1,096,006} - {1,006,006)
Valor en libros 5,910,003 - 10,857.845 1,462,455 23823508

Movimienio zo1g

Adiciones {1} & % 1,764,673 1704673
Transferencias reslizadas a actives fijos 1,316,076 - {1.438.075} {122,003}
Drepreciacion & {310,511 - (510,511}
Valor ea libros 8l 31 de diciombre del 2014 11,226,635 10,547,284 1,784,047 25,155,757

Al 31 de diciembre del 2014

Coste 11,226,130 13,347,088 u788,047 26,562,274
Depreciacion acwmulada - {1,406.517} - {1,406,517)
Valoe en libros 11,226,130 12,340,571 1,786,047 23.155.757

Movimienio aaig

Adiciones (1) - - 576,261 BYH,2g1
Transferencias - 1,408,258 (3:498,458) >
Depreciacién - {375,452 - (375452}
Valor en Hbros al g1 de dictembre del 2013 13,226,130 13,203,577 860,880 25356506

Al 31 dde diciembre del 2015

Comto 11,296,154 15,048,545 RoH S8R0 27,138,565
Depreciacién acumulada - (1,781,964 ~ {1,781,900}
Valor en libros 11,226,550 13,263,577 865,880 25,556,506

{1}  Las principales adiciones corresponden a instalaciones y adecuaciones en immuebles de la Compafifa
y abonos realizados para la compra de terrenos.
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13.

INMOBILIARIA INVESTA S.A.

NOTAS EXP LICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR ELANO TERMINADOQ EL 31 DE DICIEMBRE DE 2015
{Expresado en délares estadounidenses)

QBLIGACIONES FINANCIERAS

2018
Tasa de Ala1 de diciembre
interés Veuncimiento Corriente Nocorriente
Baneco Internacional 8.8% 26-may-2016 70,337 -
Bancode la Produccidn 8.5% 21-ago-2017 111,409 79,943
181,836 79,943
2014
Tasa de Al 31 de diciembre
interas Vencimiento Corriente Ng corriente
Bance Internacional {1} 8 5% Teene-2015 581,318 -
Banco Internacionsal 8.8% Rb-mav-2016 171,148 70,280
Bauco de la Produceion 3.5% Pl-ago-aoiy 111,152 191,500
863,618 261,580

{1) El préstamo fue cancelado en su fecha de vencimiento, 7 de enero del 2015.

PROVEEDORES

Al 31 de diciembre de 2015 incluye principalmente US$267,025 de saldo pendiente de pago a la
Administradora del Pacifico S.A. por ¢l arriendo de locales comerciales, y US$91,119 a Ia Inmobiliaria
Piedra Huasi 5.4 por ta contratacion de concesion para locales. Al 31 de diciembre de 2014 incluye
principalmente US$60.553 de saldo pendiente de pago por la remodelacién de una casa ubicada en el
centro historico de Quito v 1a cual serd arrendada en un futuro a su companiia relacionada Superdeportes,
S.A., ¥ US8483,963 por la contratacion de una poéliza de seguro multiriesgo industrial.
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INMOBHLIARIA INVESTA S.A,

NOTAS E)EPLICATJVAS ALOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANGTERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DE 2015
{Expresade en dblares estadounidenses)

SALDOS Y TRANSACCIONES CON COMPANIAS RELACIONADAS

El siguiente es un resumen de los principales saldos y transaceiones realizadas duvante los afios 2015y
2014 con compatias relacionadas:

noonnoononnoonnnonnnonnoonnnooonnnonnn

Sasiedad Relecidn Tignsaveitn Hs AR
Ammendes panades
Afppre EcuadarS.A. Eatrad delmpo Comereigl ZE 5] 144
Arermop i A fnmdad detimpoe Comereial Hih {HK ¥
Bifcentrn §.A. atidad delmpo Comeroial 13258 2268
Confpooirves Recerativas Fbmn Cla Lida. Eatidad del{irupo Coae s FE R P [0 2
Canfeemues Sport Conpeten Cig, Lada, Entidad del Goupo Comerncal 25304 3% MM
{Yeportes ¥y Recreacidn Fieohur Entdad delGrups Comamind 12436 5173
Departesnems 5.4, Eatidad dei Gruna omenind o 7730
s tritsders Deportive Batispor g, bada, Entidad del Grupa Comaniad & a5
Gis runiora Deportive BIDE R AL Eotided dellripa Cemenink 32350 1,373
Equinax oA Fntidad deldrupa Comenial 756531 [t Mk 1]
Eveatsporss C'a. Lida, Fntidad deiCrapo el 30040 3833
Hacienda y Desamolo Desmares §A, Fntidad deirupo f'omerial e 1,840
Confeociynes Kamerine s Dida. Ertidad doi Grupn Camercial n.254 LR
Kemttzviag Deportivas Eadeps Cia Fida, fntadad doi Grupo amerninl 5 -
Memthon€'asa de Deportes 3.4, Gaatad det Grupo ormaercial 2RI HH2 213643
Milkdzpores 5 AL Enudad detGropo Ceamerisl 47178 ERIUEE
Misdepo o {'ta Lida, Latdad dat Grupn Comercial AL -
Mixs pot Ul Lida. Latidad del Geupa Camerciai 12083 RES 94
Munds Pepodive Bmeds 84 Fatidad del Grupa Comereind HEFdE BEAT
Mundo Beppdive Madepod 3, 4, Pntidid del Grepo Comengiad 4204647 [N 5
hartann S.A, Eatided ded Girupo Comercind 144} [RE1H
Saficirnss 5A, Entided del Grupa Comersiat 1440 LBt T
Superidepure $.A. Entigdad dei Grupa Comersial BI4%.650 GENRAZE
fershop Ut Lida, Entiisd delGrupo Coumenil GOT 36 L9270 154G

Az ey diferyiay

Detribuiders Deporiva Batiipon Cia. Lada,

Eyquimoa s Al

Entidad deiinpo
Entdad del oupo

Tomereigl

Cuamereial

3 300 THE

13574 U535

Midlepoes 5 AL {atichaad defirupo Comercizl - 12378
Mundo Depastive Finede 5.A. timtadad dellirupo Camermn] - 32375
Mgzl Doporntivs Medepon 5. A, Erntulad deldimpe Camersidd HaTe ol
Supselepne 5 A Frndad defdimpn Camemizl RiLEES] 2700138
Feleshopt'ia, Lada. Eatidad delLivapo Comercil 18677 JuN N

122584 REDICHRS
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INMOBILIARIA INVESTA S5.A.

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS

POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DE 2013

(Expresado en ddlares estadounidenses)

Roeiedad

Unmiziones ganadas

Conferriones Recrentivas Fibran Cia Lida.
Confecciones Sport Conpetene Cla, Lida.
Deportes v Recreacion Fiechur

Distribtiidora Deportiva Batisport Cla. Lida,

Dristyibuidora Deportiva DIRDE 5.4,
Bauinox $.A.

Eventsports Cia. Lida.
Confecciones Kamerino Cia. Lida.
Mildeportes S AL

Mixdeportive Cia, Lida.

Mixsport Cia, Lida.

Mundo Deporrivo Medeport 8. A,
Saperdeparte 5,A.

Intereses panndar

Coufeeciones Recreativas Fibran Cla Luda.
Deportes ¥ Reereacicn Ficghur
{riatribuidora Deportiva DIDE S.A.

Disteibuidora Deportiva Batisport Cla, Lida.

Solucionsa S.A.
superdeporte S.A.

Intereses pagados
Superdeporte S.A.

Distribuidora Deportiva Batisport Cia, Lida,

Detalmix Cla fada.
Depoctes Biguile Cia, B4da.,
Mixdeportivo Cia. Lides,

Reem bolso de gastus

Muodo Deportive Emede S AL

Yigina 25 de 2

Relacion

Entidad del Grupe
Entidad del Grupo
Entidad del Grupo
Entidad del Grupo
Entidad del Grupo
Burtidad del Grapo
Entidad del Grupo
Eatidad del Grupo
Fatidad del Grupe
Eatidad del Grupo
Entidad del Grupo
Entidad del Grupo
gntidad del Grupo

Frbidad del Grupn
tintidod del Grupo
Fistidad del Grupo
tntidad del Grupo
Entidad dei Grupo
Entidad del Grupo

Entidad del Grupo
Entidad del trupo
Eatidad del Grupo
Entidad del Grupe
Entidad del Grupo

Entidad del Grupo

Transaecién

Financiera
Finaneciera
Finaneiera
Fingnreiern
Financiers
Finnnrviera
Financiers
Financiera
Finaneiera
finnnciers
Financiera
Tinancierz

Financiera

Finaneclera
Finaneiera
Financiera
Finaneiers
Finaneiers

Finaneiers

Financiers
Financiers
Financiers
Pinanciera

Financiers

Comercial

2015, 2014
14,471 15,833
B2
GRS F:,358
- 137
34,600 AR ET
100,479 surad

609 *
5,367

H.1b7 2

hg7 -
G.544 373
g.208 536

5408 -

015,200

T At

ua GR/Y RLIP A
24 ung EHLEGE
T.l60
- 232296
9,165 o alg
.90 £
i a7 BOTF. 4354
5,834
- 3,081
* 3ih
“ a3
o e
.76
q0. 841
30,541
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INMOBILIARIA INVESTA S.A,

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DE 2015

{Expresado en dolares estadounidenses)

Préstamos recibidos
Superdeporie 5.A

histribuidora Deportiva Batisport Cla. Uda.

Detalmix Cia Lida.
Deportes Biquila Cia, Ltda,
Mixdeportivo Cia, Leda.

Prostam os eaneelados
Superdeporte 5.A,

Distribuidora Depertiva Satisport Cia, Ltda.

Detalmix Cia Lida,
Deportes Biquila Cla. Lida,
MixdeportivoCia. Leda.

Préstamos olorgades

Distribnidova Deportiva Batisport Cia, Lida.

Uistribuidora Deportiva Batisport Cia, Lida,

Phging 26 de 15

Entidad del Grupo
Entidad del Grupo
Entidad del Grupo
Ertided del Grupo
Entided del Grupe

Entidad del Geupo
Entidad del Grupo
Eniidad del Grupo
Entidad del Grupo
Entidad del Grupo

Ertidad del Grnpo

Butidad del Grupe

Fipaneiers
Finaneciera
Vinaneisra
Financiers

Finunetera

Finanactera
¥inaneiera
finnnciers
Finaneiers
Financiers

Finaneiers

Financiers

-

765,000
S540.604
200,000
240,000
100,000

o

LI LFERE)

SEOE. 000
B ey L
200,000
208.0060

10, SO0

3,205,900

L0020

EFR R L

2 QF 5L

24,5000 304843
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INMOBTLIARIA INVESTA S.A.

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANO TERMINADOQO EL 31 DE DICIEMBRE DE 2015

{Expresade en délares estadounidenses)

Composicién al 31 de diciembre de los principales saldos con compainiias y partes relacionadas:

Suciedad
i

Cuentas por cobrar corio plazo
Biciceniro 8. A,
Asvrcop 3.4,
Cineo Continentes C.A,
Coufeceiones Recreativas Fibran Cla Ltda,
Qoanteceiones Sport Conpetenc Cia, Lida,
Ueportes y Recreaciton Fiechur
Deportextremo S.A.

Distribuidora Deportiva Batisport Cla. Leda.

Disiribuidora Deportiva DIDES.A,
Fqrinox S 4.

Frenisports Cia. Ltda.
Confecciones Kamwerino Cla, Ltda.
Marathon Casa de Deportes §.A.
Mildeportes S A.

Mixdeportive Cia. Ltda,

Mixsport Cia. Lida,

Munde Deportivo Finede 5 A,
Mundo Dapoptiv o Madeport 8, AL
soluvionsa S.4.

Superdeporte 5.4,

Teleshop Cla, Lida,

i leToses por CODTar
{omfecciones Reereativas Fibran Cla Ltda.
eportes v Recreacion Ficchur

Distribuidora Deportiva Batisport Cia, Lida.

Solueionsa S.A.
Superdeporte 3.4,
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Relacidn

Transgccion

Entidad det Gritpo
Entidad del Geupo
antidad del Grupo
Entidad del Grupo
Entidad del Grupo
Entidad del Grupo
Eantidad del Grupo
tntidad del Grupo
Fatidad del Grupo
Fatidad del Grupo
Eatidad del Grupo
Entidad del Grupo
Entidad del Grupo
Entidad del Grupn
Entidad del Grupa
Entidad det Grupo
Extidad de} Grupe
LEatidad del Grupo
Entidad del Grupo
Eatidad del Grupo
Etidad del Grupo

Ertidad del Urupo
Fatidad del Grupo
Fatudad del Grupo
Entidad del Grupo
Entidad del Grupo

Comereizl
Coercial
Comercial
Comereial
Comereial
Cumercial
Com ercial
Comercial
Comerciat
Comercial
Comercial
Comergial
Coercial
Comercial
Comereial
Comereial
Comergial
Comereial
Comereinl
Unmereial
Comerciai

Financiera
Financiera
Finanriera
Financiera
Financiera

2215 201
i aB,x32
G945 600 -
.45 1.945
3H8. 088 2175894
g5.902 416,730
- [+ 35 I 1
10,371 10,371
= [ SN B ]
- .a03
23.400 34,304
49 1.3
= 3401
{35.339) 224 B4
45,164 Gb, 210
1a,u78 "
aay B,095
* fy,a1601
248,543 MY i)
% 145
1,015,527 s07 .85y
35825 05 iy

P.2960.280 1,000 91

26,976 2.587

2,242

- LLtH.b50

35.6400 26.61y.00
4,678 -

BY7.254 148,098

2,003,694 1,252,015
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INMOSBILIARIA INVESTA S.A,

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANO TERMINADG EL 31 DE DICIEMBRE DE 2015

{Expresado en délares estadounidenses)

Sogiednd

Retacién Trssastion e B
Unenzas por cobmt lareo plaso {13 .
Confeociones Roereat s Fibran Ula Lyda, Eatided del Grpe Fimaneiera 205,258 w558
Superdeportes S.4, Enfisd ded Grupo Tinaneiora 343,014 R
Soluriorss SAL Entided ded Grupo Finaneiers L5470 118,478
Faboral ey
Cueniag por DuEsE
Workdsport Cla, Lids, Ergiad del Grupe Comercist a6 504
Teloshop Cha Lida, Eatided del Grupo Comercial Yo -
figg Fh}
tnteremes por pagas
Superdeporte S.A. Entidad ded Grupo Financiems EN
Uistribuideota Depativa Batisport Cla, Lida, {intidad det Grope Fiunviera 2,450
Detalmix Cla Lidn, tutidad del Grmpo Vinanciena - Ruey)
Degortes Biguila Cla, Lida, Frtidad def Gripo Financiers 204
Mixdeportive Cia, Lida Fnlichad Ged Grupo Fipanckera - 154
R
1 o
Dividendos por BEaT
Allegro Bovador 8.4 Lnticad dai Geupe Finaaciem 1350000 [ R
Rutirigo Ribadeneira linticad dal Grapo Flaarfern 1,733 15,7717
LG4, 733 L0971
(i) Al 31 de diclembre de 2015y 2014 la Compadia mantiene saldos por cobray por préstamos

otorgados a sus entidades relacionadas eon vencimientos hasta diclembre del 2019, lo enal

generd un ingreso por intersses de US560.847, Ver Nota 21,

Adicionalmente durante el afio 2014 la Compaiia otorgd préstamos a sus compafiias relacionadas los

cuales fueron cobrados en el mismoe allo v generaron Ingresos por intereses de USS246.607.

I.as tasas de interés aplicadas & préstamos entre compasias relacionadas son comparables con las tasas de

interés promedio del mercado para clientes corporativos.

IMPUESTO A LA RENTA CORRIENTE Y DIFERIDO

Stuacion fiseal

Los ejercivios fiscales del 2017 al 2015 estdn sujetos 2 una posible fiscalizacion por parte de lns antoridades

tributarias.
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INMOBILIARIA INVESTA S8.A.

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINAN CIEROS
POR EL ANOTERMINADO EL 31t DE DICIEMBRE DE 2015
{Expresado en délares estadounidenses)

Impuesto a la renia corriente

La composicidn del impuesto 4 I renta es el siguiente:

2015 201
Impuestoa la renta corriente: 473,078 456,104
Impuestos la venta diferido
(eneracién de impuesto por diferencias temporales {29.300) {29,300)
443,778 426,804

Impuesio corrienie

Al 51 de diciembre de 2015 v 2014, 1a determinacidn del impuesto g la venta corriente por pagar es el

siguiente:

Conciliacion contable tributaria

2015 2044
Utilidad antes de participacion laboral ¢ impuesto a la

renta 2,008,435 2,267,851
Menos - Participacion a trabajadores {1301,265} {a40,178)
L7O7, 170 LU27,673

Mas: Gastos no deducibles {1} 185,143 145,520
Bage tributaria 1,802,913 2,072,202
Tasa impositiva 22%
Impuesto a la renta causado 473,078 456,104
Menos: Refenciones en la fuente del afio f1,203,271} 1,150,315}
Credito tributario del afio {710.105} {700,211}

{1} Corresponden principalmente a depreciacion por revaluacion de activos fijos.
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INMOBILIARIA INVESTA S.A.

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR ELANO TERMINADO EL g1 DE DICIEMBRE DE 2015
{Expresado en dolares estadounidenses)

Impuesto a la renta diferido

El anilisis de impuestos diferidos es el siguiente:

o014

2015
Impuestos diferidos pasivos:
Impuesto diferido pasive que se recuperara después de 12 meses 352,869 382,169
Im puesto diferido pasivo que se recuperara dentrode 12 meses 29,500 24,300
382,169 411,469

El movimiento del impuesto a la renta diferido sin considerar compensacion es el siguiente:

Impuestos diferidos pasivos y activos:

Al 1 deenerodel 2014

Créditoa vesultadoes por im puestos diferidos
Al gt dediciembre del 2o14

Créditoa resultados por impuestos diferidos
Al 21 dediciembre del zo1g

La relaci6n entre el gasto por impuesto v la utilidad antes de impuestos de los afios 2015 v 2014 se muestra

Propiedades
de Inversion

440,769

(20,7200 )

411,469

{29.300)
382,160

a continuacion:
201 2014

Uitilidad antes del impuesto a la renta 1,707,170 1,927,673
Tasa tmpositiva vigente 25% 22%
Efecto fiscal de los gastos no deducibles

al ealeudar la ganancia fiseal 426,792 424,088

Mis: Gastos no deducibles 46,286 32,010
biferencias generadas entre NIIF y base tributaria (20,300) {24.300)
tmipuestoa ln renta 44&,778 426,804
Tasa efectiva C26% 22%

Precios de Transferencia

Las normas tributarias vigentes incorporan el prineipio de plena competencia para las operaciones
realizadas con partes relacionadas. Por su parte ef Servicio de Rentas Internas solicita se prepare y remita
por parte de la empresa un estudio de precios de transferencia y un anexo de operaciones, enire otros,
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INMOBILIARIA INVESTA S.A.

NOTAS E&PLIC&TWAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANOTERMINADO ElL 31 DE DICIEMBRE DE 2015
{Expresado en dolares estadounidenses)

para aquellas compaiiias que hayan tenido operaciones con partes relacionadas domiciliadas en el exterior
o locales en el mismo periodo fiseal y cuvo monto acumulado sea superior a US$15,000,000 ¢
US%3,000,000. Se incluye como parte relacionadas a las empresas domicilindas en paraisos fiscales. ¥l
indicado estudio debe ser remitido hasta el mes de junio del afio posterior conforme el novenc digito del
RUJC. Adicionalmente exige que en su declaracion de Impuesto a la Renta anual declare las operaciones de
activos, pasivos, INgresos v egrescs.

El estudio sobre la determinacion de resultados tributables originados en operaciones con partes
relacionadas, realizado por profesionales independientes en el afno 2014 no establecié posibles efectos
sobre la provision de impuesto a la renta de dicho afic por las transacciones llevadas a cabo por la
Compania con companias relacionadas del exterior. A la fecha de emision de los estados financieros la
Administracién de la Compania, basada en el apdlisis preliminar realizado en conjunto con sus asesores
tributarios sobre las transacciones del 2015, estima que no existen gastos no deducibles por este coneepto,
en adicién a este tema la Administracién ha eoncluido que no existirian efectos significativos de las referidas
normas sobre el monto de tributos contabilizados por la Compania al 31 de diciembre del 2015. El estudio
final serd concluido en la fecha requerida por las autoridades tribntarias ecuatorianas,

f£) Obtros asuntos -

En diciembre del 2014 fue publicada la Ley Organica de Incentivos a la Produeeidn y Prevencion del
Fraude Fiscal y su respectivo Reglamento, en los cuales se establecen reformas al Codigo Orgénico
Tributario, a la Ley Organiea de Régimen Tributario Interno v su Reglamento, al Cadige Organico de la
Produceién, Comercio e Inversiones v a la Ley Reformatoria para la Equidad Tributaria, que rigen a partir
de enero del 2015,

Las principales reformas estén relacionadas con los siguientes aspectos:

Modificacién de la tarifa general de impuesto a Ia renta, en ciertos casos.

Reconocimiento de impuesto diferido para fines tributarios.

No deducibilidad de la depreciacién eorrespondiente a la revaluacion de activos fijos:

Establecimiento de limites para la deducibilidad de los gastos incurridos por: 1) regalias, servicios

técnicos, administrativos v de consultoria prestados por partes relacionadas del exterior; i)

promocion y publicidad; iii) remuneraciones pagadas a los ejecutivos.

» Se establecen nuevos poreentajes de base imponible para los pagos al exterior por primas de cesién
O reaseguros;

- Extension a 10 anos del perfodo de exoneracidn del pago de impuesto a la renta, en el easo de
inversiones nuevas y productivas en los sectores econémicos determinados comoe industrias basicas.
Este plazo se extiende por 2 afios méis en caso de que dichas inversiones se realicen en cantones
tronterizos del pais.

. Condicionantes para la deducibilidad de los valores registrados por deterioro de los activos

financieros correspondientes a créditos incobrables generados en el ejercicio fiscal y originados en

operaciones del giro ordinario del negoeio;

a Se establece la tarifa y la forma de determinar el impuesto a la renta sobre la utilidad en la
enajenacion de acciones v ciros derechos representativos de capital.

. Se establece una tasa compuesta de impuesto a la renta entre el 20% y el 25%. dependiendo del
domicilio del aceionista de la empresa,

. Se fija en el 35% la tasa de retencidn en la fuente en remesas a paraisos fiscales,
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NOTAS EXFPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANOTERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DE aoig
{Expresado en dolares estadounidenses)

. Mecanismo de control que deben aplicar los fabricantes de bienes gravados con ICE para la
tdentificacion, marcacion v rastreo de dichos bienes.

L4 Administracion de la Companfa ha evaluado dichas reformas y eonsidera que las mismas no tienen
efectos significatives, principalmente en o relacionado a la no deducibilidad de la depreciacién de
revaluaciones de activos fijos, va que Inmobiliaria Investa 5.A. ha considerado este rubro como no
dedueible.

BENEFICIOS SOCIALES
Saldos al Pagosy/o Saldos al
infeio del afio Incrementos utilizaciones fnal del afio
ARD 2015 :
Beneficios sociales (1) 448,576 247,826 {702,636} 403,768
ANG 2014
Beneficios socialea £1) 64,452 73,259 {344,135} 448,576

{1) In este rubro se inclaven adermnés las provisiones por décimo tercer y cuarto sueldos, fondo de reserva,

pariicipacion trabajadores,

JTROS PASIVOS
201 201
Corriente WNocorriente Corriente Nocorriente
Arriendos diferidos (1} 864.444 5,058,238 1,280,680 4,614,213
Bividendos por pagar 1,969,733 h 1,999,733 ¥
{¥rasmenores 32,115 - 16,087 -
2,806,292 5058238 32.206,500 4,014,213

£1}  Corresponde a ingresos por el derecho de use de los a locales comereiales, facturados a lag
compaiias relacionadas que oouparan diches locales.

CAPITAL SOCIAL

El capital autorizado, suserito y pagado de la Compaiifa al 31 de diclembre de 2015 v 2014 comprende
10,115,000 acviones ordinarias de valor nominal US%: cada una.
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(Expresado en dblares estadounidenses)

RESERVAS Y RESULTADOS ACUMULADOS
Reserva legal

De acuerdo con la legislacion vigente, la Compaiia debe apropiar por lo menos el 10% de la utilidad neta
del afio & una reserva legal hasta que el saldo de dicha reserva aleance el 50% del capital suscrito, La
reserva legal no estd dispenible para distribueién de dividendos, pero puede ser capitalizada o utilizada
para absorber pérdidas.

Resultados acumulados

Los resultados (utilidades o pérdidas) de cada ejercicio son incluidos en este vubro, manteniendo registros
que permiten identificar su ejercicio de origen. Con la aprobacién de la Junta General de Accionistas y
cumpliendo las dispogicicnes normativas aplicables, las utilidades son distribuidas o destinadas a
reservas, mientras que las pérdidas se mantienen en Resultados acumulados o se compensan con la
Reserva legal, u otras reservas y cuentas patrimoniales de libre disposicién de los accionistas,

Resnltados acumulados de aplicacion inicial de NIIF

De acuerdo a lo establecido por la Superintendencia los ajustes de adopeion por primera vez de lag NIIF,
se registran en el Patrimonio en la subcuenta denominada Resultados acumulados provenientes de la
adopei6n por primera vez de las NIIF, separada del resto de los resunltados acumulados y su saldo sereedor
no podra ser distribuido entre los accionistas o socio, no sera utilizado en aumentar su capital, en virtud de
yue no corresponde a resultados operacionales. De existir un saldo acreedor, este podri ser ntilizado en
enjugar pérdidas acumuladas v las del dltime ejercicio economico concluido si las hubiere, o devuelio en
caso de Hguidacion de la Compaiia a sus accionistas,
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NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DE 2015

{Expresado en dblares estadounidenses)

COSTOS Y GASTOS POR NATURALEZA

2015

Sueldos y salarios

Gastos por beneficios a los empleados

Arriendos y derechos sobre locales
arrendados

Amortizacion de locales concesionados

Honorarios v servicios

Gastos por depreciacion

Seguros

Gastos de mantenimiento

Impuestos

Olros menores

201

Sueldos y salarios

Gastos por beneficios a los empleados

Arriendos y derechos sobre locales
arrendados

Amortizacion de locales concesionados

Honorarios y servicios

Gastos por depreciaeidn

Seguros

Gastos de mantenimiento

Imipuestos

Otros menores

OTROS INGRESOS, NETO

Comision garvantia
Otros gastos

PMagina 34 de 35

Costo de (Gastos
ventas administrativos Total
- 352,240 352,240
- 395,586 395,586
10,124,131 - 10,124,131
1,222,087 B 1,222,057
B 165,582 165,382
476,640 60,312 536,561
55,064 - 55,064
7,260 - 7,260
82,403 128,072 3108.475
5 15,174 25,174
11,067,564 1,126,766 13,094,330
“ 286,720 286,720
" 418,591 418.591
10,333,070 - 10,333.070
1,108,259 - 1,108,259
- 129,703 129,703
406,413 57,862 364,275
54,857 " 54,857
12,891 £ 12,891
37,794 110,074 147,808
- 34,907 31,007
11.953,284 1,084,857 12,988,141
201 201
205,209 16G,801
(49,853) {4.003)
155,410 183,798

-



nOnnaonnnaoaononnanonbnhhnonnononoaonononhnnornennin

22.

230
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NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
PFOR EL ANO TERMINADO Ei. 31 DE IMCIEMBRE DE 2015
{(Expresado en ddlares estadounidenses)

INGRESOS FINANCIERGS, NETO

201
ingreso por intereses préstamos relacionadas 60,847
Gastos por Intereses préstamos relacionadas -
Gastos bancarios {2,343)
Gastos por intereses préstamos banoarios {214,420}
Tngresos financieros, netos 44,084
s,

PRINCIPALES COMPROMIS0OS

1os compromisos més impertantes de la Compaiiia, al 21 de diciembre de 2015, se detallan a

continuacion:

201

207,454
{g,702)
{1,896}

{252.220)

13,6306

. Contrato de concesion comercial.~ La Compaiiia mantiene firmado contratos de concesion comercial
con los Centros Comerciales o las Administradoras de los centros comerciales, cuyo objeto es la
conecesion de explotacion del uso comercial de los Jocales. La concesién implica el derecho de ia
Compafiia, como tenedor del loeal, para utilizar durante la vigencia del contrato, todos los servicios
v beneficios que el centro comercial ofrece a sus usunarios. El periodo de dichas concesiones oseila

entre 2 y 15 afos.

* Contrato de arrendamiento.- La Compahia mantiene firmados varios contratos con sus Compaiiias
refacionadas, por conecepio de arrendamientos de locales comerciales para las tiendas deportivas, €l

periodo de dichos arrendamientos oscila entre 3 ¥ 10 afios.

EVENTOS SUBSECIIENTES

Entre el a1 de diciembre de 2015 v la fecha de emisidon de estos estados financiercs no se predujeron
eventos gue, en opinion de la Administracidn de la Compaiiia, pudieran tener un efecto significativo sobre

dichos estados financieros que no se hayan revelado en los mismos.

R
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