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INFORME DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES

A los Accionistas
Inmobiliaria Investa S.A.
Quito, 16 de junio de 2014

1. Hemos auditado los estados financieros que se acompafian de Inmobiliaria Investa S.A., que comprenden
el estado de situacion financiera al 31 de diciembre de 2013 y los correspondientes estados de resultados
integrales, de cambios en el patrimonio y de flujos de efectivo por el afio terminado en esa fecha, asi como
un resumen de las politicas contables significativas y otras notas explicativas.

Responsabilidad de la Administracién de la Compaiiia por los estados financieros

2. La Administracién de Inmobiliaria Investa S.A. es responsable de la preparacion y presentacion razonable
de estos estados financieros de acuerdo con Normas Internacionales de Informacién Financiera (NIIF) y
del control interno necesario para permitir la preparacién de estados financieros que estén libres de
distorsiones significativas, debido a fraude o error.

Responsabilidad del auditor

3. Nuestra responsabilidad es expresar una opinién sobre estos estados financieros basados en nuestra
auditorfa. Nuestra auditoria fue efectuada de acuerdo con Normas Internacionales de Auditoria. Dichas
normas requieren que cumplamos con requisitos éticos y planifiquemos y realicemos la auditoria para
obtener certeza razonable de que los estados financieros no estan afectados por distorsiones significativas.
Una auditoria comprende la aplicacién de procedimientos destinados a la obtencién de la evidencia de
auditoria sobre las cantidades y revelaciones presentadas en los estados financieros. Los procedimientos
seleccionados dependen del juicio del auditor e incluyen la evaluacién del riesgo de distorsiones
significativas en los estados financieros por fraude o error. Al efectuar esta evaluacién de riesgo, el auditor
toma en consideraci6n los controles internos de la Compafia, relevantes para la preparacién y
presentacion razonable de sus estados financieros, a fin de disefiar procedimientos de auditoria adecuados
alas circunstancias, pero no con el propésito de expresar una opinién sobre la efectividad del control
interno de la entidad. Una auditoria también comprende la evaluacién de que las politicas contables
utilizadas son apropiadas y de que las estimaciones contables hechas por la Administracién son
razonables, asi como una evaluacién de la presentacién general de los estados financieros. Consideramos
que la evidencia de auditoria que hemos obtenido es suficiente y apropiada para proporcionar una base
para expresar nuestra opinién de auditoria.

PricewaterhouseCoopers del Ecuador Cia. Ltda., Av. Diego de Almagro N32-48 y Whimper. Edificio IBM. Planta Baja.
Quito - Ecuador.
T: (593-2) 3829 330, F: (593-2) 2567 010, www.pwc.com/ec
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Inmobiliaria Investa S.A.
Quito, 16 de junio de 2014

Opinién

4. En nuestra opinion, los estados financieros arriba mencionados presentan razonablemente, en todos los
aspectos importantes, la situacion financiera de Inmobiliaria Investa S.A. al 31 de diciembre de 2013 y el
desempefio de sus operaciones y sus flujos de efectivo por el afio terminado en esa fecha, de conformidad
con Normas Internacionales de Informacion Financiera (NIIF).

Otros asuntos
5. Los estados financieros de Inmobiliaria Investa S.A. por el afio terminado el 31 de diciembre de 2012

fueron auditados por otra firma de auditores, cuyo dictamen de auditoria, fechado 30 de abril de 2013,
expresd una opinidn sin salvedades.

No. de Registro en la Superintendencia
de Compaiifas: 011
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Carlos R. Cruz
Representante Legal
No. de Licencia Profesional: 25984
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INMOBILIARIA INVESTA S.A.

ESTADO DE SITUACION FINANCIERA
AL 31 DE DICIEMBRE DE 2013
(Expresado en dblares estadounidenses)

ACTIVOS

Activas corrientes
Efectivo

Cuentas por cobrar a compafifasrelacionadas
Cuentas por cobrar a terceros

Anticipo proveedores

Impuesto por recuperar

Otros activos

Total activos corrientes

Activos no corrientes

Cuentas por cobrar a compafiiasrelacionadas
Cuentas por cobrar a terceros

Activos fijos

Propiedades de inversién

Otros activos

Total activos no corrientes

Total del activo

Las notas explicativas anexas son parte integrante de los estados financieros.

Fausto Corral A.
Gerente General
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2013 2012
205,779 706,042
1,216,216 1,562,022
448,734 220,864
189,934 50,071
1,413,478 914,944
1,091,902 979,613
4,566,043 4,433,556
1,072,463 1,072,345
139,303 262,927
858,224 378,118
23,823,598 22,092,090
6,051,043 5,912,357
31,944,631 29,717,837
36,510,674 34,151,393

Contador General



INMOBILIARIA INVESTA S.A.

ESTADO DE SITUACION FINANCIERA
AL 31 DE DICIEMBRE DE 2013
(Expresado en dodlares estadounidenses)

PASIVOSY PATRIMONIO Nota

Pasivos corrientes

Obligaciones financieras 12
Cuentas por pagar
Proveedores 13
Compainiasrelacionadas 14
Im puestos por pagar
Beneficios sociales 16

Otros pasivos 18

Total pasivos corrientes

Pasivo no corriente

Obligaciones financieras 192
Pasivos por im puestos diferidos 15
Obligaciones por beneficios definidos 16y 17
Otros pasivos 18
Total pasivos no corrientes
Total pasivos

Patrimonio

Capital social 19
Reserva legal 20
Resultados acumulados 20

Total patrimonio

Total del pasivoy patrimonio

Las notas explicativas anexas son parte integrante de los estados financieros.

Fausto Corral A.
Gerente General
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201;_)2 2012

240,669 296,502
671,150 323,906
1,013 479,361
154,159 194,162
69,452 47,594
1,177,086 648,702
2,313,529 1,990,227
540,699 394,193
440,769 470,069

103,021 -
5,321,131 5,573,927
6,405,620 6,438,189
8,719,149 8,428,416

10,115,000

10,115,000

767,748 592,383
16,908,777 15,015,594
27,791,525 25,722,977
36,510,674 34,151,393

Nancy Farinango
Contador General




INMOBILIARIA INVESTA S.A.

ESTADO DE RESULTADOS INTEGRALES

POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DE 2013

(Expresado en ddlares estadounidenses)

Nota

Ventaslocales

Costode ventas 21
Utilidad bruta

Gastos administrativos 21

Otrosingresos, neto 22
Resultado operacional

Ingresos financieros, neto 23

Resultado antes del impuestoa la renta
Impuestoa la renta 15

Utilidad neta del afio

Otrosresultadosintegrados

Pérdida actuarial acumulada noreconocida

Utilidad neta y resultadointegral del afio

Las notas explicativas anexas son parte integrante de los estados financieros.
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Fausto Corral A.
Gerente General

2013 2012
13,802,602 10,745,988
(10,656,383 ) (8,286,723)
3,146,219 2,459,265
(542,392) (498,099)
144,517 186,362
2,748,344 2,147,528
37,652 135,072
2,785,996 2,282,600
(614,720) (528,956)
2,171,276 1,753,644

(102,728) -
2,068,548 1,753,644

Nancy Farinango
Contador General
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INMOBILIARIA INVESTA S.A.

ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO

POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DE 2013

(Expresado en délares estadounidenses)

Flujo de efectivo de las actividad de operacién:
Utilidad antes del impuesto a la renta
Mas cargos a resultados que no representan movimiento de efectivo:
Depreciacion activos fijos
Depreciacion propiedades de inversiéon
Amortizacién de locales concesionados
Arriendos diferidos
Provisién para jubilacién patronal y desahucio

Cambios en activos y pasivos:
Cuentas por cobrar a terceros
Cuentas por cobrar a compafias relacionadas
Anticipos a proveedores
Impuestos por recuperar
Otros activos
Obligaciones financieras
Cuentas por pagar a proveedores
Cuentas por pagar a compafiias relacionadas
Impuestos por pagar
Beneficios sociales
Otros pasivos
Efectivo neto provisto por las actividades de operaciéon

Flujo de efectivo de las actividades de inversion:
Adiciones de activo fijo, neto
Adiciones de activos fijos transferidas desde propiedades de inversion
Adiciones de propiedades de inversién transferidas desde activos fijos
Adiciones de propiedades de inversién
Bajas de propiedades de inversiéon
Cobros de préstamos a terceros

Efectivo neto utilizado en las actividades de inversiéon

Flujo de efectivo de las actividades de financiamiento:
Pago de préstamos compafiias relacionadas
Préstamos recibidos de companias relacionadas
Pago de obligaciones a instituciones financieras
Préstamos recibidos de instituciones financieras

Efectivo neto (utilizado) provisto en las actividades de financiamiento
(Disminucién) incremento neto de efectivo
Efectivo al inicio del afio

Efectivo al final del afio

Nota 201 2012

2,785,096 2,282,600

10 101,653 90,672

11 302,854 274,337

21 1,039,794 702,332

259,554 1,276,418
16 103,021 -

4,592,872 4,626,359

(213,956) 107,663

345,688 (296,603)

(139,863) (20,786)

(498,534) (374,122)

(1,290,769) (1,622,613)

1,101 1,032

347,244 105,614

(256,175) 9,639

(684,024) (445,568)

(80,870) 47,257

16,035 16,359

2,138,749 2,154,231

10 (151,088) (11,007)
10 (430,671) -

11 - (194,149)

11 (2,454,657) (2,026,734)
11 420,295 -

109,710 97,362

(2,506,411) ~ (2,134,528)
(222,173) -

- 222,173

(293,402) (470,279)

382,974 479,699

(132,601) 231,593

(500,263) 251,296

6 706,042 454,746

6 205,779 706,042

Las notas explicativas anexas son parte integrante de los estados financieros.

Fausto Corral A.
Gerente General
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Nancy arinngo

Contador General
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INMOBILIARIA INVESTA S.A.

NOTAS EXVPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DE 2013
{Expresado en doblares estadounidenses)

OPERACIONES Y ASUNTOS RELEVANTES
Constitucion y operaciones

Inmobiliaria Investa S.A. es una Compafiia subsidiaria de Allegro Ecuador S.A., su domicilio principal se

encuentra en Quito, Provincia de Pichincha. La actividad principal de la Compaiiia es la de ejecutar obras

de ingenieria civil, comprar y vender inmuebles de toda clase, asi como arrendar y subarrendar y celebrar

contratos de asociacion con otras empresas. Actualmente, la Compafiia es propietaria de edificios, oficinas
y locales comerciales que son arrendados a sus Compaififas relacionadas.

Aprobacion de los estados financieros

Los estados financieros de Inmomibiliaria Investa S.A. por el afio terminado el 31 de diciembre de 2013,
han sido emitidos con la autorizacién de fecha 26 de marzo del 2014 por parte del Representante Legal de
la Compatia y posteriormente serdn puestos a consideracion de la Junta General de Accionistas para su
aprobacién definitiva.

RESUMEN DE LAS PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES

A continuacion se describen las principales politicas contables adoptadas en la preparacion de estos
estados financieros. Tal como lo requieren las NIIF, estas politicas han sido disefiadas en funcién a las
NIIF vigentes al 31 de diciembre de 2013 emitidas por el IASB (International Accounting Standard Board)
traducidas oficialmente al idioma castellano y aplicadas de manera uniforme a los afios que se presentan
en estos estados financieros.

Bases de preparacion de estados financieros

Los presentes estados financieros de la Compafiia han sido preparados de acuerdo con Normas
Internacionales de Informacién Financiera (NIIF) emitidas por el IASB (International Accounting Standard
Board) que han sido adoptadas en Ecuador y representan la adopcién integral, explicita y sin reservas de las
referidas normas internacionales y aplicadas de manera uniforme a los ejercicios que se presentan.

Los presentes estados financieros de la Compaiiia han sido preparados sobre la base del costo histérico.

La preparacion de los estados financieros conforme a las NIIF requiere el uso de estimaciones contables.
También exige a la Administraciéon que ejerza su juicio en el proceso de aplicacién de las politicas contables
de la Compafiia. En la Nota 3 se revelan las areas que implican un mayor grado de juicio o complejidad o las
areas donde los supuestos y estimaciones son significativos para los estados financieros. Debido a la
subjetividad inherente en este proceso contable, los resultados reales pueden diferir de los montos estimados
por la Administracién.

La Administracion con el objeto de uniformar la presentaciéon de los estados financieros del 2013 con los

del 2012, se han efectuado ciertas reclasificaciones y/o agrupaciones en los estados financieros y notas
explicativas del afio 2012.
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INMOBILIARIA INVESTA S.A.

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DE 2013
(Expresado en délares estadounidenses)

2.1.1 Nuevos pronunciamientos contables
a) Normas nuevas y modificadas adoptadas por la Compania

No hay NIIF o interpretaciones CINIIF que sean efectivas por primera vez para el ejercicio
financiero que comienza a partir de 1 de enero de 2013 que se espere que tengan un efecto
significativo sobre la Compafiia.

b)  Nuevas normas, modificaciones e interpretaciones publicadas que todavia no han entrado en vigor
para ejercicios financieros que comiencen a partir de 1 de enero de 2014 y no han sido adoptadas
anticipadamente. Estas son de aplicacion obligatoria a partir de las fechas indicadas a continuacién:

Aplicacién obligatoria
para ejercicios iniciados

Norma Tipo de cambio apartirde:
NIC 32 Enmienda, Instrumentos financieros:presentacién’ - Aclara algunos requerimientos
para compensacién de activos ypasivos financieros enelestado de situacién lde enero del204
financiera.
NIF 10, R yNIC 27 Enmienda,'Consolidacién de entidades de inversién'-Modificaciones hacen que
muchos fondos de inversién yotras entidades similares, estardn exentos de la 1de enero del20H4
consolidacién de la mayoria de sus filiales.
NIC 36 Enmienda, 'Deterioros de los activos’- Aclara divulgaciones de la informacién sobre
: . . lde enero del20H
elimporte recuperable de Jos activos deteriorados.
NIC 39 Enmienda, Reconocimiento ymedicién:renovacién de derivados’ - Interrupcién de la
contabilizacién de los instrumentos de coberturas de acuerdo a criterios especificos. lde enero del20M4
NIF 9 "mstrumentos financieros' - Especifica la clasificacién ymedicién de activos y

. X . lde enero del2015
pasivos financieros.

La Compaifiia estima que la adopcién de las enmiendas a las NIIF y las nuevas interpretaciones antes
descritas no tendré un impacto significativo en los estados financieros en el ejercicio de su aplicacion
inicial.

2.1.2 Moneda funcional y moneda de presentacion

Las partidas en los estados financieros de la Compafiia se expresan en la moneda del ambiente econémico
primario donde opera la entidad (moneda funcional). Los estados financieros se expresan en délares
estadounidenses, que es la moneda funcional y la moneda de presentaciéon de la Compafifa. Las cifras
incluidas en los estados financieros adjuntos estan expresadas en ddlares estadounidenses.

Efectivo

Incluye el efectivo disponible, depésitos a la vista en bancos.
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2.3

2.3.1

INMOBILIARIA INVESTA S.A.

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINAN CIEROS
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DE 2013
(Expresado en ddlares estadounidenses)

Activos y pasivos financieros
Clasificacion:

La Companiia clasifica sus activos financieros en las siguientes categorias: “activos financieros a valor
razonable a través de ganancias o pérdidas”, “cuentas por cobrar”, “activos financieros mantenidos hasta su
vencimiento” y “activos financieros disponibles para la venta”. Los pasivos financieros se clasifican en las
siguientes categorias: “pasivos financieros a valor razonable a través de ganancias y pérdidas” y “otros
pasivos financieros”. La clasificacién depende del propésito para el cual se adquirieron los activos o
contrataron los pasivos financieros. La Administraciéon determina la clasificacion de sus activos financieros a

la fecha de su reconocimiento inicial.

Al 31 de diciembre de 2013 y 2012, la Compaiiia mantuvo activos financieros en la categoria de “cuentas
por cobrar”. En cuanto a los pasivos financieros, la Compaifiia solo mantuvo la categoria de “otros pasivos
financieros”. Las caracteristicas de los referidos instrumentos financieros se explican a continuacion:

Cuentas por cobrar: representados principalmente en el estado de situacién financiera por las cuentas
por cobrar a compaiiias relacionadas y cuentas por cobrar a terceros. Son activos financieros no derivados
que dan derecho a pagos fijos o determinables y que no cotizan en un mercado activo. Se incluyen en el
activo corriente, excepto por los de vencimiento mayor a 12 meses cortados desde la fecha del estado de
situacién financiera.

Otros pasivos financieros: representados en el estado de situacién financiera por obligaciones
financieras, cuentas por pagar a proveedores, y compaiiias relacionadas. Se incluyen en el pasivo corriente,
excepto por los de vencimiento mayor a 12 meses contados a partir de la fecha del estado de situacion
financiera.

2.3.2 Reconocimiento y medicién inicial y posterior:

Reconocimiento

La Compaiiia reconoce un activo o pasivo financiero en el estado de situacién financiera a la fecha de la
negociacion y se reconocen cuando se compromete a comprar o vender el activo o pagar el pasivo.

Medicion inicial

Los activos y pasivos financieros son medidos inicialmente a su valor razonable mas cualquier costo
atribuible a la transaccién, que de ser significativo, es reconocido como parte del activo o pasivo; siempre
que el activo o pasivo financiero no sea designado como de valor razonable a través de ganancias y
pérdidas. Con posterioridad al reconocimiento inicial la Compafiia valoriza los mismos como se describe a
continuacion:
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a)

b)

INMOBILIARIA INVESTA S.A.

NOTAS EXPLICATWAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DE 2013
(Expresado en délares estadounidenses)

Medicion posterior

Cuentas por cobrar: Posterior a su reconocimiento inicial se miden al costo amortizado aplicando el
método de interés efectivo. En especifico, la Compafiia presenta las siguientes cuentas dentro de esta
categoria:

(i)  Cuentas por cobrar a compafias relacionadas: Representadas por la facturacién de arriendos
mensuales y por préstamos otorgados a entidades relacionadas las cuales se recuperan en el corto y
largo plazo con un promedio de recuperacién, y generan un interés que es facturado mensualmente.

(i)  Cuentas por cobrar a terceros: Estas cuentas corresponden a los montos adeudados por terceros no
relacionados, los cuales se registran a su valor nominal que es equivalente a su costo amortizado. Si
se esperan cobrar en un afio o menos se clasifican como activos corrientes, de lo contrario se
presentan como activos no corrientes.

Otros pasivos financieros: Posterior a su reconocimiento inicial se miden al costo amortizado
aplicando el método de interés efectivo. En especifico, la Compafiia presenta las siguientes cuentas dentro
de esta categoria:

i) Obligaciones financieras: Se registran a su valor nominal que no difiere de su valor razonable, pues
estdn emitidas a tasas vigentes de mercado. Posteriormente se miden al costo amortizado utilizando
las tasas de interés pactadas. Los intereses devengados que corresponden a préstamos utilizados en
el financiamiento de sus operaciones se presentan en el estado de resultados integrales en el rubro
“Ingresos financieros, neto”.

ii))  Cuentas por pagar proveedores: Son obligaciones de pago por bienes o servicios adquiridos de
proveedores locales y/o del exterior en el curso normal de los negocios. Si se esperan pagar en un
afio o menos se clasifican como pasivos corrientes, de lo contrario se presentan como pasivos no
corrientes. Se reconocen a su valor nominal que es equivalente a su costo amortizado pues no
generan intereses y son pagaderos hasta en 15 dias promedio.

iii)  Cuentas por pagar a compaiiias relacionadas: Corresponde principalmente a préstamos concedidos
por entidades relacionadas que devengan intereses de acuerdo a una tabla de amortizacion.

2.3.3 Deterioro de activos financieros:

La Compaifiia establece una provision para pérdidas por deterioro de sus cuentas por cobrar cuando existe
evidencia objetiva de que la Compaiiia no sera capaz de cobrar todos los importes que se le adeudan de
acuerdo con los términos originales de las cuentas a cobrar. La existencia de dificultades financieras
significativas por parte del deudor, la probabilidad de que el deudor entre en quiebra o reorganizacién
financiera y la falta o mora en los pagos se consideran indicadores de que la cuenta a cobrar se ha
deteriorado. Al 31 de diciembre del 2013 y 2012 la Compafiia no ha tenido indicios de deterioro en sus
cuentas por cobrar, por lo que no ha registrado provisiones por este concepto.
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INMOBILIARIA INVESTA S.A.

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DE 2013
{(Expresado en ddlares estadounidenses)

2.3.4 Baja de activos y pasivos financieros:

2.4

2.5

2.6

Un activo financiero se elimina cuando expiran los derechos a recibir los flujos de efectivo del activo o si
transfiere el activo a un tercero sin retener sustancialmente los riesgos y beneficios del activo. Un pasivo es
eliminado cuando las obligaciones de la Compafiia especificadas en el contrato se han liquidado.

Impuestos por recuperar

Corresponden a crédito tributario a favor de la Compaiiia por retenciones en la fuente de impuesto a la
renta que le han sido efectuadas. Cuando la Administracién estima que dichos saldos no podran ser
recuperados se cargan a resultados del afio.

Activos fijos

Los activos fijos son registrados al costo histérico, menos depreciaciones acumuladas y pérdidas por
deterioro, en caso de producirse. El costo incluye los desembolsos directamente atribuibles a la
adquisicién o construcecién del activo. Los desembolsos posteriores a la compra o adquisicién sélo son
capitalizados cuando es probable que beneficios econémicos futuros asociados a la inversién fluyan hacia
la Compaiiia y los costos pueden ser medidos razonablemente. Los otros desembolsos posteriores
corresponden a reparaciones o mantenimiento menores y son registrados en resultados cuando son
incurridos.

La depreciacion de los activos fijos, es efectuada de acuerdo al método de linea recta. Las estimaciones de
vidas ttiles, valores residuales y método de depreciacién de los activos fijos son revisadas, y ajustadas si es
necesario, a cada fecha de cierre de los estados financieros.

Las vidas ttiles estimadas de activos fijos son las siguientes:

Tipo de bienes Numero de afios
Instalacionesy adecuaciones 10
Mueblesy enseresy equipos diversos 10
Vehiculos 5
Equipos de computaciéon 3

Las pérdidas y ganancias por la venta de activos fijos, se calculan comparando los ingresos obtenidos con
el valor en libros y se incluyen en el estado de resultados integrales.

Cuando el valor en libros de un activo fijo excede a su monto recuperable, este es reducido
inmediatamente hasta su valor recuperable.

Propiedades de Inversion
Son aquellas mantenidas para producir rentas, plusvalias o ambas (incluyendo las propiedades de
inversién en construccién para dichos propésitos) y se miden inicialmente al costo, incluyendo los costos

de la transaccién. Luego del reconocimiento inicial, las propiedades de inversién son registradas al costo
menos la depreciacién acumulada y el importe acumulado de las pérdidas de deterioro de valor.
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Las propiedades de inversién se deprecian de acuerdo a su vida til y valor residual determinados
mediante avalios realizados por personal independiente. De acuerdo a avaliios, las propiedades de
inversion tienen una vida 1til de hasta 60 afios.

Deterioro de activos no financieros (activos fijos y propiedades de inversion)

Los activos sujetos a depreciacién (activos fijos y propiedades de inversion) se someten a pruebas de
deterioro cuando se producen eventos o circunstancias que indican que podria no recuperarse su valor en
libros. Las pérdidas por deterioro corresponden al monto en el que el valor en libros del activo excede a su
valor recuperable. El valor recuperable de los activos corresponde al mayor entre el monto neto que se
obtendra de su venta o su valor en uso. Para efectos de la evaluacién por deterioro, los activos se agrupan a
los niveles mas pequeiios en los que generen flujos de efectivo identificables (unidades generadoras de
efectivo).

En el caso que el monto del valor libros del activo exceda a su monto recuperable, la Compaiiia registra
una pérdida por deterioro en los resultados del ejercicio.

Impuesto a la renta corriente y diferido

El gasto por impuesto a la renta del afio comprende el impuesto a la renta corriente y el diferido. El
impuesto se reconoce en el estado de resultados integrales, excepto cuando se trata de partidas que se
reconocen directamente en el patrimonio. En este caso el impuesto también se reconoce en otros
resultados integrales o directamente en el patrimonio.

Impuesto a la renta corriente

El cargo por impuesto a la renta corriente se calcula mediante la tasa de impuesto aplicable a las utilidades
gravables y se carga a los resultados del afio en que se devenga con base en el impuesto por pagar exigible.

Las normas tributarias vigentes establecen una tasa de impuesto del 22% (2012: 23%) de las utilidades
gravables, la cual se reduce al 12% (2012: 13%) si las utilidades son reinvertidas por el contribuyente.

A partir del gjercicio fiscal 2010 entrd en vigor la norma que exige el pago de un “anticipo minimo de
impuesto a la renta”, cuyo valor es calculado en funcién de las cifras reportadas el afio anterior sobre el
0.2% del patrimonio, 0.2% de los costos y gastos deducibles, 0.4% de los ingresos gravables y 0.4% de los
activos.

La referida norma establecid que en caso de que el impuesto a la renta causado sea menor que el monto
del anticipo minimo, este ultimo se convertira en impuesto a la renta definitivo, a menos que el
contribuyente solicite al Servicio de Rentas Internas su devolucién, lo cual podria ser aplicable en el caso
de perdidas recurrentes operacionales, de acuerdo con la norma que rige la devolucién de este anticipo.

Durante el 2013 y 2012 la Compaiiia registrdé como impuesto a la renta corriente causado el valor

determinado sobre la base del 22% (2012: 23%) sobre las utilidades gravables puesto que este valor fue
mayor al anticipo minimo del impuesto a la renta correspondiente.
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Es importante sefialar que de acuerdo con el Cédigo Organico de la Produccion, Comercio e Inversiones, se
reduce progresivamente la tasa de Impuesto a la Renta, iniciando en el 2010 con el 25% hasta llegar al 22%
en el 2013.

Impuesto a la renta diferido

El impuesto a la renta diferido se provisiona en su totalidad, por el método del pasivo, sobre las diferencias
temporales que surgen entre las bases tributarias de activos y pasivos v sus respectivos valores mostrados
en los estados financieros.

El impuesto a la renta diferido se determina usando tasas tributarias que han sido promulgadas a la fecha
del estado de situacion financiera y que se espera serdn aplicables cuando el impuesto a la renta diferido
activo se realice o el impuesto a la renta pasivo se pague.

Los impuestos a la renta diferidos activos s6lo se reconocen en la medida que sea probable que se
produzcan beneficios tributarios futuros contra los que se puedan usar las diferencias temporales.

Los saldos de impuestos a la renta diferidos activos y pasivos se compensan cuando exista el derecho legal
exigible a compensar impuestos activos corrientes con impuestos pasivos corrientes y cuando los
impuestos a la renta diferidos activos y pasivos se relacionen con la misma autoridad tributaria.

Los impuestos diferidos activos que se generan de los derechos por amortizacion de las pérdidas
tributarias son reconocidos Gnicamente cuando existe evidencia razonable de que estos se recuperaran en
el tiempo.

Beneficios a empleados

Beneficios sociales a empleados de corto plazo: Se registran en el rubro de provisiones por
beneficios a empleados del estado de situacién financiera y corresponden principalmente a :

1) Décimo tercer y décimo cuarto sueldos; Se provisionan y pagan de acuerdo a la legislacion vigente
en el Ecuador.

Beneficios sociales a empleados de largo plazo (Jubilacion patronal y desahucio):

Provisiones de jubilacion patronal y desahucio (no fondeados): La Compaiiia tiene un plan de
beneficio definido para jubilacién patronal requerido y normado por las leyes laborales ecuatorianas.
Adicionalmente de acuerdo a las leyes vigentes, en los casos de terminacién de la relacién laboral por
desahucio solicitado por el empleador o por el trabajador, el empleador bonificara al trabajador con el
veinticinco por ciento del equivalente a la ltima remuneracién mensual por cada uno de los afios de
servicios prestados a la misma empresa o empleador, este beneficio se denomina desahucio.

La Compaiiia determina anualmente la provisién para jubilacién patronal y desahucio con base en
estudios actuariales practicados por un profesional independiente y se reconocen con cargo a los costos y
gastos (resultados) del afio aplicando el método de Unidad de Crédito Proyectada v representa el valor
presente de las obligaciones a la fecha del estado de situacién financiera, el cual es obtenido descontando
los flujos de salida de efectivo a una tasa por los afios 2013 y 2012 del 7% anual equivalente a la tasa de
rendimiento esperado por la empresa y la proyeccion de las tasa pasivas efectivas del sistema financiero
ecuatoriano correspondientes a inversiones de hasta un afio plazo reportadas por el Banco Central del
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Ecuador, estdn denominados en la misma moneda en la que los beneficios seran pagados y que tienen
términos que se aproximan a los términos de las obligaciones por pensiones hasta su vencimiento.

Las hipotesis actuariales incluyen variables como son, en adicidn a la tasa de descuento, tasa de
mortalidad, edad, sexo, afios de servicio, remuneraciones, incrementos futuros de remuneraciones, tasa de
rotacidn, entre otras.

Las ganancias v pérdidas actuariales que surgen de los ajustes basados en la experiencia y cambios en los
supuestos actuariales se cargan a otros resultados integrales en el periodo en el que surgen. Los costos de
los servicios prestados se reconocen inmediatamente en resultados del afio.

Al cierre del afio las provisiones son consideradas suficientes.
Provisiones corrientes

Las provisiones se reconocen cuando la Compafiia tiene una obligacion presente (ya sea legal o implicita)
como resultado de un suceso pasado, es probable que la Compaiiia tenga que desprenderse de recursos
que incorporen beneficios econdmicos, para cancelar la obligacién, y puede hacerse una estimacion fiable
del importe de la obligacion.

El importe reconocido como provision debe ser la mejor estimacion del desembolso necesario para
cancelar la obligacion presente, al final de cada periodo, teniendo en cuenta los riesgos y las
incertidumbres correspondientes. Cuando se mide una provisiéon usando el flujo de efectivo estimado para
cancelar la obligacién presente, su valor en libros representa el valor presente de dicho flujo de efectivo.

Arrendamientos

Se clasifican como financieros cuando los términos del arrendamiento transfieren sustancialmente a los
arrendatarios todos los riesgos y beneficios inherentes a la propiedad. Todos los demas arrendamientos se
clasifican como operativos.

i) La Compaiiia como arrendador: El ingreso por concepto de alquileres bajo arrendamientos
operativos se reconoce empleando el método de linea recta durante el plazo correspondiente al
arrendamiento.

i)  La Compafiia como arrendatario: Los alquileres por pagar bajo arrendamientos operativos se cargan
a resultados empleando el método de linea recta, durante el plazo correspondiente al
arrendamiento.

iii)  Derechos sobre locales arrendados: Los valores pagados para acceder a locales comerciales, en
concepto de derecho de traspaso o prima de acceso; se reconocen como activos por su costo de
adquisicién neto de su amortizacién acumulada y de las pérdidas por deterioro, que en su caso
hayan experimentado. Se amortizan linealmente en la duracién del respectivo contrato de
arrendamiento, excepto en aquellas situaciones en las que por determinadas razones legales, los
derechos no pierdan valor, en cuyo caso se consideran activos intangibles de una vida til indefinida
y, por lo tanto, estan sujetos a pruebas de deterioro de su valor.
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Reconocimiento de ingresos

Los ingresos se calculan al valor razonable de la contraprestacién cobrada o por cobrar, teniendo en cuenta
el importe estimado de cualquier descuento, bonificacién o rebaja comercial que la Compaiia pueda
otorgar.

i) Ingreso por alquileres: La politica de la Compafiia para el reconocimiento de ingresos provenientes
de arrendamientos operativos se describe en la Nota de Arrendamientos.

i)  Ingresos por intereses: Los ingresos por intereses son registrados sobre una base de tiempo, con
referencia al capital pendiente y a la tasa de interés efectiva aplicable, la cual es la tasa de descuento
que iguala exactamente los flujos de efectivo por cobrar o por pagar estimados a lo largo de la vida
esperada del instrumento financiero con el valor neto en libros del activo o pasivo financiero sobre
el reconocimiento inicial.

ESTIMACIONES Y CRITERIOS CONTABLES SIGNIFICATIVOS

La preparacion de estados financieros requiere que la Administracién realice estimaciones y utilice
supuestos que afectan los montos incluidos en estos estados financieros y sus notas relacionadas. Las
estimaciones realizadas y supuestos utilizados por la Compaiiia se encuentran basadas en la experiencia
histérica, cambios en la industria e informacién suministrada por fuentes externas calificadas. Sin
embargo, los resultados finales podrian diferir de las estimaciones bajo ciertas condiciones.

Las estimaciones y politicas contables significativas son definidas como aquellas que son importantes para
reflejar correctamente la situacién financiera y los resultados de la Compafiia y/o las que requieren un alto
grado de juicio por parte de la administracion.

Las principales estimaciones y aplicaciones del criterio profesional se encuentran relacionadas con los
siguientes conceptos:

. Deterioro de activos: Alafecha de cierre de cada periodo, o en aquella fecha que se considere
necesario, se analiza el valor de los activos para determinar si existe algin indicio de que dichos
activos hubieran sufrido una pérdida por deterioro. En caso de que exista algan indicio se realiza
una estimacién del importe recuperable de dicho activo. Si se trata de activos identificables que no
generan flujos de efectivo de forma independiente, se estima la recuperabilidad de la unidad
generadora de efectivo a 1a que pertenece el activo.

Determinar si los activos han sufrido deterioro implica el calculo del valor en uso de las unidades
generadoras de efectivo. El calculo del valor en uso requiere que la Compaiiia determine los flujos
de efectivo futuros que deberian surgir de las unidades generadoras de efectivo y una tasa de
descuento apropiada para calcular el valor presente.

En el caso de que el importe recuperable sea inferior al valor neto en libros del activo, se registra la
correspondiente provisién por pérdida por deterioro por la diferencia, con cargo a resultados.

Las pérdidas por deterioro reconocidas en un activo en periodos anteriores son revertidas cuando se
produce un cambio en las estimaciones sobre su importe recuperable incrementando el valor del
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activo con abono a resultados con el limite del valor en libros que el activo hubiera tenido de no
haberse reconocido la pérdida por deterioro.

. Activos fijos v propiedades de inversién: La determinacién de las vidas fttiles de depreciacion se
evaltan al cierre de cada afo.

. Provisiones por beneficios a empleados largo plazo: Las hipdtesis empleadas en el célculo actuarial
de jubilacidon patronal y desahucio. Para lo cual utiliza estudios actuariales practicados por
profesionales independientes.

. Impuesto a la renta diferido:; La Compaiiia ha realizado la estimacién de sus impuestos diferidos
considerando que todas las diferencias entre el valor en libros y la base tributaria de los activos y
pasivos (fundamentalmente efectos de la adopcion de las NIIF) se revertiran en el futuro.

ADMINISTRACION DE RIESGOS
Factores de riesgos financieros

En el curso normal de sus negocios y actividades de financiamiento, la Compafiia esta expuesta a distintos
riesgos de naturaleza financiera que pueden afectar de manera mas o menos significativa al valor
econdémico de sus flujos y activos y, en consecuencia, sus resultados.

La Compaiiia dispone de una organizacién y de sistemas de informacién, administrados por la Gerencia
General, que permiten identificar dichos riesgos, determinar su magnitud, proponer al Directorio medidas
de mitigacidn, ejecutar dichas medidas y controlar su efectividad.

A continuacion se presenta una definicién de los riesgos que enfrenta la Compaiiia, una caracterizacién y
cuantificacion de éstos y una descripcioén de las medidas de mitigacién actualmente en uso por parte de la
Compania, si es el caso.

a) Riesgo de mercado:

(i)  Riesgo en las tasas de interés:

El riesgo de la tasa de interés es el riesgo de fluctuacién del valor justo del flyjo de efectivo
futuro de un instrumento financiero, debido a cambios en las tasas de interés de mercado. La
exposicion de la Compaifiia al riesgo de cambios en las tasas de interés del mercado esté
principalmente relacionada con las obligaciones con instituciones financieras. La compaiiia
determina periddicamente la exposicion eficiente de la deuda de corto y largo plazo frente a
los cambios en la tasa de interés, considerando sus expectativas propias respecto de la
evolucién futura de tasas.

En el 2013 la Administracién de la Compafiia ha analizado los riesgos financieros que estan
relacionados con las posibles pérdidas en los mercados financieros como consecuencia de los
movimientos en las variables financieras, tales como las tasas de interés y los tipos de cambio,
los cuales no presentaron efectos significativos, debido principalmente a que durante el aflo
2013 no hubo variacion en las tasa de interés de las obligaciones financieras mantenidas.
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b)

c)

Riesgo de crédito:

El riesgo de crédito se refiere al riesgo de que una de las partes incumpla con sus obligaciones
contractuales resultando en una pérdida financiera para la Compaiiia.

Los ingresos de Inmobiliaria Investa S.A. corresponden a arriendos de bienes inmuebles a sus
compafiias relacionadas; estos valores son pagados regularmente cada mes.

Los plazos y los montos de los préstamos otorgados a compaiiias relacionadas se establecieron en
funcién de un andlisis previo de la capacidad de cada Compafifa de generar los recursos para el
cumplimiento de los pagos programados; por lo tanto, se considera que el riesgo de crédito en estos
casos es minimo.

Riesgo de liquidez:

La Presidencia Ejecutiva conjuntamente con la Gerencia General tienen la responsabilidad final por
la gestion de liquidez. La Presidencia Ejecutiva ha establecido un marco de trabajo apropiado para
la gestion de liquidez de manera que la gerencia pueda manejar los requerimientos de
financiamiento a corto, mediano y largo plazo asi como la gestién de liquidez de la Compaiiia.
Mensualmente la Compaiifa factura a sus compaiifas relacionadas por concepto de arriendos los
cuales se cobran regularmente durante el mes siguiente a su facturacién.

El cuadro a continuacién analiza los pasivos financieros de la Compaiiia a la fecha del estado de
situacion financiera hasta la fecha de su vencimiento. Los pasivos financieros incluyen en el analisis
si sus vencimientos contractuales son esenciales para la comprension del tiempo de los flujos de
efectivo. Los montos revelados en el cuadro son los flujos de efectivo no descontados.

Menos de Mayores a

Al 31 de diciembrede 2013 1 afio 1 afio

Obligaciones financieras 240,669 540,699

Proveedores 671,150 -

Compafiias relacionadas 1,013 -
Al 31 de diciembrede 2012

Obligaciones financieras 296,502 394,193

Proveedores 323,906 -

Relacionadas 479,361 -
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Administracion del riesgo de capital

Los objetivos de la Compaiifa al administrar el capital son el salvaguardar la capacidad de la misma de
continuar como empresa en marcha con el propésito de generar retornos a sus accionistas, beneficios a
otros grupos de interés y mantener una estructura de capital 6ptima para reducir el costo del capital.

Consistente con la industria, la Compafiia monitorea su capital sobre la base del ratio de apalancamiento.
Este ratio se calcula dividiendo la deuda neta para el capital total. De este indicador se puede determinar el
origen de los fondos para la operacién de la compaiiia.

De igual manera la Presidencia Ejecutiva conjuntamente con la Gerencia General recomiendan a la Junta
General de Accionistas, en funcién de los planes futuros, la distribucién de utilidades asi como los posibles
aumentos de capital, a fin de mantener una relacién adecuada en los saldos de deuda y patrimonio de la
Compaiiia.

Los ratios de apalancamiento al 31 de diciembre fueron los siguientes:

2013 2012
Documentosy cuentas por pagar 672,163 803,267
Obligaciones financieras 781,368 690,695
Menos: Efectivo (205,779) (706,042)
Deuda neta 1,247,752 787,920
Total Patrimonio 27,791,525 25,722,977
Capital total 29,039,277 26,510,897
Ratio de apalancamiento 4% 3%

INSTRUMENTO FINANCIEROS
Categorias de instrumentos financieros

A continuacion se presentan los valores libros de cada categoria de instrumentos financieros al cierre de
cada ejercicio:
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201 2012
Corriente No corriente Corriente No corriente

Activos financieros medidos al costo
Efectivo 205,779 - 706,042 -
Activos financieros medidos al costo amortizado
Cuentas por cobrar a terceros 448,734 139,303 220,864 262,927
Cuentas por cobrar a com pafiias relacionadas 1,216,216 1,072,463 1,562,022 1,072,345
Total activos financieros 1,664,950 1,211,766 1,782,886 1,335,272
Pasivos financieros medidos al costo amortizado
Obligaciones financieras 240,669 540,699 296,503 394,193
Cuentas por pagar

Proveedores 671,150 - 323,906 -

Com pafifas relacionadas 1,013 - 479,361 -
Total pasivos financieros 672,163 - 803,267 -

Valor razonable de instrumentos financieros

El valor en libros de cuentas por cobrar corrientes, efectivo y equivalente de efectivo, y otros activos y pasivos
financieros se aproxima al valor razonable debido a la naturaleza de corto plazo de estos instrumentos. En
relacion a los préstamos con entidades financieras, éstos se presentan a su costo amortizado que es
equivalente a su valor razonable, pues devengan tasas de interés de mercado.

EFECTIVO

201 2012

Bancos (1) 205,779 706,042

(1)  Corresponde a cuentas corrientes mantenidas en bancos locales con un riesgo crediticio de AAA-y
AAA.

CUENTAS POR COBRAR A TERCEROS

Se compone de:

201 2012
Corriente No corriente Corriente No corriente
Préstam os por cobrar (1) 123,624 139,303 109,710 262,927
Otras cuentas por Cobrar (2) 325,110 - 111,154 -
448,734 139,303 220,864 262,927
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(1)  Corresponde a préstamo otorgado a la compafiia Negocios Inmobiliarios Negcora en enero del 2012

con un plazo de 48 meses.

(2)  Enelaflo 2013 corresponde principalmente a devolucién de cuotas canceladas por la compra de un
terreno por un valor de US$279,896. En el afio 2012 corresponde principalmente a valores
pendientes de recuperar por concepto de garantia bancaria realizada a favor de la compafiia

Equipert por un valor de US$107,340.

IMPUESTOS POR RECUPERAR

Se compone de:

Afio2010
Afio2011
Afio2012
Afio2013

OTROS ACTIVOS

Derechos sobre localesarrendados (1)
Seguros pagados por adelantado
Garantias

2013 2012
218,809 218,809
280,273 280,273
415,862 415,862
498:534 -
1,413,478 914,944
e T ———— e,
201 2012
Corriente No corriente Corriente No corriente
1,065,028 5,691,195 954,492 5,635,207
26,874 - 25,121 -
- 359,848 - 277,150
1,091,902 6,051,043 979,613 5,912,357

(1)  Corresponde a valores para acceder a locales comerciales, en concepto de valor inicial de concesion
cancelados a los centros comerciales. Dichos valores se presentan netos de amortizaciones,
generando un gasto por amortizacién durante el afio 2013 de US$1,039,794 (2012:US$702,332).

Ver Nota 21.
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ACTIVOS F1JOS

Maquinariasy Unidades de Muebles v Equipos de Instalacionesy Total

Descripeién eguipos transporte enseres computo Equipos diverso adecuaciones
Al 1de enerodel 2012
Costo 7,374 44,634 10,288 27,920 7,046 1,230,082 1,327,344
Depreciacién acumulada (2,783) (2,976) (5,424) (24,265) (1,864) (832,249) (869,561)
Valor en libros 4,591 41,658 4,864 3.655 5,182 397,833 457,783
Movimiento 2012
Adiciones - 5,000 76,248 88.403 34,875 630 205,156
Transferencias realizadas a propiedades de
inversion - - (72.064) (87,308) (34,777 - (194,149)
Depreciacion (772) (9,260) (1,020) {3.357) (907) 75.356) (90,672)
Valor en libros al 31 de diciembre del 2012 3,819 37,398 8,028 1,393 4,373 323,107 378,118
Al 31de diciembre del 2012
Costo 7,374 49,634 14.472 29,015 7,14 1,230,082 1,337,720
Depreciacion acumulada (3.555) (12,236) (6,444) (27,622} (906,975) (959.603)
Valor en libros 3,819 37,398 8,028 1,393 323,107 378,117
Movimiento 2013
Adiciones 56,769 - 10,875 - 4,298 79,146 151,088
Transferencias provenientes de propiedades
de inversion 10,623 - 103,525 - 249,540 66,983 430,671
Depreciacién (4,246) {9,926) (5,717) (793) (13.380) (67.591) (101,653)
Valor en librosal 31 de diciembre del 2013 66,965 27,472 116,711 600 244,831 401,645 858,224
Al 31de diciembre del 2013
Costo 74,766 49.634 128,872 29,015 260,982 1,376,211 1,919,480
Depreciacion acumulada 7,801) (22,162) {12,161) (28,415) (16,151) (974,566) (1,061,256)
Valor en libros 66,965 27,472 116,711 600 244,831 401,645 858,224
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INMOBILIARIA INVESTA S.A.

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DE 2013
(Expresado en ddlares estadounidenses)

PROPIEDADES DE INVERSION

Dgscripcidn Terrenos Edificios Trabajos encurso Total
Al 1de enero del 2012
Costo 8,008,177 1,376,660 1L279,522 20,664,359
Depreciacién acumulada - (518.813) - (518.815)
Valor en libros 8,008,177 10,857,845 1.279.,522 20,145,544
Mo vimiento 2012
Adiciones (1) - - 2,026,734 2,026,734
Transferencias provenientes de activos fijos - - 194,149 194,149
Transferencias - 888.690 (888.,690)
Depreciacién - (274.,337) - 27 37
Valor en libros al 31de diciembre del 2012 8,008,177 11,472,198 2,611,715 22,092,090
Al 31 de diciembre del 2012
Costo 8,008,177 12,265,350 2,611,715 22,885,242
Depreciacién acumulada - {793,152) - (793,152)
Valor en libros 8,008,177 11,472,198 2,614,715 22,092,090
Mo vimiento 2013
Adiciones (1) 2,080 11,512 2,871,736 2,885,328
Bajas, neto - - (420,295) (420,295)
Transferencias realizadas a activos fijos 1,899,806 1L270,226 (3.600,703) (430,671
Depreciacién - (302,854) - (302.854)
Valor enlibros al31de diciembre del 2013 29,910,063 12,451,082 1,462 453 23,823,598
Al 31 de diciembre del 2013
Costo 9,910,063 13,547,088 1,462,453 24,919,604
Depreciacién acumulada - (1,096.,006) - (1,096.,006)
Valor en libros 9,910,063 12,451,082 1,462,453 23,823,598

(1)  Las principales adiciones corresponden a instalaciones y adecuaciones en inmuebles de la Compaiiia

y abonos realizados para la compra de terrenos.
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INMOBILIARIA INVESTA S.A.

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DE 2013

(Expresado en délares estadounidenses)

OBLIGACIONES FINANCIERAS

2013

Tasa de Al 31 de diciembre
interés Vencimiento Corriente No corriente
BancoInternacional 8.8% 26-may-2016 145,352 239,775
Bancode la Produccién 8.5% 21-ago-2017 95,317 300,924
240,660 540,699
2012
Tasa de Al 31 de diciembre
interés Vencimiento Corriente No corriente
Banco Internacional 8.5 % 05-sep-2013 208,951 -
Banco de la Produccién 8.5 % 21-ag0-2017 87,551 394,193
296,502 394,193
PROVEEDORES

Al 31 de diciembre de 2013 incluye principalmente US$500,000 de saldo pendiente de pago por la compra
de un terreno en Tambillo. Al 31 de diciembre del 2012 incluye principalmente US$222,173 de saldo
pendiente de pago por la compra de una oficina y parqueaderos en el edificio Shyris Century.
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INMOBILIARIA INVESTA S.A.

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DE 2013
(Expresado en dblares estadounidenses)

SALDOS Y TRANSACCIONES CON COMPANIAS RELACIONADAS

El siguiente es un resumen de los principales saldos y transacciones realizadas durante los afios 2013 y
2012 con compaiiias relacionadas:

Sociedad Relacién Transaccibn 2018 2012
Arriendos ganados
Allegro EcuadorS A, Entidad del Grupo Comercial 1440 1440
Bicicentro S.A. Entidad del Grupo Comercial 3.878 -
Cinco Continentes C.A. Entidad del Grupo Comercial 3,740 -
Confecciones Recreativas Fibran Cfa Ltda. Entidad del Grupo Comercial 17,697 177,336
Confecciones Sport Conpeten Cia. Lida. Entidad del Grupo Comercial 38,304 38,304
Deportes Biquila Cia. Ltda. Entidad del Grupo Comercial 15.900 63,600
Deportes yRecreacién Ficchur Entidad del Grupo Comercial 14249 33,255
Deportextremo S.A. Entidad del Grupo Comercial 2216 -
DetalmixCia Lida. Entidad del Grupo Comercial - 31891
Distribuidora deportiva Batisport Cia. Lida. Entidad del Grupo Comercial 1122.169 744,357
Distribuidora deportiva DIDE § A, Entidad del Grupo Comercial 33,909 10,637
EquinoxS.A. Entidad del Grupo Comercial 793,550 495,728
Eventsports Cia.Ltda. Entidad del Grupo Comercial 18,978 23,443
Hacienda yDesarrollo Desmares S.A. Entidad del Grupo Comercial 1440 1440
Confecciones Kamerino Cia.Ltda. Entidad del Grupo Comercial 14,249 19.332
K-misetas Deportivas Kadepo Cia. Lida. Entidad del Grupo Comercial 41280 1440
Marathon Casa de Deportes S.A. Entidad del Grupo Comercial 300,277 156,000
Mildeportes S A. Entidad del Grupo Comercial 359,611 284,830
Mixsport Cia.Lida. Entidad del Grupo Comercial 38,127 216,080
Mundo Deportivo Emede S.A. Entidad del Grupo Comercial 198,898 -
Mundo Deportivo Medeport S. A. Entidad del Grupo Comercial 613,329 464.100
Overtaim S.A. Entidad del Grupo Comercial 1440 1440
Solucionsa S.A. Entidad del Grupo Comercial 1440 1440
Superdeporte S.A. Entidad del Grupo Comercial 7871817 6.749.354
Teleshop Cia. Ltda. Entidad del Grupo Comercial 975,988 785,141
12613926 10,300,588
Aniendos diferidos
Deportes yRecreacién Ficchur Entidad del Grupo Comercial 1547 -
Detalmix Cia Lida. Entidad del Grupo Comercial - 21439
Dis tribuidora deportiva Batisport Cia. Ltda. Entidad del Grupo Comercial 202.133 254,155
Distribuidora deportiva DIDE S.A. Entidad del Grupo Comercial 1547 -
Equinox S.A. Entidad del Grupo Comercial 38,076 135,993
Confecciones Kamerino Cia.Ltda. Entidad del Grupo Comercial 1.547 -
Mildeportes S A. Entidad del Grupo Comercial 15,997 15.376
Mundo Deportivo Emede S.A. Entidad del Grupo Comercial 12,378 -
Mundo Deportive Medeport S.A. Entidad del Grupo Comercial 48,722 492,960
Superdeporte S.A. Entidad del Grupo Comercial 1017.669 753,894
Teleshop Cia. Lida. Entidad del Grupo Comercial 134,074 68313
1473,690 1742.130
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INMOBILIARIA INVESTA S.A.

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS

POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DE 2013

(Expresado en dblares estadounidenses)

Sociedad

Comisiones Ganadas

Confecciones Recreativas Fibran Cia Ltda.
Confecciones Sport Conpeten Cia. Ltda.
Deportesy Recreacién Ficchur

Distribuidora deportiva Batisport Cia. Ltda.

Distribuidora deportiva DIDE S.A.
Equinox S.A.

Eventsports Cfa. Ltda.
Confecciones Kamerino Cia. Ltda.
Mildeportes S A.

Mixsport Cia. Ltda.
Mundo Deportivo Emede S.A.

Mundo Deportivo Medeport S. A.
Superdeporte S.A.

Intereses ganados

Confecciones Recreativas Fibran Cia Ltda.
Confecciones Sport Conpeten Cia. Ltda.
Deportesy Recreacién Ficchur
Distribuidora deportiva DIDE S.A.
Eventsports Cia. Ltda.

Confecciones Kamerino Cia. Ltda.
Mixsport Cia. Ltda.

Solucionsa S.A.

Teleshop Cia. Ltda.

Intereses pagados

Distribuidora deportiva Batisport Cia. Ltda.

Mundo Deportivo Medeport S. A.

Reembolso de gastos

Mundo Deportivo Emede S.A.
Mixsport Cia. Ltda.

Préstam os recibidos

Mundo Deportivo Medeport S. A.

Préstamos cancelados

Mundo Deportivo Medeport S. A.
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Relacion

Entidad del Grupo
Entidad del Grupo
Entidad del Grupo
Entidad del Grupo
Entidad del Grupo
Entidad del Grupo
Entidad del Grupo
Entidad del Grupo
Entidad del Grupo

Entidad del Grupo
Entidad del Grupo

Entidad del Grupo
Entidad del Grupo

Entidad del Grupo
Entidad del Grupo
Entidad del Grupo
Entidad del Grupo
Entidad del Grupo
Entidad del Grupo
Entidad del Grupo
Entidad del Grupo
Entidad del Grupo

Entidad del Grupo
Entidad del Grupo

Entidad del Grupo
Entidad del Grupo

Entidad del Grupo

Entidad del Grupo

Transaccién

Financiera
Financiera
Financiera
Financiera
Financiera
Financiera
Financiera
Financiera
Financiera

Financiera
Financiera

Financiera

Financiera

Financiera
Financiera
Financiera
Financiera
Financiera
Financiera
Financiera
Financiera

Financiera

Financiera

Financiera

Com ercial

Com ercial

Financiera

Financiera

2013 2012
8,542 8,817
- 3,472
38,957 37,077
70 141
44,604 47,413
65,002 59,320
- 2,426
10,406 3,958
- 332
2,594 9965
1,360 16,320
- 17,965
171,535 198,236
30,452 37,929
1,646 2,638
30,229 55,213
18,301 27,444
- 732
- 9,194
- 427
9.026 9,051
- 564
89,654 143,192
12,621 19,301
13,228 3,054
25,849 22,355

30,458 -
- 39,356
30,458 39,356
222,173 222,173

444,346 -




INMOBILIARIA INVESTA S.A.

NOTAS EX;PLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DE 2013
(Expresado en délares estadounidenses)

Composicién al 31 de diciembre de los principales saldos con compaiiias y partes relacionadas:

Sociedad Relacién Transaccion 2013 2012

Cuentas por cobrar cortoplazo

Allegro Ecuador S.A. Entidad del Grupo Com ercial 250 1,498
Bicicentro S.A. Entidad del Grupo Comercial 4,033 -
Cinco Continentes C.A. Entidad del Grupo Comercial 1,945 -
Confecciones Recreativas Fibran Cia Ltda. Entidad del Grupo Com ercial 45,132 194,128
Confecciones Sport Conpeten Cia. Ltda. Entidad del Grupo Comercial 6,858 63,390
Deportes Biquila Cia. Ltda. Entidad del Grupo Comercial - 37,440
Deportes y Recreacion Fiechur Entidad del Grupo Comercial 59,269 372,410
Deportextremo S.A. Entidad del Grupo Comercial 2,305 -
Distribuidora deportiva Batisport Cia. Ltda. Entidad del Grupo Comercial 74,697 -
Distribuidora deportiva DIDES.A. Entidad del Grupo Comercial 68,492 153,374
Equinox S.A. Entidad del Grupo Comercial 124,809 -
Eventsports Cia. Ltda. Entidad del Grupo Comercial 2,187 3,121
Hacienda y Desarrollo Desmares S.A. Entidad del Grupo Comercial 250 1,498
Confecciones Kamerino Cia. Ltda. Entidad del Grupo Com ercial 4,516 135,160
K-misetas Deportivas Kadepo Cia. Ltda. Entidad del Grupo Comercial 42,432 1,498
Marathon Casa de Deportes S.A. Entidad del Grupo Comercial 149,760 162,240
Mildeportes S A. Entidad del Grupo Comercial 39,442 2,822
Mixsport Cia. Ltda. Entidad del Grupo Comercial - 22,490
Mundo Deportivo Emede S.A. Entidad del Grupo Comercial 59,350 -
Mundo Deportivo Medeport S. A. Entidad del Grupo Comercial 71,324 118,570
Overtaim S.A. Entidad del Grupo Comercial 875 1,498
Solucionsa S.A. Entidad del Grupo Comercial - 1,498
Superdeporte S.A. Entidad del Grupo Comercial 282,421 14,231
Teleshop Cia. Ltda. Entidad del Grupo Comercial 97,609 4,333
1,137,956 1,291,199
Préstamos por cobrar
Confecciones Sport Conpeten Cia. Ltda. Entidad del Grupo Financiera - 32,200
- 32,200
intereses por cobrar
Confecciones Recreativas Fibran Cia Ltda. Entidad del Grupo Financiera 4,987 45,655
Confecciones Sport Conpeten Cia. Ltda. Entidad del Grupo Financiera - 11,434
Deportesy Recreacién Ficchur Entidad del Grupo Financiera 29,624 104,512
Distribuidora deportiva DIDE S.A. Entidad del Grupo Financiera 9,041 49,570
Eventsports Cia. Ltda. Entidad del Grupo Financiera - 717
Confecciones Kamerino Cia. Ltda. Entidad del Grupo Financiera 16,893 16,893
Mixsport Cia. Ltda. Entidad del Grupo Financiera - 419
Solucionsa S.A. Entidad del Grupo Financiera 17,715 8,870
Teleshop Cia. Ltda. Entidad del Grupo Financiera - 553
78,260 238,623
1,216,216 1,562,022
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INMOBILIARIA INVESTA S.A.

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DE 2013

(Expresado en délares estadounidenses)

Sociedad

Cuentas por cobrar largo plazo (1)
Confecciones Recreativas Fibran Cia Ltda.
Deportes y Recreacion Ficchur
Distribuidora deportiva DIDES.A.
Solucionsa S.A.

Cuentas por pagar
Worldsport Cia. Ltda.

Equinox S.A.

Distribuidora deportiva Batisport Cia. Ltda.

Intereses por pagar

Mundo Deportivo Medeport S. A.

Distribuidora deportiva Batisport Cia. Ltda.

Prestam os por pagar

Mundo Deportivo Medeport S. A.

Dividendos por pagar
Allegro Ecuador S.A.

Corral Alban Fausto Fernando

Relacién

Transaccion

Entidad del Grupo
Entidad del Grupo
Entidad del Grupo
Entidad del Grupo

Entidad del Grupo
Entidad del Grupo
Entidad del Grupo

Entidad del Grupo
Entidad del Grupo

Entidad del Grupo

Entidad del Grupo
Entidad del Grupo

Financiera
Financiera
Financiera
Financiera

Com ercial
Comercial

Comercial

Financiera

Financiera

Financiera

Financiera

Financiera

2013 2012
367,985 367,867
370,000 370,000
224,000 224,000
110,478 110,478

1,072,463 1,072,345

569 569

- 29,681

- 222,229
569 252,479

- 3,004
444 1,705
444 4,709

- 222,173
1,013 479,361
11,398 11,398
- 22,710
11,398 34,108

La Compaiiia mantiene saldos por cobrar por préstamos otorgados a sus entidades relacionadas con
vencimientos hasta diciembre del 2019, lo cual generd un ingreso por intereses de US$89,654 (2012:

US$143,192). Ver Nota 23.

Adicionalmente, la Compafiia mantuvo saldos por pagar por préstamos recibidos de sus entidades
relacionadas, lo cual generé un gasto por intereses de US$25,849 (2012: US$22,355). Ver Nota 23.

Las tasas de interés aplicadas a préstamos entre compafiias relacionadas son comparables con las tasas de
interés promedio del mercado para clientes corporativos,

IMPUESTO A LA RENTA CORRIENTE Y DIFERIDO

Situacién fiscal
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INMOBILIARIA INVESTA S.A.

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DE 2013

(Expresado en dolares estadounidenses)

Los ejercicios fiscales 2011 al 2013 estan sujetos a una posible fiscalizaciéon por parte de las autoridades

tributarias.

Impuesto a la renta corriente
La composicién del impuesto a la renta es el siguiente:
Impuesto a la renta corriente:

Impuesto a la renta diferido:
Generacién de impuesto por diferencias temporales

Impuesto corriente

201 2012

644,020 558,256
(29,300) (29,300)
614,720 528,956

Al 31 de diciembre de 2013 y 2012, la determinacién del impuesto a la renta corriente por pagar es el

siguiente:

Conciliaciéon contable tributaria

Utilidad antes de participacién laboral e impuestoa la
renta

Menos - Participacién a trabajadores

Maés: Gastos no deducibles (1)

Base tributaria
Tasa impositiva

Impuestoa la renta causado
Menos: Retenciones en la fuente del afio

Impuestoa la renta por pagar

2013 2012
2,785,996 2,282 600
2,785,996 2,282,600
141,369 144,602
2,927,365 2,427,202
22% 23%
644,020 558,256
(1,142,554) (974,118)
(498,534) (415,862)

(1)  Corresponden principalmente a depreciacién por revaluacién de activos fijos.
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INMOBILIARIA INVESTA S.A.

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DE 2013
(Expresado en ddlares estadounidenses)

Impuesto a la renta diferido

El analisis de impuestos diferidos es el siguiente:

Impuestos diferidos pasiv os:
Impuesto diferido pasivo que se recuperaré después de 12 meses
Impuesto diferido pasivo que se recuperara dentrode 12 meses

El movimiento de la cuenta impuesto a la renta diferido es el siguiente:

Al 1 deenerodel 2012
Crédito a resultados por impuestos diferidos

Al 31 de diciembre del 2012
Crédito a resultados por im puestos diferidos

Al 31 de diciembre del 2013

El movimiento del impuesto a la renta diferido sin considerar compensacién es el siguiente:

Impuestos diferidos pasivosy activos:

Al 1 deenerodel 2012

(Crédito) débito a resultados por im puestos diferidos
Al 31 de diciembre del 2012

(Crédito) débito a resultados por impuestos diferidos
Al 31 de diciembre del 2013
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2013 2012
411,469 440,769
29,300 29,300
440,769 470,069
499,369
(29,300)
470,069
(29,300)
440,769
Propiedades

de Inversion

499,369

(29,300)

470,069

(29,300)
440,769
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INMOBILIARIA INVESTA S.A.

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DE 2013
(Expresado en ddblares estadounidenses)

La relacién entre el gasto por impuesto v la utilidad antes de impuestos de los afios 2013 v 2012 se muestra
a continuacion:

201 2012

Utilidad antes del impuesto a la renta 2,785,996 2,282,600
Tasa impositiva vigente 22% 23%
Efecto fiscal de los gastos no deducibles

al calcular la ganancia fiscal 612,919 524,998
Mis: Gastos no deducibles 31,101 33,258
Diferencias generadas entre NIIF y base tributaria (29,300) (29,300)
Impuestoa la renta 614,720 528,956
Tasa efectiva 22% 23%

Legislacion sobre Precios de transferencia -

Las normas tributarias vigentes incorporan el principio de plena competencia para las operaciones
realizadas con partes relacionadas. Por su parte el Servicio de Rentas Internas solicita se prepare y remita
por parte de la empresa un estudio de precios de transferencia y un anexo de operaciones, entre otros,
para aquellas compaiiias que hayan tenido operaciones con partes relacionadas domiciliadas en el exterior
o locales en el mismo periodo fiscal y cuyo monto acumulado sea superior a US$6,000,000. Se incluye
como parte relacionadas a las empresas domiciliadas en paraisos fiscales. El indicado estudio debe ser
remitido hasta el mes de junio del préximo afio conforme el noveno digito del RUC. Adicionalmente exige
que en su declaracién de impuesto a la renta anual declare las operaciones de activos, pasivos, ingresos y
€gresos.

La Administracién de la Compafiia considera que: i) basada en los resultados del estudio de precios de
transferencias del 2012, el que concluy6 que no existian ajustes a los montos de impuesto a la renta de ese
aflo, y ii) en el diagnodstico preliminar realizado con el apoyo de sus asesores tributarios, para las
transacciones del 2013, ha concluido que no habra impacto sobre 1a provisién de impuesto a la renta del
afio 2013. El estudio final estara disponible en las fechas que requieran las autoridades tributarias.

Otros asuntos -

El 29 de diciembre de 2010 se public el Coddigo Orgénico de la Produccién, Comercio e Inversiones que
entro en vigencia a partir de enero del 2011.

Entre algunos de los temas se incluyen: determinacién y pago del salario digno, establecimiento de zonas
especiales de desarrollo econémico como un destino aduanero, reformas tributarias aduaneras (exigibilidad,
extincidn, exenciones), exoneracién del pago del Impuesto a la renta hasta por 5 afios para el desarrollo de
inversiones nuevas y productivas, nuevas deducciones del 100% adicional por depreciacién de maquinarias y
equipos que preserven el medio ambiente y 1a reduccidn progresiva del Impuesto a la renta hasta llegar al
22% en el 2013.

Péagina 31de 36



16.

17.

INMOBILIARIA INVESTA S.A.

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DE 2013

(Expresado en délares estadounidenses)

Depreciacion de Revaluacion Decreto Ejecutivo No. 1180 -

Con fecha 30 de mayo del 2012, el Servicio de Rentas Internas promulgd el Decreto Ejecutivo No. 1180 en
el que se reforma el Reglamento para la Aplicacién de la Ley de Régimen Tributario Interno, eliminando el
literal mediante el cual, la autoridad tributaria y los contribuyentes consideraban sin efectos tributarios la

revaluacién de activos fijos.

Sin embargo, la Compatfiia decidi6 continuar tomando como gasto no deducible de 1a base imponible sujeta
al impuesto a la renta, el valor de la depreciacién de la revaluacién de activos fijos efectuada a la fecha de
transicion de las NIIF y de las revaluaciones posteriores, consecuentemente, la Compafiia mantendra el

pasivo por impuestos diferidos por este concepto.

PROVISIONES
Saldos al Pagosy/o Saldos al
inicio del afio Incrementos utilizaciones  final del afio
Afio 2013
Beneficios sociales (1) 47,594 257,588 (235,730) 69,452
Oblicaciones por beneficios definidos
Jubilacién patronal - 37,741 - 37,741
Deshaucio - 65,280 - 65,280
- 103,021 - 103,021
Afio 2012
Beneficios sociales (1) 338 248,746 (201,490) 47,594

(1)  En este rubro se incluyen ademas las provisiones por décimo tercer y cuarto sueldos, fondo de reserva.

OBLIGACIONES POR BENEFICIOS DEFINIDOS

El saldo de la provisién para jubilacién patronal y desahucio al 31 de diciembre de 2013, corresponde al
100% del valor actual de la reserva matematica calculada actuarialmente por un profesional independiente
para todos los trabajadores, que a dichas fechas se encontraban prestando servicios para la Compafiia. Al 31

de diciembre del 2012, no se efectud este calculo actuarial.
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(Expresado en dolares estadounidenses)

Los principales supuestos actuariales usados fueron los siguientes:

201
Tasa de descuento 7.00%
Tasa de incrementosalarial (incluye ascensos laborales) 3.00%
Tasa de incrementode pensiones 2.50%
Tabla de rotacién (promedio) 8.90%
Vida Laboral Promedio Remanente 0.6
Tabla de mortalidad e invalidez (1) TMIESS 2002

(1)  Corresponden a las Tablas de mortalidad publicadas por el Instituto Ecuatoriano de Seguridad
Social en el afio 2002.

El movimiento de la provisién para la jubilacién patronal y desahucio al 31 de diciembre del 2013 en el
pasivo ha sido el siguiente:

Jubilacién Desahucio
A 1 deenero - -
Costo por servicios corrientes 114 70
Costo por intereses 44 65
Pérdidas/(ganancias) actuariales (1) 37,583 65,145
Al 31 de diciembre 37,741 65,280

(1)  Se determinan mediante estudio actuarial, generadas por los efectos de las diferencias entre las
hipétesis actuariales previas y sucesos efectivamente ocurridos, y se registran en otros resultados
integrales (ORI).

Los importes reconocidos en las cuentas de resultados son los siguientes:

Jubilacidn Desahucio
Costo por servicios corrientes 114 70
Costo por intereses 44 65
A 31 de diciembre 158 135
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NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINAN CIEROS
POR EL ANO TERMINADOQO EL 31 DE DICIEMBRE DE 2013
(Expresado en dolares estadounidenses)

OTROS PASIVOS
201 2012
Corriente No corriente Corriente Nocorriente
Arriendos Diferidos (1) 1,148,744 5,321,131 607,004 5,573,927
Dividendos por pagar 11,398 - 34,108 -
Otras menores 16,944 - 7,500 -
1,177,086 5,321,131 648,702 5,573.927

(1)  Corresponde a ingresos por el derecho de uso de los a locales comerciales, facturados a las
compaiiias relacionadas que ocuparan dichos locales.

CAPITAL SOCIAL

El capital autorizado, suscrito y pagado de la Compafifa al 31 de diciembre de 2013 y 2012 comprende
10,115,000 acciones ordinarias de valor nominal US$1 cada una.

RESERVAS Y RESULTADOS ACUMULADOS
Reserva legal

De acuerdo con la legislacién vigente, la Compatfiia debe apropiar por lo menos el 10% de la utilidad neta
del afio a una reserva legal hasta que el saldo de dicha reserva alcance el 50% del capital suscrito. La
reserva legal no esta disponible para distribucién de dividendos, pero puede ser capitalizada o utilizada
para absorber pérdidas.

Resultados acumulados

Los resultados (utilidades o pérdidas) de cada ejercicio son incluidos en este rubro, manteniendo registros
que permiten identificar su ejercicio de origen. Con la aprobacién de la Junta General de Accionistas y
cumpliendo las disposiciones normativas aplicables, las utilidades son distribuidas o destinadas a
reservas, mientras que las pérdidas se mantienen en Resultados acumulados o se compensan con la
Reserva legal, u otras reservas y cuentas patrimoniales de libre disposicion de los accionistas.

Resultados acumulados de aplicacion inicial de NIIF

De acuerdo a lo establecido por la Superintendencia los ajustes de adopcion por primera vez de las NIIF,
se registran en el Patrimonio en la subcuenta denominada Resultados acumulados provenientes de la
adopcién por primera vez de las NIIF, separada del resto de los resultados acumulados y su saldo acreedor
no podra ser distribuido entre los accionistas o socio, no sera utilizado en aumentar su capital, en virtud
de que no corresponde a resultados operacionales. De existir un saldo acreedor, este podra ser utilizado en
enjugar pérdidas acumuladas y las del Gltimo ejercicio econémico concluido si las hubiere, o devuelto en
caso de liquidacién de la Compaiiia a sus accionistas.
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(Expresado en dolares estadounidenses)

COSTOS Y GASTOS POR NATURALEZA

2013

Sueldosy salarios

Gastos por beneficios a los em pleados

Arriendos y derechos sobre locales
arrendados

Amortizacion de locales concesionados

Honorariosy Servicios

Gastos por depreciacion

Seguros

Gastos de Mantenimiento

Impuestos

Otros menores

Sueldosy salarios

Gastos por beneficios a los em pleados
arrendados

Amortizacion de locales concesionados

Gastos de publicidad

Honorariosy Servicios

Gastos por depreciaciéon

Seguros

Gastos de Mantenimiento

Im puestos

Otros menores

OTROS INGRESOS, NETO

Comisién garantia
Otros gastos
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Costo de Gastos
ventas administrativos Total
- 228,720 228,720
9,127,994 - 9,127,994
1,039,794 - 1,039,794
- 105,702 105,702
370,445 34,062 404,507
54,028 - 54,028
20,101 121 20,222
44,021 104,814 148,835
- 2,319 2,319
10,656,383 542,392 11,198,775
Costo de Gastos
ventas administrativos Total
- 228,720 228,720
- 65,906 65,906
7,094,519 - 7,004,519
702,332 - 702,332
- 30 30
- 86,689 86,689
349,692 15,316 365,008
47,395 - 47,395
55,718 280 55,998
37,067 98,785 135,852
- 2,373 2,373
8,286,723 498,099 8,784,822
2013 2012
171,535 195,652
(27,018) (9,290)
144,517 186,362
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INGRESOS FINANCIEROS, NETO

2013
Ingreso por intereses préstamos relacionadas 89,654
Gastos por intereses préstamos relacionadas (25,849)
Gastos bancarios (405)
Otros (25,748)
Ingresos financieros, netos 37,652

PRINCIPALES COMPROMISOS

Los compromisos mas importantes de la Compailia, al 31 de diciembre de 2013, se detallan a
continuacion:

2012

143,192
(22,355)
(871)

15,106

135,072

o Contrato de concesién comercial.- La Compafiia mantiene firmado contratos de concesién comercial
con los Centros Comerciales o las Administradoras de los centros comerciales, cuyo objeto es la
concesion de explotacién del uso comercial de los locales. La concesién implica el derecho de la
Compaiiia, como tenedor del local, para utilizar durante la vigencia del contrato, todos los servicios
y beneficios que el centro comercial ofrece a sus usuarios. El periodo de dichas concesiones oscila

entre 2 y 10 afios.

. Contrato de arrendamiento.- La Compaiiia mantiene firmados varios contratos con sus Compafiias
relacionadas, por concepto de arrendamientos de locales comerciales para las tiendas deportivas, el

periodo de dichos arrendamientos oscila entre 3y 15 afios.

EVENTOS SUBSECUENTES

Entre el 31 de diciembre de 2013 y 1a fecha de emisién de estos estados financieros no se produjeron
eventos que, en opinién de la Administracion de la Compaififa, pudieran tener un efecto significativo sobre

dichos estados financieros que no se hayan revelado en los mismos.

* Kk ¥
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