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GANENCORP S.A.

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
AL 31 DE DICIEMBRE DE 2019
(Expresado en dolares de E.U.A.)

Nota 1.- DATOS DE LA COMPANIA

GANENCORP S.A. se constituyé como una sociedad anénima segun escritura publica
otorgada el 31 de enero de 1996, ante el Notario Décimo Séptimo del Cantén Guayaquil e
inscrita el 6 de febrero de 1996 en el Registro Mercantil del Cantén Guayaquil.

Su objeto social es la compra, venta, alquiler y explotaciéon de bienes inmuebles. Su
actividad principal es el alquiler de inmuebles.

Nota 2.- DECLARACION DE CUMPLIMIENTO

Los estados financieros han sido preparados de acuerdo con las Normas Internacionales de
Informacién Financiera (NIIF PARA PYMES) emitidas por el Consejo de Normas
Internacionales de Contabilidad (IASB). Estan presentados en dolares de los Estados
Unidos de América, moneda de medicién de la compafifa; de curso legal y de unidad de
cuenta del Ecuador desde marzo de 2000.

Nota 3.- PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES.

3.1 Bases de Presentacion

La preparacion de los estados financieros de acuerdo con NIIF requiere el uso de ciertos
estimados contables criticos. También requiere el juicio de la gerencia en la aplicacion de las
politicas contables de la compafia.

Las principales politicas contables aplicadas en la preparacion de los estados financieros se
detallan a continuacion.

3.2 Efectivo

El efectivo comprende al dinero disponible y a los depdsitos en bancos de libre

disponibilidad.

3.3 Cuentas por cobrar.

u i i inmu .
Las cuentas por cobrar comerciales corresponden a los arriendos de inmuebles v no
generan intereses.
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Las cuentas por cobrar comerciales se reconocen inicialmente a su valor razonable y
posteriormente se miden al costo amortizado utilizando el método de interés efectivo
menos la provision por deterioro.

La provision por deterioro se carga a los resultados del afio.

3.4 Propiedades y Equipos

Los activos fijos estan registrados al costo.

Los costos posteriores se incluyen en el valor en libros del activo o se reconocen como un
activo separado, segun corresponda, soélo cuando es probable que generen beneficios
econémicos futuros para la compafifa, y el costo de estos activos se pueda medir
razonablemente. Los gastos de reparaciéon y mantenimiento se cargan a los resultados del
aflo en el que éstos se incurren.

La depreciacion para distribuir el costo de los activos a lo largo de su vida util estimada, se
calcula por el método de linea recta, hasta 20 afios plazo; y los equipos de computaciéon a 3
aflos plazo.

El valor residual y la vida util de los activos de revisan y ajustan, de ser necesario, a la fecha
de cada estado de situacion financiera.

El valor en libros de un activo se castiga inmediatamente a su valor recuperable si el valor
en libros del activo es mayor que el estimado de su valor recuperable.

Las ganancias y pérdidas por la venta o retiro de activos corresponden a la diferencia entre
los ingresos de la transaccion y el valor en libros de los activos.

3.5 Impuestos

El gasto por impuesto a la renta comprende el impuesto a la renta corriente y el impuesto
diferido.

Impuesto a Ia renta corriente

El cargo por impuesto a la renta corriente se calcula mediante la tasa de impuesto aplicable
a las utilidades gravables y se carga a los resultados del afio en que se devenga con base en
el impuesto por pagar exigible. La tasa de impuesto aplicable a la compafifa fue del 22%
para el cierre del 2019 al igual que el 2018.

A partir del ejercicio fiscal 2010 se puso en vigencia la norma del pago del “Anticipo
minimo de impuesto a la renta”, corresponde a la suma de los siguientes porcentajes el
0.2% del patrimonio, 0.2% de los costos y gastos deducibles, 0.4% de los ingresos
gravables y 0.4% de los activos, calculados sobre las cifras del afio inmediato anterior.

LLa norma sefiala que en caso de que el impuesto a la renta causado sea menor que el monto
del anticipo minimo, este ultimo se convertird en impuesto a la renta definitivo. El
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contribuyente puede solicitar posteriormente la devolucién al Servicio de Rentas Internas
cumpliendo los requisitos para el efecto.

En el afio 2015, el Setrvicio de Rentas Internas mediante Resolucién NAC-DGECCGC15-
00000014 estableci6 que en caso de no existir hecho generador del impuesto a la renta en el
ejercicio fiscal con cargo al que se calcula el anticipo, esto es, de no generarse ingreso
gravado alguno en dicho ejercicio fiscal, no se origina la obligacién de pago de este anticipo
por ese ejercicio.

A partir del afio 2019 la Ley Organica para la Reactivacion de la Economia increment6 el
impuesto a la renta para sociedades, del 22 % al 25 % y del 25 % al 28 %; sin embargo, las
sociedades que tengan la condiciéon de micro y pequefias empresas' y no se encuentren
incursas en las causales seflaladas en la mencionada Ley aplicaran la tarifa impositiva del
22% del impuesto a la renta.

Impuesto a Ia renta diferido

Se reconoce a partir de las diferencias entre los importes en libros de los activos y pasivos
en los estados financieros y sus bases fiscales correspondientes (conocidas como
diferencias temporarias). LLos pasivos por impuestos diferidos se reconocen para todas las
diferencias temporarias que se espere que aumenten la utilidad fiscal en el futuro. Los
activos por impuestos diferidos se reconocen para todas las diferencias temporarias que se
espere que disminuyan la utilidad fiscal en el futuro, y cualquier pérdida o crédito fiscal no
utilizado. Los activos por impuestos diferidos se miden al importe maximo que, sobre la
base de la utilidad fiscal actual o estimada futura, es probable que se recuperen.

El importe en libros neto de los activos por impuestos diferidos se revisa en cada fecha
sobre la que se informa y se ajusta para reflejar la evaluacion actual de las utilidades fiscales
futuras. Cualquier ajuste se reconoce en el resultado del periodo.

El impuesto diferido se calcula segtin las tasas impositivas que se espera aplicar a la utilidad
(pérdida) fiscal de los periodos en los que se espera realizar el activo o cancelar el pasivo,

sobre la base de las tasas impositivas que hayan sido aprobadas o cuyo proceso de
aprobacion esté practicamente terminado al final del periodo sobre el que se informa.

3.6 Proveedores y otras cuentas por pagar.

Son obligaciones de pago por bienes o servicios adquiridos de proveedores en el curso
normal de la administracién, se clasifican como pasivos corrientes si el pago se debe
realizar dentro de un afio. De lo contrario se presentan como no corrientes.

3.7 Beneficios a los empleados de corto plazo:

Corresponden principalmente a:

' Art. 106 del Reglamento a la Estructura e Institucionalidad de Desarrollo Productivo, de la Inversién y de
los Mecanismos e Instrumentos de Fomento Productivo
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a. Décimo tercer y décimo cuarto sueldo: se provisionan y pagan de acuerdo a la legislacion
vigente en el Ecuador.

b. Vacaciones: se registra el costo correspondiente a las vacaciones del personal cuando el

personal goza de las mismas.

3.8 Reconocimiento de ingresos

Los ingresos por arrendamiento se reconocen en base al método del devengado de acuerdo
con el contrato respectivo.

3.9 Gastos

Los gastos se reconocen a medida que son incurridos, independientemente de la fecha en
que se haya realizado el pago, y se registran en el periodo mas cercano en el que se
conocen.

Nota 4.- EFECTIVO

Diciembre 31,
2019 2018 Variacion
Bancos 797,46 23.559,04 (22.761,58)

Los saldos en efectivo son de libre disponibilidad y no generan intereses.

Nota 5.- CUENTAS POR COBRAR

Los saldos de las cuentas por cobrar, cerraron de la siguiente manera:
Diciembre 31,

2019 2018 Variacion
Clientes 1.638,00 36.900,00 (35.262,00)
Relacionadas 27.984,04 13.724,63 14.259,41
Empleados 7.108,81 5.656,42 1.452,39
Otros - - 0,00
TOTAL i’ 36.730,85 56.281,05 - 19.550,20

Las cuentas por cobrar clientes son locales y corresponden a los arriendos y cuotas por
venta de inmueble.

Las cuentas por cobrar empleados correspondes a anticipos a sueldos y préstamos.

Nota 6.- PROPIEDADES, PLANTA Y EQUIPOS

El movimiento del afio fue como sigue:
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Ventas
31/12/2018 Adiciones Disminuciones 31/12/2019
Terrenos 1.370.347,05 214.699,22 1.155.647,83
Edificios 29.899,38 - 29.899,38
Equipos de Computaciéon 1.020,00 - 1.020,00
Depreciacién (12.067,43) (1.834,92) - (13.902,35)
TOTAL " 1.389. 199,00 (1.834,92) 214.699,22 1.172.664,86

El valor registrado en terrenos corresponde principalmente a solares ubicados en Punta
Carnero en la provincia de Santa Elena y a lotes de terreno ubicados en el Km. 10.5 de la
via Duran — Yaguachi en la provincia del Guayas.

Nota 7.- ACTIVOS DIFERIDOS

Diciembre 31,

2019 2018 Variacion
Activos por impuestos diferidos 41.254,82 6.252,41 35.002,41
TOTAL 41.254,82 6.252,41 35.002,41

Corresponde al saldo por amortizar de las pérdidas tributarias de afios anteriores.

Nota 8.- CUENTAS POR PAGAR

dic-31

2019 2018 Variacion
Relacionadas 960.593,82 1.047.241,40 (86.647,58)
Depésitos en garantia de clientes 3.000,00 3.000,00 -
Anticipo de Clientes 181.000,00 163.000,00 18.000,00
Proveedores 1.579,37 321,82 1.257,55
IESS 1.231,45 1.622,42 (390,97)
Beneficios sociales 3.659,45 3.882,94 (223,49)
Participacién a trabajadores - 3.733,02 (3.733,02)
Otras 3.094,63 11.254,33 (8.159,70)
TOTAL " 1.154.158,72 1.234.055,93 (79.897,21)

Las cuentas por pagar relacionadas son locales y corresponden a saldos por pagar a
accionistas para la adquisicion de inmuebles, estos no causan intereses.
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Nota 9.- IMPUESTOS

dic-31
2019 2018 Variacion
Activos por impuestos cortrientes
Impuesto a la renta corriente 11.117,43 9.605,43 1.512,00
Impuesto al Valor Agregado 681,61 - 681,61
TOTAL 1179904 9.605,43 2.193,61
Pasivos por impuestos cortientes
Impuesto al Valor Agregado - 7.312,84 (7.312,84)
Retenciones de impuesto a la renta 57,90 46,77 11,13
Retenciones de IVA 13,00 58,95 (45,95)
TOTAL 70,90 7.418,56 (7.347,66)
Nota 10.- PATRIMONIO
dic-31
2019 2018 Variacion
Capital social 800,00 800,00 -
Aportes para futura capitalizacién 229.292,22 229.292,22 -
Resultados acumulados (121.074,81) 13.330,22 (134.405,03)
TOTAL 109.017,41 243.422,44 (134.405,03)

El capital autorizado por la Superintendencia de Compafifas es de § 800 distribuido en
acciones de $1.00 cada una.

Los aportes para futura capitalizacion corresponden a valores entregados por los
accionistas para el pago de roles de los trabajadores.

Los resultados acumulados se detallan a continuacién:

dic-31
2019 2018 Variacién
Resultados acumulados (20.002,02) (43.889,27) 23.887,25
Reserva de Capital 33.332,24 33.332,24 -
Ajuste por Impuesto Diferido - 11.584,18 (11.584,18)
Resultados del ejercicio (134.405,03) 12.303,07 (146.708,10)
(121.074,81) 13.330,22 23.887,25

Nota 11.- ESTADO DE RESULTADOS
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2019 2018 Variacion

Ingresos 31.487,96 168.046,88 (136.558,92)
Gastos 200.895,40 143.160,05 57.735,35
Resultados antes de impuestos (169.407,44) 24.886,83 (194.294,27)
Participacion a trabajadores 0,00 (3.733,02) 3.733,02
Impuesto a la renta 35.002,41 (2.233,00) 37.235,41
Por amortizacién de pérdida tributaria 0,00 (5.331,77) 5.331,77
RESULTADOS DEL ANO (134.405,03) 18.920,81 (153.325,84)

Nota 12.- INFORMACION A REVEILAR SOBRE PARTES RELACIONADAS

Las cuentas por pagar relacionadas corresponden principalmente a recursos entregados por
los accionistas para el financiamiento de las propiedades, no tienen fecha de vencimiento y
no causan intereses.

Nota 13.- HECHOS POSTERIORES

Entre el 31 de diciembre de 2019 y la fecha de aprobaciéon de los estados financieros por
parte del Directorio, no se produjeron eventos que puedan tener un efecto importante
sobre los estados financieros.

o
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