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GANENCORP S.A.

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
AL 31 DE DICIEMBRE DE 2018
(Expresado en dolares de E.U.A.)

Nota 1.- DATOS DE LA COMPANIA

GANEMNCORP S.A. se constituyé como una sociedad andnima segun escritura pibliza
otorgada el 31 de enero de 1996, ante el Notario Décimo Sépumo del Canton Guava jui e
inscrita ¢l 6 de febrero de 1996 en el Registro Mercantl del Cantén Guayaquil

Su objeto social es la compra, venta, alquiler y explotacion de bienes inmucbles. Hu
actividad principal es el alquiler de inmuebles.

Nota 2.- DECLARACION DE CUMPLIMIENTO

Los estados financieros han sido preparados de acuerdo con las Normas Internaciona es le
Informacién Financiera (NIIF PARA PYMES) emitidas por el Consejo de MNormas
Internacionales de Contabilidad (IASB). Estin presentados en délares de los lisiad s
Unidos de Ameérica, moneda de medicion de Ia compania; de curso legal v de umidd e
cuenta del Ecuador desde marzo de 2000.

Nota 3.- PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES.

3.1 Bases de Presentacion

La preparacion de los estados Bnancieros de acuerdo con NIIF requicre el uso de ¢ crtos
estimados contables criticos. También requiere el juicio de la gerencia en la aplicacion e las
politicas contables de la compania.

Las principales politicas contables aplicadas en la preparacion de los estados financicins se
derallan a continuacion.

3.2 Efectivo

El efectivo comprende al dinero disponible y a los depdsitos en bancos e likre
disponibilidad.

3.3 Cuentas por cobrar.

Ias cuentas por cobrar comerciales corresponden a los amendos de inmuebles | 1o
generan intereses.
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Las cuentas por cobrar comerciales se reconocen imicialmente a su valor razonable y
posteriormente se miden al costo amortzado udlizando el método de nterés checoro
menos la provisién por deterioro,

La provision por deterioro se carga a los resultados del ano.

3.4 Propiedades y Equipos

Los activos fijos estan registrados al costo.

Los costos posteriores se incluven en €l valor en libros del actuvo o se reconocen canwo nn
activo scpatado, segun corresponda, sélo cuando es probable que generen bencliciss
ccondmicos futuros para la compania, v ¢l costo de estos activos se pueda medir
razonablemente. Los gastos de reparacion v mantenimiento s¢ cargan a los resultacios cel
ano en el que éstos se incurren.

La depreciacion para distribuir el costo de los activos a lo largo de su vida Gul estimaf, se
calcula por el mérodo de linea recta, hasta 20 anos plazo; y los equipos de computaciciia 3
atios plazo.

El valor residual y Ia vida uril de los actavos de revisan y ajustan, de ser necesario, a la ficha
de cada cstado de situacion financicra.

El valor en libros de un activo se castiga inmediatamente a su valor recuperable si el valor
en libros del acovo es mayor que el estimado de su valor recuperable.

Las ganancias y pérdidas por la venta o retiro de activos corresponden a la diferencia entre
los ingresos de la transaccion y ¢l valor en libros de los actvos.

3.5 Impuestos

El gasto por impuesto a la renta comprende el impuesto a la renta corniente v el mmpueso
diferido.

Impuesto a la renta corriente

El catgo por impuesto a la renta corriente se calcula mediante la tasa de impuesto anleal le
a las udlidades gravables y se carga a los resultados del ailo en que se devenga con Dase o
¢l itnpuesto por pagar exigible. La tasa de impuesto aplicable a la compadia fue del 22%
para el cierre del 2018 al igual que el 2017,

A paror del ejercicio fiscal 2010 se puso en vigencia la norma del pago del “Ancicipo
minimo de impuesto a la renta”, corresponde a la suma de los siguientes porceniajes el
0.2% del patrimonio, 0.2% de los costos y gastos deducibles, 11.4% de los migrisas
gravables v 0.4% de los activos, calculados sobre las cifras del adio inmediato anteric-

La norma sefiala que en caso de que el impuesto a la renta causado sea menor que el mono
del anticipo minimo, este tltimo se convertiri en impuesto a la renta defininw . Al
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contribuyente puede solicitar posteriormente la devolucion al Servicio de Rentas [nrernas
cumpliendo los requisitos para el efecto.

En el aio 2015, el Servicio de Rentas Internas mediante Resolucion NAC-DGECCT2015-
00000014 establecié que en caso de no existir hecho generador del impuesto a la reniz ca el
ejercicio fiscal con cargo al que se calcula el anteipo, ¢sto es, de no genemrse ingreio
gravado alguno en dicho ejercicio fiscal, no se origina la obligacién de pago e este an icipo
por ese ejercicio,

A partir del adio 2018 la Ley Orginica para la Reactivacion de la Economia incremr 2nid el
impuesto a la renta para sociedades, del 22 % al 25 % y del 25 % al 28 %; sin embargc. Ias
sociedades que tengan la condicidn de micro y pequefias empresas' v no sc encuenmon
mcursas en las causales senaladas en la mencionada Ley aplicarin la tarifa baposicna del
22% del impuesto a la renta.

Impuesto a la renta diferido

Se reconoce a partir de las diferencias entre los importes en libros de los activos v prsivos
en los estados financieros y sus bases fiscales correspondientes (conocidas conw
diferencias temporarias). Los pasivos por impuestos diferidos se reconocen para todas las
diferencias temporarias que se espere que aumenten la utilidad fiscal en ¢l furro. Los
activos por impuestos diferidos se reconocen para todas las diferencias temporarias cre se
espere que disminuyan la ualidad fiscal en el futuro, y cualquier perdida o crédito =zl no
utilizado. Los activos por impuestos difendos se miden al importe maximo que, sob-e la
base de la utilidad fiscal actual o estimada futura, es probable que se recuperen.

El importe en libros neto de los activos por impuestos diferidos se revisa e cady fucha
sobre la que se informa y se ajusta para reflejar la evaluacion acral de las utlidades fisealzs
fururas. Cualquier ajuste se reconoce en el resultado del periodo.

El impuesto difendo se calcula segin las rasas impositivas que se espera aphica a la wtilidad
(pérdida) fiscal de los periodos en los que se espera realizar el activo o cancelar el pisivo,

sobre la base de las tasas impositivas que hayan sido aprobadas o cuyc proceso e
aprobacion esté pricticamente terminado al final del periodo sobre el que se i forms

3.6 Proveedores y otras cuentas por pagar.

Son obligaciones de pago por bienes o servicios adquindos de proveedore: en ¢l curio
normal de la administracién, se clasifican como pasivos cordentes si el pago sc dede
realizar dentro de un afo. De lo contrano se presentan como no correntes.

3.7 Beneficios a los empleados de corto plazo:

Corresponden principalmente a:

' et 106 del Reglamento a la Bstracturn e Institucionalidad de Desareollo Productive, de la 1veesion v e
less Mecanismos ¢ Instrumentes de Fomento Productive
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a. Décimo tercer y décimo cuarto sueldo: se provisionan y pagan de acuerdo a la legpsli cion
vigente en el Ecuador.

b. Vacaciones: se registra ¢l costo correspondiente a las vacaciones del personal cuando el

personal goza de las mismas.

3.8 Reconocimiento de ingresos

Los ingresos por arrendamiento se reconocen en base al método del deveng: ¢> de scuendo
con ¢l contrato respectvo.

3.9 Gastos

Los gastos se reconocen a medida que son incurridos, independientemente ¢ Ia fi'caa =n
que se haya realizado el pago, y se registran en el periodo mas cercanc ¢n el guv se

conocen.

Nota 4.- EFECTIVO

Diciembre 31,
2018 2017 Variacion
Disponible - -
Bancos 23,559.04 19,496.00 40610}
TOTAL " 2355004 1949600 406201

Los saldos en efective son de libre disponibilidad y no generan intereses.

Nota 5.- CUENTAS POR COBRAR

Los saldos de Ias cuentas por cobrar, cerraron de la siguiente manera:

Diciembre 31,
2018 2017 Veariacidn
Clientes 36,900.00 8,832.00 28,063.00
Relacionadas 13,724.63 7.,230.00 6,491.63
Empleados 5,656.42 9,490.00 13,831.5R)
Otros - 1,347.00 (1,347.00)
TOTAL 56,281.05  _ 26,899.00 79,382.05

Las cuentas por cobrar clientes son locales y corresponden a los arriendos ¢ cuatas por
venta de inmueble.

Las cuentas por cobrar empleados correspondes a anticipos a sueldos y utilidices.
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Nota 6.- PROPIEDADES, PLANTA Y EQUIPOS

El movimiento del ano fue como sigue:
Disminucion

31/12/2017 Adiciones es 3/ /2018
lerrenos B816,297.83 685,489.22 131,440.00 1,370,3£7.05
lidificios 29,8599.38 = 20 Boc 33
lHyuipos de Computacuin 1,020.00 - 1,00000
Depreciacidn (10,232.51) (1,834.92) - {12067.4%
TOTAL ©__ 836,984.70 683,654.30 131,440.00  _ 1,389,1¢.0)

El valor registrado en terrenos corresponde principalimente a solares ubicados en Pucta
Carnera en la provinecia de Santa Elena y a lotes de terreno ubicados en ¢l Kim. 10.5 de la
via Durin — Yaguachi en la provincia del Guayas.

Nota 7.- ACTIVOS DIFERIDOS

Diciembre 31,
2018 2017 Variacidn
6,252.41 - [ £,252.41

Activos por impuestos diferidos

Corresponde al saldo por amortizar de las pérdidas tributarias de aos anterioros.

Nota 8.- CUENTAS POR PAGAR

dic-31

2018 2017 | _Variacidn
Relacionadas 1,047,241.40 514,622.17 532,615.23
Depositos en garantia de clientes 3,000.00 2,000.00 =
Anticipo de Clientes 163,000.00 140,000.00 23,000.00
Proveedores 321.82 1,380.00 {1,058.1:3)
IESS 1,622.42 1,398.00 224,42
Beneficios sociales 3,882.94 3,425.00 457.91
Participacidin a trabajadores 3,733.02 - 8,733.0¢
Oitras 11,254.33 1,242.00 10,012.3%
TOTAL 1,234,055.93 665,067.17 _ 568,966.75

Las cuentas por pagar relacionadas son locales y corresponden a saldos por pagir a
accionistas para la adquisicion de inmuebles, estos no causan intereses.
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Nota 9.- IMPUESTOS

dic-31
2018 2017 WVariacidn

Activos por impuestos corrientes

Impuesto a la renta corriente 9,605.43 6,812.00 2,79%.43
Pasivos por impuestos cornentes

Impuesto al Valor Agregado 7,312.84 5,564.00 1,748 74

Retenciones de impuesto a la ren a6.77 15.00 aLy7

Rerenciones de VA 58.95 11.00 47,95
TOTAL 7,418.56 5,590.00 1,826 56

El movimiento del impuesto a la renta corniente fue el siguiente:

dic-31

2018 2017
Saldo al inicio del afio 6,812.40 1,650.00
Ajuste por créditos + 3 afos - -
Pago de antcipo o = 2,233.00
Retenciones en la fuente 6,312.0[)1 5,152.&[}‘
Impuesto causado {3,513.9?; {3,5{]5.[)0']"
Relxaja del saldo del anticipo - Decreto
Ejecurivo No. 210 - 1,672.00
Saldo al final del afio (@ 9,605.43 6,8.2.00

El impuesto causado corresponde al anticipo minimo pagado de impuesrs a la rerta
explicado en la NOTA 3.5

Nota 10.- PATRIMONIO

dic-31
2018 2017 Variacion
Capirtal social 800.00 800.00
Aportes para futura capitalizacion 229,292.22 229,292.22 -
Resultados acumulados 13,330.22 {10,557.09) 2388731
TOTAL 243,422.44 219,535.13 23,887 31

El capital autorizado por la Supernntendencia de Companias es de § 800 ¢ stribuido en
acciones de $1.00 cada una.

Los aportes para futura capitalizacion corresponden a valores entregados por los
accionistas para el pago de roles de los trabajadores.

Los resultados acumulados se detallan a continuacion:
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dic-31
2018 2017 Variacion
Resultados acumulados {43,889.27) 13,218.67 (57,107,944
Reserva de Capital 33.332.24 33,332.24 -
Ajuste por Impuesto Difendo 11,584.18 - 11,584.14
Resultados del cjercicio 12,303.07 {57,108.00) 69,411.C7
13,330.22 (10,557.09) (57,107.94)
Nota 11.- ESTADO DE RESULTADOS
Los ingresos ordinarios corresponden a:
2018 2017 Varacion
Arriendos 78,900,00 63,900.00 15,000,009
Prestacion de servicios = 400.00 (400,013
Reembolsos por expensas oficinas 10,122.73 - 10,122.73
Ventas de activos fijos 78,560.00 78.560.00
Otras rentas gravadas 464.15 3,089.00 (2,622.85)
TOTAL INGRESOS 168,046.88 67,389.00  __100,657.83
Los gastos administrativos se distnibuyeron como se detalla a connouacion:
2018 2007 Variacion
GASTOS ADMINISTRATIVOS
Sucldos, salatios y otras remuneraciones 78,470.35 71,980.00 £,490.35
."Lpﬂrhcs al TESS 22,694.92 20,810.00 1,884 .92
Beneficios sociales 13,682.41 12,301.00 1,381.41
Mantenimiento y reparaciones 5,364.00 5,364.00 -
Combustible 328.88 87.00 241.83
Crastos de gesdon 693.32 303.00 390,32
Gastos de viaje - 4,227.00 [4.227.00)
Impuestos, contribuciones y otros 3,664.77 3,829.00 (164.23)
Depreciacion 1,834.92 1,719.00 115,92
Orros 16,273.86 1,553.00 14,720.85
GASTOS FINANCIEROS 152.62 91.00 61.62
TOTAL GASTOS 143,160.05 __ 122,264.00 20,896.05_
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Nota 12.- INFORMACION A REVELAR SOBRE PARTES RELACIONADAS

Las cuentas por pagar relacionadas corresponden principalmente a recursos entregados por
los accionistas para el financiamiento de las propiedades, no tenen fecha de vencimierto y
no CAUSAN Intereses.

Nota 13.- HECHOS POSTERIORES

Entre el 31 de diciembre de 2018 y la fecha de aprobacién de los estados financieros por
parte del Directorio, no se produjeron eventos que puedan tener un cfecto imporante
sobre los estados financieros.

Representante Legal Contador
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