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GANENCORP S.A,

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
AL3I DE DICIEMBRE DE 2617
(Expresado en dolares de E.U.A.)

Note 1.- DATOS DE L4 COMPANIA

GANENCORP 5.A. se constituyo como una socedad snonima segtn escntura publica
otomgada el 31 de enero de 1996, ante el Notano Décime Séptimo del Cantén Guayaquil &
inscnta ol 6 de febrero de 1996 en ol Registo Mercantil del Cantén Guayaguil

Su obweto socul es ls compra, venta. alquiler v expiotacion de bienes mmuebies, Su
actividad prncipal es o alquiler de mmuehles.

Nota 2.- DECLARACION DE CUMPLIMIENTO

Los estados financieros han sido preparasdos de acuerdo con las Normas Intemacionales de
Informacion Pmamcera (NIIF PARA PYMES) cmutidas por el Conseio de Nommar
Intermaunale: de Conubilulel (TASB) Bsudn presestacdos en dolames de los Ewtados
Unidos de América, moneda de medicion de la compadia. de curso legal v de urdad de
cuenta del Bcuador desde mamo de 2000,

Nota 3. PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES.

3.1 Bases de Presentacion

La preparacion de los estados financieros de acuerdo con NIIF wowerte el uso de ciertos
estmmados contables erticos. También mequiese el juicio de ls gezencus en b spheacyin de loy
pruhitseus cortalshes de b compatita.

Las prncipales politicas contables aplicadas en la prepamcién de los estados financieros se
detallan a continuscién,

1.2 Ffectivo

El efectvo comprende al dnero dspombie v a los depésios en bancos de bibre
k’ pni:hlh. ‘Ml

3.3 Cuentas por cobrar.

L

Las cuenws por cobrar comercmies corresponden a los ammendos de inmmebles v no

[peneiun e teses.
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Las cuenus por cobrar comerciles se reconocen inicialments a su valor mzonable v
posterionmente se auden al costo amortizado utlzando el mérodo de mteeés cfective
ueens la provision por delenomo

La proveidn por detenoto se carga a los resultados del ano

3.4 Propiedades v Equipos
Fos activos fyos estin repstrados al costo.

Los costos postenores se mcluyen en el valor en libros del acuvo o se reconocen como un
activey sepamado, mwmsébwuﬂoamhbkqwgmxnmﬂdw
cuovndnnieoy fuluros para 8 comnpatia, y el covlo de eslos activos se pusda eds
eazonablemente Los gastos de reparacion y mantenmmicnto se cargan a ios tesultados del
ano en ol que estos se mouen.

La depraciscion paea distribuir el costo de los activos a Io largo de su vids onl esurmada, se
calculs por el método de linea recta, hasta 20 afios plzo.

Bl valor resdual v ia vida Gl de Jos activos de revisan y gustan. de set necesano. a b fecha
de cada estado de suscion fmancers

El valor en libros de un activo se casngs mmedmamente a su valor recuperable si ¢l valor
en hbros dclucﬁvncarmyorcpxclcsﬁnndode sit valor tl:ﬂ)p:ﬂhl:

Las ganancias y péadaxias por la venta o retwo de acuvos corresponden a la diferencis entre
log ngrezos de la transaccién y el valor en libroe de los pctivos

1.5 Impuestos

Bl gasto por mpuesto a la renta comprende e unpuesto a fa tenta cornente ¥ ef impucso

Impmesto a la renta cornente

El camgo por :'nipmmah'mnu cornente e calrula meduanie i tsa de impuesto aphcable
a las utilidades gravables y se camma 2 Jos resultados del afio en que se devenga con base en
el suputsio por pagar e:ub"l}k: La tasa de mpuesto fue del 22% pum = ciene del 2017 4l

wual que el 2016.

A parne del ejercicio fiscal 2010 se puso en vigencia la norma del pago del “Antucipo
minmme de impuesto a la rent™, comspandeaksmdebsﬁgmmte-pﬁmrmtd
0.2% del peimmommu, 02% de ke covke y pretos delinables, 04% de o ligsswn
gravables y 0.4% de jos actives, caiculados sobre las cifras del afio inmediato antenaor.

hminﬁduquemumdequeclmptmmak tenta caussdo sea menor que el monto
del gnticipo minimo. este Ulimo se convertitd en Impuesto a la renta definitivo. El
contribuyente puede scheitar postenarmente la devoluaién al Servcio de Rentas Intemas
cumpliendo los requisitos paza el efecio

4
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En el ang 2015, 2l Serviao de Rentss Intemas mediante Resolucion NAC-DGECCGU |5
Q0001 establecio que en caso de no exsstic hecho generador del inpuesio 4 la renta en el
ejercacso fiseal con caspo al que se calcula el anticipo, esto es, de no generacse mpreso
gmmﬂunlgumn en dicho cjeraco fiscal, no sc orgma k obligacion de page de evie antup
PO £5¢ GICITICID,

Con fecha 20 de noviembre de 2016, se expidio el Decreto 210 en ef que se mdica la mwbaja
del saldo del anticpo de mmpuestc a la renta comesponciente al sjercco feenl 2017 Loe
porcentajes de sebap varian de scuerdo al nivel de ventas o ingzesos brutes anuales

Impuesto a la renta diferido

Se reconoce @ partr de Iss diferencias entre los importes en hbros de fos acuvos y pasivos
en los esrtados fimanceros v sus bases fcales comespondentss (conpmdas como
hiferenscey tenporanas). Loy pasvos pur papuestos diferdoy se reconoven pans todae e
diferenicas temporarias que se espers que awmenien i utbdad fiscal en el fumuro, Los
RCNVOS por Impuesios diferxios se reconocen pam wodas ias diferencies wmporanas que se
espere que demmuyan la utibidad fiscal en el fisturo. v cualqueer pérchda o cxédito fiscal nn
ubilieady. Luw peiives por gopuestos difepdeos se smden o aopurte udxin que, sulae b
hase de la utilidad fiscal actual o estimada Ruturs, e probable que se recuperen.

El importe en libros neto de los activos por impuesios diferidos se revisa en cada fecha
sobre b gque se miforma v se sjusts pata reflejar by evalaeidn sctual de las otlidades Gucales
futuraes. Cunlquier spaste se meonoce en ol tevultado del pepoda.

El unpuesto difendo se cakoula serin las tasas mnpositivas que se espera aplear a la unhdad
{pérdida) fueal de los penodos en loe que ee cspera realizar el actavo o cancelor el pasivo,

sobe la base de ks twses mpositvas quchaynnndoapmbaduomyopmmdc
nprobacion esté prachcamente termmado al final del penodo sobee el que se miorma.

3.6 Proveedores v otras cuentas por pagar.

Son obligaciones de pago por bmunsmmﬁdmmdos de proveedores en el cuso
notmal de b admeusteacion, <e clesfican como pasives comentes a1 el pago se debe
resbinr denteo de un anio. De o conlrsno se preventan como no comentes,

3.7 Beneficios a los empleados de corto plazo:
Carresponden principalmente a:

a. Décimo tercer y décimo cuarto sueldo: se provisionan y pagan de acuerdo a la legislacién
vgcntzmdﬂcundnr.

b, Vacaciones: se registra el costo correspondiente a las vacaciones del personal sobre base

3.8 Recomocimiento de ingresos
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Los mguesos por atrendamiento se reconocen en base al metodo dei devengado de scuendo
eon gl eonlrats sespechve

3.9 Gastos

Los gastos sc reconocen & medsds que son meurndos, mdependientemente de la fecha en
que se haya realizado el papo, v se reewtran en el periodo mds cercano en el que s
conocen,

Nota 4 EFECTIVO
Diciembre 31,
2617 2016 Variacion
T 343 00 ERER
Baricse 18,496.00 431700 15.179.00
TOTAL © 1949600 4,660.00 14,836 00

Los saldos en efectvo son de libre disponibiiidad ¥ no genern mtereses.

Nota 5 CUENTAS POR COBRAR

Los saldos de las cuentas por cobmar, cermron de la simusente maner:

Diciembre 31,
2007 2016 Vanacon
Chientes 883200 3200  £30000
Foelacionndss 7.23000 13300 - 470800
Brmpieados 343000 14.339.00 5,483.00
Ctros 1.347 .58 380.00 8a7.00
TOTAL 26,800.00 17.269.00 A70.00

Las cutnitas por cobras son locales y conresponden a sakdos por cobrar & acoomstas, eyios

00 CAUFAT MieTerss

Las cuenias por cobear empleados correspondes a anneipos a sueldos y unlidades

Nota 6.- PROPIEDADES, PLANTA Y EQUIPOS

El movinuenta del afio fue como sgue:

Dimmmurion
31/12 73616 Adicones o n/2jan
Termacs 16,293 00 #16.295 00
Edidions Z9.593 .50 3855 00
Epapuin adee Comppasiaiiin 0000 25.00 1A30.00
Drepricuiuin & BS1300 171500 - In25300
TOTAL B aad0 - 1,350 00 His 95 L
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Corresponde pancipalmente a solares ubicados en Punta Camero en ls provincia de Santa
Elena ¥ a lotes de termeno ubicades en el Km. 105 de 1a via Durdn — Yaguachi en h
provingi del Guayas.

Nota 7.- CUENTAS POR PAGAR
die-31
2017 2016 Variacion

Balacionadas 614,622.17 603.267.00 gB644.83
Diepésitos on garang de chonms 3,600.90 524000 424010
fnncipo de Clientes 140.000.00 - 140,000 00
Frovesdores 1.480,00 - 1,360,000
B35 1.398,00 137900 19,00
Benenoios gocsles 3.445.00 afjooes - 34500
Fartcipacion a rabaiadotss . 294200 - 294200
Otz 1.292.00 1, 169,00 Ja.00
TOTAL 665.067.17 61776700 47.300.17

Las cuemas por pagar relaconadas son locales y cormesponden a saldos por papur 4
SCCIOnBas. edtos [o Causan misredes.

Nota 8 IMPUESTOS
de-3t |
2017 2iil6 Variacion |
Achres por IMEUeSios cornentss
Impuects alazenm corriente (@ 5,812.00 1,860.00 3,154 00
Impuesto 8l Valor Agregado . Hm - 4500 |
TOTAL £.811.00 1,705 00 5,107.00
Faglvos pot umpUestos coTnenies |
impuesto al Valoe Agregado 556,00 . 5,564, 00
FeEnoiones de impueste a 14 renta 15.00 Boo - 11.00
Retenciones de IVA 11.00 31.00 20,00
TOTAL 5 500,00 57.00 5513.00

El movirmiento del anpuesto a la renta comnente fue ol signsenie

dic-31

2017 26
Sddo al inieio dsl afto 166000 mAW NN
Aquste por ceddites 4 Jalios . . TA6000
Pago de anticgpo L2300 2o
Hatencionee =n la fiente 5,152.!!3‘ I.STIM-
Tropriesto causads - aes00 - 175200
Liqudacion Antcipe minome mmplo s £ HO9.00
Fazluje Jel wallh sl milicipy - Decield .
Ejciulive Fu, 210 1,672.00
Seido al final del afto (=1 b, 814,00 166000
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expbeado en la NOT.4 2.5

Nota 9.- PATRIMONIO

Bl mpuesto causado corresponde al antieips minimo pagado de mupuesto a la renta

m7 2016 Yartacidn
Cagrtsd social B B00.00 .
APOTTEs paa Tunie capimlizacon 22525200 206,282 00 23.050,00
Reserva de capiml 3333200 33332.00 =
Urksdades geummiadas g meronios
AniEnores 153.218.00 B 13200
Fesulrados del serclan = 5710800 1321800 - 70,326.00
TIoTAL 276,642 00 240,414 00 34 068 00

I accaoned de §1.00 cada una,

Bl capital autorizado por a Supenntendencu de Compariias es de § 800 dstribuido en

Lot aportes para futum capmalwscidn comesponden s vabores entrepados por Jos

accioniEtas paco el pago de roles de los trabajadores,

Nota 10.- ESTADO DE RESULTADOS

Los ingresos ordmanos corresponden &

2017 D16 Varlucion
Amendor LU uy F WL ] E¥R LTI T]
Prestacién de servicios 00 00 UM - S0
Innesessn depdato 2 plaza . . <
Feemboiens por expenzas aficings - - LISSis - 119500
iCiras rentss. gravadas U89 00 Lap0w - 12211
TOTAL GREIOS /7 385 00 15368500 - BHIGM0

Los gastos admumstrativos se distnbuyeron como se detalla a contmuacion:
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2007 2016 Variacida
GASTOS ADMINISTRATIVOS
Sueldos, BalANioE y olIas IeMUNALACIONES 71,580.00 70,703.00 1,277.06
Aportes al IBSS 20,810,060 20,530.00 280.00
Baoneficios sociales 12,301.00 1238400 - 53,00
Mastomrmenic: § repatasiones 5,364.00 1807200 - 12,708.00
Crmnbustibie. 87.00 0L0G - 134.00
Gastos de gesbin 303,06 EE700 - 38400
Crasrog de winfe 4,237.00 477000 - 43.00
[mgmisstos, pontribuciones ¥ ogos 3,828.00 3,221.00 608.00
Depreciacién 1,715.00 1,537,00 182,00
Ditros 1,553.00 200400 - 451,00
GASTOS FINANCIERCS 91.00 195.00 - 204,00
ToT4l GA5TOS 122.264.00 13408408 2 - 1182000

Nota 11 INFORMACION A REVELAR SOBRE PARTES RELACIONADAS

Las cuents por pagar relacionadss corresponden pnncipalmente a recursos entiegados por
los aocionistas para el financiamiento de las propiedades. no tienen fecha de vencimiento v

NE cousan intereses,

Nota 12.- HEC HOS POSTERIORES

Entze el 31 de diciembre de 2017 v Ia fecha de aprobacion de los estados fmancieror por
parte del Directone, no se produjeron eventos que puedan tener un efecto importante
m'nmlm.m@__g‘;ﬁnmd:m-

e d/ 5 il e
abgd Contador—,




