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GANENCORP S.A,

NOTAS A 1.OS ESTADOS FINANCIEROQS
AL 31 DE DICIEMBRE DE 2012
(Expresado en délarcs de E.U.A.)

Nota 1.- DATOS DE LA COMPANTA

GANENCORP S.A. se couslituyd como una sociedad anénima segun escritura publica
otorgada el 31 de enero de 1996, ante el Notario Décimo Séptima del Canton Guayaquil e

inscrita el 6 de febrero de 1996 en el Registro Mercantil del Canton Guayaquil.

Su objeto social es la compra, venta, alquiler v exploracidn de bienes inmuebles. Su
actividad principal es el alquiler de inmucbles.

Nota 2.- DECIARACION DE CUMPLIMIENTO

Los estados financieros han sido preparados de acuerdo con las Normas Tnternacionales de
Informacion Financiera (NIIF PARA PYMES) emitidas por el Consejo dc Normas
Intcrnacionales de Contabilidad (IASB). Estan presentados en délares de los TFstados
Unidos de América, moneda de medicidn de la comparia; de curso legal y de unidad de
cuenta del Ecuador desde marzo de 2000.

Neta 3.- PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES.

2.1 Bascs de Presentacion

La preparacion de los estados financicros de acuerdo con NIIF PARA PYMES requiere el
use de cicrtos estimados contables erificos. También requiere el juicio de la gerencia ¢n la
aplicacion de las politicas contables de la compania. Las ireas que involucran un mayor
grado de juicio o complejidad o dreas en que los supuestos y estimados son significativos
para los estados financieros se describen en la Nota 4.

Los cstados de situacion financiera de acuerdo.a NIIF PARA PYMES al 31 de diciembre
de 2011 v el estado de situacion financicra de apertura al 1 de enero de 2011, han sido
preparados como patte del proceso de conversién a NITTT PARA PYMES por el aflo
terminado el 31 de diciermbre de 2012.

Los estados financieros de GANENCORP SA. al 31 de didembre de 2011, fueren
preparados de acucrdo con Normas Ecuatorianas de Contabilidad (INEC) que fueron los
principins contables vigentes a esa fecha; luego fueron conciliados para camplimiento de la
la NIIF PARA PYMES 1 Adopcidn por primera vez de las Normas Internacionales de
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Informacidn Financicra. Es importante indicar que las NI'C anteriores dificren en ciertos
aspecios de la NIIF PARA PYMES.

las principales politicas contables aplicadas en la preparacion de los cstados financieros se

detallan a continuacion.

2.2 Ffectivo

El cfectivo comprende al dinero disponible y a los depdsitos en hancos de libre
disponibilidad.

2.3 Cuenias por cobrar.

Las cuentas por cobrar comerciales corresponden a los arriendos de inmuebles v no
generan intereses.

las cuecntas por cobrar comerciales se rcconocen inicialmente a su valor razonable v

posteriormente se miden al costo amortizado uilizando el méwodo de interés efectivo
menos la provisién por deteriaro.

La provisidn per deterioro se carga a los resuliados del afio.

2.4 Propiedades v Equipos
Los activos fljos cstin tegistrados al costo.

Los costos posteriores sc incluyen en el valor en libros del activo o se reconocen como un
activo separado, segin corresponda, sdlo cuando es probable que generen beneficios
econdmicos futuros para la compania, v el costo de estos activos se pueda medir
razonablemente. 1.0s gastos de reparacion v mantenimiento se cargan a los resultados del
ano en ¢l que éstos se incurren,

La depreciacion para distribuir ¢l costo de los activos a lo largo de su vida Gtil estimada, se
calcula por el métode de linea recra, hasta 20 afins plazo.

El valor residual v ta vida atil de los activos de revisan v ajustan, de ser necesario, a la fecha
de cada estado de situacidn financiera.

Pl walor en libros de un active se castiga inmediatamente a su valor recuperable si el valor
en libros del activo ¢s mavor quc ¢l estimado de su valor recuperable (Norta 4,

Las ganancias v pérdidas por la venta o redro de actvos corresponden a la diferencia entre
los inpresos de la transaccion y el valor en libros de los activos.

2.5 Impuestos

El gasto por impuesto a la renta comprende ¢l impuesto a la renta corriente v el impuesto
diferido.
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Impuesto a Ia renta corriente

El cargo por impuesto a la renta corriente se calcula mediante la tasa de impuesto aplicable
a las utdlidades gravables v se carga a los resullados del ano en que se devenga con base en
el impuesto por pagar exigible. La tasa de impuesto fue del 23% para el cierre del 2012y en
el 2011 fue del 24%.

A partir del ejercicio fiscal 2010 se puso en vigencia la norma del pago del “Antdcipo
minimo de impuesto a la renta”, corresponde a la suma de los siguientes porcentajes el
0.2% del patrimonio, 0.2% de los costos v gastos deducibles, 0.4% de los ingresos
gravables y 0.4% de los activos, calculados sobre las cifras del afio inmediato anterior.

Ia norma sefiala que en caso de que el impuesto a la renta causado sea menor que el mento
del anticipo minimo, este dltimo se convertira en impuesto a la renta definitive. El
contribuyente puede solicitar posteriormente ia devolucion al Servicio de Rentas Intcrnas
cumpliendo los requisitos para el efecto.

Impuesto a la renta diferido

Sc reconoce a partr de las diferencias entre los importes en libros de los acrivos y pasivos
en los estados financieros y sus bases fiscales correspondientes {conocidas como
diferencias temporarias). Los pasivos por impuestos diferidos se reconocen para todas las
diferencias temporarias que se espere que aumenten la utilidad fiscal en el futuro. Los
activos por impuestos diferidos se reconocen para todas las diferencias temporarias que se
espere que disminuyan la utilidad fiscal en el futuro, v cualquier pérdida o crédito fiscal no
utilizado. Los activos por impuestos diferidos s¢ miden al importe miximo que, sobre la
base de la utilidad fiscal actual o esdmada futura, es probable que se recuperen.

El importe en libros neto de los activos por impuestos diferidos se revisa en cada fecha
sobre la que se informa y se ajusta para reflejar la evaluacion actual de las udlidades fiscales
futuras. Cualquier ajuste se reconoce en el resultado del periodo.

El impuesto diferido se calcula segln las tasas impositivas que se cspera aplicar a la utilidad
(pérdida) fiscal de los periodos en los que se espera realizar el activo o cancelar el pasivo,
sobre la base de las tasas impositivas que hayan sido aprobadas o cuyo proceso de
aprobacion esté practicamente terminado al final del periodo sobre el que se informa.

2.6 Reconocimiento de ingresos

Los ingresos por arrendamiento se reconocen en base al método del devengado de acuerdo
con el contrato respectivo.

2.7 Gastos i

Los gastos sc reconocein a medida que son incurridos, independientemente de la fecha ¢n
gue se haya realizado ¢l pago, v se registran en el periodo mids cercano en el que se

CONOCer.
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Nota _4.- AE?OPCIG"N DE LAS NORMAS INTERNACIONALES DE
INFORMACION FINANCIFERA (NIIF PARA PYMES)

Segin Resalucion N.OB.6.DSC.010 cmirida por la Superintendencia de Comparias en
Noviembre de 2008, la compadia estd obligada a presentar sus estados financicros bajo
NITE PARA PYMES cn el 2012, Hasta el ciecre del 2011 se emitieron estados financieros
segin las Normas Heuatorianas de Conrabilidad (INEC.

Los estados financieros al cierre del 31 de diciembre de 2012 son los primeros emitidos de
acuerdo con NIIFF PARA PYMES, se tiene como fecha de transicion es el 1 de enero de
2011. La comparifa ha preparado sus estados de situacion financiera de apertura bajo NTIF
PARA PYMES a esa fecha.

La diferencia cntre a aplicacién de las NIIF PARA PYMES y NEC se resumen en lo
sipuicnte:

¥ Cambios en las polfticas contables, criterios de medicion v presentacion de los
eslados financieros.

¥ Laincorporacién del estade de resuftado integtal

v Un aumento de la informacién a través de fas notas a los estados financieros.

A continuacion el detalle v explicacién de la conciliacién de NTC a NITF PARA PYMES v
su impacto en la situacién financiers, resultado integral v flujos de cfeetivo:
Conciliacién del Pattimonio ncto al 1 de enero y al 31 dc diciembre del 2011

Diciembre 31, Enero 1,

2,0m 2,011
Total patrimonio de acuerdn a NEC anteriormente informado 3,732 20,678
Ajustes por la conversion a NIIF PARA PYMES
Reavaluo de inmuebles 246,719
Tortal patrimenio de acuerdo a NIIF PARA PYMES 250,451 _ 2.678

La compania revalorizé su terreno a su valot razonable, causando un cfeeto de incremento
en ¢l patrimonio ¥ en las propiedades por §246,719,

No se presentaron diferencias entre el Estado de Flujo de Efectivo de NEC a NTTEF PARA
PYMIZS.

Nota 5.- EFECTIVO

_ Diciembre 31,

2012 2011 ' Variacién
Disponible 600.00° 60000 -
Bancos _ i 9,295.00 465.00 ¢ 8.830.00
TOTAL 9.895.00 1.065.00 £.830.00
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Los saldos en efectivo son de libre disponibilidad y no generan intereses.

Nota 6.- CUENTAS POR COBRAR
Los saldos de las cuentas por cobrar, cerraron de I siguiente manera:

Diciembre 31,

2012 201 Variacién |
Relacionadas R ?. 1245200 - i 13‘-4.5?:.99.
Otros B : 801.00 39000 511.00
TOTAL o 1300 390,00, 12.963.00

Las cucntas por enbrar son locales y corresponden a saldos por cobrar a accionistas, estos
no causan intereses.

Nota 7.- PROPIEDADES Y EQUIPOS

El movimiento del afio tue como stgue:

" Disminucio
31/12/2011 | Adiciones . nes [ 3171272012
Terenos L Mmoo - 29240000
Fdifiios IR L 3ATIO0 2089900
Depreciacion - 111300 - 1.495,00 11600 - 2.492.00
TOTAL - T 30466400 - 1.495.00 3,593.00 | 319.808.00

Corresponde principalmente a solares ubicados en Punta Carnero en la provincia de Santa
ElE]’.J‘:l.

Nota 8.- INVERSIONES

.. D“;lembrej]_, v

202 2011 Variacién
e f e

Correspondian a acciones en la Companiia Lapichi 5.A. que fue absorbida por tusion.
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Nota 9.- CUENTAS POR PAGAR

2012 20l Varigcion

Relacionadas o 0 8913600 7633400 12.802.00
Depasitos en garantia de clientes 2.2&6.00 224000 o .
‘Beneficios sociales i 82000 252000 575000

Otras . 932,00 - 932.00 |
TOTAL 10057800 £1.094.00 | 19.484.00 °

Nota 10.- IMPUESTOS

Impuestoa la renta currientc__ (a) 7.459,[.)0”5 - 4.596.00 o é,863.00 :

Inpuesto al Valor Agregado 241.00 73.00 168.00 .
TOTAL _ i 770000 4.669,00 3.031.00 -

[mpuesta al Valor _-\gregudt) _ - . -

Retenciones de impuesto a la renta - ... 700 - 7.00 -
_Retenciones de TVA o - 3600 - 3600
TOTAL e 43000 - 43.00

El movimiento del impucsto a la renta cortiente fue el sipuiente:
" Dic-31
2012 2011

Pago del 'Llnpuez_;lu a l_ﬂ renta . . -
Pagodeantcipo . 7000 - 51900
‘Retenciones en la fuente ;... 500 - 480000
Irnpuesto cansado S -
Saldo al final del afio {a) 7.459.00 4.596.00
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_ Diedl

2012 2011 Variacion -
Capitalsocial oo -
Aportes para futura mlr-ilu_l__i?:.s;r.:ién 19892300 _ 195..2.3.1?,00 .
Resuliados ncumulados 16002700 27810400 - 11807700
Resultados del ejercicio - 10957100 - 3216500 - 77.406.00
TOTAL _250179.00 . _ _ 250450.00 - 271.00 .

Il capital autorizado por la Superintendencia de Companias ¢s de $ 800 disteibuido en
acciones de $1.00 cada una,

Los aportes para futura capitalizacién corresponden a valores enuegados por los
accionistas para ¢l pago de roles de los trabajadores.

Los resultados acumulados se componen der

Die-31 .
_____ 2012 2011 - Variacién
Resultados acumulados - 2351500 865000 - 32.165.00
Resultados acumulados de compasias §
fusionadas . - 9651000: - 10.597.00 . - 85.913.00
Reserva de Capital ;11228000 122800 -
Reserva de Capital de compaifias fusior 22.104.00 . 22.104.00
Ajustes por adopcian de NIIF por primera vez o C
(Nota 3) e .. . 246.719.00 246.719.00 - -
_______ 160.026.00 278.104.00 - 118.078.00 -
Nota 12.- ESTADO DE RESULTADOS
_ 2,012 2,011 _Variucién
Ingresos ordinarios .. 1120000 60.000.00 . - 48.800.00
Gasms_ de ventas.- P.ub]i:.'idad . - 102,00 182,00 - 80.00
Gastos administrativos 119.949.00 91.464.00 _ 28.485.00
TOTAL GASTOS 12005100 91.646.00 . 28405.00
Resuftados antes de impuestos _ - 108.851.00 - 31.646.00 - 77.205.00
l-‘arricipacién.:.l.r;:i.i';.ni;ludé‘;i.‘és . - - -
linpuesio a la renta MNota 10) - 720.00 - 519.00 - 201.00
RESULTADOS DELANG - 10057100 - 3216500 - 77.406.00 -
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Lus ingresos ordinarios corresponden al alquiler de bicnes inmuehles,

Los gastos se disrri buyeron come se detalla a continuacion:

GASTOS ADMINISTRATIVOS ' 1
Sueldos, salunos y otras rcmum;l;a_c_iuue: N ;)6_291,015 4?.138.0d : 29,153.00 .
Aportes al [ESS | 219%00 1329500 868100
Beneficios sociales 1627600 886200  7.41400
Honoratios profesionales 2000 200000 - 177800
Mantenimiento y repataciones e 390.0_{__3.[5 222600 - 1.836.00
Impuestos, cantribuciones v otros o 3.158.00 49700 2.661.00
Depreciacion (149500, 11300 38200
Omos 14100 1633300 - 1619200
TOTALGASTOS 11956900 5146400 28.485.00

- FUSION DE COMPANIAS

Mediante Resolucién RES, SC-1-DJCIFTE-(G-11-0002135 del 5 de abril del afio 2011, o
Intendente de Compadias, autoriza la Fusién por Absorcion que hace la Compaiifa
Ganencorp S.A. de las companias Lefono S.A., Gelacorp S.A., Inmobiliaria Fasari S.A.,
Invesiflin 8.A., Ventrust S.A., Negocios v Transaccdones Netracorp S.A. v Lapiebi 5.4,

a 14.- HECHQOS POSTERIORES

Eatre el 31 de diciembre de 2012 y la fecha de aprobacidn de los cstados financicros por
parte del Directorio, esta es 2% de marzo de 2013, no se produjeron eventos que puedan
tener un efecto inportante sobre los estados finanderos.
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