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GANENCORP S.A, 

  

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 
AL 31 DE DICIEMBRE DE 2012 
(Expresado en dólares de E.U.A.) 
  

Nota 1.- DATOS DE LA COMPAÑÍA 

GANENCORP S.A. se constituyó como una sociedad anónima según escritura pública 
otorgada el 31 de enero de 1996, ante el Notario Décimo Séptimo del Cantón Guayaquil e 
inscrita el 6 de febrero de 1996 en el Registro Mercantil del Cantón Guayaquil. 

Su objeto social es la compra, venta, alquiler y explotación de bienes inmuebles. Su 
actividad principal es el alquiler de inmuebles. 

Nota 2.- DECLARACION DE CUMPLIMIENTO 

Los estados financieros han sido preparados de acuerdo con las Normas Internacionales de 
Información Financiera (NIIF PARA PYMES) emitidas por el Consejo de Normas 
Internacionales de Contabilidad (1ASB). Están presentados en dólares de los Estados 
Unidos de América, moneda de medición de la compañía; de curso legal y de unidad de 
cuenta del Ecuador desde marzo de 2000. 

Nota 3.- PRINCIPALES POLÍTICAS CONTABLES. 

2.1 Bases de Presentación 

La preparación de los estados financieros de acuerdo con NIIF PARA PYMES requiere el 
uso de ciertos estimados contables criticos. También requiere el juicio de la gerencia en la 

aplicación de las políticas contables de la compañía. Las áreas que involucran un mayor 
grado de juicio o complejidad o áreas en que los supuestos y estimados son significativos 
para los estados financieros se describen en la Nota 4. 

Eos estados de situación financiera de acuerdo.a NIIF PARA PYMES al 31 de diciembre 
de 2011 y el estado de situación financiera de apertura al 1 de enero de 2011, han sido 
preparados como parte del proceso de conversión a NIIF PARA PYMES por el año 
terminado el 31 de diciembre de 2012. 

Los estados financieros de GANENCORP S.A. al 31 de diciembre de 2011, fueron 

preparados de acuerdo con Normas Ecuatorianas de Contabilidad (NEC) que fueron los 
principios contables vigentes a esa fecha; luego fueron conciliados para cumplimiento de la 
la NUF PARA PYMES 1 Adopción por primera vez de las Normas Internacionales de 
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Información Financiera. Es importante indicar que las NEC anteriores difieren en ciertos 
aspectos de la NIIF PARA PYMES. 

Las principales políticas contables aplicadas en la preparación de los estados financieros se 
detallan a continuación. 

2.2 Efectivo 

El efectivo comprende al dinero disponible y a los depósitos en bancos de libre 
disponibilidad. 

2.3 Cuentas por cobrar. 

Las cuentas por cobrar comerciales corresponden a los arriendos de inmuebles y no 
generan intereses. 

Las cuentas por cobrar comerciales se reconocen inicialmente a su valor razonable y 
posteriormente se miden al costo amortizado utilizando el método de interés efectivo 
menos la provisión por deterioro. 

La provisión por deterioro se carga a los resultados del año. 

2.4 Propiedades y Equipos 

Los activos fijos están registrados al costo. 

Los costos posteriores se incluyen en el valor en libros del activo o se reconocen como un 
activo separado, según corresponda, sólo cuando es probable que generen beneficios 

económicos futuros para la compañía, y el costo de estos activos se pueda medir 
razonablemente. Los gastos de reparación y mantenimiento se cargan a los resultados del 
año en el que éstos se incurren. 

La depreciación para distribuir el costo de los activos a lo largo de su vida útil estimada, se 
calcula por el método de línea recta, hasta 20 años plazo. 

El valor residual y la vida útil de los activos de revisan y ajustan, de ser necesario, a la fecha 
de cada estado de situación financiera. 

El valor en libros de un activo se castiga inmediatamente a su valor recuperable si el valor 
en libros del activo es mayor que el estimado de su valor recuperable (Nota 4). 

Las ganancias y pérdidas por la venta o retiro de activos corresponden a la diferencia entre 

los ingresos de la transacción y el valor en libros de los activos. 

2.5 Impuestos 

El gasto por impuesto a la renta comprende el impuesto a la renta corriente y el impuesto 
diferido.  
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Impuesto a la renta corriente 

El cargo por impuesto a la renta corriente se calcula mediante la tasa de impuesto aplicable 
a las utilidades gravables y se carga a los resultados del año en que se devenga con base en 
el impuesto por pagar exigible. La tasa de impuesto fue del 23% para el cierre del 2012 y en 
el 2011 fue del 24%. 

A partir del ejercicio fiscal 2010 se puso en vigencia la norma del pago del “Anticipo 
mínimo de impuesto a la renta”, corresponde a la suma de los siguientes porcentajes el 

0.2% del patrimonio, 0.2% de los costos y gastos deducibles, 0.4% de los ingresos 
gravables y 0.4% de los activos, calculados sobre las cifras del año inmediato anterior. 

La norma señala que en caso de que el impuesto a la renta causado sea menor que el monto 

del anticipo mínimo, este último se convertirá en impuesto a la renta definitivo. El 
contribuyente puede solicitar posteriormente la devolución al Servicio de Rentas Internas 

cumpliendo los requisitos para el efecto. 

Impuesto a la renta diferido 

Se reconoce a partir de las diferencias entre los importes en libros de los activos y pastvos 
en los estados financieros y sus bases fiscales correspondientes (conocidas como 
diferencias temporarias). Los pasivos por impuestos diferidos se reconocen para todas las 
diferencias temporarias que se espere que aumenten la utilidad fiscal en el futuro. Los 
activos por impuestos diferidos se reconocen para todas las diferencias temporarias que se 

espere que disminuyan la utilidad fiscal en el futuro, y cualquier pérdida o crédito fiscal no 

utilizado. Los activos por impuestos diferidos se miden al importe máximo que, sobre la 

base de la utilidad fiscal actual o estimada futura, es probable que se recuperen. 

El importe en libros neto de los activos por impuestos diferidos se revisa en cada fecha 

sobre la que se informa y se ajusta para reflejar la evaluación actual de las utilidades fiscales 

futuras. Cualquier ajuste se reconoce en el resultado del periodo. 

El impuesto diferido se calcula según las tasas impositivas que se espera aplicar a la utilidad 

(pérdida) fiscal de los periodos en los que se espera realizar el activo o cancelar el pasivo, 

sobre la base de las tasas impositivas que hayan sido aprobadas o cuyo proceso de 

aprobación esté prácticamente terminado al final del periodo sobre el que se informa. 

2.6 Reconocimiento de ingresos 

Los ingresos por arrendamiento se reconocen en base al método del devengado de acuerdo 

con el contrato respectivo. 

2.7 Gastos ' 

Los gastos se reconocen a medida que son incurridos, independientemente de la fecha en 

que se haya realizado el pago, y se registran en el período más cercano en el que se 

conocen. 
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Nota 4.- ADOPCIÓN DE LAS NORMAS _ INTERNACIONALES DE INFORMACIÓN FINANCIERA (NIF PARA PYMES) 

Según Resolución N.08.6.DSC.010 emitida por la Superintendencia de Compañías en Noviembre de 2008, la compañía está obligada a presentar sus estados financieros bajo NIF PARA PYMES en el 2012. Hasta el cierre del 2011 se emitieron estados financieros según las Normas Ecuatorianas de Contabilidad (NEC). 

Los estados financieros al cierre del 31 de diciembre de 2012 son los primeros emitidos de acuerdo con NIF PARA PYMES, se tiene como fecha de transición es el 1 de enero de 2011. La compañía ha preparado sus estados de situación financiera de apertura bajo NIIF PARA PYMES a esa fecha. 

La diferencia entre a aplicación de las NIIF PARA PYMES y NEC se resumen en lo siguiente: 

Y” Cambios en las Políticas contables, criterios de medición y presentación de los 
estados financieros. 

Y La incorporación del estado de resultado Integral 
Y Un aumento de la información a través de las notas a los estados financieros. 

A continuación el detalle y explicación de la conciliación de NEC a NIF PARA PYMES y 
su impacto en la situación financiera, resultado integral y flujos de efectivo: 

Conciliación del Patrimonio neto al 1 de enero y al 31 de diciembre del 2011 

Diciembre 31, Enero 1, 

  

  

2,011 2,011 

Total patrimonio de acuerdo a NEC anteriormente informado 3,732 20,678 

Ajustes por la conversión a NILF PARA PYMES 
Reavalúo de inmuebles 246,719 

Total patrimonio de acuerdo a NIIF PARA PYMES 250,451 20,678 
  

La compañía revalorizó su terreno a su valor razonable, causando un efecto de incremento 
en el patrimonio y en las propiedades por $246,719. 

No se presentaron diferencias entre el Estado de Flujo de Efectivo de NEC a NIF PARA 
PYMES. 

Nota 5.- EFECTIVO 

Diciembre 31, 

  

  

2012 201 Variación 

Disponible 600.00 600.00 - 

Bancos 9,295.00 465.00 8.830.00 

TOTAL 9.895.00 1.065.00 8.830.00 
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Los saldos en efectivo son de libre disponibilidad y no generan intereses. 

Nota 6.- CUENTAS POR COBRAR 

Los saldos de las cuentas por cobrar, cerraron de la siguiente manera: 

Diciembre 31, 

  

  

2012 | 2011 Variación 

Relacionadas 12.452.00 e 12,452.00 
Otros 901.00 390.00 511.00 
TOTAL 13.353.00 390.00 12.963.00 
  

Las cuentas por cobrar son locales y corresponden a saldos por cobrar a accionistas, estos 
no causan intereses. 

Nota 7.- PROPIEDADES Y EQUIPOS 

El movimiento del año fue como sigue: 

  

  

Disminucio 

31/2/204 Adiciones nes 31/12/2012 

Terrenos 292,401.00 292,401.00 
Edificios 33.376.00 3.477,00 29.899.00 

Depreciación - 1.113.00 - 1,495.00 116.00 - 2.492.00 

TOTAL ” 324,664.00 - 1,495.00 3.593,00 319. 808.00 
  

Corresponde principalmente a solares ubicados en Punta Carnero en la provincia de Santa 
Elena. 

Nota 8.- INVERSIONES 

Diciembre 31, 

  

  

2012 201 Variación 

Inversiones en Acciones - 800.00 - 800.00 

TOTAL o 800.00 - 800.00 
  

Correspondían a acciones en la Compañía Lapiebi S.A. que fue absorbida por fusión. 
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Nota 9.- CUENTAS POR PAGAR 

  

  

  

  

  

  

  

  

Dic-31 

2012 201 Variación 

Relacionadas 89.136.00 76.334,00 12.802.009 * 
Depósitos en garantía de clientes 2.240.00 2.240.00 - 
Beneficios sociales 8,270.00 2.520.00 - 5.750.00 
Otras 932.00 A 932.00 
TOTAL 100.578.00 81.094.00 ' 19,484.00 * 

Nota 10.- IMPUESTOS 

 Dic-31 
2012 21 Variación 

Activos por impuestos corrientes 

Impuesto a la renta corriente (a) 7.459.00 4.596.00 2.863.00 
Impuesto al Valor Agregado 241.00 73.00 168.00 
TOTAL | 7.700.00. 4.669.00 3.031.00 

Pasivos por impuestos corrientes 

Impuesto al Valor Agregado - - - 
Retenciones de impuesto a la renta - 7.00 - 7.00 

Retenciones de IVA o - 36.00 - 36.00 

TOTAL | - 43.00: - 43.00 
  

El movimiento del impuesto a la renta corriente fue el siguiente: 

  

  

Dic-31 

202 2011 

Saldo al inicio del año. 4.596,00. - 
Crédito tributario companias fusionadas 2.687.00 315.00 

-Pago del impuesto a la renta == o 

Pago de anticipo - > 720.00 - 519.00 

Retenciones en la fuente o 896.00 4.800.00 | 

Impuesto causado - - 

Saldo al final del año (a) 7.459.00 4.596.00 
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Capital social 

Aportes para futura capitalización 

Resultados acumulados 

Resultados del ejercicio . 
  

TOTAL 

Dic-31 

202 201 Variación 

800.00 - 800.00 - 
198.923.00 3,711.00. 195.212,00 

160.027.00 278,104.00 - 118.077.00 
109.571.00 o 32.165.00 - 77.406.00 

250,179.00 250.450,00 - 271.00 
    

El capital autorizado por la Superintendencia de Compañías es de $ 800 distribuido en 
acciones de $1.00 cada una. 

Los aportes para futura capitalización corresponden a valores entregados por los 
accionistas para el pago de roles de los trabajadores. 

Los resultados acumulados se componen de: 

  

Resultados acumulados - 

Resultados acumulados de compañías 

fusionadas .- 

Reserva de Capital 

Reserva de Capital de compañías fusior 

Ajustes por adopción de NIF por primera y 

(Nota 3) 
  

  

Nota 12.- ESTADO DE RESULTADOS 

  

Ingresos ordinarios 

Gastos de ventas.- Publicidad 

Gastos administrativos 
  

TOTAL GASTOS 

Resultados antes de impuestos - 

Participación a trabajadores 

(Nota 10) - Impuesto a la renta 

  

RESULTADOS DEL AÑO -- 

Dic-31 

2012 201 Variación 

23,515.00 8.650.00 - 32.165.00 

96.510.00 - 10,597.00 - 85.913.00 
11.228.00 11.228,00 - 

22.104.00 22.104.00 - 

ez 

246.719.00 246.719.00 - - 

160.026.00 278.104.00 - 118.078.00 

2,012 2,011 Variación 

11.200.00 60.00.00 - 48.800.00 

102.00 182.00 - 80.00 

119.949.00 91.464.00 28,485.00 

120.051.00 - 91.646.00 -28.405.00 

108.851.00 - 31.646.00 -  77.205.00 

720.00 - 519.00 - 201.00 

109.571.00 - 32.165.00 -  77.406.00 
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Los ingresos ordinarios corresponden al alquiler de bienes inmuebles, 

Los gastos se distribuyeron como se detalla a continuación: 

  

  

o o 2,012 2,011 - — Variación 
GASTOS ADMINISTRATIVOS 

Sueldos, salarios y otras remuneracione: 76.291.00 47.138.00 29.153.00 
Aportes al IESS | | 21.976.00 13.295.00 8.681.00 
Beneficios sociales 16.276.00 8.862.00 7.414.00 
Honorarios profesionales 222.00 2.000.00  -  1.778.00 
Mantenimiento y reparaciones 390.00 2.226.00 -  1.836.00 
Impuestos, contribuciones y otros 3.158.00 497.00 2,661.00 
Depreciación 1.495.00 1.113,00 382.00 
Otros 141.00 16.333.00  - 16.192.00 

TOTAL GASTOS 119.949,00 91.464.00 28,485.00 
  

Nota 13.- FUSION DE COMPAÑÍAS 

Mediante Resolución RES. SC-1J-D]CPTE-G-11-0002135 del 5 de abril del año 2011, el 
Intendente de Compañías, autoriza la Fusión por Absorción que hace la Compañía 
Ganencorp S.A. de las compañías Lefono S.A., Gelacorp S.A., Inmobiliaria Fasari S.A., 

Investflin S.A., Ventrust S.A., Negocios y Transacciones Netracorp S.A. y Lapiebi S.A. 

Nota 14.- HECHOS POSTERIORES 

Entre el 31 de diciembre de 2012 y la fecha de aprobación de los estados financieros por 
parte del Directorio, esto es 29 de marzo de 2013, no se produjeron eventos que puedan 

tener un efecto importante sobre los estados financieros. 
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