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Opinién

Hemos auditado los estados financieros adjuntos de GANENCORP S. A., que incluyen ¢l
estado de situacion financiera al 31 de diciembre del 2018, y los correspondientes estados de:
resultado integral, de cambios en el patrimonio y de flujos de efectivo por el afio terminado en
esa fecha, asi como las notas a los estados financieros que incluyen un resumen de las
politicas contables significativas.

En nuestra opinidn, los estados financieros adjuntos presentan razonablemente, en todos los
aspectos materiales, la posicion financiera de GANENCORP 8. A, al 31 de diciembre del
2018, ¢l resultado de sus operaciones y los flujos de efectivo por el afio terminado en esa
fecha, de conformidad con Normas Internacionales de Informacion Financiera paru ['equefias
y Medianas Entidades (NIF para PYMES) emitidas por el Consejo de Normnas
Internacionales de Contabilidad (IASB).

Fundamentos de la Opinién

Nuestra auditoria fue efectuada de acuerdo con Normas Internacionales de Auditoria (NIA L
Muestras responsabilidades de acuerdo con dichas normas se describen mas adelantz en esi:
informe en la seccidn Responsabilidades del auditor en relacion con la auditoria de los estacos
financieros, Somos independientes de GANENCORP S. A. de acuerdo con el Cidigo de
Etica para Profesionales de la Contabilidad del Consejo de Normas Internacionales de Etici
para Contadores (IESBA por sus siglas en inglés) y las disposiciones de independencia de 1
Superintendencia de Compaiiias, Valores y Sepuros del Ecuador, y hemos cumplido la:
demads responsabilidades de éica de conformidad con dicho Cédigo. Consideramcs que la
evidencia de auditoria que hemos obtenido es suficiente vy apropiada para proporcionar una
base para nuestra opinién.

Responsabilidad de Ia Administracion de Ia Compaifiia por los Estados Financieros

La Administracion es responsable de la preparacion y presentacion razonable de los estados
financieros de conformidad con Normas Internacionales de Informacién Financizra pari
Pequefias vy Medianas Entidades (NIIF para PYMES) emitidas por el Consejo de Normas
Internacionales de Contabilidad (IASB), y del comtrol interno determinado por I
Administracién como necesario para permitir la preparacion de los estados financieros libres
de errores materiales, debido a fraude o error.



En lu prepi recion de los estados financieros, la Administracion es responsable de evaluar la
capacidad de la Compafia para continuar como negocio en marcha revelando, segin
corespond.y, los asuntos relacionados con negocio en marcha y el uso de la base contable de
neoeo en marcha, a menos que la Administracion tenga la intencidn de liquidar la Compaiiia
O cesar sus operaciones. o bien, no tenga otra alternativa realista que hacerlo.

La Administracién es responsable de la supervision del proceso de informacién financiera de
Iz Compaiiin

Responsabilidad del Auditor en Relacion con Ia Auditoria de los Estados Financieros

Los cbjetivos de nuestra auditoria son obtener seguridad razonable de si los estados
fire rizieros #n su conjunto estdn libres de errores materiales, debido a fraude o error, y emitir
un rforme de auditoria que incluya nuestra opinion. Seguridad razonable es un alto grado de
seiaridad, pero no garantiza que una auditoria realizada de conformidad con Normas
Intermacionales de Auditoria (NIA), detectard siempre un error material cuando este exista.
Los errores pueden surgir debido a fraude o error y son considerados materiales si,
incl vidualmente o en su conjunto, pueden razonablemente preverse que influyan en las
duvis'ones ccondmicas que los usuarios toman basandose en los estados financieros.

Como parte «de una auditoria eféctuada de conformidad con las Normas Internacionales de
Avdiloria, plicamos nuestro juicio profesional y mantenemos una actitud de escepticismo
profesional durante toda la auditoria. También:

¢ [dentificanos y evaluamos los riesgos de error material en los estados financieros, debido
a fraud: o error, disefiamos y ejecutamos procedimientos de auditoria para responder a
dichos riesgos vy obtenemos evidencia de auditoria suficiente y adecuada para
proporcionar una base para nuestra opinién. El riesgo de no detectar un error material
debido 1 fraude es mas elevado que en el caso de una incorreccion material debido a error,
yo que el fraude puede implicar colusién, falsificacion, omisiones deliberadas,
manifesiaziones intencionadamente errdneas o vulneracion del control interno.

*  Uhteneinos conocimiento del control interno relevante para la auditoria con el fin de
disefar procedimientos de auditoria que sean apropiados en las circunstancias, pero no
con el rapdsito de expresar una opinidn sobre la efectividad del control interno de la
Compaiiii

e FEvaluaimcs si las politicas contables aplicadas son apropiadas y si las estimaciones
contables y la correspondiente informacidn revelada por la Administracion es razonable.

e ('oncluimos sobre lo adecuado de la utilizacién, por parte de la Administracion, de la base
contable de negocio en marcha y, basados en la evidencia de auditoria obtenida, concluir
50 exist: o no una incertidumbre material relacionada con eventos o condiciones que
pueden generar dudas significativas sobre la capacidad de la Compaiiia para continuar
como nvegocio en marcha. Si concluimos que existe una incertidumbre material, se
requiere que llamemos la atencién en nuestro informe de auditoria a las respectivas
rovelaciones en los estados financieros o, si dichas revelaciones no son adecuadas,
exaresas una opinion modificada. Muestras conclusiones se basan en la evidencia de
auditoria obienida hasta la fecha de nuestro informe de auditoria, sin embargo, evenlos o
condiciones futuros pueden ocasionar que la Compaifia deje de ser una empresa en
[l neion miento.




o Evaluamos la presentacion general, la estructura y el contenido de los estados financieros,
incluyendo las revelaciones, v si los estados financieros representan las transicciones v
eventos subyacentes de un modo que logren una presentacion razonable,

Comunicamos a los responsables de la Administracion de la Compafiia respecto a. entre otros
asuntos, el alcance y ¢l momento de realizacién de la auditoria planificada y los hallazgos
significativos, asi como cualquier deficiencia significativa de control inermo que
identificamos en el transcurso de la auditoria.
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GANENCORP S, A,

ESTADD DE SITUACION FINANCIERA,
Al 31 DE DICIEMBRE DE 2018
(Exaresado en ddlares de E.U.A.)

ACTIVOS

ACTIVOS CORRIENTES:

Eizctivo y equivalentes de efectivo (Nota 4)
C.antas por cobrar (Nota 5)

Acino por impuestos comientes (Nota B)
TOTAL ACTVOS CORRIENTES

AZTVOS ND CORRIENTES
Fzpiedades do inversién (Nota 6)
Oliras activos (Nota B)

TUTAL ACTYOS NO CORRIENTES
TOTAL ACTIVOS

FPASIVO Y PATRIMONIO
FASIVO
P43IYOS CORRIENTES

C.unlas por pagar (Nota 7)

Pzsiwo por impuestos comentes (Mota 8)
Ecneficios a los empleades (Mota 9)
TOTAL PASIVOS CORRIENTES

Fiu TRIMONID

Capital suscrito (Nota 10)

Aqsoriz fulurs capitalizacion (Nota 11)
Resultados acumulades (Mota 12)
TOTAL PATRIMONIO

TITAL PASIVO ¥ PATRIMONIO

Ver os estados financieros
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2,018 2,017
23,559 19,496
56,282 26,89

9,605 6.512

89,446 53.207

1,389,199 836,985
6,252 :

1,395,451 835.985

1,484,897 B90.162

1.226.439 661,642

7.418 5.590
7.617 3.425
1,241,475 670,657
800 800

229,202 229,292
13,330 (10.557)
243,422 219,535

1,484,897 890,192
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GANENCORP S. A,

ESTADO DE RESULTADOS
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DE 2018
{Expresado en délares de E.U.A.)

INGRESOS:
Arrendamiento operative
Otros ingresos

TOTAL INGRESOS
GASTOS:
Administrativos
Depreciacion (Nota 6)
TOTAL

RESULTADOS ANTES DE PARTICIPACION TRABAJADORES
E IMPUESTO A LA RENTA

Pariicipacion a los trabajadores
Impuesio a la renta (Nota 8)

RESULTADO INTEGRAL

l:ﬁ financieros

2,018 2,017
78,900 63600
88,147 3409

166,047 87.303
141,325 120,845
1,835 17°9
143,160 122,284
24,887 (54.875.
3.733 -
8.851 2233
12.584 2208
12,303 {57, 'FHE;I
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GAMENCORP S, A,

E&™ADO DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO
PCI2 EL AND TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DE 2018
(Exarzsado =n dolares de E.UA.)

Capital Aporte Futura Resultados

Suscrito Capitalizacion Acumulados Total
Ealda 3l 31 <o diciembre del 2016 800 206,282 46,551 253,633
Aporie de accinista - 23.010 - 23,010
Fuatiultado integral total del afio - - (57,108) (57,108}
Ealdn 2l 31 e diciembre del 2017 800 229,292 (10,557) 219,535
Ajusie por imipesto dilerido - - 11,584 11,584
Raisltado infegral total del afio - - 12,303 12,303
Saldo al 31 e diciembra del 2018 800 229,292 13,330 243,422

Ver nota

. g

A3, ANA M/:R'A CAMPUZANO BLUM
GE RENTE GENERAL




GANE

ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DE 2018
(Expresado en ddélares de E.ULA.)

ACTIVIDADES DE OPERACION:
Efectivo recibido de clientes
Efectivo pagado a proveadomes
Impuesto a la renta

EFECTIVO NETO PROVENIENTE DE ACTIVIDADES DE OPERACION

ACTIVIDADES DE INVERSION:
Propiedades de inversion
Accionistas y compafiias relacionadas
EFECTIVO NETO UTILIZADO EN ACTIVADES DE INVERSION

ACTIVIDADES DE FINANCIAMIENTO:
Accionistas y compafias relacionadas
Aparte future aumento de capital

EFECTIVO NETO PROVENIENTE DE (UTILIZADO EN)
ACTIVADES DE FINANCIAMIENTO

AUMENTO EN CAJA Y BANCOS
EFECTIVO AL INICIO DEL ANO
EFECTIVO AL FINAL DEL ANO

CONCILIACION DEL RESULTADO CON EL EFECTIVO NETO
PROVENIENTE DE ACTIVIDADES DE OPERACION:

Resultado antes de particlipacion a los trabajadores e
2 impuesio a la renta

Depreciacion de actio §jo
Participacion de trabajadores
Impuasto a la renta

CAMBIOS EN ACTIVOS Y PASIVOS DE OPERACIONES:

(Aumento) disminucion:

Cuentas por cobrar

Otras cuentas por cobrar

Activos por impuestos comientes
Aumento {disminucién);

Cuentas por pagar

Otras cuentas por pagar

Impuestos por pagar comientes

Beneficios a los empleados

OVENIENTE DE ACTIVIDADES DE OPERACION

05 financieros

2,018 2,017
40,708 55.C99
(12.532) 28,563
(6.312) (7,384
21,865 76,283
(554,049) :
3,628 (8207
(550,421) (20
532,619 (83,837
< 23,010
532,619 (60,527
4,063 14,835
19,496 4650
23,550 19,495
24,887 (54,875
1,835 1,773
(3.733) -
(3.519) (2,233
(38,181) (8.801"
5,180 4,102
(2,793) (5,107
9,178 1472
23,000 137,760
1,829 5,533
4,192 (3,287
21,865 76,283

ABG. ANA MARIA CAMPUZANO BLUM
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GAMENCORPS. A

PCULITICAS CONTABLES Y NOTAS EXPLICATIVAS
PO EL AND TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DE 2018
(Exarssado =n délares de E.UA.)

Noia 1 - Informacion General

GANENCORP S, A. fue constituida en Guayaquil — Ecuador el 31 de Enero de 1996 e inscrila en el
Regisiro Me cantil el 16 de Febrero de ese mismo afio. Su domicilio y actividad principal la realiza en
el canton Guayaaquil, provincia de Guayas y su actividad principal es el alquiler de inmuebles.

El zorricilio ributario de GANENCORP S. A. se encuentra en el Edificio Torres del Norte, Torre A, B°
Pizn, Oficing 831 en la Av. Migue! H. Alcivar

Loy estados financieros de la Compaiila por el afio terminado el 31 de diciembre del 2018 fueron
apobados y autorizados por la Administracion para su emisidn en Marzo del 2018,

Mela @ — Resumen de las Principales Politicas Contables
2.1 Declaracion de cumplimiento.

Les estados financieros han sido preparados de acuerdo con las Normas Intermacionales de
Iriommacion Financiera NIIF emitidas por el Consejo de Normas Internacionales de Contabilidad para
Pezusias y Madianas Entidades (NIIF para PYMES).

2.2 Maneda funcional.

Ezon preséntados en ddlares de los Estados Unidos de América, moneda de medicion de la
compiafia; de curso legal y de unidad de cuenta del Ecuador desde marzo de 2000.

2.1 Bases do preparacion.

Los estados financieros han sido preparados de acuerdo con las Normas Internacionales de
rfarmacion Financiera para Pequenias y Medianas Entidades (NIF para PYMES) que han sido
adoptadas en Ecuador y a partir de! 2018 con las instrucciones emifidas por la Superiniendencia de
Compafilas, Valores y Seguros que establecen e! uso de las tasas de inlerés de los bonos
corporativos emitido en el Ecuador para la estimacion y registro de las provisiongs de jubllacion
palional y desahucio.

Los estados financieros han sido preparados sobre las bases del costo histérico. El costo histérico
ests basado generalmente en e valor razonable de la contraprestaciin entregada a cambio de bienes
y servicios.

2.4 Uso de estimaciones y juicios

La oreparacion de los estados financieros de acuerdo con NIF para PYMES requiere el uso de
cierios estimados contables criticos. También requiere que la Administracién ejerza su juicio en el
proceso de aplicacion de las politicas contables de la compaiiia. Las areas que involucran un mayor
grzcdo de juidio o complejidad o areas en que los supuestos y estimados son significativos para los
gstados finacieros se describen en la Nota 3.




Nota 2 — Resumen de las Principales Politicas Contables (Continuacidn)
2.5 Politicas contables significativas

Las principales politicas contables aplicadas en la preparacion de los estados financieros so detalian
a continuacion:

2.6 Efectivo
Incluyen &l efectivo en caja y los saldos en cuentas corrientes bancarias,
2.7 instrumentos Financieros

Los activos y pasivos financieros se reconocen cuando la Compafila pasa a formar pa‘le de lai
disposiciones contractuales del instrumento,

Los activos y pasivos financieros se miden inicialmente al valor razonable.

Los coslos de transaccién que son directamente atribuibles a la adquisiclon o emision de activos
pasivos financieros (distintos a los activos y pasivos financieros designados al valor razonable con
cambic en los resultados) se agregan o deducen del valor razonable de los aclivos o pasivos
financieros. cuando sea apropiado, al momento del reconocimiento inicial,

2.7.1 Activos financieros

Todas las compras o venlas regulares de activos financieros son reconocidas y dadas ce bajaa Ia
fecha de la transaccion. Las compras o ventas regulares de aclives financieros son todas agquelias
compras o venlas de activos financieros que requieran la entrega de activos dentro del marco di
tiempo establecido por una regulacion o acuerdo en el mercado.

Todos los activos financieros reconocidos como tales, son posteriormente valorados, en su lotalidad,
al costo amortizado.

Clasificacién de los a nci

Instrumento de deuda que se mantienen dentro de un modelo de negocio cuyo objelivo es recibir los
flujos de efectivo coniractuales, y que dichos flujos son Gnicamenie pagos del principa’ (zapital)
intereses sobre el imporie de capital pendiente, se miden posteriormente al coslo amontizado;

2.7.2 El costo amortizado y método de interés efectivo

El método de interés efectivo es un melodo para calcular el costo amortizado de un instrumento di
deuda y para asignar los ingresos por intereses durante el periodo en cuestion.

Para los aclivos financieros, la tasa de interés efectiva es la lasa que descuenta exaclamente los
flujos de efectivo futuros (incluyendo todos los henorarios y valores pagados o recibides gue formai
una parte integral de la tasa de inlerés efectiva, los coslos de Iransaccion y ofras primas o
descuentos), excluyendo las pérdidas de credito esperadas, a través de la vida espsrada el
instrumento de deuda o cuando sea apropiado un periodo mas corto, con el valor bruto en libros del
instrumento de deuda en el reconocimiento inicial.

El costo amortizado de un activo financiero es el importe al que s& mide un active financisro en el
reconocimiento inicial, menos los reembolsos de principal, més la amortizacion acumulada, usandc el
método de inferés efectivo de cualquier diferencia entre el importe iniclal y al vencimianto. ajusted:
por cualquier pérdida por incobrabilidad. El valor bruto en libros de un activo financiero s el costy
amortizado de un activo finandero antes de ajustar cualquier pérdida por incobrabilidad.




Nota 2 — Resuman de las Principales Politicas Contables (Continuacién)
27.3 Medicon y reconocimiento de las pérdidas de crédito esperadas

La medicid: de las pérdidas de crédilo esperadas es uma funcidbn de la probabilidad de
incumplimiento (es decir, la magnilud de la pérdida si existe un incumplimiento) vy la exposicidn al
incumplimientc. La evaluacidn de la probabiidad de incumplimiento y la pérdida dado el
incumplimiertc se basa en datos histéricos ajustados por informacion prospectiva.

En caanto & la exposicion al incumplimiento, para los activos financieros, esta representado por el
vetlor en libros bruto de los activos en la fecha de reporte; determinado en funcién de la tendencia
histtica, la comprension de la Compaliia de las necesidades financieras especificas de los deudores,
y ofre inform acion relevanle a futuro.

Para los act ves financieros, |a pérdida de crédito esperada se calcula como la diferencia entre todos
les Mlujos de slectivo contractuales que se adeudan a la Compaiiia de conformidad con el conirato
tcdos ios flujcs de caja que la Compafiia espera recibir, descontados al tipo de interés efectivo
arhgiral

27.4 Baj: de activos y pasivos financieros

La Compafiia -Jara de baja en cuentas un aclivo financiero Gnicamente cuando expiren los derechos
coniracluales sobre los flujos de efeclivo del activo finandero, 0 cuando transfiere de manera
sus:ancial Ics Jesgos y venlajas inherentes a la propiedad del activo financiero a olra entidad. Si la
Corpafila ra transfiere ni retiene substancialmente todos los riesgos y ventajas inherentes a la
prepizdad y continda reteniendo el control del activo transferido, la Compafila reconocera su
participacion en el activo y cualquier obligacion asociada por los importes que podria tener que pagar.
Si 2 Compaiiia retiene sustancialmente todos los riesgos y ventajas inherentes a |la propiedad de un
activo financiero transferido, la Compafiia continuara reconociendo el aclivo financiero y también
recorccerd un préstamo garantizado por los recursos recibidos.

Al darse de paja un activo financiero medido al costo amortizado, la diferencia entre el valor en libros
dal astivo y la suma de la contraprestacidn recibida y por cobrar se reconoce en resultados del afo.

Pzasivo inancierg

Tcdos los p2svos financieros se miden posteriormente al costo amortizado utilizande el método de
interés efectnin.

Ls Compafiia da de baja los pasivos financieros cuando y solo cuando, las obligaciones de la
Compaiia se descargan, cancelan o han expirado. La diferencia entre &l valor en libros del pasivo
financiero dado d= baja y la contraprestacion pagada y pagadera se reconoce en resullados.

2.1 Propiedad de inversién

Representan bienes inmuebles mantenidos por la compafiia para generar rentas, plusvalia o ambas,
se mden iniciaimente al costo, incluyendo los costos de la transaccion. Luego del reconocimiento
inicial, son reg stradas al costo menos depreciaciones acumuladas y pérdida por deterioro, en caso de

producirse.

Unz propiedad de inversién se da de baja al momento de su disposicién o cuando es retirada
permanentements de uso y no se espera recibir beneficios econdmicos futuros de esa baja.

2.5 Impuestos
El zasio por impuesto a la renta comprende el impuesto a la renta comiente y el impuesto diferido. El

impussto a ia renta se reconoce en el estado de resultado. En esle caso el impuesto también se
recoroce en oiro resultado integral.
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Nota 2 - Resumen de las Principales Politicas Contables (Continuacion)
2.6.1 Impuesto a la renta corriente

El cargo por impuesto a la renta comriente se calcula mediante |a tasa de impuesto aplcsble a las
utilidades gravables y se carga a los resultados del afio en que se devenga con base en el
impuesto por pagar exigible. Las normas inbutarias vigentes establecen una tasa de impuesto del
25% (22% en el 2017) de las utilidades gravables, la tasa aumenta al 28% (25% en el 2017) sobre |1
proporcion de la base imponible que corresponde a la parlicipacién directa o indirecta de socios,
accionistas, beneficiarios que sean residentes en paraisos fiscales o regimenes de menor imposiciin.
Si esta participacion excede el 50%, la {asa aplicable para la sociedad sera del 28% (25% 2n el 2017]
y cuando la Compaifiia haya incumplido el deber de informar sobre la participacion de sus accionisias
APS en febrero de cada afo. Las micros. pequefias empresas y exportadores habituales pagaran In
tarifa del 22%.

A partir del ejercicio fiscal 2010 entré en wvigor la norma que exige el pago de un “anticipc minimo di
impuesto a la renta”, cuyo valor es calculado en funcidn de las cifras reportadas el afio anterior soliri
el 0.2% del patrimonio, 0.2% de los costos y gastos deducibles, 0.4% de los ingrescs qravables
0.4% de los activos.

La referida norma establecio que en caso de que el impuesto a la renta causado sea mznor qué el
maonta del anticipo minimo, este Gltimo se convertird en impuesto a la renta definitivo, a manos gue &l
contribuyente solicite al Servicio de Renlas Intemas su devolucion, lo cual podria ser adlicable, 1
acuerdo con la norma que rige la devolucion de este anlicipo.

2.6.2 Impuesto a la renta diferido

Se reconoce a partir de las diferencias entre los importes en libros de los aclivos y pativos en los
estados financieros y sus bases fiscales comespondientes (conocidas como diferencias temporarizs).
Los pasivos por impuestos diferidos se reconocen para todas las diferencias temporarias que 84
espere que aumenten |a utilidad fiscal en el futuro. Los activos por impuestos diferidos se reconoce:
para todas las diferencias temporarias que se espere que disminuyan la ulilidad fiscal en el futurs, 1
cualquier pérdida o crédito fiscal no ulilizado. Los activos por impuestos diferidos se miden al impa it
maximo que sobre la base de la utilidad fiscal actual o estimada futura, es probable gue se recuperan

El importe en libros neto de los aclivos por impuestos diferidos se revisa en cada fecha sobre [a cus
se Informa y se ajusta para reflejar la evaluacion actual de las utilidades fiscales futuras. Cualquier
ajuste se reconoce en el resultado del periodo.

El impuesto diferido se calcula seglin las tasas impositivas que se espera aplicar  la utilica:|
(pérdida) fiscal de los periodos en los que se espera realizar el activo o cancelar el pasivo, sobre In
base de las tasas impositivas que hayan sido aprobadas o cuyo proceso de aprobacion ezt
practicamente terminado al final del periodo sobre el que se informa.

2.7 Provisiones

Se reconccen cuando la compafiia liene una obligacion presente como resuliado de un suces:
pasado, donde es probable que la compafila tenga que desprenderse de recursos, para cancelar b
obligacién, y pueda hacerse una estimacion fiable de estas provisiones. El importe reconacido comi
provisidn, al final del periodo, debe considerar los riesgos y el grado de inceriidumbres envueitas.

2.8 Beneficios a los empleados

Los pagos por beneficos a los empleados se reconocen como gastos al momento en que el
trabajador ha prestado el senvicio que le otorga el derecho a las prestaciones.




Nola 2 = Resumen de las Principales Politicas Contables (Continuacion)
Ber 2ficios d2 corlo plazo son como siguen:

2.8.1 Décimo tercer y décimo cuarto sueldo

Se jrovisionan y pagan de acuerdo a la legislacion vigente en el Ecuador.
2.8.2 Vacac anes al personal:

Se eyistra ei costo sobre la base devengada.

2.8.3 *articipacidn a los trabajadores

Se zulcula en funcidn del 15% de la utilidad contable anual antes del impuesto a la renta, segin lo
eateblecido rror la legislacion laboral vigente. Se regisira con cargo a los resultados del afie,

2.9 Reconocimiento de ingresos

Los ingresos se miden al valor razonable de la contraprestacion recibida o por recibir neta de
des :uentos, bonificaciones e impuesto al valor agregado

La Campafiia reconoce los ingresos por arendamiento cuando el monto puede ser medido
confiablemete, es probable que los beneficios econdmicos fulures fluiran hacia la Compafiia y se
cumpla con las condiciones de los contratos. El monto de los ingresos no puede ser medido
con‘iableme “te hasta que todas las contingencias relacionadas con la venta hayan sido resueltas. La
Corpafia basa sus estimaos en resultados histfricos, considerando €l tipo de cliente, de transaccion
y coniliciones especificas de cada acuerdo.

2.10) fleconocimientos de costos y gastos

Los costos v gastos se registran al costo historico y se reconocen a medida gque son incurridos
considlerand> 'a base del devengado, independientemente de la fecha en que se haya realizado el
paga. y se registran en el periodo en el gue se conocen.

2.1* Compensacién de saldos y transacciones

Corio norm: general en los estados financieros no se compensan los activos y pasivos, tampoco los
Ingrezos y castos, salvo aguellos casos en los que la compensacion sea requerida o permitida por
alguria norma iy esla presentacion sea el reflejo de la esencia de la transaccion.

Los ingresos y gastos con origen en transacciones que, contractualmente o por una norma legal,
conemplan (a posibiidad de compensacion y la Compafiia tiene la intencidn de liquidar por su
impare nefc o de realizar el aclivo y proceder al pago del pasivo de forma simultanea, se presentan
nelis en resultados.

211! Aplicacién y cambios en politicas contables y revelaciones

Durante el 40 2018, la Administracion de la Compafia ha aplicado las siguientes modificaciones a
las JIIF emitidas por el IASB, y que son efectivas a partir del 1 de Enero de 2018 o posteriormente.

MNIlF 9: Instrumentos financieros

Detido & qua los efectos de su aplicacion no fugron materiales, la Compafila decidio no restablecer
inforrmacion comparativa con respectos a la clasificacidn y medicion de instrumentos financieros.

La CCompania ha aplicado los siguientes requerimientos:

1) Clasificacdn y medicion de los activos financieros.
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Nota 2 - Resumen de las Principales Politicas Contables (Continuacion)

La Administracion de la Compafia reviso y evalud los activos financieros al 1 de enero del 2016
basados en los hechos y circunstancias que existian en esa fecha y concluyo que los aclivos
financieros correspondian a activos mantenidos hasta su vencimiento y cuentas por cobrar ¢ Je fueran
medidos a costo amortizado segin la NIC 39, se mantienen valorados a su costo amorlizado segin
NIIF 9, ya que se mantienen dentro de un modelo de negocio para recolectar flujos do efectivo
contractuales y estos flujos de efectivo consisten exclusivamente de los pagos de capital e intereses

sobre el importe principal pendiente.
2) Deterioro de activos financieros

En relacidn con el delerioro de los activos financieros, la NIIF 9 requiere un modelo de pirdida de
credito esperada en lugar de un modelo de pérdida de crédito incurrida aplicado bajo MIC 39. El
modelo de pérdida esperada de crédito requiere gue la Compalfiia tome en cuenta las pé didas de
créditos esperadas y los cambios en esas pérdidas de crédito esperadas al cierre del ejarcicio para
refiejar los cambios en el riesgo de crédito desde el reconocimiento inicial de los aclivos financieros.

Especificamente, la NIIF2 requiere que la Compaiiia reconozca una provision para incobrables por ias
pérdidas de crédilo esperadas en:

1. Inversiones de deuda medidas @ su costo amortizado o al valor razonable en cambio en
patrimonio neto.

2. Arendamientos por cobrar,
3. Cuentas por cobrar comerciales y aclivos de contralos y

4. Contratos de garantia financiera a la que se aplican los requerimientos de deterioro Je la NilF
9.

La MIIF 9@ también requiere un enfoque simplificado para la medicion de pérdidas por un irporte igual
a la vida de las cuentas por cobrar comerciales, activos de contratos y arrendamiento por cobrar 2n
ciertas circunstancias.

La administracion de la Compafiia evalud el riesgo de crédito de sus instrumentos financ eros y el
resultado de la evaluacion es el siguiente:

+ |a Compafia aplica el enfoque simplificado para un segmento de sus cuentas par cobia®
comerciales y el modelo individual para varios segmentos de sus cuentas por cobra:
comerciales y financieras y reconoce las pérdidas de crédilo esperadas duranie (oda la vida
de eslos activos.

+ Todos los saldos de bancos son evaluados como riesgo de credito bajo a cada fecha d&
reporié debido a gue se mantienen en instituciones bancarias de prestigio,

3) Clasificacién y medicion de pasivos financieros.

Un cambio significativo fue introducido por la MIIF 9 en la clasificacion y medicién de pasivas
financieros relacionado con la contabilizacion de los cambios en el valor razonable de un pasivo
financiero designado como valor razonable en cambios en resultados atribuible a cambios en el riesgo
de crédito del emisor,

Este cambio no ha lenido efecto en los estados financieros de la Compaiiia debido a que lus pasivas
financieros de la Compafia el 1 de enero del 2018 y 31 de diciembre del 2017 se mider al cosio
amortizado.

4) Revelaciones en relacién con la aplicacion inicial de NIIF 9



Noia 2 - Resumen de las Principales Politicas Contables (Continuacion)

No existieron acfivos financieros o pasivos financieros que la Compafila hubiera designado
previamente como valor razonable en cambios en resultados bajo NIC 39 que fueran objeto de
reclasificacion o que la Compafila haya decidido reclasificar a parlir de la aplicacion de la NIIF 8. No
hubo activos f nancieros o pasivos financieros que la Compaiia ha optado por designar como valor
razonable en cambios en resultades en la fecha de la aplicacidn inicial de la NIIF 8.

NIF 15 Ingr=sos procedentes de contratos con los clientes

Le Compafiia ha aplicado la NIIF 15 de ingresos procedentes de contratos con los clientes
(rodificada en abril de 2016), la cual, es de aplicacion obligatoria durante el periodo anual que
comience en o después del 1 de enero de 2018. La NIIF 15 introduce un enfoque de 5 pasos para el

recunocimiento ds ingresos.

La iZompafiia ‘econoce ingresos principalmente por la compra, venta y alquiler de bienes inmuebles,
los cuales son reconocidos cuando el control de los bienes es transferido al cliente. Por lo tanto, el
treimiento sequn NIC 18 continua siendo apropiado bajo NIIF 15.

Las politicas cantables de la Compaiiia para sus diferentes tipos de ingresos se describen en detalle

en la nota 23. Ademas de proporcionar revelaciones mas extensas para las fransacciones de
|m|re'=u's de la Compafiia, la aplicacion de la NIIF 15 no ha tenido impacto en la posicion financiera y
o el desempafio financiero de la Compafiia.

Lzs normas y enmiendas emitidas no vigentes, con vigencia a partir de 1 de enero de 2018

A ln lecha de aprobacion de los estados financieros separados, la Compafila no ha aplicado las
sigL ientes NIIF nuevas y revisadas que han sido emitidas, pero aun no son efectivas:

NIIF 18; Arrendamientos

Murlificacionss a la NIIF 8; Caracteristicas de prepago con compensacion
negativa.

Matlifleacion a la NIC 19; Modificacion, reduccién o liquidacion del plan.

CINIIF 23; La inceridumbre frente a los tratamientos del
impuesto a las ganancias.

Mejaras anualizs a las NIIF Ciclo  Enmiendas a la NIIF3, NIIF11, NIC 12y NIC 23.
2015-2017

NIIF 16: Arrendamientos

Im: acto general de la aplicacion de la NIIF 16 Arrendamientos

La NIIF 16 introduce un modelo integral para la idenlificacién de contralos de arrendamiento y
tresamiento conlable para amendador y arrendatario, la NIIF 16 reemplaza la actual gula de
arrznidamientos incluida en la NIC 17 e interpretaciones relacionadas cuando se vuelva efectiva para
los reriodos iniciados a partir de 1 de enero de 2019,

En :ontraste con la contabilidad del arrendatario, NIIF 16 mantiene sustancialmente los requisitos de
conabilidad del errendador bajo NIC 17.
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Mota 2 — Resumen de las Principales Politicas Contables (Continuacion)

El cambio en la definicion de un confrato de arrendamiente se relaciona principalmentie con el
concepto de control. NIIF 18 distingue entre amendamientos y contratos de servicio sobre le base da
si el uso de un activo idenfificado es controlado por el cliente. El control se considera que existe 5 &l
cliente tiene:

« Elderecho a obtener sustancialmente todos los beneficios econémicos de la utilizacion de un
activo identificado; y

= El derecho a dirgir el uso de ese activo

impacto en la contabilidad del Arrendatario

Arrendamientos operativos.

MIIF 16 cambiara la forma en que la Compafila contabiliza los armendamientos previame b
clasificados como operativos, los cuales, estan fuera del estado de situacion financiera.

En la aplicacion inicial de NIIF 16, para todos los arrendamientos (excepto como se indica mas
adelante), la Compafiia.

a) Reconocerd activos por el derecho de uso y pasivos por arrendamientos en el estad_o i
situacion financiera, inicialmente medidos al valor presente de los pagos de armendamientas
futuros;

b) Reconocera la amorlizacién de los activos por derecho de uso y los infereses sobre las
pasivos de arrendamiento en el estado de resultado.

¢) Separara el monto tolal de dinero pagado en una porcion principal (presentada dentro de |35
actividades de financiamiento) e interés (presentada dentro de las actividades de operaciing
en el estado de flujos de efeclivo.

Eajo NIIF 16, los activos por derecho de uso seran probados por deterioro de acuerdo con la NIC 35 --
Deterioro de los activos. Esto reemplazara el requisito previo de reconocer una provision para
contratos de arrendamienlo onerosos.

La Administracidn de la Compaiila estima que la adopcidn de las normas y enmiendas no fendran
impacto significativo en los estados financieros y su revelacion,

MNota 3 — Estimaciones y Criterios Contables Significativos

Las estimaciones y juicios utilizados por la Administracién se evallan conlinuamente y se Jasan en i
experiencia historica y otros factores, incluidas las expeciativas de sucesos futuros que se consideran
razonables bajo las circunstancias. Las estimaciones y supuestos utilizados estan basados en el
mejor conccimiento por parte de la Gerencia de los hechos actuales, sin embargo, los resultacias
finales podrian variar en relacién con los estimados originales debido a la ocurrencia de evenios;
futuros.

MNota 4 — Efective

2,018 2,017

Efectivo disponible v en bancos 23,558 19,45!i :




MNota 5 - Cuentas por Cobrar

Clientes

Com safilas =lacionadas.
Forclento 5. A

Eipitados

Clrag

TOTAL

2,018 2,017
47,023 8,832
3,602 7,230
5,657 9,420
- 1,347
56,282 26,809

Las cuantas por cobrar a compaiiias relacionadas, no tienen fecha de vencimiento ni interés.

Noia 8 = Propiedad de Inversion

12-31-1T Adiciones Ventas 12-31-18
Terrenas 816,298 6B5 485 {131, 440) 1,370,347
Ecificios 29,899 - - 20,899
Ecuipos de computacion 1,020 - - 1,020
S8 -TOTAL B47 217 685,489 (131,440) 1.401 266
Diepraciacidn scumulada (10,232) (1,835) {12,067)
TUTAL 836,985 683,654 (131,440) 1,389,199

12-31-16 Adicicnes 12-31-17
Terenos 816,298 - 816,298
Ecifiting 29,899 - 20, 899
Ecuipns de computacion 200 520 1,020
£.UB TOTAL 846,697 220 B47 217
Depraciacion 2cumulada (8,513) {1.719) {10,232)
TOTAL 838,184 (1,199) 835,985
Nota 7 - Cuentas por Pagar
2,018 2,017

Acclorista 1,035,161 505,722
Comsafias Aelacionadas;

Interban Inc. 12,080 8,800
Arlicipo de clisntes 166,000 143,000
Frowedores 322 1,380
IS8 1,622 1,398
Epeados 11,254 1,242
TOTAL 1,226,439 661,642

Las cusntas por pagar a companias relacionadas, no tienen fecha de vencimiento ni interés.

16



Nota 8 — Impuestos

2,018 2,017
Activos por impuestos comentes
Impuesto a la renta corriente 9,605 6872
Pasivos por impuestos correntes
Impuesto al Valor Agregado 7.313 5564
Retenciones de Impuesto al Valor Agregado 58 i
Retenciones de impuesto a la renla 47 4
TOTAL 7,418 L1, 55080 1
El movimiento de impuesto a la renta comiente fue el siguiente:
2,018 2,017
Saido =l inicio del afio (6,812) {1650
Pago de anticipo - {2.233
Eelencionas en la fenie (6.312) (5.152
Impuesio a la renta 3519 2233
Saldo al final del afio (9.605) 6E2
Componentes del gasto por impuesto a la renta
2,018 2,017
(Gasto por impuesto comenta 3,518 2233
Gasto por impuestos diferidos 5,332 -
TOTAL 8,851 2733
El movimiento de impuesto a la renta diferido fue el siguiente:
2,018 2,017
Activo por impuesto diferido
Generacidn por pérdida tributaria 11,584 -
Reversidn (5,332) -
TOTAL 6,252 -
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Nota 3 = Imouestos (Continuacién)

La renciliaci n entre el resultado contable y el resultado gravable es como sigue:

2,018 2,017
Fasullade a tes de impuesto a fa renta 21,154 (54,875)
[t das coneitiatonias:

Zastos r o deducibles 173 2220
Arnortize zion de pérdidas (5,332) -
Ltildnd gravable 15,805 (52,655)
Tuea 22% 22%

Img ugsto a a3 renta causado 3,519 -

Diierninacion cel anticipo minimo de impuesto a la renta - 3,805
(=) Iteaja del sakio del anticipo - Decreto Ejecutivo N* 210 - (1,672)
Anlicipo red .o do cormespondiente al ejercicio iscal declarado - 2,233

Durante e =fio 2017 la compania registrd como impuesio causado el valor determinado como

antizipd min mo

Las declarar ones de impuesto a la renta hasta el afio 2014, estan cerradas para revision por parie
de |as autoridzdes tributarias. A la fecha de este informe, la compafiia no ha recibido notificaciones
con raspects a los afios 2015 al 2017, por lo que estos afos estarian ablerlos para futuras

fiscalizacion=s sobre las cuales podrian existir diferencias de crilerio en materia tributaria.

Asunios Tributarios de la Ley de Fomento Ambiental, Optimizacién de los Ingresos del Estado

y 1 =activacio1 de la Economia.

Los aspecto: rnas destacados se presentan a continuacion:

Los jgastos relacionados con vehlculos por avallos que superan US 35,000 en la base de
datos el SRI, seran considerados como no deducibles

Incr-mento de la tarfa del 2% al 5% en la salida de divisas. El uso de dinero en &l exterior
se corsidera como hecho generador y se considera exentos de este impuesto el pago de
diviceandos a compafias o persanas naturales que no estén domiclliadas en paraisos
fisczles. Los pagos de este impuesto en la importacién de materias primas, insumos y
bien»s de capital, que consten en e listado emilidos por el Comité de Politica Tributaria y
que sean ulilizados en procesos productivos, pueden ser utifizados como crédito tributario
de irpuesto a la renta.

Se aplicara la tarifa general del 25% de impuesto a la renta para medianas y grandes
empesas y del 28% cuando la socledad lenga accionistas, socios, participes,
contituyantes, beneficiarios o similares residentes en paraisos fiscales o regimenes de
menor imposicion direcla e indirecla y cuando la sociedad haya incumplido el deber de
infor nar sobre la participacion de sus accionistas APS en febrero de cada afio. Las
medianas empresas tienen trabajadores desde 50 hasta 199 y ventas de US$S 1,000,001
hasta 1153 5,000.000

Las scciedades no consideraran en el calculo del anticipo para el ejercicio 2018, en el rubro

de costos y gastos, los sueldos y salarios, la decimotercera y decimocuaria remuneracion,
asl oo los aportes patronales al seguro social obligatorio.
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Nota 9 — Beneficios a los Empleados

2,018 2,017
Beneficios sociales -
Décimo tercer susldo 579 4:1.
Décimo cuarto sueldo 3.185 2872
Vacaciones 120 13
15% Participacion trabajadores 3,733 =
TOTAL 7.617 3.421
El movimiento de los beneficios a empleados fue e siguiente:
2,018 207
Saldo al inlcio del afio 3,425 6,772
Provision 14,368 Q873
Pagos (10,176) (13,163)
Saldo al final del afio 1.617 3425 :

Mota 10 - Capital Suscrito

Esta representado por 800 acciones ordinarias de $1,00 de valor nominal unitario.

La composicion accionaria es la siguiente;

N de acciones

Nombre Nacionalidad 2,018 % 2,017 %

BADUY ALIAD JOSE MIGUEL Ecuatonana 200 25 Hd 5
BADUY ECHEVERRIA DE ANDA MARIA ALMILIADORA  Ecuatoriana &0 10 0 10
BADUY ECHEVERRIA DENISSE MARLA Ecualonana 160 20 {1.1] 0
BADUY ECHEVERR A MARIADE LOS ANGELES Ecualofana 80 10 £0 10
BADUY ECHEVERRIA RAFAEL ANTONIO Ecuatonana B30 13 1) 10
ECHEVERRIABENITES ANGELA MARILA Ecuatorians 200 23 lﬂ'l-'l_ 25
TOTAL B00 100 G

Nota 11 - Aporte Futura Capitalizacién

Representa entregados por los accionistas para el pago de nomina.



Neta 12 = Resultados Acumulados

2,018 2,017
Fenultados acumulados (31,5886) (43,889)
Frsena de capital 33,332 33,332
TOTAL 1,746 {10.557)

132, Reserva de Capital

Inclne los seldos que la Compafila registrd como resultado del proceso de conversion de los
récistios cortables de sucres a ddlares estadounidenses realizado por exigencia legal al 31 de marzo
dial 2000,

De acuerdo con disposiciones legales vigentes, el saldo acreedor de esta reserva podra capitalizarse

en la parte cue exceda las pérdidas acumuladas y las del Gitimo ejercicio econdmico concluido, si las
hubierg, ufilizado para absorber pérdidas; o devuelto en el caso de liquidacion de la compariia.

Nuta 13 — Informacion a Revelar sobre Partes Relacionadas

Coresponde & recursos entregados por los accionistas para el financiamiento de las propiedades, no
liznzan lecha de vencimiento y no causa inlereses.

N&la 14 — Hechos Ocurridos después del Periodo sobre el que se Informa

Enie 2l 31 de diciembre del 2018 y la fecha de emision de eslos estados financieros no se
prodiujeron eventos que, en la opinidn de la Administracion de la Compafia, pudieran tener un electo
sigr ilicative =n los estados financieros.

£D45. ANA MARIA CAMPUZANO BLUM
GERENTE GENERAL
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