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PROFESIONALES Y SERVICIOS PROFISER C. LTDA.

AUDITORES INDEPENDIENTES

Hemos auditado los estados financieros adjuntos de INTOMACRO SA. que
comprenden ¢l estado de situacidn financicra al 31 de diciembre de 2018, ¥ los
correspondientes estados de resultado integral, de cambios en el patrimonio v de flujos
de efectivo por el afio terminado en esa fecha, asi como las notas a los estados
financieros que incluyen un resumen de las politicas contables significativas.

En nuestra opinidn, los estados financieros adjuntos presentan razonablemenie, en todos
los aspectos materiales, la situacion financiera de INTOMACRO S.A. al 31 de diciembre
de 2018, el rendimiento financiero y sus flujos de efectivo por el aflo terminado en esa
fecha. de acuerdo con Normas Internacionales de Informacién Financiera (NLF).

Fundamentos de la Opinion

Nuestra auditoria fue efectuada de acuerdo con Normas Intemacionales de Auditoria
(NIA). Nuecstras responsabilidades de acuerdo con dichas normas se describen mas
adelante en cste informe en la seccion “Responsabilidades del auditor en relacion con la
auditoria de los estados financieros™. Somos independientes de INTOMACRO S.A. de
acuerdo con ¢l Codigo de Etica para Profesionales de la Contabilidad del Consejo de
Normas Internacionales de Etica para Contadores (IESBA por sus siglas en inglés) v las
disposiciones de independencia de la Superintendencia de Compafias, Valores y
Seguros del Ecuador, y hemos cumplido las demds responsabilidades de ética de
conformidad con dicho Codigo. Consideramos que la evidencia de auditoria que hemos
obtenido es suficiente y apropiada para proporcionar una base para nuestra opinidn.

Responsabilidad de la Administracion de la Compaiiia por los Estados Financieros

La Administracion es responsable de la preparacion y presentacion razonable de los
estados financieros de acuerdo con Nomas Intemacionales de Informacion Financiera
(NIIF), v del control interno, determinado por la Administracion, como necesario, para
permitir la preparacion de los estados financieros libres de errores materiales, debido a
fraude o error,

En la preparacion de los estados financieros, la Administracion es responsable de
evaluar |a capacidad de la compafiia para continuar como negocio en marcha, revelando,
segiin corresponda, los asuntos relacionados con negocio en marcha y el uso de la base
contable de negocio en marcha, a menos que la Administracion tenga la intencitn de
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liquidar la Compafiia 0 cesar sus operaciones, 0 bien, no tenga otra altemativa realista
que hacerlo.

La Administracion, es responsable de la supervision del proceso de informaciin
financiera de la Compafia

Responsabilidad del Auditor en Relacién con la Auditoria de los Estados
Financieros

Los objetivos de nuestra auditoria son obtener seguridad razonable de si los estados
financieros en su conjumo estan libres de errores materiales, debido a fraude o error, v
emitir un informe de auditoria que incluya nuestra opinidn. Seguridad razonable s un
alto grado de seguridad, pero no garantiza que una auditoria realizada de conformidad
con Normas Internacionales de Auditoria (NIA), detectard siempre un crror material
cuando este exista. Los errores pueden surgir debido a fraude o error v son considerados
materiales si, individualmente o en su conjunto, pueden razonablemente preverse Gue
influyan en las decisiones economicas que los usuanios toman baséndose en los estados
financieros.

Como parte de una auditoria efectuada de conformidad con las Normas Intemnacionales
de Auditoria, aplicamos nuestro juicio profesional y mantenemos una actitud de
escepticismo profesional durante toda la auditoria. También:

e |dentificamos v evaluamos los riesgos de error material en los estados financieros,
debido a fraude o error, diseflamos y ejecutamos procedimientos de auditoria para
responder a dichos riesgos y obtenemos evidencia de auditoria suficiente y adecuada
para proparcionar una base para nuestra opinidn.  El riesgo de no detectar un ermor
malterial debido a fraude es mis elevado que en el caso de una incorreccion material
debido a error, ya que el fraude puede implicar colusidn, falsificacion, omisiones
deliberadas, manifestaciones intencionadamente errdneas o vulneracidn del control
interno.

¢  Obtenemos conocimiento del control interno relevante para la auditoria con el fin de
diseflar procedimientos de auditoria que sean apropiados en las circunstancias, pero
no con el propdsito de expresar una opinidn sobre la eficacia del control interno de
la compaiiia.

o Evaluamos si las politicas contables aplicadas son apropiadas v si las estimaciones
contables ¥ la correspondiente informacion revelada por la Administracidn es
razonable.

e Concluimos sobre lo adecuado de la utilizacitn, por parte de la Administracion, de
la base contable de negocio en marcha vy, basados en la evidencia de auditoria
obtenida, concluir si existe o no una incertidumbre material relacionada con eventos
0 condiciones que pueden generar dudas significativas sobre la capacidad de la
Compafiia para continuar como negocio en marcha. Si concluimos que existe una
incertidumbre material, se requiere que llamemos la atencion en nuestro informe de
auditoria a las respectivas revelaciones en los estados financieros o, si dichas
revelaciones no son adecuadas, expresar una opinion modificada.  Nuestras
conclusiones se basan en la evidencia de auditoria obtenida hasta la fecha de nuestro



informe de auditoria, sin embargo, eventos o condiciones futuras pueden ocasionar
que la compafia deje de ser una empresa cn marcha.

¢ Evaluamos la presentacion general, la estructura y el contenido de los estados
financieros, incluyendo las revelaciones, y si los estados financieros representan las
transacciones y eventos subymcentes de un modo que logren una presentacion
razonable.

Comunicamos a los responsables de la Administracidn de la Compafiia respecto a, entre
otros asumos, el alcance y ¢l momento de realizacion de la auditoria planificada v los
hallazgos significativos, asi como cualquier deficiencia significativa de control interno
que identificamos en el transcurso de la auditoria.
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INTOMACRO S.A.

ESTADO DE SITUACION FINANCIERA
AL 31 DE DICIEMBRE DE 2018

(Expresado en délares de E.U.A.)

Motas 2.018 2.017
ACTIVOS
ACTIVOS CORRIENTES
Efectiva 55 504 11.385
Clientes y otras cuentas por cobrar 4 208.313 235636
Activo por impuesto camients B 22.268 55963
TOTAL ACTIWOS CORRIENTES 390.176 302.984
ACTIVOS NO CORRIENTES
Mobiliario y equipos 5 14473 4 222
Activo por impuesto diferido B 2.221 -
TOTAL ACTIVOS NO CORRIENTES 16.694 &4 222
TOTAL ACTIVOS 406 BTO 307.206
PASIVOS ¥ PATRIMONIO
PASIVOS CORRIENTES
Proveedores y otras cuentas por pagar 6 47 665 21.738
Beneficios a los empleados T 25.562 25.320
Pasivo por impuesto cormente 8 3ET7T3 7.182
TOTAL PASIVOS CORRIENTES 76.901 54 252
PASIVOS NO CORRIENTES
Cuentas por pagar g 35.182 11.429
Beneficios a los empleados T 57.883 47.899
TOTAL PASIVOS NO CORRIENTES 83.186 58328
TOTAL PASIVOS 170.087 113.579
PATRIMONIO
Capital suscnito 10 800 800
Resarvas 1" 400 400
Resultados acumulados 235 584 192 426
TOTAL PATRIMONIO 236 784 193,626
TOTAL PASIVOS Y PATRIMONIO 406.870 307 206

Ver notas a los estados financierns
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INTOMACRO S.A.

ESTADO DE RESULTADO INTEGRAL
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DE 2018

(Expresado en délares de E.UA)
Notas 2.018 2.017
INGRESOS
Mantenimsento 181.572 181.664
Concesian 480 882 475,385
Alquiler 4 T44 4 200
Otros B.140 3280
675.338 G54 538
COSTOS ¥ GASTOS
Sueldos y beneficios 2 los empleados BE6 243 87322
Mantenimiento y reparaciones 42 781 35152
Suministros y materaies 12.435 17.909
Depreciacion 5 1631 1.118
Alquiler 300.000 300.000
Serncios de lercers 145 391 135347
Otros 21.356 27.380
609.818 B04 235
UTILIDAD ANTES DE PARTICIPACION TRABAJADORES
E IMPUESTO A LA RENTA B85.520 60.303
Participacion trabajadores 7 9 828 9045
Impuesto a la renta 8 12.535 11.071
UTILIDAD DEL ARO 43158 40 186
Ver notas a los estados financiercs
i~ A L - .
e L o o LS
Sra Emma Morales Garcla CPA Jusna’Alcivar Alvarado
Presidente Contadora ¥




INTOMACRO S.A,

ESTADO DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO

POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DE 2018

(Expresado en dolares de E.U.A.)

Saldos al 1 de enero de 2017
Utikdad del aflo

Saidos al 31 de diciembre de 2017
Utilidad del afo

Saldos al 31 de diciembre de 2018

Ver notas a los estados financieros
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Capital Reservas Resultados

suscrito legal  Facultatva acumulados Total
800 400 1.117 151123 153440
L 40186 40186
800 400 117 191310 193626
. . 43158 43158
B0O 400 1.117 234 467 236784



INTOMACRO S.A.

ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DE 2018
(Expresado en délares de EUA)
Notas 2.018 2.017

FLUJO DE EFECTIVO POR ACTIVIDADES DE OPERACION
Cobros provenientes de clientes 666 705 B47 801
Pagos a proveedores por SUministros de bienes y servicios (619.316) (574.748)
Impuesto a la renta (35.407) (34 169)
Otros pagos por actvdades de operacidn 34 348 (55.191)
FLUJO NETO PROVENIENTE (UTILIZADO) EN ACTIVIDADES 46 328 (16.207)
DE OPERACION
FLUJO DE EFECTIVO POR ACTIVIDADES DE INVERSION
Adiciones de mobiliario y equipos 5 {11.883) {285)
FLUJO DE EFECTIVO POR ACTIVIDADES DE FINANCIACION
Depdsitos en garantia 23.764 2 B05
AUMENTO (DISMINUCION) NETA EN EFECTIVO 58 209 (13.697)
EFECTIVO AL INICIO DEL ANO 11.385 25.082
EFECTIVO AL FINAL DEL ANO G 504 11.385

e S —
CONCILIACION DE LA UTILIDAD NETA CON EL EFECTIVO NETO
PROVENIENTE (UTILIZADO) EN ACTIVIDADES DE OPERACION
Utiidad del afio 43.158 40 188
Ajustes pof ingrescs y gastos que no requineron uso de efectivo
Participacion a los trabajadores T 9828 8.045
Impuesto a la renta B 12.535 11.0M
Depreciacion 5 1.6 1116
Prowision para jubliaciin patronal y desahucio 7 10.084 7.178

T7.245 6B 596

CAMBIOS NETOS EN EL CAPITAL DE TRABAJO
{Aumento) en clientes y otras cuentas por cobirar (62.677) (66.183)
Disminucion (aumento) en activo por impuesio coments 331804 (22 952)
Aumento en proveedores y otras cuentas por pagar 25926 2129
(Disminucion ) en pasivo por IMpuesto cormente (18.274) (10.471)
{Drsminucion) en beneficios a los empleados (9 588) (6.493)
FLUJO NETO PROVENIENTE (UTILIZADO) EN ACTIVIDADES 46 328 (16.207)

DE OPERACION

Ver notas a los estados financeros




INTOMACRO S.A.

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANO TERMINADO EL 11 DE DICIEMBRE DE 2018

(Expresadas en dolares de E.U.A) -

1 - INFORMACION GENERAL

INTOMACRO S A (en adelante la Compafia) fus constituida &l 2 de febrero de 1686 en
Guayaquil - Ecuador & inscrita &l 14 de abril de ese mismo afio en el Registro Mercantil,. Su
actvidad principal serd realizar actividades de administracidn os bienes nmuebles

El domicilio tnbutano de la compafia se encuentra en el Centro Comercial Bocca oficina 207
Km 1 via a Samborondén

Los estados financieros de ia Compafiia por el afio lerminado el 31 de diciembre de 2018
fueron aprobados y autornzados por la Administracion para su emision el 6§ de febrero de 2019

2 - RESUMEN DE LAS PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES.

2.1 Bases de preparacion.

Los estados financierns han sido preparados de acuerdo con las Normas internacionales de
informacion Financiera (NIIF) que han sido adoptadas en Ecuador y a partir del 2018 con ias
instrucciones emibdas por la Superintendencia de Compafilas, Valores y Seguros que
establecen &l usc de las tasas de interds de los bonos corporativos emitido en &l Ecuador para
la estimacion y registro de las provisiones de jubilacidn patronal y desahucio

Los estados financieros han sido preparados sobre las bases del cosio histonco. El costo
histdrico estd basado generaimente en el valor razonable de la contraprestacion enlregada a
cambio de bisnes y Senicios

2.2 Moneda funcional

Estan presentados en dolares de los Estados Unidos de América moneda de medicién de la
Compafila, de curso legal y de unidad de cuenta del Ecuador

23 Uso de sstimaciones y juicios.

La preparacidn de los estados financeros de acuerdo con NIIF requiere el uso de cierios
estimados contables También requiers gue la Admenistracion emita su juicio en & proceso de
aphcacibn de las politicas contables de la Compafiia Las dreas gue involucran un mayor grado
de juicio o complejidad o dreas en gue los supuestos o estimaciones son significativos para los
estados financieros se describen en la Nota 3

2.4 Politicas contables significativas

Las pnncipales politicas contables utilzadas en a3 preparacidn y presentacon de los estados
financieros se detallan @ contmuacion

2.5 Efectivo y squivalentes al afectivo

Incluyen &l efectivo en caja y los saloos en cusntas cormentes bancanas.



1.6 Instrumentos financieros

Los activos y pasivos financieros se reconocen cuando ia Compafia pasa a formar pane de las
disposiciones confractuales del instrumento

Los activos y pasivos financieros se miden iniciaimente al valor razonable

razonable con cambio en los resultados) se agregan o deducen del valor razonable de los
activos o pasivos financieros, cuando sea apropiado, 8l momento del reconocimiento inicial

2.6.1 Activos financieros
rmumuﬂmnmhmmmrmmm

Instruments de deuda que se& mantienen dentro de un modelo de negocio cuyo objelivo es
recibir los fujos de efectivo contractuales. y que dichos flujos son Unicamente pagos del
icapdal) & ntereses sobre o importe de capital pendwente, s& miden postenomente al
costo amortizado:

3

2.6.2 El costo amortizado y método de interés efectivo

263 Medicion y reconocimiento de las pérdidas de crédito esperadas

La medicion de las pérdidas de crédito esperadas es una funcitn de la probatslidad de
incumplimiento (es decir. la magnitud de la pérdida si existe un incumplimiento) y @ exposicidn
al incumplimiento. La evaluacion de la probabilidad de incumplimiento y la pérdida dado el
incumplimiento se basa en datos histdricos ajustados por informacién prospectiva

En cuanto a la exposicidn al incumplimiento, para ios activos financieros, esta representado por
@l valor en libros bruto de los activos en la fecha de repone, determinado &n funcidn de la
tendencia histonca, la comprensidn de la Compafiia de las necesidades financieras especificas
de los deudores, y otra informacidn relevanie a futuro



Para los activos financieros, la pérdida de crédio esperada se calculs como la diferencia entre
todos los Nujos de efectivo contractuales que se adeudan a la Compafia de conformidad con &
confrato y todos los flujos de caja que la Compafila espera recibir, descontados al tipo de
interés efectivo ongmal

264 Baja de activos y pasivos financieros

Activos financieros

La Compafia dard de baja en cuentas un activo financiero dnicamente cuando expiren los
derechos contractuales sobre los flujos de efectivo del activo financiero, o cuando transfiers de
manera sustancial los nesgos y ventajas inherentes 3 la propiedad del activo financiero a otra
entidad. Si la Compafiia no transfiere ni retiene substanciaiments todos los riesgos y ventajas
inherentes a la propiedad y continda reteniendo &l control del activo transfendo, la Compafila
reconocerd su participacidén en e activo y cualquer cbligacidn asociada por los importes que
podria tener que pagar Si la Compafiia retiene sustanciaimente 10008 los nesgos y ventajas
inherentes a la propedad de un activo financiero transferido, la Compafiia continuard
reconocienda el activo financiero y también reconocerd un préstamo garantizado por los
recursos recibidos.

Al darse de baja un active financierc medido al costo amortizado, |a diferencia entre &l valor en
libros del active y ta suma de la contraprestacién recibida y por cobrar se reconoce en
resultados del afio.

Pasivo financiero

Todos los pasivos financieros se miden posteriormenis al costo amortizado utiizando el
método de interés efectivo

La Compaflla da de baja los pasivos financieros cuando y solo cuando, las obligaciones de la
Compafia se descargan. cancelan o han exprado. La diferencia entre &l valor én libros del

pasivo financiero dado de baja y la contraprestacién pagada y pagadera se reconoce en
resultados

1.7 Inventarios.

Los costos de las edificaciones se determinan en base al costo incumdo en su desamolio y
consttucion

2.8 Impuesto corriente

Se caicula mediante 13 tasa de impuesio aphcable 3 las utihdades gravables y se cargs a ios
resultados del afio que se devenga con base en el impuesto por pagar exigible Las normas
tributanas wgenies establecen una tasa de impuesto del 25% de las wilidades gravables. la
tasa aumenta al 28% sobre la proporcidn de la base imponible que cormesponde a la
participacibn directa o indirecta de socios, accionistas. beneficianos que sean residentes en
paraisos fiscales o regimenes de menor imposicdn. Si esta participacidn excede ol 50%. la
tasa aplicable para la sociedad sera del 28%

A partir del ejercicio fiscal 2010 entré en wigor ia norma que exige el pago de un “anticipo
minimo de impuesto @ la renta”, cuyo valor es calculado en funcion de las cifras reportadas el
afio antenor sobre el 0.2% del patrimonio, 0.2% de los costos y gastos deducibles. 0 4% de los

ingresos gravables y 0 4% de los activos



La refenda norma establece que en caso de gue & impuesio a la renta causado se&a menor gue
el monto del anticipo minimo, este Utimo se convertird en impuesto a la renta definitive

1.9 Gastos

Se reconocen a medida que son Incurmidos. y se registran al costo histdrico en el periodo mas
cercano en el que se conocen

2.10 Aplicacion y cambios en politicas contables y revelaciones

Durante el affc 2018, la Administracién de la Compafiia ha aplicado las
modificaciones a las NIIF emitidas por el IASE, y que son efectivas a partir del 1 de Enero de
2018 o posteriorments

NIIF 9: Instrumentos financieros

Debido a gque los efectos de su aplicacién no fueron maleriales, la Compafiia decidid no
restablecer informacién comparativa con respecios @ la clasificacitn y medicién de
instrumenios financeros

La Compafiia ha aplicado los siguientes requerimientos:

1) Clasificacon y medicxon de los activos financseros.

La Administracion de la Compafia reviso y evaiud los activos financieros al 1 de enero del
2018 basados en los hechos y circunstancias que existian en esa fecha y concluyo que los
activos financieros correspondian a aclivos mantenidos hasta su vencimiento y cuentas por
cobrar que fueron madidos & costo amortizado segdn la NIC 38, se mantienen valorados a su
coslo amortizado segun NIIF §, ya que se mantienen dentro de un modelo de negocio para
recolectar flujos de efectivo contractuales y estos fiujos de efectivo consisten exclusivamente
de los pagos de capital @ intereses scbre & impone principal pendiente

2) Detenoro de activos financeros

En relacién con el delerioro de los activos financieros, la NIIF § requiers un modeio de pérdida
de crédito esperada en lugar de un modeio de pérdida de crédito incumnda aplicado bajo NIC
38 El modelo de pérdida espersda de crédilo reguiere gue la Compafiia tome en cuenta las
pérdidas de créditos esperadas y los cambios en esas pérdidas de crédito esperadas al cierre
del ejercicio para reflejar los cambios en el riesgo de crédito desde &l reconocimiento inicial de
los activos financieros,

Especificamente, la NIIFS reguiere gue la Compafiia reconozca una provision para incobrables
por las pérdidas o8 CrédinD FSperadas en

el

inversiones de deuda medidas & su cosin amorirado o al valor razonable &n cambio &n
patrimonio neto

Arrendamentos por Cobrar

Cuentas por cobrar comerciales y activos de contratos y

Contratos de garantia financiera a la que se aplican los requerimientos de deterioro de
la NIIF 8

La NIF § tambsn requiere un enfogue simplificado para |8 medicidn de perdidas por un
importe igual a @ vida de las cuentas por cobrar comerciales, activos de contratos y
arrendamiento por cobrar en Certas crounstancas.

L]



La Aocministracion oe ia Compadia evalud el nesgo de crédio de sus instrumentos financienos y
& resuitado de |a evaluacin es el sigwente

s La Compafiia aplica el enfoque simpificado para un segmento de sus cuentas por
cobrar comerciales y & modelo individual para vanos segmentos de sus cuentas por
cobrar comerciales y financieras. y reconoce las pérdidas de crédito esperadas duranie
toda la vida de estos activos

s Todos los saldos de bancos son evaluados como resgo de crédito bajo a cada fecha
de reporte debido a que se mantienen en instituciones bancarias de prestigio

3) Clasificacion y madicién de pasivos financieros.

Un cambio significativo fue introducido por la NIIF 8 en la clasificacidn y medicidn de
financieros relacionado con la contabdizacitn de los cambios en & valor razonable un
pasivo financierc designado como valor razonable en cambios en resultados atribuible a
camiios &n & Nesgo de crédito del emsor

Este cambio no ha tenido efecto en ios estados financieros de la Compafia debido a que los
pasivos financieros de la Compafiia &l 1 de enero del 2018 y 31 de diciembre del 2017 se
muden al costo amortizado

4

4) Revelaciones en relacidn con la aplicacidn inicial de NIIF §

Mo eusteron activos financieros o pasvos financeros que la Compafila hubiera designado
previamente como valor razonable en cambios en resultados bago NIC 18 que fueran objeto de
reclasificacidn o que la Compafiia haya decidido reclasificar a partir de la aplicacién de la NIIF
9. No hubo activos financieros o pasivos financieros que la Compaiiia ha optado por

como valor razonable en cambios en resultados en la fecha de la aplicacion inicial de la NIIF 8.

NIIF 15 ingresos procedentes de contratos con los clientes

La Compaiia ha aplicado la NIIF 15 de ingresos procedenies de contratos con los clientes
(modificada en abril de 2018, la cual es de apiicacidn obligatonia durante &l perodo anual que

comience en o despuds del 1 de enerc de 2018. La NIIF 15 ntroduce un enfoque de 5 pascs
para el reconocimiento de iNgrescs

La Compafiia reconoce ingrescs prncipaimente por ta aoministracion de bienes inmusbies, los
cuales son reconocoos cuando el control oe ios enes es transfendo al chente Por o tanto, &l
tratamwento segun MIC 18 continua siendo apropiado bap NIIF 15.

Las palitcas contables de la Compafia para sus diferentes tipos de ingresos se gescriben en
detalle en la nota 3 a continuacidn. Ademds de proporcionar revelaciones mas extensas para
las ransacciones de ingresos de la Compadia, la aplicacion de la NIIF 15 no ha tenido iImpacto
en la posicién financiera y o &l desempefio financierc de la Compafiia

m‘m1MMMWMWaﬂﬂ1ﬂmdt

A la lecha de aprobacitn de los estados financieros separados, la Compafia no ha aplicado
las sigwentes NIIF nuevas y revisadas gue han sido emitidas, pero aun no son efectivas




MNIIF 186, Arrendamentos

Modificaciones a la NIIF & Caracteristicas de prepago con compensacion
negativa

Modificacidn a la NIC 15, Modificacitn, reduccion o liguidacitn del plan

CINIIF 23, La incertidumbre frente a los iratameenios del
impuesio a las ganancias

Mejoras anuales a las NIIF Enmiendas a la NIIF3, NIIF11_NIC 12 ¥
Ciclo 2015-2017 NIC 23.

NIIF 16: Arrendamisntos
Impacto general de la aplicacion de la NIIF 16 Arrendamientos

La NIIF 16 introduce un modelo integral para la identificacin de contratos de arrendameento y
tratamienio contable para arrendador y arrendatano, la NIIF 16 reempilaza la actual guia de
armendamientos incluida en la NIC 17 & interpretaciones relacionadas cuando se vueiva efectiva
para los periodos iniciados a partir de 1 de enerc de 2018,

En contraste con la coniabilidad cel amendatario, NIIF 16 mantiene sustanciaimente los
requisitos de contabilidad del srrendador bajo MIC 17

El cambio en la definicién de un conirato de arrendamienio se relaciona prnncipaiments con &l
concepto de control NIIF 16 distingue entre arrendamienios y contratos de servicio sobre la
base de u &l Uso de un activo identificado es controlado por e cliente El control s& considera
gue existe si @l chente tene

= El derecho a obtener sustancialmenie todos los beneficios econdmicos de la utilizacion
de un activo identificado; y

» El derecho a dirigir el uso de ese activo

Impacto en la contabilidad del Arrendatario
Arrendamiantos operativos

NIF 16 cambiara la forma en que la Compafiia contabiliza los amendamientos previamente
clasificados como operativos, los cuales, estin fuera del estado de stuacitn financera

En la aplicacion inicial de NIIF 16, para todos los amendamienios (excepio como se indica mas
adelante), la Compafia

a) Reconocerd activos por e derecho de uso y pasivos por armendamientos en of estado
de siluacion fnancera, iniciaimente medidos al valor presente de los pagos de
arendamientos huturos,
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b) Reconocerd la amortizacion de 108 activos por derecho de usc y Ios intereses sobre los
pasivos de arrendamiento en el estado de resultado

c) Separara el monto total de dinero pagado en una porcion principal (presentada dentro
de las actrwdades de financiamiento) e interés (presentada dentro de las actividades de

Operacion) en el e5tado de fujos de efectivo

Bajo NIIF 16 los activos por derecho de uso seran probados por detenoro de acuerdo con la
NIC 38 - Deterioro de los activos Esto reemplazara ¢ requisito previo de reconocer una
provision para coniratos de amendamiento ONernosos.

La Aogministracién de a Compaflia estima que la adopcidn de las normas y enmiendas no
tendrian impacto significativo en los estados financieros y su revelacion

3. ESTIMACIONES Y CRITERIOS CONTABLES SIGNIFICATIVOS

Las estmaciones y jwcios ulilizados por 3 Administracion se evalian continuamente y se
basan en la expenencia histdrica y otros factores, inCiuidas las expectalivas oe sucesos fuluros
que s& conideran razonables bajo las orcunstancias

Las estimaciones contables resultantes. por definicidn raramente gualaran a los
correspondientes resultados reales. A continuacion se exphcan las estimaciones y |uicios que
tienen un resgo significativo de dar lugar @ un ajuste material en los importes en libros de los
activos y pasivos dentro de penodos contables postenores

calcuios para ios que '@ determinacion LItma del IMpuesto es ncerta

Cuando el resultado fiscal final de estos asuntos sea diferente de los importes 3e
reconocieron inicialments, tales diferencias tendran efecto sobre ol impuesto a la renta y las
provisiones por impuesios diferidos en el ejercicio en gue se realice tal determinacién

§
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4 - CLIENTES Y OTRAS CUENTAS POR COBRAR

2.018 2.017
Chentes 66.609 57 976
Prowisin par detenan (1.227) 1.227
65.383 56 740
Compafias relacionadas (Nota 12) 177 667 177 822
Servicio de rentas internas (SRI) 53517 -
Otras 1 446 1.065
208 313 235636
e
5 - MOBILIARIO Y EQUIPOS
12-31-2017  Adiciones 12-31-2018
Muebles y equipos de oficna 3903 11.182 15.084
Equipo de computacion 2 365 701 3070
6272 11.883 18.154
Depreciacidn acumulada (2 050) (1.631) (3681)
4222 10.252 14.473
1-1-2017 Adiciones Bajas 12-31-2017
Mugbles y equipos de oficina 17.715 - {13.812) 3803
Equipo de computacién 2.074 285 - 2369
19.780 285 (13.812) 6272
Depreciacién acumulada [14 :u?t {1 115} 13812 (2.050)
- 4222
6 - PROVEEDORES Y OTRAS CUENTAS POR PAGAR
2.018 2.017
Froveedores 182 21415
Anbcipos de clentes 127 B3
Otras 47 347 261
47 655 21.738
7 - BENEFICIOS A LOS EMPLEADOS
El saldo y movimiento de los beneficios a cono plazo es el siguiente
2.018 2.0$97
Décimo tercer y cuarto sueldo 2 644 2573
Vacaciones 11.913 12 605
Apones 1.017 o9
Fondos de reserva 158 o9
Participacion a los trabajadores ____S828 8,045
25 562 25320




4 - CLIENTES Y OTRAS CUENTAS POR COBRAR

Chentes
Prowvisién por detenaro

Compafilas relacionadas (Nota 12)

Servicio de rentas internas (SRI)
COtras

5 - MOBILIARIO ¥ EQUIPOS

2.018 2017
66.609 57 976
(1.227) (1227)
65383 56 749

177 967 177.822
53517 -

1.446 1.085

208 313 235636

12-31-2017 Adiciones 12-31-2018

Muebles y equipos de oficina ae0l 11.182 15084
Equipo de computacion 2.369 701 3070
6272 11.883 18.154
Depreciacdn acumulada 050 {1.631) {3681}
Y B R—CT
1-1-2017 Adiciones Bajas 12-31-2017
Muebiles y equipos de oficina 17.715 . (13.812) 3903
Equipo de computacion 2074 205 - 2 368
19.789 295 (13.812) 6272
Depreciacion acumulada (14.747) (1.116) 13 812 (2.050)
5.042 (821) - 4222
6 - PROVEEDORES Y OTRAS CUENTAS POR PAGAR
__2018 2.017
Proveedores 102 21415
Anticipos de clientes 127 63
Otras 47 347 261
-I_?_HE 21738
7 - BENEFICIOS A LOS EMPLEADOS
El saido y movimiento de los beneficios a corto plazo es el siguiente
__ 2018 2,017
Décimo tercer y cuarto sueldo 2644 2573
Vacaciones 11813 12.605
Aportes 1.097 g99
Fondos de reserva 158 98
Participacion a los trabajadores 9 828 5045

25320
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7 - BENEFICIOS A LOS EMPLEADOS (continuacion)

Saldo al incio del afio
Provesibn

Pagos

Saldo al final del afo

El saldo y movimiento de los beneficios a largo plazo es el siguiente
Jubilacion patronal

Saido al inicxo del afo
Costo del periodo
Reversion de la provision
Saldo al final del afio

Saldo al inicio del afo
Costo del pericdo
Reversion de la provisitn
Saldo al final del aflo

Activo por impuesto comeanta
Impuesio a la renta
Impuesto al valor agregado

Pasivo por impuesto cormente
Retenciones
Impuesioc a ia renta
Impuesto al valor agregado

Companentes del gasto por impuesto a la renta

Gasto por impuesto cormante
(Ingreso) gasto por impuesto diferido

La concillacion entre la utiidad contable y la utiidad gravable es como sigue

Utilidad antes de impuesio a la renta

Partidas conciliatonas.
Ingresos exentos
Gastos no deducibles

Utilidad gravable

Impuesto causado

2.018 2.017
25320 21583
31.668 30.250

!!-1 426) (26 513)
562 25.320
—e—— s

2.018 2.017

35334 29.822

7.842 7.185
- [1.643)
43176 35334
12.585 10.618
2.252 2228
- 81

14 B17 12 565
§7.993 47 8GG

2.018 2.017

20 852 53 517
1.617 2 446
22 269 55,
1
3075 41mMm
599 3.021
3673 7.192

2.018 2.017
14.755 11.071
(2.221) -
12.535 11.071
55 692 51.257

- (1.643)
11.377 708
67089 50.322

14.755

11.071



B - IMPUESTOS (continuacién)

El movimiento del impuestc a la renta comente fue el siguiente:

2.018 2.017
Saido al inicio del aflo (53.517) (30.419)
Recuperacion de impuesios 53517 -
Retenciones de terceros (35.407) (34 169)
Impuesto causado 14.755 11.071
Saldo al final del afio (20 652) !53 512
9 - CUENTAS POR PAGAR

2.018 2.017
Depdsitos en garantia 34 527 10.763
Accianistas 666 666

35.182 11.429

10 - CAPITAL SUSCRITO

Estd representado por 20 000 accones ordinanas de 50,04 de valor nominal unitanio.

La composicion accionana es [ sigulente
No de acciones

Accionistas Macionalidad MNo. [
Roberto Fernandez Duran Ecuatonana 6672 33,36
Mirian Femandaz Duran Ecuatonana 6654 33,32
Monica Fernandez Duran Ecuatonana 6 664 3332

20.000 m,m
11 - RESERVAS
Reserva legal

La Ley de Compafiias requiere que se transfiera a reserva legal el 5% de |a utiidad neta anual, hasta gque
llegue por lo menos al 25% del capital suscrito. La reserva no puede distribuirse como dividendo a los socios,
excepto en caso de iguwdacion de la compafiia pero puede utilizarse para cubrir pérdidas de operaciones o
para capitalzarsa

Reserva facultativa
Corresponde a transferencia de utiidades y son de libre disponibdidad de los socios

12 - INFORMACION A REVELAR SOBRE PARTES RELACIONADAS

Saldos con partes relacionadas:
Cuentas por cobrar
2.018 2.017
Constructora y Urbanzadora Urbaland S A 126.267 126267
Sietefe S A 50.555 50 555
Otros 1.148 1.000

177 968 177.822
—— = =
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12 - INFORMACION A REVELAR SOBRE PARTES RELACIONADAS (continuacién)
Transacciones con partes relacionadas

2.018 2.017
Ingresos 120 189 46 056
Gasio por amendamiento de inmuebles 300 000 300 000
Gaslo por gestidn comercial 13.500 22 000

13 - HECHOS OCURRIDOS DESPUES DEL PERIODO SOBRE EL QUE SE INFORMA

Entre el 31 de diciembre del 2018 y la fecha de emisidn de los estados financieros no se produjeron evenios
que, en la opinidn de la Administracidn, pudieran tener un efecto iImportante sobre los estados financeros

P " F r
Zg ::_'_‘___.__'1‘.:.-_{‘_”- arsass ';...c:,__, ‘r;r
Sra Emma Morales Garcia CPA Alcivar Alvarado
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