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Dictamen de uditores rnos independientes 

A les señores Accionistas de 

Corvisacorp S.4. 

1 Opinión 

Hemos audnado los estados financicros adjuntos de Cormsacorp S A, que comprenden los 
estados de stuacion fineneicra al 31 de diciembre de 2017 y los correspondientes estados de 
resultados integrales, de ambos en el paiimomo de los acciomstas y de Ñuyos do efecnivo por ul 
año terminado cn esa fecha, asi como un resumen de las politicas contables significativas y otras 
notas oxplicativas. 

En muestra mpimion excepto por la hmacion al alcance desenta en la Seccwn 2 denomutada 
“Fundamento de la opution” de este informo. los referidos estados financieros — presentao 
razonablemente, en todos los aspoctos importantes la posición hnanciera de Cormsacorp S A, al 
31 de diciembre de 2017. el resultado de sus oreraciones v sus flujos de eftctivo por el año 
terminado en esa fecha, de acuerdo con Normas Internacionales de Información Financiera NIE 
Pymes 

2. Fundamento de la 

  

General 
Hemos realizado la audhloria de acuerdo con las Normas Internacionales de Auditona —NJA 8 
Nuestra responsabilidad de acuerdo con dichas normas se describen mas detalladamente en la 
seccion Responsabubulades del 4udtor para Auditoria de Lstados Í mamcuwros de neestro 
informe Somos idependientes de la Compañra ds acnerdo al Codigo de éuca del Consejo de 
"Normas Internacionales de Ftica para Contadores Publicos y las disposruionos de mdependencia 
emitidas por la Supenntendenera de Compañías, Valores y Seguros del Ecuador junto a los 
requisitos éticos que son relevantes para nuestra mudorta de Jos ostados financieros, y hemos 
cumplido con muestras responsabalidades eticas de acuerdo con estos fequisitos y el Codigo de 
Euca para Contadores Públicos: Creemos que la evudoncia de auditona que hemos obtemido eS 
suhciente y aptopiada para proporcionar una bas para nuestra opsarón



Limitación al alcance 

AL 31 de diciembre de 2017, cl saldo por cobrar por 1.5 290,045 a cargo de la compañia 
relacionada Denersacorp $ A fue incarporado al costo de la obra Castellmare en etecución La 
admunstración considera que estos valores son parte de la obra No nos ha sido facuble 

determinar el efecto de csía situacion en los estados inancieros 

3. Responsabilidad de la administración por los estados Financieros 

La admanstracion es la responsable por la preparacion y presentación razonable de estos estados 
financieros de acuerdo con las NIIF Pymes y del control mierno que la admimstracion determtnó 
necesario para permitir la preparación de cslados temancaeros hbres de errores significativos, 
debido a fraudo o crror 

En la preparación de los estados financieros la admmstración es responsable de evaluar la 
capacidad de la Compañía para continuar como negocio en marcha. revelar, segun aplique, los 
asuntos relacionados a continuidad y ulilwar el principio de empresa en marcha como base 
contable, a menos que la admunstración pretenda liquidar la empresa u Lesar las operaciones 0 
no tiene otra alternativa más realista que hacerlo La admunistracion es responsable de supery1sar 
el proceso de información de la Compañía. 

4. Responsabilidad del auditor para la auditoria de los estados financieros 

Nuestros objetivos son obtener scguridad razonable sobre 51 los estados financieros em su 
conjunto están libres de errores sigmficanwos ya sea por fraude o error, y entr un saforme de 
audivona que incluve nuestra opinion. Una seguridad razonable es un alto nivel de seguridad, 
pero no es una garantía de que una auditoría realizada de acuerdo 4 las NIA siempre dotoctara 
una representacion erronea importante cuando extsta Las representaciones crroncas pueden 
surgur de fraude o csror y se consideran matorrales sí de forma jadvadual u en comunto, podrian 
iufluir razonablemente en las decisiones economicas de Jos usuarios tomadas sobre la base de 

estos estados financieros 
Como parte de una auditoria efectuada de conformidad con las Normas Internacionales de 

Auditema aplicamos nuestro jutao profesional y hemos mantemdo una actitud de esucplicismo 
profesional durante luda la auditoria. Lambien 

  

+ Tdenblicamos y evaluamos los ncsgos de crsor material en los estados financieros, dobido a 
fraude o error diseñamos y ejecutamos provedimentos de audsloria para responder a dichos 
nesgos y hemos abtemdo evidencia de auditoría suficiente y adecuada nara proporcionar uma 
base para ruestra ogimon El nesgo de no detectar un error material dobido a fiaude es más 
clerado que en el caso de una incorrección marenal detudo a error ya que el Iraude puede 
implicar volusion, falsificación, omisiones delibcradas, mam festaciones ¡mtencionadamente 
erróneas a vulnerabilidad del control imerno



> Obtuvamos conocimiento del control interno relevante para la auditoría con el fin de diseñar 
procedimientos de auditona que sean apropiados cu las encunstancias pero no con el 
proposito de expresar una opinion sobre la eletrv idad del contro) mterno de la Compañia 

+ Esaluamos lo adecuado de tas policas contables aplicadas y la razonabilidad de las 
estimucgnes contables y revelaciones relacionadas efectundas por la Adenustracion 

« Concluumos sobre lo adecuado de la ulilización, por parte de la Administracion. de la base 
contable de negocio en marcha y basados en la evidencia de auditoria obrcsda, conelwir st 
existo o no una incertidumbre matonal relacionada con eventos o condiciones que pueden 
2encras dudas sigorficativas subre la capacidad de la Compañía para contmuar como negocio 
en marcha 1 Lonclumas que existe una incertidumbre material, se requiere que )lamemos la 
atencion en nuestro aforme de auditoría a las respectivas revelaciones cn los estados 
Tinancicros o, s1 dichas revelaciones no son adecuadas, expresar una opimon modificada 
Muestras conclusiones se basan en la evidencia de auditoria obtemda hasta la fecha de nuestro 
informe de auditona, sin embargo, eventos o condiciones luturos pueden ocasimar que la 
Compañia dejo de see una camprsa cn Juncionamento 

  

+ Exaluamos la presentacion general, la estructura y el contenido de los estados financieros, 
meluyendo las revelaciones, y s1 los estados financieros representan las transacciones y 
eventos subvacontes de un mado que Jogren una presentacion razonable 

+ Comumcamos a las responsables de la Admmstracion de la Compatía respecto a, entre wrros 
asuntos, el alcance y el momento de realización de la audiiona planificada y los hallazgos 
sigmficativos, así como cualquicr delicioneia sigmiicativa de Lomrol miemo que 
identificamos en el transcurso de la auchtoria 

Cuayaquil — Ecuador 
Marzo 24 de 2018 

“y 7 

Ing Wilson M Meriko Castillo 
SCARNAE- 719



Cornisacorp S A. 

Estado de Situación Financiera 
4131 de Dsciembre de 2017 

  

    

Diciembre 31 Diciembre 31 
207 2016 

Activos 
Activos conuentes 

Efectivo (Vota 4) ss 4544765 159 169 81414 
Cuentas par cobyar (Vota Y 25 140195 
Impuestos comentes _187485 

Total actrwas conientes ASATEZO 171.090 04 

Acnvo fijo, neto /2vora 6 171,982.58 156,637 40 
Obra Castellmare [Nota 7) 3,054,137.79 825 197 54 
Relacionada 290,U50 Luz 
Total actuvos no comentes 3326,690-37 127,884 46 
total activos ESS  3,872,103.33 US$ 144497130 

Pasivos y parruuomo de accionistas 
Pasivos comentes 

Obliguciones [Nora $) US$ ISN2B51I O US 157 500 co 
Cuentas por pagar /Yata 9) 185,826.83 36.980 22 
Iaxpuestos comentes (Vota 10) 7,016.00 1317 Lo 
Pastvos acumulados (Nora 11) 17 698 65     Total pasivas comentes 

Pasivos no comentes 

  

    
   

        

  

Anticipos tecibidos de chentes (ota 12, 1299 429,60 19.059 47 
Accionistas y relacionada (Nota 13/ 465,175 20 718 13448 

1 otal pasivos no comentes ETE 1158 10425 
Lotal pasreos — 808,799.51 1421 606 98 

Palnmomo de aoctonistas 
Capital pagado (Mota 14 1,000.00 100000 
Reserva legal 19.068.29 19068 29 
Resultados acumulados 

Efecto por aplicacion de las MILE - - 
Ganancras acurmladas 3296 13 3206.13 
Resultado del ejerercio - 

Total patrumonso de sociouustas 25,364.47 1330142 
Total pasivos y patsunomo de accionsstas 185 387210393 SS 1443 971 30 
Per notas aduntas > 4 A 

a : = 
Y AAA 

lag Gonzalo Cobos Martinez. Gerente General Ing Ivomme legis oncadora Cieneral 
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Comisacorp $.A. 
Estado de Resultado Integral 

Año Terminado el 41 de Diciembre de 2017 

ingresos de actividades ordinarias 
Costo de ventas 
Margen hruto 

Gastos 
Gastos admuustrauvos y de ventas 
Pamicipación de (rabayadores 
Otros anpresos 
Utilidad (perdida) antes de impuesto a da renta 

Impuesto a las gumancias (Nora 10/ 
Impuesto diferido 

Vtlidad (perdida) del año 

Otros resultados integrales, 
Partidas que no se teclasricarán posteriormente a 

asultados 
Nuevas mediciones de obligaciones par beneficios 

detmdos 

Resultado integral del año, neto de ampuestos 

Ver notas udpunias 

Join 

  

  

2017 2016 

Uss US$ - 

(295.48) (158.022 28) 

- 295.48 6854 
- (158,565 54) 

- (12.462 10) 

AAA a) 

SS 710784 

  

  

Ing Cionzalo Cobos Maninez Gerente General 
General 

Ing ivonne Ageilar faragó - Contadora



Cornisacorp S.A. 
Estado de Cambros en el Patrimonio de Accionistas 

Año Terminado el 41 de Dictembre de 2017 

  

  

  

  

Capmal  Meserva Efectos  Resaltados: Resultado del 
pagado Regal NIF Acumulados — ejerciio 

Sala enero 1, 2016 1 000 00 19.068 20 - 1743039" - 
Resultado neto 2016 (171,027 60 
Otro resultado utegral - 
Iransferencia 417102784) 171 027 8% 

Saldo diciembre 32, 2016 1,000 0 19 408 29 3296 13 - 
Resultado neto 2017 
Orro resultado integral 

Salla tleciembre 31, 2047 190 09 19,063 29 1296 11 
  

Ver notas adentas 

JT 
  

  

Ing Gonzalo Cobos Marunez — Gerente General 
General 

   



Cormsacorp S Á 
Estado de Flujos de Lfecuvo 

Año lerminado el 31 de Diciembre de 2017 

  

20 2016 
Actividades de Operacion 
estao e ciemes uma 210016 
sgae a precaeors y mar amas aman 
teus ona o 14210 
Tn ve msi eviten de peracón LS 
Actividades de Inversa. 
con on esa . 
mossoinos ss uste 1 
Lat onto sados acid de mer gomas ar 

  

Actividades de Fmanciación: 
  

  

Urencor inaorera ans mr 
Ars pos co ens 18604597 1 5a5són 
eme 05256 18 
éso nero proveniente do sotandes a nano 1198250 
Vans del elos as 506 4 Mass 

Sola 25506 Ltsoto muro delaño 
1 tstevo al al dela ASADAS da 

Concuarción del resaltado categen? del año con cl cfeotevo neto usado en 
  actividades de operació 

Ronstudo pegado Laa 
Aruonzaciones 1520058 2036 4s 
ambien nsteos pues 

  

venis por cobra 21690 3140 to 
AS 12594:35% 11355861 

Calas por pu soR34591 E 
Penco a emplcados pas ems 
ros pros reas sm 
Yesos meto usado acordo ds open SUS 
Fer netas caja 

    

  

  

  

Jo —a o 3 Zas 
Tae Gonzalo Cobos Martmer — Genio General de Toner Agar yE Af ertaloca Genéral



15. Principales Saldos y Transacciones con Partes Relacionadas 

Los prinerpales saldos y transacciones con partes relacionadas son como sigue 

2017 

Saldos 

Cuentas por cobrar no corriente LS» - US$ 
Pasivo no comente, accionista y relacionada 508,739.02 

Transacciones 

Gastos, honoranos dirección leumica L5s Us 

16. Flechos ocurridos después del periodo sobre el que se informa 

2016 

290,050 02 
718,144 38 

Entre el 1 de enero de 2018 y la fecha de emision de los estados financieros, no se 
prodiuyeron eventos que en opsmon de la Adoumustracion pudieran tener nn efecto importante 
Sobre los estados financieros adjuntos 
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Cornisacorp S.A 
Notas a los Estados Financieros 

31 de Diciembre de 2017 

1 Actividad e información general 
Comsacorp SA. se constituyo en Feuador en 1995 y está dedicado a las actevidades de 
compra venta alquiler y explotación de brenes muebles y de construccion de edificios, por 
cuenta propa, 

Obra en ejecución 
A] escrro de estu ejerciero economico, la compaña tiene en ejecucion la obra Castelmare 
ubicada en la vrudad de Salinas, provinia de Santa Blena 

Aprobación de estados financieros. 
Tas estados financieros por el año terminado el 31 de diciembre de 2017 han ido ermtidos 

en marzo do 2018 con la autonzación de la gerencia general y segun los requerumientos 
estarutanios serían sometidos a le aprobación de la junta general de accromstas, sin 
modificación 

2. Resumen de Políticas Contables Siguificativas 
A continuacion se desertben las principales politicas contables adoptadas en la preparacion 
de los estados financieros Fstas polcas han sido aplicadas de manera uniforme en relacion 
al año antenor, salvo que se ndrque lo contrario 

2.1 Base de preparación de estados financieros 

Los estados financieros adjuntos han sido preparados de acuerdo con Normas 
Intemacionales de Información Fimanciera NHT Pymes adoptadas en Fcuadar que 
representan la adopción integral, explicrin y sin reservas de las refendas normas, aplicadas 
de manera anrforme 

Estos estados financieros consideran la base del costo ustorico El costo fastonico se basa. 
en el valor aceptable de Ja contraprestación entregada n cambio de bienes o seruicios El 
valor szomable, en cambio. es el precio que se rocibiria por vender ur activo o cl valor 
pagado para transferir un pasivo entre participantes melependientes de un mercado a la fecha 
de la valoracion, considerando las caractensticas del activo o pasiva Fste valor razonable a 
selectos de medición y revelacion se determuna sobre esta base a diferencia de las mediciones 
que poseen cierta similitud con el valor razonable como cs el caso del valor neto de 
zcalización de la Sección 13 o el valor en use de la Sevuon 27



2.2 Instrumentos Financieros 

Los instrumentos financieros son contratos que origman en lorma simultanea un acuvo 
finarciero para una entidad y un pasto financiero o 1nsmumento de palcumonw para otra 
enudad. Los principales autivos y pasivos. financieros presentados en el estado do siuación 
financiora de la compañía son efoctivo, cucntas por cobrar los prestamos de cor y largo 
plazo y las cuentas por pagar excepto el unpuesto a la renta. Las políticas contables para su 
reconocimiento y medición se presentan a continuación 

Actiwus financieros. Se reconocen o se dan de baya n ln fecha de la negociacion wuando se 
realiza una compra o venta de un activo financioro y se miden 1mocualmente al valor 
razomable mas los costos de la transaccion, 

Postenor a la techa del scourimamiento imcial so miden al cosio amoriizado o al valor 
razonable y se presentan en activos no corrientes, excepto aquellos con vencimientos 
onganales intertores a dote meses a parur de la fecha del estado de siwacion financiera, que 
se presentan como activos corruntes 

Efectivo 

Incluyo aquellos activos financieros líquidos y depositas que se pueden transformar 
iapidamente en efechvo er un plazo menor a 1es ¡eses 

Cuentas pur cobrar 

Las cuentas por cobrar se las considera como activos fimamueros no derivados con pagos 
fijos que no se cotizan en un mercado acuvo, se clasifican como activos cornentes, execpla 
aquellos valores con vencumientos mayores 4 dice meses desde la fecha dol estada de 
situación financiera, que se presentan como nenvos no comicates 

Posterior al reconocimiento muctal, al valor razonable, se miden al costo amortzado 
ublizando el metodo de la tasu de mteres efechva, menos cualquier deteroro La 
detorasnacion de la tasa de inrotos cfoctva se realiza para aquellas cuentas por cobrar, con 
electo matenal con vencimucaro mayor a 365 dlas 

Pasivos financieros. Las metrumentos de deuda y patrimonso son clasificados como 
paswos financieros o como patnmonto de conformidad con la sustarcia del contimo y se 
clasifican como pasivos cornentes a menos que la compañía tenga el dercoho incondicional 
de diferir el pago de la obligacion por lo menos doce meses posteriores a la fecha del estado 
de situación financiera,



Cuentas por pagar 

Representan pasivos financieros no densados con pagos fijos o determunables que no se 
cotizan en un mercado acto Posteriormente al reconocimento imita] a valor razonable, 
se miden al costo amoriizado utilizando el metodo de la tasa de interes efectiva para 
aquellas cuentas por pagar con efecto matersal, con vencimuento niayol a 26% dias 

2.3 Anticipos entregados a proveedores y contratistas 

Corresponden principalmente «l efectivo entregado u proveedores y subcontratistas 
para la compra de bienes o lu reslizacion de servicios relacionados con la 
construcción de la obra. los cuales se registran al momento de la entrega del efectivo 
y son liquidados con la cntrega del bien o del servicio y no generan intereses Debido 
a que sustancialmento se liquidan con el costo de la obra se clasifican como parte del 
costo de la obra 

2.4 Costos de construción 

Se registran al costo de adquisicion, los cuales no exceden al valor neto de realización La 
entidad recibe anticipos de chentes que ban reservado departamentos mientras la 
construccion del condommo se desarrolla, reconociendo el ingreso cuando el edificro esta 
sustancialmente concluudo, se 1micia el proceso de entregn-recepción de los departamentos 
con su esutura de propiedad y se emste la correspondiente factura 

Al esorro del ejoreacto economico, aquella obra que so encuentra Cn COnstuccion y que no 
ho sida concluida, los tostos acumulados son activados bajo el rubro de aclivos no 
carnentes obres en construccion para postenormente reconncer el greso respec» o con la 
emusion de la factara 

Se reconocen en el estado de resultado mtegral tados los costos relacionados directamente 
com la venta de los departamentos para asociar cl ingreso y cl costo de ventas Esto 1mplica 
que las matenales no meorporados « la obra y los pagos adelantados a subcontralias, y en 
general cualquier costo incurrido relacionado con actmidades a ser desarrolladas on cl futuro 
a otra obra no Lormnan parte del costo reconocido en resultado en ese penodo 

2.5 Activo fijo 

Medición micial. Se registran al costo de adquisicion El custo comprendo su precio de 
adquisición mas todos los costos directamente relacionados com la ubicación de uLtvo y 
puesta en condiciones de funcionamiento Tos gastos de reparacion y mantenmuento se 
reconocen en los resultados del año en el periodo en que se producen, 

Medicion posterior modelo del costo. Se registran al costo de adquisición menos la 
depreciación acumulada y menos el importe acumulado de las perdidas por deteroro de 
valor, sí hubiere Los gastos de separacion y mantenrmento se reconocen en los resultados 
del año en el pentodo en que se producen 
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Método de depreciación y vidas útiles, El costo de propiedades y equipos, se deprecta de 
acuerdo con el metodo de lnea recta La vida utul estimada, valor residual y el mesodo de 
deprevacion son revisados al final de cada año, srendo el efecio de cualquier cambio en el 
estimado registrado sobre una base prospectiva Las vidas utiles usadas son vomo sigue 

Vida ud en años 

Edificación 10 

Vehiculo 5 
Mucbles y enseres 10 
Lauipo de computacion 3 

Retiro o venta de propiedades y equipos. La utilidad o perdida es reconocida en 
resultados y surge del rero o venta de una partida de propiedades y equipos la cual es 
calculada como la duferencia entre el precio de venta y el valor en Libros del activo 

2.6 Deterioro del valer de los activos tangibles. 

Al final de cada periodo, la Admirustracion de la compañra, evalua los valores en hibros de 
sas autivas tangibles a fin de determnar la exstenzza de un indicativo respecto a que estos 
acivos han sufrado alguna perdida por detemoro 

Las perdidas por detenoro se reconocen en resultados con exuepcian de un autivo revalusdo 
que primero se afecta a lo revaluación del patnmomo (il reverso de una perdida por 
deterioro se reconoce en resultados 

2.7 Impuestos 

El impuesto cornente y el diferido se registran en los resultados del periodo excepto que 
suma de una transaccion que se reconozca tuera del resultado bien sea de otro resultado 

integral o del patrimonio en cuyo caso se reconocera fuera de los resultados 

22 Fl impuesto comente, se basa en la wtilidad gravable que es la tributana (baso 
1mpomble) registrada duramie el año La vtlidad gravable dificre de la utilidad 
«ontable debido a las parudas de ingresos impomiblos o deducibles y paridas yue no 
seran gravubles 1 deducibles Fl pasivo de la compaña por impuexo a la renta 
cormente se calcula nulizando pare el ejercicio 2017 la tasa fiscal del 79% aprobada 
porel Serv de Rentas Internas.



2.11 Reconocimento de mgresos por la venta de bienes muebles 

Los ingresos procedentes de la venta de bienes inmuebles se muden al valor razonable de la 
contraprestación cobrada o por cobrar, tensendo en cuenta los descuentos, bonificaciones y 
rebajas comerciales que la compañia pueda otorgar y ss reconocen cuando la compañía 
rransfioro los nesgos y beneficios de po significativo, dervado de la transferencia del bico 
el amporte de los ¿ngresos y los vostos incurridos 4 por ocur son medidos con fiabilidad 
y es probable que la compaña reciba los beneficios coonormcos asados con la 
iransacción 

2.12 Reconocimiento de costos y gastos 

Los custos y gastos se registran al costo hustórico y sc reconocen a medida que sn 
imunméos considerando la base del devengado, independientemente de la lecha en que se 
hava realizado el pago, y se registran en el penudo en el que se conocen. 

2.13 Reserva legal 

Según la ley de compañías, representa la apropiación obligatoria del 10% de la utrludad 
anual hasta que esta aleanco como mino cl 50% del naplal pagado Tita reserva no es 
dispomble para el pago de dividendos en efectivo pero puede ser caprializada co su 
totalidad 

2.14 Compensación de saldos y transacciones 

Las normas imtermacionales de rmformación financiera “VII? Pymes no permiten que se 
tompensen las activos y pasivos, tampoco los mgresos y gastos salvo aquellos cesos en que 
Ta compensacian es requerida o permrtida por alguna norma contable y esta presentacion sea 
el reflejo de la esenesa de la transacuion 

3. Estimaciones y Criterios Contables 
Los estados financieros adpuntos, requieren que la Administracion realice ciertas 
esumaciones y establezca algunos supuestos inherentes a la achvidad economica de la 
entdad, con el proposito de dotermmar la valuación + presentación de algunas partidas que 
forman parto de los costados financieros. La Adimpistración sustenta que tales estimaciones y 

supuestos estuvieron basados cn la mejor unlización de la información disponible en ese 
¿momento Jos cuales podran llegar a diferir de sus cfecios finales 

Las estimaciones y criterios comables se revisan sobre una base periodica Las revisiones a 
las estimaciones se reconocen en el penodo de revision v penodos futuros 51 la revision 
afecta al penodo actual y periodos subsecuentes 
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4. Efectivo 

Representan saldos contables en cuentas comentes del banco Bolivanwno y Piuncha, los 
cuales constituyen fondos de hibre disposicion a favor de la entidad 

5. Cuentas por Cobrar 

Las cuentas por cobrar están constituidas como sigue 
2097. 2016 

Clientes US$ - US$ 
Servimardi 5 A 550 - 

Otros 20.41 140195 
Subtotal 2591 vaoi 95 
Menos - Estimación para cuentas mcobrubles 

2591 US$ 0195     

Las cuentas por cobrar a compañía relacionada Servimardi $ A no genera mtereses y no 
tiene fecha específica de vencimiento 

6. Actrvo fijo 

El activo fio esta constituido como sigue 

  

201 2016 

Exificaion US$ 92,500.00 DS$ 9250000 
Vehículos 166,651,79 116,091 43 
Mucblos y enseres 27,963.89 27,963 89 
Equipos de computacion 5,194.71 519171 

Subtotal 292,307.39 241,7270% 

  

Depreciación acumulada (120,354.81) (85,094 13) 
185 _171952,58 US$ 15661290 
  

Un movimiento de las propiedades y equipos es como sigue 
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7. Obra Castellmare 

Los valores cargados a la obra (astellmare estan constrtuados como sigue 

  

2017. 2016 

Costos de construcción US$ 2,834,15497 US$ 56,733 99 
Costo del terreno 747,000.00 747,000 00 
Anticipos a proveedores y contratistas 13,582,82 21,465 

US$ 3, E 225,197 54    

Las costas de construcción de la abra Castellmare incluyen los costos de diseños, estructuras 
albañilería, mamposteria, enlucido, sistema clecirico de seguridad e hudraulico y otros costos 
de construccion de la vbra + meluye gastos admuuustraivos 2017 por US 388,121 quo se 
liquidaran al final de la obra Segun la adenmsuacion, los anticipos entregados a provcodores 
y contraustas seran Iquidados contra el Losto de la obra. lo cual justulica su clasificacion 

8. Obligaciones 

Representan dos operaciones una con Banrio $ A y otra con el Banco del Pictuncha 
por LS 300,285 y US 450,000 respectivamente con vencimiento a finales dei 2018 e 
interes del mercado 

1



9. Cuentas por pagar 
Las cuentas por pagar están constitundas como sigue 

2017 

Proveedores locales USE 206,449.20 
Notnmna por pegar 37,935.16 
Insttuto Ecuatoriano de Seguridad Soctal 14,168.88 
Tondo de garantia 26,127.17 

Otras 1229.42 
US$ 285,826.83 

2016 

USS 19/0383 
41,257 83 
9,370.91 

23,592 50 

   US$ 

Provcedores locales representan cuentas por pagar por compra de bioncs y sorvicios, no 
generan itereses + son pagaderos en un plazo de hasta 60 días Fondo de garantia representa 
valores tolenidos a maestros contratistas para cruzar con futuras liquidaciones de trabajos de 
obra, 

10, Impuestos Corrientes 

Los pastvos por impuestos corrientes estas constituidos como sigue 

E IN 

Impuesto a la renta a pagar US$ - 
Retenciones de iva 4,641.58 
Retenciones en la fuente de impuesto a la senta 2,300 46 
Otros por regulanzar 13 96 

US$ 701600 

  

Uss - 
158 46 
31571 
138,99 

T5S 141316 

Una reconcailigion entre la utlidad segun estados financicros y la utilidad pravablo es como 
sigue 

2017 

Resultado neto autes de Impuesto a la renta US5 - 
Gastos no deducibles 
Lihdad gravable 
Tasa de impuesto a la renta 
Impuesto causado, menor que anticipo - 
Anticipo minimo de impuesto a la renta 
Luotas de anticipo pagadas - 
Retenciones en la fuente - 
Crédito tributaria de años anteriores - 
Impuesto a la renta a favor US$ - 

  

2016 

USS 158,566) 
4,191 

(054,375) 
22%, 

12,462 
(12,462) 

(1,875) 
Us (1875 
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A partir del ejercicio 2010 se debe considerar como Impuesto a la renta rmmmo ei valor del 
auticipo calculado para el año correspondiente 

Las denlaraciones de impuesto a la renta fasta cl año 2013, están cerradas para revisión por 
parto de Jas autoridades wbutarias A la fecha de este informe. la compañsa no. ha recitndo 
notilicaciónes con respecto a los años 2015 al 2017 por lo quo estos años cstanan abiertos 
para Juturas fiscalzaciones, sobre las cuales podnan existir diforencias de entero en 
Instena tibutaria 

Asuntos Tributarios de la Ley de Fomento Ambiental, Optimización de los 
Ingresos del Estado y Reactivación de la Economía Los aspectos maz destacados 
$e presentan a contmuación 

Los gustos relacionadas con vehiculos por avaluos que superan US 35 000 en la 
base de datos del SRI. seran considerados como no deducibles 

inorementy de la tarifa del 2% al S% en la salida de divisas El use do dinero en el exterior 
se tonsidesa como hecho generador y se considera exento de este impuesto el pago de 
dividendos a compaías 1 personas nuturales que no esten domiciliadas en pararsos fiscales 
Los pagos de este impuesto en la importación de materias primas, insumos y brencs de 
capital, que constca en e listado emitidos por el ( ome de Política Imbutana y que sean 
unlizados en procesos productivos pucden ser utilizados como credilo tabutano de 
impuesto a la renta 

Fn el 2013, se aplicara la larifa general del 25% de impuesto a la renta y del 28% cuando la 

sociedad 1enga ACCIOMStAS, SOCIOS, Participes, constituyentes bencficiarios o sinmlares 
rosidentes en parausos fiscales O regimenes de menor Imposición direcia e 2mdresta y 
cuando la suciedad haya incumplido el deber de informar sobre la parucipación de sus 
accromstas APS en febrero de cada año 

Las sociedades nu consideraran en el calculo del anticipo para el 2013, en el rubro de costos 
y gastos, los sueldos y salanios, la decimotercera y devimocuarta remuneracion, así como lys 
aportes patronales al seguro social obligatario 

14, Pasivos Acumulados 

Los pasivos acumulados están constituidos como s1gue 

  

_ 2017 40 

Beneficios soerales USS 37,098.02 US$ 1501558 
Participacion de trabajadores 2015 3568.78 2.507 07_   

LSS_ 41,066.77 1955 1T60ÑGS 
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Un movimuenlo de beneficios sociales y parteipación de trabaradores es como 
sigue 
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12. Anticipos recibidos de clientes 
Corresponden a valores reeidos de los promutentes compradores para asegurar la 
negociación de los departamentos cn construcción del Londammo Castelmare Estos 
anticipos recibidos no gencran intereses 

13. Accionistas y relacionada 

Aceromslas y relacionada estan constituido como sigue 

2017 2016 

Accionistas USE 242,086.87 USh — 37955902 

Jnmopromo $ A. relacionada 723,088:33 318,585 16 

  

55 465,475.20 US$ 718,144.38 
  

Las cuentas por pagar a acciomstás y relacionada no generan imtereses y no tenen fecha de 
vencimiento especifica 

14. Capital pagado 

Fsta representado por 1000 acciones ordinanas y nomimativas de US 100 de valor 
nominal unano El caprtal autonzado se establecio en US 2,000 Las acciones no se 
cotizan en la Bolsa de Valores 
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