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Informe de los Auditores Independientes

A los Accionistas de
INMOBILIARIA HUERAL 5.A

Opinidn

Hemos auditado los estados financieros adjuntos de INMOBILIARIA HUERAL S.A., que comprenden
el estado de situacion financlera al 31 de diciembre del 2019, el estado de resultados integral, estado
de cambios en el patrimonio y el estado de flujos de efectivo correspondientes al ejercicio terminado
en dicha fecha, asi como las notas a los estados financieros que incluyen un resumen de las politicas
contables significativas y otras notas explicativas.

En nuestra opinidn, los estados financieros adjuntos presentan razonablemente, en todos los
aspectos importantes, la situacion financiera de INMOBILIARIA HUERAL S.A., 31 de diciembre del
2019, asl como de sus resultados, los cambios en el patrimonio y sus flujos de efectivo
correspondiente al ejercicio terminado en dicha fecha, de conformidad con Normas Internacionales
de Informacidn Financiera,

Fundamentos de la opinidn

Hemos llevado a cabo nuestra auditoria de conformidad con las Normas Internacionales de Auditoria
(NIA). Nuestras responsabilidades de acuerdo con dichas normas se mencionan més adelante en el
parrafo Responsabilidad del auditor en relacién con la auditoria de los estados financieros de
nuestro informe.

Somos independientes de la entidad de conformidad con las Normas Internacionales de Etica para
Profesionales de la Contabilidad del Consejo de Normas Internacionales de Etica para Contadores
(Codigo de Etica del IESBA), junto con otros requerimientos de ética que son aplicables a nuestra
auditoria de los estados financieros y hemos cumplido las demds responsabilidades de ética de
conformidad con esos requerimientos y con el codigo de ética del IESBA.

Consideramos que la evidencia obtenida es suficiente y apropiada para proporcionar una base para
nuestra opinion de auditoria.

Parrafo de énfasis

Sin gque ello tenga un efecto en nuestra opinién, hacemos referencia a lo mencionado en la Nota 19
Hechos Ocurridos Después del Periodo Sobre el que se Informa de los estados financieros, donde se
describe las medidas establecidas por el Gobierno Ecuatoriano, mediante el Decreto Ejecutivo No.
1017, publicado en el Suplemento del Registro Oficial No 163, con fecha 16 de marzo de 2020, por
los efectos que estd causando la propagacion del virus Covid-19, en el Ecuador,

Nuestra opinion no contiene salvedades en relacion con lo mencionado en el pirrafo precedente; sin
embargo no es posible a la fecha de emision de este informe para la administracion de la compaiiia,
ni para nosotros como auditores establecer los efectos y las consecuencias en los estados financieros
y en las operaciones futuras de la compafiia.

Otros asuntos
Los estados financieros al 31 de diclembre de 2018, que se presentan Gnicamente para efectos
comparativos fueron dictaminados por otro auditor independiente, quien emitio su dictamen con
fecha 7 de mayo de 2019, sin salvedades.

Otra Informacion

La Administracién es responsable de la otra informacién, que comprende el reporte anual que se
presenta de acuerdo a las disposiciones de caricter general aplicables, pero no incluyen los estados
financieros y nuestro correspondiente informe de auditoria.

Nuestra opinidn de los estados financieros no cubre la otra informacion y no expresamos cualquier
otra forma de seguridad al respecto. o
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En relacion con nuestra ssditoria de bos estados financieros, nuestra responsabilidad es leer la Otra
informacion y, al hacerio, considerar s hay una incongruencia material entre esa informacion y los
estados financieros o nuestros conocimientos obtenidos en la auditoria, o si, de algin modo, parecen
contener una incorreccidn material 5. basindonos en el trabajo realizado, concluimos que existe
una incongruencia material en esta otra informacion, estamos obligados a informar de este hecho.
No tenemos nada que comunicar al respecto

Responsabilidades de la administracion v los encargados de gobierno en relacién con los estados
financieros
La administracion de la compafia es responsable de la preparacion y presentacion fiel de los estados
financieros de conformidad con las (NIIF) y del control interno que considere necesario para que
dichos estados financieros esten libres de desviaciones significativas que afecten la razonabilidad de
los mismos, una desviacion significativa puede ser por error y/o fraude

En la preparacion de los estados financieros, la administracion es responsable de la valoracion de la
entidad de continuar como empresa en funcionamiento, revelando, segin corresponda, las
cuestiones relacionadas este principio y utilizar el mismo, excepto si la direccion tiene intencion de
liguidar la entidad o de cesar sus operaciones, o blen no exista otra alternativa realista.

La administracién es responsable del monitoreo del proceso de la informacion financiera de la
entidad.

Responsabilidad del auditor para la auditoria de los estados financieros

Nuestros objetivos son obtener una seguridad razonable acerca de si los estados financieros como
un todo estan libres de errores materiales, ya sea por fraude o por error, y emitir nuestra opinién.
Seguridad razonable es un alto nivel de seguridad, pero no es garantia de que una auditoria realizada
de acuerdo con Normas Internacionales de Auditoria siempre va a detectar errores materiales
cuando existan, Equivocaciones pueden surgir por fraude o error y se considera material si,
Individualmente o en conjunto, puede esperarse razonablemente que influyen en las decisiones
econtmicas de los usuarios, tomadas sobre la base de los estados financieros.

La descripcion mis detallada de la responsabilidad del auditor en relacion con la auditoria de los
estados financieros, se encuentra en el Anexo 1, el cual es parte integrante de este informe de
auditoria.

Informe sobre otros requerimientos legales y reglamentarios
El informe de cumplimiento tributario de INMOBILIARIA HUERAL S.A., al 31 de diciembre del 2019,

por requerimiento del Servicio de Rentas Internas, se emi

INTERNATIONAL AUDITORES Representante i..ega]
CONSULTORES TASI CIA. LTDA. Registro Cpa. N® 26.391
SCVSRNAE-1238

Guayaquil, Ecuador
19 de junio de 2020
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ANEXO 1
Responsabilidad del auditor para la auditoria de los estados financieros

Como parte de una auditoria de conformidad con las NIA, aplicamos nuestro juicio profesional y
mantenemos una actitud de escepticismo profesional durante toda la auditoria. También:

* |dentificamos v valoramos los riesgos de desviacidn material en los estados financieros,
debido a fraude o error, disefilamos y aplicamos procedimientos de auditoria para responder
a dichos riesgos y obtenemos evidencia de auditoria suficiente y adecuada para
proporcionar una base para nuestra opinién. El riesgo de no detectar una desviacién
material debido a fraude es mas elevado que en el caso de una incorreccion material debido
a error, ya que el fraude puede implicar colusion, falsificacion, omisiones deliberadas,
manifestaciones intencionadamente erroneas o la elusién del control interno,

s Obtenemos conocimiento del control interno relevante para la auditoria con el fin de
disefiar procedimientos de auditoria que sean adecuados en funcién de las circunstancias y
no con la finalidad de expresar una opinién sobre la eficacia del control interno de la
Compaiiia.

e Evaluamos lo adecuado de las politicas contables aplicadas y la razonabilidad de las
estimaciones contables y la correspondiente informacion revelada por la Administracion,

» Concluimaos sobre lo adecuado de la utilizacion, por la Administracién, del principio contable
de negocio en marcha y, con la evidencia de auditoria obtenida, concluimos si existe o no
una desviacion material relacionada con hechos o con condiciones que puedan generar
dudas significativas sobre la capacidad de la Compaiiia para continuar como negocio en
marcha, 5i concluimos que existe una incertidumbre material, se requiere que llamemos la
atencion en nuestro informe de auditoria sobre la correspondiente informacion revelada en
los estados financieros o, si dichas revelaciones no son adecuadas, que expresemos una
opinion modificada. Nuestras conclusiones se basan en la evidencia de auditorfa obtenida
hasta la fecha de nuestro informe de auditor{a. Sin embargo; hechos o condiciones futuros
puede ser causa de que la Compaila deje de ser un negocio en marcha.

* Evaluamos en su conjunto, la presentacion, la estructura y el contenido de los estados
financieros, incluida la informacion revelada, y si los estados financieros representan las
transacciones y hechos subyacentes de un modo que logran la presentacion razonable,

s Obtuvimos evidencia suficiente v adecuada en relacidn con la informacidn financiera de las
entidades o actividades empresariales dentro de la Compafiia, para expresar una opinion
sobre los estados financieros. Somos responsables de la Direccidn, Supervision y realizacion
de la auditoria de la Compania. Somos los unicos responsables de nuestra opinion de
auditoria.

Comunicamos a los encargados del gobierno de la entidad, entre otras cuestiones, el alcance y el
mamento de realizacidn de la auditoria y los hallazgos significativo de la auditoria, asi como
cualquier deficiencia significativa del control interno que identificamos en el transcurso de la
auditoria,
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INMOBILIARIA HUERAL S &

Estado de situacion financiers
Por los afios terminados al 31 de diciembre del 2019 y 2018
Expresados en Dolares de EUA

Activos
Activos corrientes
Efectivo en caja y bancos

Cuentas y documentos por cobrar clientes

Impuestos por recuperar
Total activos corrientes
Activos no corrientes
Propiedades de inversian
Maobiliario y equipos
Total actives no corrientes
Total activos

Pasivos y patrimonio
Pasivos corrientes
Depdsitos en garantias
Otras cuentas por pagar
Beneficios a empleados
Impuestos por pagar
Total pasivos corrientes
Pasivos no corrientes

Cuentas por pagar relacionadas

Total pasivos no corrientes
Total pasivos

Patrimonio

Capital social

Reserva legal

Utilidades retenidas

Utilidad del ejercicio

Total patrimonio

Total pasivos y patrimonio

!

[ o /| Uu X

Ing. Com. Homero Huertas G,
Gerente General

Notas

5
6
12 (a)

10
12
13(a)

11

14
15

2

2019 2018
8,099.16 4,862.81
14,663.39 9,741.90
1,531.65 _ 122685
24,294.20 15,831.56
454,954.62 353,755.02
37,976.20 139,175.80
492,930.82 492,930.82
517,225.02 508,762.38
4,996.00 2,550.00
122.03 306.97
1,208.15 513.34
__901.68 L
7.227.86 3,370.31
456,813.91 455,405.69
456,813.91 455,405.69
464,041.77 458,776.00
1,600.00 1,600,00
22,236.66 22,236.66
26,149.72 41,791.27
3,196.87 (15,641.55)
53,183.25 49,986.38
517,225.02  ~508,762.38

A

Ing. &FA Yessica Lino A.

Contador General

Las notas explicativas anexas son parte integrante de los estados financieros
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INMOBILIARIA HUERAL 5.4
Estado de resultados integrales

Por los afos terminados al 31 de diciembre del 2019 y 2018

Expresados en Dolares de E LA

Notas
Ingresos
Ingresos de actividades ordinarias 16
Otros Ingresos
Total ingresos
Gastos
Gastos administrativos 17
Gastos financieros 18

Total costos y gastos
Utilidad antes de impuestos
Participacidon a trabajadores
Impuesto a la renta

Utilidad neta
: "
'.-’- I'-'d?{'[- (4 vk

Ing. Com. Homero Huertas G.
Gerente General

2019 2018
23921.89 41,481.75
1,584.53 1,367.79
25,506.42 42,849.54
(20,632.97) (58,369.60)
(51.63) (121.49)
(20,684.60) (58,491.09)
4,821.82 (15,641.55)
(723.27)
(901.68)
3,196.87 (15,641.55)
\ \
> A
el
Ing. CPA Yessica Lino A.
Contador General

Las notas explicativas anexas son parte integrante de los estados financieros
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INMOBILIARIA HUER AL 5.8

Estado de NMujo de efective

Por los afos terminades al 31 de diciembre del 2019 y
2018

Expresados en Dolares de EU A

Flujos de efectivo proveniente de actividades de
operacion

Recibido de clientes

Pagado a proveedores y empleados

Efectivo generado por las operaciones

Otros ingresos

Efectivo neto provisto de actividades de operacian

Flujos de efectivo proveniente de actividades de
inversion

Adquisicion de mobiliario y equipos

Efectivo neto provisto de actividades de inversion
Flujos de efectivo proveniente de actividades de
financiamiento

Obligaciones financieras

Intereses y gastos financieros

Partes relacionadas

Efectivo neto provisto de actividades de financiamiento

Disminucion neta en efectivo en caja y bancos
Efectivo en caja y bancos (Véase Nota §)
Saldo al iniclo
Saldo al final
| /

' S f T

_'lf:il'f{ j I...-'-:.L* f;

2019 : 2018
19,000.40 37.736.00
(18,705.17) (28,305.19)
295.23 9.430.81

_ 158453
1,879.76 9.430.81

(51.63)

1,408.22 (9,444.00)
1,356.59 (9.444.00)
3.236.35 (13.19)
4,862.81 4,876.00

8,099.16 4,862.81

]

Ing. Com, Homero Huertas G.

Gerente General

Ing. CP:H Yessica Lino A.

Contador General

Las notas explicativas anexas son parte integrante de los estados financieros




DOULLLLLLLLLLLLLLLLELLLLLRB LU DIBRRLILIILL.

INMOBILIARIA HUERSL S &
Notas a los Estados Financeros
Por los Afios Terminades el 31 de diciembre del 2019 y 2018

1. Informacion General

La actividad principa! d= ls Compafiia 25 la compra, venta, alquiler y explotacion de bienes
inmuebles tales como viviendas de todo tipo, predios urbanos risticos, departamentos de
propiedad horizontal etc. En general para el cumplimiento de sus fines podra celebrar toda clase de
actos y contratos permitidos por la ley ecuatoriana y que tengan relacion con su objeto social.
Inmobiliaria Hueral S.A, (Ls compafiz) fue constituida el 4 de diciembre de 1995 ante la Notaria
Novena del Cantdn Guayaquil & inscrita en ¢l Registro Mercantil del Cantdn Guayaquil con el No,
258 R.1 el 16 de enero de 1996 con un plazo de duracién de 50 afios,

Su domicilio principal donde desarrolla sus actividades es en la provincia del Guayas, Cantén
Guayaquil, Av. Del Ejercito No. 402 y Padre Solano

La estructura accionaria de la compafila al 31 de Diciembre del 2019, estuvo conformada por el
50% de participacién que pertenece a la Sra. Alvarado Bonilla Francisca Esmeralda y el 50%
restante por el Sr. Huertas Guerra Homero Gabriel,

La informacion contenida en estos estados financieros es responsabilidad de la Administracién de
la Compania.

Los estados financieros por el afio terminado el 31 de Diciembre del 2019 han sido aprobados por
la Gerencia de la Compafia,

La Compafia opera en Ecuador, un pais que desde el ano 2003 utiliza el US délar como moneda de
circulacian legal, con una economia que, de acuerdo con informacién publicada por el Banco Central
del Ecuador, presenta los sigulentes indices de inflacidn en los tres Gltimos afos:

indice de:
31 Diciembre InfNaciéon anual
2019 -0,07%
2018 0,27%
2017 -0,20%
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INMOBILIARIA HUERAL 5 &
Notas a los Estados Financieres
Por los Afios Terminades ¢l 31 de diclembre del 2019 y 2018

2. Bases de Preparacion v Presentacion de Estados Financieros

Base de Medicion

Los estados financieros adjuntos han sido preparados en base al costo historico, a excepcion de los
beneficios a empleados a largo plazo gue son valorizados en base a métodos actuariales.

Moneda Funcional
Los estados financieros adjuntos se presentan en délares de Estados Unidos de Norteamérica,
moneda funcional de la Compafia v de curso legal en el Ecuador,

3. Resumen de las Principales Politicas Contables

a)

b)

'uwammmumﬁnmue

NIIF 8, NIC 38 e IFRS 7 Cambios a las

(==

c)

Declaracion de Cumplimiento

A continuacidn, se describen las principales politicas contables adoptadas en la preparacion de
estos estados financieros, Tal como lo requiere la NIIF 1, estas politicas han sido disenadas en
funcién a las NIIF para las PYMES vigentes al 31 de diciembre de 2016 y aplicadas de manera
uniforme a todos los aflos que se presentan en estos estados financieros,

Efectivo y Equivalentes al Efectivo

El efectivo comprende tanto el efectivo en caja como los depositos bancarios a la vista. Los depadsitos
a la vista incluyen aquellos realizados en entidades financieras que son exigibles y estan disponibles
de inmediato sin penalizacion alguna.

Cambios en las Politicas Contables

Normas Internacionales de Informacion Financiera- NIIF adn no Vigentes-

A continuacion, se enumeran las normas internacionales de informacion financiera que no se
encontraban en vigencia a la fecha de emision de estos estados financieros:

NIIF |____Fecha en que entran en vigencia _
NIC 1 y NIC 8 Modificaciones para aclarar el |
concepto de materialidad y alinearlo con
otras modificaciones 1 de Enero 2020

1 de Enero 2020

consideraciones a las tasas de interés
{referenciales) | 1deEnero2020 |

NIIF 10 y NIC 2B — Enmiendas Venta o
contribucion de activos entre un
Inversionista y su Asociada o Negocio
Conjunto Fecha a ser determinada

'NIIF 17- Contratos de Seguro 1 de enero 2022

Instrumentos Financieros
Activos Financieros

Los activos financieros son registrados en la fecha en que la Compafia forma parte de la transaccion.
Son reconocidos inicialmente a su valor razonable que usualmente es el valor de la transaccion, mas
los costos incrementales con ella, que sean directamente atribuibles a la compra o emision del
instrumento financiero, excepto en el caso de los activos llevados a valor razonable.

Posteriormente, los activos financieros son valorados a costo amortizado usando el método del
interés efectivo cuando los plazos para su vencimiento son superiores a un afio.

Al final de cada periodo sobre el que se informa, los importes en libros de los activos financieros se
revisan para determinar si existe alguna evidencia objetiva de que no vayan a ser recuperables. Si
es asl, se reconoce Inmediatamente en resultados una pérdida por deterioro del “valor.
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INMOBILIARIA HUERAL S &
Notas a los Estados Financieros
Por los Aftos Terminados el 31 de diciembre del 2019y 2018

c) Instrumentos Financierss (continuacion)

El valor en libros del activo fimanciero se reduce por la pérdida por deterioro directamente, excepto
para las cuentas comerciales por cobrar. donde el importe en libros se reduce a través de una cuenta
de provision. Cuando se considera gue una cuenta comercial por cobrar es de dudoso cobro, se
elimina contra la cuenta de provision. Los cambios en el importe en libros de la cuenta de provision
se reconocen en el estado de resultado integral

La Compafiia dari de baja en cuentas un activo financiero dnicamente cuando expiren los derechos
contractuales sobre los flujos de efectivo del activo financiero, y transfiere de manera sustancial los
riesgos y beneficios inherentes a la propiedad del activo financiero,

La Compafia clasifica sus activos financieros en las siguientes categorias definidas en la Seccién 11:
Pasivos Financieros

Los pasivos financieros se reconocen inicialmente a su costo, neto de los costos gque se haya
incurrido en la transaccion. Posteriormente, se miden a su costo amortizado y cualquier diferencia
entre los fondos obtenidos (neto de los costos necesarios para su obtencion) y el valor del
reembolso, se reconoce en el estado de resultados durante la vida del pasivo de acuerdo con el
método de la tasa de interés efectiva, cuando los términos incluyen crédito mayor de un afio,

La Compafiia da de baja en cuentas un pasivo financiero si, y solo si, expiran, cancelan o cumplen
las obligaciones la Compafiia.

La Compaifiia tiene implementadas politicas de manejo de riesgo financiero para asegurar que todas
las cuentas por pagar se paguen de conformidad con los términos crediticios pre-acordados.

La Compafia clasifica sus pasivos financieros en las siguientes categorias definidas en la Seccién
21

= Cuentas y Documentos por pagar, incluyen facturas por compra de bienes y prestacion de
servicios, con plazos normales menores a un afo y no generan interés,

Instrumentos de Patrimonio

Un instrumento de patrimonio consiste en cualquier contrato que evidencie un interés residual en
los activos de la Compaiia luego de deducir todos sus pasivos. Los instrumentos de patrimonio
emitidos por la Compafiia estan representados por las participaciones ordinarias y nominativas que
constituyen el capital pagado, y se reconocen por los ingresos recibidos, neto de los costos de
emision directos.

Cuentas por Cobrar

Las cuentas por cobrar comerciales se registran por su valor nominal y estin referidas a facturas
presentadas netas. Los intereses incluidos en el nominal de las transacciones que superen el ciclo
comercial se diferirdn y se amortizarin, imputindose a resultados segin criterios financieros. Al
final de cada periodo sobre el que se informa, los importes en libros de los deudores comerciales y
otras cuentas por cobrar se revisan para determinar si existe alguna evidencia objetiva de que no
vayan a ser recuperables,

La estimacion para cobranza dudosa se calcula de acuerdo con las politicas establecidas por la
Administracién, sobre todo para aquellas cuentas con vencimientos pendientes de cobro con
antigiedad superior a los 12 meses del afio. Dicha estimacion es calculada sobre la base de un
analisis por cliente y se registra como gasto en el Estado de Resultado Integral,

Ademas se efectiia una verificacion de la totalidad de las cuentas incobrables y/o los saldos
vencidos por més de 180 dias, sus posibilidades de ser recuperados de modo que su monto tenga
un nivel que la Administracion estima adecuado para cubrir eventuales pérdidas en la cuentas por
cobrar a la fecha del cierre.

10
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INMOBILIARIA HUERAL 5 &
Notas a los Estados Financieres
Por los Aios Terminados ¢l 31 de diciembre del 2019 y 2018

d) Propiedades, Muebles v Equipos

Los elementos de propledsdes. muebles v equipos se valoran inicialmente al costo de adquisicion.

El costo comprende su precio de adguisicion mas todos los costos directamente relacionados con

la ubicacidn del activo, su puesta en condiciones de funcionamiento segiin lo previsto por la
gerencia.

Los costos de ampliacion y mejoras gue representen un aumento de la productividad, capacidad o

eficiencia o un incremento de la vida Gtil de los activos, se capitalizan como mayor valor de los
mismos cuando cumplen los requisitos de reconocerlo como activo,

Los gastos de reparaciones y mantenimiento gue no extienda la vida til se reconocen en los
resultados del periodo en que se incurren

Posteriormente del reconocimiento inicial, los muebles y enseres, equipos de oficina, equipos de
computaciin, maquinarias y vehiculos estan registrados al costo menos la depreciacion acumulada
y menos las posibles pérdidas acumuladas por deterioro del valor.

El costo de propiedades, muebles y equipos se deprecia de acuerdo con el método de linea recta. El
valor residual, la vida dtil estimada y método de depreciacion son revisados al final de cada afio,
siendo el efecto de cualquier cambio en el estimado registrado sobre una base prospectiva.

Los activos en proceso estan registrados al costo de adquisicion. La depreciacion de este activo
comienza cuando esté en condiciones de uso,

Las ganancias o pérdidas por la venta o el retiro de activos se determinan como la diferencia entre
el precio de venta y el valor en libros del activo, las cuales se reconocen en los resultados del periodo

en que se incurren, El valor en libros de los activos se da de baja de las cuentas correspondientes
cuando se produce la venta o el retiro.

La depreciacion de los actives se calcula sigulendo el método de linea recta, utilizando las siguientes
vidas utiles estimadas técnicamente;

= — 3 3 4
20

Inmuebles{oficinas y departamentos)

Muebles y enseres 10
Equipos de computacion 3
Vehiculos 5
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d) Propiedades, Muebles v Equipos (continuacion)

Depreciacion Acumulada

La depreciacion se carga parzs distribuir el costo de los activos menos sus valores residuales a lo
largo de su vida Gtil estimada. aplicando el método lineal.

En la depreciacidén de las propiedades. muebles y equipos se utilizan las siguientes tasas:

o  Equipos de computacion y software al 33 por ciento

» Mobiliario y enseres al 10 por clento

* Vehiculos al 20 por ciento

* [nmuebles al 5 por ciento

La vida qtil y el método de deprectacion seleccionado son revisados y ajustados si fuera necesario
en caso de que exista algan indicio de gue se ha producido un cambio significativo en la tasa de
depreciacion, vida util o valor residual de un activo, para asegurar que el método y el periodo de la
depreciacion sean consistentes con el beneficio econdmico y las expectativas de vida de los activos,

Al momento de que se vendan o se retiren los activos, se elimina su costo, depreciacion y deterioro
acumulados y cualquier ganancia o pérdida que resulte de su disposicion se incluyen en el Estado
de Resultado Integral.

Propiedades de Inversion

Las Propiedades de Inversion comprenden terrenos ubicados en el cantdn Duran, y se reconocen
por su valor razonable en base a valoraciones realizadas por peritos independientes, puede
medirse con fiabilidad sin costo o esfuerzo desproporclonado, en un contexto de negocio en marcha,
tras el reconocimiento inicial se miden al valor razonable con cambios en el valor razonable
reconocidos en resultados. Todas las demds Propiedades de Inversion se contabilizan como
Propiedades, muebles y equipos.

Las valoraciones se realizan con regularidad suficiente para asegurar que el valor razonable de un
activo revalorizado no difiera significativamente de su importe en libros,

Los incrementos en los importes en libros que surgen de revalorizacion de los terrenos y edificios
s¢ cargan en otros resultados integrales y se presentan dentro de otras reservas de patrimonio neto,
Las disminuciones que compensan incrementos previos del mismo activo se cargan contra otras
reservas directamente en otro resultado integral; la disminucién restante se carga a la cuenta de
resultados.

Impuestos
Impuesto a la Renta Corriente

El activo o pasivo por impuesto a la renta corriente es medido como el importe esperado que sea
recuperado de o pagado a las autoridades tributarias. El impuesto a la renta es calculado sobre la
base de la informacion financiera de la Compaiia. Las tasas de impuesto a la renta y regulaciones
fiscales empleadas en el calculo de dichos importes son las que estan vigentes a la fecha de cierre
de cada afno.

La gerencia evalua periodicamente la posicion asumida en las declaraciones de impuesto a la renta
respecto de situaciones en las que las leyes tributarias son objeto de interpretacion.

12
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Impuesto Sobre las Ventas

Los ingresos de actividades ordinanas los gastos y los activos se reconocen excluyendo el importe
de cualquier impuesto sobre las ventas (e Impuesto al valor agregado), salvo:

Cuando el impuesto sobre las ventas incurrido en una adquisicion de activos o en una
prestacion de servicios no resulte recuperable de la autoridad fiscal, en cuyo caso ese
impuesto se reconoce como parte del costo de adquisicion del activo o como parte del gasto,
segln corresponda

Las cuentas por cobrar y por pagar que ya esten expresadas incluyendo el importe de
impuestos sobre las ventas

El importe neto del impuesto sobre las ventas que se espera recuperar de, o que corresponda pagar
a la autoridad fiscal, se presenta como una cuenta por cobrar o una cuenta por pagar en el estado
de situacion financiera, segun corresponda.

g) Beneficios a Empleados

Corto Plazo

Son beneficios cuyo pago es liquidado hasta el termino de los doce meses siguientes al cierre del
periodo en el que los empleados han prestado sus servicios, se reconoceran como un gasto por el
valor (sin descontar) de los beneficios a corto plazo que se han de pagar por tales servicios. Como
parte de los beneficios a corto plazo se incluye la participacion a trabajadores, que se calcula
aplicando ¢l 15% sobre la utilidad contable.

Largo Plazo

La Compaiia, segin leyes laborales vigentes, mantiene un plan de jubilacion patronal y de
desahucio que se registra con cargo a resultados del afio y su pasivo representa el valor presente de
la obligacion a la fecha del estado de situacion financiera, que se determina anualmente con base a
estudios actuariales realizados por un perito independiente, usando el método de unidad de erédite
proyectado. El valor presente de las obligaciones de beneficios definidos se determina descontando
los flujos de salida de efectivo estimados.

h) Capital Social
El capital social se mide a su valor nominal para todas las acciones emitidas.

i) Distribucion de Dividendos

Se reconoce como un pasivo en el ejercicio en que se aprueba el pago por parte de la Junta de
Accionistas.

i) Reconocimiento de Ingresos

Los ingresos son reconocidos cuando se han transferido todos los riesgos y beneficios inherentes a
los bienes entregados y es probable que los beneficios econdmicos asoclados a la transaccion Auyan
a la compania y el monto del ingreso puede ser medido confiablemente, independientemente del
momento en el que el cobro sea realizado. Los ingresos se miden al valor razonable de los bienes
vendidos, tomando en cuenta las condiciones de cobro definidas contractualmente y sin incluir
impuestos ni aranceles.

Los ingresos procedentes de la venta de productos se reconocen cuando los riesgos significativos y

las ventajas inherentes a la propiedad se hayan sustancialmente transferido al comprador, lo cual
ocurre por lo general, al momento de la entrega de los bienes.

13
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k) Costos y Gastos

El costo de venta se registra cuando se entregan los bienes, de manera simultanea al reconocimiento
de los ingresos por la correspondiente venta

Los gastos se reconocen & medida que se devengan, independientemente del momento en que se
pagan, y se registran en los periodos con los cuales se relacionan.

I) Costo de Financiamiento

Los costos por intereses directamente atribuibles a la adquisicién, construccién o produccién de un
activo que necesariamente requieren de un periodo sustancial de tiempo para estar listo para su
uso o venta, se capitalizan como parte del costo de los respectivos bienes, Todos los demas costos
por intereses se registran como gasto en el periodo en que se prnducen.

Administracion de Riesgos Financieros

Los principales pasivos financieros de la Compaiiia, corresponde a financiamiento con accionistas,
otras cuentas por pagar. Estos pasivos financieros surgen de las operaciones de la Compaiia, la
misma gque cuenta con deudores comerciales y otras cuentas por cobrar, y efectivo que provienen
directamente de sus operaciones,

La Compafia se encuentra expuesta a los riesgos de mercado, de crédito y de liquidez, La
administracion de riesgos estd bajo la responsabilidad de los altos directivos de la Compafia, La
gerencia revisa v aprueba las politicas para manejar cada uno de estos riesgos que se resumen a
continuacion:

Riesgo de Mercado

La Compaiila brinda sus servicios a consumidores finales, , los mismos que se han mantenido,
debido a la serie de reformas en las leyes que hemos experimentado en el Ecuador, en los altimos
afios, por cuanto su maxima pérdida de mercado posible es muy reducida, en vista del escenario
politico y econdmico que se ha presentado en el pals,

Riesgo de Crédito

El riesgo de crédito surge del efectivo y equivalentes de efectivo y depdsitos en bancos e
instituciones financieras, asi como de la exposicion al erédito de los clientes, que incluye a los saldos
pendientes de las cuentas por cobrar y a las transacciones comprometidas. Respecto de bancos e
instituciones financieras, solo se acepta a instituciones cuyas calificaciones de riesgo
independientes determinen niveles de solvencia que garanticen estabilidad, dindmica y respaldo a
los depdsitos de la Empresa,

En relacidn a los clientes, la Compafiia no tiene mayores problemas de cobro.

Riesgo de Liquidez

La principal fuente de liquidez son los flujos de efectivo provenientes de sus actividades de
operacion. Para administrar la liquidez de corto plazo, la Compania se basa en los flujos de caja
proyectados para un periodo de doce meses el cual es ajustado trimestralmente ¥ monitoreado
constantemente por la gerencia financiera agilitar sus coberturas de efectivo,

Los excedentes de efectivo mantenido por la Compaiia y saldos por encima del requerido para la
administracion del capital de trabajo se administran en inversiones temporales de renta fija que
generan intereses.

n) Eventos Posteriores

Los eventos posteriores al cierre del ejercicio que proveen informacion adicional sobre la situacion
financiera de la Compafiia a la fecha del estado de situacion financiera (eventos de ajuste) son
incluidos en los estados financieros, Los eventos posteriores que no son eventos de ajuste son
expuestos en notas a los estados financieros.

14
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4. Uso de Estimaciones v Supuestos Contables Significativos

La preparacién de los estados financieros de acuerdo con NIIF para las PYMES requiere que la
Administracion realice clertas estimaciones y establezca algunos supuestos inherentes a la
actividad econdmica de |la Compafila, con el propdsito de determinar la valuacidn y presentacién de
algunas partidas que forman parte de los estados financieros.

En opinién de la Administracion, tales estimaciones y supuestos estuvieron basados en la mejor
utilizacion de la informacién disponible al momento, los cuales podrian llegar a diferir de sus
efectos finales.

Estimacion para Cuentas Incobrables

Es determinada en base a una evaluacion Individual por deudor y colectiva, de las tendencias
histéricas de incumplimiento del deudor, la oportunidad y las condiciones econémicas y crediticias
actuales. El incremento en la estimacion de cuentas incobrables es registrado en resultados.

Vida Util de Propiedad, Planta y Equipos

La propiedad, planta y equipos se registra al costo v se deprecia en base al método de linea recta
durante la vida util estimada de dichos activos, En aquellos casos en los que se puedan determinar
la vida 1til de los activos deberia disminuirse, se deprecia el exceso entre el valor en libros neto y
el valor de recuperacian estimado, de acuerdo a la vida atil restante revisada. Factores tales como
el cambio en el uso planificado de los distintos actives que podrian hacer que la vida Gtil de los
activos se viera disminuida. Las estimaciones se basan principalmente en las proyecciones de uso
futuro de los activos.

La compafia revisa anualmente el deterioro que puedan sufrir los activos de larga vida cada vez
que los eventos o cambios en las circunstancias indican que el valor de libros de cualquiera de
dichos activos no pueda ser recuperado,

Provisiones

Debido a las incertidumbres inherentes a las estimaciones necesarias para determinar el importe
de las provisiones, los desembolsos reales pueden diferir de los importes reconocidos
originalmente sobre la base de las estimaciones realizadas.

La determinacidn de la cantidad a provisionar estd basada en la mejor estimacién de los
desembolsos que serin necesarios pagar por la correspondiente obligacion, tomando en
consideracion toda la informacidn disponible a la fecha del estado de situacién financiera.

Obligaciones por Beneficios a Empleados

El valor presente de las obligaciones de planes de pension se determina mediante valuaciones
actuariales, Las valuaciones actuariales implican suposiciones que podrian diferir de los
acontecimientos que efectivamente tendran lugar en un futuro. Estas suposiciones incluyen la
determinacion de la tasa de descuento, los aumentos salariales futuros, los indices de mortalidad y
los aumentos futuros de pensiones. Debido a la complejidad de la valuacion, las suposiciones
subyacentes y su naturaleza de largo plazo, las obligaciones por beneficios definidos son
extremadamente sensibles a los cambios en estas suposiciones. Todas estas suposiciones se revisan
a cada fecha de cierre del periodo sobre el que se informa.

Para la determinacion de la tasa de descuento, el perito considero la tasa de interés de los bonos
corporativos de E.UA, que tienen plazos de vencimiento similares o que se aproximan a los plazos
de las respectivas obligaciones por planes de pension.

El indice de mortalidad se basa en las tablas biométricas de experiencia ecuatoriana publicadas por
el Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social (IESS), segin R.O, No. 650 del 28 de agosto de 2002,
Los aumentos futuros de salarios v pensiones se basan en los indices de inflacion futuros esperados
en el pais, o
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5. Efectivo en caja y bancos

Al 31 de Diciembre del 2019 y 2018 los saidos del efectivo en caja y bancos consisten en lo siguiente:
2019 2018
Caja 800.00 800.00
Bancos 7,299.16 4,062.81
8,099.16 4,862.81

(1) Los fondos se mantienen en cuentas de bancos locales, son de libre disponibilidad y no

BENETAT intereses.

6. Cuentas y documentos por cobrar clientes

Al 31 de Diciembre del 2019 y 2018 el saldo de cuentas y documentos por cobrar clientes, se

desglosan como sigue:

2019 2018

Zuaycorp S.A. 11,648.00 5,824.00
Asesoria Industrial Asseind 2,982.00 1,160.70
Hombres De Acero Aseguridad 3339 .
Alianza Biblica Evangélica - 202.00
Héctor Suarez Bonilla 1,043.20
Dmr360 - 1,512.00

14,663.39 9,741.90

Al 31 de Diciembre del 2019 y 2018, el saldo de apertura por antigiiedad de cartera era como

sigue:
2019 2018

Por vencer: -
Vencidos:
1 a 30 dias 33.39 202.00
31 a 60 dias - 1.512.00
61 a 90 dias - B,027.90
91 en adelante  14,630.00 -

14,663.39 9,741.90
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7. Propiedades de inversion

La determinacion del valor razonsble de las propiedades de inversion fue realizada por peritos
valuadores del Goblerno Auténomeo Descentralizade Municipal del Canton Guayaquil, quienes
utilizan, para ello, estimaciones de mercado actualizados para inmuebles comparables, con ajustes
en funcion de cualquier variacién en naturaleza, ubicacién y condiciones.

Descripelon 2019

_Terreno Edificio Total
Importe en libros al 31 de diciembre de 2018 . 184,704.90 A04,70:4.90
Transferidas a propiedades de inversion registradas 101,199.60 100.19%.60

coma propiedades, planta vy equipo, dado gue se
encontraba dispanible una medida fiable de valor
razonable en un contexto de negocio en marcha

101,19960 38470490 48590450
Depreciacion Acumulada- Edificios _(3094988)  _ (30.949.88)

Importe en lbros al 31 de diclembre de 2019 El.l Hﬁi 353{?5!.02 451{'54-62

« Detalle de Propiedades de Inversion

Al 31 de diciembre de 2019 las propiedades de inversion consistian en:

Ao de Detalle Metros Valorizado en
adquisicidn cuadrados [Mis2) Dalares
2012 Terreno Samborondon 56222 101,199.60
2012 OFICINAS 406
11-0035-010-0-1-1 49 16,740.62
11-0035-010-0-1-2 19 13.122.64
11-0035-010-0-1-3 3632 BA477.78
2016 Departamento No. 4 - Cond. Capitalban 282 107,123.43
Departamentn 401-B TORRE 4 - RIO
2016 PLATA 197.63 23924043
Total Propiedades de Inversian #485,904.50
17
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8. Mobiliarios y Equipos

|Al 21 de diciembre del 2019 y 2018,
siguiente manera:

Costo

Saldo al 31 de diciembre del 2018
Movimiento 2019

Adiciones

Ajustes v /o reclasificaciones

Saldo al 31 de septiembre del 2019

Depreciacién acumulada
Saldo al 31 de diciembre del 2018

Movimiento 2019

Adiciones

Depreciacion del afio

Ajustes y/o reclasificaciones

Saldo al 31 de diciembre del 2019

Valor neto al 31 de diciembre del 2018

Valor neto al 31 de diciembre del 2019

os saldos de mobiliarios y equipos se desglosaban de la

_Terreno Vehiculos Total
101,199.60 103,571.43 204,771.03
(10119960) -  (101,199.60)
- 103,571.43  103,571.43

. (65,595.23)  (65,595.23)

- (65595.23)  (65,595.23)
101,199.60 37,976.20  139,175.80
: 37,976.20 37,976.20
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9. Depdsitos en garantias
Al 31 de diciembre del 2019 y 2018 los saldos de los depositos en garantias estaban constituidos
en lo siguiente:

2019 2018
Depositos de arrendatarios 4,996.00 2,550,000
4,996.00 2,550.00

10. Otras cuentas por pagar
Al 31 de diciembre del 2019 y 2018, el saldo de otras cuentas por pagar consiste en lo siguiente:

2009 2018
Retenciones en la fuente 7.10 -
Retenciones IVA 29.82 223.59
IESS | B5.11 8511
122.03 308.70

11. Cuentas por pagar relacionadas

Al 31 de diciembre del 2019 y 2018, el saldo de las cuentas pagar relacionadas se desglosa como

sigue:
2019 s - 2018 "
Naturaleza
Por pagar: de la Pais Corto Plazo Largo Plazo Corto Plazo Largo Plazo
= . relacion = .
Homero Huertas Guerra  Accionista  Ecuador - _456,81391 = 455,405.69
- 456,813.91 . 455,405.69

(b} Administracion y Alta Direccion

Los miembros de la alta administracidn y demds personas que asumen la gestion de la compaiia,
incluyendo la gerencia general, asi como los accionistas que la representen, no han participado al
31 de diciembre de 2019 y 2018 en transacciones no habituales y relevantes.

12, Beneficios a Empleados

(a) Corto Plazo
Al 31 de diciembre del 2019 y 2018, el saldo de beneficios a empleados corto plazo consiste en lo

siguiente:
2019 2018
Beneficios sociales 484.88 513.34
Participacion a trabajadores - 723.27 N -
1,208.15 513.34
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12. Beneficios a Empleados (continuacion)

(b) Largo Plazo

Mediante resolucidn publicada en ¢l Registro Oficial No. 421 del 28 de enero de 1983, la Corte
Suprema de Justicia dispuso gue los trabajadores tengan derecho a la jubilacion patronal
mencionada en el Cadigo del Trabajo, sin perjuicio de la que les corresponda segin la Ley de Seguro
Social Obligatorio. De conformidad con lo que menciona el Codigo del Trabajo, los empleados que
por veinticinco afios o mas hubleren prestado servicios continuada o interrumpidamente, tendrin
derecho a ser jubilados por sus empleadores. Adicionalmente, los empleados que a la fecha de su
despido hubieran cumplido veinte afios v menos de veinticinco afos de trabajo continuo o
interrumpido, tendrin derecho a la parte proporcional de dicha jubilacidn.

Asi también de acuerdo con el Codigo del Trabajo, la Compafia tendria un pasivo por
indemnizaciones con los empleados que se separen. Esta provision cubre los beneficios de
terminacion de la relacidn laboral por desahucio solicitado por el empleador o por el trabajador, el
empleador bonificara al trabajador con el veinticinco por ciento del equivalente a la dltima
remuneracion mensual por cada uno de los afos de servicios prestados a la misma empresa o
empleador,

Numero de Empleados
Al 31 de diciembre del 2019 y 2018, tuvo un empleado.

13. Impuestos por recuperar e Impuestos por pagar

(a) Impuestos por recuperar
Al 31 de diciembre del 2019 y 2018, ¢l saldo de impuestos por recuperar consistia en lo siguiente:

2019 2018
Iva crédito fiscal B7.80 -
Hetencidn Fre. Recibidas 217.00 B46.52
Crédito tributario afios anteriores 1,226.85 38033
1,531.65 1,226.85

Al 31 de diciembre del 2019 y 2018, el saldo de impuestos por pagar consistia en lo siguiente:

2019 2018

901.68 -

Impuesto a la renta 9168 0 -

20




INMOBILIARIA HURAL S A
Notas a los Estados Financleras
Por los Afios Terminados ef 31 de diciembre del 2019 y 2018

13. Impuestos por pagar [continuacion)

(b) Conciliacion del Resultado Contable - Tributario

Las partidas que concilian la utilidad contable con la base para la determinacion del impuesto ala
renta en los afios 2019 y 2018 fueron las siguientes:

2009 2018
Utilidad (Perdida) del ejercicio 4821.82 (15,641.55)
Participacion trabajadores (723.27) -
Gastos no deducibles £ - .
Base Imponible 4,098.55 (15,641.55)
Tasa de Impuesto 22% 22%
Anticipo Renta Calculado 90168 -
Impuesto Renta Causado 901.68 .
Ret. Fre. Recibidas (217.00) -
Crédito tributario afio anterior ___f122685) =@ -
Crédito tributario a favor (542.17) -

( ¢ ) Reformas Legales, Tributarias y Societarias

a.- En el suplemento al registro oficial No. 312 del 24 de agosto del 2018, se expidio el Reglamento
para la Aplicacidn de la Ley Orginica para la Reactivacion de la Economia, Fortalecimiento de la
Dolarizacidn y Modernizacidn de la Gestidén Financiera, mediante la cual se reformd el Reglamento
para la Aplicacion de la Ley de Régimen Tributario Interno (RLRTI), el Reglamento para la
Aplicacion del Impuesto a la Salida de Divisas y al Reglamento para la Aplicacidn del Impuesto a los
Activos en el Exterior, donde los principales cambios son los siguientes:

* Para el caso de los Paraisos Fiscales el Servicio de Rentas Internas, verificara lo dispuesto
en la Ley de Régimen Tributario Interno, respecto al cumplimiento o no por parte de la
jurisdiccion o régimen examinado de dos de las tres condiciones establecidas.

» Sobre la Residencia Fiscal de las Sociedades, a mis de las sociedades que han sido
constituidas o creadas en el territorio ecuatoriano, las que tengan domicilio en el
extranjero y decidan adoptar cualquiera de las formas societarias sefialadas en la Ley de
Compaifiias, se aplicara el mismo criterio,

s  En el caso de los Dividendos y Utilidades Distribuidos, se incrementaron los porcentajes de
retencion del 22% al 25% y del 25% al 28%.

s Sedetermind una exoneracion de pago del impuesto ala renta para nuevas microempresas,
previo al cumplimiento de dos condicionantes.

e En cuanto a las empresas inexistentes, fantasmas o contribuyentes con transacciones
inexistentes, seran calificadas como tal por el Servicio de Rentas Internas, cuando los
sujetos pasives incurran en las condiciones previstas en los articulos 24, 25 y 25.1 del
Reglamento para la Aplicacion de la Ley de Régimen Tributario Interno (RLRTI).

* En el caso de las provisiones por Desahucio y Pensiones Jubilares, realizadas en afios

anteriores que hayan sido consideradas deducibles o no, y que no fueren utilizadas,
deberin reversarse contra ingresos gravados o no sujetos de impuesto a la renta en la
misma proporcidn que hubieren sido deducibles o no.
Las provisiones por Desahucio y Pensiones Jubilares, que sean constituidas a partir de la
vigencia de la Ley Orginica para la Reactivacion de la Economia, Fortalecimiento de la
Dolarizacion y Modernizacian de la Gestidn Financiera, no son deducibles; sin embargo se
reconocera un impuesto diferido por este concepto.

* Se determind como requisito indispensable para la reduccion en la tarifa del impuesto a la
renta, que deberin efectuar el aumento de capital por el valor de las utilidades reinvertidas,
hasta el 31 de diciembre del ejercicio impositive posterior que aguel en gue se generaron
las utilidades materia de la reinversion.

s Para efecto del cileulo del anticipo del impuesto a la renta, se excluirin los montos que
correspondan a gastos incrementales, por generacion de nuevo empleo, asi como en la
adquisicidn de nueves activos productivos que permitan ampliar la capacidad productiva
futura, generar un mayor nivel de produccion de bienes y provision de servicios,
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INMOBILIARIA HURAL S A
Notas a los Estados Financieras
Por los Aios Terminados el 31 de diciembre del 2019y 2018

(c) Reformas Legales, Tributarias v Societarias (continuacion)

b.- En el suplemento del registro oficial No. 309 del 21 de agosto de 2018 y en el suplemento del
registro oficial No. 392 del 20 de diciembre de 2018, se expidid la Ley Orgdnica y el Reglamento
para la Aplicacidn de la Ley Organica para el Fomento Productivo, Atraccion de Inversiones,
Generacion de Empleo, v Estabilidad y Equilibrio Fiscal, respectivamente, donde las principales
novedades son las siguientes

Se dispuso la remision de intereses, multas y recargos, de obligaciones tributarias, fiscales
y aduaneras.

Se dispuso la reduccion de intereses, multas y recargos de las obligaciones patronales en
mora con el Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social.

Se determinaron incentivos especificos para la atraccion de inversiones privadas, a través
de la exoneracion del impuesto a la renta para las nuevas inversiones productivas en
sectores priorizados y para inversiones en industrias basicas; exoneracidn del [SD para las
nuevas inversiones productivas que suscriban contratos de inversion.

Reformas a la Ley de Régimen Tributario Interno, principalmente en:

- La exoneracion del impuesto a la renta a los ingresos por dividendos y utilidades; para el
desarrollo de las inversiones nuevas y productivas.

- Al cilculo del impuesto a la renta, durante el plazo de 5 afos, de las micro, pequefas y
medianas empresas,

- La tarifa del impuesto a la renta para sociedades,

- Al impuesto al valor agregado sobre servicios

- Al crédito tributario

- Al pago del impuesto al valor agregado

Reformas a la Ley Reformatoria para la Equidad Tributaria en el Ecuador, principalmente
en;

-Impuesto a la salida de divisas

Reformas al Cadigo Organico de la Produccién, Comercio e Inversiones, principalmente en:
-En la aplicacion de las inversiones productivas

-Contratos de inversion

-Arbitraje

-De la vigencia sobre incentivos para el desarrollo productive

-De las revocatorias de las infracciones y sanciones a los inversionistas

-En los plazos de pago de las obligaciones tributarias y aduaneras

-Medidas preventivas de las sanciones a las infracciones aduaneras

Reformas al Codigo Organico Monetario y Financiero

-Registro de datos crediticios

Reformas al Codigo de Trabajo

-Exclusion de la décimo tercera remuneracion, como parte de la remuneracion anual para
efecto del pago de aportes del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social, ni para la
determinacion del fondo de reserva y jubilacién, ni para el pago de las indemnizaciones y
vacaciones prescritas en el Codigo de Trabajo, ni para el calculo del impuesto a la renta del
trabajo.

Reformas a la Ley de Seguridad Social

-En lo concerniente a la responsabilidad patronal, si por culpa del patrono el [ESS no
pudiere conceder a un trabajador o a sus deudos, las prestaciones en dinero que fueran
reclamadas v a las que habrian podido tener derecho, o si resultaren disminuidas dichas
prestaciones por falta de cumplimiento de las obligaciones del empleador,

Reformas a la Ley de Compafias

-Transformacion de la sucursal de compania extranjera
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INMOBILIARIA HURAL 5.4
Notas a los Estados Financieros
Por los Afos Terminados el 31 de diclembre del 2019y 2018

(c) Reformas Legales, Tributarias v Societarias (continuacion)
c.- En el segundo suplemento de registro oficial No, 353 del 23 de octubre de 2018, se expidio la

Ley Orgdnica para la Optimizacion v Eficiencia de Trimites Administrativos, donde las principales
novedades son las sigulentes

Optimizacion de tramites administrativos, simplificacion y reducir sus costos de gestion,
con el fin de facilitar la relacion entre las v los administrados y la Administracién Pablica,
Reformas a la Ley de Compafias

Disposiciones generales en la formacion y funcionamiento de compafiias.

De las compafias de responsabilidad limitada, en cuanto al manejo de las juntas
generales.

De la compafia andnima, en cuanto a la transferencia del dominio de acciones, también
al manejo de las juntas generales,

De la inactividad, disolucidn, reactivacion, liquidacién y cancelacion de las compaiiias.

d.- En el suplemento del registro oficial No. 111 del 31 de diciembre de 2019, se expidid la Ley
Organica de Simplificacidn y Progresividad Tributaria, donde las principales novedades son las

siguientes:

Se dispuso la remisidn de intereses, multas y recargos, para los créditos educativos de
cualquier nivel de estudios en el pais o en ¢l exterior.
Reformas a la Ley de Régimen Tributario Interno:

Se incluyd normativa referente a ingresos de fuente ecuatoriana, a los valores que no
se hayan pagado, provenientes de las provisiones efectuadas para atender el pago de
jubilaciones patronales o desahucio.

Se establecid que la capitalizacion de utilidades no serd considerada como distribucion
de dividendos.

Se establecid que la utilidades, rendimientos o beneficios de las socledades, fondos y
fideicomisos de titularizaciéon en el Ecuador, o cualquier otro vehiculo similar, cuya
actividad econdmica exclusivamente sea la inversion y administracion de activos
Inmuebles, estén exentos del impuesto a la renta, cumpliendo cierto tipo de
condiciones definidas en el mismo cuerpo normative.

Se establecid que los servicios de infraestructura hospitalaria, los servicios educativos,
los servicios culturales y artisticos se incluyan como exonerados del pago de impuesto
a la renta.

Se modificaron los limites de deducibilidad de los intereses de deudas contraidas con
motivo del giro del negocio.

Se incluyd la deducibilidad del 50% adicional los seguros de crédito contratados para
la exportacion,

Se incluyeron condiciones para el calculo de las provisiones para atender el pago de
desahucio v de pensiones jubilares patronales.

Se incluyd una deducibilidad adicional del 100% de los costos y gastos por publicidad
o patrocinio deportivo dentro de los programas del Plan Estratégico para el Desarrollo
Deportivo,

Se incluyd la deducibilidad del 50% adicional sobre los gastos de administracion y
patrocinio de eventos artisticos y culturales.

Se modifica la metodologia referente a la tarifa del impuesto a la renta dnico para las
actividades del sector bananero.

Se elimind el crédito tributario para sociedades extranjeras y personas naturales no
residentes.

Se elimind la opcitn de diferir el pago del anticipo de impuesto a la renta, para las
sociedades cuyo capital accionario, en un monto no menor al 5%, transfieran a titulo
oneroso a favor de al menos el 20% de sus trabajadores.

Se incluyen como servicios gravados con tarifa 12% de impuesto al valor agregado-
iva, a los servicios digitales, conforme se definan en el reglamento de esta ley.

Los artesanos calificados podrin mantener la tarifa de 0% de impuesto al valor
agregado, siempre y cuando no superen los limites establecidos en esta ley para estar
obligados a llevar contabilidad.
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INMOBILIARIA HURALS A
Notas a los Estados Financieros
Por los Aflos Terminados el 31 de diciembre del 2019y 2018

(c) Reformas Legales, Tributarias v Societarias (continuacion)

Se incluye como servicio gravado con tarifa 0% de impuesto al valor agregado, al
suministro de dominio de paginas web, servidores (hosting), computacién en la nube
[ cloud computing) ¥ a la recarga eléctrica de vehiculos 100% eléctricos.

Se reformo el uso del crédito tributario del impuesto al valor agregado, ya que podra
ser utilizado hasta en 5 aflos, contados desde la fecha de exigibilidad de su declaracion.
Se incrementd en 5% los margenes minimos de comercializacion del impuesto a los
consumos especiales, dejandolo en un 30% y adicionalmente se hicieron reformas en
cuanto a la base imponible v tarifas de pago para el impuesto a los consumaos
especiales.

Se detallaron los productos que estin exentos del impuesto a los consumos especiales.
Se realizaron algunas reformas referentes al hecho generador del impuesto a los
consumos especiales.

Se sustituyod y se ampllo la definicion de sujeto pasivo del impuesto a los consumos
especiales,

Se definid que los sujetos pasivos que actien como agentes de percepcion sean los que
facturen el impuesto a los consumos especiales,

Se establecid y se definio un régimen impositivo para microempresas.

¢ Reformas a la Ley Reformatoria para la Equidad Tributaria en el Ecuador

Se realizaron reformas en lo concerniente a las exenciones al impuesto a la salida de
divisas, en el articulo 159, donde una de las mis representativas fue la exoneracion a
los pagos realizados al exterior, por concepto de la amortizacion de capital e intereses
generados sobre créditos otorgados sobre créditos otorgados por instituciones
financieras internacionales, donde se reduce ¢l plazo del financiamiento a 180 dias, y
se afladio que sean destinados en inversidn en derechos representativos de capital
efectuadas en el Ecuador.

En lo concerniente a los pagos realizados al exterior, por concepto de dividendo, se
omitid el texto relacionado con el domicilio en paraisos fiscales o jurisdicciones de
menor imposicion y se adiciond gue no se aplicard esta exoneracién cuando los
dividendos se distribuyan a sociedades extranjeras, dentro de su cadena propiedad,
posean directa o indirectamente derechos representativos de capital,

* Reformas al Codigo Organico de la Produccidn, Comercio e Inversiones

Los exportadores podrin optar por un procedimiento simplificado de devalucion de
tributos al comercio exterior, a excepcion del impuesto al valor agregado (IVA).

Los exportadores que se acojan a la devolucién simplificada unificada no podrin
acogerse al mismo tiempo a la devolucion condicionada que establece en el articulo
157 de este Codigo.

Disposiciones

Transitorias:

Por inica vez, los sujetos pasivos de impuestos administrados por el Servicio de Rentas
Internas SRI, podrén solicitar un plan excepcional de pagos de hasta 12 meses, en
cuotas iguales, de periodos vencidos hasta la fecha de entrada en vigencia de la
presente ley.

El impuesto al valor agregado a los servicios digitales, previstos en la Ley de Régimen
Tributario Interno, serd aplicable en 180 dias, contados a partir de la fecha de
publicacion de esta Ley en el Registro Oficial.

El impuesto a los consumos especiales ICE a las fundas plasticas, conforme lo
establecido en el articulo B2 de la Ley de Régimen Tributario Interno, empezara a regir
en un plazo de 90 dias después de la publicacion de la presente Ley.

24




-
-
-
o
8
o
-
-
-
-
=5
>
-
==
-
-
=
=
5
2
>
»
2
5
»

INMOBILIARIA HURAL S.A
Notas a los Estados Financieros
Por los Afios Terminados el 31 de diciembre del 2019 y 2018

(c) Reformas Legales, Tributarias v Socletarias [continuacion)
« Reformas al Codigo Organico Monetario y Financiero

- 5e establecié una contribucién dnica y temporal, para las sociedades que realicen
actividades economicas vy que hayan originado ingresos iguales o superiores al USD §
1,000,000.00 en el ejercicio fiscal 2018, de acuerdo a la siguiente tabla:

Ingresos Gravados Ingresos Gravados Tarifa % |

Desde | Hasta - |
1,000,00000 |  5,000,000.00 0,10% |
5,000,000.01 1 10,000,000.00 0,15%

10,000,000.01 En adelante 0,20% |

* Reformas a la Ley de Compaiias
= Se incorporaron escisiones multiples a la norma.
Se incorpord normativa para los casos de Disolucién, Liquidacidn, Cancelacidn y
Reactivacion, a continuacidn del articulo 382.

14. Capital Social

Al 31 de diciembre del 2019 y 2018, el capital social de la Compafia esta constituide por 1.600
acciones ordinarias y nominativas con un valor de 1 Dblar de Estados Unidos de América cada una,
totalmente pagadas

15. Reserva Legal

La Ley de Companias establece una apropiacion obligatoria por lo menos el 10% de la utilidad anual
para reserva legal, hasta que alcance por lo menos el 50% del capital pagado.

Esta reserva no estd disponible para distribucion de dividendos en efectivo, pero puede ser
capitalizada en su totalidad o destinada a absorber pérdidas incurridas.

16, Ingresos de actividades ordinarias

Durante los afios 2019 y 2018, los ingresos de actividades ordinarias se formaban de la siguiente

manera:
2019 2018
Alguiler de bienes inmuebles 0% 12,509.91 19,702.93
Alquiler de bienes inmuebles 12% 11.411.98 21.778.82
Otros ingresos 1,584.53 1,367.79
25,506.42 42,849.54
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INMOBILIARIA HURAL 5.A
Notas a los Estados Financieros
Por los Afos Terminados el 31 de diciembre del 2019y 2018

17. Gastos administrativos

Al 31 de diciembre del 2019 y 2018, los gastos administrativos se desglosaban de la siguiente
manera:

2019 2018

Sueldos 4,728.36 4,632.36
Aporte patronal / fondo reserva 968.28 948.72
Beneficios sociales 952.25 965.04
Honorarios profesionales 3.643.82 349.10
Comision alquiler bienes inmuebles 1,300.00 -
Mantenimientos y reparaciones 5.379.75 14,057.73
Combustibles 79.47 1,203.43
Agua, energia, luz, y telecomunicaciones 2,789.49 331549
Impuestos, cuotas y contribuciones 393.89 1,075.13
Iva que se carga al gasto 335.69 308.09
Depreciacidn acumulada - 28,408.32
Utiles y suministros 61.97 221.25
Otros gastos —_—— . 2,884.94

20,632.97 58,369.60

18. Gastos financieros

Al 31 de diciembre del 2019 y 2018, los gastos financieros se desglosaban de la siguiente manera;

2019 = 2018
Otros gastos financieros ___ 5163 12149
51.63 121.49

19. Hechos ocurridos Después del Periodo Sobre el que se Informa

Entre ¢l 31 de diciembre de 2019 y la fecha de emisiéon de este informe 15 de junio de 2020, no han
ocurrido eventos de cardcter financiero y de otra indole, que en opinidn de la Administracion
afecten en forma significativa los saldos ¢ interpretaciones de los estados financieros al 31 de
diciembre de 2019, excepto por lo que se menciona en los parrafos sigulentes:

Emergencia Sanitaria COVID-19

El 11 de marzo de 2020 el Director General de la Organizacion Mundial de la Salud (OMS), Tedros
Adhanom Ghebreyesus, caracterizd al Covid-19 como una pandemia; acto seguido el Gobierno
Ecuatoriano mediante ¢l Decreto Ejecutivo No. 1017, publicado en el Suplemento del Registro
Oficial No 163, con fecha 16 de marzo de 2020, decreto el estado de excepcion por calamidad
publica en todo el territorio nacional, restringio la circulacion de personas y cada uno de los tipos
de movilidad que utilicen, lo cual ha originado un impacto incalculable en la economia; razén por
la cual a la fecha de este informe 15 de junio de 2020, no es posible establecer efectos y
consecuencias del impacto econdmico y financiero que se originaria por estas medidas en la
posicion financiera y en los resultados de operacion futuros de la Compaiiia, por lo tanto, los estados
financieros al 31 de diciembre de 2019 deben ser leidos tomando en consideracion tales
circunstancias.

Es importante recalcar que los Gobiernos de todos los paises del mundo, han tomado medidas para
combatir con esta pandemia, que afectara la economia mundial.
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