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No.-  2.005. ESCRITURA DE FUSION POR ABSOR-
CION QUE HACE LA COMPANIA IPAC
S.A. CON LA COMPANIiA TORRICONSA
S.A.; AUMENTO DE CAPITAL SUS-
CRITO DENTRO DEL CAPITAL AUTO-
RIZADO Y , REFORMA PARCIAL DE
ESTy(UT SOCIAL DE LA COMPARNfA
IPAC S.
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En‘faeciudad de Guayaquil, capital de la Provincia del Guayas, Re-
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publica del Ecuador, hoy veintidés de Junio del afio dos mil cinco,
ante mi, abogado XAVIER UGOLOTTI VILLAG(')MEZ, Nota-
rio Vigésimo Sexto Suplente del Cantén Guayaquil, en ejercicio

del cargo por licencia de la titular comparecen por una parte los

- sefiores CARLOS PORTALES GREENE, quien declara ser de

nacionalidad Chilena, Ingeniero, casado, residente y domiciliado en
esta ciudad; y, ROBERT PAKUTS SAHR, quien declara ser de
nacionalidad Chilena, Ingeniero, césado, residente y domiciliado en
esta ciudad, en representacion de la Compaiiia IPAC S.A., en sus
calidades de Vicepresidente Ejecutivo y Gerente General, respecti-
vamente, segun lo acreditan con las copias de sus nombramientos
que se acompafian como documentos habilitantes; y, por otra parte
el sefior JAVIER OVIEDO ACOSTA, quien declara ser de nacio-

nalidad ecuatoriana, licenciado, casado, y domiciliado en esta ciu-




yores de edad, capaces‘parléybblrigarse y contratar, a quienes de co-

nocer doy fe. Bien instruidbs'én el objeto y resultado de esta escri-
tura publica de Fusién por Absorcién de una compaiiia por otra,
Aumento de Capital Suscrito y Reforma Parcial del Estatuto Social
a la que proceden de una manera libre y espontinea, con amplia y

entera libertad, para su otorgamiento me presentan la minuta que
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dice asi: “SENOR NOTARIO: Sirvase - insertar en el Registro

de Escrituras Publicas a su cargo una en la .que conste la Fusién

por Absorcién de una compafiia por otra, yﬁthhento de capital sﬁs«

crito dentro del capital autorizado y reforma paféial del “ Estatuto
Social, la misma que se otorga al tenor de las siguientes cléuéulqs:
PRIMERA: OTORGANTES: Comparecen al otorgamiento y
suscripcion de la presente Escritura Publica las personas siguientes:
UNO. UNO) Los sefiores ingenieros CARLOS PORTALES
GREENE y ROBERT PAKUTS SAHR, por los derechos que

representan de la compaiiia IPAC S.A., en sus calidades de Vice-

presidente Ejecutivo y Gerente General, respectivamente, y co-
mo tales representantes legales de la misma; y, UNO. DOS) El se-
fior Licenciado JAVIER OVIEDO ACOSTA, por los derechos
que representa de la compafiia TORRICONSA S.A,, en su calidad
de Gerente General y como tal representante legal de la misma.
Los comparecientes legitiman sus personerias con sus nombramien-
tos debidamente inscritos en el Registro Mercantil del cantén Gué—
yaquil; quienes se encuentran autorizados por las Juntas Generales

Extraordinarias de Accionistas de cada una de las compaiiias cele-
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LIARIA VEINTE Y CUATRO DE DICIEMBRE COMPANIA

ANONIMA, otorgada mediante Escritura Publica celebrada ante el
Notario Trigésimo Octavo del Cantén Guayaquil, Abogado Hum-

berto Moya Flores, el primero de septiembre de mil novecientos
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noventa y cinco, la misma que se cncuentra_inscrita, en el Registro
Mercantil de Guayaquil, el dia veintinueve de diciembre de mil no-
vecientos noventa y cinco; DOS. UNO. DOS.- Mediante Escritura

Publica autorizada por el Notario Trigésimo Octavo del Cantén

| Guayaquil, Abogado Humberto Moya Flores, el veintiocho de junio

de mil novecientos noventa seis, e inscrita en el Registro Mercantil
de Guayaquil, el diecisiete de diciembre de mil novecientos noven-
ta y seis, la compaiiia absorbi6 por fusion a la compaiiia ELTI S.A.;
DOS. UNO. TRES) Mediante escritura piiblica otorgada ante el
Notario Trigésimo Octavo del Canton Guayaquil, abogado Hum-
berto Moya Flores, el treinta de mayo mil novecientos noventa y
siete, misma que fue inscrita en el Registro Mercantil de Guayaquil,
el dia veintisiete de noviembre de mil novecientos noventa y siete,
la compaiiia absorbi6 por fusion a las compafiias CIMPAC, COM-
PANIA IMPORTADORA DEPRODUCTOS DE ACERO S.A,
INDUMET C. LTDA., ADIN, ADMINISTRACION E INGENIE-
RIA C.LTDA y DESILU S.A., y entre otros aumenté su capital
suscrito de ciento nueve mil ochocientos cuarenta ddlares de los

Estados Unidos de América a la suma de ochocientos ochenta mil




atro de septiembre mil novecientos noventa y nueve, misma que
fue inscrita en el Registro Mercantil de Guayaquil, el dia veintisiete
de octubre de mil novecientos noventa y nueve, la compafiia au-
mento su capital social a la suma de un millén doscientos mil déla-
res de los Estados Unidos de América; DOS.UNO.CINCO) Me-

diante escritura publica otorgada ante el Notario Trigésimo Octavo
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del Canton Guayaquil, abogado Humberto Moya Flores, el tres de
Agosto de dos ‘mil, misma que fue inscrita en el Registro Mercantil
de Guayaquil, el dia doce de septiembre de dos mil, en cumpli-
miento a lo dispuesto en la Ley de Transformacién Econémica, la
compaiiia procedio a la conversacidn expresa de su capital social en
dolares de los Estados Unidos de América, y en la cual se estable-
cié el capital autorizado en la suma de dos millones cuatrocientos
mil délares y el capital suscrito de un millén doscientos mil délares
de los Estados Unidos de América. . DOS. UNO. SEIS) Mediante
escritura publica otorgada ante el Notario Trigésimo Octavo del
Cantén Guayaquil, abogado Humberto Moya Flores, el veintiocho
de noviembre del afio dos mil, misma que fue inscrita en el Regis-
tro Mercantil de Guayaquil, el dia seis de abril del afio dos mil uno,
la compafiia procedio a la fijacion del capital autorizado en la suma
de doce millones cuatrocientos mil ddlares de los Estados Unidos
de América y aumento su capital suscrito a seis millones doscientos
mil délares de los'Estados Unidos de América y la correspondiente
reforma parcial del Estatuto Social; DOS. UNO. SIETE) Median-

te escritura publica otorgada ante el Notario Trigésimo Octavo del

E)
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compaiiia reformé parcialmente su Estatuto Social; DOS. UNO.

OCHO) Mediante escritura piblica autorizada ante el Notario Dé-
cimo Tercero Interino de Guayaquil, Doctor Virgilio Jarrin Acunzo,
el dos de septiembre de dos mil dos, e inscrita en el Registro Mer-
cantil de Guayaquil con fecha trece de noviembre de &os mil dos, la

compaiiia aumenté su capital suscrito a doce millones cincuenta mil
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dolares de los Estados Unidos de América y reformé parcialmente
su Estatuto Social; DOS.UNO.NUEVE) Mediante escritura puiblica
otorgada ante la Notario Vigésimo Sexta del Cantén Guayaquil,
doctora Roxana Ugolotti de P:ortaluppi, el veintitrés de julio del afio

dos mil tres, misma que fue inscrita en el Registro Mercantil de

Guayaquil, el dia tres de octubre del afio dos mil tres, la compafiia

procedi6 a la fijacién del capital autorizado en la suma de veinte
millones de délares de los Estados Unidos de América y aumento
su capital suscrito a trece millones ochocientos setenta y cinco mil
dolares de los Estados Unidos de América y la correspondiente re-
forma parcial del Estatuto Social; DOS.UNO.DIEZ) Mediante es-
critura publica otorgada ante la Notario Vigésimo Sexta del Canton
Guayaquil, doctora Roxana Ugolotti de Portaluppi, el veintinueve
de septiembre del afio dos mil cuatro, misma que fue inscrita en el
Registro Mercantil de Guayaquil, el dia seis de diciembre del afio
dos mil cuatro, la compaifiia aumento6 su capital suscrito dentro del
capital autorizado a quince millones ochocientos setenta y cinco
mil délares de los Estados Unidos de Ameérica y la correspondiente
reforma parcial del Estatuto Social; DOS.UNO.ONCE) Mediante




:1al-DOS. UNO. DOCE) La Junta General Universal y Extraor-
dinaria de Accionistas de la compafiia, celebrada el dia veintiuno de
junio del dos mil cinco, resolvié la fusién por absorcion de la com-

pafiia TORRICONSA S.A., para tal efecto la Junta General Extra-

ordinaria de Accionistas, aprobé las bases de operacién que regiran

la fusién por absorcidn, los balance generales finales, el consolida-
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do; ademas resolvidé aumentar su capital suscrito dentro del capital
autorizado en la suma de tres millones cuatrocientos mil délares,
reformar parcialmente su Estatuto Social; y, autoriz6 al Gerente

General y al Vicepresidente Ejecutivo para que otorguen la presen-

- te Escritura Publica a nombre de la compaiiia, conforme consta en

la copia certificada del Acta de Junta General que se anexa como
documento habilitante. DOS. DOS) ANTECEDENTES DE LA
COMPANIA TORRICONSA S.A.: DOS. DOS. UNO.- La so-
ciedad TORRICONSA S.A. se constituyéd mediante Escritura Pu-
blica otorgada ante el Notario del Cantén Santa Elena, Abogado
José Zambrano Salmén, el dia veintiéiete de septiembre de mil no-
vecientos noventa y seis, la misma que se encuentra inscrita en el
Registro Mercantil de Guayaquil, el dia treinta y uno de octubre
del mismo afio mil novecientos noventa y seis; DOS. DOS.
DOS.- Mediante Escritura Pudblica autorizada por el Notario Dé-
cimo Séptimo de Guayaquil, Abogado Nelson Gustavo Cafiarte
Arboleda, el veinte de enero del afio dos mil, inscrita en el Registro
Mercantil de Guayagquil, el cuatro de abril del mismo afio, la com-

pafifa elevo su capital social de doscientos ddlares a ochocientos

"
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ddlares de los Estados Unidos de América, y,
sus Estatutos Sociales; DOS. DOS. TRES.—

Abogado Nelson ‘Gustavo. Cafiarte Arboleda, el catorce de agosto
del afio dos mil, inscrita en el Registro Mercantil de Guayaquil, el
diez de noviembre del mismo afio, la compafiia en cumplimiento a
lo dispuesto en la Ley de Transformacion Econ6mica, procedi6 a la
conversacién expresa de su capital social en ddlares de los Estados

Unidos de América, y en la cual se establecio el capital autorizado
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en la suma de un mil seiscientos ddlares y el capital suscrito de
ochocientos délares de los Estados Unidos de América; DOS.
DOS. CUATRO.- La Junta General Universal‘y Extraordinaria de
Accionistas de la compaiiia, celebrada el dia veintiuno de junio de
dos mil cinco, resolvié la fusién por absorcién con la compafiia

IPAC S.A., pasando a ser esta ultima la absorbente, y, TORRI-

CONSA S.A,, la absorbida. Para tal efecto la Junta General Extra-

ordinaria de Accionistas, aprobd las bases de operacion que regiran
la fusién por absorcion, el balance general final asi éom_6 el cbnsb—
lidado; y, autoriz6 al Gerente Genéral para que otorgue la presente
Escritura Piblica a nombre de la compaiiia, conforme consta en la
copia certificada del Acta de Junta General que se anexa como do-
cumento habilitante. TERCERA: FUSION POR ABSORCION.-
Con estos antecedentes los sefiores Ingenieros Carlos Portales
Greene y Robert Pakuts Sahr, por los derechos que representan de
la compaiiia IPAC S.A., en sus calidades de Vicépresidente Ejecu-
tivo y Gerente General, en su orden; y, el sefior Licenciado Javier
Oviedo Acosta, por los derechos que representa de la compaiiia
TORRICONSA S.A., en su calidad de Gerente General, quienes




ente autorizados por las Juntas Generales Universa-

o . \ :‘ T - i ) . - . -
) ‘anas de Accionistas, celebradas el dia veintiuno de

s-bases de fusién por absorcién, IPAC S.A. absorbe a la compaiiia
TORRICONSA S.A.; DOS) Que, para que opere la fusidn por ab-
sorcion de TORRICONSA S.A., que es la compaiiia absorbida, se
disuelve, sin que por ello opere o sea precisa su liquidacién; TRES)
Que como consecuencia de la fusién -acordada la compatiia absor-

bida TORRICONSA S.A. procede a traspasar a IPAC S.A. su pa-
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trimonio neto, es decir, la totalidad de sus activos y pasivos. La

compaiiia IPAC S.A. acepta ¢l traspaso en bloque del patrimonio,

activos y pasivos que la compafiia TORRICONSA S.A. realiza a su
favor, y a partir de la inscripcién de la presente Escritura Publica de
Fusion por "Absorcién en el Registro Mercantil del Cantén Guaya-
quil, asume la obligacién de pagar el pasiVo de TORRICONSA
S.A., compaifiia absorbida, adquiriendo por tanto las responsabili-
dades propias de un liquidador respecto a los acreedores de la com-
paiiia absorbida. CUATRO) Que los activos tangibles ¢ intangibles
tanto de la compaiiia absorbente IPAC S. A., como de la compaiiia
absorbida TORRICONSA S.A. se fusionaran aplicando el valor
presente o neto en libros segun los Balances de cada una de dichas
sociedades que se incorporan como documentos habilitantes de la
presente escritura publica; CINCO) Que La compaiiia absorbente,
IPAC S.A., no aumenta su capital social propio como efecto de esta
fusién, por cuanto opera una confusién de sus calidades de acreedo-
ra y deudora de las acciones que ésta deberia emitir como contra-
prestacion del aporte que hace a su favor la compafiia TORRI-

CONSA S.A. (compaiifa absorbida), en razén de que la tinica
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lance General Final d¢ TORRICONSA S.A., y el Balance General
Consolidado de IPAC S.A. proyectado después de la fusién por ab-

sorci6n, cortados a la fecha anterior a la de celebraciéon de la pre-

sente escritura publica de fusién por absorcion. SIETE) Que las

accionistas de las compaifiias absorbente como absorbida no han
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ejercido su derecho de retirarse de las sociedades por encontrarse

de acuerdo con la fusién por absorcién resuelta y constante en este

instrumento piblico. OCHO) Que una vez perfeccionada la fusién
por absorcién los actuales Administradores de la cc.>mpaﬁia IPAC
S.A. continian en sus funciones; en cambio cesan en sus funciones
los Administradores y Comisario de la compaiiia TORRICONSA
S.A. CUARTA: TRASPASO DE DOMINIO DEL BIEN IN-
MUEBLE A VALOR NETO EN LIBROS A FAVOR DE IPAC
S.A..- CUATRO.UNO.- ANTECEDENTES.- La compaiiia TO-
RRICONSA S.A. es propietaria del Departamento signado con el
nimero Tres, ubicado en el Primer Piso del Edificio “Lisette
UNO?”, edificado sobre el solar signado nimero séis, de la manza-
na ciento sesenta y tres (163) de la Ciudadela Lomas de Urdesa,
parroquia Urbana Tarqui de la ciudad de Guayaquil; departamento
al cual le corresponde la alicuota de condominio equivalente a trece
enteros once centésimos por ciento (13,11%) sobre el solar y mas
bienes comunes y cuyos linderos y dimensiones son los siguientes:
Por el Norte, parte posterior del edificio, con terrenos municipales

con nueve metros; Por el Sur, Calle Panorama con ocho metros,




B 810 de un metro cincuenta centimetros, con veintidds

metros y 4rea comin de escaleras con un metro sesenta centime-
Tos, lo cual da un area de Ciento sesenta y cinco metros cuadrados
con cincuenta y ocho decimetros cuadrados (165,58 m2).- A este
departamento le corrésponde el area de garaje nimero cinco (5)
cuya ubicacién y linderos son los siguientes: Por el Norte.- Muro

limite del edificio con dos metros sesenta y cinco centimetros; Por
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el Sur, acceso via publica con dos metros sesenta y cinco centime-
tros; Por el Este; Garaje nimero Seis, correspondiehte al departa-
mento numero Dos, con seis metros veinte centimetros; y, Por el
Oeste, Garaje nimero Cuatro, correspondiente al departamento
Cuatro, con seis metros veinte centimetros, lo cual da un éarea de
dieciséis metros cuadrados con cuarenta y tres decimetros cuadra-

dos (16,43 m2). Inmueble codificado bajo el namero catastral

‘municipal ochenta y ocho guién cero cero catorce guién cero

cero seis guién cero cero cero cero guién dos guién dos y Ficha
Registral Niimero setenta y siete mil ciento treinta y siete. La com-
pafiia TORRICONSA S.A. adquiri6 el bien descrito anteriormente,
mediante Escritura Publica de Compraventa que realizé a su favor
la compafiia INVERSIONES CORPUSCO S.A. celebrada ante la
Notario Décimo Tercera del Cantén Guayaquil, Doctora Norma
Plaza de Garcia, el cuatro de Diciembre de mil novecientos noventa
y seis, e inscrita en el Registro de la Propiedad de Guayaquil, de
fojas cuarenta y nueve mil seiscientos sesenta y cinco a cuarenta y
nueve mil seiscientos noventa y dos, mimero de inscripcién dos

mil ciento treinta y siete del Registro de Propiedad y anotado bajo
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nado departamento por compraventa que a-su favor otorgs 1z
pafiia INDUMET C. LTDA., segun escritura publica otorgada el
veintinueve de Diciembre de mil novecientos noventa y cuatro, anté
la Notaria Décimo Tercera de Guayaquil, inscrita en el Registro de
la Propiedad de Guayaquil, el diecinueve de abril de mil novecien-
tos noventa y cinco. La compafiia METALMECANICA PROA-
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GRO' cambio de denominacién social a la de INDUMET C..
LTDA., mediante Escritura Publica celebrada ante la Notario Dé-
cimo Sexta de Guayaquil, abogada Melva Rodriguez de Verduga,
el dieciséis de marzo de mil novecientos noventa y cuatro e inscrita
en el Registro de la P_ropiedad de Guayaquil, el dieciséis de no-

viembre de mil novecientos noventa y cuatro. La compaiiia Metal-.

- mecanica Proagro C. LTDA. a su vez adquiri6 el dominio del in-

mueble antes sefialado, pdr‘absorcién que realizara de la compaiiia
FAIMA, FABRICA DE IMPLEMENTOS AGRICOLAS C.
LTDA. mediante escritura publica celebrada el treinta de julio de
mil novecientos noventa y tres, ante la Notaria Décimo Sexta de
Guayaquil, Abg. Melba Rodriguez de Verduga, e inscrita en el Re-
gistro de la Propiedad de Guayaquil, el cuatro de febrero de mil no-
vecientos noventa y cuatro y su ampliacion mediante escritura pi-
blica celebrada el dos de junio de mil novecientos noventa y cuatro,
ante la misma Notaria, e inscrita en el Registro de la Propiedad de
Guayaquil, el doce de septiembre de mil novecientos noventa y
cuatro. A su vez, la compaiiia FAIMA, FABRICA DE IMPLE-
MENTOS AGRICOLAS C. LTDA., adquirié el dominio del referi-




piedad de Guayaquil, el uno de marzo de mil novecientos ochenta y
nueve. La compaiiia INMOBILIARIA LISETTE C. LTDA., adqui-

ri6 el dominio del solar mimero seis de la manzana ciento sesenta y

tres de la Ciudadela Lomas de Urdesa, por compraventa que a su
favor realiz6 la compaiiia URBANIZADORA DEL SALADO S.A.
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(URDESA), mediante escritura publica otorgada el treinta de di-
ciembre de mil novecientos ochenta y dos, ante Notario Vigésimo

Cuarto de Guayaquil, e 1&{ crl,ta en el Registro de la Propiedad de

te, terrenos municipales con veinte metros cuarenta y cuatro centi-
metros; Por el Sur, Calle Publica, sin nimero, con veinte metros
ochenta y un centimetros; por el Este solar nimero Siete con cua-
renta y seis metros cuarenta centimetros; y, Por el Oeste, solar nu-
mero Cinco con cuarenta y siete metros setenta centimetros, lo cﬂal
da un area de solar de novecientos treinta y dos metros cuadrados
ochenta y seis decimetros cuadrados (932,86 m2), con un ancho de
vereda de un metro cuarenta centimetros. Sobre el solar antes des-
crito, la compaiiia INMOBILIARIA LISETTE C. LTDA., promo-
vié y construy6 un edificio denominado LISETTE UNO que consta
de planta baja con un departamento, y dos pisos altos, con dos de-
partamentos en el Primer piso y un departamento en el Segundo
Piso, sujeto al Régimen de Propiedad Horizontal, segin consta en

la escritura publica de Constitucion al Régimen de Propiedad Hori-
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4 afio. En dicha escritura se encuentra protocolizada la Declaratoria-s —

5 - en Propiedad Horizontal otorgada el veintiocho de noviembre de
¢ mil novecientos ochenta y cinco por la Muy Ilustre Municipalidad
7 de Guayaquil, mediante oficio nimero cero cero cuatro mil ciento
8 noventa y seis (# 004196), el Cuadro de Alicuotas y los planos
9 aprobados por la Municipalidad de Guayaquil. CUATRO.DOS)

10 TRASPASO DEL DOMINIO DEL BIEN POR VIRTUD DE

11 LA FUSION POR ABSORCION.- El sefior Licenciado Xavier

12 Oviedo Acosta, en su calidad de Gerente General, y por consiguien-

13 te representante legal de manera individual de la compaiiia TO-

14 RRICONSA S.A., dando cumplimiento a lo resuelto en la sesion

15 de Junta General Universal y Extraordinaria de Accionistas cele-

16 brada el dia veintiuno de jimio del afio dos mil cinco, declara de

17 manera especial y expresa, que como consecuencia de la fusién por

18 absorcién contenida en este mismo instrumento, se t;ransﬁere a fa-

19 vor de la compaifiia absorbente, IPAC S. A., la plena y absoluta

20  propiedad, junto con todos los derechos reales que le corresponden

21 sobre el inmueble de su propiedad, descrito en el acapite CUA-

22 TRO.UNO que antecede. Esta transferencia se efectia por el valor

23 presente o neto en libros, conforme lo aprobado por las ‘Junt'as Ge-

I 24 nerales tanto de la compaifiia absorbente como de la absorbida, cu-
' 25 yas copias certificadas se agregan como documentos habilitantes de
26 esta escritura piblica. CUATRO. TRES) ACEPTACION DE LA
27 TRANSFERENCIA DE DOMINIO.- De su parte, los sefiores

% 28 ingenieros Carlos Portales Greene y Robert Pakuts Sahr, por los




a eptafi a favor de su representada el traspaso de dicho inmueble al
Vélbt de neto en libros que se ha sefialado, por virtud de la fusién
por absorcion.- Asimismo declaran que no existiendo Reglamento
Interno de Copropiedad y hasta que proceda a su elaboracién 'y
aprobaci6n por los condéminos, al tenor del articulo once de la Ley

de Propiedad Horizontal, el Reglaménto General de la Ley de Pro-
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piedad Horizontal hara las funciones de aquel, mismo que declaran
estar plénan’aente impuestos de su contenido, por haber recibido una
copia del aludido Reglamento, asi como conocen el valor de las ex-
pensas ordinarias y extraordinarias y las resoluciones generales de
la Asamblea de Copropietarios y demas érganos de la administra-
cién. QUINTA: ESTATUTO SOCIAL DE IPAC S.A..- Los se-
fiores Ingenieros Carlos Portales Greene y Robert Pakuts Sahr, por
los derechos que representan de IPAC S.A., en sus calidades antes
invocadas, declaran que el Estatuto Social de la compaiiia sigue
vigente en todas y cada una de sus partes, conforme consta resuel-
to en la copia certificada del -acta de Junta General Extraordinaria
de Accionistas de la compaiiia del dia veintiuno de junio de dos
mil cinco, que se anexa a la presente Escritura, con excepcion del
aumento de capital, que consta enclausula siguiente. SEXTA:
AUMENTO DE CAPITAL SUSCRITO, DENTRO DEL LI-
MITE DE CAPITAL AUTORIZADO Y REFORMA PAR-
CIAL DEL ESTATUTO SOCIAL.- Con los antecedentes ex-

puestos los seftores Ingenieros Carlos Portales Greene y Robert

-Pakuts Sahr, por los derechos que representan de la compafiia

[
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el dia veintiuno de junio de dos mil cinco, cuya copia certificada

del acta queda incorporada como documento habilitante, expresa-

" mente declaran: UNO) Aumentado el capital suscrito de la Compa-

fiia, dentro del limite de Capital Autorizado, en la suma de TRES
MILLONES CUATROCIENTOS MIL DE DOLARES ‘DE
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LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA (US$ 3’400-.000), de
manera tal, que el capital suscrito queda elevado y fijado en el valor
de DIECINUEVE MILLONES DOSCIENTOS SETENTA Y
CINCO MIL DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE
AMERICA, mediante la emisién de OCHOCIENTAS CINCUEN-
TA MIL nuevas acciones ordinarias y nominativas de un valor no-
minal de cuatro délares de los Estados Unidos de América (US$
4,00) cada una; DOS) Bajo la solemnidad del juramento, que las
OCHOCIENTAS CINCUENTA MIL nuevas acciones emitidas con
motivo del aumento de capital suscrito, han sido integramente sus-
critas y pagadas en la totalidad de su valor conforme consta del Ac-
ta de Junta General antes referida,- esto es: a) La compaiiia
BRANTFORD MANAGEMENT CORP. ha suscrito quinientas
diez mil acciones ordinarias y nominativas de cuatro Délares de los
Estados Unidos de América (US$ 4.00) cada una, y las ha pagado
en la totalidad de su valor, en la cantidad de un millén novecientos
dieciséis mil doscientos cuarenta y un délares con cincuenta y tres
centavos de délares de los Estados Unidos. de América, mediante la

capitalizacién de. utilidades (reinversién) del ejercicio econémico




~zacién de parte de la cuenta reserva legal; y, b) La compaiiia LO-
WELL MANAGEMENT CORP. ha suscrito trescientas cuarenta

mil acciones ordinarias y nominativas de cuatro Délares de los Es-
tados Unidos de América (US$ 4.00) cada una, y las ha pagado en
la totalidad de su valor, en la cantidad de un millén doscientos se-

tenta y siete mil cuatrocientos noventa'y cuatro ddlares con treinta

.
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y seis centavos de dblares de los Estados Unidos de América, me-

- diante la capitalizaciéon de utilidades (reinversién) del ejercicio

econémico del afio dos mil cuatro, y en la cantidad de ochenta y
dos mil quinientos cinco délares con sesenta.y cuatro centavos de
délares de los Estados Unidos de América, mediante la capitaliza-

cién de parte de la cuenta reserva legal; TRES) Reformados los

- numerales Cinco y Seis del Estatuto Social de la Compatiia, de ma-

nera que diran: “Cinco.- El Capital Autorizado de la compaiiia

es de VEINTE MILLONES DE DOLARES DE LOS ESTA-
DOS UNIDOS DE AMERICA (US $ 20,000,000.00). El capital
suscrito de la Compaiiia es de DIECINUEVE MILLONES
DOSCIENTOS SETENTA Y CINCO MIL DOLARES DE
LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA, dividido en cuatro
millones ochocientos dieciocho mil setecientos cincuenta accio-
nes ordinarias y nominativas de un valor nominal de cuatro dé-
lares de los Estados Unidos de América cada una de ellas. Seis.-
Las acciones serdn ordinarias y nominativas; y, estaran nume-
radas de la 000001 a la 4,818,750, inclusive, y deberan ser fir-

madas por el Presidente o Vicepresidente Ejecutivo conjunta-
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DECLARACION ESPECIAL.- Los sefiores ingg

Portales Greene y Robert Pakuts Sahr, por los derechos que repre-
sentan de la compaiiia IPAC S.A., en su calidades antes sefialadas,
declaran bajo juramento, que a la presente fecha su representada no
es contratista ni tiene obligaciones pendientes que cumplir para con

ninguna institucion del Estado Ecuatoriano, y en especial para con

10

11

12

13

14

15

16

17

18

19

20

21

22

23

24

27

28

‘el Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social. CLAUSULA OC-

TAVA: DOCUMENTOS HABILITANTES.- Se incorporan a

esta Escritura Publica para que formen parte integrante de ella: A)
Nombramientos de los sefiores Ingeniero Carlos Portales Greene,
Ingeniero Robert Pakuts Sahr y Licenciado Javier Oviedo Acosta,
que acreditan sus personerias; B) Copias certificadas de las Actas
de Junta General Universal y Extraordinarias de Accionistas de las
compaiiias [IPAC S.A. y TORRICONSA S.A., celf:bradas el dia
veintiuno de junio de dos mil cinco; C) Balance General de IPAC
S.A., cortado al veintiuno de junio de dos mil cinco; D) Balance
General final de TORRICONSA S.A., cortado al veintiuno de junio
de dos mil cinco; E) Balance Consolidado; F) Demas documentos
de ley. TRANSITORIA: MANDATO.- Quedan ampliamente au-
torizados los abogados Luis Cascante Trivifio, Oscar Manrique
Goémez y Wilson Irigoyen Blacio para que presenten, individual o
conjuntamente, todos los escritos y realicen todo-lo necesario hasta |
el perfeccionamiento de los presentes actos societarios, inclusive
quedan expresamente autorizados los mencionados profesionales

para que presenten los testimonios de la Escritura Publica respecti-
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a inscripcion de'la misma en el Registro Mercantil. Las

tes sefialados soliciten la inscripcion de la presente escritura en el
Registro de la Propiedad correspondiente.- Agregue usted, sefior
Notario, las demas formalidades de estilo para el perfeccionamiento
de la presente escritura publica. ” Hasta aqui la minuta patrocina-
da por el abogado Luis Cascante Trivifio, matricula nimero seis

mil trescientos veinticuatro, que con los documentos que se agre-
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ga queda elevada a escritura publica.-' Yo, el Notario Suplente,
doy fe que después de haber leido en alta voz toda esta escritura
a los comparecientes, éstos la aprueban y la suscriben conmigo la

Notaria en un solo acto.

p. COMPANIA IPAC S. A.
R.U.C. No.0991344004001
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" ING. CARLOS PORTALES GREENE
VICEPRESIDENTE EJECUTIVO
C.C. No.091318413-1

GERENTE GENERAL
C. C. No.0926632746
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p. COMPANIA TORRICONSA S.A.
R.U.C. No0.0991369600001

—d (

AB. XAVIER UGOLOTTI VILLAGOMEZ
NOTARIO VIGESIMO SEXTO SUPLENTE

SE OTORGO ANTE NOTARIO VIGESIMO
SEXTO SUPLENTE, en fe de ello confiero esta
PRIMERA COPIA, en cuarenta y cuatro fojas utiles,
que firmo en Guayaquil, a los veintinueve dias del mes

de junio del afio dos mil cinco.-

Dra. Roxana Ugelott] de Portitapl
ROTARIA VIGESIMA SEXIL‘
CANTON GUAYAQUIL §»




ACTA DE JUNTA GENERAL EXTRAORDINARIA Y UNIVERSAL D ACCrf ey
DE LA COMPARIA IPAC S.A., CELEBRADA EL 21 DE JUNIO DEL & ~ﬂw )

los accionistas gle la compaiiia de conformidad con lo dispuesto en el articulo
doscientos treinta y ocho de la Ley de Compaiiias vigente. Preside la sesion el
. ‘ sefior Ingeniero Carlos Portales Greene, Vicepresidente Ejecutivo de la
Compaiiia, facultado por lo dispuesto en el numeral cuarenta de los Estatutos
i Sociales; y, actla como Secretario, el Gerente General de la Compaiiia, sefior
o ingeniero Robert Pakuts Sahr. El Presidente dispone que el Secretario, cumpla
’ con lo dispuesto en los articulos ocho y nueve del Reglamento sobre Juntas:
Generales de Socios y Accionistas, y que proceda a dar lectura a la lista de '
veintisiete del Reglamento sobre las Juntas Generales de Socios y Accionistas, .
abriendo con la lista de asistentes, la constancia de las acciones que
representan, el valor pagado de ellas y los votos que les corresponden,
resultando que asisten las siguientes accionistas: La Compaiiia BRANTFORD
MANAGEMENT CORP., debidamente representada por su Presidente, el sefior
Victor Loaiza Castro, propietaria de Dos millones trescientas ochenta y un mil
doscientos cincuenta ( 2°381.250) acciones ordinarias y nominativas de cuatro
délares cada una de ellas; y, la Compafiia LOWELL MANAGEMENT CORP.,
debidamente representada por su Presidente, el sefior Victor Loaiza Castro,
propietaria de Un milldn quinientos ochenta y siete mil quinientas ( 1’587.500)
acciones ordinarias y nominativas de cuatro dolares cada una de ellas. Los
accionistas presentes representan la totalidad del capital suscrito y pagado de
la Compaiiia, que es de Quince millones ochocientos setenta y cinco mil
délares de los Estados Unidos de América (US$ 15'875.000.00), representado
en tres millones novecientos sesenta y ocho mil setecientas cincuenta acciones
ordinarias y nominativas de cuatro délares cada una de ellas. Cada accion de
cuatro dolares da derecho a voto en proporcion a su valor pagado. Los
accionistas presentes aceptan por unanimidad celebrar esta sesion de Junta
General Universal de Accionistas, a fin de tratar el siguiente orden del dia,
sobre cuyos punto estan también de acuerdo por unanimidad en tratar: UNO)
CONOCER Y RESOLVER SOBRE EL PROYECTO DE FUSION POR ABSORCION DE
LA COMPARIA TORRICONSA S.A. CON IPAC S.A.; DOS) CONOCER Y RESOLVER
SOBRE LAS BASES DE OPERACION DE LA FUSION POR ABSORCION, BALANCES
GENERALES FINALES Y CONSOLIDADOS, Y DEMAS RESOLUCIONES A
ADOPTARSE PARA LA IMPLEMENTACION Y EJECUCION DE DICHA FUSION POR
ABSORCION; TRES) AUMENTO DE CAPITAL SUSCRITO DENTRO DEL LIMITE DE
CAPITAL AUTORIZADO, SU MONTO Y FORMA DE PAGO; Y, REFORMA PARCIAL
DEL ESTATUTO SOCIAL DE LA COMPARIA. El Presidente de la sesion dispone




_primer punto del orden del dia y concede la palabra al Gerente General sefior
Ingeniero Robert Pakuts Sahr, quien manifiesta y explica a la Junta Generat (65
diferentes argumentos de caracter estratégico y corporativo que justifican las
conveniencias para que en la actualidad se procure la unificacion de la
compaiiia TORRICONSA S.A. como compaiiia absorbida, con IPAC S.A. como
compaiiia absorbente, a través del proceso de fusion por absorcion, por lo que,
mociona a (a Junta este particular. Luego de las deliberaciones
correspondientes la Junta General resuelve: Uno.- Aprobar, por unanimidad, la
fusion por absorcion entre IPAC S.A., como compafiia absorbente, y
TORRICONSA S.A., como compaiia absorbida, dejando aclarado que los

ia,

concedido por el Articulo 333 de la Ley de Compafiias. Acto seguido una vez
aprobada la fusion por absorcion, se pasa a tratar el segundo punto del orden
del dia, y el Gerente General y propone que las bases de operacion,
lineamientos y autorizaciones de la fusién por absorcion sean las siguientes: 1)
Que para que opere la fusion por absorcion, la compafiia TORRICONSA S.A.,
que es la compaiiia absorbida, se disuelva, sin que por ello opere o sea preciso
su liquidacién. 2) Que como consecuencia de la fusion acordada la compaiiia
absorbida TORRICONSA S.A. procedera a traspasar a IPAC S.A. su patrimonio
neto, es decir, la totalidad de sus activos y pasivos. En consecuencia a partir
de la inscripcion de la Escritura Publica de Fusion por Absorcion en el Registro
Mercantil del Cantén Guayaquil, la compaiiia IPAC S.A. adquirird las
responsabilidades propias de un liquidador, respecto a los acreedores de
TORRICONSA S.A., compaiiia absorbida. 3) Los activos tangibles e intangibles
tanto de la compaiiia absorbente IPAC S. A., como de la compaiiia absorbida
TORRICONSA S.A. se fusionaran aplicando el valor presente o neto en libros
segln los Balances de cada una de dichas sociedades; De entre los activos de
—.TORRICONSA S.A., en virtud de la fusion por absorcién, se ‘se le traspasara a IPAC—<

S. A. al valor PRESENTE o NETO EN LIBROS, de conformidad con el Balance
General Final (antes de la fusion) de TORRICONSA S.A., el bien inmueble de
propiedad de la compaiia TORRICONSA S.A. cons_lstente'en el departamento
signado con el nimero 3, ubicado en el Primer Piso del Edificio “Lisette UND”,™

edificado sobre el’solar signado niimero 6, de la manzana ciento sesenta’y tres
(163) de la Ciudadela Lomas de Urdesa, 2, parroquia Urbana Tarqui de la ciudad
de Guayaquil; departamento al cual le corresponde la alicuota de condominio
equivalente a trece enteros once centésimos por ciento (13,11%) sobre el solar
y mas bienes comunes del condominio, identificado en el Cédigo Catastral
Municipal con el nimero 88-0014-006-0000-2-2. 4) La compaiia absorbente,
IPAC S.A., no aumentara su capital social propio como efecto de esta fusion,
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su propio capital social, consecuentemente no se producen camblos—e
némina de accionistas de IPAC S.A.. 5) En la escritura publica de fusion por
absorcion se deberan agregar el Balance General de IPAC S. A. antes de la
fusion, el Balance General .Final de TORRICONSA S. A., y el Balance General
Consolidado de IPAC S. A. proyectado después de la fusién por absorcion,
cortados a la fecha anterior a la de celebracion de la escritura piblica de
fusion por absorcion. 6) Que realizados ajustes en el balance consolidado por
la fusién, la compaiia IPAC S.A., aumentaria su capital suscrito dentro de su
capital autorizado, en la suma de tres millones cuatrocientos mil dolares de los

IPAC S.A., emitiéndose por tanto las acciones ordinarias y nominativas
correspondientes. 7) Que una vez perfeccionada la fusién por absorcion los
actuales Administradores de la compaiia IPAC S.A. continuarian en sus
funciones; en cambio cesaran en sus funciones los Administradores y Comisario
de la compaiiia TORRICONSA S.A.; y, 8) Que la compaiiia IPAC S.A. se seguiria
rigiendo por su actual estatuto socual luego de la fusién por absorcion, con la
modificacion del aumento de capital proyectado. Hecho lo anterior se pasa a
conocer el Balance General de IPAC S.A. antes de la fusion, el Balance General
Final de TORRICONSA S.A., vy el Balance General Consolidado de IPAC S.A.,
proyectado después de la fusién por absorcion, elaborados para el efecto. Una
vez conocido el segundo punto del orden del dia, la Junta pasa a deliberar
sobre el mismo, tomando por unanimidad las resoluciones siguientes: Dos.-
Aprobar en su totalidad las bases de la fusion por absorcién que realiza IPAC
S.A. de TORRICONSA S.A. conforme constan transcritas anteriormente en esta
Acta, y que fueron claramente expuestas por el sefior Gerente General de la
Compaiiia; Tres.- Aprobar en su totalidad el balance general de la compaiiia
absorbente, el balance general final de la absorbida y el balance consolidado
de IPAC S.A. proyectado después de la fusién, los mismos que cortados a la
fecha anterior a la de celebracion de la escritura publica de fusion por
absorcidn, seran protocolizados en dicha escritura. A continuacidn se pasa a
tratar el tercer punto del orden del dia, esto es conocer y resolver sobre el
aumento de capital suscrito de la Compaiiia dentro del capital autorizado, su
monto y forma de pago y el Presidente concede nuevamente la palabra al
Gerente General sefior Ingeniero Robert Pakuts Sahr quien manifiesta que
habiéndose resuelto favorablemente la fusion por absorcién y revisado los
estados financieros de la compaiiia, para gozar de varios beneficios, entre
ellos, los tributarios, se resolvié destinar la cantidad correspondiente a las
utilidades del ejercicio econémico del afio 2004 para la reinversion via




aumento de capital, cantidad que es por la suma de tres
noventa y tres mil setecientos treinta y cinco 89/100 ddlarg

capital. En tal virtud, prosigue el sefior Gerente General, quien indica que

aumente el capital suscrito de la Compaiia, dentro del limite preestablecido

de capital autorizado, en la suma de TRES MILLONES CUATROCIENTOS MIL

.. DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA (USS 3,400,000.00), de manera
~ tal que el Capital suscrito quede aumentado y en consecuencia ascienda a la
suma de Diecinueve millones doscientos setenta y cinco mil Délares de los

- Estados Unidos de América; sefialando que por virtud del aumento del capital
suscrito se emitan ochocientas. cincuenta mil (850.000) nuevas acciones

ordinarias y nominativas de un valor nominal de cuatro délares de los Estados

—— Unidos-de-América—(US$-4.00) cada una, indicando_que dichas acciones sean

integramente suscritas por los accionistas de la Compaiiia en proporcion a su
derecho de preferencia, y pagadas en la forma siguiente: En la suma de tres
millones ciento noventa y tres mil setecientos treinta y cinco 89/100 délares
de los Estados Unidos de América (USS 3.193.735.89) mediante la
capitalizacion de utilidades (reinversion) del ejercicio econémico del afio 2004
conforme consta de los balances y cuentas respectivas de la Compaiiia; y, en la
suma de doscientos seis mil doscientos sesenta y cuatro 11/100 délares de los
Estados Unidos de América (US$ 206.264.11), mediante la capitalizacion de
reserva legal; de manera tal que: a) La Compaiiia BRANTFORD MANAGEMENT
CORP. suscriba quinientas diez mil acciones ordinarias y nominativas de cuatro
Délares de los Estados Unidos de América (USS 4.00) cada una, y las pague en
la totalidad de su valor en la forma sefialada, esto es, en la cantidad de un
millén novecientos dieciséis mil doscientos cuarenta y un 53/100 délares de los
Estados Unidos de América, mediante la capitalizacion de utilidades
(reinversion) del ejercicio econdmico del afio 2004, y en la cantidad de ciento
veinte y tres mil setecientos cincuenta y ocho 47/100 délares de los Estados
Unidos de América, mediante la capitalizacion de parte de la cuenta reserva
legal, conforme consta de los balances y cuentas respectivas de la Compaiiia;
y, b) La compaiiia LOWELL MANAGEMENT CORP. suscriba trescientas cuarenta
mil acciones ordinarias y nominativas de cuatro Délares de los Estados Unidos
de América (USS$ 4.00) cada una, y las pague en la totalidad de su valor en la
forma sefialada, esto es, en la cantidad de un millén doscientos setenta y siete
mil cuatrocientos noventa y cuatro 36/100 délares de los Estados Unidos de
América, mediante la capitalizacion de utilidades (reinversion) del ejercicio
econdmico del afio 2004, y en la cantidad de ochenta y dos mil quinientos
cinco 64/100 dolares de los Estados Unidos de América, mediante la
capitalizacion de parte de la cuenta reserva legal, conforme consta de los
balances y cuentas respectivas de la Compaiiia. Luego de esta exposicidon del
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sefior Gerente General, mociona que la Junta General apruebe ¢f o
capital suscrito dentro del limite de capital autorizado de la
monto y forma de pago, en los términos expuestos. Acto seguiNe®
conocer y resolver sobre la reforma parcial de los Estatutos 5
Compaiiia, conforme se resuelva el aumento de capital anterior, i indiCa
sefior Gerente General que como consecuencia del aumento de capital suscnto
dentro del limite de capital autorizado, se deberan adoptar las resoluciones
pertinentes, de manera fundamental reformar los numerales Cinco y Seis del
Estatuto Social de la Compaiiia, por lo que, mociona y solicita que la Junta
General apruebe este punto. Luego de las deliberaciones correspondientes, la
Junta General resuelve por unanimidad de votos de la sala, lo siguiente:
Cuatro) Aumentar el capital suscrito de la Compaiia, dentro del limite
preestablecido de capital autorizado, en la suma de TRES MILLONES
CUATROCIENTOS MIL DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA (uss
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el valor de DIECINUEVE MILLONES DOSCIENTOS SETENTA Y CINCO MIL DOLARES
DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA, mediante la emision de OCHOCIENTAS
CINCUENTA MIL nuevas acciones ordinarias y nominativas de un valor nominal
de cuatro délares de los Estados Unidos de América (US$ 4,00) cada una, las
mismas que son pagadas en la forma propuesta por el Gerente General, es
decir: En la suma de tres millones ciento noventa y tres mil setecientos treinta
y cinco 89/100 délares de los Estados Unidos de América (US$ 3.193.735.89)
mediante la capitalizacion de utilidades (reinversion) del ejercicio econdémico
del afio 2004; y, en la suma de doscientos seis mil doscientos sesenta y cuatro
11/100 ddlares de los Estados Unidos de América (US$ 206.264.11) mediante
la capitalizacion de reserva legal, conforme consta de los balances y cuentas
respectivas de la Compaiiia, y suscritas por los accionistas de la siguiente
manera: a) La compaiiia BRANTFORD MANAGEMENT CORP. suscribe quinientas
diez mil acciones ordinarias y nominativas de cuatro Ddlares de los Estados
Unidos de América (USS 4.00) cada una, y las mismas que paga en la cantidad
de un millén novecientos dieciséis mil doscientos cuarenta y un 53/100 délares
de los Estados Unidos de América, mediante la capitalizacion de utilidades
(reinversion) del ejercicio econémico del afio 2004, y en la cantidad de ciento
~ veinte y tres mil setecientos cincuenta y ocho 47/100 délares de los Estados
Unidos de América, mediante la capitalizacion de parte de la cuenta reserva
legal, y que sumadas a las dos millones trescientos ochenta y un mil doscientos
cincuenta acciones que actualmente posee, le totalizan dos millones
ochocientos noventa y un mil doscientos cincuenta acciones del capital
suscrito de la compaiiia, ordinarias y nominativas de cuatro ddlares de los
Estados Unidos de América cada una de ellas; y, b) La compaiila LOWELL
MANAGEMENT CORP. suscribe trescientas cuarenta mil acciones ordinarias y
nominativas de cuatro Dodlares de los Estados Unidos de América (US$ 4.00)
cada una, y las mismas que paga en la cantidad de un milléon doscientos




Estados Unidos de América, mediante la capitalizacion
(reinversion) del ejercicio econdmico del afio 2004, y en g

América, mediante la capitalizacion de parte de la cuenta reserva legal, y qué
sumadas a las un millon quinientos ochenta y siete mil quinientas acciones que
actualmente posee, le totalizan un millén novecientos veinte y siete mil
quinientas acciones del capital suscrito de la compaiia, ordinarias y
nominativas de cuatro Délares de los Estados Unidos de América cada una de
ellas; Cinco) Reformar los numerales Cinco y Seis del Estatuto Social de la
Compaiiia, de manera que diran: “5.- El Capital Autorizado de la compaiiia es
de VEINTE MILLONES DE DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA (US
$ 20,000,000.00). El capital suscrito de la Compafifa es de DIECINUEVE
MILLONES DOSCIENTOS SETENTA Y CINCO MIL DOLARES DE LOS ESTADOS

setecientos cincuenta acciones ordinarias y nominativas de un valor
nominal de cuatro délares de los Estados Unidos de América cada una de
ellas. 6.- Las acciones seran ordinarias y nominativas; y, estardn numeradas
de la 000001 a la 4,818,750, inclusive, y deberén ser firmadas por el
Presidente o Vicepresidente Ejecutivo conjuntamente con el Gerente
General.”; 'y, Seis) Autorizar al Presidente o Vicepresidente Ejecutivo para
que conjuntamente con el Gerente General de la compaiiia, o quienes
legalmente los subroguen, comparezcan a la celebracion y otorgamiento de la
escritura publica contentiva de los actos societarios aprobados por esta Junta
General, y realicen todas las ‘gestiones que correspondan para su legal
perfeccionamiento. No habiendo otro asunto que tratar, el Presidente concede
un momento de receso para la elaboracion de la presente acta, hecho lo cual,
se reinstala la sesion, el acta es conocida y aprobada por unanimidad, y sin
observaciones, con lo que se levanta la sesion, siendo las once horas treinta
minutos de la misma fecha, firmando para constancia todos los presentes.- f)
Ing. Carlos Portales Greene, Vicepresidente Ejecutivo-Presidente de la Junta ; f) Ing.
Robert Pakuts Sahr, Gerente General-Secretario; p. BRANTFORD MANAGEMENT
CORP., f) Victor Loaiza Castro, Presidente; y, p. LOWELL MANAGEMENT CORP., f)
Victor Loaiza Castro, Presidente.

Certifico que la presente es fiel copia de su original que consta en lero de Actas de la
compaiiia [PAC S.A.

Guayaquil, 21 de Junio de 2.005

Gerente General-Secretario




REGISTRO MERCANTIL : ;
DEL CANTON GUAYAQUIL udGn 18

pR. B presente fecha queda ingcrito el Nombramiento de
TARETE GEN de la Compariia IPAC S.A., a favor
EVROBERT FRANZ PAKUTS BAHR, o foja 130.401, .
Registro Mercantil numero 20.257,~ Repertorio nimero
32.113.-2.- Se tomo nota de edte nombramiento a foja
10.930, del Registro Mercantil del,2.004,’al margen de la
inscripcion  respectiva.- Guayaqu e Noviembre del

dos mil cuatro,-
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LEQAL: MONICA ALCIVAR
AMANUENSE: CARLOS LUCIN
COMPUTO; CARIS LUCHNY
ANOTACION/ RAZON: ANGEL NEIRA B.
RBVISADO POR;,




Giuayaquil, 14 de Octubre del 2004

Seflor Ingeniero
ROBERT FRANZ PAKUTS SAHR
Ciudad

De mis consideraciones:

Camplemc poner ci Su conocimicnto queel Direotoo de la Compaiiia IPAC S.A., en scsién
© celebrada el dia de hoy, resolvié clegirlo a usted como GERENTE GENERAL de la Compatiia,
e el perfodo de DOS ANOS. Reemplaza en sus finciones al sefior Ing. Fabio Moreno Charme.

1in el gjercicio de sus. ﬁmm ejercerd la repmaentamﬂn legal; judicinl y extrajudicial de la
cnmpaﬁia cn l‘orma individual. Tcndra iodss las atn'buﬂones que scan iﬂmcntes asu cargo de

l‘smtura Pt‘lbhca de Fusién otorgada antc cl Notariq Trigémmo Ootavo del Canlbn Gus.yaquxl
Abogado 1lumberto Moya Florcs, el 1 de septiembeé de 1995 e inscrita en ¢l Registro Mercantil
. del Cantén Guayaquil, el E?’tiﬁgkimhe del mismo afio.

PRESIDENTE\DE!, DIRECTORIO

C l)eclaro gue accpto el nombramicnio que antecede, y que me hc posesionado en csta fecha.
Cuayaquil, 14 de Octubre del 2004.

’asuporlc No. 94784727
< Av., 1.copoldo Carrera No. 124, Los Olivos Guayaqpil.
Nacionalidad Chilena




formalmente instalada la sesion de Junta General de Acdionistaypafa trat
los puntos del Orden del Dia que la motiva. De inmedigto pasa
_primer punto del orden del dia y concede la palabra al Gerente General sefior
Ingeniero Robert Pakuts Sahr, quien manifiesta y explica a la Junta General (0s
diferentes argumentos de caracter estratégico y corporativo que justifican las
conveniencias para que en la actualidad se procure la unificacion de la
compaiiia TORRICONSA S.A. como compaiiia absorbida, con IPAC S.A. como
compaiiia absorbente, a través del proceso de fusion por absorcion, por lo que,
mociona a la Junta este particular. Luego de las deliberaciones
correspondientes la Junta General resuelve: Uno.- Aprobar, por unanimidad, la
fusion por absorcion entre IPAC S.A., como compaiiia absorbente, y
TORRICONSA S.A., como compama absorblda, deJando aclarado que los

concedldo por el Amculo 333 de la Ley de Compaiiias. Acto segmdo una vez
aprobada la fusion por absorcion, se pasa a tratar el segundo punto del orden
del dia, y el Gerente General y propone que las bases de operacién,
lineamientos y autorizaciones de la fusién por absorcion sean las siguientes: 1)
Que para que opere la fusion por absorcion, la compaiia TORRICONSA S.A.,
que es la compaiiia absorbida, se disuelva, sin que por ello opere o sea preciso
su liquidacion. 2) Que como consecuencia de la fusion acordada la compaiiia
absorbida TORRICONSA S.A. procedera a traspasar a IPAC S.A. su patrimonio
neto, es decir, la totalidad de sus activos y pasivos. En consecuencia a partir
de la inscripcion de la Escritura Pablica de Fusion por Absorcion en el Registro
Mercantil del Cantén Guayaquil, la compafia IPAC S.A. adquirira las
responsabilidades propias de un liquidador, respecto a los acreedores de
TORRICONSA S.A., compaiiia absorbida. 3) Los activos tangibles e intangibles
tanto de la compaiiia absorbente IPAC S. A., como de la compaiiia absorbida
TORRICONSA S.A. se fusionaran aplicando el valor presente o neto en libros
segln los Balances de cada una de dlchas socredades, De entre los actlvos de

General Final (antes de la fusion) de TORRICONSA S.A., el bien inmueble de
propiedad de la compaiiia TORRICONSA S.A. consistente en el departameﬁi? -
signado con el nimero 3, ubicado en el Primer Piso del Edificio “Lisette UNO™,
edificado sobre el’solar signado nimero 6, de la manzana ciento sesenta’y tres
(163) de la Ciudadela Lomas de Urdesa, parroqu1a Urbana Tarqui de la ciudad
de Guayaquil; departamento al cual le corresponde la alicuota de condominio
equivalente a trece enteros once centésimos por ciento (13,11%) sobre el solar
y mas bienes comunes del condominio, identificado en el Cddigo Catastral
Municipal con el nimero 88-0014-006-0000-2-2. 4) La compaiia absorbente,
IPAC S.A., no aumentara su capital social propio como efecto de esta fusion,




Sefior Ingemero
CARLOS PORTALES GREENE
Ciudad.

- De mis conslderacmnes

. Cumplemeponetenﬂ:oomcnmmtoqueeanrectomdehCompaﬁiaIPACSA. en sesion
- celebrada el dia de hoy resolvié reglegirlo a usted como VICEPRESIDENTE EJECUTIVO de

Ia sociedad, por el periodo de UNANO

En el ejercicio de sus funciones ejercerd usted la representacién legal, judicial y
extrajudlcmhnente de Ia compaﬁm de manera mdxvndual, sm hmltacnén a excepclén de aquellas

Estatuto SocmldehComuﬂh,quoomthmmPubhchusxénotorgadaameel
“Notario Trigésimo Octavo del: Cantén ‘Guayaquil, Abogado Humberto Moya Flores, el 1 de
Septiembrede1995emscmaenellgegrsu-oMuemnﬂdelCant6nGuayaquﬂ,e129deD1c1embre
del mismo afio.

Atentamente,

‘ . ROBERT PAKUTS SAHR
SECRETARIO DEL DIRECTORIO.

Declaro que-acepto el nombramiento que antecede, y quelmc he posesionado en esta fecha.-
Guayaquil 25 Enero del 2005

N

ING. CARLOS PORT. GREENE
C.1. 091318413-1
Calle Panorama 406, 6mas de Urdesa
Nacionalidad Chi




REGISTRO MERCANTIL
CANTON GUAYAQUIL

1-. En la .presente fecha queda inscrito el
nombramiento de VICEPRESIDENTE EJECUTIVO,
de la Compafiia IPAC S.A., a favor de CARLOS

 PORTALES GREENE a foja 24.049, Registro

~Mercantil numero 4.200, Repertorio nimero 7.643.-
Guayaquil, siete de Marzo del dos mil cinco.-

| Rsetsmammml.
DEL CANTON GUAYAQUIL
| DELEGADA

. ORDEN: 152034
LEGAL: ANGEL AGUILAR
AMANUENSE: ANGEL NEIRA
COMPUTO: ANGEL NEIRA
ANOTACYON-RAZON OFIR NAZARENO
De conform’dad con el ndmeral 5 del articalo 18 de Ia Ley
Notarial reformada por Lebtcio Supcmo nimero 2386 de
marzo 31 de 1978, pub'icadd en cl Registro Oficial No 564
del 12 de abiil de 1978, DOY, FE gue la fotocopia preco.

dente que consta de__ Lol fojas, es exacta of
documento original que Jambidn s mé exhibe-Cohants:
Indetérminada, ~Guayaquil,

09 MAR 2005

Virgho Jorrin Acumze
Notario Decimotercero
Guayaqulil




ACTA DE JUNTA GENERAL UNIVERSAL Y EXTRAORDINARIA DE ACCIRUSY
COMPARNIA TORRICONSA S.A. CELEBRADA EL 21 DE JUNIO DE 2.005 '

En la ciudad de Guayaquil, a los veintiln dias del mes de Junio del dos mil cinco, a las
nueve horas, en el local social de la compaiiia, se reunen los accionistas de la
compaiiia TORRICONSA S.A., al tenor de lo dispuesto en el articulo 238 de la Ley de
Compaiiias. Actiia como Presidente Ad-Hoc, por ausencia del titular el sefior Victor
Loaiza Castro y como Secretario el Gerente General Licenciado Javier Oviedo Acosta.
El Presidente ordena se tome lista de los asistentes con la constancia de las acciones
representadas, resultando que asiste la Unica accionista la compaiiia IPAC S.A.,
debidamente representada por su Gerente General Ingeniero Robert Pakuts Sahr,
propietaria de ochocientas (800) acciones iguales e indivisibles de un délar (USS 1,00)
de los Estados Unidos de América, cada una, que representa la totalidad del capital

de Ta compania. La accionista presente-decide-por-tinanimidad-constituirseenJunta

General Universal, de acuerdo con lo dispuesto en el articulo 238 de la Ley de
Compaiiias, a fin de tratar el siguiente Orden:del Dia: UNO) CONOCER Y RESOLVER
SOBRE EL PROYECTO DE FUSION POR ABSORCION DE LA COMPARNIA TORRICONSA
S.A. CON LA COMPANIA IPAC S.A.; DOS) CONOCER Y RESOLVER SOBRE LAS BASES DE
OPERACION DE LA FUSION POR ABSORCION, BALANCES GENERALES FINALES Y
CONSOLIDADOS, Y DEMAS RESOLUCIONES A ADOPTARSE PARA LA IMPLEMENTACION
Y EJECUCION DE DICHA FUSION POR ABSORCION. El Presidente de la sesion dispone
que por Secretaria se constate el quorum reglamentario y se dé cumplimiento a las
demas formalidades legales y estatutarias, hecho lo cual, declara formalmente
instalada la sesion de Junta General de Accionistas, para tratar los puntos det Orden
del Dia que la motiva. De inmediato pasa a tratar el primer punto del orden del dia y
concede la palabra al Gerente General seiior Licenciado Javier Oviedo Acosta, quien
manifiesta y explica a la Junta General los diferentes argumentos de caracter
estratégico y corporativo que justifican las conveniencias para que en la actualidad
se procure la unificacion de TORRICONSA S.A. como compaiiia absorbida, con IPAC
S.A. como compaiiia absorbente, a través del proceso de fusion por absorcion, por lo
que, mociona a la Junta este particular. Luego de las deliberaciones correspondientes
la Junta General resuelve: Uno.- Aprobar, por unanimidad, la fusién por absorcion
entre IPAC S.A., como compaiiia absorbente, y TORRICONSA S.A., como compaiiia
absorbida, dejando aclarado que la accionista no hace uso de su derecho se separarse
de la compaiiia, concedido por el Articulo 333 de la Ley de Compaiiias. Acto seguido
una vez aprobada la fusién por absorcion, se pasa a tratar el segundo punto del
orden del dia, y el Gerente General y propone que las bases de operacion,
lineamientos y autorizaciones de la fusidn por absorcion sean las siguientes: 1) Que
para que opere la fusion por absorcidn, la compafiia TORRICONSA S.A., que es la
compania absorbida, se disuelva, sin que por ello opere o sea preciso su liquidacion.
2) Que como consecuencia de la fusion acordada la compaiiia absorbida TORRICONSA
S.A. procedera a traspasar a IPAC S.A. su patrimonio neto, es decir, la totalidad de
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intangibles tanto de la compama absorbente IPAC S A como de la compama
absorbida TORRICONSA S.A. se fusionaran aplicando el valor presente o neto en libros
segiin los Balances de cada una de dichas sociedades; De entre los activos de
TORRICONSA S.A., en virtud de la fusion por absorcion, se le traspasara a IPAC S. A. al
valor PRESENTE o NETO EN LIBROS, de conformidad con el Balance General Final
(antes de la fusion) de TORRICONSA S.A., el bien inmueble de propiedad de la
compaiiia TORRICONSA S.A. consistente en el departamento signado con el nimero 3,
ubicado en el Primer Piso del Edificio “Lisette UNO”, edificado sobre el solar signado
nimero 6, de la manzana ciento sesenta y tres (163) de la Ciudadela Lomas de

Urdesa, parroqma Urbana Tarqm de la c1udad de Guayaqull departamento al cual le

por ciento (13 11%) sobre el solar y mas bienes comunes del condominio identiflcado
en el Codigo Catastral Municipal con el nimero 88-0014-006-0000-2-2. 4) La compaiiia
absorbente, IPAC S.A., no aumentara su capital social propio como efecto de esta
fusién, por cuanto opera una confusion de sus calidades de acreedora y deudora de
las acciones que ésta deberia emitir como contraprestacion del aporte que hace a su
favor la compafiia TORRICONSA (compaiiia absorbida), en razon de que la unica
accionista de {a compafiia absorbida TORRICONSA S.A., es la compaiiia absorbente
IPAC S.A., por tanto no procede que esta Ultima reciba acciones de su propio capital
social, consecuentemente no se producen cambios en la némina de accionistas de
IPAC S.A.. 5) En la escritura puiblica de fusion por absorcion se deberan agregar el
Balance General de IPAC S. A. antes de la fusion, el Balance General Final de
TORRICONSA S. A., y el Balance General Consolidado de IPAC S. A. proyectado
después de la fusion por absorcion, cortados a la fecha anterior a la de celebracion
de la escritura publica de fusién por absorcion. 6) Que realizados ajustes en el
balance consolidado por la fusién, la compaiiia IPAC S.A., aumentaria su capital
suscrito dentro de su capital autorizado. 7) Que una vez perfeccionada la fusién por
absorcion los actuales Administradores de la compaiiia IPAC S.A. continuarian en sus
funciones; en cambio cesaran en sus funciones los Administradores y Comisario de la
compaiiia TORRICONSA S.A.; y, 8) Que la compaiiia IPAC S.A. se seguiria rigiendo por
su actual estatuto social luego de la fusion por absorcion, con la modificacion del
aumento de capital proyectado. Hecho lo anterior se pasa a conocer el Balance
General de IPAC S.A. antes de la fusion, el Balance General Final de TORRICONSA
S.A., y el Balance General Consolidado de IPAC S.A., proyectado después de la fusion
por absorcion, elaborados para el efecto. Una vez conocido el segundo punto del
orden del dia, la Junta pasa a deliberar sobre el mismo, tomando por unanimidad las
resoluciones siguientes: Dos.- Aprobar en su totalidad las bases de la fusion por
absorcion que realiza IPAC S.A. de TORRICONSA S.A. conforme constan transcritas
anteriormente en esta Acta, y que fueron claramente expuestas por el seior Gerente




General de la Compaiia; Tres.- Aprobar en su totalidad el balnce ~’
compaiia absorbente, el balance general final de la absoybi Sate
consolidado de IPAC S.A. proyectado después de la fusion, los mismos que cortados a
la fecha anterior a la de celebracién de la escritura plblica de fusién por absorcion,
seran protocolizados junto al balance consolidado. Cuatro.- Finalmente la Junta
General acuerda por unanimidad autorizar al Gerente General de la compaiiia o a
quien legaltmente lo subrogue, para que suscriba y otorgue la escritura publica de
fusion por absorcién, asi como procure su aprobacion por parte de la
Superintendencia de Compaiiias y posterior inscripcion en el Registro Mercantil. No
habiendo otro asunto que tratar, el Presidente concede un momento de receso para
la elaboracion de la presenta acta, hecho lo cual, se reinstala la sesion, el acta es
conocida y aprobada por unanimidad y sin observaciones con lo que se levanta la
sesion siendo las diez horas de la misma fecha, firmando para constancia todos los
presentes. P. IPAC S.A, Ing. Robert Pakuts Sahr, Gerente General; f) Sr. Victor Loaiza

Castro, Presidente Ad-Hoc; f) Licénciado Javier Oviedo Acosta;—Gerente—General—————
Secretario.

Certifico que la presenta acta es copia fiel de su original.
Guayaquil 21, de juniq del 2005

Lic. Javier Acosta




Guayaquil, 23 de Enero del 2001 o050

Licenciado

JAVIER OVIEDO ACOSTA

Ciudad.

De mis consideraciones: LT
Cémpleme poner en su conocimiento, quk Ia Junta Universal de Accionistas de la Compatiia

TORRICONSA S.A., en sesion celebrada el dia 22 de Enero del 2001, resotvi6 elegir a Ud..
'GERENTE GENERAL de la Sociedad por un periodo de S afios.

En el ejercicio de sus funciones, tendra la representacién legal.. Judsaal t extra judicial de la
compaiiia y las demas atribuciones que le sean inherentes a su cargo; todo esto de acuerdo a lo
dispuesto en el Estatuto Social de la Compattia. ‘

i 27 de Septiembre de 1996 en la ciudad de Santa Elena,

ante el Notario Unico del Cantén Ab. José Zambrano Salom y se inscribi6 en el Registro
Mercantil de Guayaquil, el 31 de octubre de 1996. La compatfiia reformé sus Estatutos por
Escritura Piblica otorgada el 14 de Agosto del 2000, ante el Notario Ab. Nelson Gustavo
Cafiarte Arboleda, inscrita en el Registro Mercantil el 10 de Noviembre del 2000. :

Ud.esel segtmdoGermteGenerélyreemplazaenmcu:goalSeﬂotVictorLoaingasn'o.-

it

Muy t

AGUSTIN I BELLONI
Presidente do/la\Gunta

CI 120055897-9
ela Gua es Mz 92A Villa No. 3

Guayaquil
Naciopa]idad: Ecuatoriano
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IPAC S.A.

BALANCE GENERAL
AL 21/JUNIO/2005
ACTIVO
ACTIVOS CORRIENTES
CAJA Y BANCOS
INVERSIONES TEMPORALES

DOCUMENTOS Y CUENTAS POR COBRAR

CUNTAS POR COBRAR COMERCIALES

PROV. PARA CUENTAS DE DUDOSA COBRANZA -
OTRAS CUENTAS POR COBRAR

INVENTARIOS

INVENTARIOS

MATERIALES Y SUMINISTROS
EN TRANSITO

MERCADERIAS

GASTOS PAGADOS POR ANTICIPADO
TOTAL ACTIVOS CORRIENTES

INVERSIONES PERMANENTES

ACTIVO RJO

TERRENOS

EDIFICIOS

INSTALACIONES

MAQUINARIAS Y EQUIPOS

MUEBLES Y ENSERES

VEHICULOS

DEPRECIACION ACUMULADA -

OTROS ACTIVOS
TOTAL ACTIVO

PASIVO
PASIVOS CORRIENTES
OBLIGACIONES BANGARIAS

DOCUMENTOS Y CUENTAS POR PAGAR
DOCUMENTOS POR PAGAR
PROVEEDORES

CUENTAS POR PAGAR Y OTRAS

GASTOS ACUMULADOS
BENEFICIOS SOCIALES
INTERESES COMISIONES Y OTROS
TOTAL PASIVOS CORRIENTES

PROV.PARA JUBIL.PATRONAL E INDEMNIZ.

PATRIMONIO DE LOS ACCIONISTAS

CAPITAL SOCIAL

AUMENTO DE CAPITAL EN TRAMITE

RESERVA LEGAL

UTILIDADES NO DISTRIBUIDAS

UTILIDAD DEL BIERCICIO

SUPERAVIT REVALUACION INVERSION ACCIONES
TOTAL PATRIMONIO DE LOS ACCIONISTAS

TOTAL PASIVO Y PATRIMONIO

" Ang. kebeit ekt
/  GERENTE GENciAw
1PpPaC 8 a

i

10,243,960.14
273,433.89
936,791.34

12,795,409.49
478,927.00
7,038,523.74
17,976.36

188,415.71
34,567,101.82

2,579,984.22

1,810,100.33
3,715,299.49
52,761.79
3,980,134.37
491,921.93
160,038.09
4,536,849.75

10,724.85

42,831,215.14

17,300,000.00

314.98
295,830.75
311,156.71

60,270.09
209,541.05
18,177,113.58

234,396.07

15,875,000.00
3,400,000.00
164,549.95
722,139.22
3,138,923.92
1,119,092.40
24,418,705.49

42,831,215.14

< N'I;ADOR GENERAL
IPAC S.A




TORRICONSA S.A.
AL 21/06/2005
‘Cédigo de Cta. Descripcion de la cuenta Subtotales
111000 ACTIVO DISPONIBLE 51.42
111001 Caja General 51.42
112300 DEUDORES VARIOS 625.80
112303 IPAC S.A. 625.80
120000 TRANSITORIO 551.79
120003 Impuestos Retenidos 87.00
120004 Iva pagado a proveedores 464.79
143000 ACTIVO FIJO 31,488.80
143001 Edificios 31,063.08
143002 Muebles y Enseres 42572
TOTAL ACTIVO 32,717.81
143100 DEPRECIACION ACUMULADA 10,937.90
143101 Depreciacion acumulada edificios 10,877.58
143102 Muebles y Enseres 60.32
10,937.90
250000 PATRIMONIO 21,779.91
251000 Capital Social 800.00
252000 Reserva Legal 68.60
253000 Utilidades no distribuidas (5,299.52)
253200 Reserva de Capital 26,210.83
21,779.91
TOTAL PASIVO + CAPITAL 32,717.81

gs.u:n.@m}n Ae_ “O\L\o\o. .

. OO
LCDO. JAVIER ING.LUISA PAREDES DE MAYORGA
GERENTE GEN CONTADORA GENERAL




[IPACS.A. | $
HOJA DE TRABAJO DE CONSOLIDACION [ - A
AL 21 DE JUNIO DEL 2008 £ T R
COMPANIA | COMPARIA /el 2
ABSORBENTE | ABSORBIDA : = 3
IPAC S.A | TORRICONSA|  TOTAL HABER Al
\
D
ACTIVO (B
ACTIVOS CORRIENTES
Bancos 778,416.32 6142 77648674 778,466.74
2,362,116.81 2,362,118.81 2,362, 116.61
10.243,960.14 "#25.80] 10,244,505.04 10,243,960.14
273,43380 -273,433.69 27343369
136,791.34 661.79] 83734313 937,343.13
12,795 409.46] 12,785 400.40 12,795.409.49
478,927.00| 478,927.00 478,927.00
7,038,823.74 7.038,523.74 7.038,523.74
17,976.36| 17,976.36 17,976.36
188,415.71 188,415.71 188 415.71
TOTAL ACTIVOS CORRIENTES 34,567,101.82 1,225.01 34,568,330.83 34,567,705.03
ACTIVO FLIO
Terranos 1,810,100.33 1,810,100.33 1,810,100.33
3,715,299.49 20,185.50] 3.735484.99 3,736,484.89
instalaciones 82,761.70 52,761.70 62,761.79
Equipos 3,560,134.37 3,980,134.37 3,880,134.37
49192163 385.40) 49228733 49278733
[Vehicuios 180,036.09 - 160,038.09/ 160,036.09
--Depreciacién Acumulada -4,536,648.75 0.00 ~4,538,849.75 4,538,848.75
[INVERSIONES PERMANENTES 2579,004.22 2.570,084.22 2,558,204.31
OTROS ACTIVOS 10,724,885 10,724.85 10,724.85
[TOTAL DEL ACTIVO 43,851,215.14 21,779.91 42.852.995&1_ 42,890,660.34
) f




“TIPAC S.A.

L . US0olotny
HOJA DE TRABAJO DE CONSOLIDACION V=
AL 21 DE JUNIO DEL 2005 o £ E YA
COMPANIA | COMFANIA i Dl 1Y
ABSORBENTE | ABSORBIDA ELIMINACION CUENTAS A 11 k2§
FAC SA | TORRICONSA | TOTAL DEBE HABER ; o}
sV A /i
PASIVD T
PASIVGS CORRIENTES . - ] < gentd
Obligacionss Bancarias 17,300,000.00 17,300,000.00 17, 00T
IMENTOS Y CUENTAS POR PAGAR
Oocurnerttos por pagar 314.98 31498 314.68]
Proveedores 265,830.75 295,830.75 295,830.75
Cuantas por Pager otras 311,156.71 311,186,711 62580 310,530.91
| IS ——
GASTOS ACUMULADOS
Beneficios Sociales 80,270.00 80,270.09 80,270.08
Intereses; comisiones y otros_ 208,541.05 209;541.05/ 200,541.05
TOTAL PASVOS CORRIENTES 18.177.1413.68 18,177,113.58 625,80 16,176,487.78
PROVISION PARA JUBILACION PATRONA __ 234,396.07| - 234,386.07 234,396.07)
PATRIMONIO DE LOS ACCIONISTAS -
|Capitat Sociai - 15,875,000.00 B00.00]_ 15,875,800.00]_BO000] 15,875,000:00] -
Aumento dg Capital en rémite 3,400,000:00/ 3,400.600. 3,400,000,00
Resarva Lo 164,649 95 68606 164,818.56| 68.60 164.549.95
i revaiuaciin inversion acdonas 1,419,082.40 1,119,082.40) 1,119,002 40|
Utlidades no diskribuldas 722,139,22 5290.52]  716,839.70 529952 722,139.22]
Utiidad del ejerci 3,136,923.92 0.00] 313892392 3,138,823.92
Rasarva de 26,210.83 26,210.83 26,210.82 .00/
TOTAL PATRIMONIO 24,419,705.49 21,778.91] 24,441,485.40 27,079.43 529962 24,419,705 48]
TOTAL DEL FASVO Y PATRIMONIO 4283121514 21779.91; 42852995085 27,705.23 528052 42.830,589.34
ﬂ b
7
Robert Pakuts Sahr R onzarez Tomaia
Gerente General 4 Ehd Contador General ]
SA N
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IPAC S:A:;

CONSOLIDADO

BALANCE GENERAL
AL 21/JUNIO/2005
ACTIVO
ACTIVOS CORRIENTES
CAJA Y BANCOS
INVERSIONES TEMPORALES

DOCUMENTOS Y CUENTAS POR COBRAR
CUNTAS POR COBRAR COMERCIALES

PROV. PARA CUENTAS DE DUDOSA COBRANZA
OTRAS CUENTAS POR COBRAR

INVENTARIOS

INVENTARIOS

MATERIALES Y SUMINISTROS
EN TRANSITO

MERCADERIAS

GASTOS PAGADOS POR ANTICIPADO
TOTAL ACTIVOS CORRIENTES

INVERSIONES PERMANENTES

ACTIVO FIJO
TERRENOS

EDIFICIOS

INSTALACIONES
MAQUINARIAS Y EQUIPOS
MUEBLES Y ENSERES
VEHICULOS

DEPRECIACION ACUMULADA

OTROS ACTIVOS
TOTAL ACTIVO

PASIVO
PASIVOS CORRIENTES
OBLIGACIONES BANCARIAS

DOCUMENTOS Y CUENTAS POR PAGAR
DOCUMENTOS POR PAGAR
PROVEEDORES

CUENTAS POR PAGAR Y OTRAS

GASTOS ACUMULADOS
BENEFICIOS SOCIALES
INTERESES COMISIONES Y OTROS
TOTAL PASIVOS CORRIENTES

PROV.PARA JUBIL.PATRONAL E INDEMNIZ.

PATRIMONIO DE LOS ACCIONISTAS

CAPITAL SOCIAL

AUMENTO DE CAPITAL EN TRAMITE

RESERVA LEGAL

UTILIDADES NO DISTRIBUIDAS

UTILIDAD DEL EJERCICIO

SUPERAVIT REVALUACION INVERSION ACCIONES
TOTAL PATRIMONIO DE LOS ACCIONISTAS

TOTAL PASIVO Y PATRIMONIO

GERENTE GENERAL
1PAC s A

10,243,960.14
273,433.89
937,343.13

12,795,409.49
478,827.00
7,038,623.74
17,876.36

188,415.71
34,567,705.03

2,558,204.31

1,810,100.33
3,735,484.99
52,761.79
3,980,134.37
492,287.33
160,036.09
4,536,849.75

10,724.85

42,830,589.34

17.300,000.00

314.98
295,830.75
310,530.91

60,270.09
209,541.05
16,176,487.78

234,396.07

15,875,000.00
3,400,000.00
164,549.95
722,139.22
3,1368,923.92
1,119,092.40
24,419,705.49

42,830,569.34

CONTADOR GENERAL
IPAC & A




% ' Ficha Registral

Registro de Ia Propiedad del Cantén Guayaquil
Panami 809 y Victor Manuel Rendén

" Fechs de Aperturs: _jueves, 05 de mayo de 2005

Parroquia: . Tarqui
Ubicacién: Ciudadela Urdesa Lomas
Tipo de Predio: = Urbano

Céd.Catastral/Rol/Ident. Predial:

2384 . 9N9SC D 63,07

Ve . Propiedades ; i : . 2137 . 060031997 T 149,665

Vendedor

L . "X
*~ . Inscritoel : jueves, 06 de marzo de 1997 A
Tomo: 97 / 1,997
Folio Inicial: 49,665 - Folio Final: 49,692
Niimero de Inscripcién: 2,137
Numero de Repertorio: 4,462
Oficina donde se guarda el original: Notaria Décimo Tercera
Nombre del Cantén: Guayaquil
Escritura/Providencia/Resolucion: 04-dic-96
Oficio/Telex/Fax:
a.- Observaciones:
p 222 223 (Nn)guna) BhkkEkE
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:
Papel CédulaoRU.C. Nombre y/o Razén Social Estado Chvil Domicilio:
Comprador 09-91369600 Torriconsa S A Guayaquil
Vendedor 99-07005623001 Inversiones Corpusco S A Guayaquil

c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:

Certificacién impresa por: EBLACIO Ficha Registral: 77137 Pigina: | de 2




. Libre: No.Inscripcién: Fec. Inscripcién:  Folio Inicial:  Folio final:

Propiedades ‘ 2384 19-abr-1995 63071 63112
// TR MIENTOS CERTIFICADOS:
g G\ Niimero de Inscripciones | Libro Niimero de Inscripciones
"< PERNE 1 2 ‘
a2} | Los fravirientos R constan en esta Ficka son los nices que s al predio que se
%’ey &, _’ /\\ upi{udef énmendadura, alteracibi o modificacion al texto de este certificado lo invalida.
2 lq%, a las: 15:48:53  del viernes, 06 de mayo de 2005
mo

EBLACIO l m mmmmw

2005-7931

|ANE., DTE@ 7

CERTIFICADO:S__ 1320+ LV.A. _

E] interesado debe comunicar cualquierv falla
o error en este Documento al Registrador
de 1a Propiedad o a sus Asesores.

.
fm.gx 184 4 /X VALOR TOTAL PAGADO POR EL
Y

Certificacién impresa por: EBLACIO Ficha Registral: 77137 Pigina: 2 de 2




—
Guayaquil, Junio 03 del 2005. 6simo_S8

Sefiores
TORRICONSA
Ciudad. )

Por medio de la presente certifico a ustedes que se encuentran hasta el mes
i imiento del

Condominio Lisette.

Atentamente,

ECON ELIAS ACHI HALL
C.C. 0912558806

ADMINISTRADOR CONDOMINIO LISETTE
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No. 1229

Jamil Mahuad Witt
PRISIDENTI CONST!TUCIONAL DELA
. <~ REPUBLICA.. . ;:

Considemdn' L

QneporDecretolzychmergencuNo 08delldemnrzo
de 1960, publicado en el Registro Oficial No. 1069 de 15 de
losmxsmosmcsyaﬂo seaqndxblaLeyderpwdad
Hmzmml L i O e Y R R

Oﬁcial378del7delosmmnocmmanplammu:
mdesahruhdndachml R

Que esnmoqueenladtspommmdepmp:edad
horizontal se hagan constar normas particulares sobre el .
sectoteomercul,potquelutiusetphmmhwvmdn
son insuficientes; .

Que ¢l vigente Reglamenio General contiene disposiciones
, contrarias a principios universales de propiedad horizontal,

‘Que ¢! Gltimo inciso del articulo 11 del Reglamento

- . soutradics ivs articulos i3 y 15 de la Ley de Propledad

\\l\

meuummmmum
copmpudxnosmomnos; -

" Que es indispensable dictar un reglnmento que supla las
falencias existerites y sobre todo que contemple aspectos
bésicos como la valoracién de los inmuebles para efectos de

" las expensas comunales; que garantice ia participacién de las .. .

minorias; y para que esa Ley pueda tener aplicacion actual,

En ején:icio de las atribuciones constantes en el numeral 5 '
del articulo 171 de la Constitucién Politica de la Repiblica,

\ Decl;eta.

Expedl} ¢l \siguiente: REGLAMENTO GENERAL DE LA
- LEY DE PRO lEDAD HORIZONTAL.

CAPITULO1
DISPOSICIONES Y PRINCIPIOS GENERALES

ARTICULO 1: OBJETO.- El presente . Reglamento
General tiene por objetg establecer los principios y normas
que deben regir para todos los inmuebles cuyo dominio
estuviera constituido en condominio o declarado en régimen
de propiedad horizontal.

1
ARTICULO 2: AMBITO GENERAL  DE LAS
RELACIONES DE COPROPIEDAD.- Todos los
inmuebles  declarados bajo el régi de propiedad

honzonta@constxtmdos en condominio/deberan cumplir los /
requisitos contemplados en la Ley de Propiedad Herizontal,.
este Reglamento General y los feglamentos intermnos que se
dicten para su administracion, ;iso, con‘seri/acién, feparacion,

i L. ”3':.9‘
'REGLAMENTO 'GENERAL 'Y RESPONSABILIDAD
; thcmmm"wmmﬂmm

. reglamento interno se debera YO

s wnmomdny@hcidqd.. s , ‘ ,._ -‘j“ :

“ En caso:que el inmueble consutuldo en condommlo o
dechrado en ptopledad honzonhl esté constituido por un

OBUGATORIEDAD DE ES'I‘E.

- aqui establecidas obligaii a todos los inmuiebles constitisidos -
oqueummmymencuﬂommoowdechradosose
declararen én propiedad horizontal, por 16 tanto, son de
obligatorio cumplimiento para todos los titulares de dominio
deunpnso,depmhmentooloedcom«ml asi como para los

. cesionarios; usuarios, acreedores anticréticos, arrendatarios y,
" en general, acualqmapammwejmwbrembnmeg

malqmdelosdaechos
Tolacida G m’ mcm'pﬁimcnw & 16 establecido en la Ley de
Propiedad Horizoittal, en el presénte Regl to General y

enelteg!anentomtamquecadncondommod:ctsmm
adm:mstnclbn,eonmménqumento ..

- ARTICULO 4: DETERMINACION DEL INMUEBLE ;
POR SUNATURALEZA Y FINES.- Enla Declaratoria de
Propiedad Horizontal, que serd aprobada por la respectiva
Municipalidad donde se encuentre el bien inmueble, se hard
constar la naturaleza y el fin para el cual se construye el
condominio estableciéndose, especificamente, si se trata de
un. conjunfo de viviends, de un centro - comercial
exclusivamente o de- un tonjunto mixto. Sobre la base de
estas especificaciones se deberd elaborar el respecuvo

reglamento mtano, seg\in sea el caso.
CAPITULO Il

’ DE LOS BIENES COMUNES DEL INMUEBLE
CONSTITUIDO EN CONDOMINIO O DECLARADO
_ EN PROPIEDAD HORIZONTAL

ARTICULO 5: SE ENTIENDEN COMO BIENES
COMUNES.- Se reputan bienes comunes y de dominio
inalienable e indivisible para cada uno de los copropietarios

_ del inmueble, los necesarios para la existencia, seguridad y

conservacién del conjunto de vivienda o del centro comercial
constitiido en condomiinio o declarado en propiedad
horizontal y los que permiten a todos y cada uno de los

./ copropietarios el uso y goce de su piso, departamento o local

comercial, . tales como el «terreno sobre el cual se ha
tonstruido el inmueble en propledad horizontal, las
acotﬂeudas centrales de los servicios de agua potable,
alcantanllado, energia eléctrica y teléfonos, las areas verdes,
vias de acceso y espacios comunales y, en general, todos
aquellos que consten como tales en la Declaratoria de
Propiedad Horizontal.

. v
RN EN

AD



cmsobrenquéﬂos.enlost&minoidesle\eglammto"

" copropiedad, uso 'y goce sobre los - bienes comuies son °

’

,4 = Reglstro Oficxal N 270 -- .

ARTIC'ULO 6 DERECHOS lNSEPARABLES.- La

" proporcionales e jnseparables de la propxedad, uso y goce de
los bieties exchisivos. En la enajenacitn, gravamen, embargo

- .- copropietarios sobre los'Wy
ohmméndedomxmodeéﬂo&estclmdahrwpecuva qu

Y lospomu{esﬁ)ados,
Abasedelastabludeal(cnohsdecadabloque tomre o .

" conjuiito, para viviendd.y para comercio, constantes en la
 escritura piiblica de Declaratofia de Propiedad Horizontal, la

nene un MA@mbh combiitarie

; qmdsiuhbleeididlq:umﬁe

"_DE’ 'LOS BIENES 'COMUNES

K 8
GMRALES E INDIVIDUALES. Bdd mmueblef

constitujdo en condominio o decluado en propxedad
hormul,queesté eonfum&pormasdeunbloque totre ",

_ 0 conjunto, datmsdoavxvxendaopamcmemo,pamlos )
fmdehhqu.dmén)pagodelascxpeﬁus,losblenes; o

mmaaecﬁvidirénenbtenumunesgmuﬂuybmm
comunes individuales.  Pira este &fectd, se establecerdn
cuadios de alfcuotas individuales por cdda blogue, torré o
mjmduhnadoawwmdaypm aquéllos cuyo fin sea el
comefcio, y simultincamente se_ pretisard la incidencia
pomamnlquecadabloque laneubonjnnto tiéne ‘sobre el
tohldelmnebleoonsﬁmdbencondomm:oodechmdo
Imjoelrégnnc'ld‘ propxedadhonzontal .

33 detiominan biesies comires generala,todosaqnellosque
slrvenntodosi‘os etanosyperm:tmusarygowde
los bienes exclusivos. )

Se denominan bienes comunes individuales, todos aquellos-
cuyousoygooeconespondenhmmdmcntealos

cada blogue, edificio, toire, o conjunto en

copropietarios de

particuler, entre ellos: los accesos al edificio, bloque, torre o
_conjunto, las escaléras y ascensores que son utilizados por los .
copropietarios 0 ‘usuarios dé cada bloque, edxﬁc:o. torre, 0
conjunto, asi como 1as instalaciones de los servicios ptiblicos *

. que son compartidos por dichos copmp:etanos ¥y usuarios Y _

log demés bienés que sean declarados_como tales en la’

ARTICULO 9: RELACION PORCENTUAL SOBRE -

LOS BIENES COMUNES.-' Cuando el inmueble en
propiedad horizontal tenga mds de un bloque, torre o

* conjunto, para Vivienda y para comercio, la escritura piblica
de Declaratoria de Propiedad Horizontal estableceri tablas de

alicuotas indt oque, forre o conjunto, pafa
vivienda y para comercio, y &stas relle; fa relacion a la
que irrevocablemente  se ha'm‘@—dmﬁﬂf‘é
invariable que existe entre el inmueble en propiedad

horizontal y cada uno de los departamentos de vivienda o de
los locales comerciales, segtm sea del caso, que constituyen

depi‘opxedml ‘horlzohtai ’*Sl 8& "
‘ necesarias y nrgeluupormmtepehgrodemmadel
mmliebleoameluznpmllsegmdadosalnbndaddelas'..
,p«mqneeja‘canelduechodedomxmo elndm:mstradof

; amonzacibn deliA!mnbleadeCopmpletmos

o ART!CULO 11
.. COMUNES.- La Asamblea de Copropietatios autorizard 1a '
‘mod:ﬁencmn, ‘construccién’ o cambio de los biened comuinés, °
.previo estudio que presente el Directorio. General o la

pamdaquethAdnimmmnén, segin corresponda y, .

;- Asamblea Geieral podrﬁ seﬁalar las cuotas’ con ue cada uno

m,mwmfe _‘f‘:

Aﬂ‘!y [RE

Ya s inmediata "‘reﬂizu’cibn*,

MODIFICACION DE LOS BIENES

sl«npreycuando no contravenga la Ley de Propiedad -

Horizontal. hdecis:énsetomnédéeonfmmdadoonlo
depuestoenelmelpodeley&mﬂumdwado E )

* ARTICULO  12:°
'COPROPETARIOS Y USUARIOS DE INMUEBLES -

"' PROHIBICIONES "~ PARA *
CONSTITUIDOS EN CONDOMINIO O DECLARADOS
EN PROPIEDAD HORIZONTAL— Esta prohxbldo a los -
eopropletario& mmdatanos, ¥ en general, a" todas las -
personas que ejerzan derecho de uso sobre bienes exclusivos

-de intnuebles en propiedad honmntnl fupecto de los blencs )

comilnes lo siguiente:

a) Dailar, modificar o alterar en forma alguna, ni aun a
titulo de mejora, los bienes' comunes del mmueble en
prop]edad horizontal;

b) Hacer uso abusivo de los bienes comunes o contrario a °

su-destino natural u obstaculizar de algin modo el
legitimo derecho y uso de los demds

c) Dejar de pagar las expensas ordmanas y extraordinarias

fijadas para la ° administracion,

C conservacién y
" mejoramiento de los bienes comunes; T

d) Colocar objetos tales como: ropa, alfombras o similates
en la fachada del inmueble constituido en condominio o

declarado en propiedad horizontal;

e) Obstruir las dreas comunes que sirvan de locomocién, o
dificultar su acceso, con muebles u objetos que impidan
el libre transito o afecten la estética, buena presentacion
y limpieza del inmueble, quedando facultada la
Administracién para el iimediato retiro de los mismos.
La imposicién de sanciones se la realizard de




t) Imtular miqmnas que causeii tuidos,

produzcan
. vibraciories, interfieran o distorsionen las ondas radiales |’
ydetclevhéhoaltemnel ﬂujodelaearianeelécuica, :

y g) Almacenar sustancias explosivas, Mx:cas, msalubres
malolianuddenvhlbldntamn;f : -

"h) Pmtaroeolommmlos,wteles,letrems,mumos
) gr‘,l.mop.,.inﬁquoqg_o “signos * e ‘e facbadn del
5 , . l! a.-..‘ ) ‘iil. .'.]!.qim : ‘!I -

- j) Efecmar descuientos, redwcnmes, " deducciones ni
eunpenacimeudeningmmdhlmmpmdelos
“ipagos que deberi liacer, sean éstos por expensas.
*.comunales u otros. valores. Las reclamaciones deben -
fmmulutepormmymmmgndmlosnlores
_ facturados o liquidados; . " o

K), Darenventaounendosu piso, depa.mmentooloca] a

persona smpr_eviacomumménesmta'

owwaporl&ndm:msumbndeledxﬁcmomdommo
declarado en propiedad horizorital, en la que certifique

,qneesﬁaldhmelpagodemobhmmmwn )

eloondnm.inm e A ‘f.i

D La Administracién por tanto, serd lwponsable ante la
Asamblea General o ante el Organo de Administracién
competente del condominio ‘o edificio declarado en

propiedad horizontal de Comiunicar los arriendos y

Jentas que se efectden por los copropietarios; y,

m) Utilizar los comredores, escaleras, terrazas o demés
lugares comunales del condominio ¢ edificio declarado
enpmpledadhmmntnloomosmoadealmwenamxep
de reunién, de trabajo uotrosﬁnummﬂares,nlvoque

cxxstamtuwwnbnexp:myporemtodzlm

Administracion.

Sin perjuicio de las prohibiciones establecidas ‘por este
Reglamento General, la Asamblea de Copmpxetmos podrén
utablecaomeuelreglamcnto interno que se dicte para la
administracién, conservacién y mejoramiento de los bienes
constituidos en condominio o declarados bajo el régimen de
propiedad horizontal, tomando en consideracién el fin y la
- naturaleza para el cual fue construido dicho wndonnmo

CAPITULO II

DE LOS BIENES DE DOMINIO EXCLUSIVO
ARTICULO 13: BIENES EXCLUSIVOS.- Son bienes de
" dominio exclusivo: el piso, casa o departamento de vivienda

o local comercial perteneciente a los copropictarios que se
encuentran delimitados en los planos de propiedad

"h’onzon' tal, suscept] ceptibles de aj)niif ;

* ARTICULO 14: DERECHOS Y FACULTR]
- LOS BIENES EXCLUSIVOS.- Los titulares de dommlo

sobreblmesbxcluuvospodrhuardempuo,depammento :

olbcaleomamddeeonfamdadbm]omblecxdomhuy

’_dePropxedndemnhl,estéReghmcnﬁchnemlyel

- reglaniento intero qué s dicté. Cualqiiiéra que sea el acto
Juﬂdicoqneumhceenmhuenmlusivo comprénderd los

derechos ‘sobre * los bwnes"ae_pmpiedm “cothi  gie

AR’I'!CUID 162 RIQUISI'I‘OS PARA MODIFICAR
LOS ‘BIENES 'EXCLUSIVOS.- - Para . introducir
mod;ﬁmonesenluhmcxclunmumo 3

A RN T R PR

u):-Q\:ehohaproyecudamwmplmueetrm

inmueble constituido ‘en condominio & Declarado en
* Propiedad Horizontal;: salvo ‘que dichas modificaciones,
. ademéds’ deimo¥ " .cuenten con la
autorizacién de " los~ ios asistentes a la
Asamblea de Copropietarios en Ia que se trate y apruebe
dicha solicitud y que, ademés, se encuentre en
confmdadconlopremtoenlalzydel’mpwdad
“Horizontal, el presente'-Reglamento General y el
reglamento tanodccadammuebleqneoporhmnmentz
m.m,7‘ gty

b) Que el propietario obtenga los permisos mhvos de
emsmménpwpm:dehmawmmpuhdad,m

elloﬁmenw?m,

ARTICULO 11 DE LAS OBLIGACIONES DE
LOS PROPIETARIOS Y USUARIOS, A CUALQU]ER
TITULO, - RESPECTO DE ' LOS  BIENES
EXFLUSIVOS.- Son obligaciones de los propietarios o
" usuari6s respecto de los | bim mlus:voulassxgmmta )

_a) . .Efectuar las reparaciones necesarias a la conservacion,

mmtenimnentoymejomdecadaunodempxm
departamentos ‘0 locales ' comerciales, haciéndose
responsablesdelosdaﬂosqueporsuculpasehayan
.causadooseeausenalosbnenueomunﬁouotmbxm
" exclusivo; .

b) Permitir el ingreso a su bien exclusivo a las personas
encargadas de pmyectar inspeccionar o realizar
trabajos de inferés comtin que afecten a bienes comunes
0 a bienes exclusivos vecinos;

resistiente, - la seguridad, ~ solidez o - salubridad del-

¢) ' Manterier el inmueble _cn 1ad ‘niejores condiciohes de -

'hngxene, hmpxwa,‘ serv. ‘cl(my segundad

Sin pex]ulcm de las 0bhgacmnes ‘constantes en el presente
Reglamentd General: 14 ‘Asambiea de Copropietarios podran
establecer las demas que complementeri a las establecidas.
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ARTICULO . 18: {PROHIBICIONES A LOS’
PROPIETARIOS Y . USUARIOS, A CUALQUIER

TITULO, RESPECTO,DE SUS BIENES EXCLUSIVOS.-

Esta prolnbldo a los propietarios . y, usuarios de blenu
mlwvosconrehménlellox :

*%'M«i‘av st "er H~4 v 'm

b); Conslmtr nilevos “pwoa,

‘mmsmmﬁmbdw

oopropletmmalquqsemﬁereelﬂdm!odéczm

‘.‘?‘t“

:‘4:) *Desumtelpuo,depnmmemoolwalcomercidaun

#-objeto distinto a aquel pievisto et el reglamento interrio |
'3_ de copropiedad, o al autorizado por el Organo Interno * ~
" coinpetente, o para el cual fueron construidos, o usarlos =

-+ con fiies ilicitos; o destinarlos a actividades prohibidas
“'porlnley,eonlnmsommtmalashms
*  costumbres y a la moral en getieral o, cuando afecten al

aseo o salubridad del condominio o‘a la seguridad y - v

" buena ‘conservacion. del inmueble constituido ‘en
condmnm:oodecluado-pmpledndhmzontal o

d).lnmlumiqmnasquecausenmdos,

produzcan .
- vibraciones, interfieran o distorsionen las ondas radiales - -

: ydetelevmbnodterenelﬂwodehmenteelécmu,‘

"€) Almacenar sustancias exploslm. toxicas, insalubres,

: malohmtes o de mohlnda imencm,

[ DO N

Sy Dnreumuounendosu piso, depaﬂammtoolocal a

persona alguna sin previa comunicaciéri escrita enviada

‘a la administracién del conjunto de vivienda o centro.

.. comercial declarado en propiedad horizontal, a tenof de
. ,,,lodupwmene!hwalk)delnucuxo[sy IR

g) Realizar actos en general que sean contrarios a la Ley de
Propiedad Horizontal, este Reglamento General, el
reglamento interno, a las iones de la Asamblea
de Copropietarios y de los de Administracién
el inmueble constituido en condominio o declarado en

proplednd horizontal.
CAPITULO IV
DE LAS SANCIONES .

ARTICULO 19: SANCIONES.- La realizacién de uno o
més de los actos prohibidos, serd sancionado de conformidad
con la Ley de Propiedad Horizontal, el presente Reglamento
General y el reglamento interno que se dicte para cada
inmueble, sin prejuicio del page de las reparaciones e
indemnizaciones a que hubiere lugar. . .

PR

-Encagodemoraene_l

depixumen
¥ »q,_commles,ohwa'conmncmneademdqmatndole, v
: mmmuoejecuhrbhudecmlquiqchx.sihs'

ey e a1, S —T—ry

‘representacién legal, fomars. las’ inedidas e iniciark las -
.mmmmmhkybm@

Honuntal, el pruente Reghnenb ‘General reglmento

I:'.,Loscopmplehnos,enrazéndclﬂuechodeusodel‘

depuumentodewvnmdaodelloul oomercxalo.crgadou

. mmmyloeomodm“,qmadodelr&pecuvo
"+ contrato, ’ enandemeumphmientoalasobhgamonespor
‘.putedeé;ﬁs.amhdxchomunnphnnmtdy,dgberﬁn
"ademés de solicitar el establecimiento de las sanciones antes
;de\alladu.duportemmldoeleonm deaﬂendam:mﬁoO'

DE LOS DERECHOS Y OBLIGACIONES
: DE LOS COPROPIETARIOS

‘ AR’I'ICUID 20: DERECHOS Y OBLIGACIONES. “Son
"derechos y obligaciones de los eopmpxehnu ’

a) Ejaw su derecho de copropiedad sobre los bienes
comunes del inmueble en propiedad horizontal y usar de
~ ellos en Ia forma y con lmhmnumm legalg y -

b) Ejercer su derecho de pmplednd sobre los bienes
" exclusivos del inmueble en propiedad horizontal y usar y
disponer de ellos en la forma y con las limitaciones
impuestas por la Ley de Propiedad Horizontal y este
Reglamento General, y el Reglamento Interno de
Administracién del Inmueble. . »

c) Asistir a la Asamblea ‘de Copropietarios y ejercer su
derecho de expresion a través del voto, de peticién y en
- general hacer uso de las demas atribuciones que la Ley
de Propiedad Horizontal y el presente Reglamento
General y los reglamentos internos le asignan como

" miembro de ese 6rgano colegiado; )
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d) Cumphr las d:sposmoms legales y mglamentmas que | ..

. norman el régimen de propiedad horizontal; acatar las
. resoluciones y/o disposicionies de la Asamblea " de

Capmp:etmosydelos OrganosdeAdnnmstnclén q\u::‘ -
se eonfomen para ' él mmueble constmndo e

o Neifici A I pervod gué fizk i a
: ‘inmueble- eonsutmdomcondomimo

‘propiedad horizontal, - con. el nomlwe, direccion y>

teléfonodehpetmmxe;edmaummpormhde
bien;

h) ‘Tnu'odumr cléusula espeual én' los contratos de"g‘:‘

ena)enmén,  limitacién  de dominio, . comodato,

mendumentoomnmsqueceiebreelcopromemm- ‘
b de sus bienies exclusivos, en virtud de la‘cual el.

_% nté o ‘el usuario’ de ellos conoce ¥ se’ sorete
-xpmsasotdmamsyexmdmmnsylasmmasy
uciones gerieriles anteriommente tomadas por la

AsambladeCopropwhnonypoﬂosdemﬁOrganosde

{Administracion que s¢ conformen para el inmueble -

consum:doenwndommmoqnesudeclandom

horizontal. Adicionalmente, el copropietario .
notificar su décisién de celebrar tualquiera de ]

losmnmtosqmsemdncmanwnormcntealapersom
que ejerza la administracién del inmueble constituido en
wndomnnoodeclmadoenpmp:edadhomhm.mwa

a la celebracién de los mismios. ' La pefsona que cjerza -

dicha administracién no otorgard ninguna certificacion
que acredite el cumplimiento de . las obligaciones
emanados del reglamento intemo o de aquellas
resolvmonesodnposmmdwtadasporlos&gmosde
Administracién, sin 14 previa verificacién que én el
coptrato que se vaya a celebrar consta la cléusula en
referencia;

i) Pagar oportunamente las expensas ordinarias y
extraordinarias para la administracién, . reparacion,
reposicién, mejora y mantennmento de los bienes
comunes;

j) Sefialar domicilio para las notificaciones que por

- cualquier causa debe hacerle la persona que ejerza la
administracién. Caso de incumplimiento de esta
obligacién, las notificaciones se hardn en su vivienda o
local comercial, .

k) Obtener bajo su exclusiva responsabilidad, todas las
autorizaciones legales, municipales, adxmmstrat!vas y
demss que fueren necesarias; y,

ART[CUID 23" “PRESENTACION.
" inimueble’ de vivienda 6 local comercial pertenezca a- dos' b
_ més personas, estas deberén noimbrar un maridataric en forma
'legalpmquelosrepresmtemtodolorelwomdcccn!a'

gpmsnmmualreglamentomtzmo.conmeelvalorde'

~ Organo Administrativo de

Cuundo un:‘.

'DEL PRESUPUESTO DE mmsmcnon DEL
 INMUEBLE CONSTITUIDO EN CONDOMINIO o :
: "i_‘~ e n:cmmmmormmn B :

ARTICULO 24- DE LA APROBAC!ON DEL-
PRESUPUESTO.- La Asamblea General de Copropietarios,

'mmm&nmdmmlhﬁiymmmhvomon'

demésdelamntaddeloﬁaslmmnlamlmn,el
presupuesto de ‘mantenimiento, conservacién, seguridad y
demés gastos presentados por qui ¢jerza ld administracion

. del inmueble. Dicho presupuesto Heberd tomar en cuenta el
déficit o el superdvit del eJercimA anterior.El' presupuesto
. tendrﬂwgencmporunaﬂoﬁsd,lma,dudemmhnsta

diciembre de cada afio.

ARTICULO 25: DE LA ADMINISTRACION DE LOS
BIENES COMUNES.- Los copropietarios: de un inmueble
constituido - en condominio o declarado eh propiedad
horizontal, reunidos en Asamblea’ General, (delegarin al:
iedad la ¢ istracién-de
te, ' | oopropletanos,
reunidss ,en Asamblea Genefhl, establecerén dentrof!del

reglamento mtemo del inmuebl¢ constituidp en condonqiuo 0. -

declarado en prop;redad horizontaly  las normias  de
administracién, ‘mejofamiento’y conservacion de los bienes
comunes. e

ARTICULO 26: EXPENSAS" ORDINARIAS. Son
expensas ordinarias las que soh indispensables'y necesarias
para la administracion, conservacién, reparacién & seguridad
de los bienes comunes e incluyen: gastos de administracion,
remuneracion de conserjes y efiipleados del condominio,
N

mmawunwmudglsmcmmmwm” »
i mugoﬁlecl(mde" > .deamido’
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energin eléctrica para las 4reas comunes, agua potable para |
las 4reas comunes, seguridad y vigilancia, mantenimiento de
ascensores, mantenimiento de jardines y éreas emmmes,
- mantenimiento de equipos, Gtiles de limpieza, reparaciones

. umnmudelmmmblp,demeqmpmmmymmﬁles

‘pameqmposdelmdommoymseguro

ellosmienunbrelosbxmesmm

CadaCopmpiemoesmponubledeloupomﬂosqnesc

- refiere ¢l inciso anterior .cuando adaquiere ¢l dominio

- de un bien exclusivo. ng(mcopmpwtmoeamiexentode -

.~ esta obligacién, aun cuando haya cedido sus derechos,
renunciado a ellos o abandonado su propiedad, mientras sea
el titular de dominio. Quienes en-su nombré sean tenedores,
usumosoum&ucmmosm”hdmmn(erdpomblu

pordwhotooneeptos. Coin Toowhatne e by .

I A ‘. '

ARTICULO - 27: PAGO DE LAS EXPENSAS
ORDINARIAS DE 'LOS. - BIENES COMUNES
GENERALES E INDIVIDUALES.- Si el inmueble
constituido - en- .condominio- o - declarido en' propiedad
horizontal, se encuentra coistituido por dos.o més torres,

bloques o conjuntos de vivienda o de comercio, el pago de las

expensas ordinarias para los bienes comunes generales serd
decucntadetodosloawproplemmsmpropoménaln
alimwtaquemntengmsobresws. IR

ARTICULO 28: DEFICIT PRESUPUESTARIO.- Cuando
el presupuesto acordado por la Asamblea de Copropietarios,
resulte insuficiente para satisfacer los .gastos de
administracién, mantenimiento-'y mejora de los bienes
comunes, se convocard a una Asamblea Extraordinaria en la
que se acordardn los. ajustes requeridos y se fijardn las
nuevas cuotas a pagar por cada uno de los copropietarios, las
que serdn exigibles a partir del mes inmediato posterior.

ARTICULO 29: EXPENSAS EXTRAORDINARIAS.-
Expensas ‘extraordinarias son las .que fije la Asamblea de
Copropietarios - -para _.obras ocasionales. emergentes o
inversiones en el inmueble en propiedad horizontal, y no se
destinardn para cubrir expensas ordinarias.

ARTICULO 31: DEL FONDO COMUN DE RESERVA.-
Se establece la obligacién de -¢resr -un Fondo Comtn Fr

.Rewvapararepummesde;uhmesdqdommocmﬁn, _

N admmmmbn,eonservwdnymmeniodziosbxm S
’veommu,pmpqmomlmenteahdicuoul u :

recargo 1o imenior

I e
> al cmco por clento'(S%)isobte Jos- ghstos “comiines, 'y se .

tas.interesaycon

GOBIERNO, ADMINISI'RACION REPRESENTA- .

CION LEGAL DEL INMUEBLE EN PROPIEDAD
. HORIZONTAL, Y SISTEMAS DE SEGURIDAD

ARTICUL032 ORGANOS ADMINISTRATIVOS.-
coprop:etmot de un mmueble constituido en condominio o
declarado en propiedad hpnzonta!, de conformidad con lo

-estableudomlaLeyderp:edadHormtalyeste

Reglamento General, deberdn dictar uni reglamento interno
mdqmscdablecaénlosOrganoschmnmuhwbnyde
Control del inmueble constituido en condominio o declarado.

'enprop:edadhonmul.mgmendolospreceptosquese

mdlcan a conhnuacxdn.

- 8) Pam aquellos inmuebles constltmdos en condonumo °

.. declarados en propledad horizontal y citya finalidad sea

. .»exclusivamente la vmenda, 1a administracién y control

, ;._del mismo estard ‘2’ cargo dé la Asamblea de
-,Copropleunosy delAdmnnmdor - .

b).. En el caso de haber multiples bloques torres o
... conjuntos, ya sea para vivienda ¢ para comercio o
exclusivamente para ccmauo, la administracién y
control del inmueble constituido en condominio o
declarado en propiedad horizontal estar a cargo de la
Asamblea de Copropietarios, del Du'ectono Geneml

del Presldenteydel Administrador.

ARTICULO. 33: DE LA ASAMBLEA DE
COPROPIETARIOS.— La Asamblea de Copropietarios es
la méxima autoridad administrativa y se comporie de los
copropietarios o de sus representantes o mandatarios,
reunidos con el quérum y las demas condiciones exigidas por
1a Ley de Propiedad Horizontal y este Reglamento General.

La representacién legal, judicial o extrajudicial la ejercerdn:
1) El Administrador en los casos a que se reﬁere el literal a)
del Art. 32;y,2)  El Presidente’® el Administrador,

forma conjunta//0) individual, en todo lo relacionado al
Régimen de Propiédad Horizontal, especialmente para el
cobro de cuotas, intereses, reclamos, demandas, celebracitn
de actos y contratos y lo determinado por la Ley de Propiedad
Horizontal, el presente Reglamento General y los

s
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Admini!
del Céd:go chmeedmuento le T

calendario, y dentro de los fres primieros meses de cads afio:

+ Las‘sesiones extraordinarias se fealizarén cuando fueren
convocndas, m»mm detqumdos en'lg

caso, amxcwhvammoupencmndemodelosnuembros .

o o SBSIONIS. La Amblea de :
{ Comopmumuommmmuymdmmu. -
; luseumelordlwiulemdmﬂnmvuporaﬂo,

.>reglnmenws tunosquesewq)ldan.BlPremdenteyel
tendtinlasfamﬂtadesdetelmmadasmelv

§ ARTXCU!D 34' DERECHO DE VOTO i Cada -
,coptoplehnoenhmbleaﬁenﬂ'almdﬁduechoavow e
enﬁlmacmemmuyeqtﬁvalmtealaaﬁcmdedommo L
" “al"‘depertaments’’ de

" ARTICULO 37: convocuoxn. La convocatoria .

del Directorio, del Administrador o de copropietarios que

rqnembeaporlomenbsun?oo%deltotaldevotosdel,

inmueble en propiedad horizontal. i
En caso que el Presidente 0 el Administrador, segﬁnsenel

caso, no procedieren 4 convocar a Asamblea Geheral .

conforme al inciso anterior, los copropietarios pueden auto °
convocarse con el respaldo de por lo menos ¢l 40% del total -

devotosdelmuebleenpmp:edadhonmtol stgmendoel
]xocesonotmldeeonvmtom.

La convocatoria se efectuard medlanhe documento escrito, con

ocho dfas hébiles por lo menos de anticipacién a la fecha de
reunién, en la que constarén, el lugar, la fecha, la hora y los
asuntos a tratarse en la sesion,

En el caso que no hubiere quérum en la hora sefidlada en la

" primera convocatoria, ésta se entenderé convocada para una

segunda reunién, pudiendo realizarse la. misma no antes de
sesenta minutos después de la hora seifalada para la primera
convocatoria, con la advertencia que la reunién se efectuara
con cualquiera que fuere el nimero de copropietarios que
asistiere. No podréd modificarse, én segunda convocatoria, el
orden del dfa establecido para la primera

- ARTICULO 38: ASAMBLEA UNIVERSAL.- La
Asamblea Universal pod:ﬂ reunirse sin previa convocatoria
en cualquier momento, siempre que concurran fodos los
copropietarios, en ciyo caso se tratard de una Asamblea
Umversa!

2

‘de la Asamblea General, en primera

" otorgada por la Administracién.” cmwmmdm
-meupopmménnwsmspawmnﬂm B

. "ARTICULO 40: REPRESENTACION.- Los copmpletanos ’

ARTICUDO” QUORUM.aE quérivkg
mtcgmdoporlaeonanmmde\mn‘
con derecho a voto," qtie: represente m4s |
alicuotas” de propiedad ' del " inmueble ‘an-/

:bmdanmoodeclumenmedtdhmmnl En

convocatoria, el qwrmn qmdut-eshblecldo con el niimero
de’ copropiétarios. con’ derecho

'Aéféctosdei’eformar‘elteglmentomtunooadopmfmo o
iniévo, deberd estar presesité ¢l fifithefs de copropietarios con

dﬂ'echoavotoquepmmpmpbsntoem;alal.eydz
‘Pmpledadl{onzonul,nnunpuhr : trmdepnmemo

puedenparhmpn'enhAmbleapors!opormednode

- " representante. La tepresentacién se otcrgard mediante poder
. notariaimente

conferido o por medio de una carta cursada al

Presidente o Admiinistrador, aegﬁnseaclcaso,lamxsmaque
vsendlmmidmcbhrespew"semm

RS
¥

" ARTICULO 41: DERECHO DE ASISTENCIA.~ Es el”
) »mpmp:ehnoqmenhenedaechodeemmrahAsamblu

ynosummdmno.conmddmoousuano, salvo lo prevnsto
axelatt(aﬂomtmordeentekeglammto(}enem B

ARTICULO 42: VOTACION.: Las decisiones’ de la
Asamblea se tomarén por mayoria de votos que representen
mésdeiammddelosvolosquetengmloscmmmmah
Asamblea. Lo e e .

. ARTICULO 43: APROBACION DE ACTAS.- Las actas

de la Asamblea serdn aprobadas en la misma sesién; llevardn

. las firmas autégrafas del Presidente y~del Secretario. Ei

-Aliministrador llevard bajo su responsahnhdad, el Libro de
Actas en originales.

ARTICULO 44: RESOLUCIONES.- Las resoluciones de
la Asamblea son obligatorias para todos los: copropietarios,
arrendatarios, comodatarios, usuarios, y en general, para
todas las personas que ejerzan derechos de uso sobre los

~. bienes del inmueble constituido en condominio o declarado

—_—

en propiedad horizontal.

ARTICULO 45: DEBERES -Y ATRIBUCIONES - Son
deberes y atribuciones de la Asamblea General:

a) Elegir y remover de sucargo al Administrador y al
Presidente de la Asamblea de Copropietarios, segin sea
el caso; este Giltimo a su' vez 'serd el Presidente del
Directorio General, en aquellos casos en que se cumpla
lo previsto en el hteral b) del articulo 32 de este
Reglamento General
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-b) E]egxryremoverdesuscargos en caso-'de haber

. miltiples torres, bloques o conjuntos, segtn lo previsto
~'enelhtaalb)delmkulu 32, alosxmembmsque
‘conforman el - Directorio - General tomando en

'.<c)‘;-Exnmmyresolversobtemfotmes cnentm,ba\my .
o prmpmmnlemmelmmnodewaly _—
L la persomque ejerza la admmm&clbn del 4mmueble

EEN
Revocar’ &' reformar : las decmonu del Directorio- -

. Gmuﬂydehpumqucqeluhadmxmwmbndel .
inmueblé constituido ‘eit’ condominio o declarado en,;a,

" propiedad horizontal; " segtiri que “Scan
~‘»:wnm:ahl,cydel'mp£edadﬂntmtal.teste

Reglnmenbﬁmaalollosreglmenwsmtumquese,

exvlduk

Yok ,a w

f rExpeduorefmmnyprMocohmelreglammtomtano

del mmmble constituido en condominio 6 declarado en
horizontal, previsto por la Ley:y este

. /" Reglameuto | Geneml e mtepreurlo eon ﬁwrn.
v obhgatnna, -i'»_;;fv» :

"g) | Ordenat, cusndo lo estimé necesario o conveniénte, la °

e ﬁmhncléndeludlenmsycajade!aAdmxmgtmclén,

h)kmgralapetmqmqemhndmmstrm(mdel'
~uuuueblcwnsumxdoencondmnmioodeclmndou<

. propiedad . horizontal, ciando 10” creyeré conveniente,
uns garantia para que responda por el fiel y correcto
desempetio de su cargo, determinando Ia forma en que
* ha de rendirse esa garantia y el monto de la misma; = -

i) ‘Dictar las nofmas necesarias :y convenientes para la
administracién’ de los bienes comumes del inmueble
constituido en condominio o ‘declarado en propiedad
horizontal, para vivienda o para comercio, segiin sea el
caso, ¥ para la arménica relacion de los copropietarios;

j)  Autorizar al Presidente 0 al Administrador, segin sea el

_caso, del inmueble ‘constituido en condominio o

" declarado en propiedad horizontal, la contratacién del
. seguro obligatorio que dispone la Ley de Propiedad
Horizontal y este Reglamento General;*

k) Resolver cualquier asunto inherente a la administracién
.de} inmueble constituido en condominio o declarado en
propiedad horizontal y aqué“os que le planteen: el
Presidente, la persona que ejerza la administracién o los

copropietarios.
ARTICULO 46: DEL DIRECTORIO GENERAL.- En

_ caso de constituirse el Directorio General, de conformidad

con lo previsto en el literal b) del articulo 32 de este
Reglamento ‘General, éste estara integrado por los
copropietarios del inmueble constituido en condominio ‘o

,.voonsldancwnlodemmimdoenelmhﬂo%> este; .

- 'solaménte voz y no voto

‘ ';T"Bncasodehabermﬁlnplatpneu. oqmoconjuntos para .
';kwwa}d.aocodﬁnesdecomamooexclmvmwpm 3

"la Asamblea de Copropietarios del Condominio

debut'glegnhnmmhnteporhd-mﬂelésm. .

S

ARTICULO 4T DIRECCION Y -CRETARIA. El
DﬂectmoGenauleshripremd:dopormPrm&ntz'
. elegido por.la Asamblea, y & fal alia temporat de éste por otro
_ de sus miembros elegido para dicho efecto. Si la ausencia es:

definitiva, 1a 'Asamblea de Copmpxmnos designard su
reemplazo. Actuard como Secretario del Directorio General,
el SeerehnodehAnmbleadeCopmpwtmos, qmm tlene

ARTICUDO 48. RENUNC]A. 5 El Dnrectono General .
debers aceptar {as rémincids y conceder las’licencias .
'sohcxtadaspormmnembms,aanpreymdomafectcna
', su furicionamiento regular y,que las formulaciones no fueren

dolosds o intempestivas. Las pertinentes resoluciones
‘deberén constar en el acts dé ld respectiva reunién. A falta

" - de resolucion favorable, el miembro - respectivo deberd

contimiar en sus fiunciones hasta tanto sea reemplazado.

AR’I’ICULO 49: CONVOCATORIA Y SESIONES.- El
Direcforio General se convocira y tendrd sesiones ordinarias

"y extraordinarias de acuerdo a lo que se establezca en el

reglatnento interno del inmueble consnmldo en condonnmo o
declarado en proptedad horizontal.”

ARTICULO 50: REUNIONES UNIVERSALES.- El

Directorio General podrd reunirse sin previa convocatoria en

cualquier momento o lugar, siempre que concurran todos sus
miembros principales, en cuyo caso se tratard de una reunién
universal. .

ARTICULO 51: QUORUM.- El quérum para las reuniones
del Directorio General estaré integrado por-la concurrencia
de un niimero de miembros que representen mas de la mitad.
-Si no hubiere tal quorum se hard una segunda convocatoria,
la que podré iniciarse una vez que hayan transcurmrido al
-menos sesenta minutos desde la hora en que fue convocada la
primera reunion, con la advertencia que la reunién se
efectuara con cualquiera que fuere el numero de miembros
que asistan.

miiriorfas; en aqucllos inmucbles conformados_por. miltiples -

oques, - tonuown_ymtos,yaseapuawvxmdaopam.-

¢ ¥, cometcio- o, exclusivameite . pua!wmemo,elblmmno, l

v'{v'Gmaaldebaitmaeomou.nqdevm miembros, un

"Cwmoehg&mvm‘msaﬂmumel

20% del total de cllas. Yotk o

N v s yae e
D i S A e N
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ARTICULO $2: nnrimsm’ucmn 'A-1a8 reimiones
ddDm«ionﬂmminumdwte,mmwmbms
"y ¢l 'Secretarig  del misiio* De ser el caso, el Directorio

- General: podrh invitaf & una ‘o’ varias personas para‘ tratar-
_, especificauiente €l asunto ’ inhererite’ y’ puntualizado'en la.
* convoestoria. Bl Directorio podth solicitar la presericia én sus:

ARTICULO 54:. APROBACION DE ACTAS.= L

i “"“‘Gmddebainsenpmbadumlamm
mmémnevmmﬁrm:mya&sdelhemdmte.del
. Directorio General ¥ del Secretario; quien dard fe de lo

Lnbmdemnﬁmdelum.tuonmlea. FAL

o mdmﬂsmoﬂmihjommubmdad,m_,:

" ARTICULO 58: RESOLUCIONES.-LM resolucnonesque' -
adopteelmmnoemumobhmummm »i
"copropietarios; atrendatarios, comodatarios, usuarios, y en. -
Mmﬁn“mmqmmam-

1

sobre * bienes ' exclusivos: y/o  comunes : del - inmueble

horizontal, -

_ ARTICULO s: D DEBERES Y ATRIBUCIONES DEL

DIRECTORIO GENIRAL Son dcberu y ambucwnes del
Directorio Gmaal kY

" -a) ExmmmrypownconmdaauéndelaAsambleade~
" ' Copropietarios, as cuentas, balaices, presuptmtos e

informes que le presentare la Administracién;

b)  Preparar y poner, a consideracién de la Asamblea de

Copropietarios la' proforma. del presupuesto ‘anual de
gastosdelmmuebleeomuhndomoondommloo

’conmt\ndoeneondomnuoodechndoenpmpwdnd-'

declarado en propiedad horizontal, ‘' la que :

necesanmenteudaeompaﬁadadelosplmy
programas que se realizardn y ejecutardn; -

c) Preparar y sugerir a la Asamblea de Copropietarios el
aporté de cuotas extraordinarias, de acuerdo con las
necesidades del inmueble constituido en condominio o
declarado en propiedad horizontal; .

d)  Prepaiar un informe pormenorizado sobre las pélizas de .
seguro que interesen a los bienes del inmueble’

constituido en condominio o declarado en propledad
horizontal; .

e) Preparar y- prescntar a la Asamblea de Copropletanos
para su aprobacién, en concordancia con la Ley de
Propiedad Horizontal y el presente | Reglamento
General, el proyecto de Reglamento Interno del
condominio y las normas necesarias y convenientes
para la administracién de los bienes comunes del
inmueble y la arménica relacion de los copropietarios;

’ Autmzar ponacnto* h perm que- ejerza la,f». :
50 declarado en propiedad hmmntal, para vivienda y:
para comercio, pml qtié- contrate 108 setvicios de ‘los
empleados necmnos j:amla admxmstmmbn de los,

horizontal y aehhr sus respectivas remunanmona

L

atribuciones que le asignan 18 Ley de Pmptedad Honzontnl '

i este Reglamentd ‘General §'log reglathentos internos que. s:;f, '
‘expidan en cada caso y, sdemas, todas aguellas funciones

compatibles ¢on sus responsabilidades administrativas y -
técmcasy,engencnl mmmbnqmlemoommdeh%

ARTICUI’,O 57 DEL PRESIDENTE. El Presidente de la
AsambleaGumn!deCopmpieMos,queademﬁssaﬂel"
‘Presidente del Directorio General, segin_corresponda, seré -
. elegido po la Asamblea General para el periodo de un afio y ; -’
podré ser reelegido indefinidamente. Paxiser?restdentcse -
teqmmhenerlacahdlddeCopmpteuno g b

ARTICULO 58: A’l’RlBUCIONES Y DEBERES DEL
PRES]DENTE. Smamhwmuydebersdclhesldenw

EL R N ‘:‘. . .
) Convocar y pmsndn' las teuniones de la Asambiea de .
.- - Copropietarios - y del - Duectorm Genetal seg\'m :
joud Wda‘ Hiovakin . ) H

b) '~Ejercer el voto en Ias reuniones  de la Asamblea

General y en las del Directorio General y, cuando sea
del caso,dmmlrlavoménejemendoelmlsmo,

c)  Encasode faltao unpedtmmwtempotal delapersona

5 que ejérza la administracién del inmueble constituido
en condominio o declarado en propiedad horizontal,
designaré provisionalmente su reemplazo o delegara a
otro copropietario las nnsmas hasta que se resuelva lo )
més convemente’. .

d) Previa autorizacién de la Asamblea General, contratard

una péliza de seguro contra incendio y dafios a los
ascensores, segin lo dispuesto en la Ley de Propiedad °

. Horizontal y, cuidar de sus oportunas rénovaciones. El
o los seguros correspondientes, los contratars a favor de
los copropiemios; Y.

e) | Cumpllr las funclones que le encargue la Asamblea de
i | Copropietarios,. el -Directoric” General y aquéllas
establecidas .en la Ley de Propiedad Horizontal, este -
Reglamento General y el reglamento interno del
. inmueble constitvido en condominio o declarado en
propiedad horizontal que se expida. :

sdministracién del inmueble. conistituido en condomxmo* ’: 1
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‘ARTICULO 59: DEL ADMINISTRADOR.- La persona

que . cjerza- la administracién del inmueble constituido en

.. condominio o declarado en propiedad horizontal, serh elegida

- por la- Asambiea ‘de Copropietarios, para el periodo de un
\~aﬂo p\ﬂmdommdegidamﬁeﬁmdmente Pmejercerla
administracién no se requiere weopopxemw del inimieble.

st

la‘ persona: ' que ejefza ‘la ‘administracién  faltare
udclegatiaotocopropxetanoesu

' temporalminte, -
N ﬁmcmy,s_ulafaltafuaedeﬁmhva,lamshtmbnser&

" constititido en condominio o declarado en
" horizontal, con el mayor celo, eficacia y dentro de los .

"+ limites establecidos en la Ley de Propiedad Horizontal,

b)

mkwoamdyelmﬂmmmm“en

- v,k
K

Adoym opottmamente lns medxdls para la buem
conservacién de los bienes del inmueble constituido en .
condominio o declarado en propiedad horizontal y
crdenuhsrepuncmqueﬂuulwwus: R

.PmentnrnlnAsambleaGencmloalDlrectono

.. General, puaqueésmumvapmgaa:wmdcmc:ba

de 1a Asamblea de Copropictarios, segin corresponda, -
- con 1o’ periodicidad que éstos le sefialen, las cuentas,

balances, proyectos de presupucsto, ‘estados de

. sitnwibneinﬁxmeuohehadminimbnuumgo;

d

g

e) .

PrepunyprmWahAsambleadeCopropros
'para su aprobacién, en concordanicia con la Ley de
- Propiedad ' Horizontal y el presenie - Reglamento
General, - ¢l proyecto de reglamento interno del

condominio y las normas necesarias y. convenientes -
»puahldmmxmmbndelos\nmacommadhl

leylaannénmtehcxﬁndeloswpmplmac,

Recaudar, dmtrodelospnmerosdlezdhsdeeadames

y mantener bajo su responsabilidad personal y
pecuniaria, las cuotas ordinarias 'y extraordinarias de
‘los ‘copropietarios y, en caso de mora, en primera

-~ instancia realizar una gestion de cobro extrajudicial y,

si persistiere la mora en el pago, deberd cobrarlas,
juntamente con los intereses establecidos y los de mora,
de acuerdo con lo establecido en la Ley de Propiedad
Horizontal, elprmtekeglammtonalyel
reglamzntomtemoqwsedlcw oo

Al cesar en sus funciones, devolver los fondos y biena
que tuviere a' su cargo y presentar los informes-
respectivos;

Ordenar la reparacién de los daflos ocasionados en los
bienes comunes del inmueble constituido en
condominio o declarado en propiedad horizontal y, la
reposicién de -ellos a costa del copropietario,
arrendatario o usuario causante o responsable de tales
dafios. Asi mismo, ordenar la reparacién de los dafios
ocasionados en los bienes comunes individuales o en
los exclusivos del innr- astituido en condominio

propiédad -

*ij)'.

b

D

‘- bienes* comunes

 Copropietarios o el Directorio
omesponds; - - .

Impona o ‘solicitar al brgu\o oompetente seg(m To

i+ establecido ‘en 14 Ley de Propiedad Horizontal, el.

prescnte. Reglamento General y ¢l reglamento interno

_queaed:cte,hunpmm(mdemomymulmsalos

Mmdmﬁummhndmmmm
¢ repnm&ﬂ.mqmyngmdadde los
* inmueble coristituido en -
eondommoodecluadoenmedadhmmtal dentro. .
delosmlosyoonh:mtormcmmpectwas-
anpnado-deluomnmcdem:numubn;’

Previa lns ‘autorizaciones. conespond:entes, celebmr
contratos de trabajo para el persomal subalterno,
- empleados y obreros necesarios para la administracion,
* conservacién, limpieza y seguridad de los' bienes del
mmnebleconsntmdoencondommmodschmdoen

horizontal y, cancelar ias remuneraciones de

los mismos, las que deberén ser y formar parte del
presupuesto de gastos anuales. Deberd cumplir fiel y
oportunamente todas y cada una de las obligaciones.
pnnonalesdmvndasdelosconmtosqweeldm; :

Cancelar cumplida -y oportunamente todas las
obhgmmdemﬁctamﬂnaenﬂdndespﬁblmy
pnvadas:, e

Custodiar y mancjar el dmero y las pettenumas
comunes, abrir cuentas bmmusydeomindole.y
girar contra ellas hasta por los valores y con las debidas
-autorizaciones. Manejar un fondo rotativo para
adquisiciones pequefias, pagar cumplidamente las
deudas comunes y, en general, conducir prolija y
eficientemente -la gestién econdmica. Las cuentas -
bancarias podrén llevar firmas conjuntas con la del
Presidente, si asi lo dispone la Asamblea de
Genéral, segin

m) Llevar, con sujecién a los principios de la técnica

)

0)

contable, la contabilidad de la Administracién del
inmueble constituido en condominio o declarado en
pmpledad horizontal; :

Llevar un libro de registro de eopropletanos
arrendatarios, acreedores anticréticos y usuarios de
inmuebles de vivienda y de locales comerciales, segin
sea el caso, con indicacién de sus respectivas cuotas de
derechos, bienes exclusivos y demés datos;

Cumplir y hacer cumplir las resoluciones, disposiciones
y érdenes emanadas de la Asamblea de Copropietarios,
del Directorio General y de su Presidente;
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’.p) Cmmudmydebndmtemhim los

ﬂmlosd:lmmbkmmdoenemdmmoo

N contrato, poder, eomobante de mgteaosyegresosy
&adoaqulloqueﬁe,nmrdm@mdmuebh.

\

., hconelpondwcudelaa&nhutmciénodel'

bloque; ﬂhﬁﬁ:;d:lm o eoqdntn, para’ ‘
moyw '{mﬁ H‘: W‘“ mde

(d Mi»» & 3 (a

{
CAP’I'!'ULOVIII . -
. ,, frone ey I'“ R 1

somcmn DE L‘ONFLIFTOS LA ‘ -

3 mney Y e

;ARTICULGGS " Salvo uocednmdxtu especificos indicados
A.mhuy’dehupudnd}kummywkkeglmm

T8 mmamm&:am'

la integridad fisica de los copropictarios y usuarios en
general y, de los bienes del inmueble constituido en
cmdmmoodechmdommedadhmmm,

t vaxaawwnexprmyporumtodelos-

. oompetmtaOrmosdeAd:mmstrmbndelmueble,
; mmmhapchmdesegmnadmomlesqmm
: womvmmmelmmnebl&

v ElaborarypmaentnrahAmblenGeneralde
o al - Directorio General, segin
corresponda, el presupuesto operacional anual del

inmueble constithido en condominio o declarado en

propledadhamlxl e

'bv)'Pmpamr sohc;hrala AsamblaGemralde'

deariosoalmmtono(}enun! ‘gegin -

curesponda,eleobrodewohsexmmﬂummpma

casos de emergencias y aquellos que vayan de actierdo
- con las necesidades del inmueble constituido en

emdomm:oodecluadoenpmpwddhmml,

w) Realmrlummtmmumuymmsm
esperar autorizatién alguna, en caso de inminente
pehgrodennmddmnebleommzapamla
segundadosalnbndaddelnspumsqueqm
daechosdeusoqdedom:mo :

x) Ejm los demés deberes y atribuciones que le asigne
la Ley de Propiedad Horizontal, éste Reglamento
General, el reglamento interno que se dicte y todos los
Organos de Administracién del inmueble constituido en
condominio o declarado en propiedad horizontal. -

ARTICULO 61: REPRESENTACION LEGAL- La
representacion legal, judicial y extrajudicial de 1los
copropietarios del inmueble” constituido en condominio’ o
declarado en propiedad horizontal la ejerce, individual o
conjuntamente, el Presidente o el Administrador e odo lo
relacionado al. R.égumnde Propiedad Hmumtnl

ARTICULO 62: SISTEMA DE SEGURIDAD.- E] sistema
de seguridad que se contrate en el inmueble constituido en
condominio o declarado en propiedad horizontal estard de

}

: ?-.immaommmmmmmuV |
' sometidd ‘a uit” procediimientd iciliatbric ‘verbal; breve y
* symario, qwnvenu!uiqnheumdelosmpmqge

Aslxmsmo loseopropmb:podnneonmﬂr‘ﬁrmo,
acwdoporucnto queludlfutncmqmumanenu-e
eﬂoc,enrehhéneonloeduechoiaemdménygoeesom,
Msmedadesmhimomlosbimeonhmde)
inmueble * constituido ‘en ~ tondominic ' ¢ deciarado’ eni

" propiedad-horizontal, serdn sometidos a los procedimientos

prevnstoscnlnLeydeArb:mv-yMednmén, publicada ‘en
e} Registro Oficial No.* MSdel4deoepuembmdel997

.‘ snlvodlsponmbnlegnleneonhmo

A et |~~nggu.

cmrm,olx ‘

o PRECEPTOS ESPECIALES PARA INMUEBLES ’
DECLARADOS EN PROPIEDAD HORIZONT.
{ CUYA FINALIDAD SEAERL COMERCIO

ARTICULO 64: PROMOCION Y PUBLICIDAD.- Para
el caso de inmueblés deciaraios én propiedad horizontal cuya
finalidad sea el comercio, loscomdepubhcndady
prmméndelosmmsuﬁnmmdosapmnmdewia
auumdcpmpwdaddetodotlmemopneumsydemés‘
pamsqueostentmdaecbonoheeﬂos. : "

hmbhcxdadyptmnocnbnparuculardecadaunodelos
looalesmcmegmuidemtademdamdem
pmpletanos ’

La pubhcndad y promocién global que beneﬁcm e impulsa al
inmueble declarado en propiedad horizontal, cuya finalidad
sea el comercio, seri disefiada y’ estructurada por “el
Directorio General. La Asamblea de Copropietarios ﬁjm :
anualmente el monto para dichos rubros, segim sugeﬂ:ncm ]

que le formule en ial sentido el Directorio General. -

ARTICULO 65: HORARIO DE ATENCION AL
PUBLICO.- Al Administrador de un inmueble. constituido
en condominio o declarado en propiedad horizontal, cuya
finalidad sea el comercio,” le comresponde controlar los
~ horaries minimos y méximos de atencion al publico dentro de
__los_cuales do/:ben permanecer abneﬁos todos los Iocales
comcrcmles
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DISPOSICIONES GENERALES

PRIMERA: . quuepnedaralmrsehuansfmmdc
.-dominio de un’ piso, deputamento de vivienda o local

mﬂdmmhmuméndecwqma.

‘mvamoduuhnrealnhé'eﬂos.saﬁmqmnm

-

.. indispensable qué el respectivo propietario compruebe estar ...
ddiamdmdehswo&mdeadmm:sﬁmbn.
v conservacién 'y repuramén, asf ‘como de los seguros. “Al™

‘ ,efeoto los Notarios e:ugxrincomodocumenw habditnnte la

certificacién otorgadu
Admm:sﬁmbn ' del mmueble*

oompndo!ulhﬁlmdeemmdem:fmde

1 /Delm °f Udnno ;Lmeda,
emmrﬁ las . fégulaclonu/ eomplementmu . presen

daxefnl

R i . .
/ DISPOSICION msrrom

mcr.u. El Ministro de

) EnelphmdeGOdluwnudosapumdelae:q)edlcwndel

presente Reglamento QGeneral, " los copropietarios” de -

unnueblelomshnndosmcondommoodechmdosen‘

* propiedad horjzontal, -deberdn adecuar sus’ reglamentos
mtanoulumudelptuqntekeglamemo(ignqnl

DISPOSICIONES FINALES.
Derogasé el Reglamento a la Ley de Propiedad Horizontal,
" expedido con Decreto Ejecutivo No. 1708, publicado en el

Suplemento de! Registro Oﬁclal No 378 del 7 de agosto de
1998. - -

El presente Rnglamento General entrard en vigencia a partir
de la fecha de su promulgacion en el Registro Oficial y de su
gjecucién encérgase el Mmlstm de Desamllo Urbano y
Vivienda.

Dado en el Palacio Nacional en tho. a 27 de agosto de -
1999.

f) Jamil Mahuad Witt, Presidente Constitucional de la
Repiblica.

f.) Teodoro Pefia Carrasco, Ministro de Desariollo Urbano y
Vivienda.

Es fiel copia del ;)riginal.- Lo certifico:

f.) Ramoén Yulee Ch., Secretario General de la Presidencia de
la Repiiblica.

P2

Qmelarticulo”delalgypamlakefonmalasl"mmms -
Pﬁbhcu.wbhc_adle;xelkegmoticul 181 de 30 de abril -

Qﬂeparaellodebetoma:seencucntaqucel]icuadorespme

de la Unién Postal Universal y, comotal, sc ha
propieda ’ ‘~‘oomprometidoaapliwvlu de
horizonhldelmmubleymwlomcmmmtodeloa p

Que por mandato del articulo 163 de la Constitucion Politica

' de la Reptblica, los tratados y convenios internacionales son
: parte del ordenamiento juridico “ecuatoriano y prevalecen

sobmleyeoyomsnumasdemenoumuh.y.

En ejercicio dé la atnbm(m que:le confiere el articulo 171
nﬁnwtoSdehCommciénPollueadethpﬁbbea. .

Ml-PmdM&la@Mdn&lnMcmvndel

arucnlo27dclaLeyOrgimudeAduams.commyen

muestnssmvalorconucul

a) Lumemmctasoprodwtoaqmsenmpmmom(pm

. & consumo cori la finalidad‘ de demostrar sus
caracteristicas y propiedades, que careceri de todo valor
comercial, ya sea porque mo lo tienen debido a su
cantidad, peso, volumen u otras condiciones de
presentacién, o porque, han sido privadas de ese: valor
mediante operacién fisicas de inutilizacion que eviten
toda posibilidad de comercializacion;

b) Las mercancias cuyo empleo como muestra implica su -
destruccién por degustacién, ensayo o anélisis, tales
como productos alimenticios, bebidas, perfumes,

" productos quhmcos farmacéuticos u otros productos
andlogos siempre que se présenten en dimensiones,
cantidad, peso volumen u otras formas reducidas, que -
demuestren mequivocamcnte su cundlclbn de muestras
smvaloreomercml

c) Los pequefios paquets postales cuyo valor no supere los
. doscientos dolares: de los Estados Unidos de América y
los dos kilos de peso, siempre -y cuando-se trate de
mercaderia de uso para el destmatano ¥ sin fines
comerciales.

Art. 2.- El presente Decreto entrard en vigencia al dia
siguiente de su publicacion en el Registro Oficial.
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Canton Pinas Que reforma a la

Qrdenanza qu reglarﬁenta fa prestacion

del servicio de cainal municipal 28

A
Canton . Bohvar Qu]efa g@la

determmaﬁuon de tanfas recaudacion y
administracin del servmo de recoleccnon

fila’jggﬁ%

adminitracion dM los recursos fina

manejar para elidesarrollo de los progxamas a's]

un saldo en txfnﬁ&ﬁ&“dé‘?dolar“% que¥déven utthas
i T
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Que medlan(‘e la Ley N"120 pvghcada enel 'Suplemento del3<
Registro Oficial N«+378 delt7 de agosto de™ 1998 se creo la
Corpora 10n Fje utiva péém In Reconstruceron de fas Zonas
Afectadas por el Fenomeno de El Nmno CORPECUADOR,
como entidad autonoma de 'derecho pubhcowyipatmnomo
propio on la t; inalidad v fmes que especificamente  se
determinanen 16s articulos uno y?dos de la citada ley~para
lograr la platuh auofi™ Cdntratacior by superyision de las
obras necesarias para Ja rehabihitauion y reconstrucuon de las

zonas afe tadas por dicho tenomeno
B p e T§ n d

{

Que en la determnacion,de las obras que la costa ecuatoriana
Tequiere (on caracter urgente tambien se hallan otras que no
pueden en lobarse“ conteptu thnente en los tmes de la
rehabilita 1on v reconstruccicn de las zona  afectadas por el
pasado Fenom no de EI Nmno pero que i ualmente iteresan
para la atencion ehuente y oportuna de lay comumdades
como son las concérhientes a las de prevencion ante la
posible venida de un nuevo Fenomeno de F1 Nimo necesanas
para unp dir o mitiar sas efe to

Que  ran parte de ¢ hos trabajos se  encuentran
esp 1t adosen 1 Plan Partr ipative de Obra a Ejecutarse
o Siio de Ri o ante un posible Fenort no d  El Nino
2001 2002 elabdyrado por i 1tiva de COPLFEN  cuyo
lanzamt nt v ompromiso d  jecu 1y e hizo en forma
il

39?&}fwﬁ v 3 3}:‘9 d{gﬂ‘

§ é()br

‘ﬁ‘“ 3 /‘\f ‘u‘tnﬁ
& Decreta i ?émii %?’J '}?

4

Aért. LS ﬁné,argase a C %CUADOR, .s{;}r’a,‘g?:]ued con: %

styecton . aslas‘*dssposxcxonec Jegales aphcablesz.,al caso

progeda" a~la , Oportuna realuzamon,l dey Jos’ trabajos ]

preparatorios ) a la contrataci6n de_ las obras que, deban *

ejecutarse. pdra la ravencxon"d@ un futiro Fenome%de El Fa
+ Nifio! y.tpara el ‘cumphmientd del Plan™ Paitxcxpat;vo de ;f

gtarse Een sios de sRiesgos ante, un posibl

¢
i

t

1642001, 20008 pare’ é‘i“ﬁ**f fofectht
(,OPEFEN itrasladars & CORPEGUADOR* SRsios: sa;dos fo”,
mgndos por un monto de’cuatro millones deydolares

comp
der 15 Estadds™ Utdos e JAmerica (USSS @4 ooo 00)
necesarios para la e}ecumén de dlchas obras ¢ 3

e X < 2 % & - 1‘_‘ = 7 - ,\'_Q

Art 2 El presente decreto e]ccutwo entrara en vxgencxa a
partir’ de su pu”bhcacwn en el Regstro Oﬁcnal %’ L
“; & b}
Dado ¢ e‘ﬁ‘?el Paﬂa{cxo Naclonal en tho a‘"M‘Qeg‘agosto del,
2001 7t F TRV ’a KI{Q 4
w "‘""“«,l*: %i%}r»{*?&,sﬂj; * = 2,
f) Gusta o Noboa Be)arano ;Presxdenre Co&htucxona.l de la
Repubhicay 5 Ty, P AR
t 3 rﬁ#ﬁxmw N 9(‘*}&: 5 s
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Gustavo Nobo& Bejarane "

PRESIIDENTIE CONS’I[‘ITUCI[@NAL DE LA
REPUBLICA

Considerando

Que mediante Decreto Ejecutivo N 1229 de 27 de agosto de
1999 publicado en el Reistro Oficial N 270 del 6 de
septiembre del mismo ano se expidio el Reglamento General
a la Ley de Propiedad Honzontal con la finalidad de aclarar
su normas y superar las falencias existentes rtespecto de
aspe to bas cos como valoracion de inmuebles para efectos
d cobro de expensas comunales y relaciones de convivencia
d los partt ulares que habitan mnmuebles bajo el Regimen de
T1op1 dad Honzontal
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/Propledad Horizontal ha
gene sonfliStén.eno rq\ o al campo de gestion de ese

Mxmsteno Estatdisposicion
s St A

Que siendo el ambito del derecho pnvado el adecuado para
regular las relaciones de(IOS condomunos y solucionar las
divergencias que enf éstoshhe produccn, 1o le(con‘csponde
al Ministenio de D&ca.rmllo Urbario y Vlvxenda mterfenr en
lasmismas y 75 | W e e B =

-~
B

En ejercicio ideglas atnbuciones que le contiere el jarticulo
171 numera{ 5 de la Constitu 100 P4l Jtlca de la Repubhca

E &
;ﬁ.\é’x’”‘g Dec:g'eta @%mb 3‘;‘, ?
Art. 1 Reform fe1at Ter era stposmén iGeneralgydel

Decreto Ejecutivo’ 12227 del{27 *de agosto de 1999 .

pubhcadogeg‘;\eﬁ Ré*glstro Otiial N, 270.de 6 dEégepnembre
e

del mrsniq jafio q ﬁcong tie LLReglamctlto a 13 Leyj

Propiedad Hoeron ‘%lzr mitma ‘que dirn  El Mimstro de}i

Desan'ollo Urbano. y Vw;enda emitira las regulaciones -

omplementarias: &f‘p‘i‘eseﬁ‘te reglaménto general unicds

exclusivaménte [ emﬁggdo" 13 . yelahvo al ambuo%’ d%sus"’

funciones, contempladis-enlos decretos ‘ecutl Jos Nos..
[zfﬂ 1820y §33-Cpiiv] "F."‘ STV 108 Reol"%fgd ictg)
Nos | del"i I dehgt hgosta dE 1992 317del 16 de notiSinbre deé*

1993 46 dexz g ﬁg},% 34394 3@186 dél 7 dex'ﬁéyo,de 1999%5

respectl ”‘T o *v%?fi:‘
5" *‘"‘11; {7 %% ¥
Art 2 De Ia ejCCLC\on@cl prebeute decr’é:to ejecutiyo que
eirara e vigencia g partir de'su publica 1on en el Registro
Oficial encargu se el Mmystrp de _Desarrolla.-Urbano# yws

Vivienda € 7 £ RS 3 N
[ "FM J. -~ ; ’é‘
Dado en el Falacto N’amouat en Quito™ a 14 de agosto d8i

2001 " %R} -«4’&% el
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Gustavo Nobom Bejamno
PRESIDENTE CONST}ITUC]ION ALDE LA
"REPUBL)}{;}CA Tans
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Considerando

Que el Gobierno Nacional ha unpulsado un pro eso de
entendimiento y dialo o naconnl permanente para entablar
un nu vo tipo de relacion entre el Estado y 115 orgamizaciones
indt enns campesmas y so t1les del E uador y que en el
acuerdo suscrito el 7 de febrero del presente ano s ha dado
enfisis espeaal al transporte publico e tableciendose el

compromise de que el Gobierno revisara las tarifas del
transporte y desarrollara una campana nacional de
sensibilizacion y accion ciudadana para beneticiar con tarifas
reducidas de transporte a miffos estudiantes personas de la
tercera edad y discapacitados
4 <
Que-es mdispensable contar con el apove del Consejo
Nacional de Transito ;&Trmlbpone Terrestres parn que
reahce un analisis prolio )f'pcrmaneme yde todas las
opejﬁacxones de transporte } pubhco men fus diversas
modahdades para ~asegyrar, un ggndumcixto eficiente y
ﬂil"oporcloﬁa‘?‘ﬁa la ciudadanid Se_ undad y regulandad enssu
desplazamientos de fianera que sus achividadé’ fio setie'm
entorpemdas por falta o escasez dé tfwﬁxsporle publu.,o ¢
R Al v G SRR AN L
Que, medlamct:Resoluuonz,N 010 DI 2000°CNTTT de
du:lembl?gt~ 26 de]‘”ZOOOTel&ConseJo Nacional de Transitozry
fTrgnspone Tefrestrés at.tuahzo lasetanfr  d  la
trazispory} 1on colectwa;' cmr ghabfdlsposmlm)es Se¥
garantlzo el cumpl nmenn# de lam@x& del™ Anctano.y
stcapacxtados en o’ T relam ad(‘f‘ﬁﬁp 0 del SO"/'@da lay
*ftar‘lfas'i en todhs las modaljdades del tran%porte* trre the Y
que los mn0s y estudiant s ‘de los, mveles primiQ y .
secundario pagaran el 50% de.}a:?ﬂtdntaa e table 1das paratel
tradsporte publico urbzino% “*":k,;:?‘ oye = ¥ oA

’(5&%%5 %ﬁm\idﬁeﬁ&m@ S Hare & L)Z{frébxfd(x (N ﬁtﬁ'eei de
paméxpar en las actividades del trauaﬁorto’ tirrestre a mvehs
directiyo y han sohcntadq I n;clusxo de un representante
comovov.al dél Directond del ousejb auibml dé Transito 3
ﬁ % 71_1,‘%&"’,439% " ,,;;}29 Y omE ~
Que el Consejo Na 1onal de Trmsitofa ordo tratar v Je ara
Ja  ategorra le esolact 1 las tanfis 1 o da  entr
comumdad s ¥ tripsportistds*Fsobre™ do en el area dud
transporte mterprovincial” _# b wr LI
LURE S WS, A T Jﬁg%p Fao Ay,
Que el Art 23 de la Ley dea’l rm ito y Trm\sporte Terrestres
confiere al Corsejo Nagiotial de Trau&lto la at tbucion y
deber deldictar politr as sobrestran Jfo y tri porte fery strgs
y disponer su ejecucion a traves dé losforgam mos te mcoS—~
as1 como cumplis*v, hacer cumplir la lay sus reglamentos 3
los convenios mterna ionales legalmente suscritos por el
Ecllador en matena de, transito 3y transporie  fterresires,
)precautelando ¢l nferes coIectz%Q nacional y- } ,4.!
~ e i “‘?’f\@i\v}‘; *’45"4’5& R LA
En ejeruicio derlas faoultades que It w11ﬁcrc11 s num rale -
3 ya9 del articulo 171 dgglxl‘,Cox;shtuc:omfohtncwde la,

Republica del Ecuador’®  “8¥ismgms 4 v L e
Decreta
Art 1 Continnanse las tanhs: del transporte fterrestre

expedidas el 26 de diciemibre d}ci ano 2000 ‘por ¢1 Consejo
Nacioi al de Transito tanto’] para el”transportc mterprovincial
mt}aprovmmal urband desbuses y ta%s 3 y determunase su
vigencia plena en t?do% el temforto ¥nacional ~Los
transportistas que alteren el valor de las tanfas ofiuiales
seran severumente sancijonados ‘por el Consejo Nacional de
Transito y Transporte Terrestre

Art 2 Ratihcan e las taritas reducidas del transporte en un
50/ para nnos tudiante persona de la tercera edad y
discapacitado  par cuyo efecto el Consejo N 1onal de
Transito debera implumentar sistemas de  ontiol para su
aplicaicion niodn In umdnde d transport de pasver s e
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- Condomimio : Lisette - de * - propiedad-. ' de

«~ Inmobiliaria - *LISETTE™® Cia.:. Ltda., el mismo

que S& sncuentra - en proceso-de construccion,

sobre e solar nGmero cero'seis, de la manzana

nasero :ato}cc, perteneciente a la parrogquia

‘ Tarqui de 1la - - ciudadela Losas "de . Urdesa,

| Secretario Municipal. Atentamente.— « POR

“ubicada en calié-‘paﬁlica,'dn esta ciudad. El

cuadro de alicuotas sers firmado ;or'elﬁ~£§ﬁor

SUAYARUIL ~ INDEPENDIENTE .-~ Dios, Patria vy

Libertad.— (firmado)  firma ilegible. ABDGADD

RSOBBEF?NDRERD GONZALEZ. Alcalde de = Guaya-—

uil.a" copias:".  ‘Tatastrd K&ﬂvhl&as;

‘Qggngggg;bn. Rentas, Control de Construcciones “

-y Registrador de la_Propiedad”.- Gueda

Con ..

agregado a _ mi Registro, formando parte

integrante 'dg la presente escritura, el
Nosbrami del representante de - la compafiia

esto
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M ——

isuplente:deJ\Cantﬂni Guayaguil .~ (Hay~un'seflo

que dire: REGISTRO MERCANTIL CANTON GUAYABUIL.

i@albr% pagado por .este trabajo:  Veintidan.mil
. L.

vsatléinntbs noventa sdacres)”.-—. QEQLQEQIQBIB

[ _MUNICIPAL _DE PROPIEDAD - HORIZONTAL . DEL
- CONDOMINIO :LISETTE "UND3 “NU

L Cuatro mil ciento novemta y seis.— Noviembre

: GUAYAQUIL- - : ALCALDIA.- NUMERO: Cero- Cero]

lveindigchd.. de -"mil- " nove

- cinco.— Seﬂor'serérdo?Suria Mufoz. BERENTE- s DE

- INMOBIL IARIA - "L ISETTE* CIA. LTDA..— Ciudad.-

:REFERENCIAh Propiedad Horizontal .- Edifici
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Muy Ilustre

CERTIFICADO DE AVALUOS Y

MUNICIPALIDAD DE GUAYAQUIL
' #  DIRECCION DE URBANISMO, AVALUOS Y REGISTROS

REGISTROS

DATOS DE LOS OTORGANTES Immﬂummmm“m

OTORGANTE

~| CIA. TORRICONSA S.A.

CEDULA @lt\ ORU.C.

. | REPRESENTANTE LEGAL O APODERADO

CEDULA DE CIUDADANIA

DATOS DEL PREDIO
CODIGO CATASTRAL CIUDADELA PARROQUIA O SECTOR,
88-0014-006-0-2-2 CDLA. LOMAS DE URDESA TARQUI
DIRECCION No. MANZANA SOLAR
PANORAMA (COND. LISETT) 1406 0014 006

DATOS SEGUN TITULO DE PROPIEDAD

FECHA DE INSCRIPCION

OTORGADA EN NOTARIA DD-MMM-YYYY No. REG. PROPIEDAD | MATRICULA INMOBILIARIA
GUAYAQUIL DECIMA TERCERA 06 MAR 1997 | 2137
LINDEROS Y MENSURAS SEGUN TITULO DE PROPIEDAD
NORTE SUR ESTE OESTE =
. .00 Mts. * .00 Mts. * .00 Mts. * .00 Mts.
SUPERFICIE DEL PREDIO CARACTERISTICAS DEL SOLAR
* Mts.2 REGULAR wREGULAR [ ] |
LINDEROS Y MENSURAS SEGUN CATASTRO MUNICIPAL |
NORTE SUR ESTE OESTE
AREA FORESTA .00 Mts. CALLE PANORA| 14.50 Mts. | SOLAR 07 60.70 Mts. SOLAR 5-4 60.70 Mts.
SUPERHICIE DEL PREDIO CARACTERISTICAS DEL SOLAR N
880.15 Mts.2 RecuLAR [X] IRREGULAR [ ]
OBSERVACIONES i

PISO, EDIFICIO "LISETTE UNO".

*LINDEROS, MENSURAS Y AREA DE SOLAR CORRESPONDEN A LA MATRIZ. DEPARTAMENTO # 3

ALICUOTA:13,11%.

, 1ER.

AVALUO DEL SOLAR

$. ¥¥*Ax2%1,153.88

AVALUO DE LA EDIFICACION

$. ¥wrxxxx%1,743.89

ALICUOTA PROPIEDAD HORIZONTAL

*13.11000000000

AVALUO COMERCIAL MUNICIPAL

$.

EEXREERREXEXXD QT 7T

["OBJETO DEL CONTRA)
TO JEFE DEL DEPARTAMENTO pE
AVALUOS ¥ pecicr
COMPRAVENTA JEFE DE AVALUOS Y REGISTROS
NOTA: ™

Arq. Juan Palacios Sanchez

ESYE INFORME DE AVALUO ES VALIDO PARA ESCRITURAS QUE SON CELEBRADAS HASE EL 31 DE DICIEMBRE

E CADA ANO Y DEBERA SER INCORPORADO A LA ESCRITURA PUBLICA CORRESPONDII

F.96.17.042
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DOY FE: Que en esta fecha, y'ail lﬂargen de la matriz de la escritura pu-
blica de FUSION POR ABSdRCI()N QUE HACE LA COMPANiIA
IPAC S.A. CON LA COMPANIA TORRICONSA S.A.; AUMENTO
DE CAPITAL SUSCRITO DENTRO DEL CAPITAL AUTORIZADO
Y REFORMA PARCIAL DE ESTATUTO SOCIAL DE LA
COMPANIA IPACS. A, otorgada ante mi, el 22 de Junio del afio 2005,
en cumplimiento a lo (;‘}ispuesto en el Articulo Segundo de la Resolucion
No0.05-G-DIC-0005259, emitida por el Intendente de Compaiiias de Guaya-
quil, de fecha 11 de Agosto del afio 2005, tomé nota de la APROBACION
de: a) Disolucion Anticipada de la Compaiiia Torriconsa S.A., b) Fusién
que por absorciéon hace IPAC S.A., y c) el Aumento de Capital Suscrito en
la suma de $19°275.000; y, d) Lareforma del estatuto de la presente escri-
tura.

Guayaquil, Agosto 22 del 2.005.-

Dra. Roxana Ugolottl de Portatupyt
NOTARIA VIGESIMA SEXTH .
CANTON QUAYAQUIL

47
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REGISTRO MERCANTIL
CANTON GUAYAQUIL

1.- Certifico: que con fecha vemtlsels de Agosto del dos
mil cinco, en cumplimiento de lo ordenado en la
Resolucién N° 05-G-DIC-0005259, dictada el 11 de
Agosto del 2.005, por ¢l Intendente de Compaiiias de
Guayaquil, queda inscrita la presente escritura publica
junto con la resolucién antes mencionada, la misma que

‘contiene: la Disolucién Anticipada y Cancelacion de
Inscripcién de la compaﬁia TORRICONSA S.A., que

por Fusién por Ab rm%ab hace la compaiiia IPAC S.A.;
Aumento dgtegpital Susctito y:Reforma del estatuto de
la cor fTPAC S.A., de fojas 6. 61 a 6.925, niumero
} Registro Industnal, y anotad# el veintiséis de
to del dos mil cinco bajo el numg;o 31.581 del
ertorio.-2.- He archivado una copia &méptlca de esta

escntura -3 Se efectué una anotacu’m dé‘% Disolucion

DELEGADA

REGISIR) .. wo.N. L BEL € =T~y reyQUIL

‘rosrpagaiopor ... .. . jo

ORDEN: 31581 $ eSS e
LEGAL: MONICA ALCIVAR

AMANUENSE: MERCEDES CAICEDO-
DEPURADOR: CECILIA UVIDIO
ANOTACION/RAZON: PRISCILA. BURGOS

REVISADO PO@

/ \




RAZON;

CERTIFICO QUE EN ESTA FECHA HE CUMPLIDO COI:I
DISPONE EL ART. 4 DE LA RESOLUCION NUMERO 05-G-DI

- o
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NOTARIA DEL CANTON U
SANTA FLENA

AB. JOSE ZAMBRANO §.

RAZON: DOY FE:- Que al margen de la matriz de 1a Escritura
Publica de Constitucion de Compafiia de fecha veintisiete
de Septiembre de mil novecientos noventa y seis, tomo nota de
la Resolucion numero 05-G-DIC-0005259 de fecha once de
Apgosto de dos mil cinco, en 1a que el Intendente de Compafiias
de Guayaquil, Abogado TUAN RAMON IIMENEZ CARBO,
aprueba LA DISOLUCION ANTICIPADA Y
CANCELACION DE INSCRIPCION DE LA COMPANIA
TORRICONSA 8. A. EN EL REGISTRO MERCANTIL DE
LA CIUDAD DE GUAYAQUIL, QUE POR FUSION POR
ABSORCION HACE LA COMPANIA IPAC S. A,
AUMENTO DEL CAPITAL SUSCRITO Y REFORMA
PARCIAL DEL ESTATUTO DE LA COMPANIA
IPAC 5. A., segun consta de la Escritura Publica otorgada ante
la Notaria Vigesima Sexta del Canton Guayaquil, Doctora
Roxana Ugolotti de Portaluppi, el veintidos de Junio de dos mil
cinco, que contiene el presente testimomo.- SANTA ELENA,
VEINTINUEVE DE SEPTIEMBRE DE DOS MIL
CINCO.-
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RESOLUCION No. 05-G-pic- 509293
JUAN RAMON JIMENEZ CARBO
INTENDENTE DE COMPARI
DE GUAYAQUIL

CONSIDERANDO:

QUE el 22 de junio de zoos,éa otorgado ante el Notario Vigésimo Sexto {pl te del
canton Guayaquil, la escritura publica de fusion por absorcion de la compariia TORRICONSA S. A.,
por IPAC S. A disolucién anticipada de aquella, aumento de capital y reforma del estatuto de ésta
tltima;

QUE los ingeniefgs Carlos Portales ,Greene y Ro{en Pakuts Sahr, e{sus lidades de
Vicepresidente Ejecutivo y Gerente General; respectivamente, de la Compaiiia IPAC S./A.; y, por otra
parte el licenciado Javier Oviedo Acosta; en su calidad de Gerente General de la compariia
TORRICONSA S. A.,"con el patrocinio del abogado Luis Cascante Trivifio, han presentado copias de
dicha escritura; la misma que reune los requisitos de Ley;

QUE el Departamento de Inspeccion de Compaiiias, ha emitido informe favorable No. 2005-
0532-DI de 29 de julio de 2005, con el que procede a ampliar/e'f informe de Inspeccién No. 2005-
0465-DI de 12 de julio de 2005, para la aprobacion solicitada;

QUE el Departamento Juridico ha emitido informe favorable No. SC-G-IJ-OS-yZO de 5 de
agosto de 2005, para la aprobacién solicitada;

En ejercicio de las atribuciones delegadas por el sefior Superintendente de Compaiiias
mediante Resoluciones Nos. ADM-03086 de 26 de marzo de 2003, ADM—O31}Zde 14 de mayo de
2003; y ADM-05117 de 3 de junio de 2005;

RESUELVE:

ARTICULO PRIMERO.- APROBAR: a) la disolchipada de la comparia TORRICONSA
S. A., b) la_fusién que por absorcion hace IPAC S. Ax'c) el aumento de capital suscrito por TRES
MILLONES CU OCIENTOS MIL DO 0OS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA, dividido
en OCHOCIENTAS CINCUENTA MIL acciones de CUATRO D ES cada una de ellas, con lo
que dicho capital asciende a la suma de DIECINUEVE MILLONES DOSCIENTOS SETENTA Y
CINCO MIL DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA,; y, d) la reforma del estatuto, de
conformidad con los términos constantes en la referida escritura.

ARTICULO SEGUNDO.- DISPONER que la Notaria Vigésimo Sexta del cantén Guayaquil, al
margen de la matriz de la escritura publica que se aprueba, e nota del contenido de la presente
Resolucién y siente razén de esta anotaci6n.

ARTICULO TERCERO.- DISPONER que el Registradcr/ Mercantil del cantén Guayaquil: a)
inscriba la referida escritura publica junto con la presente Resolucién, archive una copia de dicha
escritura y devuelva las restantes con la razon de la inscripcion que se ordena; y, b) cumpla las
demas prescripciones contenidas en la Ley de Registro.

ARTICULO CUARTO.- DISPONER que el Notario Trigésﬁno Octavo del cantén Guayaqui),
anote al margen de la matriz de la escritura publica del 1 de septiembre de 1995, por la cual se cre6
la compaiiia IPAC §A., que ha absorbido a la compariia TORRICONSA S. A., ha aumentado su
capital y reformado su estatuto, mediante la escritura publica que se aprueba por la presente
Resolucién y siente razén de esta anotacion.

ARTICULO QUINTO.- DISPONER que el Registrador Mercantil del cantén Guayaquil, cancele
la inscripcién correspondiente a_la escritura publica de constitucion de la compafiia TORRICONSA
S. A, en virtud de que dicha coﬁpaﬁia ha sido absorbida por la compaiiia IPAC S. A)

6&\@#
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REF.. IPAC S. A. 2005259

ARTICULO SEXTO.- DISPON que el Notario U Upico-del cantép Santa El/ena, anote al
margen de la matriz de la escritura pa |ca del 27 de septiembre de 1996/Por la cual se constituy6 la
compafiia TORRICONSA S. A..{jue mediante la presente Resplucion se ha dispuesto la cancelacién
de la inscripcion de la compariia en el Registro Mercantilflel cantén Guayaquil. El sefior Notario
sentara razén de esta anotacion.

ARTICULO SEPTIMO.- DISPONER que los sefiores Regjstradores de 4a/Propiedad, anoten
esta Resoluciéon al margen de todas las inscripcionisrﬁde biensgisrmuebles que haya adquirido con
anterioridad a esta fecha la compaiia que hoy se abs

ARTICULO OCTAVO.- DISPONER que un extracto de la indicaga escritura publica se
publique, por una vez, en uno de los periddicos de mayor circulacion en |& ciudad de Guayaquil, un
ejemplar de la publicacién debera entregarse a este Despach®.

CUMPLIDO, vuelva el expediente.
COMUNIQUESE.- DADA y firmada en la Superintendengia de Compaiiias, eh/ Guayaquil, a

11 arn2009

NRdeV/WML

Coralia

Exp. Nos: 73818 s
76129 .
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EXTRACTO

DE LA ESCRITURA PUBLICA DE/F‘L%SION POR ABSORCION DE LA COMPANIX’ TORRICONSX
S. A., POR LA COMPANIA IPAC S. A., DISOLUCION ANTICIPADA DE AQUELLA, AUMENTO DE
CAPITAL Y REFORMA DEL ESTATUTO DE ESTA ULTIMA.”

Se comunica al publico que la compaiiia IPAC S. A7 absorbid a la compaiiia TORRICONsA/S. A,la
disolucion anticipada de la compafiia absorbida, ef"’aumento de capital y reforma del estatuto de la
compariia absorbente, por“escritura pablica otorgada ante el Notario Vigésimo Sexte Suplente del
canton Guayaquil, el 22 de junio ,d/e 2005/ fue aprobada por la Superintendencia de Compaiiias
mediante Resolucion No. 05-G-DIC n

5005259

" 11 ARn200D

DATOS DE LA ABSORBENTE: IPAC S. A"

1.- DOMICILIO: Ciudad de Guayaquil,{antén Guayaquil, provincia del Guayas.
2.- DURACION: CINCUENTA ANOS, gésde su inscripcion.

3.- CAPITAL AUTORIZADO: 320’000.0&) SUSCRITO: $ 19’273.6)0, dividido en CUATRO
MILLONE CHOCIENTAS-DIECIOCHO™ MIL~SETECIENTAS CINCUENTA acciones de
CUATRO DOLARES cadguna de ellas.

4.- OBJETO: Su actividad predominante es: La industrializacién y fabricacitn de perfiles-de acero
tuberias y cafierias de acero negras...

5- ADMINISTRACION Y REPRESENTACION LEGAL: Esta a cargo del Direcforio, Presidente,
Vicepresidente Ejecutivo, Gerente Geéneral, Subgerente General y Gerentes de Areas. El
representante legal es el Gerente Géneral y Vicepresidente Ejecutivo, individualmente.

| NRdeV/WML
Coralia

Guayaquit, ‘ 1 hﬂﬁm




INFORME DE INSPECCION
No. 2005.0532.DI
B FECHA: 2.005.07.29 oohnn 54
DENOMINACION DE LA COMPAR{A: IPAC S.A. vt s

EXPED. No. 73818 TOTAL ACTIVOS: 2.004.12.31 US $40.699.592.20
REPRESENTANTE LEGAL: CARLOS PORTALES GREENE (VICEPRESIDENTE EJECUTIVO)

ROBERT PAKUTS SAHR (GERENTE GENERAL) .
DOMICILIO: GUAYAQUIL

DIRECCION DE LA COMPARNfA: KM. 10 % VIA A DAULE (A CONTINUACION DE
BALANCEADOS VIGOR)

CASILLA: TELEFONO: 2-451030 2-280078
FECHA DE ENTREGA AL ESPECIALISTA: 2.005.07.18

TRAMITE No. 17126

ASUNTO: AMPLIACION AL INFORME DE INSPECCION No0.2005.0465.D1 DE 2005.07.12,
RELACIONADO CON EL TRAMITE DE FUSION POR ABSORCION QUE HACE LA COMPANIA
IPAC S.A. CON LA COMPANIA TORRICONSA S.A.; AUMENTO DE CAPITAL SUSCRITO
DENTRO DEL CAPITAL AUTORIZADO Y REFORMA PARCIAL DEL ESTATUTO SOCIAL.

(SEGUNDO TESTIMONIO DE LA ESCRITURA OTORGADA EL 22 DE JUNIO DE 2005, ANTE EL
NOTARIO VIGESIMO SEXTO SUPLENTE DEL CANTON GUAYAQUIL).

CUANTIAS:

AUMENTO DE CAPITAL: US § 3.400.000.00
CAPITAL AUTORIZADO: US $ 20.000.000.00
ESCRITURA: X MINUTA:

PRONUNCIAMIENTO:

POR LO EXPUESTO EN LAS CONCLUSIONES DEL PRESENTE INFORME,
CONSIDERO QUE EL TRAMITE PLANTEADO, EN LA PARTE ECONOMICA PUEDE
CONTINUAR SU CURSO NORMAL.

-

F
ING. HILDA FLORES CHUCHUCA
FECHA: 2005.07.29

PREPARADO POR:

REVISADO POR: F)

ECON. WALTER MORA VACA
FECHA: 2005.07.29




v CONCLUSIONES Y OBSERVACIONES:
INTERNAS:

En Juntas Generales celebradas el 21 de junio de 2005, los accionistas de las compaiifas IPAC
S.A. (absorbente), y TORRICONSA S.A. (absorbida) acordaron fusionarse, conforme consta en
las bases establecidas en dichas Juntas transcritas en las actas respectivas.

Los activos de la compafiia absorbida se transfieren a valor presente, y se deja constancia que
IPAC S.A. es la Gnica accionista de la compaiifa absorbida, por lo que no procede aumentar el
capital de la compafifa absorbente por efecto de la fusion.

Se estd aumentando el capital de la compaiiia absorbente en US $ 3.400.000.00, que es
cancelado US $ 3.193.735.89 con la capitalizacién de utilidades del ejercicio econémico del
2004 (reinversion); y, US $ 206.264.11 con la Reserva Legal.

A fin de iniciar el trdmite correspondiente, remitieron a este organismo las escrituras
respectivas, donde constan insertas como documentos habilitantes, entre otros, los balances
Generales Finales cortados al 21 de junio de 2005 de las compaiiias que intervienen en el
presente tramite de fusién por absorcion, asi como el balance consolidado elaborado a la misma
fecha.

Habiéndose procedido a la revisién de los libros contables y sociales de las compaﬁiaS
mencionadas, informo lo siguiente:

1. Se verificé que los saldos, que figuran en los balances finales cortados al 21 de junio de
2005 de las compaiiias, absorbente y absorbida, son iguales a los que se consignan en los
auxiliares y mayores contables respectivos.

2. En lo que respecta al Balance Consolidado, éste se ha elaborado de acuerdo a las
disposiciones pertinentes, previa eliminacién de las Cuentas por Cobrar y por Pagar entre
las compafifas relacionadas en la suma de US § 625.80, y por la _eliminacién de las
INVERSIONES EN ACCIONES por el valor total de US $ 21.779.91, que mantenia la
compaiiia [PAC S.A., en el patrimonio de TORRICONSA S.A., con cargo a las cuentas
patrimoniales de esta Wltima, que son las siguientes: Capital Social, Reserva Legal,

Utilidades no Distribuidas y Reserva de Capital, por US $ 800.00, US §$ 68.60,
(US $5.299.52), y US $ 26.210.83, respectivamente.

3. Dicho balance contiene entre otros rubros del patrimonio Consolidado los siguientes:
Aumento de Capital en Tramite, Reserva Legal, Superdvit revaluacién inversién acciones,
Utilidades no Distribuidas, y Utilidad del Ejercicio, por US § 3.400.000.00,
US $ 164.549.95,/US §$ 1.119.092.40, US $ 722.139.22, y US $ 3.138.923.92
respectivamente.

El detalle de Ia cuenta INVERSIONES PERMANENTES (CUENTAS A LARGO
PLAZO), registrado al 21 de junio del 2005, asciende a US $ 2.558.204.31, que se detalla a

continuacién:
COMERCIAL FAJOBE S.A. 2.532.579.21
CORPEI 25.625.10

A su vez el movimiento de la inversién en FAJOBE S.A. fue como sigue:

Saldo inicial al 31 de diciembre 2002 1.229.257.00
Ajuste por método patrimonial 340.721.21
Superavit por revaluacién de acciones 962.601.00

TOTAL 2.532.579.21
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El rubro que se consigna como Superdvit revaluacion inversién acciones, por
US § 1.119.092.40, en el ejercicio 2004, incluye el efecto de la colocacién de acciones con
premio en la inversién mantenida en Fajobe S.A., por US $ 962.601.00, valor que constituye
un capital suplementario. Segtin informe de auditores externos esta reserva no es disponible
para el pago de dividendos, pero puede destinarse a aumentar el capital social con la
aprobacién de los accionistas, sin embargo no exhibieron la documentacién soporte de su
conformacién

4. Siendo la compafifa IPAC S.A,, Gnica accionista de la compafifa absorbida, no procede
aumentar el capital por efecto de la fusién.

5. De larevisién de los registros contables se extrae que el aumento de capital en trdmite por
US $ 3.400.000.00, se encuentra cancelado US $ 3.193.735.89 con la capitalizacién de
utilidades del ejercicio econémico del afio 2004 (reinversion); y US $ 206.264.11 con la
Reserva Legal, de acuerdo a lo resuelto por la Junta General de Accionistas celebrada el 21
de junio de 2005.

6. Los libros sociales, tanto de la compaiiia absorbente como de la absorbida se encuentran en
orden.

7. Las compafiias que se fusionan se encuentra al dia en la presentacién del formulario de
estados financieros y en el pago de las contribuciones

Por lo expuesto, considero que el tramite planteado, en la parte econdémica, puede seguir su
curso normal

— it

ING. HILDA FLORES CHUCHUCA
FECHA: 2005.07.29

PREPARADO POR:

REVISADO POR: F)
ECON. WALTER MORA VACA
FECHA: 2005.07.29
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Santiago de Guayaqui, lunes 19 de septiembre del 2005

SUPERINTENDENCIA
DE COMPANIAS

DE LA ESCRITURA PUBLICA DE FUSION POR ABSOR-
CION DE LA COMPARNIA TORRICONSA S.A., POR LA COM-
PANIA IPAC S.A., DISOLUCION ANTICIPADA DE AQUELLA,
AUMENTO DE CAPITAL Y REFORMA DEL ESTATUTO DE
ESTA ULTIMA.

Se comunica al publico que la compafiia {PAC S.A., absorbié
a la compariia TORRICONSA S.A., la disolucién anticipada
de la comparifa absorbida, el aumento de capital y reforma
del estatuto de la compaiiia absorbente, por escritura publica
otorgada ante el Notario Vigésimo Sexto Suplente del cantén
Guayaquil, el 22 de junio de 2005, fue aprobada por la Super-
intendencia de Compafiias mediante Resolucnén No 05 G-k
DIC-0005259 el 11 de agesto de 2005

DATOS DE LA ABSORBENTE: IPAC S.A.

1.- DOMICILIO: Ciudad de Guayaquil, cantén Guayaquil, pro-
vincia del Guayas.

2.- DURACION: CINCUENTA ANOS, desde su inscripcion.

3.- CAPITAL: AUTORIZADO: $ 20°000.000 SUSCRITO: $
19°275.000, dividido en CUATRO MILLONES OCHO-
CIENTAS DIECIOCHO MIL SETECIENTAS CINCUENTA
acciones de CUATRO DOLARES cada una de ellas.

4.- OBJETO: Su actividad predominante es: La industriali-
zacién y tabricacion de pertiles de acero tuberias y cafie-
rias de acero negras...

5.- ADMINISTRACION Y REPRESENTACION LEGAL: Esta
a cargo del Directorio, Presidente, Vicepresidente Ejecu-
tivo, Gerente General, Subgerente General y Gerente de
Areas. El representante legal es el Gerente General y Vi-
cepresidente Ejecutivo, individuaimente.

Guayagquil, 11 de agosto de 2005

Ab. Juan Ramén Jiménez Carbo
INTENDENTE DE COMPANIAS DE GUAYAQUIL




