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CONSTITUCION DE LA COMPANIA ANONIMA
CIVIL DENOMINADA INMOBILIARIA JAPACRIS

( JAPACRISA) S . A, . ~———m—— e m— e
CUANTIAS: e e e e e
CAPITAL AUTORIZADO: S/ .107°000.000,00.--

CAPITAL SUSCRITO: S/.57000.000,00.——-

"En la ciudad de Guavaquil, Capital

h de la Provincia del Guavyas, Republica del Ecuador, a

los tres (3) dias del mes de Octubre de mil novecientos

noventa vy cinco, ante mi, Abogado MARC0OS DIAZ CASQUETE,
Notario Vigésimo Primero del Cantdn, comparecieron: Por una
parte, el sehor don JUAN FRANCISCO MACIAS BORBOR, quien
declara ser ecuatoriano, soltero, empleado, por sus proplos
derechos; VY, por otra parvrte, el senor don DAVID ENRIQUE
MACIAS VALVERDE, quien declara ser ecuatoriano, soltero,
gjecutivo, por sus propios derechos; mavyores de edad,

capaces para obligarse vy contratar, con domicilio Y

residenclia en esta ciudad, a quienes de conocer doy fé&; vy,
procediendo con amplia y entera libertad y bien 1instruidos

de la naturaleza y resultados de esta escritura publica de

CONSTITUCION, para su otorgamiento me presentaron la Minuta

- igulente: "S E N O R N OTARTIDO: En el Registro de
scrituras Publlicas a su cargo, sivvase autorizar una en la

que conste el siguiente contrato de constitucidén de Compania

y el estatuto de una Séciedad Andnima Civil, de conformidad

CON las clausulas que a contlnuacidn se indican:

P R I MERA.- CONTRATO DE SOCIEDAD.- [Los senores JUAN

FRANCISCO MACIAS BORBOR: vy, DAVID ENRIQUE MACIAS VALVERDE,



declaran que han convenido constitulr una Sociedad Andnima
Civil, de nacionalidad ecuatoviana, denominada INMOBILIARIA
JAPACRIS ( JAPACRISA) S.A., la misma que suJjetara Su
existencia legal a la Ley de Companhias, al Cdédigo de
Comercio, al Estatuto Social que se contiene en la clausula

Segunda de este instrumento, asi como a las demas leyes que

le fueren aplicables.-— Todos los 1ntervinlientes SON

e

ecuatorianos, mavores de edad y con plena capacidad civil;

b) El capital autorizado con que se constituye la sociedad

es de DIEZ MILLONES DE SUCRES, que podra ser aumentado por

resolucidon de la Junta General de Accionistas.—- El capital
suscrito de la Compania es de CINCO MILLONES DE SUCRES,
dividido en cinco mll acclones orvdinarias y nominativas Y de
un valor nominal de un mil sucres cada una, numeradas de 1la
cero cero uno a la cinco mil, 1nclusive, el mismo que ha
sido suscrito y pagado en la forma indicada en la clausula
Tercera de este instrumento:; c) Que el objeto, plazo,
domlcilio, régimen de representacidn y administracioéon vy
demas estipulaciones concernientes a la sociedad consta en
el Estatuto que se contienen en la siguiente clausula.-
S E G UND A ESTATUTOS DE LA SOCIEDAD ANONIMA CIVIL
INMOBILIARIA JAPACRIS {( JAPACRISA) S.A.~- ARTICULO PRIMERO:
OBJETO Y DENOMINACION .- La Compania se denominara
INMOBILTARIA JAPACRIS (JAPACRISA) S.&. vy tendrda por opjeto
la adquisiciodon, disposicion y‘beneficio de bienes raices
urbanos o© rusticos pudiendo adguiriy dervechos, contraer

obligaclones y rveallzar todo acto o contrato civil

autorizado por la Ley en relacidn a su objeto.- La sociedad




veilodd
no podréd dedicarse al comercio ni1 a la industria.- ARTICULOC
SEGUNDO: DOMICILIO Y PLAZO.- La Sociedad tiene su domicilio
principal en la ciudad de Guayaquil .- El plazo por el cual

se forma la sociedad es de CINCUENTA ANOS, contados a partir

—2 e
de la inscripcidon en el Registro Mercantil de la escritura
que contenga el contrato de constitucidén de la misma.- La

#7777 Compafiia  podra modificar su plazo con el voto favorable de

vr lo mencs las dos terceras partes del caplital social

gado concurrente a la sesidon de la respectiva Junta

General.- = ARTICULO TERCERO: CAPITAL Y ACCIONES.- El

capltal autorizado de la Compania es de DIEZ MILLONES DE
S — ——

SUCRES, que podra ser aumentado por resolucion de la Junta

General de Accionistas.— El capital suscrito de la Compania

W

es de CINCO MILLONES DE SUCRES, dividido en cinco mil

acciones ordinarias Yy nominativas de un mll sucres cada una,

numeradas de la cero cero uno a la cinco mil, inclusive, las

Ll

que se emitiradan en titulos que podran representar una O MAS

accliones .- los titulos de las acclones deberan estar

suscritos por el Presidente v por el Gerente de la

Socledad.- ARTICULO CUARTO: JUNTAS GENERALES .- La Junta

General es el 6rgano supremo de la sociedad. Las. Juntas

nerales de Accionistas son Ordinarilias y Extraordinarias VY
alvo lo 1ndicado en el Articulo Quinto, se reunirdn en el
domicillio principal de la Sociedad, previa convocatoria
efectuada por la prensa; en uno de los periddicos de mayor
circulacidon en el domicilio principal de la Sociedad, con
ocho dias de anticipaciodon, por lo menos al fijado para su

reunidén, con indicacion de lugay, dia, hora vy objeto de 1la



yeunlion. Estas convocatorias podran ser efectuadas por el
Presidente o por el Gerente de la Sociedad.- tas Juntas

seran presedidas por el Presidente de la Sociedad, o por

quien haga sus veces, o por quien designe la Junta, en caso

de inasistencia o falta de aquellos, y actuara de Secretario
el Gerente o la persona designada por la Junta, a falta de
eéste .- Salvo las excepciones del caso, las desiclones se
tomardan por la mavoria establecida en la Ley, para el asunto
a resolverse.- ARTICULO QUINTO.- No obstante lo dispuesto
en el articulo anterior, las Juntas, tanto ordinarias como
extraordinarias, se entenderan legalmente convocadas Y
quedaran validamente constituidas en cualquler tiempo Y
lugar dentro del territorio nacional, para Cualquier asuqto,
siempre que esté presente todo el capital pagado y 1los

asistentes, qulenes deberan suscribir el acta bajo sanciodn

de nulidad, acepten por unanimlidad la celebraclidn de 1la

Junta .- Sin embargo, cualqulera de los asistentes puede

oponerse a la discusidn de los asuntos sobre los cuales no
se consldere suficientemente informado, vy, en razdn de tal
oposlcion, el asunto no podra tratarse en esa Junta.-
ARTICULO SEXTO: ACTAS .- lLas Actas de las sesiones

llevaran las fTirmas del Presidente vy del secretario,

debiendo cumplirse con los requisitos que establecen la Ley

Y los Reglamentos pertinentes - ARTICULOD SEPTIMO:
ATRIBUCIONES DE LAS JUNTAS GENERALES - Las Juntas
Generales tienen atribuciones Para resolver todos los

asuntos relativos a negocios soclales ¥y para tomar las

decisiones que Jjuzgue convenientes en la defensa de la
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Socledad.~ Es de competencia . privativa de .la .Junta.
General:i. - a) Nombrar vy remover, al Presidente, Gerente  v¥.
e Comisarios, los cudales duraran cinco ahos en . Sus cargos,.

pudiendo ser. reelegidos indefinidamente, conocer sabre sus
renuncias -y fijarles sus remuneraciones; b)) Autorizar : al
Presidente, el Qtorgamiento de poderes .generales; . ¢)
Conocer anualmente las cuentas, el balance y el informe que
daebe presentar. el Presidente, asi como'el del:, Comisario vy
resolver. sobre ello; d)  Autorizar al Pfesidente para que:

intervenga e€n -:ila enajenaciodén © gravamen .de inmuebles  de

prgpiedad de - la'.. Compania; . ) . Resolver.  acerca .de. . la.
emision. .de  las partes beneficiarias y., obligaciones;,
f) - Resolver. acerca de la  adquisicidén: de : las proplas
acciones -de la Companias 'g). Acordar la modificacidon del.
contrato  socials; @ h) Resolver.. acerca. de la . fusidn,.
transformaciodon,' disolucidn, liquidacidén de la' - sociedad;

nombray + liquidadores, fijar procedimientos para 1la

liguidacion, retribucidn de los liquidadores. y .considerar

las cuentas de la liquidacidén:. 1) Resolver. sobre los
deméas asuntos que por Leves Yy Reglamentos . de la Socledad 'le

correspondan.—. ARTICULO OCTAVO: .. DE LAS JUNTAS ORDINARIAS
Y EXTRAORDINARIAS.- Las Juntas Ordinarlas se reuniran una
vez al ano, en el primer trimestre,. para conslderar. los
asuntos especificados en la lL.ey.de Companias .y en .los
literales a) ¥y c¢) del articulo séptimo de estos estatutos vy
cualquier  iotro asunto puntualizado en el orden del dia, de
acuerdo a la convocatoria.~ lLas Juntas Extraordinarnias, se

reyniran: cuando. fueren convocadas para tratar. los asuntos



puntualizados en la convocatori..- t.a Junta General
Ordinaria. o Extraordinaria -podra dJdeliberar sobre - la
suspension ¥y remocion de los Administradores de la Compatnia,
aun cuando el asunto no figure en 31 orden del dia.-
ARTICULO NOVENO: DE LA ADMINISTRACION DE LA COMPANIA.~  La
Compania sera administrada por el Pres.dente y el Gerente,
ernn: los términos previstos en  los presentes estatutos.-
ARTICULO ODOECIMO: OEL PRESIDENTE.~  La Sociedad  tendra un

Presidente que  sera elegido 'por . la Junta General  de
Acclonistas; el : cual podra 'ser o-'no socio de la sociedad
duraréa cinco anos en sus funciones ¥y continuara en su cargo
no obstante el vencimiento del periodo para el cual  fue
eleglido, hasta que sea legalmente reemplazado por quien
designe la Junta,; sin perjuicio de su derecho a renunciar el
cargo.- El Presidente podra ser reeleglido indefinidamente.-
ARTICULO UNDECIMO: DEBERES 'Y ATRIBUCIONES_DEL PRESIDENTE .~
Sson deberes 'y atribuciones del Presidente sin que esta
enumeraclion sea - taxativa: a) - EJercer, 'sin - la
intervenéién - de otro funcionario, la representaciédn legal,
judicial vy extrajudicial de la sociedad; . b) Ejercer, .en
uso de 'la representacidén Judicial, las atribuciones . a
que sSe hace referencia en el articulo cuarenta ¥ ocho del
Cédigo de Procedimiento Civilisr © ¢) Intervenir en la
enajenacioén o gravamen de inmuebles y en general en todo
acto o contrato relativo a estos blenes; e) Suscribilr
letras de ' cambio, pagarés, cheques, dordenes de pago VY
toda clase: de documentos, sin limitacidén alguna; )

Nombrar VY remover a los empleados y demas dependientes que
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no sean designados por la Junta General, asi como fljar sus

remuneraciones y conocer sobre sus renuncias; @) Constitulr
apoderados egspeclales Y /O prYocuradores judicilales,

requeriendo autorizacién de la Junta General cuando dichos

poderes tengan el caracter de generales; h) Convocar Yy
presidir las Juntas Generales; i) Suscribir los titulos
de acciones conjuntamente con el Gerente; j) Dirilgir las
actividades de la Companias vy, k) Cumplir y hacer cumplir

" N

EI s rvesoluciones de la Junta Genevral y ejJercer las demas

que la Ley, los estatutos y la Junta General le

sehalen.- ARTICULO DUODECIMO: DEL GERENTE.- El Gerente,
SOC1O O no, sera el funcionario que reemplace al

Praesidente . — ARTICULDO DECIMO TERCERO: DE LOS COMISARIQS .-
La Junta General elegira un Comisario Principal  para que
examine la marcha econdmica de la Compania e informe acerca

de ello a la Junta General. Al mismo tiempo la Junta debera

nombrar un Suplente llamado a actuar por falta o impedimento

del principal.— La Junta General puede pedir al Comisario

cualquler informacliodon relacionada con la marcha econdmica de
la Sociledad en el momento que lo estime conveniente.-

. RTICULO DECIMO CUARTO: DE LAS UTILIDADES Y DEL FONDO DE

ESERVA.- De las utilidades liquidas que resultaren de cada

ejJerclclo econdmico se tomaran un porcentaje no menor de un
diez por ciento destinado a formar el fondo de Reserva
Legal, hasta que éste alcance por lo menos, el cincuenta por
ciento del capital social. En la misma forma debera ser
relntegrado el FfFondo de Reserva Legal si éste después de

constituido resultare disminuido por cualqueir causa. l.a



- Junta General podra, ademas acordar la formacidén de wuna
reserva especial para preveer situaclones 1ndecilsas O
pendientes que pasen de un ejercicio a otro, estableciendo
el porcentaje de beneficios destinados a su formacidon, el
mismo que se deducira después del porcentaje correspondiente
al Fondo de Reserva Legal mencionado en la primera parte de
este articulo. De los beneficlos liquidos aﬁuales se debera
asignar por lo menos, un cincuenta por clento para

dividendos a favor de los accionistas, salvo resoluciodn

unanime en contrato de la Junta Geneval .- ARTICULO DECIMO
QUINTO: DISOLUCION Y LIQUIDACION. .- La Socledad se
disolveréd por expiracion del plazo para el cual fue

constituida y por resolucidn de la Junta Genevral, tomada con
el voto conforme de por lo menos las dos terceras partes del
capltal social pagado concurrente a la sesidén, o por
cualquier otra causa de las determinadas en la Ley de
Companias. Fn caso de liquidacidén, el liquldador sera
designado por mayoria de votos en la Junta General de
Acclonistas convocada para este efecto.- ARTICULO DECIMO
SEXTO: DISPOSICIONES GENERALES .- Cualquilier otryo asunto que
no estuviere contemplado en los estatutos y para cuya
decisidon no haya establecido la Ley manera de solucionario
ser & resuelto por la Junta General de Acclonistas .-
TERCERA: INTEGRACION DE CAPITAL .- El capital social
de la Compania que asclende a la suma de CINCO MILLéNES DE
SUCRES, ha sido suscrito y pagado de la siguiente forma: a)

El senor JUAN FRANCISCO MACIAS BORBOR, ha suscrilito dos mil

quinlientas acciones Yy ha pagado en dinero en efectivo la
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suma de SEISCIENTOS VEINTICINCO MIL SUCRES (S/.625.000,00);

Y s b) DAVID ENRIQUE MACIAS VALVERDE, ha suscrito dos mi1l

quinientas acciones Yy ha pagado en dinero en efectivo la
suma de SEISCIENTOS VEINTICINCO MIL SUCRES (S/.625.000,00).

£ consecuencia el caplital se encuentra 1ntegramente
suscrito vy pagado en el veinticinco por ciento del wvalor de

cada una de las acciones.- FEl saldo del capital sera pagado

“#n el plazo de dos anos cualquiera de las formas permitidas

'por la Ley.- Los pagos en efectivo constan en el certificado

de integracion de capital otorgado por un Banco de la
localidad que se acompana a esta minuta para que se 1nserte
como documento habilitante en la correspondiente escritura
publica.- C U AR T A- DISPOSICIONES TRANSITORIAS.

Cualquiera queda facultado para solicitar y llevar a cabo
todas las diligencias necesarlas para que la Compania quede
legalmente constituida, asi como para convocar a la primera
Junta General de Accionistas que deberd ratificar los actos

realizados durante el proceso de constitucion vy eleglir a los

g

funcionarios de la Socliedad.- Cumpla Usted, senor Notario,
con los demds requlsitos para la perfecta validez vy firmeza
e este instrumento.- (Flrmado) Maria Orellana, MARIA

'- 4

RELLANA OBANDGO, ABOGADA, Reglstyo Numero silete mll

quinientos setenta y dos" .- (Hasta aqui La Minuta).- £ES
COPIA .- Se agregan los documentos ‘habilitantes
correspondientes .- £l presente contrato se encuentra
Exento de Impuestos, segun Decryeto Supremo Seteclentos

Trelnta ¥ Tres, de velnte vy dos de agosto de mil novecientos

setenta Y cinco, publicado en el Reglstro Oficial
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ochocientos setenta y ocho, de agosto veinte ¥y nueve de

noveclentos setenta v cCclnCo.-

)

otorgantes

inserta; v . habiéndoles leido

FPOT

vo, el

escritura, en alta voz, de principio

otorgantes, éstos 1l1la aprobaron

de acto v conmligo, de todo lo cual doy fe.-

L TTH
l""-f.*.h-'-

SR. JUAN FRANCISCO MACIAS BORBOR.-

C.C. # 09-0531591.7

SR. DAVID ENRIQUE MACIAS VALVERDE .-

C.C. # 09-16280951 .~

Y

fivyrmaron

el

o

Ltanto,
e vatificaron en el contenido

Notario,

a

QUETE

. ‘;_1:.[(_'}‘

mil

los senores

de la Minuta

esta
los

tin,

en unidad
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'BANCO DEL PACIFICO
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Lugar y Fecha
R - CERTIFICADO DE DEPOSITO APLAZOMAYOR yy 117593
*.1 : | .

- - (”CUENTA DE INTEGRACION DE CAPITAL")

4%9“0 INMOBILIARTIA JAPACRIS (JAPACRISA) S.A.

Fecha de vencimiento Dias Plaza Interes Anual
GQUIL Q6 NOV/GH 34 DIAS 38.50%

Valor def Depdsito Vaior del interés Valor Total
- 1.250.000,00 - 45 451,00 . 17265, 451,00

Certificamos que al vencimiento del presente CERTIFICADO DE DEPOSITO {"CUENTA DE INTEGRACION DE CAPITAL) y
previa devolucion del mismo, el beneficiario por la interpuesta persona de su Administrador o Apoderado, recibird el valor
depositado con mas los intereses.devengados a la fecha del retiro. El valor total de este depdsito, seré retirado, toda vez que el
Superintendente de Bancos o de Companias comunique por escrito al Banco, que 138 compafiia se encuentra legalmente consa-
tuida o domicihada. El Administrador 0 Apoderado al momanto del retico del deposito, acreditara su calidad ante el Banco, con la

copia certificada de su nombramiento inscrito, o con el poder debidamente otorgado.

~ Si la compafiia no llegare a constituirse odomicifiarse en el Ecuador, el depdsito realizado en la ''Cuenta de integracion de

Capital’’ .y sus intereses seran reintegrados al respectivo depositante, con previa autorizacidn escrita para dicha entrega otor-
gada por el Superintendente de Bancos o de Companias, segun sea el caso, autorizacion que nos sera remitida.

i

El plazo para estos depésitos seran de mas de 30 dias. Sin embargo estos depdsitos devengaréan intereses, 38 menos que el

retiro se haga antes de que cumpla el plazo de 31 dias.
Los intereses sepagarén. . . ... ... ... . e ¥

Los depdsitos realizados en "‘Cuenta de Integracién de Capital’’ estaran sujetos a lo dispuesto en el articulo 12 de la Ley

 General de Bancos, y al Reglamento respectivo, contenido en la Resolucion N°. 92-1012 expedida por la Superintendencia de
- Bancos, el 21 de Octubre de 1992, publicada en el Registro Oficial # 84 del 10 de Diciembre de 1992,

-1k .
I

CTA N. 1028227 p. BANCO DEL PACIFICO S.A.
f; o _ :' Firma Autorizada

g 2-01-00-90G



HEMOS RECIBIDO LA CANTIDAD DE UN MILLON DOSCIENTOS
CINCUENTA MIL 00/100 SUCRES POR CONCEPTO DE APORTACI-

ONES: '

DAVID ENRIQUE MACIAS V. S/. 625.000,00 ;
JUAN FRANCISCO MACIAS B. 625.000,00
TOTAL , 1°250.000,00
N
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Se otorqd ante mig en f& de sello .
confisro esta PRIMERA COPIA CERTIFICADA que sello y

firmo en seis fojas dtiles xerox..-Guayaquil, a tres de

Octubre de mil novecientas noventa y cinco.
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DOY FE: Que tomé nota al margen de la matrfz original de la
presente, que por Resolucidn nimero: 95=2-1-1-0006345, del
sefior Abogado Manuel Molina Jalil Intendente Jurfdico de la
Oficina de Guayaquil, de la Intendencia de Compafifas, de fe-
cha: 12 de Octubre de 1,995, fué aprobada en todas sus par-
tes y cldusulas pertinentes,-Guayaquil, diecisiete de Octu~

bre de mil novecientos novagta‘y Cinco .- )

En cunplimien -
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to de lo ordenado en la Resolucion No. 95-2-1-1-0006345, dictada por el
Intendente Juridico de la Oficina de Guayaquil, N de Octubre del

presente ano, queda inscrita esta escritura, la misma que contiene-la

" 1 e T

37440 del Repert:erio.- Guayaquil, diez i nueve de Oc > de mll/ nove-

y iy

. cientos noventa i cinco.,~ El Registrador Mercantil Supl |
— . v

Lade, CARLOS PONCE ALVARADD

Registrador Mgrcantii Supients
del Campén Guaysquil

Certifico: quecCon fecha de hoy, he archivado una copia au

téntica de esta escritura, en cumplimiento de lo dispuesto en\el De -~
creto 733 dictado por el Presidente de la Repiblida el 22 de Agosto =
de 1.975, publicado en el Registro Oficial nlmerd
de 1,975.~ Guayaqull, diez i nueve de Octubre de¢/mil &

venta 1 cinco.~ El Registrador Mercantil Suplenfe

"CARLOS PONCE ALVARADD
Registrador Maercantil Suplent.

dsl Goptém Guaysqu

REGISTRO MERCANTIL €ANTON GQUIt.
Valor pagado por esie irabaje

$/.9:000%
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