INMOBILIARIA JAPACRIS S.A
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS CORRESONDIENTES
AL PERIODO TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE 2017
(EN DOLARES AMERICANDS)

1. INFORMACION GENERAL

INMDBILIARIA JAPACRIS 5 A, [En adeiante "La empresg”). es una compania legalmente
conzliluida en el Ecuador, sepgin escrfura def 03 da Octubre de 1995 de ta notara
Vigésima Primera del cantdn Guaysquil Resolucdn #95-2-1-1-008345 de la
Superntendencia de companias e inscrta en el Registro Mercantl con al fdmers #18553
gl 10 de Ochubre de 1985

OBJETO 50CIAL La empress fendrd comao objeto principal la adquisicidn y bensficios de
blenss raices, podra adquinr derechos y confresr obligaciones y resizer todo acto y
contrats sutonzada por 83 leyes an relacidn con su objeto sockal.

PLAZD DE DURACION: 50 afios contados & partr de la facha de inscripcian de! contrato
constiutivo en el registro mercantil del 12 de Oclubre de 1295

DOMITILID PRINCIFAL DE LA EMPRESA: Cudadels Los Almendros, solar 812, manzans
#2 de la ciudad de Guaysguil - Ecuador

DOMICILIO FISCAL La ciudad de Guayaquil con RUC 20991331271001

AUMENTO DE CAPITAL Mediante escrifurs de, Conversidn, Aumento de Capital y
Reforma del Estaluic Social de 3 empress, celsbreds en esis cludad ¢ Guayaquil &
mscrita en el Registro Marcanti el 28 de Enem de 2005, se aumentd ef Capital Social de la
ampresa a USSE00.00, dividido an veinte mil (20.000) acciones onfnarias y nominativas da
cualro cantavoes de dodar (LISE0.04) cada una.

2. BASES DE PRESENTACION DE LAS CUENTAS ANUALES

& continuacion s describen las principales bases contables sdoptadas en la preparacion
de Estados Financiems

2.1 BASES DE PRESENTACION

Los esiados financieros de la emprass se han preparado de acuerdo con las NIIF para
peqisanas y medianas entdades adoptadas por I8 supenniendencia de Compaias
Los estados fnancieras se han elsboredo de acuerdo con & enfoque del Costo
Histanco

Los Estados Financieros de le empresa, comespondientss al esmicio 2017 fueron
sprobados par la Junta General de Accionisies celebrads en & mes de Marzs dsl
2018 Estos Estedos financiems anuales fusron confoccionedos de scuerdo a
principiod contablss genaraiments aceplados en Ecuador, y han sida preparados de
acuerdo & las Nommas intemacionales de Informacidn Fingnciera “MIIF para PYMES"

L& empresa califica como PYME. de souamio &l reglamento:
a Manto de activos infenores a 4 Millones
b \entzs brutas haste 5 Millones
g, Tengan menos de 200 frabaiadores



2.2 MONEDA
2. Moneda funcional y de presentacitn

memmmummmmmﬁmmnmmmmmm
por ser la maneda del entomo econdmico principal n la que la empress opera

2.3 RESPONSABILIDAD DE LA INFORMACION.

La informecion conienida en estos Esisdos Financierss es responsabiiided de
Prazidante, ratficadas posteriormente por 8 Junta ge Accionistas.

2.4 PERIODO CONTABLE

Estado de siiuackin fmanclera al 39 da Desambre da 2017 v Eslado de Resuliados
Estado de cambios en el Patimonio v Flujos de Efectivo, pn: gl pericds comprandido
dezde al 01 da Enero al 31 de Diciembre de 2017

Propesdad, Planta ¥ Eguipo (Seccion 2) — Medicion de Activos, dos basas de madicidn
habiluaies zon el costo histdrico y ef valor razonable. Mediante Resoluckn No.
S5C1C1 CPAIFRS G 11.015 de la Supanniendencla de compafias del 30 de Diciembre
de 2011, resuslve normar en | sdopcidn por primera vez de las NIIF para PYMES, 1a
ublizacion del valor razanable o revaluacidn como costo atribuido, en el caso de los
bienes inmuablas. La empresa posae bienes nmuebles (tamens), podré medirlos & su
ﬁ :::mnnh & m ram;ll':z:ﬁmiuiai?avalﬂm cometial consignado en la cara de
impuesto o 207, © basarse en al avalic elaborada
Fento Calficado por la Supenitendsncia de Companias La @IMpress ha aunpntp:i:lruu;

crteric del Costo, Sin embargo l8 noma permite optar por velorsr alemenios
individuales por su valor razonable, en la adopodn por primera vez.

3. PRINCIPIOS, POLITICAS CONTABLES Y CRITERIOS DE VALORACION.

En = slaboracion de las cuentss anusles de fe emprese comespondientss a3l eercicio
2017, ol cual po ha tenido movimienio comercial alguno, o han apicado o siguenies
" prinoipics y pofiticas contables y criterios de valoracan

3.1 Princlplo de negocio en marcha

Loz estado financieros 26 prepararon nomalmente sobre la base de que la empress
esig en funcionamiento, ¥ confinuars suz aclividades de operacidén dentro: ded fuluro
pravisible, pos o tanio la empresa no Uene intencion oe lquidar o de cortar de forma

IMpartEne Sis 0paracionas:

3.2 Estado de Flujos de Efectivo
En el estado de flujo de sefectvo, preparado segun &f metodo direcio, se ulitzen l=s
ERUETTLES AxDrBEIOrES:

# Actividades Operativas Aciividades tipicas de la empresa, segln & objeio
socigl, a5 como oiras actividades gue no pueden ser calficadas como de
invarsidn o fmanciacion.

= Achvidedes de inversidn: Las de adquisksdn, enapnacidn o dmposicidn por
oiros medios de activos. & lamo plazo, especleimenis propiedsd, planta v
aquipa en el caso gue epligue



* Actvidades de financiacion: Actividades que producen cambios en e kamafo
¥ composician del patimonio neto y de los pasves que no forman parte de las
¢ actividedes de operacidn

* Flujos de efectvo. Enfradas y salidas de dineéro on efectivc y de sus
equivalentes, entendiendo por éstos, Caja, Bancos y ias inversiones a cana
piazo da gran liquidez y sin nesgo significativo de alteracionss en su valor,

4  SITUACION FISCAL

Al cierre de los Estados Financierss la empresa no he sido sujeta @ revisidn por parte de
ias aulondades fiscales, @ Presidencia considera gue na hay contingancias tributarias que
podrian afectar 18 situacidn firanciera de la empresa,

HECHOS OCURRIDOS DESPUES DEL PERIODOC SOBRE EL QUE SE INFORMA

Mo se tiene conooimiento de hechos acurridos con posteriondad al cierra de estos Estados
Financkros, gue pudieran afectarlos significativameniaa su presentacion

APROBACION DE CUENTAS ANUALES

Estos estados Financierns. han sido aprobados por |2 Presdencia v postenor por fa Junta
Genersl de Aocionistas. Dichas cuentas anueaies astan extendidas en 10 hojas, (incluidos:
Estado de Situacion financiera. Estado de Resultados Integral, Estado de Cambios an el
Patrimonio, Estade de Flujos de Efective y notas a los Estados Finenolerna, firmadas por
&f Prasdents y Contsdar
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