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INMOBILIARIA JAPACRIS (JAPACRISA} 5. A,

MOTAS A LOS ESTADOS FINANCIERCS CORRESPONDIENTES
AL PERIODO TERMINADO AL 31 BGE DICIEMBRE DEL 2015
[EN DOLARES AMERICANOS)

INFORMACIOM GENERAL

INMOGEILIARLA JAPACRIS {JAPACRISA] 5.A., [En adelante "La Empresa”jes una Compa
fiia lagalmente constituida en el £cuador, segun escritura del 3 de Octubre de 1995
de la Notara Vigésima Primera dei Cantdn Guayaguii, Resoiucion $#95-2-1-1-006345
de |2 Superintendencia de Lompafiias & thserita en el Reglstro Mercantil con et name
ro 418653 el 19 de Octubre de 1995,

OBIETO S0OCHAL: La Empresa tendrd como objetro principal I3 adquisicion y benefi -
cigs de bienegs raices, podra adouirlr derechas v contraer abligaciones y realizar todo
acto y contrato avtorizado por |as Leyes en relacion con su abjeto sacial.

FLAZC DF DURACIIN: 50 afos contados a partir de !a fecha de inscripcion del con =
trato constitutivo en el Reglstra Mercantil def 1% de Octubre de 1995,

DOMICILHY PRINCIPAL DF LA EMPRESA: Ciudadela Los Almendros, Solar #12, Manza
na #2 de |a Tiudad de Guayaquil-Ecuador,

DOMICILIQ FESCAL: La ciudad de Guayaguil con RULC # (|991331271001

AUMENTC DFE CAPITAL: Mediante Escritura de, Conversion, Aumenta Do Capital ¥
Refarma del Estatute Soclat de |3 Empresa, celebrada en ests Civdad de Guayaguil
Inscrita en al Registro Mercantil el 28 de Enera del 2005, se aurmentd el Capltal sacial
e la Empresa a USHE00.00, dividide en weinte mil (20.000) acciones ordinarias y
nominativas de cuatro centavos de dolar [US%0.04) cada una.

BASES DE PRESENTACION DE LAS CUENTAS ANUALES

A continuzcion se describen |as principates bases contables adoptadas en la prepara-
cidrt e estos Estados Financlersos.

2.1 BASES DE FRESENTACION

Los Estados Financieros de [a Empresa se han preparada de acuerdo cot las NIF
para peguefias ¥ medianas entidades adoptadas por la Superintendencia de
Compaiiias. Los Estados Financieras se han elaborade de acuerdo con el enfogue del
Costo Histérico,

Los Estados Financieros de la Empresa, correspondientes al gjercicio 2014 fuoren

aprobados por la Junta General de Accionistas celebrada en el mes de MARZD del 2015,
Estos  estados flnanclerns anuales fuersn confeccionados de acuerdo a principios
contablies generalmente aceptados en Ecuadar, v han sido preparadas de acuerde a las
Mormas Internacianales de Informacién Financiera "MIIF para FYRMES".



2.4,

2.3,

La empresz califica como PYME, de acuerdo al reglamento:
a. Monto de actives inferiores a 4 millones

h. Ventas brutas de hasta 5 millones

.. Tengan menos de 200 trabajadoras

MONEDA
toneda funcional ¥ de presentacion

Las partidas incluidas en las cuentas anuwales se presentan en dalares
americanas, por ser 3 moneda del entorna econdmice principal en gue la

SMpresd opera.

RESPONSABILIDAD DE LA INFORMACION
la Informarcién contenida en estos Estades Financleras es respansabilidad del
Presidente, ratHicadas posterlormente por la Junta de Accionistas,

2.4, PERIODC CONTARLE

Estado de Situacion Financiera al 31 de diciembre del 2014 y el Estade de Besultadaos,
Estado de Cambios en el Patfimenie y los Flujes de Efactiva, por el pericdo
comprendido desde el 01 de enaro 2l 31 de diciembre del 2014,

Fropiedad, Planta y Equipe [Seccidn 2) - Medicion de activos, dos basas de
medicitn habltuales son el costo histdrico y el waler razonablae, Mediante
Resolucion No, 5C.1CI.CPAIFRS,.G.11.015 de la Suparintendencia de Companias det
30 de dicfembra del 2011, resuelve normar en la adopcidn par primera vez de las
MNIIF para PYMES, la utilizacion del vzlor razonable o revaluacion como costo
atribuldo, en el raso de los bienes inmuebles, La ermpres: posee bienes
inmuebles [terrena), podrd medirlos a su valer razonable o revaldo, utifizande el
avalio camerclal consignado on la carta de pago del impueste predial del afo
2014, o basarse en el avalie elaborado per un Perito Calificado, por la
superintendentia de Compafias. La empresa ha adoptade el criterio del costo.
Sin embarge la Norma permite optar por valorar elementos individuales por su
valor razonable, en la adopeién por primera vez.

3. PRINCIFIOS, POLITICAS COMTABLES ¥ CRITERIGS DE VALORACION

Er la elabaracion de las cuentas anuales de fa empresa correspandlantes al ejercicio
2013,z cual ne ha tenido movimiente comercial alguno, se han aplicada los
siguientes principios y politicas contables y criterios de valoracian.

2.1.Principie de Negocio en Marcha

Los estados financieros se prepararon normalmente sobre {3 base de que |z
empresa estd en funcienamiento, y continuard sus actividades de aperagian dentro
del future previsible, par lo tanto la empresa ng tiene intencién ni necesidad de
ligridar o de cortar de forma importante sus cperaciones.



3.2. Ectado de Flujos de efectivo ™~

En o} estado de fiujos de sfectivo, preparado segun gl metodo directo, se utilizan las

siguientes expresiones:

+ Actividades Operativas: actividades tipicas de |3 empresa, seglin el objeto sacial,
as] comeo otras actividades gque ne pueden ser calificadas como de inversion o te

financiacion.

»  Actividades de inversion: 1as de adquisicion, enajenacion o dizpasicion par otros
medias de actlvas a largn plazo, especizlments propiedad, planta y eguipo en &l
caso gue aplique.

« Actividades de financiacién: actividades gue producen cambios en el tamano y
cempasicion del patrimonio neto ¥ de las pasivos que no forman parte de las
actividatdes de operacion.

# Flujos de efectivo: entradas y salldas de dinero en efective ¥ de sus eg uivalentes;
sntendiende por estos; Caja, Bancos y las inversipneas 3 corte plazo de gran
tiquidez y sin riesgo significative de alteraciones en su valor,

4, SITUACION FISCAL

Al cierre de los Estados Financieros la empresa no ha sido sujeta de revision por
parte de las autoridaces fiscales, 12 Presidencia considera que no hay contingencias
tributarias gue podrian afectar la situacldn financlera de la empresa.

5. HECHDS OCURRIDYS DESPULS DEL PERIODD SOLRE EL QUE SE INFORMA
Mo se tiene conotimiente de hechos ocurrides con pasterigridad al cierre de estos

estadns financieros, que pudieran afectarlos stgnificativaments a su presantacion.

APROBACION DE CUENTAS ANUALES

Estos estados financieros, han sido aprobadas por la Presidencia y posterior aprobacion
por ka Junta General de Acclonistas, Dichas cuentas anuales estan extendidas en 10
hojas, (incluidas: Estada de Situacion Financiera. Estado de Resultados Integrales,

Estade.de Cambios en el Patrimonio, Estado de Flujo de Efem{y_-ﬂ_c':tas a los Estades

Financleros, firmadas por el Presidente y Contador. A
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