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INMOBILIARIA JDSEGEN 5. A,
NOTAS A LDS ESTADDS FINAMCIEROS CORRESPONDIENTES
AL PERMODKD TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE DEL 201#&
(EN DOLARES AMERICANDS)

INFORMACION GENERAL

INMOBILIARIA JOSEGEN 5.A., |En adelante “La Empresa®]es una Compania legalmean-
e onstiluida en el Ecuador, segin escritura del 24 de Noviembre del Z004 de la No-
Cuinla d=l Canlon Guayagquil, Resohxcidn #0461 M6 de |a Supadmiandentia
de Compaiias e inscrila en el Regisino Menantil con el ndmeny #21.846 el 2 da DI -
dembre gel 2004,

ORIETO 500AL: La Empresa tendrd como obfeta prindpal 1a adguisicion y beneft -

dos de bienes raices vrbanos o Rislicos, podrd adgquinr derechos ¥ contraer obligsclo
nes ¥ realizar todo acle y contralo autsrzsde por los Leyes an relaclin can su ablato
socral,

PLAZO DF DURACION: 50 afios contados a partir de 1a fecha de inscripdon del con —
walo consttutive &n &l Aegiscre Mercantil del 2 de Didembre del 2004,

DOMIGILIO PRINCIPAL DE LA EMPHRESA: Cooperaliva Los Jardines, Soiar #4, Manza
na #5, Av. Don Bosco y Av.25 de Juliv de la Gudad de Guayaqull-Ecuador.

DOMICLIO FSCAL: La cludad de Guayanull con ATIC H 0992387416000

CAFITAL SOOAL el Capilal sorial susaiio y pagado de la Empress es de USSE00,00
dividido en weinte mil (20,000} acdones ordinadss y nominativas de oialn centavios
de dblar (US50.04) cada una,

BASES TIE PRESENTACOON DE 1AS CUENTAS ANUALES

A comtnuadann se describen las printipeles bases contables adaptadas enla prepama-
cifn de esbos Estados Financieras.,

BASES DE PRESENTACION

Los Estados Financieros de la Empresa sa han preparado de acuerdo con bas MilF
para pequedias ¥ medianes enlidades adoptadas por [@ Superintendencra de
Companias. Los Estados Financiernos se han elaboredo de acverdo con el enfoque del
owta Histdriog.

Los Estados Financiercs de la Empresa, carrespondlentas al efarcicio 2014 faeron

aprobados par la Junta General de Acclonistas celebrada en 2l mas de MARZO del 2015
Fxtos  estados (inancieros anumles fueron confeccionsdos de zcusrdo @ prindpios
contables generalmeme aceptedas =n Ecuador, y hen side preparados de awerdo a las
Mormas Intemacienales de Informaddn Financizra “NIIF pame FYMES®,



La emprosa califica como PYME, de acuerda al reglamence:
g, Monto de actlvos Inferlores a+ milllones

h. Ventas brutas de hasta S millones

1. Tengan menos de 200 tabajadares

3.2, MONEDA
a. Moneda fundonal y de presenzcidn
Las partddas inclujdss en les cueplas anwales =& presemtan en ddolares
americanas, por 521 la moreda de! =nlorno ecandmice princlpal an que fa
Empresd opera.

3.3. RESPONSABILIDAD DE LA INFORMACICN

la Informacién contenida on esios Estados Financieros es5 responsabilidad det
Presidente, rallllcadas pasterfermente por la Junta de Accionisias.

3.4, PERIDDD CONTABLE
Estada de SHuaclon Finandera al 311 de dicTombre dal 2014 v ol Esiado de Resulados.
Eslado de Camhblos en el Palrmonla y los Flujas de Ffecrivo, por € pericdo
comprendldo desde el D1 de energ al 31 de diclembra del 2014.

2. Propiedad, Planda ¥ Equipo [Seccion 2] - Medicidn de achivos, dos basas da
medicion habitwales son 2 costo hislorice y el walor mzonable. Mediante
Resoludan Nao. 5CICLCPAIFRS.G_11.015 de [a Superintendencia de Compafilas
del 30 de diciembre de} 2011, resuelve normar en la adopcién por primera
vez de las NIIF para PYMES, la uttizacion del valar razonable o revaluadldn
coma coslo atribuide, en el caso de los bienes inmuebles. La empresa posee
bienes inmuebles {lemeno), podra medidos a su valor ezonable o revaldo,
utilizando el avalio comercial consignade en 12 cara de pago del impuesio
predial del afla 2013, o basarse en el avalie elgborado por un Perilp
Cafificado, por Ia Superintendorcla de Compantas. La empresa ha adeptadoe e
critern del costo. 5in ambarga la Morma permiie oplar por valorar elermentos
Individuales por su valor raranzakble, en [a adopcién por primera vez.

a, FRINCIPIOS, FOLITICAS CONTARLES ¥ CRITERIDS DE VALORACOHN
En |2 elabpradin de (as cuenias anuales de la empresa correspondlantes al ejerclclo
2014, Ia cual no ha ienide movimiemo comercial atgtino, == han aplicado los
siguientes principios y politias contables y aiterios de valoradan.

4.1. Principio de Negocio en Marcha
Los estados financleros se prepararmon normalmente sobre (a base de que [=
emprasa ostd on funclonamlerto, y cominuars su= aclividades de operacion dentro



del futuro previsible, por o lanla |a empresa no tena inlencldn nl necesldad de

liquitar o de cormar de forma imparianre sus operaciones.

4.},

Estado de Flujes de efacdlve

En el estado de Nujos de efecliva, preparade segin el mélpde directo, se wilizan las
sipuiemies EXPresianes;

4.3.

Actividades Operathvas: activlidades dpleas de la empresa, segin ol objete social,
asl carno artras actividades que no pueden sef callficadas camo de Inversldn o de
financlacldn.

Actividades de Tnversion: las de adguiskcidn, enajenacion o disposicdon por ctros
medios de actlvos 3 larpo plaza, especlalmente propledad, plant ¥y equipo en el
casa que apligue.

Arctividades de Ninenciadon: aclividades qoe preducen cambios en @ lamano v
cormposician del patrimonlo neto ¥ de los pashvos que no forman parte de las
actividades de operacion.

Flujos de efeciivo: entradas y salidas de dinero en efeclive y de sus equivalentes;
enlendiendo por estos; Cajs, Bancas y las inverslones 3 corta plazo de gran
liquidez v 5in fesgo signTfcacfva de alteraciones an sy valor.

Situacion Fiscal

Al cierre de los Estados Financleros la empresa ne ha sidoe sufsta de ravisldn por
parte de las auterldades flacales, la Presidencia cansidera aue nb hbay conbingencias
Lriburarlas qua podrian afectar la sluacldn linandera de la empresa.

& HECHOS OCURAIDOS DESFUES DEL PERICDO SOBRE EL OLE SE INFORRMA

No ge Hene comodmients de hechos ocumidos con postertoridad al cierre de eslos
estades financieras, gue pudieran afectarfos significativamente 8 su presentacion.

AFROBACION DE CUENTAS ARMUALES

Estos esladas inancieros, han sido aprabados por (3 Presldencla y poster(or aprobacidn
por |a Juma General de Acclonlstas. Dlchas cuendas anuales estin exdendidas eg 10

hojas, (incluidos: Estade de Situaclén Financlera, Fslada de Resdllados mtegrales,
Estado de CambBlos en el Fatrimanla, Estads de Flufo de Efectivo y Nul,g_a__lns Eslados

Flnancleros, firmadas por el Presidente y Conkadar,
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