
INMOBILIARIA JAPACRIS (JAPACRISA) S A 
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS CORRESPONDIENTES 
AL PERIODO TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2013 

(EN DOLARES AMERICANOS] 

L INFORMACIÓN GENERAL 

INMOBILIARIA JAPALRIS (JAPACAISA) S.A. (En adelante “La Empresa" Jes una Compa 
Kía legalmento constituida en el Ecuador segun esceltura del 3 de Octubre de 1995 
e la Notaría VIgesima Primera del Canton Guayaquil Resolución »95 7 1 2 005385 
de la Supermtendenca de Compañias o Inscrita en el Registro Mercantil con el mum 
>9:+18653 £- 19 pe Octubre de 1995 

DRJETO SOCIA tx Empresa tendra como objeto principal la adqusición y bene — 
os de bienes rawces podrá adquirir derechos y contraer obligaciones y realxar todo 
acto y contrato autornado pos Tas Leves en relación cop su objeto socia 

PLAZO DE DURACIÓN 50 años contados a parur ce la fecha de inscripción del ton = 
(unto comtitutivo en el Registro Mercantil del 19 de Octubre de 1995 

DOMICILIO PRINCIPAL DE LA EMPRESA. Cudadela Los Almendros, Solar 122 Manza 
na 7 de la Cuucad de Guayaquil Ecuador 

DOMICI.IO HSCAL Lo cuudad de Guayaquil con RUC X 0991331271001 

AUMENTO DE CAPITAL Mediante Esentura de, Conversión Aumento De Capital y 
Reforma de? Estatuto Socia! de la Empresa celebrada en esta Cudad de Guayaquil e 
Inscrita en el Regstro Mercanti el 28 de Enero del 2005 se aumentó el Capral social 
De la Empresa a '5$800.00, dividco en veinte mil 120.000) acciones ordinarias y 
nominativas de cuatro centavos de dolar (US$9.04) cada una   

2. BASES DE PRESENTACIÓN DE LAS CUENTAS ANALES 

A continuación se describen las orlnerales bases contables adoptadas en la prepara 
son de estos Estados Fenancienos 

2 1 BASES DE PRESENTACION 

Los Estados Financieros de la Empresa se nan preparado de acueedo con las NIF 
para pequeñas y medias enodades adoptadas porta Superintendencia de 
Compañías £os Pstadas Financeros se han elaborado de acuerdo con el enfoque del 
Costa Mstónco 

Los Estados Financieras de la Empresa correspondientes al ejercicio 2043 fueron 
aprobados pora Jurta Generas de Accionistas celebrada en el mes de MARZO del 2014 
Estos estados fmancreros anunles fueron confeccionados de acuerdo a pemapios 
contables generalmente aceptados en Ecuador y han sudo preparados de acuerdo 2 las 

UF para PYMES” 

  

Normas Intermacionates de informacion Sianciera*



da empres califica como PYME de acuerdo al reglarnenta, 
a. Monta de activos mteriores a 4 millones. 
bo Ventas brutas de hasta 5 alone 
£ Tengan menos de 200 trabajadores 

24 monton 
a Monda funciona y de presentacion 

las partidos imclurdas en las cuentas anuales se presenten en dolares 
americanos, vor ser la moneda del entorno económico principal en que la 
empreso opera 

23 RESPONSABILIDAD DE LA INFORMACIÓN 
12 intormación camenida en estos Estados Finanueros es responsabilidad del 
Preudente ratificadas posteriormente por la Junta de Accionistas 

24 PERIODO CONIABLL 
Estado de Situación fingciara aí 31 de cicesmbro de! 2013 y el Estado de Resultados 
Estado de Cambios en el Patrmenia y los Flujos de Etectivo, por el pevado 
comprendido desde 6101 de enero 2141 de diciembre del 2013 

1 fromiedad Planta y Equipo (Sección 2) Medicion de actwos, dos bases de 
necteion habituales son el costo hstorico y el valor razonable Mediante 
Resolución NO 30 ILLCPAIFRS.S 11.015 de la Superintendencia de Compañaas del 
30 de didembre del 2011, resuelve normar en la adopción poz primera vor de lar 

  

NIG para PYMES. la uplización del valor razonabie o revaluación como costo 
atribuldo en el caso de los bienes inmuebles. La empresa posee bienes 
snmuebles (te-tsno) podrá medudos a su valor razonable a revaluo, uulizardo el 
avalvo comercial consado en la carta de pago del Impuesto predial del año 
2013 o basarse en el avaluo elanorado por un Perito Calificado por la 
Superinitadenda de Comparías, La empresa ha adoptada el criterio del costo 
Sin embargo la Norma permte opter por valorar elementos individuales por su 
valor ratonable en (a adopoón por pnmera vez 

3. PRINCIPIOS, POLITICAS CONTABLES Y CRITERIOS DE VALORACION 
Ena elaboración de las cuentas anuales de la empresa correspondlentos al ejercicia 
2013)a cual mo ha tenido movimiento comercial alguno, se han aplicado los 
siguientes pnnllos y políticas contables y crterios de valoración 

31. Prineupro de Negocio en Marcha 
Los estados financieros se prepararon normalmente sobre la base de que la 
empresa está en funcianamienta y cammnuara sus actividades de operación dentro 
del futura prewuble por lo tanto la empresa no tiene intencion mu necesidad de 
liquidar o de cortar de forma importante sus operaciones



32 Estadoce Flujos de afectivo 
En st estado de flujos de éleutwo preparado segun el métoo directo se utilizan los 

sugucotes expresiones 
» Aciidades Operativas actividades tipicas de 13 empresa segun es objeto saciar, 

asi como otras acuuidadas que no pueden ser calilitadas como de -nve sión o de 

  

+ Astundades de inversion las de adquisicion enalerzcion o dsposción por otros 
medios de acuwos a largo plazo, especialmente propiedas, planta y equipo en e 
caso que aplique 

+= Artedades de financiación actundades que producen cambios en el famado y 
composicion del patrumanio neto y de los pasivos que na forman parte de las 
úaclvrdoses de operación 

+ Fluyos de afecto: entradas y salidas de dinero en efectivo y de sus equivalentes 
entendiendo por estos Caja Bancos y las Inversiones a corto plaeo de gran 

Hterncianes en su valor   liquidez y xn riesgo significarmwo ce 

33 Situación Fiscal 

Al cretre de los Estacos Financieros la empresa na ha wdo sujeta de rewsión por 
parte de las avtondades fiscales, la Presidencia consliira que no hay contingencias 
Krbutaras ave podrian atectar la situación finamaera de la empresa 

3 HECHOS OCURAN PERIODO SOBRE EL QUE SE INFORMA 
No se tiens conocimiemo de hechas ocurmdos con posterioridad al cierre de estos 
estados Imanucro», que pudieran afectarlos sigalfcativamente 3 su presentación 

APHOBACION DE CUENTAS ANA: 

Estos estados financieros, han sido aprobados por la Presidencia y posterior aprobacion 
por la Junta General de Accionitas Dichas cuentas anuales están extencidas en 10 
hoyas, Gincludos Estado de Suación Financiera, Fstado da Resultados Integrales 
Estado de Cambros en el Patemonio: Estado de Flujo de Efechwo y Natas a los Estados 
Hnancieros, firmadas por el Presidente y Contador 

y o 
AdQprABÍO tk MACIAS ag Cm. IAE CARLOS ARIAS 

PRESIDENTE Contador General 

 


