
NOTAS A LOS 
ESTADOS FINANCIEROS AUDITADOS 

AL 31 DE  DICIEMBRE DE 2017 

A,-ASPECTOS LEGALES Y ESTATUTARIOS zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA

A N T E C E D E N T E S zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA

L a Compañía " I N MO B I L L ^ R L V L I L I AN A E N L I QU I DACI ÓN SA." , se constituyó 

mediante escritura pública celebrada el 8 de junio de 1978, e ínscñta en el Registro ÍSlercantíl del 

Cantón Quito el 1 de noviembre del 1978, en cumplimiento de la Resolución No. 7513 de la 

Superintendencia de Compañías-

L a Compañía " I N MO B I L I AR I A L I L I AN A E N L I QU I DACI ÓN SA."  en Sesión del 15 de 

abril de 20C)4, incrementó su capital social al '̂alor de 5 60.000.00 dólares. 

E l plazo de dia-acíón de la presente compañía es de 50 años contados a partir de estar registrada 
en el Registro Mercantil, por lo tanto x'encerá el 8 de jmúo del 2028. Sin embargo que por 
decisión de los accionistas, se resuelve proceder a la Liquidación y Cancelación Voluntaria y 
Anticipada de la Compañía según el Acta de la Junta General E xtraordinaria y Uni\ êrsal de 
Accionistas, de fecha 2 de junio de 2014.. 

E l objeto social de empresa en su aspecto relevante indica que " ...la empresa se dedicará al 
desaa'ollo de proyectos inmobiliarios.. 

L a compañía estará dirigida y gobernada por la Junta General de Accionistas, y admmisti'ada por la 
Liquidadora Principal y Liquidador Suplente. L a representación legal, judicial y extrajudicial está a 
cargo de la Liquidara Principal. 

Los nombramientos de los Liquidadores de la Compaña fueron inscritos en el Registro Mercantil 
con fecha 9 de enero de 2016. zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA

B.-  ESTRUCTURA ORGANI CA DELA EMPRESA 

L a estmctura orgánica de la empresa I N M O B I L I AR I A L I L I AN A E N 
L I QU I DACI ÓN S.A., al momento de nuestra gestión se encuentra integrada de la 
siguiente manera: 

L I Q U I D AD O R E S 
Liquidadora Principal A'Iaría Liliana Sosa Vorbeck-
Liquidador Suplente E duardo E nrique Sosa Vorbeck. 
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BzyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA.l-NÓMI NA DE LOS ACCI ONI STAS zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA

Sosa Vorbeck Ana Cristina 15.96 % 9.576.00 
Sosa Vorbeck E duardo E nrique 15.96 % 9.576.00 
Sosa Vorbeckjuan Felipe 15.96 % 9.576.00 
Sosa Vorbeck María Liliana 15.96 % 9.576.00 
Sosa Vorbeck Pablo Andrés 15.96% 9.576.00 
Sosa Vorbeck Patricia E leonora 15.96% 9.576.00 
Vorbeck Pachano E nma E leonora 4.19 % 2.544.00 zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA

T O T A L $ 60.000.00 

B. - POLÍTICAS Y PRINCIPIOS DE  CONTABILIDAD 

B.L- CONTROL INTERNO ADMINISTRA TIVO 

E n el desarrollo de nuestro trabajo, se pro c edió a analizar detalladamente los 
controles internos que la Compariía ha adoptado, para garantizar la c o nñab ilidad de 
los registros contables y la veracidad de estos registros. D e conformidad con el 
examen practicado, utilizando las Normas Internacionales de Audito ría, el control 
interno de la E mpresa es razonable y proporciona validez y seguridad a todas las 
operaciones efectuadas. 

D ichas operaciones se realizaron cumpliendo disposiciones legales vigentes en el país, 
y los recursos puestos a dispo sic ió n de los Liquidadores de la E mpresa han sido 
destinados al cumplimiento del objeto social y su proceso de liquidac ió n. 

B.2.' PRESENTACIÓN DE LOS ESTADOS FINANCIEROS 

Los estados financieros al 31 de diciembre del 2017 se han preparado en la unidad monetaria 
de dólares de los E E . U ü. , de Norteamérica, aplicando la T écnica Contable y las Normas 
Internacionales de información financiera N I I F s para PYAffiS . 

2.1. R E SE R VA P AR A I N C O B R AB L E S 

L a Compañía I N M O B I L I A R I A L I L I A N A S.A E N LI Q UI D ACI Ó N, no presenta esta 
provisión al 31 de diciembre del 2017. 



22.zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA VAL U ACI Ó N D E  AC T I VO S F I JO S zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA

Se presentan en el estado de situación financiera al costo de adquisición o de inversión. 
E l costo ajustado de los activos ñjos se deprecia con cargo a resultados según el método de 
línea recta, en función de los años de vida útil. 

Cumpliendo las correspondientes políticas de la E mpresa, en el año 2017 no se han apKcado 
ningún valor en concepto de depreciación. Dado principalmente que la empresa se encuentra 
en Liquidación. 

2 3 I M P U E ST O A L A R E N T A 

L a Compañía está sujeta al pago del impuesto a la renta en la tarifa de 22%. 

2.4 SO F T WAR E  zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA

'Rl Sistema de Contabilidad es computarizado j se denomina S I AN , cuya Ucencia y autorización es 
de propiedad del Ing. Bayron Zurita. 

B.3.- OTRAS PRÁCTICAS CONTABLES 

L a preparac ió n de los E stados financieros, de conformidad N I I F para PYlv'ÍE S, 
requiere que la Co mpañía registre estimac iones, supuestos o juic ios, que afectan la 
aplic ac ió n de las polít icas y los valores de activos, pasivos ingresos y pagos 
reportados. 

Algunas de las prác t ic as contables utilizadas, se evidencian en el análisis 
pormenorizado de cada uno de los rubros que realizamos a c o nt inuac ió n. 

CUENTAS DE ACTIVOS 

ACTIVOS CORRIENTES 

E F E C T I V O CAJA Y B AN C O S 2017 2016 
E fectivo 0.00 100.00 
Bancos 0.00 31.615.53 
Cuentas por cobrar relacionados 4.017.99 38.923.77 
Pólizas de Seguros 0.00 883.96 
Otras cuentas por cobrar 0.00 373.00 
Cuentas por cobrar Impuestos 13.430..93 13.626.59 
T O T A L AC T I VO S C O R R I E N T E S 17.448.92 85.522.98 

Las cuentas por cobrar pertenecen al valor pendiente de cobro, generado por los sen'icios 
prestados al 31 de diciembre de 2017. 
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ACTIVOS NO CORRIENTES zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA

P R O P I E D AD , P L AN T A Y E Q U I P O N E T O 2017 2016 zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA
Terreno 423.862.79 423.862.79 
E dificios 582.281.13 721.295.86 
D epreciación acumulada -65.220.04 -80.185.29 
I N VE R SI O N E S L AR GO P L AZ O 
Inversiones Conclina 0.00 14.278.15 
Cuentas por Cobrar accionistas 669.596.35 659.393.65 
T O T AL ACT IVOS N O C O R R I E N T E S L610.520.23 1.738.645.16 

PASIVO CORRIENTE 

C U E N T AS P O R P AGAR 2017 2016 
Proveedores 0.00 531.48 
Impuestos y ^avámenes !lí. 196.46 450.32 
Obligaciones con empleados 1.195.01 273.08 
Anticipos en ventas 0.00 140.000.00 
Cuentas por pa£ ;ar Diversas 21.463.29 34.258.31 
T O T A L C U E N T AS P O R P AGAR 23.854.76 175.513.19 

E stas cuentas corresponden a pagos de proveedores, impuestos por pagar y los beneficios 
empleados pendientes de pagar. 

PASIVO NO CORRIENTE 

C U E N T AS P O R P AGAR L AR GO P L AZ O 2017 2016 
Jubilación Patronal 19.000.00 29.237.79 
T O T A L 19.000.00 29.237.79 



P AT R I M O N I O zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA2017 2016 
Capital Social 60.000.00 60.000.00 
Reserva Legal 9.283.99 9.284.00 
Resers â por Valuación 615.043.87 657.459.00 
Adopción NHf S, 1.240.848.00 1.240.848.00 
Resultados ejercicios anteñores -345.637.48 -313.829.60 

Resultados Neto del E jercicio 5.575.25 -34.344.24 
P AT R I M O N I O N E T O 1.585.114.39 1.619.417.16 

Las operaciones propias de la E mpresa al 31 de diciembre del 201 /, dejan una utilidad neta de 
$ 5.575.25 dólares. 

E ntre el 31 de diciembre del 2017 y la fecha de emisión de este informe, según criterio del 
Representante Legal, no se produjeron eventos que pudieran tener efectos significativos sobre 
los estados financieros adjuntos. 
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