INMOBILIARIA LILIANA _S.A.

ESTADOS FINANCIEROS
POR LOS ANOS TERMINADOS
AL 31 DE DICIEMBRE DE 2013 Y 2012
CON EL INFORME DEL AUDITOR INDEPENDIENTE



INFORME DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES

A los Accwnistas de INMOBILIARIA LILIANA SA,
Informe sobre los estados financieros

1. Hemos auwditado los estados financieros adjuntos de la  Compadia
“INMOBILIARIA LILIANA SA. que comprenden los estados de situaciin
financiera al 31 de diciembre de los aflos 20013 y 2002 v los cormespondientes
estados de resubados integral, de cambios en el patrimonio de los accionistas y de
flujos de efectivo por los afios tlerminados en esas fechas, asi como un resumen de
las politicas contables significativas ¥ otras notas explicativas,

Responsabilidad de la Administracién sobre los estados financieros

2 La Gerencia es responsable por la preparacion y presentacion razonable de estos
estados financieros de scuerdo con Normas Imernacionales de Informacidn
Fmanciera y del control interno determinade como necesand para permitir L
preparacion de los estados financieros libres de distorsiones sigmificativas, debido
a fraudes o crrores.

Responsabilidad del auditor

3 Muestra responsabilidad es expresar una opinidn sobre Jos estados financieros
adjuntos basados en nuestra auditoria. Muestra suditoria fue efectusda de scuerdo
con MNormas Internacionales de Awditoria. Dichas normas reguieren que
cumplamos con requerimienios éticos, v que planifiquemos y realicemos una
aunditoria para obtener ceneza razonable de si los estados financieros no contienen
distorsiones importantes.

Una puditorfa comprende ln realizaciin de procedimientos a fin de obiener
evidencia de auditoria sobre los saldos, transacciones v revelaciones presentadas
en los estados financieros. Los procedimientos de awdworia que aplicamos
dependen del juicio del auditor, incluyendo la evaluacion del riesgo de que los
estados (inancieros contengan distorsiones importantes debido 8 fraude o error
Al efectuar esta evaluacion del nesgo, el auditor 1oma en consideracion el control
interno de la Compafiia que le es relevante para la preparacidn v presentacidn
razonsble de sus estados financieros, a fin de disefiar procedimientos de auditoria
apropiados en las circunstancies, pero no con el propdsito de expresar una opinion
sobre ln efectividad del control imerno. Una auditoria wmbién incluve la
evaluacion de que los principios de contabilidad utilizados son apropiados ¥ que
las estimaciones comables realizadas por la Gerencia son razonables, asi como
una evaluacion de la presentacion general de los estados financieros

Consideramos que la evidencia de auditoria que hemos oblenido es suficiente ¥
apropiada para proporcionar una base para nuestra opinién de la auditoria.

{Contintia en la siguiente pégina )



A los Accionistas de INMOBILIARIA LILIANA S.A

(Continuacym, .. )

Opinién

4 En nuestra opmidn los estados financieros mencionados en el primer pémafo
presentan  razonablemente, en todos los aspectos importantes, la situacion
financiern de INMOBILIARIA LILIANA SA., al 31 de diciembre de 2013 v
2012 v los resubados de sus operaciones, v los flujos de efective por los aios
terminados en esas fechas, de conformidad con Mormas Infernacionales de
Informacion Financiern.

5.  Conforme Acta de Junta de General Extraordinaria y Universal de Accionistas de
fecha 2 de junio de 2014, resvelven proceder a la disolucion, ligudackn y
cancelacion voluntarm v anticipada de la Compafii, conforme las disposciomes
pertinentes de la Ley.

(1
/
Ing. Cecilia Sosa Olalla
RM.AE No, 297
Registro de CPA No. 24,162

Quito , 5 de junio de 2014



BALANCES DE SITUACION FINANCIERA
AL 31 DE DICIEMBRE DE 2013 ¥ 2012
(Espresados en dilares americangs ]
NOTAS 31-Dic-13 31-Die-12
ACTIVOS
ACTIVOS CORRIENTES:
Efectivo ¥ equivalentes 5 2R7.050 04
Cuenlas por cobrar 6 228174 16.82%
Oros activos comentes 7 76.213 0
Total activos cormienics 591.437 17.029
PROPIEDADES Y EQUIPO 3 425833 | 3689724
INVERSIONES 9 16491 17.490
CUENTAS POR COBRAR L.P. 10 720,100 ]
TOTAL ACTIVOS 1.753.86] I 4073 443
e A e b et
PASIVOS ¥ PATRIMONIO
PASIVOS CORRIENTES:
Obligaciones bancarias 11 0 1.836
Cuenias por paggar 12 5770 £2.849
Obligaciones lnborales 13 18,501 615
Obligaciones tnbutarias 14 125412 m
(Crras coentas por pagar 13 55 500 4622
Total pasivos cormientes 305,183 90 145
PROVISION PARA JUBILACION
PATRONAL Y DESAHUCHD) 16 77046 14 510
PATRIMONIO DE LOS ACCIONISTAS 1.371.632 | 298 788

{¥er Estsdos de Cambios en el Patrimonio
de los Accionistas adjuntos)

TOTAL PASIVO Y PATRIMONIO

(el

" Eduardo Sosa Vorbegk
r- | {- . I '

|. 753 B&1
e

| 4003 443
—

Eulalin Yanchapaxi A
Contadora General

Las notas adjuntas forman parte de estos estados financicros




NOTAS Pl k] 012
INGRESDS ORDINARIOS 19 30476 34957
GASTOS DE ADMINISTRACION
Y VENTAS 289 167 84192
UTILIDAD EN OPERACIONES -258.691 49 215
OTROS GASTOS:
Cimstos finanoeros -133 -
Otros mgresos, nelo a0 360 D64 6,520
Total 159931 6.520

UTILIDAD (PERDIDA) ANTES DE
PARTICIPACION TRABAJADORES E

IMPUESTOD A LA RENTA 101.240 A2 715

MENDS:
Participacitn trabajadores 15,186 .
Impucsto a la renta comonic 17.722 .
Toutal 32908 0
UTILIDAD (PERDIDA) NETA DEL ASO 68332 <A2.71%
——— .

m/{az’.

Edunrdo Sosa Vorbeck
Gerente Ceneral Contadora General

Las nistas ad junias forman parte de csios estados fingncieros




CAPITAL PAGADE)

Saldo al comenzo v al final del afo 17
RESERV A LEGAL:
Saldo al comsenzo v al final ded afo 18

UTILIDADES (PERDIDAS) RETENIDAS:
Saldo al comcnso del afvo

Ajusic

Unhdad {pérdida) neta del afio

Saldo al final del ao

RESULTADOS ACUMULADOS POR
APLICACION PRIMERA VEZ DE NIIF
Saldo sl comienzo v al final del sfo

TOTAL PATRIMONI:
Saldo al comienzo del afo
Ajusie

Unilidad neta del aho
Saldo al final del afio

/Mg{ £/

I7(Ed-mdn Sosa Vorbeck

Crereni General /

L notss sdjuntas forman pane de cstos ctados fimancoros

5 (M) ) ()
1451 2431
=109.093 06 3TR
4512 .
68.332 41715
<36.249 «109.091
1345430 1 345430
1298788 1341 503
4312 -

68 132 42715
1.371.632 1.298. 788




FLUJOS DE EFECTIVO POR ACTIVIDADES
DE OPERACIN:

Recibido de clientes

Pagado a proveedores v empleados

Ginstos financieros

Utros ingresos (egresos ), neto

Efectivo neto provemente de (ubihizado en) actividades
de operacion

FLUJOS DE EFECTIVO POR ACTIVIDADES
DE INVERSION:

Pagos para adaguinr acciones o instrumentos de denda

Venia de propiedades planta ¥ equipo

Efectivo neto utihizado en actividades de inversion

FLUJOS DE EFECTIVO POR ACTIVIDADES
DE FINANCIAMIENTO:

Incremento (neto) de obligaciones bancarizs

Préstamos  Accionistas

Efectivo neto (utiizado en) proveniente de actividades
de finasciamiento

CAIAY EQUIVALENTES:

Incremento {dismmpcion) neto durante ¢l afio
Saldo al incio del afio

Saldo al final del aflo

(Contimiia en la siginente pagina . )

Las notas adjuntas formen parte de estos estados financieros

1013 2011
30.436 20493
=277.164 16867
=133 -14.287
55.643 6.520
<191,218 4,859
4520
1 2000 000 -
1.200.000 4H.520
~-1.836 1.57%
~T20. 100 -
-721.936 1.575
286.846 -Bt
204 290
287 050 204
e




ESTADOS DE FLUJOS DE EFECTIVO
POR LOS ANOS TERMINADOS AL 31 DE DICIEMBRE DE 2013 ¥ 2012
(Expresados en dblares americangs)
(Contmuscion... )
13 Tl
CONCILIACION DE LA UTILIDAD NETA
CON EL EFECTIVO NETO PROVENIENTE DE
(UTILIZADO ENJ ACTIVIDADES DE
OPERACION
Utllidad neta del afo 68.332 42715
Ajustes pars conciliar la utilidad neta
con el efective neto proveniente de (utilizado en)
actividades de operacidn:
Provision carters de dudosa recuperacidn “ =
Depreciacion 30810 35411
Provision jubilacon patronal v desahucio 62535 3103
Provisién participacion trabajadores 15.186 -
Provisiém impuesto & la renta 17702 -
Otros ajustes por paridas distinies de efectivo -358.421 -
Cambio en actives y pasives:
Cuenitas por cobrar 41 -5 464
Inventarios - -
(iras coentas por cobrar 8203 -
Cuenias por pagnr 2941 13.657
(hras cuentas por pagar -22.079 867
EFECTIVONETO PROVESIENTE DE
(UTILIZADO EN) ACTIVIDADES DE
OPERACION -191.218 4 859
Fd
3 //f I e
Vol T IR
In uardo Sosa Vorbeck Eulalia Yanchapaa A
GerenteGeneral - Contadora General

Las nodas adjuntas forman parte de estos estados finencieros




CONSTITUCHON Y OPERACIONES

INMOBILIARIA LILIANA SA, es una compaiin constitwids en ¢l Ecusdor
mediante Escritura Pibbea celebrada en la Ciudad de Quito el & junio de 1978 bajo
tesolucion No 7513 del Regsiro de Sociedades ¢ mscrita en ¢ Regswo Mercantl el
| de noviembre de 1978 bhajo kb especic de Sooedsd Andmima v con la
denominackim de INMOBILIARIA LILIANA S A

El plazo de durscidn de la Compadiia es de 50 afios o partw del B de junio de 1978 v
vence en jumio del 2028

El obpetivo de Ia Compafiia es “Compra v venia de propiedades, urbanizacion de
terrenos, parcelaciones, construccidn de edificios, v todo lo que se entiende bajo el
rama inmabaliario, la compra v ventn de titulos o valores mmobiliarios, v la
participacion en otras compafiias o empresas”

El capital social micial de la compafiia es de setecientos veinle mil  sucres (5
TI0.000,00), se dvide en setecientos vemnis acoiones nommativas, (guales €
indivisibles de un mil sucres cada una, Con fechn 2 de agosto la Junta General
Extrnordinaria v Umiversal de INMOBILIARIA LILIANA S A resolvid mumentar el
capital de la compafia hasta la suma de custro millones de socres (5 4 000 000, B0),
es decir efectuar i incremento  de wes millones doscientos ochenta mil sucres (5
3 280 000 00), mediante la emision de tres mil doscientos ochenta (3 280) acciones
ordinarias nomanativas, iguales e indnisibles de un mil sucres

Con el ranscurso del tiempo los accionistas decadieron sumentar ol capital & dice
milloncs scis mil sucres (S 10.006.000.00), es decir s¢ realizd un mcremento en e
caputal por el valor de sess mullones sers mal secres (57 6 006 000 00), esto ocumib e
15 de julio de 1991 ante ¢l Doctor Roberio Salgado Salgado

En la cidad de Quito, ¢l 4 de agosio de 1994, anie el Notano Vigésimo Primero del
cantdm Omito, ha sido aprobada por el sefor Superiniendente de
encargado, Doctor Pablo Ovtiz Garcia, mediante resolucion Mo, 94.1.1.1 2526 de 30
de septiembre de 1994 ¢ inserita en el Regswo Mercantil del cantdn Quito, bajo el
Mo, 2636, ¢l 20 de octubre de 1994



I billaris L@ines 5.4 Motas o bos Esimbes Finascwres
Expresadas en délares

El 20 de julio del afio 2000 ante el Doctor Jume Acosta Holguin, Motario Vigésima
Octavo del canton Quito, se reforma ¢l articulo Cuarto de los Estatwlos Sociales de
INMOBILIARIA LILIANA S A en referencia al Capital Suscito v Pagade es de sas
mil custrocientos dolares de los Estados Unidos de Moreamérica ( USD § 6.400) |
dividido en seis mil cuatrocientas (6 400) acciones ondinanas v nominativas iguales e
indivisibles de un dolar (USD $ 1) de valor nominal cads una, pagadas en su
totalidad .

La Junta General de Acciomistas de la Compafiia en sesion del 15 de abnil del afo
2004, resolvio apmentar el valor del capital a sesenta mil dolares de bos Estados
Unidos de Norteamérica (USD § 60 000), mediante la emisién de cincuenta y tres mil
seiscientns puevas acciones ordinanas v nominativas de un dolar de los Estados
Umnidos de Noreamérica (USD $ 1.00) de valor nomnal cada una

La Compafia esti gobemada por la Junta General de Acciomistas v Administrada por
el Presidente y la Representacion Legal, judicial v extripudicial esti a su cargo,

El Gerenie y ¢ Presidente de In Compafiia son clegdos por b Junta General de
pocionistas para un periodo de dos abos pudiendo ser reelepdos indefinidamente, los
presentes nombramienios se encocniran vigentes hasta el 8 de mayo del 2017

ESTRUCTURA ORGANICA DE LA EMPRESA

La estructura organica de INMOBILIARIA LILIANA 5. A al 31 de diciembre 2013
estd infegrada de ka siguiente manera:

PRESIDENTE
Sr. Juan Felipe Sosa Vorbeck

GERENTE

Ing Eduardo Sosa Vorbeck

La némina de Accionistas al 31 de diciembre 2013 es

Sosa Vorbeck Ana Criatina 15 9%6%
Sosa Vorbeck Edusrdo Ennque 15.96%
Sosa Vorbeck Juan Felipe 15.96%
So%a Vorbeck Marta Liliana 15.96%
Sosa Yorbeck Pablo Andrés 15.96%
Sosa Vorbeck Patricia Eleonora 15 26%
Vorbeck Pachano Emma Eleonora 4.19%

TOTAL 100



3.

lamabiliaria Lilians 5A. Mt a lon Esladas Flansceore
Expressidas en délares

BASES DE PRESENTACION Y PREPARACION DE LOS ESTADOS
FINANCIEROS

Los Estados Financieros hon sido preparados en base a las Normas Internacionales de
Informacion Financiera NIF para Pymes

3.1.- Bases de medicién
Loz Estados Financieros de la Compafiia se registran sobee la base de devengado

3.2.- Moneda funcional v de presentacién

La umdad monetaria utilizada por la Compafia para las cuentas de los Estados
Financieros v sus notas es el dolar amencano que la moneda de curso legal en el
Ecuador

33.- Uso de estimaciones v juicios

La preparacion de los estados financieros de conformidad con NIIF para Pymes
requiere que la Compafia registre estimaciones, supuestos o juicios que afectan la
aplicacion de las politicas v los valores de bos activos, pasivos, mgresos v gasios
reportados. Los resulindos reales podrian diferir de esas estimaciones Las
estimaciones v los supuesios de soporte son revisados sobre una base recurrente. Las
revisiones a las estimaciones se reconocen en el periodo en el cual la estimacidn es
revisada y en cualguier periodo futuro afectado

34 Declaraciin de complimiento

La posicion financiera, ¢l resultado de las operaciones, y los flujos de efectivo se
presentan de acuerdo con nofmas internacionales de imformacion financiera (NIIF
para Pymes). Estas normas han sido adopiadas en el Ecoador por L Superintendencia
de Compafias

35. Perivdo econdmico
El periodo econdomico de la Compafila para emitir los Estados Fmancieros
corresponde entre el | de enero vy 31 de diciembre.

3.6~ Awtorizacidn para Ia emision de los Estados Financieros
Los estados financieros al 31 de diciembre fueron aprobados por la Junta General de
Accionisins en ¢l mes de marzo de cada afio,

RESUMEN DE LAS PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES

Las politicas de contabilidad mas importantes se detallan a continuacion:

4.1.- Efective ¥ equivalentes de efectivo

La Compafia clasifica en el rubro de equivalentes de efectivo los recursos en caja v

deposins en mstitaciones financieras
4.1.- Actives ¥ Pasivos Financieros -



TamabiBinrin Liliana 5.4 Motan @ s Fatndon Fimnnssrre
Fapresadas en délares

La compafia clasifica sus activos financieros en las sigwenies categorias:

4.2 1. -Cuentas v Decumentos por cobrar comerciales

Las cuenias por cobrar se registran al costo de transsccion. Las partidas por cobrar
son actrvos. [mancieros no defivados coyos cobros son fijes o determunables, que no
S RERUCIEN N un mercado achivo.

Fatimacién o [eteriorn para coentas per cobrar de dudoso cobro

La estmackin de cueniss de dificil cobwo e reviia v actmalea de acuendo con e
mnilisis de morosidad scpin b antigiedad de cads prupo de deudores ¥ osus
probabalidades de cobro.

Para efecios de estimar posibles mesgos de la canera y ceentas por cobrar, Ia
Compafia estima el 100" los saldos netos que no hayan sido cobrados, con base en
un snalms indradual Los porcentajes de provision fueron estimados pos la Gerencia
para cubrr cl esgo de ncobeabulidad de cada clase de cantera

4.2.2- Pasives Financicros

Comesponde = las obligaciones de corio v largo plazo, utlizadas para e
financiamiento de las operaciones de 1z compafiia duranie ¢l periodo, Prncipalmente
s¢ encucnira registrads la cuenita por pagnr @ proveedores no relacionados,
obligaciones patronales, obligaciones tributarias.

4.3 Propiedad, planta ¥ equipo
4101 Recomocimiente ¥ Medicidn

Los elementos de la propiedad, planta y equipo se valorizan micialmente a su costo
que comprende su precio de compra v cualquier costo directamente atmbaible para
ponar al activo en condiciones de operacion para su uso destinado.

Postenionmente al registro inicial, los elementos de propiedades, planta v equipo son
%ﬂhhﬂuﬁtm acumulada v cualquier pérdida por detenoro de valor
PR

Los costos de ampliacsin, modemizacion o mejoras que representen un sumento de la
produciividad, capacidad o eficiencia o un aumento de ka vida dtil, son capitalizados
aumentando el valor de los bienes.

Los gastos de reparsciones, CORSETVacion v Maniznimienio menores, son repstrados
como un cargo a los resubtados del gierocic oo que 58 mowTen.

La utilidad o pérdida resaltante de fa cnajenacion o retiro de un bien se caloula como
In diferencia emtre el precio oblenido en ka enajenacidn v el valor registrado en los
libwos reconociendo ¢l cargo o abono a resaltados del periodo



loamsbuliaria Lilians 54 Patms n b F ol nabon Finnssirris
Enpreaadas re délares

El valor residual v la vida itil de los activos se revisan, 51 es necesana, en cada gierme
de balance

432 Deprecisciin Acumulads

La vida anl de un active se revisa, como minimo, al termino de cada periodo aneal y,
si lms expectativas difineren de ks estmaciones previas, los cambios se
contabilizardn como un cambio en una eshmacsdn contable, de scuerdo con la
Secciom 10 Politicas Contables, Cambios en las Estimaciones Contables v Errores

Las deprecisciones. son caloulsdss bayo el método Incal. modianie ls distribucion dicl
costo de adguscatn comegido por el valor ressdual estimado cuando aphca, entre los
afos de vida obil eshmads de cada wno de hos elementos

433 Abos de vida otil estimada

De scuerdo a cada componente de propiedad, plania v eguipo, s detalla a
continuacion los afios de vida anl:

Grupe de actives Yida util

{em afos)
Edificss 40 Aos
Muebles y enseres 10 Aflos

44 Deterioro del valor de los activos

MMImeuwwwumeﬂmmwﬂndﬂmmim
cuando exista indicios  de que puede haberse detenorado su valor, Se reguiere
reconocer pérdida por detenoro siempre que ¢l imporie en libros del activo sea mayor
que su imparte recuperable; esta pérdida debe registrarse con cango a resultadod & los
sctivos en cuesfion se contabilizan por su precio de adqumicion o costo de
produceitn, ¥ como disminucion de las coentas de superivit por revaluaciin s el
activo se contabiliza por su valor revaluado.

Anualmente la compafis analiza si existe indice de detenoro para establecer las
respectivas estimaciones de conformidad con Seccion 17

4.5 Provisiones
La compafis conssdern que fas provisiones se reconocen cuando:

* La comparia bene una obligacion futura, va sea legal o implicita, como resubtado de
SUCERoR presenies,

sEs probable que vaya a ser mecesano una salida de recursos para lgudar la
obligacion,

» El importa s¢ ha estimado de forma fable



lmmeshaliara Ldians 54, Natmn & bos Esindoy Finasoirrm
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Las provisiones son evaluadss penodicamente v se cuantifican lemendo en
mhmmﬁlﬂ-thhﬁhhuhmﬂlhm
fmancieros

4.6, Impucsto a la renta corriente ¥ diferido

El gasto por smpuesio sobre la renta meluye of impoesto comente ¥ el diferido.

sobre la renta se reconoce en ¢l estado de resultados, exceplo que ealé
ssociade con algona partida recopocida directamente en la secoidn pattimonial, en
Cliy0 Caso se reconoce directamente en el patrimonio.

46.1. Impuesio s la renta corriente

El carge por impuesic o la renta comicnle 3¢ calcula mediante la lasa de umpueston
wphicable a las utilidades gravables y se carga a los resultados del aflo en que se
devenga con base en ¢l impucsto por pagar exigible

La tanifa de impuesto a la renta comiente &8 del 22%, de acuerdo b disposiciones
legales vigentes la tarifa serd del 24% para el afo 2011, del 23% para el aflo 2012, ¥
del 22% para el aflo 2013, 51 &l valor de las utilidades que se reinvierian en el pals se
destinan a ln adquisicion de maquinarias nuevas ¥ equipos nuevos que se utilioen para
su actividad productiva, b tarifa tendrd una reduccion de diez puntos porceniuales.

A partir del gjercicio fiscal 2010 entrd en vigor In norma que exige ¢l pago de un
“anticipo minimo de impuesio a la renta”, I referida norma establecid que en caso
de que ¢l impuesto o ln rents causado sea menor que ¢l monto del anticipo
minimo, este tliimo s convertira ¢n impuesto a la renta definitive

4.6.2.  lmpuesto a ls renta diferido

El impuesto sobre la renta diferido se provisiona en su (olalidad wtilizando la
metodologia de la Seccion 24

Tal método se aplhica a las diferencias lemporanas entre ¢l valor en libros de activos
pasivos para efecios fnancieros y los valores atilizados para propdditos. fiscales. De
scucrdo con csta norma las diferencias temporanas se identifican ya sea como
diferencias temporanas gravables (las cuales resubtarin en un fuluro en un monio
impanible ) o diferencias iemporanas deducibles (las cuales resaltaran en el luluro en
paridas deducibles) Un pasive diferdo por impuesto representa una diferencia

lemporana gravable, ¥ un active difendo por impuesto representa una diferencia
WMh



lwia beiliar i Lilina 5.4 featmn @ los Eotsdos Finaseieros
b aprevadan ra délares

Los actrvos y pasivos por impuestos diferidos se miden empleando las tasas fiscales
que se esperan sean de aplicacion en e penodo en el que el activo se reahice o ¢
achive 5& cancele

Los impuesios comentes y difendos se reconocen como mgrese O gadlo y son
icluidos en el resultado, excepto de que bayan swgido de una ransaccIon o suceso
reconacudo fuera del resultado, por ejempio por cambios en b asa de impuesios o por
cambios en la normativa tnbutana también por reestimaciones sobwe la
recuperabilidad de bos activos por mmpuesios difendos o en la forma esperada de
recaperar ¢l valor en libros de en activo. Se reconcoerin en otro resullado integral o
duectamentc en ¢l patnmomo

47 Feneficios a los empleados

4.7.1. Beneficies de corto plare

Corresponde pnncipalmente &

s participacion de los irabajadores en las utihidades, ésta provissin s calcalada en
funcitn del 15% de la wilidad contable anual antes del impuesto n la renta, segin lo
establecido por la legislacion ecustoriana vigente, especificamente el Codigo de

irabajo. S registra con cargo & resultados y se presenta como parte de los pasios de
operacion.

® Décimo tercer y déeimo cuarto sueldo, se provisionan ¥ pagan de scoerdo o la
legislacion vigente en el Ecuador.

4.7.2.  Beneficios a largo plazo

Jubilacion Patronal
La legislacion vigente establece la obligacion de los empleadores de proveer
hﬂﬁum#pﬂﬂnlhtﬁﬂhﬂﬂm@hﬂ!imd&mw

legislacidn vigente establece el beneficio definido de pensidn que el trabajador
recibird al momento de retiro.

El pasivo reconocido en ¢l balance pencral relaciomado con el beneficio de pension es
¢l valor presente de la obligaciim a ka fecha del balance peneral La obhgacion es
calculada anualmente por actuarios mdependicates usando ¢l método del crédito
unitano proyectado. Fl valor presente de la obligacidn es deserminado mediante
Mupos de caja estimados, descontados a una tasa del 5%
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Provision por Desahucio

La legislaciin laboral vigente establece el pago de un bemeficio por desabucio toda
vez que la terminacidn del contrato laboral, sea por despido miempestive o por
renuncia voluntana, es presentado por el trabajador anie el Mnisieno de Relaciones
Laborales La Compafia constituye un pasivo para el valor presente de este beneficio
con base en las cshmacones que sargen de un cilculo actuanial preparado por um
actuano malemdnes independiente, calificado por la Supenntendence de Compafias

4.4 Reconocimicnto de ingresos

Lis ingresos por ventas o servicios son reconocidos en of estado de resultados coando
s¢ reabizan (devengo)

Los ingresos comprenden ¢l valor jusio del monio recibado o por cobrar por la venta
die servicios en el curso ordinario de bas actividades de la Compabia. El mgreso se
expone neto de los adicionales por impuestos, devoluciones y descuenios.

Los ingresos son reconccidos en la medida en que es probable que los beneficios
econdmicos fluyan hacia la compafia, puedan ser medidos con fiabihdad v cuando la
compafia hace la entrega de sus productos al comprador v, en consecuencia tranafiere
los riespos v beneficios mherentes & la propiedad de esos bienes v no mantienen el
derecho a disponer de ellos, ni & mantener un control sobre kod mismod

4.9.- Reconocimiento de costos v gasios

Los costos y gastos son reconocidos en el estado de resultados en el momento en que
s incurren, por el método de devenpado.

4.10.- Aspectos sobre las Normas Internacionales de Informacidn Financiera
pars Pymes

Con fecha 9 de septiembre de 2011, la Superintendencia de Compalias emitid la
resolucién SC ICLCPAIFRS G 11,007, publicada en el Registro Oficial Nro. 566 del
28 de ociubre de 2011; en dicha resolucion se expide el Reglamento del desting que
se dard o los saldos de las cuentas reserva de capital, reserva por donaciones, reserva
por valuscwdn o superdvit por revaluacion de inversiones, resultados scumulados
provenientes de la adopcidn por primera vez de ks Normas Internacionales de
Informacion Fmanciera “NIIF” v la Norma Intermacional de Informacwn Financiera
pars Pequefias v Medinas Entdsdes (MIF para ks PYMES), superivit por
;ﬁ:ﬁ.ﬂ“ﬂhmﬁi&lﬁﬁqy:ﬁnﬂtrﬁﬁiﬂlm
penitos

Seendo ¢l watarmcnio l siguicnlc.
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Articulo primero.- destine del salde screedor de las cuentas reserva de capital
reserva por donaciones ¥ riserva por valuscion o superivit por revaluscion de
imversiones.-

Lis saldos screedores de las coentas Reserva de Capital, Reserva por Donaciones v
Reserva por Valuacion o Seperdvit por Revaluacion de Inversiones, generados hasta
el afio anternor al periodo de wransicion de aphcacion de b Normas Internacionales
de Informaciin Financiers “NIIF” y k Norma Internacional de Informaciin
Financicra para Pequefias v Medianas Entidades (NIIF para las PYMES), deben ser
transfienidos al patremonio 4 b coenta Resultados Acumulados. subcuentas Reserva de
Capital, Resena por Domaciones v Reserva por Valmacion o Superivit por
Revalmacsom de Inverssones, saldos que solo podran ser capitalizados en la pane que
exceds al valor de las pérdidas acumuladas v las del glimoe grercico econdmmco
conclamdo, si las hubieren, utilizado en absorber pérdidas, o devuelio en el caso de
hquidscsin de la compafiia

Articulo segundo.- saldo de la subcuenta resultados acumulades provenientes de
Is ndopcion por primera ver de las NIIF.-

Los wjustes pmmulu de la adopcibn por primera wver de las MNormas
Intemacionales de Informaciin  Financiera "‘H]IF" completas v de In Norma
Internacional de Informacion Financiera para Pequeiias y Medmnas Entidades (NITF
para las PYMES), en lo que coresponda, v que s¢ registraron en el patrimaonmo en |a
cuenta Resuliados Acumulndos, subcuenta “Resultados

Agumilados provenientes de la adopeidn por primers ver de las NITF", que generaron
un saldo acreedor, sélo podri ser capitalizados en la pante que exceda al valor de las
pérdidas acumuladas y las del dhimo siercicio econdmico conclundo, si las hubieren,
utilzado en abgorber pérdidas; o devuclto en ¢l caso de hqmdacion de la compadia
De regisirar un =saldo deudor en la subcuenta “Resulados Acumulados provenentes
de la ndopeidn por primera ver de las NIIF”, éste podrd ser absorbido por los
Resulmdos Acumulados v los del dlimo ejercicio ecomdmico concluido, s los
hulvere.

Articulo tercero.- ajustes provenientes de la adopeién per primera ver de las
“NIIF™.-

Los apustes realizados bajo s Normas [ntermacionales de Informacsdn Fimanciera
“NIIF” completas y In Norma Iniermacional de Informacin Financicra para Pequedlas
¥ Medianas Entidades (NITF para las PYMES), deberdn ser conocados v aprobados
por la junia peneral de sccionistas o socios que aprucbe loa primeros estados
(inanceros anuales emitidos de aceerdo con las normativas antes refendas
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Articele cuarto.- saldos acreedores de las subcuentas “superdvit por
valuacién™ -

Los saldos acreedores de los superivit que provienen de la adopesin por primera vez
de las NIIF, asi como los de la medicion postenor, no podnin scr capitalirados

Articule quinte.- utilidades de las compaiias holding y controladoras.-

Las compafiiss constituidas como Holding al amparo de lo dispuesto en el anticulo
429 de la Ley de Compafias y kas compafitas controladorss conforme & la normativa
en la Norma [mternacional de Contabibidad 27 ¥ Seccion 9 de la Norma
Imernacsonal de Informacion
Financiera para Pequofias v Medanas Entdades (NIIF para las PYMES) “Estados
Fmancieros Comsolidados v Scpamados™, para fines de control v dutribuciom de
utilidades a trabajadores, acciomistas 0 socios v ¢l pago de impuestos, claborarin v
mantendrin cstados financeeros mdividuales por cads compafia lgualmenic, las
compafiias Holding o Conroladoras reconocerdn como mgresos, los dividendos de
sus vinculadas v sabselianas, una vez que s¢ establezca el derecho 8 recibirlos por
paric de lns junias generales de socios o acoionistas, o, por el apoderado en caso de
enles extranjeros que cjerzan actividades en el pais

Articuln séxto.- designacion de peritos.-

Parn determinar el valor razonable de los activos que de conformidad con las Normas
Imternacionales de Informacion Financiera “NIIF” completas vy de la Norma
Internacional de Informacion Financiera para Pequefias v Medianas Entidades (NITF
para las PYMES), en los casos que se requiera de la valuacin de un profesional en el
rame, la juntn general de socios o acciomistas designard el perto o los peritos
independienies que deban realizar & avalio de los msmos, La designacion,
calificaciin y registro de tales peritos, v, los requisitos minimos que deben contener
los informes de peritos, se efectuard de acuerdo con el reglamento relativo a esa
matera, expedido por In Superintendencia de Compafiias

Articulo séptimo.- informes de peritos.-

Los informes de los peritos serin conocsdos por la junta general de socis o
pccionistas, que oportunaments hubiere ordenado su elaboracidn v los aprobard de
considernr adecuado ¢l avalio. Los sudmores externos, en sus mformes, harin constar
sus opiniones respecto de b razonabilidad de b valoracdn de los activos gque de
conformadad con la aphcacsdn de las Normas Infernaconales de Informacion
Financiera “NIIF” completas v la Norma Intermacional de Informacstn Fimanciera
para Pequefias y Medianas Entidades (NIIF para las PYMES), se efectioen

10



[T S S e R e
Eypresades en didares

Articule octave,-

Con la fmalidad de no dejor abienta la positelidad de mterpretaciones de las MNormas
Internacionales de Informacidn Financiera “NIIF”, ya que su aplicaciin es de estricio
cumplimienio, se deroga la Resolucidn Mo, SC.GICLCPAIFRS 103 de 15 de
marzo del 2011, publicada en ¢l Registro Oficial No. 419 de 4 de abril del presente
i

Artkculo novenn,-

Deroguense todas las resoluciones que se contrapongan & esta resolucion

CAJA Y EQUIVALENTES
El detalle es el sigmente

Midie-2013  Viie-2012
Caga Chica 180 180
Hanco Produbanco 286 846 -
Banco del Pacifico ) ] M
TOTAL 287.0%0 204

El saldo de los bancos tanto Produbanco como Pacifico se hallan debvdamenie
concilindos.

CUENTAS POR COBRAR
El detalle es el sipuiente:

Bldie-2000 31 -lie-20012
Hielascumados. 123 163
Impuestis anticipadios 228 037 13638
Accinmtan - 31000
Ohiros 14 4

228174 16825

i1
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OTROS ACTIVOS CORRIENTES

El saldo al 31 de diciembre de 2013, corresponde al Inmucble que sera vendido en el
afia 2014, de acuerdo al siguiente detalle:

Sl-dic-2013
Depariamento San Jawvier 95 485
() Depreciacion -19.272

76213

El movimienio del nabro durante el afio es el siguente:

Fl-dic-2013
Saldo ucaal -
Transferencia para la venta 924 095
Venta (neto) -836.068
Depreciacian del afio -11.814
Saldo al final del afio, neto 76213
PROPIEDAD, PLANTA Y EQUIFO

Esth compuesto por terreno, edificio v muebles v enseres en el sigubente detalle;

Si-dic-2003  30-die-2002

e, e A A i R S Lty Lo

Costo
Terreno 00,558 776724
Edificios 397.142 G6E9_208
Mugchles v enseres 27.046 27 046
Otros 132 132
Toral 514878 1.493.110
Depreciacion acumulads
Edificios -61,083 A7 224
Muebles v enseres -26,962 26962
Total -BO.045 124 186
Meto 425833 1 368924

El movimiento del rabeo durante ¢l afo és el siguenle:
M-dbe-2003  30-die-2013

Sabdo mgial 1368924 36 642
Teansferencia para la venta (neto) A24.095 -
Ajuste NITF - B42693
Depreciacitn del afio -18.996 -35.411
Saldo al final del afio, neto 4258313 13680924

12
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INVERSIONES PERMANENTES

Cosresponde a Inversiones en Acciones de la empresa Coneling, aciualizadas al valor
patrimonial por sccion al 31 de diciembre de 2013

CUENTAS POR COBRAR LARGO FLAZO

Con fecha 18 de enero de 2013, conforme Acta de Junta General Extraordinaria v
Universal, los accionistas de |a compafiia autorizan por unanimidad al sefior Eduardo
Enrique Sosa Vorbeck, en calidad de Representante Legal, para que con su sola firma
gestione, olorgue o susenba cualguier docamento privado o pablico, para cumplir
con ¢l otorgamiento de préstamos a cada uno de los accionistas hasta por un miximo
de USS115.000, con un plazo de hasta tres afios.

OBLIGACIONES BANCARIAS
Corresponde 2 un sobregiro con el Produbanco, al 31 de diciembre de 2012,

CUENTAS POR PAGAR
Las coentas por pagar al 31 de diciembre se detallan a continsacion;

S-dig=-3013 31 -dic-2002

L —

Relacionados - T.579
Accionistas 5.770 75.270
57170 82 845

OBLICACIONES LABORALES

Un detable de las obligaciones laborales, se presenta a continuacadn:

3l-dig-2003  31-die-2012

Beneficios sociales 1.776 439
[ESS por pagar 1.539 186
Partscipacion trabajadores 15.186 .

18501 625

13
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OBLIGACTONES TRIBUTARIAS
Un detalle de las obligaciones tributanas es el sigaiente:

Medic-2013 M-die-2012

Impaesto a la renta 117721 -
Retenciones en la fuente 204 941 35
Retenciones de IVA 2750 66
IV A en ventas - 112

225412 213
OTRAS CUENTAS POR PAGAR

Un detalle de otras cuentas por pagar s el siguiente:

Ji-dic-2003  M-dic-20012

Proveedores - 122
Relacwonados - 4.000
Anticipo chentes 55.000 -
Garaniia 500 00

55500 4.622

PROVISION PARA JUBILACION PATRONAL Y DESAHUCTO

Provisidn Jubllacita Patronal

Mediante resolucion publicada en Registro Oficial N™ 421 del 28 de enero de 1983, |a
Corte Suprema de Justicia dispuso que los trabajadores tienen derecho b la jubilacion
patronal mencionada en ¢l Codigo del Trabajo sm perpuicio de fn que cormesponde
sepin la Ley del Seguro Social Obligateno. De conformidad con lo que menciona el
Cadigo del Trabajo v en base a las reformas publicadas en ¢l suplemento del Registro
Oficial W™ 359 del 2 de jubo de 2000 en las que s¢ establecen los monilos minimos
mensuales por pensiones jubilares, los emplesdos que por veinte v cinco (25) afios o
més hubseren prestado servicios, continuada o iterrumpidamente, tendrin derecho a
sgr jubilados por sus empleadores, Adicionabmente, Jos empleados que & la fecha de
su despido hubieren cumplido veinte afios (20), ¥ menos de vembe v cmeo (25} afios
de trabajo continuada o mterrumpidamente, tendrin derecho a la pane proporcional
de dicha jubilacian.
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Provision por Desahucia

D acuerdo con el Codigo del Trabajo, en su artleulo 185, en caso de que e empleado
decida separarse y presente su renuncin voluntania ante el Ministerio del Trabajo
tendra derecho al desahucio del mismo que es calculado sobre ¢l 25% de su altima
remineracion por @l iempo trabajado

Un resumen de esta cuenta fue como sigue:

M-die-2003  3l-die-2012

Jubilacion patronal (1) 67.021 11.701
Dresalicio (2) 10025 1.809
77046 14,510

(1) El movimdento de ka reserva para jubilacion patronal fue como sigue:

Medie-2013  Fl-dic-2012

Jubilscidn patromal

Saldo al comienzo del afio 11,701 21433
Ajuste - -LT9
Provisidon del afio 55320 2.047
Raldo al final del afio 67.021 11.701

(1) El movimiento de ka reserva para desabucio, fue como sigue:

Mdic-2013  Fi-dic-2002

Desahucio

Saldo al comienzo del aflo 1809 -
Prowvision del afio 1216 1.055
Ajuste - 1.744
Saldo al final del afio 10,025 1809

Al 31 de diciembre de 2003 v 2012 la provisidn para jubilacion patronal v desalucio
s¢ encuientra respaldada con ¢l respectivo estudio matemdtico sctaarial efectuado por
un profesional independiente.

CAPITAL SOCIAL

Esta conformado por &0 000 acciones ordinanias v nominativas de un dolar cada una,
foialmente pagadas
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RESERVA LEGAL
La Ley de Compaiias del Ecuador requiere que por o menos el 10% de ln utilidad
liquida anual sea apropiada como reservi legal, hasta que ésta alcance como minimo

el 50% del capital suscrito v pagado. Esta reserva no puede ser distribuida a los

accionistas, exceplo en caso de lquidacion de fa Compalia, pero puede ser utilizada
para absorber pérdidas fulras o para aumentar el capital

INGRESOS
Los ingresos ordinarios de la Compafia, corresponden a amicndos de su propiedad
INGRESOS EXTRAORDINARIOS

Al 31 de diciembre de 2013, ta Compadiz vendit la més grande de sus propedades,
de dicha venta se generd unlidad.

El detalle de ks ingresos extraordinanios s como sigue:

Hedlig-2003 Sledic-2012

[Mwidendos 530 -
Utilidad en mversiongs . 6.520
Utiliclad en venta de activos 350 421 =
(Mras rentas 104 -

360,064 &.520
IMPUESTO A LA RENTA

De acuerdo con la Ley Organica de Régimen Tributario Interno ¥ su Reglamento, la
Compafiia presenta su declaracion del impuesto por el periodo de doce meses que
termina el 31 de diciembre de cada afo,

Al 31 de diciembre del 2012 la Compafia Generd una pérdida por $ 4271543 en
consecuencia no caleuld ni remsira la provision para impuesto a la renta,

A partir del gjercicio fiscal 2010 entro en vigor la norma que exige ¢l pago de un
“anticipo minimo de impuesto a la renta”, cuya valor es caleulado en funcidn de las
cifras reportadas el afo anterior sobre el 0.2% del patrimonic, 0.2% de los costos v
pastos deducibles, 0.4% de los ingresos gravables y 0.4% de los activos.
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La refenida norma establecio gue en caso de que e impuesto o la renta cansado sea
menar que el monto del anticipo minimo, este ultimo se convertich en impuesto o la
renta definibivo, & menos que el contribuyente solicite al Servicio de Rentas Inicmas
su devalugion, lo cual podria ser aphicable, de scuerdo con ls norma que nige la
devolucion de este mibicipo,

La determinacion del impuesto a la renta se lo realiza de acuerdo a lo estipulado en ¢l

articulo 46 del Reglamento para la aplicackdn de la Ley Ovginica de Régimen
Tributano Intemo

El saldo de esta coenta csta & disposacion de bos accionistas de b Compaia v puede
ser unhzado pam la distnbucion de dridendos y ciemos pagos lales como
Siomidacite de i

La compahis realesd las comespondicmics conciliaciones tributars pars determnar
el impucsio causado, el detalle de b concilacion ¢s ¢l sigwente

Medie-1013  Nidic-20012

Unildad {Pérdida) del gjercicio 101,240 41,715
(=) 15% Parmicipacion Trabajadores -15.186 .
(=) Inpresos exentos 539 -
(=) Amortizacion de perdidas =26.851 -
(+) Clasios no deducibles 21 889 24 819
Rase para impuesto a |a renta B0, 553 <17 896
|mpuiesio & la renta 17.722 =

1. ADMINISTRACION DE RIESGOS

El Riespo de Mercado est asociado a las inceridumbres asocindas a las vanables de tipo
de cambio, tasa de mierés y nesgo de mercado que afectan los activos y pasivos de la

Compafiia.
&) Riesgn Tipo de cambia

El Riesgo de Tipo de cambio se produce como la consecaencia de la volatildad de las
divisas en que opera ks compadiia

Inmaobaliana Likana 5 A maseja sus operaciones v registros contables en la moneda de
curo legal en ¢l Ecuador ¢l dolar amencano, por o que la totalidad de sus operaciones
de ingresos, costos ¥ gasios, SCHVOS v pasivos estin denommadas en dolares.

La compafila al momemio mo cfoctua operaciomes en monedas distintas al dolar
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amenicano, y de acuerdo a la estrategia global no se tiene planificado operaciones en
moneda extranjera, por lo que se puede calificar como bajo el riesgo en Tipo de cambio,

Inmobiliaria Liliana S A no mantiene actualmente pasivos con el sistema financiero,
desde el punto de vista de los activos.

£) Gestion de riesgo de mercado

El riesgo de mercado ocurre cuando una compaiiia estd sujeta a condiciones de venta
adversas debido a l2 competencia en el mercado, condiciones adversas de demanda y
de mercado o la ncapacidad de desarrollar mercados o colocar productos o servicios
para los clientes.

Gantidéa de i be cridi
El riesgo de crédito se refiere al riesgo de que una de las partes incumpla con sus
obligaciones contractuales resultando en una pérdida financiera para Inmobiliaria
Liliana S.A. principalmente en sus deudores por venta.

Por los argumentos detallados se califica los nesgos en créditos como bajos.

Geatién del ricsge de ligwider o Bnanciamient

El niesgo de liquidez esta relacionado con las necesidades de fondos para hacer frente
a las obligaciones de pago.

Inmobiliaria Liliana S A. logra mantener un equilibrio entre la continuidad fondos ¥
flexibilidad financiera a través de sus flujos operaciones normales recaudos cn ventas
Y pagos a proveedores.

23. OTROS ASPECTOS RELEVANTES
Codigo Organico de la Produccion

Con fecha diciembre 29 de 2010 se promulgé en el Suplemento del Registro Oficial
No. 351 ¢l Codigo Organico de la Produccion, Comercio e Inversiones, el mismo que
incluye entre otros aspectos tributarios los siguientes:

*  Lareduccion progresiva en tres puntos porcentuales en la tarifa de impuesto a
la renta para sociedades, asi tenemos: 24% para el aflo 2011, 23% para el afio 2012 y
22% a partir del afo 2013

e  Exoneracion del impuesto a la renta durante 5 afios para nuevas sociedades
cuyas inversiones se realicen para el desarrollo de sectores econdmicos considerados
prioritanios para el Estado.

¢ Deduccion del 100% adicional para el calculo del impuesto a la renta de ciertos
gastos incurmidos por “Medianas Empresas™
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e  Exoneracion de retencion en la fuente de impuesto a la renta en pago de
intereses de créditos externos otorgados por instituciones financieras

e La reduccion progresiva del porcentaje de retencion en la fuente de impuesto a
la renta en pagos al exterior conforme la tanfa de impuesto a la renta para sociedades.
e  Exoneracion del pago del anticipo de impuesto a la renta hasta el quinto afio de
operacion efectiva para las nuevas sociedades,

Exoneracion del impuesto a la salida de divisas en los pagos de capital ¢ intereses por
créditos otorgados por instituciones financieras destinados al financiamiento de
inversiones previstas en este Codigo

HECHOS OCURRIDOS DESPUES DEL PERIODO SOBRE EL QUE SE
INFORMA

Hasta la fecha de la emision de estos estados financieros no se han presentado
eventos que se conozca, en la opinion de la Administracion de la Compaiia, puedan
afectar la marcha de la misma o puedan tener un efecto significativo sobre los estados
financieros, que no se haya revelado en los mismos.



