EURQAGENTE S.A,
Politicas Contables Significativas
1. OPERACIONES

La Compaiifa fue constituida en la provincia del Guayas, cantén Guayaquil mediante escritura
pliblica €l 14 de diciembre de 1995, la cual fue aprobada su constitucién por la Superintendencia
de Compafifas el 2 de enero del 1996 segim resolucion No. SC.ILDJC.G.96.000211 e inscrita
en el Registro Mercantil €l 2 de enero de ese afio bajo la razdén social “EUROAGENTE S.A.”,

Su objeto principal es la compra, venta alquiler y explotacién de bienes inmuebles

Las acciones de EUROAGENTE S.A. S.A. estan distribuidas de la siguiente manera:

Nombre del Accionista Pais Acciones %
Ariana Amador Isaias EE.UU 30.270 33.33%
Esteban Roberto Amador Isaias EEUU 30.270 33,33%
Maria Mercedes Amador Isaias EE.UU 30.270 3334%
Total 90.810 100%

2. RESUMEN DE PRINCIPALES POLITICAS DE CONTABILIDAD

Una descripcion de las principales politicas contables adoptadas en la preparacién de sus
Estados Financieros se presenta a continuacién:

2.1 Bases de preparacion

Los presentes estados financieros de EUROAGENTE S5.A., han sido preparados integramente y
sin reservas de conformidad con las Normas Internacionales de Informacién Financiera (NIIF),
emitidas por el Consejo de Normas Internacionales de Contabilidad (IASB siglas en inglés),
vigentes al 31 de diciembre de 2015 y 2014.

La preparacién de los estados financieros conforme a las Normas Internacionales de
Informacién Financiera (NIIF) requiere el uso de ciertas estimaciones contables criticas,
También exige a la Administracion de la Compafiiz que ejerza su juicio en el proceso de
aplicaci6n de sus politicas contables. En la Nota 4, se revelan las dreas que implican un mayor
grado de juicio 0 complejidad o en las cuales las hipdtesis v estimaciones son significativas para
Ios estados financieros.

2.2 Cambios en politicas contables y desgloses

Las siguientes nuevas Normas e Interpretaciones, han sido o no adoptadas en estos estados
financieros:
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a. Las siguientes Normas seran vigentes a partir del afio 2016:

Fecha de
aplicacién
Normas obligatoria
NIIF 14 “Cuentas regulatorias diferidas” 01-Ene-2016
(Emitida en enero 2014)
NIIF 9 “Instrumentos financieros™ 01-Ene-2018
(Emitida en julio 2014)

NIIF 15 “Ingresos procedentes de contratos con clientes™ 01-Ene-2018
(Emitida en mayo 2014)

NIIF 16 —“Arrendamientos™ 1 de Enero de
(Emitida en enero 2016) 2019

b. Los siguientes son Enmiendas Contables estardn vigentes a partir del afio
2016:

Aplicacién
obligatoria a partir
Enmiendas de
NIC 1 “Presentacion de estados financieros™ 01-Ene-2016
(Emitida en diciembre de 2014)
NIC 12 “Impuesto a las ganancias™ 01-Ene-2017

(Emitida en enero de 20135)

NIC 16 “Propiedad, planta y equipo” y NIC 38 “Activos 01-Ene-2016
intangibles™
(Emitida en mayo de 2014)

NIC 16 “Propiedad, planta y equipo” y NIC 41 01-Ene-2016
“Agricultura”
(Emitida en junio de 2014)

NIC 27 “Estados financieros separados” 01-Ene-2016
(Emitida en agosto de 2014)

NIF 10 — “Estados financieros consolidados” y NIC 28 —  Por definir IASB
“Inversiones en asociadas y negocios conjuntos”
(Emitida en septiembre de 2014)

NIIF 11 “Acuerdos conjuntos™ 01-Ene-2016
(Emitida en mayo de 2014)
NIIF 10 “Estados Financieros Consolidados”, NIIF 12 01-Ene-2016

“Informacién a revelar sobre participaciones en otras
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Aplicaci6én

obligatoria a partir
Enmiendas de

entidades™ y NIC 28 “Inversiones en Asociadas y Negocios

Conjuntos™
(Emitida en diclembre de 2014)

c. Los siguientes son Mejoras a las Normas estardn vigentes a partir del afio

2016:
Aplicacion
Mejoras a las Normas Internacionales de Informacién obligatoria a partir
Financiera (2012-2014), emitidas en septiembre de 2014 de
NIF 5 — “Activos no Corrientes Mantenidos para la Venta 01-Ene-2016

y Operaciones Discontinuadas™
(Emitida en septiembre de 2014)

NIIF 7 - “Instrumentos Financieros: Informacion a 01-Ene-2016
Revelar” (Emitida en septiembre de 2014)
NIC 19 — “Beneficios a los Empleados” 01-Ene-2016
(Emitida en septiembre de 2014)

NIC 34 — “Informacion Financiera Intermedia™ 01-Ene-2016
(Emitida en septiembre de 2014)

La Administracion de la Compafiia, considera que la adopcion de las normas, enmiendas e
interpretaciones antes descritas aplicables a la compaitia, no generan impactos significatives en
sus estados financieros al 31 de diciembre de 2015.

2.3 Moneda funcional y de presentacién

Las partidas en los estados financieros de la Compaiiia se expresan en la moneda del ambiente
econdmico primario donde opera la entidad (moneda funcional). Los estados financieros se
expresan en délares estadounidenses, que es la moneda funcional y la moneda de presentacién
de la Compaiifa.

2.4  Efectivo y equivalentes de efectivo

La Compafiia considera como efectivo y equivalentes de efectivo el dinero en caja y bancos, asi
como los instrumentos financieros a la vista y otros valores de alta liquidez, con vencimiento
original a la fecha de adquisicion, de tres meses 0 menes, que son facilmente convertibles en
efectivo y con riesgo poco significative de cambios en su valor.

2.5 Cuentas por cobrar clientes y otras cuentas por cobrar

Las cuentas por cobrar comerciales y otras cuentas por cobrar son registradas a su valor
razonable ¢ incluyen una provisién para reducir su valor al de su probable realizacién. Dicha
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e
provisién se constituye en funcién de un andlisis de la probabilidad de recuperacién de las

cuentas por cobrar.

Las cuentas por cobrar a compafiias relacionadas, no originan intereses y son liquidados de
acuerdo a la disponibilidad del efectivo de 1a Compaiiia.

Las cuentas comerciales por cobrar y otras cuentas por cobrar se clasifican en activos corrientes,
excepto los vencimientos superiores a doce meses desde la fecha del estado de situacién
financiera, que se clasifican como activos no corrientes. El valor razonable de las cuentas por
cobrar comerciales y otras cuentas por cobrar se revelan en la Nota 6.

2.6 Propiedades, planta y equipos
Medicion en el momento del reconocimiento

Las partidas de propiedades, planta y equipos se miden inicialmente por su costo. El costo de
propiedades, planta y equipos comprende su precio de adquisicion més todos los costos
directamente relacionados con la ubicacién y la puesta en condiciones de funcionamiento y la
estimacién inicial de cualguier costo de desmantelamiento y retiro del elemento o de
rehabilitacién de la ubicacion del activo.

Adicionalmente, se considera como parte del coste de los activos, los costos por préstamos
directarnente atribuibles a la adquisicién o construccion de activos calificados.

Medicién posterior al reconocimiento: modelo del costo

Después del reconocimiento inicial, las propiedades, planta y equipos son registradas al costo
menos la depreciacién acumulada y el importe acumulado de las pérdidas de deterioro de valor.

Los gastos de reparaciones y mantenimientos s¢ imputan a resultados en el periode en que se
producen. Cabe seilalar, que algunas partidas de equipo de la Compaiifa, requieren revisiones
peritdicas. En este sentido, las partes objeto de sustitucion son reconocidas separadamente del
resto del activo y con un nivel de disgregacion que permite depreciarlos en el periodo que medie
entre la actual y hasta la siguiente reparacién.

Método de depreciacion vy vidas tiles

El costo de propiedades, planta ¥ equipos se deprecian de acuerdo con el método de linea recta.
La vida atil estimada, valor residual y método de depreciacién son revisados al final de cada
afio, siendo el efecto de cualquier cambio en el estimado registrado sobre una base prospectiva.

A continuacion se presenta la partida de propiedades, planta v equipos y la vida Gtil usada en el
célenlo de la depreciacion:

Clase de activos Tasas

Edificaciones 1,67%
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2.7 Propiedades de inversion

Las propiedades de inversidn, son inmuebles (terrenos o edificios, o partes de un edificio, o
ambos) que se mantienen por el duefio o ¢l arrendatario bajo un arrendamiento financiero para
generar ingresos por rentas, obtener plusvalia (apreciacién de capital en la inversion) o ambas a
la vez, y no para:

(a) Suuso en la produccién o suministro de bienes o servicios o para fines administrativos, o

(b) Su venta en el curso ordinario de las operaciones.

Las propiedades de inversién se contabilizan al costo de compra (o histérico) menos la
correspondiente depreciacion acumulada y cualquier pérdida por deterioro de valor, es decir, el
“Modelo del costo™.

La depreciacién de las propiedades de inversion se calcula de manera lineal durante la vida 0til.
Las vidas ftiles econdmicas estimadas para los elementos de las propiedades de inversién son:

Activos Tasas
Edificaciones 1,67%
Instalaciones 10%
Muebles y Enseres ' 10%
Paneles Solares 4%

Los valores residuales de los activos, las vidas atiles ¥y los métodos de depreciacién son
revisados en cada fecha de estado de situacion financiera y ajustados, si corresponde, como un
cambio en estimaciones en formna prospectiva.

Cualquier ganancia o pérdida por la venta de una propiedad de inversién, calculada como la
diferencia entre la ganancia neta obtenida de la disposicion y el valor en libros, se reconoce en
el Estado de Resultados Integral del periodo en el que se genera.

2.8 Deterioro del valor de los activos

La Compafiia evalia anualmente la existencia de indicadores de deterioro sobre activos. Si
existen indicadores, la Compaiiia estima el monto recuperable del activo deteriorado. Las
pérdidas por deterioro corresponden al monto en que el valor en libros del activo excede a su
valor recuperable. El valor recuperable de los actives corresponde al mayor entre el monto neto
que se obtendria de su venta o su valor en uso. La Administracién ha realizado los andlisis
pertinentes y comsidera que no se han producido eventos que indiquen que sus activos
significativos no podrian recuperarse a su valor en libros.
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2.9 Proveedores comerciales y otras cuentas por pagar

Son obligaciones de pago de bienes o servicios adquiridos en el curso normal del negocio,
reconocidas al valor nominal de las facturas. Las coentas y documentos por pagos son
clasificadas como pasivos corrientes cuando tienen vencimientos menores de 12 meses contados
desde 1a fecha del estado de situacién financiera de lo contrario son presentados como pasivos
1o corrientes,

2.1¢  Provisiones

Se reconocen cuando la Compafifa tiene una obligacidén presente ya sea legal o implicita como
resultado de un suceso pasado, es probable que la Compaiiia tenga que desprenderse de recursos
que incorporen beneficios econdmicos, para cancelar la obligacién y puede hacerse una
estimacion fiable del importe de la obligacién. El importe reconocido como provision debe ser
la mejor estimacién del desembolso necesario para cancelar la obligacién presente, al final de
cada periodo, teniendo en cuenta los riesgos y las incertidumbres correspondientes.

2.11 Impuestos

Activos por impuestos corrientes.- se registran los créditos tributarios de impuesto al valor
agregado € impuesto a la renta, asi como los anticipos de impuesto a la renta que no han sido
compensados,

Pasivos por impuestos corrientes.- se registran las obligaciones con la Administracién Tributaria
por impuesto al valor agregado, asi como las retenciones en la fuente por pagar por impuesto al
valor agregado e impuesto a la renta.

Impuesto a la renta. - se registra el impuesto a la renta corriente més ¢l efecto de la actualizacién
(liberacién o constitucion) de los activos y pasivos por impuestos diferidos.

- Impuesto a la renta corriente.- se determina sobre la base mponible calculada de acuerdo
con las disposiciones legales y tributarias vigentes al cierre del ejercicio contable. La tasa
de impuesto a las ganancias para 1os afios 2015 y 2014 asciende a 22%. Se mide a su valor
nominal y se reconoce en los resultados del periodo en el que se genera,

- Impuesto a las ganancias diferido.- se determina sobre las diferencias temporales que
existen entre las bases tributarias de activos y pasivos con sus bases financieras; las tasas
impositivas y regulaciones fiscales empleadas en el cédlculo de dichos importes son. vigentes
al cierre del gjercicio contable. Se mide al monto que se estima recuperar o pagar a las
autoridades tributarias y se reconoce en el resultado del periodo o en otros resultados
integrales, dependiendo de la transaccién que origina la diferencia temporaria.

2.12 Reconocimiento de ingresos

Se reconocen cuando, como resultado de Jas transacciones por prestacién de servicios, pueden
ser estimados considerando el grado de terminacién de la prestacion a la fecha del balance y es
probable que la empresa reciba beneficios econdinicos derivados de la transacciémg
adicionalmente, que el grado de terminacion de la transaccion, en la fecha del balance, puede ser
medido con fiabilidad.
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2.13  Costos y gastos

Los costos y gastos se registran al costo historico, estos se reconocen a medida en que se
incurren, independientemente de la fecha en que se realiza €l pago y se registran en el periodo
mas cercano en el que se conocen.

2.14 Estado de flujos de efective

Los flujos de efectivo de actividades de operacién incluyen todas aquellas actividades
relacionados con el giro del negocio, ademas de ingresos y egresos financieros y todos aquellos
flujos que no estin definidos como de inversitén o financiamiento.

2.15 Cambios en politicas y estimaciones contables.

Los estados financieros al 31 de diciembre de 2015, no presentan cambios en politicas y
estimaciones contables respecto a los estados financieros al 31 de diciembre de 2014.

3. ADMINISTRACION DE RIESGOS FINANCIEROS
31 Factores de riesgo financiero

Las actividades de la Compafiia la exponen & una variedad de riesgos financieros: riesgos de
mercado (que comprende a los riesgos de precio y tasa de interés), riesgo de crédito y riesgo de
liquidez. El programa general de administraciéon de riesgos de la Compailia se concentra
principalmente en lo impredecible de los mercados financieros y trata de minimizar potenciales
efectos adversos en el desempefio financiero de la Compaiiia.

(a) Riesgos de mercado
Rieszo de tasa de interés sobre ¢l valor razonable v los flujos de efectivo

Debido a que la Compaiiia no registra pasivos que generen intereses a tasas variables no estd
expuesta al riesgo de tasa de interés sobre sus flujos de efectivo.

(b Riesgo de crédito

Los activos financieros de la Compaiiia potencialmente expuestos a conceniraciones de riesgo
de crédito consisten principalmente en depdsitos en bancos y cuentas por cobrar, Respecto de
las cuentas por cobrar, no existen concentraciones significativas.

(c) Riesgo de liguidez

La principal fuente de liquidez son los flujos de efectivo provenientes de sus actividades
operacionales. La administracién prudente del riesgo de liguidez implica mantener suficiente
efectivo y equivalentes de efectivo, la disponibilidad de financiamiento a través de un nimero
adecuado de fuentes de financiamiento comprometidas y la capacidad de cerrar posiciones de
mercado. En este sentido, la Compafiia no estd expuesta a riesgos significativos de liquidez ya
que histéricamente los flujos de efectivo de sus operaciones le ban permitido mantener
suficiente efectivo para atender sus obligaciones.
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3.2 Administracién del riesgo de capital

Los objetivos de la Compafiia al administrar el capital son el salvaguardar su capacidad de
continuar como empresa en marcha con el propdsito de generar retornos a sus accionmistas,
beneficios a otros grupos de interés y mantener una estructura de capital éptima para reducir el
costo del capital.

33 Riesgo de Inflacién

La informacién relacionada con el porcentaje de variacidn de los indices de precios al
consumidor, preparada por ¢l Instituto Nacional de Estadisticas y Censos (JINEC) para el
gjercicio econdmico del 2014, fue de 3,67%.

3.4 Estimacion de valor razonable

Los estados financieros han sido preparados sobre las bases del costo histérice el cual estd
basado generalmente en el valor razonable de la contrapartida dada en el intercambio de los
activos.

El valor razonable es el precio que se recibirfa por vender un activo o el valor pagado para
transferir un pasivo entre participantes de un mercado en la fecha de  valoracién,
independientemente de si ese precio es directamente observable o estimado utilizande otra
técnica de valoracién. Al estimar ¢l valor razonable de un activo o un pasivo, la Compafiia tiene
en cuenta las caracteristicas del activo o pasivo que los participantes del mercado tomarian en
cuenta al fijar el precio del activo o pasivo a la fecha de medicion.

Adicionalmente, a efectos de informacién financiera, las mediciones efectuadas a valor
razonable se clasifican en el nivel 1, 2 0 3 con base en el grado de importancia de los insumos
para la medicién del valor razonable en su totalidad, los cuales se describen a continuacién:

v Precios de cotizacién (no ajustados) en mercados activos para activos o pasivos
idénticos que la Compaiiia puede acceder a la fecha de medicién (nivel 1).

¥" Informacién distinta a precios de cotizacién incluidos en el nivel 1 en que se pueda
confirmar para el activo o pasivo, ya que sea directamente (precios), o indirectamente
(que se deriven de precios) (nivel 2).

v" Informacidén sobre el activo o pasivo que no se basa en data que se pueda confirmar en
el mercado (informacion no observable) (nivel 3).

4. ESTIMACIONES Y APLICACION DE CRITERIO PERSONAL

Las estimaciones y criterios usados son continuamente evaluados y se basan en la experiencia

histérica y otros factores, incluyendo la expectativa de ocurrencia de eventos futuros que se
consideran razonables de acuerdo a las circunstancias.
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La Compafiia efectia estimaciones y supuestos respecto del futuro. Las estimaciones contables

resultantes, por definicidn, muy pocas veces seran iguales a los resultados reales. Las
estimaciones y supuestos efectuados por la Administracién se presentan a continuacion:

(a) Impuestos

La determinacién de las obligaciones y gastos por impuestos requiere de interpretaciones a la
legislacién tributaria aplicable. La Compafila cuenta con asesoria profesional en materia
tributaria al momento de tomar alguna decisién sobre asuntos tributarios. A pesar que la
Administracién considera que sus estimaciones en materia tributaria son prudentes vy
conservadoras, podrian existir discrepancias con la administracién tributaria en la interpretacién
de normas que requieren de ajustes por impuestos en el futuro.

(b) Vidas itiles y deterioro de activos.

La valorizacion de las instalaciones, maquinarias y equipos y otros activos, consideran la
realizacién de estimaciones para determinar tanto Ios valores residuales como las vidas itiles a
utilizar para el cédlculo de las depreciaciones de cada activo. Estas estimaciones consideran
factores de operacién, tecnolégicos y de usos alternativos de los activos. La Compafiia revisa la
vida 1til estimada y el valor residual de dichas Propiedades, plantas y equipos al final de cada
periodo anual o cuando ocurre un evento que indica que dicha vida tGtil o valor residual es
diferente. La administracién revisa estos supuestos en forma periédica y los ajusta en base
prospectiva en el caso de identificar algim cambio.
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5. EFECTIVO Y EQUIVALENTES DE EFECTIVO

Un resumen de esta cuenta, fue como sigue:

31 de Diciembre 31 de Diciembre

del 2015 del 2014
Efective y equivalentes de efectivo
Cajas
Caja Chica 12 32
Total Cajas 12 32
Bancos Nacionales
Banco Bolivariano C.A. 14.908 7.103
Total Bancos 14.908 7.103
Total de efectivo y equivalentes de efectivo 14.920 7.135

Al 31 de diciembre del 2015 y 2014, representan valores en efectivo en caja y valores
disponibles en un banco local que no tiene ninguna restriceidn para su utilizacidén

inmediata.

IMPUESTOS

6.1 Activos y pasives por impuestos corrientes

Un resumen de esta cuenta, fue como sigue:

31 de Diciembre

31 de Diciembre

del 2015 del 2014

Activos por Impuestos Corriente

Crédito Tributario IVA por adquisiciénes - 2.636
Crédito Tributario por retenciones en la fuente de LR 2,649 1.997
Total Activos por Impuestos Corrientes 1) 2.649 4.633
Pasives por Impuestos Corriente

Retenciones en Ia Fuente IR por Pagar 348 44
Total Pasivos por Impuestos Corrientes 2) 348 44
Total de Activos (Pasivos) por Impuestos Corrientes, Neto 2301 4589

(1) Corresponden al registro del IVA en compras y retenciones en la fuente de
Impuesto a la Renta, que no fueron compensadas al cierre del periodo 2015 y 2014,
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(2) Corresponden a los valores pendientes de pago por concepto de retenciones en la
fuente de impuesto a la renta pendientes de pago al cierre del periodo 2013 y 2014.

6.2. Conciliacion tributaria — contable del impuesto a la renta corriente.-
Una reconciliacién entre la utilidad segin estados financieros y el gasto por impuesto a

la renta, fue como sigue:

31 de Diciembre 31 de Dicicmbre

del 2015 del 2014
Pérdida (Utilidad) antes del Tmpuesto a la renta (5.157) 2.653
Mas {(menos) partidas de Conciliacién :

Gastos No deducible 14.178 10.710
Utilidad gravable 9.021 13.363
Impuesto a [a renta causado 22% 1.985 2.940

Anticipo de impuesto alarenta def afio
{ Impuesto minimo) 698 6.549
Impuesto a la renta del periodo 1.985 6.549

Retenciones en [a fuente que le realizaron en el gjercicio (2.637) (3917

Anticipo de impuesto a la renta pagado - (4.629)

Crédito tributario afios anteriores (1.997) -

Crédito tributario a favor de 12 empresa (2.649) 1.997)

(1) De conformidad con disposiciones legales, el impuesto a la renta se determina con
la tarifa del 22% sobre las utilidades sujetas a distribucién, y del 12% sobre las
utilidades sujetas a capitalizacidn.

(2) De acuerdo con disposiciones legales, las pérdidas tributarias pueden ser
compensadas con las utilidades gravables que se obtengan dentro de los cinco (35)
periodos impositivos siguientes sin que exceda, en cada périodo, del 25% de las
utilidades gravables. Al 31 de diciembre del 2015 el saldo por amortizar de pérdidas
tributarias asciende a US$ (7,142).

(3) A partir del afio 2010, se debe de considerar como impuesto a la renta minimo el
valor del anticipo calculado, el cual resulta de la suma matemética del 0.4% del
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activo, 0.2% del patrimonio, 0.4% de ingresos gravados y 0.2% de costos y gastos
deducibles. Dichos rubros deben incrementarse o disminuirse por conceptos
establecidos en disposiciones tributarias.

Para el afio 20135, la Compaiija determiné como anticipo de impuesto a la renta USS
698; sin embargo, el impuesto a la renta causado del afio es de US$1,985.
Consecuentemente, la Compafiia registré en resultados US$ 1,985 equivalente al
impuesto a la renta del periodo.
Las declaraciones de impuesto a la renta no han sido revisadas por las autoridades
tributarias hasta e} afio 2013 y son susceptibles de revision las declaraciones de los afios
2012 al 2015,

6.3. Provision para impuesto a 1 renta.-

Los movimientos de impuesto a la renta, fue como sigue:

31 de Diciembre 31 de Diciembre

del 2015 del 2014
Saldo inicial - -
Provisién del periodo 1.985 6.549
Retenciones en la fuente 1.985 1.920
Anticipo de impuesto a Jarenta - 4.625
Saldo final - -

6.4 Tasa efectiva

La conciliacién de }a tasa efectiva del impuesto a la renta, fue como sigue:

31 de Diciembre 31 de Diciembre

del 2015 del 2014
Tasa efectiva de impuesto a las ganacias 2% 2%
Efecto fiscal por partidas conciliatorias:
Gastos no deducibles -60% 154%

Tasz efectiva del impuesto a la renta del periodo 38% 176%
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7. PROPIEDADES, PLANTA'Y EQUIPOS

Un resumen de esta cuenta, fue como sigue:

31de 31 de
diciembre de  diciembre de  Tasa anual de
2015 2014 depreciacién %
Propiedades, Planta y Equipos
Terrencs 9.401 9.401
Edificaciones 239.275 239.275 1,67%
Total Propiedad, Planta y Equipos 248.676 248.676
{Menos) Depreciacién acumulada: (15.952) (11.964)
Total Propiedad, Planta y Equipos, neto 232724 236.712

El movimiento del costo y de la depreciacion acumulada es como sigue:

Costos: 31 de diciembre 31 de diciembre

de 2015 de 2014
Saldos al 1 de enero 248.676 248.676
Adiciones, netas - -
Saldo final 248.676 2348.676
Depreciacion Acumulada: 31 de diciembre 31 de diciembre

de 2015 de 2014

Saldos al 1 de enero 11.964 7.976
Gasto del afio 3.988 3.988
Saldo final 15.952 11.964

8. PROPIEDADES DE INVERSION

Un resumen de esta cuenta, fue como sigue:

31 de diciembre 31 de diciembre  Tasaanual de

de 2015 de 2014 depreciacién %
Propiedades de Inversion
Terrenos 511272 511.272
Edificaciones 351492 326046 1,67%; 4%; 10%
Total Propiedades de Inversion §62.764 837318
(Menos) Depreciacion acumulada: (26.264) (17.901)

Total Propiedades de Inversidn, neto 836.500 819417
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El movimiento del costo y de la depreciacion acumulada es como sigue:

31 de dicicmbre 31 de diciembre
Costo:

de 2015 de 2014
Saldos al 1 de enero 837.318 794.826
Adiciones, netas 25.446 42.492
Saldo final 862.764 837.318
31 de diciembre 31 de diciembre
Deprectacion Acumulada: de 2015 de 2014
Saldos al 1 de enero 17901 12,329
Gasto del aflo ) 8.363 3.572
Saldo final 26.264 17.901

9. SALDOS CON COMPANIAS RELACIONADAS

Un resumen de esta cuenta, fue como sigue:

31 de Diciembre 31 de Diciembre

del 2015 del 2014

Cuentas por Cobrar Parte Relacionada

Isagaltouring S.A. 11.371 10.854
Tota Cuentas por Cobrar Parte Relacionada (1) 11.371 10.854
Cuentas por Pagar Partes Relacionadas

Abg, Esteban Amador Altgelt 42.360 17.578
Idealab S.A. 20.054 20.054
Total Cuentas por Pagar Partes Relacionadas (2) 62.414 37.632

1) Corresponden a valores cancelados por la Compafila a cuenta de la compafiia
relacionada Isagaltouring S.A. por concepto de adquisicidén de un terreno ublicado
en la Provincia de Galdpagos; asi como, por la cancelacion de impuestos prediales
y fiscales generados por dicho terreno.

2) Corresponden a valores entregados como préstamos a la Compaiiia por el
representante legal v compaiiia relacionada, cuyos fondos fueron wilizados para la
instalacién y adecuacién de paneles solares y aires acondicionados ubicados en las
instalaciones de la edificacién El Rio 165 de propiedad de la Compafiia. Estos
valores no originan intereses y serdn liguidados de acuerdo a la disponibilidad del
efectivo de la Compaiiia. De acuerdo a la operacién del negocio se tiene previsto
establecer el cobro de intereses el cual se definird una vez que la Compatiia llegue a
su punto de equilibrio entre ingresos, costos v gastos.
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10. CAPITAL SOCIAL

Al 31 de diciembre del 2015 y 2014, el capital social de la Compafiia esta constituido
por 90,810 acciones ordinarias suscritas y pagadas con valor nominal de US$0,04 cada
una.La participacién accionaria estd distribuido entre las siguientes personas que
ostentan la calidad de accionistas:33,33% Arjana Amador Isaias, 33,33% Esteban
Amador Isaias y,33,34% Maria Amador Isaias.

11. APORTES PARA FUTURAS CAPITALIZACIONES

Al 31 de diciembre del 2015 y 2014, corresponde a los aportes recibidos de los
accionistas entregados para futuros aumentos de capital la misma que asciende a US$
304,122.

12. RESULTADOS ACUMULADOS

Adopcion de NIIF por primera vez

Los ajustes provenientes de la adopcidn por primera vez de las Normas Internacionales
de Informacién Financiera “NIIF” que se registraron en el patrimonio en la cuenta
Resultados Acumulados, subcuenta “Resultades acumulados provenientes de la
adopcién por primera vez de las “NIIF”, que generaron un saldo acreedor por
US$1,023,300(saldo al 31 de diciembre del 2014), sélo podran ser capitalizados en la
parte que exceda al valor de las pérdidas acumuladas y las del dltimo ejercicio
econdmico concluide, si las hubieren; utilizado en absorber pérdidas o devuelto en el
caso de liquidacidn de la Compaiiia.

Mediante acta de junta general extraordinaria de accionistas de Euroagente S.A.
celebrada el 21 de septiembre del 2015, decidieron compensar las pérdidas de ejercicios
anteriores contra la cuenta de Resultados acumulados provenientes de la adopcién por
primera vez de las NIIFpor un valor de USS 288,421. El saldo de la cuenta por adopeién
de NIIF por primera vez una vez compensado el mencionado valor refleja un saldo al 31
de diciembre del 2015 de US$734,880.

Pérdidas acumuladas

Al 31 de diciembre del 2015, el saldo de cuenta lo representan el neto de las pérdidas
acumulados (perfodos anteriores) y la compensacién con la cuenta patrimonial —
adopcién de NIIF por primera vez.

La Ley de Régimen Tributario Interno y el Reglamento de Aplicacién a la Ley de
Régimen Tributario Interno permiten amortizar las pérdidas de ejercicios anteriores
dentro de los cinco ejercicios siguientes, a aquel en que se produjo la pérdida, siempre
que su valor monetario no sobrepase el 25% de la utilidad gravable del afio.
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13. INGRESOS POR ACTIVIDADES ORDINARIAS

Un resumen de esta cuenta, fue como sigue:

31 de Diciembre 31 de Diciembre

del 2015 del 2014
Ingresos de Actividades Ordinarias
Arriendos 88.400 80.400
Total de Ingresos por Actividades Ordinarias 88.400 80.400

Al 31 de diciembre del 2015 y 2014 la Compailia generd ingresos por el alquiler de sus
instalaciones ubicadas en la Urbanizacién El Rio 165.

14. GASTOS OPERACIONALES Y FINANCIEROS

Un resumen de esta cuenta, fue como sigue:

31 de Diciembre 31 de Diciembre

del 2015 del 2014
Gastos Operacionales
Gastos administrativos 92.963 77.696
Gastos de ventas 538 -
Gastos financieros 36 51
Total Gastos Operacionales 93557 77.747

Corresponden a los gastos de administracion, ventas y financieros incurridos para el
normal funcionamiento de la Compafiia durante el periodo 2015 y 2014,
respectivamente.

15,  PRECIOS DE TRANSFERENCIA

1a legislacién en materia de Precios de Transferencia en Ecuador es aplicable desde el
afio 2005 y de acuerdo a la Ley de Régimen Tributario Interno y su Reglamento vigentes
al 31 de diciembre de 2015 v 2014, estd orientada a regular con fines tributarios las
transacciones realizadas entre las partes relacionadas (locales y/o exterior), de manera que
las contraprestaciones entre partes relacionadas deben respetar €l Principio de Plena
Competencia (Arm’s Length).

Mediante Resoluciéon No. NAC-DGER2008-0464, publicada en el Registro Oficial No.
324, del 25 de abril de 2008, y sus reformas, el Servicio de Rentas Internas establecié el
alcance y el contenido de presentacién del Anexo de Operaciones con Partes
Relacionadas y del Informe Integral de Precios de Transferencia.
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alcance y el contenido de presentacién del Anexo de Operaciones con Partes
Relacionadas y del Informe Integral de Precios de Transferencia.

Mediante Resolucién No. NAC-DGERCGCI15-00000455, publicada en el Registro
Oficial No. 511 del 29 de mayo de 2015, el Servicio de Rentas Internas modificé la
normativa sobre precios de transferencia y establecio que los sujetos pasivos del Impuesto
a la Renta cuyo monto acumulado de operaciones con partes relacionadas locales y/o del
exterior sean superiores a 3,000,000 deben presentar el Anexo de Operaciones con Partes
Relacionadas; v por un monto superior a 15,000,000 deben presentar el Informe Integral
de Precios de Transferencia. El referide Informe podra ser solicitado discrecionalimente
por el Servicios de Rentas Internas por cualquier monto y tipo de operacién o transaccién
con partes relacionadas locales y/o del exterior.

Se encuentran exentos del Régimen de Precios de Transferencia los contribuyentes que: i)
Presenten un impuesto causado superior al 3% de los ingresos gravables; ii} No realicen
operaciones con paraisos fiscales o regimenes fiscales preferentes; y iii) No mantengan
suscrito con el estado contratos para la exploracidn y -explotacién de recursos no
renovables. Sin embargo, deben presentar un detalle de las operaciones con partes
relacionadas del exterior en un plazo no mayor a un mes contado a partir de la fecha de
exigibilidad de la declaracién del Impuesto a la Renta.

El Art. 84 del Reglamento para la Aplicacion de la Ley de Régimen Tributario Interno
sefiala que los sujetos pasivos del Tmpuesto a la Renta, que realicen operaciones con
partes relacionadas, adicionalmente a su declaracién anual de Impuesto a la Renta,
presentardan al Servicio de Rentas Internas el Anexce de Operaciones con Partes
Relacionadas ¢ Informe Integral de Precios de Transferencia, en un plazo no mayor a los
dos meses contados a partir de la fecha de exigibilidad de la declaracién del Impuesto a la
Renta; y la no entrega, asi como la entrega incompleta, inexacta o con datos falsos podra
ser sancionada por la Administracién Tributaria con multa de hasta US$ 15,000.00

Al 31 de diciembre de 2015 y 2014, la Compafifa no ha registrado operaciones con partes
relacionadas que superen los montos antes citados, por lo tanto la Compaiiia no estaria
obligada a la presentacidn del Anexo ¢ Informe Integral de Precios de Transferencia.

APROBACION DE LOS ESTADOS FINANCIEROS -

Los estados financieros por el afio terminado el 31 de diciembre del 2015 han sido
aprobados por la administracién en febrero del 2016 vy seran presentados a los
Accionistas para su aprobacién definitiva. En opinién de la Administracién de la
Compafiia, los estados financieros serdn aprobados por los Accionistas sin
modificaciones.

EVENTOS SUBSECUENTES

Entre el 31 de diciembre del 2015 y la fecha de emision de los estados financieros
(Febrero 18 del 2016) no se produjeron eventos que en opinién de la Administracién
pudieran tener un efecto importante sobre los estados financieros adjuntos.




