EUROAGENTE S.A.

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DE 2012
(Expresada en délares de E.U.A.)

1 - INFORMACION GENERAL

Euroagente S.A. es una sociedad andnima radicada en Ecuador. El domicilio de su sede
social y principal centro del negocio es en la Urbanizacién Torpero Il Mz. | Solar 12, en el
Km. 2.5 de la via @ Samborondén. Su actividad principal es de Compra, venta, alquiler y
explotacidn de bienes inmuebles.

2 - RESUMEN DE LAS PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES.

Las principales politicas contables adoptadas en la preparacién de estos estados financieros
han sido disefiadas en funcion a fas NIliF para PYMES vigentes al 31 de diciembre de 2012
y aplicadas de manera uniforme a los afios que se presentan en estos estados financieros,

2.1 Bases de preparacion.

Los estados financieros se han preparado de acuerdo con las NiiF para PYMES emitidas
por el Consejo de Normas Internacionales de Contabilidad (IASB). Estan presentados en
délares de los Estados Unidos de Ameérica, moneda de medicion de la Compaliia; de curso
legal y de unidad de cuenta del Ecuador desde marzo de 2000.

Los estados de situacién financiera de acuerdo a NiIF para PYMES al 31 de diciembre de
2011 vy el estado de situacién financiera de apertura al 1 de enero de 2011, han sido
preparados como parte del proceso de transicion a las NIIF para PYMES por el afio
terminado el 31 de diciembre de 2012.

Los estados financieros de IDEALAB S.A. al 31 de diciembre de 2010, fueron preparados de
acuerdo con normas ecuaforianas de contabilidad (NEC) los cuales fueron considerados
como los principios de contabilidad previos, tal como se define en la Seccién 35 Transicidn a
ias NIIF para PYMES, en lo relacionado a la preparacion del estado de situacion financiera
de acuerdo a las Seccion 35 al 1 de enero de 2011. Las NEC anteriores difieren en ciertos
aspectos de la NIIF para PYMES

La preparacion de los estados financieros de acuerdo con NIIF para PYMES requiere el uso
de ciertos estimados contables criticos. También requiere que la gerencia ejerza su juicio en
el proceso de aplicacion de las politicas contables de la compaiiia. Las areas que involucran
un mayor grado de juicio o complejidad o areas en que las estimaciones y supuestos son
significativos para los estados financieros se describen en la Nota 4.

Las principales politicas contables aplicadas en la preparacion de los estados financieros se
detallan a continuacion,

2.2 EFECTIVO

Incluyen el efectivo en caja, los depdsitos a la vista en bancos de libre disponibilidad.

2.3 CLIENTES Y OTRAS CUENTAS POR COBRAR

lL.as cuentas por cobrar a clientes y otras cuentas por cobrar son registradas a su valor
razonable que incluye una provision por. cuentas incobrables. La estimacion por



incobrabilidad de las cuentas por cobrar se establece cuando existe evidencia objetiva de
que la compafia no podré cobrar todos los montos vencidos de acuerdo a los términos
originales de las cuentas por cobrar. El monto de la estimacion es la diferencia entre el valor
en libros de las cuentas por cobrar menos el importe recuperable de los mismos.

Las cuentas por cobrar a clientes y ofras cuentas por cobrar se clasifican en activos
corrientes, excepto los vencimientos superiores a 12 meses desde la fecha del estado de
situacion financiera, que se clasifican como no corrientes.

2.4 PROPIEDADES Y EQUIPO

Se miden al costo menos la depreciacion acumulada y la pérdida acumulada por deterioro
de valor. El costo incluye los desembolsos directamente atribuibles a la adquisicion de esas
partidas.

Los costos posteriores se incluyen en el valer en libros del activo o se reconocen como un
activo separado, segln corresponda, sélo cuando es probable que generen beneficios
econdmicos futuros para la compaffa, y el costo de estos activos se pueda medir
razonablemente. Los gastos por reparacién y mantenimiento se carga a los resultados
durante el perfodo en el que éstos se incurren,

La depreciacién se carga para distribuir el costo ce los activos a lo largo de su vida Util
estimada, aplicando el método lineal, utilizando las siguientes tasas anuales:

Edificios 2.50%
Muebles, instalaciones y otros equipos 10.00%
Vehiculos 20.00%

El valor residual y la vida dtil de los actives se revisan cuando haya indicador de que han
cambiado desde la fecha de presentacion de los estados financieros mdas recientes.

El valor en libros de un activo se reduce inmediatamente a su valor recuperable si el valor
en libros del activo es mayor que el estimado de su valor recuperable (Nota 4).

Las ganancias y pérdidas por la venta de activos corresponden a la diferencia entre los
ingresos obtenidos por la fransaccion y el valor en libros de los activos.,

2.5 PROVEEDORES Y OTRAS CUENTAS POR PAGAR.,

Son obligaciones de pago por bienes o servicios que se han adquirido en el curso normal de
los negocios, se clasifican como pasivos corrientes si los pagos tienen vencimiento en un
afio o menos. De |o contrario se presentan como pasivos no corrientes,

lLas cuentas por pagar se reconocen inicialmente a su valor razonable y posteriormente se
remiden al costo amortizado usando el método de interés efectivo.

2.6 IMPUESTOS

El gasto por impuesto a la renta comprende el impuesto corriente y el impuesto diferido. El
impuesto a la renta se reconoce en &l estado de resultado integral, excepto cuando se trata
de partidas que se reconocen directamente en el pafrimonio. En este caso el impuesto
también se reconoce en otre resultado integral o directamente en el patrimonio.



Impuesto a la renta corriente

El gasto por impuesto a la renta corriente se calcula mediante 1a tasa de impuesto aplicable
a las utilidades gravables y se carga a los resultados del afio que se devenga con base en
el impuesto por pagar exigible. Las normas tributarias vigentes establecen una tasa de
impuesto del 23% (2011: 24%) de las utilidades gravables; la cual se reduce al 13% (2011:
14%) si [as utilidades son reinvertidas por el contribuyente.

A partir del ejercicio fiscal 2010 entrd en vigor la norma que exige el page de un “anticipo
minimo de impuesto a la renta”, cuyo valor es calculado en funcién de las cifras reportadas
el afio anterior sobre el 0.2% del patrimonio, 0.2% de los costos y gastos deducibles, 0.4%
de los ingresos gravables y 0.4% de los activos.

La referida norma establecié que en caso de que el impuesto a la renta causado sea menor
al monto del anticipo minimo, este Ultimo se convertird en impuesto a la renta definitivo, a
menos que el contribuyente solicite al Servicio de Rentas Intermas su devolucion, lo cual
podria ser aplicable, de acuerdo con la norma gue rige la devolucion de este anticipo.

Impuesto a la renta diferido

Se reconoce a partir de las diferencias entre los importes en libros de los activos y pasivos
en los estados financieros y sus bases fiscales correspondientes (conocidas como
diferencias temporarias). Los pasivos por impuestos diferidos se reconocen para todas las
diferencias temporarias que se espere que aumenten la utilidad fiscal en el futuro. Los
activos por impuestos diferidos se reconocen para todas las diferencias temporarias que se
espere que disminuyan [a utilidad fiscal en el futuro, y cualquier pérdida o crédito fiscal no
utilizado. Los activos por impuestos diferidos se miden al importe maximo que, sobre Ia
base de la utilidad fiscal actual o estimada futura, es probable que se recuperen.

El importe en libros neto de los activos por impuestos diferidos se revisa en cada fecha
sobre la que se informa y se ajusta para reflejar la evaluacién actual de las utilidades
fiscales futuras. Cualguier ajuste se reconoce en el resultado del periodo.

El impuesto diferido se calcula segln las tasas impositivas que se espera aplicar a la
utilidad (pérdida) fiscal de los periodos en los que se espera realizar €l activo o cancelar el
pasivo, sobre la base de las tasas impositivas que hayan sido aprobadas o cuyo proceso de
aprobacién esté practicamente terminado al final del periodo sobre el que se informa.

De acuerdo con el Codigo Crganico de la Produccién, Comercio e Inversiones, 1a fasa del
Impuesto a la renta se reduce progresivamente, iniciando en el 2011 con el 24% hasta llegar
al 22% en el 2013, por lo qua el impuesto diferido esta calculado considerando la
disminucion progresiva de la tasa impositiva.

2.7 Reconocimiento de ingresos.

Los ingresos se miden al valor razonable de 1a contraprestacion recibida o por recibir y se
reconocen en base al método del devengado de acuerdo con el setvicio prestado.

2.8 Gastos.

Los gastos se reconocen a medida que son incurridos, independientermnente de la fecha en

gue se haya realizado el pago, y se registran en el periodo mas cercano en el que se
conocen.



2.9 Compensacion de saldos y transacciones.

Como norma general en los estados financieros no se compensan los activos y pasivos,
tampoco los ingresos y gastos, salvo aquellos casos en que la compensacion sea requerida
o permitida por alguna norma y esta presentacion sea el reflejo de la esencia de la
transaccion.

3 - ADOPCION POR PRIMERA VEZ DE LAS NORMAS INTERNACIONALES DE
INFORMACION FINANCIERA PARA PEQUENAS Y MEDIANAS ENTIDADES (NIIF PARA
PYMES)

De acuerdo a las Resoluciones N.08.6.D5C.010 y No.SC.ICL.CPAIFRS.G.11.010 emitidas
por la Superintendencia de Compafilas en Noviembre de 2008 y Octubre de 2011
respectivamente, la compariia estd obligada a presentar sus estades financieros hajo NIIF
para PYMES en el 2012. Hasta el afio terminado en el 2011 la compafiia emitié sus estados
financieros segln las Normas Ecuatorianas de Contabilidad (NEC) por lo cual las cifras de
los estados financieros de 2011 han sido reestructurados para ser presentados con los
mismos criterios y principios de 2012.

Los estados financieros por el afio terminado el 31 de diciembre de 2012 son los primeros
estados financieros emitidos de acuerdo con NIIF para PYMES. La fecha de transicion es el
1 de enero de 2011. La compafiia ha preparado sus estados de situacidn financiera de
apertura bajo NIIF para PYMES a esa fecha.

La aplicacion de las NIIF para PYMES supone, con respecto a los NEC que se encontraban
vigentes al momento de prepararse los estados finarcieros correspondientes al afio 2011:

« Cambios en las politicas contables, criterios de rnedicion y forma de presentaciéon de los
estados financieros.
La incorporacion de un nuevo estado financiero, el estado de resultado integral; y
Un aumento significativo de la informacién incluida en las notas a los estados
financieros.

3.1 Conciliacién entre NIIF para PYMES y Normas Ecuatorianas de Contabilidad
(NEC)

Dentro del proceso de adopcion de las NIIF para PYMES, la Compaiifa efectud una revision
integral de sus cuentas de activos y pasivos, identificando algunos errores inmateriales en ta
cuenta de Crédito Tributario {Anticipo de Impuesto a la Renta) por $ 292.56 que fueron
ajustados con efecto en resultados acumulados a la fecha de transicién.

4. ESTIMACIONES Y CRITERIOS CONTABLES SIGNIFICATIVOS

La preparacion de estados financieros requiere que la Administracién reafice estimaciones y
utilice supuestos gue afectan los montos incluidos en estos estados financieros y sus notas
relacionadas. lLas estimaciones realizadas y supuestos utilizados por la Compariia se
encuentran basadas en la experiencia histérica, cambics en la industria e informacién
suministrada por fuentes externas calificadas. Sin embargo, los resultados finales podrian
diferir de las estimaciones bajo ciertas condiciones.

Las estimaciones y politicas contables significativas son definidas como aquellas que son
importantes para reflejar correctamente la situacién financiera y los resultados de la
Compafiia y/o [as que requieren un alto grado de juicio por parte de la administracién.



5 - EFECTIVO

Efectivo en bancos

6 - CUENTAS POR COBRAR

Deudores varios

7 - PROPIEDADES Y EQUIPOQ

Terrenos

Edificios

Vehiculos

Muebles y Enseres
Equipos de Computacion
Instalaciones
Depreciacién acumulada

Terrenos

Edificios

Vehiculos

Muebles y Enseres
Equipos de Computacion
Instalaciones
Depreciacitn acumulada

8 - CUENTAS POR PAGAR

Proveedores

Diciembre 31, Enero 1,
2.012 2.011 2.011
2.936,24 6.015,70 4,596 57
Diciembre 31, Enero 1,
2.012 2.011 2.011
11.924,58 21,340,58 39.893,00
12-31-11 Adiciones 12-31-12
32.524,39 488.148,00 520.673,39
- 513.744,98 513.744,98
20.637,00 20.637,00 -
521,10 521,10 -
205,00 205,00 -
9.083,72 - 9.083,72
2272570 7.611,08 15.114,62
40.245,51 988.141,96 1.028.387,47
1-1-11 Adiciones 12-31-11
32.524,39 - 32.524,39
20.637,00 - 20.637,00
521,10 - 521,10
205,00 - 205,00
9.083,72 - 9.083,72
21.730,45 985,25 22.725,70
41.240,76 995,25 40.245 51
Diciembre 31, Enero 1,
2.012 2.011 2.011
1.025,63 13.535,87 11.902,47




9 - IMPUESTOS

Activo por impuesto corriente
Impuesto a la renta
Impuesto al valor agregado

Pasivo por impuesto corriente
Retenciones en la fuente:
Impuesto a la renta

10 - CAPITAL SUSCRITO

Diciembre 31, Enero 1,
2.012 2.011 2.011
230,00 - -
100,21 2.568,15 1.865,33
330,21 2.568,15 1.865,33
47,55 32,55 17,91

Esta representado por 80.810 acciones ordinarias de $0,04 de valor nominal unitario.

La composicién accionaria es la siguiente:

Nombre Nacionalidad

Maria Mercedes Amador Isajas Estados Unidos
Esteban Roberto Amador Isaias Estados Unidos
Ariana Amador Isaias Estados Unidos

No de acciones

2.012 2.011

30.270,00 30.270,00
30.270,00 30.270,00
30.270,00 30.270,00
90.810,00 90.810,00

11 - HECHOS OCURRIDOS DESPUES DEL PERIODO SOBRE EL QUE SE INFORMA

Entre el 31 de diciembre del 2012 y la fecha de emision de estos estados financieros 28 Febrero 2013
no se produjeron eventos que, en la opinioén de la administracién de la Compania, pudieran tener un efecto

significativo sobre los estados financieros.
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C.P.A. Verénica Endo Mejia

Contfadora



